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PEAMISED FAKTID 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

Merko Ehitus kontserni 

ettevôtted ehitavad hooneid  

ja rajatisi ning arendavad 

kinnisvara.  

 

Tegutseme Eestis, Lãtis ja 

Leedus. Rajame parema 

elukeskkonna ja ehitame 

tulevikku .  

 

Oleme Baltimaade suurim  

bõrsil noteeritud ehitusettevôte 

ja elukondliku kinnisvara 

arendaja. 

EESTI 

LÃTI 

LEEDU 

VÃÃRTUSPAKKUMINE 

Merko on eelistatud valik kvaliteeti vããrtustavatele 

ehitusteenuste tellijatele ja koduostjatele.  

 

Korteriarendus  

Å Kuulume tugevaimate korteriarendaja brãndide sekka. 

Oleme koduostjatele kvaliteetne ja usaldusvããrne valik.  

Å Keskendume suurte ja kaasaegsete elukeskkondade 

loomisele.  

Å Parima kvaliteedi tagamiseks juhib Merko 

korteriarenduse kôiki etappe: kinnistu hankimine, 

detailplaneeringu koostamine, arhitektuurivôistluse 

korraldamine, projekteerimine, ehitamine, korterite ja 

ãripindade turundus ja mûûk ning ostujãrgne teenindus. 

Ehitusteenused  

Å Pakume tellijatele ehituse tãisteenust, juhime kogu 

protsessi ja vastutame terviku eest.  

Å Ehituse tãisteenus vastavalt tellija vajadustele: 

ettevalmistamine, projekteerimine, konstrueerimine, 

ehitamine, sisustamine ja garantiiaegne teenindus.  

Å Tellija soovil pakume ehitusteenusele lisaks kinnisvara 

arendamise teenust alates sobiva kinnistu hankimisest 

ja detailplaneeringute menetluse korraldamisest kuni 

objekti valmimiseni.  

Å Meil on pikaajaline kogemus nii erapartnerluses kui 

avaliku ja erasektori koostõõs, sealhulgas PPP-

projektides ( Public Private Partnership ). 

Å Merko kvaliteedi - , keskkonna-  ning ohutuse juhtimine 

on sertifitseeritud ISO standardite nôuetele vastavalt.  

 

KONKURENTSIEELISED 

Å Pakume tãisteenust 

Å Paindlikkus teostada erineva suurusega, sealhulgas 

mastaapseid projekte  

Å Tugev juhtimissûsteem  

Å Tipptasemel meeskonnad  

Å Uuenduslikud tehnilised ja ehituslikud lahendused 

Å 35 aastat kogemust ja usaldusvããrne brãnd 

Å Tugev finantsvôimekus 

Ehitusteenused  

AS Merko Ehitus Eesti 

OÛ Merko Kaevandused 

Teedeehitus  

Tallinna Teede AS 

Kinnisvaraarendus  

OÛ Merko Kodud 

Ehitusteenused  

SIA Merko BŔve 

Kinnisvaraarendus  

SIA Merks MĀjas  

Ehitusteenused  

UAB Merko Statyba 

Kinnisvaraarendus  

UAB Merko BŔstas 
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OLULISEMAD NÃITAJAD 
 

 

Kasumiaruande kokkuvôte 2024  2023  

Mûûgitulu (mln eurot)  539,0 466,3 

Brutokasum  (mln eurot)  95,9 65,0 

Brutokasumimarginaal  (%) 17,8 13,9 

EBITDA (mln eurot)  75,7 48,1 

EBITDA marginaal (%) 14,0 10,3 

Ãrikasum (mln eurot)  72,5 44,5 

Ãrikasumi marginaal (%) 13,4 9,5 

Puhaskasum (mln eurot)  64,7 46,0 

Puhaskasumimarginaal  (%) 12,0 9,9 

 

Muud olulised nãitajad 31.12.2024 31.12.2023 

Varad (mln eurot)  447,1 425,3 

Omakapital  (mln eurot)  254,3 211,9 

*Omakapitali tootlus (%) 28,4 23,4 

*Omakapitali mããr (%) 56,9 49,9 

Laenukohustuste mããr (%) 7,5 12,9 

Tõõtajate arv 31.12 605 635 

Teostamata tõõde jããk (mln eurot)  340,6 477,5 

*arvutatud emaettevôtte omanike osale 

 

 

 

 

EHITUSTEENUSED 
 

 

LEPINGU LÛHIKIRJELDUS 
Maksumus  

mln eurot  

Bûroohoone projekteerimis -  ja ehitusleping / 

Tallinn, Eesti  64,3 

Rail Baltica Harjumaa pôhitrassi raudtee-

taristu IV etapi projekteerimis -  ja ehitusleping 

(ûhisprojekt) / Harjumaa, Eesti.  
59,9 

Tuulepargi taristurajatiste ehitusleping / 

TelŌiai, Leedu 55,0 

NATO vãljaôppekeskuse uute taristute 

projekteerimis -  ja ehituslepingu lisa / 

PabradĒ, Leedu 
20,0 

Pãikeseelektripargi ehitusleping /  

VĀrme, Lãti 
20,0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2024. aastal vãljus Merko Norra turult. 
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JUHATUSE ESIMEHE PÕÕRDUMINE 
 

 

 

Lugupeetud aktsionãrid, head lugejad 

 

Merkole rekordilise kãibe ja kasumi toonud 2024. aasta on statistikaks saanud. Detailitãpse 

ûlevaate numbritest ja eduka aasta tegemistest annab kãesolev aruanne. Head tulemused ei ole 

juhus. Peatselt 35-aastaseks saav Merko on oma meisterlike tõõtajatega lãbi aastate edukas olnud 

ja  kasvanud selgelt rahvusvaheliseks ettevôtteks. 2024. aastal vãljusime Norra turult ning jãtkame 

tegutsemist Eestis, Lãtis ja Leedus. 

2024. aasta nãitas ilmekalt, et sôltumata geograafilisest lãhedusest, vôivad meie koduturgudel 

valitsevad meeleolud ja turu kãitumine olla diametraalselt erinevad. Samuti on vôimalused ja riskid 

me tegutsemisriikides vãga erinevad. Hea meel on tôdeda, et oleme siiani osanud leida tasakaalu 

riskide ja vôimaluste vahel tãnu oma kohalikele tugevatele ja professionaalsetele meeskondadele, 

kes on teinud ôigeid valikuid ja otsuseid ning kvaliteetset tõõd. Meie Eesti, Lãti ja Leedu ettevôtetel 

on selge vããrtus ka suuremasse Merko perekonda kuulumisest ǥ on see siis hea nôu ja kogemuse 

jagamine, teiste vigadest ôppimine, finantstugi, referentsidega toetamine vôi mitmes riigis 

tegutsevate klientide teenindamine .  

Merko on nii tugev, kui on meie meeskonnad. Ja meie meeskonnad on tugevad. Suur tãnu, head merkokad, suurepãrase 2024. aasta 

eest! Samuti kummardus ja tãnu ehitusteenuste tellijatele ja koduostjatele, kes vããrtustavad meie kvaliteeti. Tãnud investoritele, kes 

usuvad Merkosse . 

Lisaks tulemustele kinnitavad 2024. aasta saavutusi erinevad tunnustused, mille oleme 2024. aastal pãlvinud ettevôttena, oma 

rajatud ja arendatud objektidega ning meie kolleegid Eestis, Lãtis ja Leedus. Jãtkuvalt peame oluliseks anda oma panus ûhiskonda 

laiemalt. Kôigest sellest saab pikemalt lugeda aruandes. Merko kuulub vãheste Eesti ettevôtete sekka, kelle 2024. aasta  aruanne 

sisaldab esmakordselt kestlikkusaruannet. Sellest tulenevalt on aruanne oluliselt mahukam, seega soovitame lugeda seda 

elektrooniliselt ning vôimalusel vãltida vãljaprintimist, sããstmaks vããrtuslikke loodusressursse. 

2025. aasta on alanud mãrkimisvããrsete raputustega maailma poliitikas ja majanduses. Sôltuvalt arengutest ja uutest 

tasakaalupunktidest vôib oodata ehitus-  ja kinnisvaraturult kôike ǥ nii kohatist jãtkuvat vindumist kui ka mahtude taastumist ja 

fookuse muu tumist . 

Ajad on turbulentsed ning tulevikustsenaariumite ennustamine on tãnamatu tegevus. Ûks on kindel ǥ Merko oma kohanemisvôime, 

tugeva meeskonna ja usaldusvããrse bilansiga saab kenasti hakkama 2025. aastal ja ka edaspidi.  

 

 

Ivo Volkov 

AS Merko Ehitus juhatuse esimees 

 

  

 

 

IVO VOLKOV 

AS MERKO EHITUS  

JUHATUSE ESIMEES 
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MERKO KONTSERN 

 

 

 
 

EESMÃRK ÃRI PÔHIMÔTTED 

Rajame parema elukeskkonna. 

Ehitame tulevikku.  

 

Ehitame hooneid ja rajatisi  

ning arendame kinnisvara.  

Tegutseme Eestis, Lãtis ja 

Leedus. 

Toimime ûhtse Merkona. 

Nãeme vôimalusi, viime ellu, 

vaatame pikalt ette.  

Hoiame fookuses 

kasumlikku kasvu.  

MERKO VÃÃRTUSED     MERKO OLEMUS  

 

 
 

STRATEEGIA  
AS Merko Ehitus tûtarettevôtted pakuvad ehitusteenust hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendavad elukondlikku 

kinnisvara oma peamistel koduturgudel Eestis, Lãtis ja Leedus. Soovime olla eelistatud partner kvaliteedi vããrtustajale, seda nii 

ehitustõõde teostamisel ning korterite arendamisel ja mûûgil kui ûhiskonda panustamisel. Hooliva ja arendava tõõandjana tagame 

professionaalsed ja motiveeritud tõõtajad, kellest igaûks panustab kontserni iga ettevôtte, iga ûksuse ja Merko ûhisesse tulemusse. 

Keskendudes kasumlikkusele, kulubaasi efektiivsusele ja parimatele tõõtajatele, tagame investorile pikaajalise tasuva investeeringu.  

FINANTSEESMÃRGID 
ASi Merko Ehitus juhatus ja nôukogu on kinnitanud strateegilised arengusuunad ja pikaajalised finantseesmãrgid jãrgmiselt: 

 

 

 

 

Vôttes arvesse Balti riikide ehitus-  ja kinnisvaraturu konkurentsisituatsiooni ning majanduskeskkonna suurenenud ebakindlust, on 

strateegia ja finantseesmãrgid suunatud kôrge kapitaliseerituse ning investeeritud kapitali tootluse sãilitamisele. 

2024. aastal tãitis kontsern nii omakapitali tootluse kui omakapitali osatãhtsus varade mahust osas seatud finantseesmãrgid: 

 

 

 

 

Lôppenud majandusaasta eest makstavate dividendide summa ning seega dividendimããra otsustab aktsionãride ûldkoosolek.  

 

PIKAAJALISTE FINANTSEESMÃRKIDE TÃITMINE PERIOODIL 2020-2024 

 2024  2023 2022  2021 2020  KESKMINE 

Omakapitali tootlus (aastas)  28,4% 23,4% 20,4% 18,8% 16,2% 21,4% 

Dividendimããr * 50% 51% 61% 77% 60% 

Omakapitali osatãhtsus varade mahust 31.12. 56,9% 49,9% 47,5% 51,6% 59,6% 53,1% 

 * 2024. aasta dividendimããr sôltub aktsionãride ûldkoosoleku otsusest dividendide maksmise kohta 

 

Olen pãdev

Minu sôna peab

Vastutan ja hoolin

Algatan ja teen ãra

Olen uuemeelne

Dividendimããr 

υπȤχπϷ 
aastakasumist  

Omakapitali  osatãhtsus  

varade mahust  vãhemalt 

τπϷ 

Omakapitali tootlus  

minimaalse lt  

ρπϷ 

Omakapitali  

tootlus  

ςψȟτϷ 

Omakapitali osatãhtsus  

varade mahust  

υχϷ 

Kliendile ja 
partnerile

Kvaliteedi 
vããrtustaja 

esimene valik

Ûhiskonnale

Parema tuleviku 
kujundaja ja pãrandi 
vããrtustaja

Investorile

Pikaajaline tasuv 
investeering

Tõõtajale

Hooliv ja arendav 
tõõandja
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TUNNUSTUSED 2024. AASTAL  
 

ETTEVÔTTE TUNNUSTUSED  
¶ Merko Ehitus Eesti pãlvis Eesti Kaitseministeeriumilt ǬRiigikaitsjate toetajaǪ hôbetaseme tunnustuse silmapaistva panuse eest 

riigikaitsesse.  

¶ Merko Statyba pãlvis Leedu Keskkonnaministeeriumilt tunnustuse jãrjepidevuse eest jãtkusuutlike elukeskkondade loomisel, 

vastutustundliku ja professionaalse panuse eest kinnisvaraalaste seadusandlike algatuste elluviimisel ning edumeelsete 

ãritavade edendamise eest. 

¶ Kantar Emori 2024. aasta uuringu pôhjal on Merko Eesti tuntuim ja usaldusvããrseim kinnisvaraarendaja. Viiel eelneval aastal on 

Merko kuulutatud Eesti tuntuimaks ja mainekaimaks kinnisvaraarendajaks.  

¶ Eesti Kaubandus-Tõõstuskoda tunnustas Merko Ehitust konkurentsivôimelisima ehitusettevôttena Eestis. Seekordne auhind oli 

Merkole jãrjekorras kaheksateistkûmnes. 

¶ CVKeskus.ee tõõportaali korraldatud uuringus valisid tõõvôtjad Merko Ehitus Eesti 2024. aasta Eesti ehitussektori 

ihaldusvããrseimaks tõõandjaks. Ettevôtete ûldarvestuses saavutasime 19. koha. 

¶ Tõõandja brãndingu agentuuri Instar iga-aastases uuringus hinnati 301 Eesti organisatsiooni atraktiivsust tõõandjana. 

Tehnikaerialade tudengite hinnanguid koondavas edetabelis pãlvis Merko esikoha teist aastat jãrjest ja uuringu ajaloos kokku 

kolmandat kor da. 

¶ MTÛ Student Estonia tunnustas Eesti Tudengiauhindade galal Merkot Aasta Tudengisôbra tiitliga. 

¶ Merko Ehitus Eesti pãlvis Tallinna Tehnikaûlikooli tãnukirja Eesti ûhiskonna arengule kaasa aitamise eest. 

 

TÕÕTAJATE TUNNUSTUSED  
¶ Merko Ehitus Eesti tehnik Oskar Aru pãlvis Eesti Betooniûhingu ûliôpilaspreemia oma Tallinna Tehnikaûlikooli ehitiste 

projekteerimise ja ehitusjuhtimise eriala magistritõõ eest ǬRail Baltica Ûlemiste raudteeterminali jãrelpingebetoonist ja 

monoliitsest rau dbetoonist kandekonstruktsioonide arvutusǪ. 

¶ Merko Ehitus Eesti projektijuht Martin Sigus pãlvis Eesti Kaitseministeeriumi hôbedase rinnamãrgi olulise panuse eest Eesti 

riigikaitse arengusse Ãmari lennubaasi kasarmute ehitustegevuse kaudu. 

 

OBJEKTIDE TUNNUSTUSED 
¶ Merko ehitatud Rae Gûmnaasium pãlvis Eesti Metsa-  ja Puidutõõstuse Liidu korraldatud iga-aastasel konkursil 2024. aasta 

parima puitehitise tiitli . 

¶ Eesti Ehituskonsultatsiooniettevôtete Liidu konkursil pãlvis aasta rajatise ehitusprojekti tiitli Vana-Kalamaja tãnava 

rekonstrueerimine, mille tõõd teostas Tallinna Teede AS. Projekti tulemusel valmis uus kvaliteetne linnaruum, kus on mugav ja 

turvaline kôigil ǥ jalakãijal, ratturil, autojuhil. Kokku uuendati ligi 29 000 m2 avalikku linnaruumi ning rajati 1,1 km kergliiklusteed. 

Kitsaste olude kiuste paigaldati rekonstrueerimise kãigus maa sisse 37 771 meetrit uusi tehnovôrke. 

¶ Lãti arhitektuuripreemia 2024 pãlvis Merko Lãti korteriarendusprojekti ViesturdĀrzs teine ja kolmas etapp. 

¶ Konkursil Ǭ2023. aasta parim hoone LãtisǪ pãlvis tunnustuse kaks Merko projekti: uue elamuprojekti kategoorias sai kolmanda 

koha ViesturdĀrzs korteriarendusprojekti teine etapp ning Arena Garden Towers korteriarendusprojekt pãlvis tunnustuse BIM 

kategooria s.  

¶ Vilneles Skverai korteriarendusprojekt tunnistati Leedu suurimal digitaalehituse ûritusel, rahvusvahelisel konverentsil ǬDigital 

Construction 2024Ǫ Leedu 2024. aasta parimaks BIM-projektiks . 
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 
 

eurodes 

  

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2024 245 576 532 

sh 2024. aasta puhaskasum  64 667 471 

  

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljãrgnevalt: 

  

Dividendideks (1,90 eurot aktsia kohta)  33 630 000 

Jaotamata kasumi jããk pãrast kasumi jaotamist 211 946 532 

 

 

 

 

 

 

Ivo Volkov  juhatuse esimees   / allkirjastatud digitaalselt /   31.03.2025 

 

 

 

 

 

Tônu Toomik  juhatuse liige   / allkirjastatud digitaalselt /   31.03.2025 

 

 

 

 

 

Urmas Somelar  juhatuse liige   / allkirjastatud digitaalselt /   31.03.2025 
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE  
 

tuhandetes eurodes  

 lisa 2024  2023 

Mûûgitulu 3 539 049 466 304  

Mûûdud toodangu kulu 4 (443 162) (401 267) 

Brutokasum   95 887 65 037 

Turustuskulud  5 (5 030) (4 312) 

Ûldhalduskulud 6 (21 908) (19 423) 

Muud ãritulud 7 5 724 4 171 

Muud ãrikulud 8 (2 190) (991) 

Ãrikasum   72 483 44 482  

Finantstulud  9 2 017 297 

Finantskulud  10 (2 950) (3 017) 

Kahjum investeeringutelt tûtarettevôttesse 19 (5 087) -  

Kasum ûhisettevôtetelt 20 9 951 10 220 

Kasum enne maksustamist   76 414 51 982 

Tulumaksukulu  11 (11 820) (6 081) 

Perioodi puhaskasum   64 594  45 901 

sh emaettevôtte omanike osa puhaskasumist   64 668 46 048  

mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist   (74) (147) 

Muu koondkasum (-kahjum), mida vôib hiljem klassifitseerida 

kasumiaruandesse  
   

Valuutakursivahed vãlisettevôtete ûmberarvestusel  105 (41) 

Perioodi koondkasum   64 699  45 860  

sh emaettevôtte omanike osa koondkasumist   64 764 45 993 

mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist   (65) (133) 

Puhaskasum emaettevôtte omanike aktsia kohta (tava ja 

lahustatud, eurodes)  
12 3,65 2,60 

 

 

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekûlgedel 15-55 on kãesoleva aruande lahutamatuks osaks.  

  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

12 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE  
 

tuhandetes eurodes  

 lisa 31.12.2024 31.12.2023 

VARAD    

Kãibevara    

Raha ja raha ekvivalendid 14 91 879 77 330 

Lûhiajalised deposiidid 15 10 000 -  

Nôuded ja ettemaksed 16 51 419 68 754 

Ettemakstud tulumaks   270 2 

Varud 18 196 521 195 435 

  350 089  341 521 

Pôhivara    

Ûhisettevôtte aktsiad vôi osad 20 21 571 21 915 

Muud aktsiad ja vããrtpaberid  80 80 

Muud pikaajalised laenud ja nôuded 21 40 196 24 490  

Edasilûkkunud tulumaksuvara 22 5 056 3 298 

Kinnisvarainvesteeringud  23 12 606 16 823 

Materiaalne pôhivara 24 17 147 16 613 

Immateriaalne pôhivara 25 350 520 

  97 006 83 739 

    
VARAD KOKKU  447 095  425 260  

    

KOHUSTUSED     

Lûhiajalised kohustused    

Laenukohustused  27 21 303 19 673 

Vôlad ja ettemaksed 28 129 786 133 898 

Tulumaksukohustus  11 7 101 4 260 

Lûhiajalised eraldised 29 7 678 10 451 

  165 868 168 282 

Pikaajalised kohustused     

Pikaajalised laenukohustused  27 12 102 35 142 

Edasilûkkunud tulumaksukohustus 22 6 148 4 441 

Muud pikaajalised vôlad 30 8 719 5 495 

  26 969 45 078 

    
KOHUSTUSED KOKKU  192 837 213 360 

    

OMAKAPITAL    

Mittekontrolliv osalus  19 -  (155) 

Emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital    

Aktsiakapital  32 7 929 7 929 

Kohustuslik reservkapital   793 793 

Realiseerimata kursivahed   (41) (838)  

Jaotamata kasum  245 577 204 171 

  254 258 212 055 

OMAKAPITAL KOKKU  254 258 211 900 

    
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU  447 095  425 260  

 

 

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekûlgedel 15-55 on kãesoleva aruande lahutamatuks osaks. 
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 
 

tuhandetes eurodes  

 

Emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital Mitte - 

kontrolliv  

osalus  

Kokku  

Aktsia -

kapital  

Kohus-

tuslik 

reserv  

Realiseeri -

mata kursi -

vahed  

Jaota-

mata 

kasum  

Kokku  

Saldo 31.12.2022 7 929 793 (783) 176 248 184 187 (495)  183 692 

Perioodi puhaskasum ( -kahjum)  -  -  -  46 048  46 048  (147) 45 901 

Muu koondkasum ( -kahjum)  -  -  (55) -  (55) 14 (41) 

Perioodi koondkasum  

(-kahjum) kokku  
-  -  (55) 46 048  45 993 (133) 45 860  

Tehingud omanikega         

Osakapitali suurendamine 

mitterahalise sissemaksega ja 

mittekontrolliva osaluse vãljaost 

-  -  -  (189) (189) 237 48 

Mittekontrolliva osaluse 

likvideerimine  
-  -  -  (236) (236) 236 -  

Dividendid (lisa 13) -  -  -  (17 700) (17 700) -  (17 700) 

Tehingud omanikega kokku  - - - (18 125) (18 125) 473 (17 652) 

Saldo 31.12.2023 7 929 793 (838)  204 171 212 055 (155) 211 900 

        

Saldo 31.12.2023 7 929 793 (838)  204 171 212 055 (155) 211 900 

Perioodi puhaskasum ( -kahjum)  -  -  -  64 668 64 668 (74) 64 594 

Muu koondkasum ( -kahjum)  -  -  96 -  96 9 105 

Perioodi koondkasum  

(-kahjum) kokku  
-  -  96 64 668  64 764  (65) 64 699  

Tehingud omanikega         

Tûtarettevôtte mûûk (lisa 19) -  -  701 -  701 -  701 

Mittekontrolliva osaluse vãljaost -  -  -  (252) (252) 220 (32) 

Dividendid (lisa 13) -  -  -  (23 010) (23 010) -  (23 010) 

Tehingud omanikega kokku  -  -  701 (23 262)  (22 561) 220 (22 341) 

Saldo 31.12.2024 7 929 793 (41) 245 577 254 258 - 254 258 

 

Aktsiakapitali kohta vaata ka Lisa 31.  

 

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekûlgedel 15-55 on kãesoleva aruande lahutamatuks osaks.  
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE 
 

tuhandetes eurodes  

 lisa 2024  2023 

Ãritegevuse rahavoog    

Ãrikasum  72 483 44 482  

Korrigeerimised:     

pôhivara kulum ja vããrtuse langus 23-25 3 235 3 658 

(kasum) kahjum pôhivara mûûgist 7 (2 916) (960)  

ehituslepingutega seotud nôuete ja kohustuste muutus 3 6 302 35 359 

intressitulu ãritegevusest 7 (1 917) (2 146) 

eraldiste muutus  29 5 636 3 878 

Ãritegevusega seotud nôuete ja ettemaksete muutus  826 777 

Varude muutus  18 (1 860) 25 713 

Ãritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus  (14 044) 9 379 

Saadud intressid  7, 9, 16, 21 1 900 2 145 

Makstud intressid  10, 28 (2 404)  (3 524) 

Muud finantstulud (kulud)  10 (180) (268)  

Makstud ettevôtte tulumaks  (9 297) (3 550) 

Kokku rahavood ãritegevusest  57 764 114 943 

    
Investeerimistegevuse rahavoog     

Tûtarettevôtte mûûk 19 (4 303) -  

Ûhisettevôtte soetus 20 (5) -  

Muude finantsinvesteeringute soetus  15 (10 000) -  

Kinnisvarainvesteeringute soetus  23 (45) (357) 

Kinnisvarainvesteeringute mûûk 23 6 499 -  

Materiaalse pôhivara soetus (v.a. renditav vara ) 24, 27 (1 736) (1 204) 

Materiaalse pôhivara mûûk  7, 24 612 1 232 

Immateriaalse pôhivara soetus 25 (140) (194) 

Saadud intressid  9 2 017 297 

Saadud dividendid 20 10 300 1 200 

Kokku rahavood investeerimistegevusest   3 199 974 

    
Finantseerimistegevuse rahavoog     

Saadud laenud 27 18 701 48 160 

Saadud laenude tagasimaksed 27 (40 546)  (85 364) 

Rendikohustuste pôhiosa tagasimaksed 27 (1 551) (1 312) 

Mittekontrolliva osaluse vãljaost 19 (33) -  

Makstud dividendid  13 (22 940)  (17 679) 

Kokku rahavood finantseerimistegevusest   (46 369)  (56 195) 

    
Raha ja raha ekvivalentide muutus   14 594 59 722 

    
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses  14 77 330 17 665 

Valuutakursside muutuste môju  (45)  (57) 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lôpus 14 91 879 77 330 

 

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekûlgedel 15-55 on kãesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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LISAD 

LISA 1    OLULISED ARVESTUSPÔHIMÔTTED 

1.1. ÛLDINE INFORMATSIOON 

ASi Merko Ehitus (edaspidi: emaettevôte) ja tema tûtarettevôtete (edaspidi koos: kontsern) 31. detsembril 2024 lôppenud 

majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne allkirjastati juhatuse poolt 31. mãrtsil 2025. 

Eesti Vabariigi ãriseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning nôukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta 

aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, aktsionãride ûldkoosolekul. Aktsionãridel on ôigus 

juhatuse  poolt koostatud ja nôukogu poolt kinnitatud ning esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ja nôuda uue aruande 

koostamist.  

AS Merko Ehitus on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (ãriregistri kood: 11520257, aadress: Jãrvevana tee 9G, Tallinn) ja 

tegutseb peamiselt Eestis, Lãtis ja Leedus. Pôhitegevusaladeks on ehitustegevus ja kinnisvaraarendus. 

Alates 22. juulist 1997 on ASi Merko Ehitus aktsiad olnud noteeritud Nasdaq Tallinna bõrsil, seejuures aruande kuupãeva seisuga 

bõrsil noteeritud aktsiad noteeriti 11. augustil 2008 ǥ AS Jãrvevana (ãriregistri kood 10068022, endise nimega AS Merko Ehitus, 

praeguse nimega OÛ Jãrvevana), mille aktsiad olid bõrsil noteeritud, jagunes 1. augustil 2008 ning selle kãigus loodi AS Merko Ehitus 

(ãriregistri kood 11520257), millele anti ûle, teatud eranditega, AS Jãrvevana vara ja ettevôte. Seisuga 31. detsember 2024 kuulus 

71,99% aktsiatest enamusaktsionãrile ASile Riverito, lãbi mille kontsernis lôplikku valitsevat môju omav isik on Toomas Annus. 

Alates 1. jaanuarist 2012 tegutseb AS Merko Ehitus valdusettevôttena, mis iseseisvalt tootmistegevusega ei tegele ning millele 

kuuluvad 100%lised osalused ehitusettevôtetes Eestis, Lãtis ja Leedus. 

1.2. AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED 

Kontserni Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskôlas rahvusvaheliste finantsaruandluse 

standarditega (IFRS), nagu need on vastu vôetud Euroopa Liidu poolt. 

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lãhtutud soetusmaksumuse printsiibist.  

Mitmed finantsnãitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh nãiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine ehituslepingute 

mûûgitulu kajastamisel, pôhivara kasuliku eluea hindamine, nôuete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste 

eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tãpseiks. 

Raamatupidamislike hinnangute muutuste môju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes. 

Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevôtete raamatupidamise aruannetes toodud nãitajad on kajastatud, kasutades ettevôtete 

pôhilise majanduskeskkonna valuutat (ǫarvestusvaluutaǫ): eurot ja Norra krooni. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande 

esitusvaluuta on euro. Pôhiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes, v.a kui ei ole tãpsustatud teisiti. 

1.3. UUED RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE STANDARDID, AVALDATUD 

STANDARDITE MUUDATUSED NING RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE 

TÔLGENDUSTE KOMITEE (IFRIC) TÔLGENDUSED 

UUTE VÔI MUUDETUD STANDARDITE JA TÔLGENDUSTE RAKENDAMINE 

Jãrgmised uued vôi muudetud standardid ja tôlgendused muutusid Kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2024: 

 

ǬLiisingud: rendikohustus mûûgi- ja tagasirendi korralǪ ǥ IFRS 16 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2024 vôi hiljem algavatele 

aruandeperioodidele).  

Muudatused puudutavad mûûgi-tagasirendi tehinguid, mis vastavad IFRS 15 nôuetele, mida tuleb kajastada mûûgina. Muudatused 

nôuavad, et mûûja-rentnik hindaks hiljem tehingust tulenevaid kohustusi nii, et ta ei kajastaks talle sãilinud kasutusôigusega seotud 

kasumit vôi kahjumit. See tãhendab sellise tulu edasilûkkamist isegi siis, kui kohustus on teha muutuvaid makseid, mis ei sôltu 

indeksist ega intressimããrast. Kontserni hinnangul oluline môju finantsaruandele puudub. 

ǬKohustuste liigitamine lûhi- vôi pikaajalisteks, jôustumiskuupãeva edasilûkkamineǫ - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 

2024 vôi hiljem algavatele aruandeperioodidele). 

Need muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas lûhi-  vôi pikaajalisteks, olenevalt aruandeperioodi lôpus 

eksisteerivatest ôigustest. Kohustused on pikaajalised, kui ettevôttel on aruandeperioodi lôpus sisuline ôigus lûkata tasumine edasi 

vãhemalt kaheteistkûmne kuu vôrra. Juhend ei nôua enam sellist tingimusteta ôigust. 2022. aasta oktoobri muudatus kehtestas, et 

pãrast aruandekuupãeva jãrgitavad laenukohustused ei môjuta vôlgade liigitamist lûhi-  vôi pikaajaliseks aruandekuupãeval. 

Juhtkonna ootused, kas nad kasutavad hiljem arveldamise edasilûkkamise ôigust, ei môjuta kohustuste klassifitseerimist. Kohustis 

liigitatakse lûhiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruandekuupãeval vôi enne seda, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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loobumise pãrast aruandeperioodi lôppu. Seevastu laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingut rikutakse alles pãrast 

aruandekuupãeva. Lisaks tãpsustavad muudatused vôlgade klassifitseerimisnôudeid, mida ettevôte vôib arveldada selle 

konverteerimisel omakapitaliks. Arveldamine on mããratletud kui kohustise kustutamine raha, muude majanduslikku kasu 

sisaldavate ressurssidega vôi ettevôtte enda omakapitaliinstrumentidega. Erand kehtib konverteeritavatele instrumentidele, mida 

vôidakse konverteerida omakapitaliks, kuid ainult nende instrumentide puhul, mille konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud 

omakapitaliinstrumendiks liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina. Kontserni hinnangul oluline môju finantsaruandele puudub.  

Ûlejããnud uutel vôi muudetud standarditel vôi tôlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jaanuaril 2024, ei ole olulist môju 

kontsernile.  

UUED STANDARDID, TÔLGENDUSED JA NENDE MUUDATUSED 

Vãlja on antud uusi vôi muudetud standardeid ja tôlgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2026 vôi 

hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennetãhtaegselt: 

ǬIFRS-i raamatupidamisstandardite iga -aastased tãiustused" (rakendub 1. jaanuaril 2026 vôi hiljem algavatele 

aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vôetud Euroopa Liidu poolt).  

Standardis IFRS 1 tãpsustati, et IFRS- i raamatupidamisstandarditele ûleminekul tuleb riskimaandus lôpetada, kui see ei vasta 

riskimaandamisarvestuse "kvalifitseeruvatele kriteeriumidele", mitte "tingimusteleǪ, et lahendada sônastuse vahelisest vastuolust 

tulenev segadus IFRS 1 ja IFRS 9 riskimaandamisarvestuse nôuete vahel. IFRS 7 nôuab teabe avalikustamist kasumi vôi kahjumi kohta 

selliste finantsvarade kajastamise lôpetamise puhul, millega ettevôte on jãtkuvalt seotud, sealhulgas selle kohta, kas ôiglase 

vããrtuse môôtmised hôlmasid Ǭolulisi mittejãlgitavaid sisendeidǫ. See uus fraas asendas viite Ǭolulised sisendid, mis ei pôhinenud 

vaadeldavatel turuandmetelǫ. Muudatuse jãrel on sônastus kooskôlas standardiga IFRS 13. Lisaks tãpsustati teatud IFRS 7 juhendi 

rakendamise nãiteid ja lisati tekst, et nãited ei pruugi illustreerida kôiki standardis IFRS 7 viidatud paragrahvides esitatud nôudeid. 

Standardit IFRS 16 muudeti tãpsustamaks, et kui rentnik on tuvastanud, et rendikohustus on IFRS 9 kohaselt aegunud, on rentnik 

kohustatud rakendama IFRS 9 juhiseid sellest tuleneva kasumi vôi kahjumi kajastamiseks kasumis vôi kahjumis. See tãpsustus kehtib 

rendikohustuste kohta, mis aeguvad selle aruandeperioodi alguses vôi pãrast seda, mil ettevôte seda muudatust esmakordselt 

rakendab. IFRS 9 ja IFRS 15 vahelise vastuolu lahendamiseks tuleb nûûd nôuded ostjate vastu vôtta algselt arvele "IFRS 15 

rakendamisega mããratud summas", mitte "tehinguhinnas (nagu on mããratletud standardis IFRS 15)". Standardit IFRS 10 muudeti, et 

kasutada vãhem veenvat keelt, kui ettevôte on de facto agent ja tãpsustamaks, et IFRS 10 paragrahvis B74 kirjeldatud suhe on vaid 

ûks nãide asjaoludest, mille puhul on vaja otsustada, kas osapool tegutseb de facto agendina. Standardit IAS 7 parandati, et 

kustutada viited soetusmaksumuse meetodil e, mis eemaldati IFRS- i raamatupidamisstandarditest 2008. aasta mais, kui IASB andis 

vãlja muudatuse ǬTûtarettevôttesse, ûhiselt kontrollitavasse ûksusse vôi sidusettevôttesse tehtud investeeringu maksumusǫ. 

Kontserni hinnangul oluline môju finantsaruandele puudub. 

ǬIFRS 18 Esitamine ja avalikustamine finantsaruannetes ǫ - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2027 vôi hiljem algavatele 

aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vôetud Euroopa Liidu poolt). 

2024. aasta aprillis andis IASB vãlja uue standardi IFRS 18 finantsaruannetes esitamise ja avalikustamise kohta, keskendudes 

kasumiaruande uuendamisele. IFRS 18-s kasutusele vôetud peamised uued môisted on seotud: 

-  kasumiaruande struktuuriga;  

-  kohustusliku avalikustamisega finantsaruannetes teatud kasumi vôi kahjumi tulemuslikkuse nãitajate kohta, mis on 

esitatud vãljaspool ettevôtte finantsaruandeid (st juhtkonna mããratletud tulemusnãitajad); ja 

-  tãiustatud agregeerimise ja jaotamise pôhimôtetega, mida kohaldatakse peamiste finantsaruannete ja lisade suhtes 

ûldiselt. 

IFRS 18 asendab IAS 1; paljud teised standardis IAS 1 olemasolevad pôhimôtted jãetakse vãheste muudatustega alles. IFRS 18 ei 

môjuta finantsaruannete kirjete kajastamist ega môôtmist, kuid see vôib muuta seda, mida ettevôte kajastab oma Ǭãrikasumi vôi -

kahjuminaǪ. IFRS 18 rakendub 1. jaanuaril 2027 vôi hiljem algavatele aruandeperioodidele ja seda kohaldatakse ka vôrdlusandmetele. 

Kontserni juhtkond tegeleb môju hindamisega.   

"IFRS 19 Avaliku aruandekohustuseta tûtarettevôtted: Avalikustamine" (rakendub 1. jaanuaril 2027 vôi hiljem algavatele 

aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vôetud Euroopa Liidu poolt).  

Rahvusvaheline Raamatupidamisstandardite Nôukogu (IASB) on vãlja andnud uue IFRS raamatupidamisstandardi tûtarettevôtetele. 

IFRS 19 lubab nôuetele vastavatel tûtarettevôtetel kasutada IFRS-i raamatupidamisstandardeid vãhendatud avalikustamisega. IFRS 

19 rakendamine vãhendab tûtarettevôtete finantsaruannete koostamise kulusid, sãilitades samal ajal teabe kasulikkuse nende 

finantsaruannete kasutajatele. Tûtarettevôtted, kes kasutavad oma finantsaruannete koostamiseks IFRS- i 

raamatupidamisstandardeid, avaldava d teavet, mis vôib olla ebaproportsionaalne nende kasutajate teabevajadustega. IFRS 19 

lahendab need vãljakutsed: 

-  vôimaldades tûtarettevôtetel pidada ainult ûhte raamatupidamisdokumentide komplekti ǥ et rahuldada nii emaettevôtte 

kui ka finantsaruannete kasutajate vajadusi;  

-  avalikustamisnôuete vãhendamine ǥ IFRS 19 lubab vãhendada avalikustamist, mis sobib paremini nende finantsaruannete 

kasutajate vajadustega.   

Kontserni juhtkond tegeleb môju hindamisega.   
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ǪInvestori ja tema sidus- vôi ûhisettevôtte vahel toimuv varade mûûk vôi ûleandmineǫ ǥ IFRS 10 ja IAS 28 muudatused 

(rakendamise kuupãev mããratakse IASB poolt; ei ole veel vastu vôetud Euroopa Liidu poolt). Muudatused eemaldavad 

vasturããkivuse IFRS 10 ja IAS 28 nôuetes, mis reguleerivad investori ja tema sidus-  vôi ûhisettevôtte vahelisi varade mûûke vôi 

ûleandmisi. Muudatuse peamine môju seisneb selles, et kasum vôi kahjum kajastatakse tãies ulatuses, kui tehing hôlmab 

ãritegevust. Kui tehing hôlmab varasid, mis ei moodusta ãritegevust, kajastatakse kasum vôi kahjum osaliselt, isegi kui need varad 

on tûtarettevôtte omad. 2015. aastal otsustas IASB nende muudatuste jôustumise tãhtaja mããramata ajaks edasi lûkata. Kontserni 

hinnangul oluline môju finantsaruandele puudub. 

Ûlejããnud uutel vôi muudetud standarditel vôi tôlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist môju kontsernile. 

1.4. KONSOLIDEERIMINE 

Tûtarettevôtjad on kôik majandusûksused, mille ûle kontsernil on kontroll.  

Tûtarettevôtjad konsolideeritakse raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle lôppemiseni. Ema-  ja 

tûtarettevôtjate finantsnãitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida- realt. Konsolideeritud 

aruannete koostamisel on kontserni sisesed tehingud, saldod ja realiseerimata kasumid, mis on tekkinud tehingutest kontserni 

ettevôtete vahel, elimineeritud. Samuti on elimineeritud realiseerimata kahjumid, vãlja arvatud juhul, kui kahjumi pôhjuseks on vara 

vããrtuse langus.  

Emaettevôtja konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tûtarettevôtjatesse soetusmaksumuses, millest on maha 

arvatud vôimalikud vara vããrtuse langusest tulenevad akumuleeritud allahindlused. 

1.5. ÃRIÛHENDUSED 

Kontsern kasutab ãriûhenduste kajastamisel omandamismeetodit.  

TEHINGUD MITTEKONTROLLIVA OSALUSEGA 

Kontsern kãsitleb tehinguid mittekontrolliva osalusega kui tehinguid teiste osalejatega kontserni omakapitalis. Kui mittekontrollivalt 

osaluselt ostetud osalus tûtarettevôtte netovarade bilansilises vããrtuses erineb ostuhinnast, kajastatakse vahe omakapitalis. 

Mittekontrollivale osalusele mûûkidelt tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse samuti omakapitalis. 

 

1.6. ÛHISETTEVÔTTED 

Ûhisettevôte on lepingupôhine kokkulepe, mille kohaselt kaks vôi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitakse 

ûhiselt. Ûhisettevôtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust ûhiselt kontrollitavas majandusûksuses kajastatakse algselt 

soetusmaksumuses ja seejãrel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jãrel toimunud kontserni osas ûhiselt 

kontrollitava majandusûksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne sisaldab kontserni osa ûhiselt kontrollitava majandusûksuse 

kasumist vôi kahjumist. Omavahelistest tehingustest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid elimineeritakse. 

1.7. ÛHISELT KONTROLLITAVAD TEGEVUSED 

Ûhiselt kontrollitavateks tegevusteks on ûhisettevôtmised kolmandate osapooltega, kus kasutatakse ûhisettevôtjate vara ja muid 

ressursse, ilma et asutataks uut ãriûhingut vôi muud majandusûksust vôi loodaks ûhisettevôtjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri . 

Kui alljãrgnevad tingimused on tãidetud, siis on tegemist ûhise ettevôtmisega/ûhise kontrolliga:  

Á Konsensuslikud otsused oluliste tegevuste kohta;  

Á Lepingus on arbitraaťi reeglid juhuks kui osapooled ei jôua oluliste tegevuste osas kokkuleppele; 

Á Osapooled jagavad kasumit;  

Á Alltõõvôtulepinguid sôlmivad ja alltõõvôtjate tõõ eest vastutavad môlemad osapooled vôi ûks osapool môlema 

eest/nimel;  

Á Allhankijatele tasuvad môlemad osapooled; 

Á Tãitmistagatise garantiid esitavad môlemad osapooled; 

Á Garantiitõid teostavad môlemad osapooled; 

Á Tellija tasub teenuse eest eraldi pangakontole, tulud jagatakse osapoolte vahel vastavalt kokkuleppele.  

Iga ûhisettevôtja kasutab oma materiaalset pôhivara ja kajastab oma varud enda finantsseisundi aruandes. Samuti kannab 

ûhisettevôtja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad endast tema kohustusi. Seoses oma 

osalusega ûhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma finantsaruannetes: 

Á tema kontrolli all oleva vara ja vôetud kohustised;  

Á tema kantavad kulud ja oma osa ûhisettevôtmise toodete vôi teenuste mûûgist saadud tulust. 

1.8. VÃLISVALUUTA 

Vãlisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vôetud tehingu toimumise pãeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga 

valuutakursid. Vãlisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on aruande kuupãeva seisuga ûmber hinnatud 

eurodesse bilansipãeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Ûmberhindluste kursivahed on kajastatud 

aruandeperioodi kasumiaruandes.  
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 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

18 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

1.9. FINANTSVARAD 

Kontsern klassifitseerib finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses môôtmiskategoorias. Klassifitseerimine sôltub kontserni 

ãrimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest. 

1.10. VARA VÃÃRTUSE LANGUS 

FINANTSVARAD KORRIGEERITUD SOETUSMAKSUMUSES 

Kontsern hindab igal aruande kuupãeval finantsvarade vôi finantsvarade grupi allahindluse vajadusele viitavaid asjaolusid. 

Objektiivne asjaolu, mis viitab finantsvara vôi finantsvarade grupi vããrtuse langusele, on ettevôttele kãttesaadav informatsioon, 

nagu nãiteks: 

Á vôlgniku olulised finantsraskused; 

Á lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetãhtaegne laekumine; 

Á vôlgniku ãri tuleviku vãljavaated, sealhulgas vastava majandussektori tulevikuperspektiivide ning ûldise majandus-

arengu kontekstis;  

Á tôenãosus, et vôlgnik on pankrotti minemas; 

Á finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;  

Á teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara vôi finantsvarade grupi oodatud tuleviku raha-

voogudes, kuigi nimetatud langust ei ole vôimalik veel usaldusvããrselt môôta. 

MITTEFINANTSVARAD 

Igal aruande kuupãeval hinnatakse kriitiliselt, kas on mãrke, mis vôiksid viidata varade vããrtuse langusele. Varade vããrtuse 

vãhenemisest tulenev kahjum kajastatakse perioodi kuludes. 

Kontserni pôhivarade kaetav vããrtus on suurem kahest nãitajast: kas vara ôiglane vããrtus (miinus mûûgikulutused) vôi 

kasutusvããrtus.  

1.11. VARUD 

Varud vôetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi-  ja muudest 

kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.  

Ûksikult eristatavate varude objektide puhul lãhtutakse nende soetusmaksumuse mããramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks 

tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole ûksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse 

meetodit.  

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud lãhtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vôi neto-

realiseerimisvããrtus. Netorealiseerimisvããrtus on mûûgihind, millest on maha arvatud eeldatavad mûûgiga seotud kulud. 

Kinnisvaraarenduse eesmãrgil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud sôltuvalt valmidusastmest kas 

lôpetamata toodanguna vôi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed laenu-

kasutuse kulud arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse ajani, kui  

kinnisvaraobjekt on saavutanud mûûgivalmiduse ning see aeg ei saa olla hiljem kui ehitusobjekt on saanud kasutusloa. Kinnisvara 

hoidmisega vôi kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita ja need kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.  

1.12. KINNISVARAINVESTEERINGUD 

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkôige renditulu teenimise, vããrtuse kasvu vôi môlemal eesmãrgil, 

mitte aga kasutamiseks toodete vôi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmãrkidel vôi mûûgiks tavapãrase ãritegevuse kãigus. 

Kinnisvarainvesteeringud on nãidatud soetusmaksumuse meetodil, see tãhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud 

akumuleeritud kulum ja vôimalikud allahindlused vããrtuse langusest. 

Kinnisvarainvesteeringutena nãidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.  

1.13. MATERIAALNE PÔHIVARA 

Materiaalne pôhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel vôi halduseesmãrkidel pikema perioodi 

jooksul kui ûks aasta.  

Materiaalne pôhivara on finantsseisundi aruandes nãidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. 

Rendile vôetud materiaalse pôhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pôhivaraga. Kulumit arvestatakse lineaarselt, lãhtudes vara 

kasulikust tõõeast jãrgnevalt: 

Á ehitised 10-33,3 aastat; 

Á masinad ja seadmed 2-20 aastat ; 

Á muu materiaalne pôhivara 2,5-5 aastat; 

Á hoonestusôigus 50 aastat. 

Maad ei amortiseerita.  
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Igal bilansipãeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimããrade, amortisatsioonimeetodi ja varadele mããratud lôppvããrtuste 

pôhjendatust. 

1.14. IMMATERIAALNE PÔHIVARA 

Immateriaalne pôhivara on finantsseisundi aruandes nãidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum 

ja vôimalikud vããrtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavããrtust ei amortiseerita. 

 

TARKVARA JA INFOSÛSTEEMID 

Infosûsteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena, amortiseeritakse lineaarsel 

meetodil nende eeldatava kasuliku eluea (2 -10 aasta) jooksul. 

1.15. RENDITUD VARA 

KONTSERN KUI RENTNIK  

Rent ǥ leping, mis annab teatud tasu eest ôiguse teatud perioodi jooksul kontrollida kindlaksmããratud vara kasutamist. Ôigus 

kasutada vara eksisteerib vaid juhul, kui rendileandjal ei ole sisulist vôimalust vara asendada ja rentnikul on ôigus otsustada vara 

kasutamise ûle ja rentnik saab endale peaaegu kogu vara kasutamisest genereeriva kasu. Juhul, kui rentnikul on kasutusôigus ainult 

mingi osa ûle varast, loetakse seda rendilepinguks vaid juhul, kui see osa on fûûsiliselt eristatav. 

Ainult juhul, kui rendiperiood on 12 kuud vôi vãhem, vôib renditud vara bilansist vãlja jãtta ja kajastada nii nagu kasutusrente. 

Selliseid maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.  

Renditavat vara (Ǭkasutusôigusega varaǪ) kajastatakse ûldjuhul soetusmaksumus miinus amortisatsioon meetodil. 

Rendikohustus tuleb bilansis ûmber hinnata, kui muutub hinnang rendimaksetele. Rentnik kajastab rendikohustise ûmberhindluse 

summat kasutamisôiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamisôiguse esemeks oleva vara jããkvããrtus vãheneb 

nullini ja rendikohustise môôtmisel ilmneb tãiendav vãhenemine, kajastab rentnik ûmberhindluse jãrele jããva summa kasumi-

aruandes. 

KONTSERN KUI RENDILEANDJA 

Kasutusrendi tingimustel vãljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pôhivaraga. Vãljarenditava vara 

amortiseerimisel lãhtutakse ettevôttes sama tûûpi varade suhtes rakendatavatest amortiseerimispôhimôtetest. 

Kasutusrendimaksed kajasta takse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.  

1.16. FINANTSKOHUSTUSED 

Kôik kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse, mida kajastatakse Ǭkorrigeeritud soetusmaksumusesǪ. 

Kôik finantskohustused (vôlad hankijatele, laenukohustused ja muud lûhi-  ja pikaajalised vôlakohustused) vôetakse algselt arvele 

nende ôiglases vããrtuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimããra meetodit. 

Lûhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ûldjuhul vôrdne nende nominaalvããrtusega, mistôttu lûhiajalisi 

finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste 

korrigeeritud soetus maksumuse arvestamiseks vôetakse nad algselt arvele saadud tasu ôiglases vããrtuses (millest on maha 

arvatud tehingukulutused), arvestades jãrgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimããra 

meetodit.  

1.17. ETTEVÔTTE TULUMAKS JA EDASILÛKKUNUD TULUMAKS 

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse 

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvôtukuludelt, ettevôtlusega mitteseotud vãljamaksetelt 

ning siirdehinna korrigeerimistelt.  Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumããraks 20/80 vãljamakstavalt 

netosummalt. Dividendide vãljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide 

vãljakuulutamisel. Alates 2019. aastast on vôimalik dividendide vãljamaksetele rakendada maksumããra 14/86. Seda soodsamat 

maksumããra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide vãljamakseni, 

mis on maksustatud 20/80 maksumããraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. 

esimene arvesse vôetav aasta. Alates 01.01.2025 on maksumããr 22/78 vãljamakstud netodividendidest. Teatud tingimustel on 

vôimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tãiendava tulumaksukuluta. Maksuvabastuse eelduseks on tingimus, et dividendi 

saanud ja edasi maksval ãriûhingul oli dividendide saamisel vastavas ãriûhingus vãhemalt 10% suurune osalus. Varasemalt 

regulaarsetele dividendidele kehtinud madalam maksumããr 14% ehk 14/86 dividendide netosummast ei ole enam kohaldatav alates 

1. jaanuarist 2025. Enne antud kuupãeva saadud madalama maksumããraga maksustatud dividendide edasi jaotamisel on vôimalik 

rakendada ûleminekusãtet. 

Dividendidelt makstav ettevôtte tulumaks kajastatakse koondkasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis edasilûkkunud 

tulumaksukohustusena planeeritava dividendi vãljamakse ulatuses. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide vãljamaksele 

jãrgneva kuu 10. kuupãeval. Edasilûkkunud tulumaks makstakse omandamise jãrgselt jaotamata kasumi ja muude omandamise 

jãrgsete tûtarettevôtete reservide liikumiste arvelt, vãlja arvatud juhul, kui kontsern kontrollib tûtarettevôtte dividendipoliitikat ja 

on tôenãoline, et erinevus dividendide kaudu ega lãhitulevikus muul viisil ei kao. Kuna kontsern kontrollib tûtarettevôtete dividendi-

poliitikat, on tal vôimalik kontrollida ka kônealuse investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tûhistumise ajastamist. Kontsern ei 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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kajasta selliste ajutiste erinevuste osas edasilûkkunud tulumaksu kohustusi, vãlja arvatud juhul, kui juhtkond eeldab, et ajutised 

erinevused lãhitulevikus taastuvad. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena 

vãljamaksmisega, on avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, lisas 11.  

Alates 1. jaanuarist 2026 rakendub 2% julgeolekumaks residendist ãriûhingu majandusaasta kasumile enne tulumaksustamist. 

Konsolideeritud majandusaasta aruande korral vôetakse aluseks emaettevôtja konsolideerimata kasumiaruande kasum. 

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Leedus asuvate tûtarettevôtete kasumilt arvestatud ettevôtte tulumaks ja 

edasilûkkunud tulumaksukulu vôi -tulu ning Eesti ettevôtete dividendide tulumaksukulu ja edasilûkkunud dividendide 

tulumaksukulu.  

Edasilûkkunud tulumaks on arvestatud kôikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade 

ja kohustuste vããrtuste vahel. Edasilûkkunud tulumaksuvara kajastatakse ettevôtte finantsseisundi aruandes juhul, kui on 

tôenãoline, et see tulevikus realiseerub.  

Kontserni kuuluvad Lãti, Leedu ja Norra juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Lãti 

Vabariigi, Leedu Vabariigi ja Norra Kuningriigi seadusandlusele. Lãti Vabariigis maksustatakse kasum selle jaotamisel 

maksumããraga 20/80 (2023: ettevôtte kasum selle jaotamisel maksumããraga 20/80). Leedu Vabariigis maksustatakse kasum 

15%lise tulumaksumããraga (2023: 15%). Alates 1. jaanuarist 2025 rakendatakse Leedus 16%list tulumaksumããra. Norra Kuningriigis 

maksustatakse kasum 22%lise tulumaksumããraga (2023: 22%). 

1.18. ERALDISED 

Eraldistena kajastatakse tôenãolisi tegevusest tingitud vôi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipãeva toimunud 

sûndmustest. Eraldise moodustamine vôi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes 

kuluna.  

Kontserni ehitusettevôtted annavad ehitusseaduse jãrgi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise arvutamisel 

lãhtutakse juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas. 

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustataks e 

eraldis vastavalt lôpule viimata ehituslepingute osadele. 

Mûûdud korteriprojektidele ja suurematele tõõs olevatele ehitusprojektidele moodustatakse kontsernis veel tegemata kuludele ja 

saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse kasumiaruandes kuluna ja finantsseisundi aruandes kohustusena.  

1.19. TULU KAJASTAMINE 

MÛÛGITULU KLIENDILEPINGUTELT 

Mûûgitulu on tulu, mis tekib kontserni tavapãrase ãritegevuse kãigus. Mûûgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on 

kogutasu, mida kontsernil on ôigus saada lubatud kaupade vôi teenuste kliendile ûleandmise eest ja millest on maha arvatud 

kolmandate  isikute nimel kogutavad summad. Kontsern kajastab mûûgitulu siis, kui kontroll kauba vôi teenuse ûle antakse ûle 

kliendile.  

MÛÛGITULU KLIENDILEPINGUTELT -  EHITUSTEENUSED 

Kontsern osutab ehituslepingute alusel ehitusteenuseid fikseeritud hinnaga. Mûûgitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil 

kui teenused on osutatud ja tellija poolt aktsepteeritud. Fikseeritud hinnaga lepingute puhul kajastatakse mûûgitulu vastavalt  

tegelikult osutatud teenustele aruandeperioodi lôpuks suhtena kogu lepingu mahtu, kuna klient saab teenusest kasu samal ajal kui 

seda osutatakse. Tegelikult osutatud teenuste suhtarv leitakse vastavalt lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude s uhtele 

ehk lepinguga seotud projekti valmidusastmele.  

Seadme mûûgi korral ehituslepingu raames, kus klient on ehitusteenuse tellinud koos spetsiifilise seadme paigaldusega ning see 

tarnitakse tehasest otse kliendi objektile, kajastatakse mûûgitulu perioodi jooksul ûhtse teostamiskohustusena. Klient ei saa 

ehitusteenusest ja seadmest eraldi kasu ja on huvitatud ainult tãislahenduse ostmisest. 

Fikseeritud tasuga lepingute puhul tasub klient fikseeritud summad vastavalt maksegraafikule. Juhul, kui kontserni poolt osut atud 

teenuste maht ûletab saadud makseid, siis kajastatakse lepinguline vara (aruandes real Ǭehitustõõde tellijatelt saadaǪ). Juhul , kui 

saadud maksed ûletavad osutatud teenuste mahtu, siis kajastatakse lepinguline kohustus (aruandes real Ǭehitustõõde tellijatel 

saadaǪ). Ûhest ja samast lepingust tulenev lepinguline vara ja lepinguline kohustus kajastatakse finantsaruandes neto summana. 

Juhul kui lepingus on muutuv tasu, siis kajastatakse see mûûgituluna ainult juhul, kui on vãga tôenãoline, et seda hiljem ei tûhistata. 

Kontsern osutab PPP (public private partnership ) projekti kaudu ehitusteenuseid, mida kajastatakse kontsessioonilepingu (IFRIC 12) 

pôhimôtteid jãrgides. Mûûgitulu ehitusteenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenused on osutatud ja tellija poolt 

aktsepteeritud. Kuna ehitusperiood ja lepingulis e vara haldamine kestab kokku ûle 10 aasta, kajastatakse nôue kliendi vastu 

pikaajalise nôudena, millelt arvestatakse intressitulu. Nôue intressitulu osas kajastatakse samuti pikaajalise nôudena, kuna klient 

maksab lepingulise vara ehitusteenuse ja haldamise eest alles haldamise perioodi jooksul (lisa 21).  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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ELAMUEHITUS 

Kontsern arendab ja mûûb elamuid. Mûûgitulu kajastatakse kui kontroll vara ûle on kliendile ûle antud. Kontserni jaoks puudub varal 

ûldjuhul alternatiivne kasutus tulenevalt lepingutingimustest. Samas, ôigus saada tasu tekib, kui omandiôigus on kliendile ûle lãinud. 

Sellest tulenevalt kajastatakse mûûgitulu kindlal ajahetkel, kui omandiôigus on kliendile ûle lãinud. 

FINANTSEERIMISE KOMPONENT 

Lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade vôi teenuste ûleandmise ja kliendilt makse saamise vahel oleks pikem kui ûks aasta, 

on vãga harvad ning raha ajavããrtuse môju kontsernile ebaoluline. 

Intressi -  ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tôenãoline ning tulu suurust on vôimalik usaldusvããrselt hinnata. 

1.20. SEGMENDIARUANDLUS 

Tegevussegmendid on majandusûksuse ãritegevuse osad, mille kohta on vôimalik saada eraldiseisvat finantsinformatsiooni, 

vôtmaks vastu otsuseid segmendile jagatavate ressursside osas ja hindamaks selle tulemuslikkust.  

LISA 2    JUHTKONNAPOOLSED HINNANGUD 
Finantsaruannete koostamine kooskôlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nôuab teatud oluliste 

raamatupidamislike hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni arvestuspôhimôtete rakendamisel. 

Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku 

tulemusega. Samas vôib kinnitada, et sesoonsusel ja tsûklilisusel puudub oluline môju kontserni tegevusele aasta lôikes. 

Valdkonnad, mis on nôudnud olulisi juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid ja millel on môju Merko Ehitus kontserni 

finantsaruannetes kajastatud summadele, on esitatud alljãrgnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse 

toimumise perioodi kasumiaruandes.  

TULU EHITUSTEENUSTELT 

Tulu ehitusteenuse osutamisega seonduvatelt kliendilepingutelt kajastatakse lãhtudes tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu 

eeldatud kulude suhtest, mis eeldab muu hulgas, et ehituslepingute valmidust aruande kuupãeval on vôimalik usaldusvããrselt 

hinnata. Lepingute valmiduse hindamiseks on juurutatud tãpne, sûsteemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude 

aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav lôpptulem on jãrjepideva kontrolli all, analûûsitakse kôrvalekaldeid eelarvest ja vajadusel 

korri geeritakse lôpptulemi prognoosi. Seisuga 31.12.2024 on lôpetamata ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena 

kahjumlike lepingute eraldise summa 7 tuhat eurot (2023: 8 tuhat eurot), mis mããrati kindlaks ehituslepingute valmidusastme 

hindamisel. Riskianalûûs nãitas, et muutus hinnangus ehituslepingute tãitmiseks tehtavate kulude osas +/-5% tooks kaasa 

puhaskasumi muutuse vastavalt -21 345/+ 19 511 tuhat eurot (2023: -10 446/+7774 tuhat eurot).  

VARUDE ALLAHINDLUS 

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu vôi ehitis) kaupa. Igale objektile koostatakse tema eripãrast 

(kasutamise sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehitusôigus) tulenev ãriplaan ning vôrreldakse objekti kulusid vôimalike 

tuludega. Juhul, kui objekti kulud ûletavad objekti realiseerimisel saadavat tulu (neto realiseerimisvããrtus), hindab kontsern tulusid 

ûletava kulude summa ulatuses varasid alla. Tulenevalt ehitusturu volatiilsusest ning kinnisvaraturu madalast likviidsusest, sôltub 

neto realiseerimis vããrtuse leidmine olulisel mããral juhtkonna hinnangutest. Varude allahindluse tundlikkuse test nãitas, et neto 

realiseerimisvããrtuse ûlehindamisel 10% vôrra (st, et varade realiseerimisel on tulud juhtkonna hinnangust 10% vôrra vãiksemad) 

oleks kontserni 2024. aasta varude (lôpetamata toodang, valmistoodang, ostetud kinnistud mûûgiks/arendustegevuseks) tãiendav 

alla hindlus olnud 88 tuhat eurot (2023: 35 tuhat eurot), sh ostetud kinnistud mûûgiks/arendustegevuseks 88 tuhat eurot (202 3: 

29 tuhat eurot) ja lôpetamata toodang 0 eurot (2023: 6 eurot).  2024. aastal lôpetamata-  ja valmistoodangule ning ostetud kinnistud 

mûûgiks/arendustegevuseks varudele allahindlusi ei tehtud mistôttu allahindluse realiseerimisvããrtuse analûûsi ei teostatud. 

2023. aastal realiseerimisvããrtuse alahindamisel 10% vôrra (st, et varade realiseerimisel on tulud 10% vôrra kôrgemad) oleks 

varudes ostetud kinnistud allahindlus olnud 1718 tuhande euro vôrra. Tãiendav info lisas 18. 

NÔUETE HINDAMINE 

Nôuete hindamisel analûûsitakse iga nôuet individuaalselt. Nôude osalise vôi tãieliku alla hindamise otstarbekuse otsustamisel 

lãhtutakse lepingupartneri finantsseisust, pakutavatest tagatistest, vôla tasumiseks pakutud lahendustest ning lepingupartneri 

senisest maksekãitumisest, vôttes arvesse ka lepingupartneri tulevikuperspektiive, sh ãriloogikat ning selle vastavust nii ûldistele 

majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele (lisa 16).  

GARANTIIKOHUSTUSTE ERALDIS 

Garantiikohustuste eraldise mããramisel lãhtutakse ettevôtte garantiitõõde ajaloolisest kulust (lisa 29). 

MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE PÔHIVARA VÃÃRTUSE HINDAMINE 

Pôhivara vããrtust testitakse juhul, kui leiab aset môni sûndmus vôi ilmneb asjaolu, mis viitab vara vããrtuse langusele. 31.12.2024 ja 

31.12.2023 seisuga juhtkonna hinnangul vara vããrtuse languse indikatsioone ei esinenud, mistôttu vara vããrtuse teste ei koostatud. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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31.12.2024 seisuga on materiaalse pôhivara jããkmaksumus 17 147 tuhat eurot (31.12.2023: 16 613 tuhat eurot) ja immateriaalse 

pôhivara jããkmaksumus 350 tuhat eurot (31.12.2023: 520 tuhat eurot) (lisad 24, 25).  

KINNISVARAINVESTEERINGUTE HINDAMINE 

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vããrtuse 

langusest tulenevad vôimalikud allahindlused. Seisuga 31.12.2024 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt 

nende ôiglasest vããrtusest, v.a maa bilansilises vããrtuses 6058 tuhat eurot, mille ôiglane vããrtus eksperthinnangu alusel on 16 340 

tuhat eurot  (31.12.2023: kinnisvarainvesteeringute ôiglane vããrtus ei erinenud oluliselt nende ôiglasest vããrtusest, v.a maa 

bilansilises vããrtuses 10 121 tuhat eurot, mille ôiglane vããrtus eksperthinnangu alusel on 25 370 tuhat eurot ). Juhtkonna poolt antud 

hinnang kinnisvarainvesteeringute ôiglasele vããrtusele tugineb varaobjektide olemasoleval turuvããrtusel. Turuvããrtuseks loetakse 

hinnangulist summat, mille korral on hindamise kuupãeval varaobjekti vôimalik vahetada sôltumatute osapoolte vahelises tehingus. 

Kinnisvarainvesteeringute ôiglase vããrtuse hindamisse ei kaasatud ettevôttevãliseid eksperte, v.a varudest ûmberliigitatud maa 

osas. Turuvããrtus on valdavalt hinnatud turutehingute baasil, vãljaarvatud kinnisvara, mida on hinnatud diskonteeritud 

rahavoogude meetodil. 31.12.2024 seisuga on kinnisvarainvesteeringute jããkvããrtus 12 606 tuhat eurot (31.12.2023: 16 823 tuhat 

eurot) (lisa 23).  

LISA 3    TEGEVUSSEGMENDID 
Kôrgeim ãriotsustaja, kelleks on emaettevôtte ASi Merko Ehitus juhatus, jãlgib kontserni ãritegevust ãrivaldkondade lôikes. 

Kontserni ãrivaldkondade aruandlus on koondatud jãrgmiselt:  

-  ehitusteenus,  

-  kinnisvaraarendus.  

Ehitusteenuse segment hôlmab kôiki koduturgude ehitusprojekte nii ûld- , insener-  kui teedeehituse valdkonnas. Muud tegevusalad 

(juhtimisalased teenused, jãrelevalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vãheolulised ja kajastatakse ehitusteenuse segmendis. 

Kinnisvaraarenduse segment baseerub pôhiliselt oma kinnisvara arendusel ǥ ehitusel ja mûûgil; vãhesel mããral hôlmab ka 

kinnisvara hooldust ja renti.  

Kôigi segmendiaruandluses avalikustatava kulukirje summaks on nãitaja, mis esitatakse kontserni juhtkonnale otsuste vastu-

vôtmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate segmentide 

kasumile jãrgnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade pôhimôtete alusel nagu seda on finantsaruannetes ja neid 

ei kasutata kon tserni juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.  

ASi Merko Ehitus juhatus jãlgib segmendiaruandluses peamisi finantsnãitajaid mûûgitulu ja ãrikasumit (-kahjumit). Ãritulemust 

hinnatakse segmendi kontsernivãlise mûûgitulu, ãrikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide ãrikasumi ja 

maksustamiseel se kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega mitteseotud tulud ja 

kulud, on seotud valdusettevôtete tegevusega ja neid jãlgitakse kontserni tasandil tervikuna. 

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentidevahelised tulud ja kulud ning segmentide 

varadest on elimineeritud segmentidevahelised realiseerumata sisemised kasumid.  

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt Tegevusaruande peatûkk Ãritegevus. 

 

tuhandetes eurodes  

2024  Ehitusteenus  Kinnisvara - 

arendus  

Segmendid 

kokku  

Mûûgitulu 476 546 86 367 562 913 

Segmentidevaheline mûûgitulu (1 989) (21 875) (23 864)  

Mûûgitulu klientidelt 474 557 64 492  539 049  

sh mûûgitulu kliendilt, mis moodustab vãhemalt 10% kontserni 

mûûgitulust:  
   

kliendilt A (Eesti riik)  76 336 -  76 336 

kliendilt B  88 894  -  88 894  

kliendilt C 60 067 -  60 067 
    

Mûûgitulu teostamiskohustuse tãitmise ajahetkel 1 550 59 569 61 119 

Mûûgitulu teostamiskohustuse tãitmisperioodi jooksul 473 007 4 923 477 930 
    

Ãrikasum (-kahjum)  59 420  16 450 75 870 
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2024  Ehitusteenus  Kinnisvara - 

arendus  

Segmendid 

kokku  

Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum)  64 442  15 609 80 051 

sh intressitulud ãritegevusest (lisa 7) 65 1 842 1 907 

kulum (lisa 4, 5, 6) (2 652) (583) (3 235) 

eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 8, 29)  (5 807) (853) (6 660) 

eraldiste tûhistamine (lisad 4, 6, 29) 1 408 -  1 408 

kahjum investeeringutelt tûtarettevôttesse (lisa 19) (5 087) -  (5 087) 

kasum ûhisettevôtetelt (lisa 20) 9 396 555 9 951 

muud finantstulud ( -kulud)  (lisad 9, 10) 620 (1 374) (754) 

sh intressitulud  1 561 67 1 628 

     intressikulud  (122) (1 268) (1 390) 
    

Segmentide vara 31.12.2024  103 410 239 737 343 147 

sh ûhisettevôtted (lisa 20) 13 339 8 232 21 571 

 

2023 Ehitusteenus  Kinnisvara - 

arendus  

Segmendid 

kokku  

Mûûgitulu 299 338 208 332 507 670 

Segmentidevaheline mûûgitulu (1 168) (40 198) (41 366) 

Mûûgitulu klientidelt 298 170 168 134 466 304  

sh mûûgitulu kliendilt, mis moodustab vãhemalt 10% kontserni 

mûûgitulust:  
   

kliendilt A (Eesti riik)  77 025 -  77 025 

kliendilt B  46 730 -  46 730 
    

Mûûgitulu teostamiskohustuse tãitmise ajahetkel 2 418 141 098 143 516 

Mûûgitulu teostamiskohustuse tãitmisperioodi jooksul 295 752 27 036 322 788 
    

Ãrikasum (-kahjum)  20 504  26 731 47 235 

    

Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum)  26 200  29 344  55 544 

sh intressitulud ãritegevusest (lisa 7) -  2 146 2 146 

kulum (lisa 4, 5, 6) (2 805) (853) (3 658) 

varude allahindlus (lisad 4, 18)  -  (2 200) (2 200) 

eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 29)  (5 659) (1 128) (6 787) 

eraldiste tûhistamine (lisad 4, 6, 29) 144 156 300 

kasum ûhisettevôtetelt (lisa 20) 5 771 4 449  10 220 

muud finantstulud ( -kulud)  (lisad 9, 10) 113 (1 743) (1 630) 

sh intressitulud  259 -  259 

     intressikulud  (101) (1 531) (1 632) 
    

Segmentide vara 31.12.2023  96 111 249 513 345 624  

sh ûhisettevôtted (lisa 20) 14 238 7 677 21 915 

 

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2024 summas 103 948 tuhat eurot (31.12.2023: 79 636 tuhat eurot), mida 

ei ole vôimalik vôi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha ekvivalendid, 

deposiidid, maksude ettemaksed, muud nôuded ja pôhivara jaotamata osa. 
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SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA 

tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Segmentide maksustamiseelne kasum  80 051 55 544 

Muu ãrikasum (-kahjum)  (3 388) (2 752) 

sh eraldiste moodustamine (lisa 6, 8, 29)  (185) (238) 

     eraldiste tûhistamine -  900 

finantstulud ja ( -kulud)  (249)  (810) 

sh intressikulud  (176) (735) 

Kokku kasum enne maksustamist  76 414 51 982 

 

Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevôtete tegevusega. 

Jaotamata finantskulude ja - tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi muutusest, mitte -

kapitaliseeritavad laenuintressikulud ning muud finantskulud ja - tulud.  

Kuna mûûgitulu proportsiooni alusel segmendi maksustamiseelse kasumi (kahjumi) kirjele jagatava nãitaja leidmise aluseks on 

kontsernis jaotamata kulude summa kokku, siis intressitulud ( -kulud) summas 132 tuhat eurot (31.12.2023: -292 tuhat eurot) ei ole 

esitatud eraldi vastaval kulukirjel.  

 

MÛÛGITULU KLIENTIDE TEGEVUSASUKOHA JÃRGI 

tuhandetes eurodes ja protsentides  

    2024     2023 

Eesti 224 655 42% 283 147 61% 

Lãti 30 536 6% 61 843 13% 

Leedu 283 613 52% 115 232 25% 

Norra  245 0% 6 082 1% 

Kokku  539 049  100% 466 304  100% 

 

LEPINGULISED VARAD JA -KOHUSTUSED 

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Ehitustõõde tellijatelt saada (lisa 16) 8 965 8 305 

Ehitustõõde tellijatel saada (lisa 28) (41 612) (34 584)  

Lôpetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed (lisa 28, 30)  (7 969) (33 727) 

Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatud eraldis (lisa 29)  (7) (8) 

 

Aruandeaastal kajastati mûûgituludes varasemalt saadud tellijate ettemaksed summas 31 360 tuhat eurot (2023: 5184 tuhat eurot).  

Seisuga 31.12.2024 on kontsernil ehituslepinguid summas 340 589 tuhat eurot (2023: 477 481 tuhat eurot), mille osas mûûgitulu 

kajastatakse tulevastel perioodidel. Juhtkonna hinnangul kajastatakse ligikaudu 60% mûûgitulu 2025. aastal ning 40% 2026. aastal 

ja edasi.  

 

PÔHIVARADE (V.A FINANTSVARAD JA EDASILÛKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTUS VARADE ASUKOHA JÃRGI 

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Eesti 42 556 42 317 

Lãti 6 480 10 837 

Leedu 2 718 2 762 

Norra  -  35 

Kokku  51 754 55 951 
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LISA 4    MÛÛDUD TOODANGU KULU 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara mûûgiks 332 065 279 421 

Materjal  41 566 47 970 

Tõõjôukulu 32 888 32 999 

Ehitusmehhanismid ja transport  7 719 8 881 

Projekteerimine  7 641 7 703 

Kinnisvara halduskulud  1 444 1 105 

Kulum (lisa 3) 2 182 2 599 

Varude allahindlus (lisad 3, 18, 35) -  2 200 

Eraldised (lisad 3, 29) 3 866 5 296 

Muud kulud  13 791 13 093 

Mûûdud toodangu kulu kokku 443 162 401 267 

LISA 5    TURUSTUSKULUD 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Tõõjôukulu 3 224 2 747 

Reklaam, sponsorlus  1 195 1 022 

Transport  149 133 

Kulum (lisa 3) 163 137 

Muud kulud  299 273 

Turustuskulud kokku  5 030  4 312 

LISA 6    ÛLDHALDUSKULUD 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Tõõjôukulu 16 667 14 485 

Kontorikulud, sideteenused  595 569 

Konsultatsioonid, ôigusabi, audiitor 609 1 001 

Transport  294 344 

Arvutustehnika ja tarkvara  713 572 

Kulum (lisa 3) 890 922 

Eraldised (lisad 3, 29) 182 (71) 

Muud kulud  1 958 1 601 

Ûldhalduskulud kokku 21 908  19 423 

 

Aruandeaastal arvestatud audiitorettevôtjate kliendilepingu tasud olid auditi tasude osas 303 tuhat eurot (2023: 221 tuhat eurot) 

ning muu ãritegevuse tasude osas 111 tuhat eurot (202 3: 12 tuhat eurot). 

LISA 7    MUUD ÃRITULUD 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Intressitulud ãritegevusest 1 917 2 146 

Kasum pôhivara mûûgist 2 916 960 

Saadud trahvid, viivised  89 175 

Laekunud ebatôenãolised nôuded (lisad 16, 35) 17 724 

Muud tulud  785 166 

Muud ãritulud kokku 5 724 4 171 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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LISA 8    MUUD ÃRIKULUD 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Trahvid, viivised  4 10 

Kahjum valuutakursi muutustest  2 17 

Toetused, annetused 158 253 

Ebatôenãoliselt laekuvad nôuded (lisad 16, 35) 575 89 

Eraldised (lisad 3, 29) 1 389 600 

Muud kulud  62 22 

Muud ãrikulud kokku 2 190 991 

LISA 9    FINANTSTULUD 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Intressitulud (lisa 3)  2 017 297 

Finantstulud kokku  2 017 297 

LISA 10    FINANTSKULUD 
tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Intressikulud (lisad 3, 27)  1 823 2 697 

Kahjum valuutakursi muutustest  948  153 

Muud finantskulud  179 167 

Finantskulud kokku  2 950 3 017 
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LISA 11    TULUMAKSUKULU 
tuhandetes eurodes  

 

Tulumaks kontserni maksueelselt kasumilt erineb asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku tulu maksu-

mããraga arvutatud tulumaksust jãrgmistel pôhjustel: 

 

2024  Lãti Leedu Norra  Eesti  Kokku  

Kasum (kahjum) enne maksustamist  (5 656) 56 399 (1 818) 27 489 76 414 

Tulumaksumããr 0% 15% 22% 0%  

Asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava 

siseriikliku tulumaksumããraga arvutatud tulumaks 
0 (8 460) 0 0 (8 460) 

Maksustamisel mahaarvamisele mittekuuluvate kulude môju 

tulumaksule  
(34) (31) -  -  (65) 

Mittemaksustatavate tulude môju tulumaksule -  (14) -  -  (14) 

Aruandeperioodil kajastatud eelmiste perioodide 

maksukahjumid  
-  10 -  -  10 

Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid  -  (6) -  -  (6) 

Dividendide tulumaksukulu (lisa 13)  -  -  -  (1 538) (1 538) 

Edasilûkkunud tulumaksukulu dividendidelt -  -  -  (1 747) (1 747) 

Tulumaksukulu kokku  (34) (8 501) - (3 285) (11 820 ) 

sh ettevôtte tulumaksukulu (34) (10 299) -  (1 538) (11 871) 

edasilûkkunud ettevôtte tulumaksukulu (lisa 22) -  1 798 -  (1 747) 51 

 

 

2023 Lãti Leedu Norra  Eesti  Kokku  

Kasum (kahjum) enne maksustamist  3 515 21 651 (1 819) 28 635 51 982 

Tulumaksumããr 0% 15% 22% 0%  

Asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava 

siseriikliku tulumaksumããraga arvutatud tulumaks 
0 (3 248) 0 0 (3 248) 

Maksustamisel mahaarvamisele mittekuuluvate kulude môju 

tulumaksule  
(5) (2) -  -  (7) 

Mittemaksustatavate tulude môju tulumaksule -  3 -  -  3 

Aruandeperioodil kajastatud eelmiste perioodide 

maksukahjumid  
-  122 42 -  164 

Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid  -  (149) -  -  (149) 

Dividendide tulumaksukulu (lisa 13)  -  -  -  (691) (691) 

Edasilûkkunud tulumaksukulu dividendidelt -  -  -  (2 153) (2 153) 

Tulumaksukulu kokku  (5) (3 274) 42 (2 844)  (6 081) 

sh ettevôtte tulumaksukulu (5) (5 899) -  (691) (6 595) 

edasilûkkunud ettevôtte tulumaksukulu (lisa 22) -  2 625 42 (2 153) 514 

 

Vastavalt IAS 12-le kajastatakse AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud finantsaruannetes edasilûkkunud tulumaksukulu-  ja 

kohustust tûtarettevôtete lôppenud aasta puhaskasumi osalt, mida ettenãhtavas tulevikus planeeritakse dividendideks maksta (lisa 

1.17). 

Seisuga 31.12.2024 sisaldab bilansis edasilûkkunud tulumaksukohustus dividendide edasilûkkunud tulumaksu summas 4642  tuhat 

eurot (31.12.2023: 2894 tuhat eurot)  ja Leedus asuvate tûtarettevôtete kasumilt arvestatud edasilûkkunud tulumaksukulu summas 

1506 tuhat eurot (31.12.2023: 1547 tuhat eurot) (lisa 22). 

Seisuga 31.12.2024 sisaldab bilansis tulumaksukohustus Leedus asuvate tûtarettevôtete kasumilt arvestatud tulumaksukulu 

summas 7086 tuhat eurot (31.12.2023: 4258 tuhat eurot).  

Seisuga 31.12.2024 on emaettevôttes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel tûtarettevôtetelt saadud dividendid ja vãlismaalt 

saadud tulu summas 9296 tuhat eurot (31.12.2023: 1513 eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.  

Seisuga 31.12.2024 oleks vôimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena vãlja maksta 193 562 tuhat eurot (31.12.2023: 162 969 

tuhat eurot). Arvestades saadud dividendide ja vãlismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 2621  tuhat eurot 

(31.12.2023: 378 eurot), kaasneks dividendide vãljamaksmisega tãiendav dividendide tulumaks summas 51 974 tuhat eurot 

(31.12.2023: 40 364 tuhat eurot). Dividendide tãiendava tulumaksu arvestamisel on aluseks vôetud alates 01.01.2025  kehtiv 

tulumaksumããr 22% (22/78 netodividendidest).  Dividendide vãljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja 

tulumaksukuluna dividendide vãljakuulutamisel. 
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LISA 12    PUHASKASUM AKTSIA KOHTA 
Tavapuhaskasum emaettevôtte omanike aktsia kohta on saadud aktsionãridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise 

lihtaktsiate arvu suhtena.  

 2024  2023 

Aktsionãridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes)  64 668 46 048  

Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk)  17 700 17 700 

Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes)  3,65 2,60 

 

Kontsernis ei olnud 2024. ja 2023. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistôttu lahustatud puhaskasum aktsia kohta 

vôrdub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.  

LISA 13    DIVIDENDID AKTSIA KOHTA 
Vãljamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on ûldkoosoleku poolt kinnitatud.  

8. mai 2024 aktsionãride otsusega kinnitati nôukogu ettepanek maksta aktsionãridele eelnevate perioodide kasumist dividendidena 

vãlja 23 010 tuhat eurot (1,30 eurot ûhe aktsia kohta), mis andis 2023. aasta dividendimããraks 50% ja dividenditootluseks 8,5% 

(arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2023). 2023. aastal maksti dividende summas 17 700 tuhat eurot  (1 euro ûhe aktsia 

kohta), mis andis 2022. aasta dividendimããraks 51% ning dividenditootluseks 7,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 

2022). 

Kontsernil tekkis 202 4. aastal dividendide vãljamaksmisega seotud tulumaksukulu 1538 tuhat eurot (202 3. aastal 691 tuhat eurot) 

(lisa 11). Fûûsilisest isikust aktsionãridele makstavatelt dividendidelt pidas kontsern 14/86 tulumaksumããraga maksustatud osalt 

tãiendavalt kinni 7% tulumaksu summas 70 tuhat eurot (2023. aastal 21 tuhat eurot). 

Juhatus teeb, kooskôlastatult nôukoguga, ettepaneku maksta aktsionãridele 2025. aastal eelnevate perioodide kasumist 

dividendidena vãlja 33 630 tuhat eurot (1,90 eurot ûhe aktsia kohta), mis teeb 2024. aasta dividendimããraks 52% ning dividendi-

tootluseks 9,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2024).  

 

LISA 14    RAHA JA RAHA EKVIVALENDID 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Arvelduskontod  90 375 61 545 

Ûleõõ pangadeposiidid 1 504 785 

Kuni 3-kuulised tãhtajalised deposiidid -  15 000 

Raha ja raha ekvivalendid kokku (lisa 35) 91 879 77 330 

LISA 15    LÛHIAJALISED DEPOSIIDID 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Ûle 3-kuulised tãhtajalised deposiidid (lisa 35) 10 000  -  

 

Ûle 3-kuuliste tãhtajaliste pangadeposiitide kaalutud keskmine intress oli 3,5%  ja keskmine kestus seisuga 31.12.2024 oli 208 pãeva.  
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LISA 16    NÔUDED JA ETTEMAKSED 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Nôuded ostjate vastu (lisa 35)    

ostjatelt laekumata arved  37 883 54 692 

ebatôenãoliselt laekuvad arved (3) (134) 

 37 880 54 558 

Maksude ettemaksed v.a ettevôtte tulumaks    

kãibemaks 570 661 

   

Ehitustõõde tellijatelt saada (lisad 3, 35) 8 965 8 305 

Muud lûhiajalised nôuded   

intressinôuded (lisad 17, 35) 19 -  

muud lûhiajalised nôuded (lisa 35) 88 1 029 

 107 1 029 

Ettemaksed teenuste eest    

ettemaksed ehitusteenuste eest  2 555 2 922 

ettemakstud kindlustusmaksed  901 1 137 

muud ettemakstud kulud  441 142 

 3 897 4 201 

   

Nôuded ja ettemaksed kokku 51 419 68 754 

sh muud lûhiajalised nôuded ja ettemaksed seotud osapooltele 

(lisa 33) 
4 746 10 743 

 

2024. aastal langes ûle tãhtaja arvete osakaal laekumata arvetest 5,4%- lt 0,5%-ni, seega vôrreldes eelmise aastaga oli 31.12.2024 

seisuga ûle tãhtaja arvete summa 208 tuhat eurot (2023: 2954 tuhat eurot).  7. mãrtsiks 2025 oli aruande kuupãeva seisuga ûle 

tãhtaja arvetest laekunud 74 tuhat eurot ehk 35,5%. 2024. aastal ûle tãhtaja nôuete kogusumma vãhenes ja debitoorse vôla 

kãibevãlde pikenes 43 pãeva tasemele (2023: 38 pãeva). 

 

 2024  2023 

Ebatôenãoliselt laekuvad nôuded aasta alguses  (134) (3 285) 

aruandeperioodi ebatôenãoliste nôuete kulu (lisa 8) (575) (89) 

bilansist vãlja kantud lootusetud nôuded 689 2 507 

laekunud ebatôenãolised nôuded (lisa 7) 17 724 

valuutakursimuutuse môju -  9 

Ebatôenãoliselt laekuvad nôuded aasta lôpus (3) (134) 

 

Vastavalt juhtkonna ajaloolisel kogemusel pôhinevale hinnangule on piisav alus eeldada, et aruandes kajastatud nôuded tasutakse 

ostjate poolt.  

Kontserni krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 35.  
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LISA 17    ANTUD LAENUD 
tuhandetes eurodes  

 
Ûhisettevôtetele 

(lisa 33) 
Kokku  

2024    

Laenu jããk aasta alguses -  -  

Antud 7 300 7 300 

Laenu jããk aasta lôpus (lisad 21, 35) 7 300 7 300 

Tãhtaeg 12-2026  

Intressimããr 5.0%  

   

2023   

Laenu jããk aasta alguses 5 000  5 000 

Laekunud (5 000)  (5 000)  

Laenu jããk aasta lôpus - - 

Intressimããr 6.0%  

 

LISA 18    VARUD 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Tooraine ja materjal  625 358 

Lôpetamata toodang 63 459 60 244  

Valmistoodang  43 996 43 357 

Mûûgiks ostetud kaubad   

ostetud kinnistud mûûgiks/arendustegevuseks 87 720 89 434  

ostetud muud kaubad mûûgiks 405 1 558 

 88 125 90 992  

Ettemaksed varude eest    

ettemaksed kinnisvara eest  13 -  

ettemaksed muude varude eest  303 484  

 316 484  
   

Varud kokku  196 521 195 435 

 

Seisuga 31.12.2024 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 79 201 tuhat eurot (31.12.2023: 97 434 tuhat eurot) 

(lisa  31). 2024. aastal ei tehtud varude allahindlusi nende neto realiseerimisvããrtuseni (2023: 2200 eurot). Eelnevalt tehtud 

allahindlusi jooksval aastal ei tûhistatud (2023: 0 eurot).  

 
 

 Bilansiline maksumus 

enne allahindlust  

Allahindlus  Bilansiline maksumus 

pãrast allahindlust  

31.12.2023    

Lôpetamata toodang 62 444  (2 200) 60 244  

Kokku  62 444  (2 200)  60 244  
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LISA 19    TÛTARETTEVÔTETE AKTSIAD JA OSAD  

 Osalus ja hããleôigus % Asukoht  Tegevusala  

 31.12.2024 31.12.2023   

AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus  

OÛ Tãhelinna Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara  

OÛ Vahi Lastehoid 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara  

OÛ Merko Kaevandused  100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine 

OÛ Metsara-Metspere Kinnisvara  -  100 Eesti, Tallinn kaevandamine 

Tallinna Teede AS 100 100 Eesti, Tallinn teedeehitus  

OÛ Merko Kodud 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara  

UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus  

UAB Timana 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB VPSP 2  100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB VPSP Projektai 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

OÛ Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara  

UAB Balsiu Mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB Merko Bustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB MN 2 Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB MB Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB StatiniŚ PrieťiŔra ir Administravimas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

UAB MB 4 Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara  

OÛ Merko Investments 100 100 Eesti, Tallinn valdus  

SIA Merks -  100 Lãti, Riia ehitus  

SIA Industrialais Parks -  100 Lãti, Riia kinnisvara  

PS Merks-Ostas Celtnieks -  65 Lãti, Riia ehitus  

PS Merks Merko Infra -  100 Lãti, Riia ehitus  

SIA Merks MĀjas -  100 Lãti, Riia kinnisvara  

SIA Ropaťu Priedes -  100 Lãti, Riia kinnisvara  

SIA Zakusala Estates -  100 Lãti, Riia kinnisvara  

SIA Merko BŔve  100 100 Lãti, Riia ehitus  

PS MB.MEE 100 -  Lãti, Riia ehitus  

SIA Merko Management Latvia  100 100 Lãti, Riia kinnisvara  

OÛ Merko Residential Investments 100 -  Eesti, Tallinn valdus  

SIA Merks MĀjas 100 -  Lãti, Riia kinnisvara  

SIA Ropaťu Priedes 100 -  Lãti, Riia kinnisvara  

SIA Zakusala Estates 100 -  Lãti, Riia kinnisvara  

Merko Investments AS  100 100 Norra, Sofiemyr  valdus  

Peritus Entrepren÷r AS  -  100 Norra, Sofiemyr  ehitus  

L÷kenskogen Bolig AS 100 62 Norra, Sofiemyr  kinnisvara  

OÛ Merko Ehitus Ventures 100 -  Eesti, Tallinn  valdus  

 

27. juulil 2023, sôlmisid ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvad OÛ Merko Kaevandused ja OÛ Metsara-Metspere Kinnisvara 

ûhinemislepingu. Ûhendavaks ûhinguks oli OÛ Merko Kaevandused, ûhinemise tulemusel lôppes ûhendatav ûhing OÛ Metsara-

Metspere Kinnisvara li kvideerimismenetluseta. Ûhinemise bilansipãev, alates millest loetakse kôik ûhendatava ûhingu tehingud 

tehtuks ûhendava ûhingu arvelt, oli 1. jaanuar 2024. Lôplik ûhinemiskanne ãriregistris tehti 11. jaanuaril 2024. 

5. oktoobril 2023, allkirjastasid AS Merko Ehitus 100%lised tûtarettevôtted AS Merko Ehitus Eesti ja OÛ Merko Kodud notariaalse 

jagunemislepingu, mille kohaselt andis AS Merko Ehitus Eesti kinnisvaraarenduse alase tegevusega seotud varad ja kohustused ûle 

OÛle Merko Kodud. Jagunemise eesmãrk oli viia ASi Merko Ehitus kontserni ôiguslik ûlesehitus vastavusse ãrilise ûlesehitusega ja 

struktuuri ûhtlustamine Merko Ehituse koduturgudel. Jagunemise bilansipãevaks oli 1. jaanuar 2024. Jagunemine jôustus 29. 

veebruaril 2024 tehtud kandega ãriregistris. 
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20. mãrtsil 2024 allkirjastas Merko Ehitus kontserni 100% tûtarettevôte OÛ Merko Investments jagunemiskava, mille kohaselt 

kinnisvaraarenduse alane tegevus koos vastavate varade ja kohustustega lãks ûle jagunemisel asutatud OÛsse Merko Residential 

Investments. Jagunemise bilansipãevaks oli 1. aprill 2024. Jagunemine jôustus 14. mail 2024 tehtud kandega ãriregistris. 

21. mãrtsil 2024 registreeriti Lãti ãriregistris ûhisettevôte PS MB.MEE, mille asutasid SIA Merko BŔve juhtivpartnerina ja AS Merko 

Ehitus Eesti, môlemad on AS Merko Ehitus kontserni 100%lised tûtarettevôtted. 

1. aprillil 2024 mûûdi 100% osalus ASi Merko Ehitus kontserni kuulunud ettevôttes SIA Industrialais Parks. Kuna tegemist oli ûhe-

vara ettevôttega, siis ettevôtte mûûki ei kajastatud ãriûhendusena, vaid kinnisvarainvesteeringu mûûgina (lisa 23). 

1. augustil 2024 jôustus lôplikult mûûgitehing, millega mûûdi 100% osalus ASi Merko Ehitus kontserni kuulunud ettevôttes SIA Merks. 

1. augustil 2024 otsustas ASi Merko Ehitus juhatus kooskôlastatult nôukoguga lôpetada ehitusteenuse pakkumise ja edasiste 

investeeringute tegemise Norras.  

14. augustil 2024 asutas AS Merko Ehitus 100%lise tûtarettevôtte OÛ Merko Ehitus Ventures. 

 

25. septembril 2024 allkirjastasid Merko Ehitus kontserni 100% tûtarettevôtted OÛ Merko Ehitus Ventures ja AS Merko Ehitus Eesti 

lepingu, mille kohaselt liigub seni Merko Ehitus Eestile kuulunud 50% osalus ASis Connecto Infra ( end. AS Connecto Eesti) er aldumise 

teel OÛsse Merko Ehitus Ventures. Eraldumise teel jagunemise bilansipãevaks on 1. jaanuar 2025. Jagunemine jôustus 16. jaanuaril 

2025 tehtud kandega ãriregistris. 

 

16. detsembril 2024 omandas ASi Merko Ehitus 100%line tûtarettevôte Merko Investments AS 38%-lise osaluse tûtarettevôttes 

L÷kenskogen Bolig AS mittekontrollivatelt osanikelt Aucon AS ja SDV Holding AS. Peale tãiendava osaluse omandamist muutus 

L÷kenskogen Bolig AS Merko Investments AS 100%liseks tûtarettevôtteks. 

 

30. detsembril 2024 mûûs AS Merko Ehitus kontserni kuuluv tûtarettevôte Merko Investments AS 100%-lise osaluse tûtarettevôttes 

AS Peritus Entrepren÷r. 

 

TÛTARETTEVÔTTE MÛÛK 

tuhandetes eurodes  

 SIA Merks AS Peritus Entrepren÷r 

Mûûdud osalus 100% 100% 

   

Mûûgihind nûûdisvããrtuses 98 0 

Kasum (kahjum) tûtarettevôtte mûûgist (4 931) (156) 

   

Netovara mûûgihetkel kontsernis  5 029 156 

   

Saadud raha -  0 

Tûtarettevôtte raha ja ekvivalendid mûûgil (4 217) (25) 

Rahavood kontsernis tûtarettevôtte mûûgist (4 217) (86) 

 

 

TÛTARETTEVÔTTE MÛÛK KAJASTATUD KINNISVARAINVESTEERINGU MÛÛGINA 

tuhandetes eurodes  

 SIA Industrialais Parks  

Mûûdud osalus 100% 

  

Mûûgihind 6 500 

Kasum kinnisvarainvesteeringu mûûgist 2 437 

  

Netovara mûûgihetkel 4 063 

  

Saadud raha 6 500 

Tûtarettevôtte raha ja ekvivalendid mûûgil (1) 

Rahavood kontsernis kinnisvarainvesteeringu mûûgist 6 499 
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LISA 20    ÛHISETTEVÔTETE AKTSIAD JA OSAD 

 Osalus ja hããleôigus % Asukoht  Tegevusala  

 31.12.2024 31.12.2023   

Ûhisettevôtted     

OÛ Connecto Varad 50 -  Eesti, Tallinn valdus  

AS Connecto Infra (end. AS Connecto Eesti) 50 50 Eesti, Tallinn energiataristu ehitus  

Kodusadam OÛ 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara  

 

3. detsembril 2024 asutasid OÛ Merko Ehitus Ventures ja Aardekapp OÛ uue 50:50 osaûhingu OÛ Connecto Varad. 

 

 

tuhandetes eurodes  

 
Investeering 

31.12.2023 

Muutused 2024. aastal  
Investeering 

31.12.2024 

soetamine  kasum ettevôtetelt dividendid   

Ûhisettevôtted      

OÛ Connecto Varad -  5 -  -  5 

AS Connecto Infra  14 238 -  9 396 (10 300) 13 334 

Kodusadam OÛ 7 677 -  555 -  8 232 

Ûhisettevôtted kokku 21 915 5 9 951 (10 300) 21 571 

 

 

tuhandetes eurodes  

 
Investeering 

31.12.2022 

Muutused 2023. aastal  
Investeering 

31.12.2023 

kasum ettevôtetelt dividendid   

Ûhisettevôtted     

AS Connecto Infra  9 667 5 771 (1 200) 14 238 

Kodusadam OÛ 3 228 4 449  -  7 677 

Ûhisettevôtted kokku 12 895 10 220 (1 200) 21 915 

 

 

Ûhisettevôtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust ûhiselt kontrollitavas majandusûksuses kajastatakse algselt 

soetusmaksumuses ja seejãrel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jãrel toimunud kontserni osas ûhiselt 

kontrollitava majandusûksuse netovarades. 

Kapitaliosaluse meetodil 2024. aastal kajastatud muutused ûhisettevôttelt AS Connecto Infra  sisaldavad vastavalt IAS 12- le 

dividendide edasilûkkunud tulumaksu ja Eesti Finantsaruandluse Standardi ning IFRS erinevusest tingitud firmavããrtuse 

amortisatsiooni elimineerimist kokku summas 648  tuhat eurot (31.12.2023: -354 tuhat eurot).  

Bilansipãeva seisuga on viidud lãbi firmavããrtuse test AS Connecto Infra  raha genereeriva ûksuse kohta, mille juurde firmavããrtus 

kuulub. Firmavããrtuse test on teostatud konservatiivsuse pôhimôttest lãhtuvalt. Varade kaetav vããrtus leitakse kasutusvããrtusena, 

kasutades juhtkonna poolt kinnitatud rahavoogude projektsioone 5ks j ãrgnevaks aastaks. Projektsiooniperioodi jãrgseid 

rahavoogusid hinnatakse kasutades môistlike kasvumããrasid. Juhtkond on hinnanud lãhituleviku elektri-  ja sidevôrkude ehituse 

perspektiive ning seetôttu on tulude ja kulude pikaajaliseks kasvumããraks vôetud 2,5%, projektsiooniperioodil eeldatud kãibe 

kasvumããr on keskmiselt 3,6% (31.12.2023: 3,6%) ja keskmine EBITDA marginaal 7,4% (31.12.2023: 7,1%). Diskontomããrana on 

kasutatud kapitali kaalutud keskmist hinda 9,5% (31.12.2023: 10,0%), mis arvestab ettevôtte tegevusala ja riskiastet. Juhtkond 

kasutas eelarvestatud brutorentaabluse leidmisel eelnevate perioodide ãrikogemusi ning konkurentsiolukorda turul. 

Aruandeperioodil varade vããrtuse langust ei tuvastatud ja firmavããrtust alla ei hinnatud. 
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ÛHISETTEVÔTTED  

tuhandetes eurodes  

 

Varad 

31.12. 
Kohustused  

31.12 
 

Oma- 

kapital  

31.12 

Tulud  Kulud  

Puhas-

kasum  

 Raha 

Muu 

kãibe-

vara  

Pôhi-

vara  

Lûhi-

ajalised 

laenud  

Muud 

lûhi-

ajalised 

kohus -

tused  

Pika-

ajalised 

laenud  

Muud  

pika -

ajalised 

kohus -

tused  

2024             

AS 

Connecto 

Varad 

10  -  -  -  -  -  -  10 -  -  -  

AS 

Connecto 

Infra  

24 006 36 550 6 916 15 086 31 406 893 -  20 087 135 135 (117 640) 17 495 

Kodu-

sadam OÛ 
1 662 17 533 78 -  2 808 -  -  16 465 12 862 (11 751) 1 111 

Kokku  25 678 54 083  6 994 15 086 34 214 893 - 36 562 147 997 (129 391) 18 606 

            

2023            

AS 

Connecto 

Infra  

10 568 40 971 4 715 389 31 684 777 212 23 192 105 221 (92 971) 12 250 

Kodu-

sadam OÛ 
15 918 15 708 88 -  16 360 -  -  15 354 65 817 (56 920) 8 897 

Kokku  26 486  56 679 4 803  389 48 044  777 212 38 546 171 038 (149 891) 21 147 

 

AS Connecto Infra  2024. aasta kuludes on kajastatud intressikulusid summas 115 tuhat eurot (31.12.2023: 54 tuhat eurot). Kodusadam 

OÛ kuludes ei ole 2024. aastal ega eelmisel aastal kajastatud intressikulusid, kuna laenukasutuse kulud ehitusperioodil 

kapitaliseeritakse.  

Seoses ûhisettevôtetega pole kontsernil, seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023, lepingulisi kohustusi finantseerida laenudega 

ûhisettevôtete tegevusi, kuid on kohustus osutada ehitusteenust tulevastes perioodides kokku summas 1089 tuhat eurot 

(31.12.2023: 3461 tuhat eurot).  

LISA 21    MUUD PIKAAJALISED LAENUD JA NÔUDED 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Pikaajalised laenud (lisad 17, 35) 7 300 -  

Pikaajalised nôuded ostjate vastu (lisa 35) * 32 896 24 490  

Muud pikaajalised laenud ja nôuded kokku 40 196 24 490  

    sh pikaajalised laenunôuded seotud osapooltele (lisa 33) 7 300 -  

 

* sh pikaajaline nôue Balsiu koolimaja ostja vastu 8456 tuhat eurot (31.12.2023: 8908 tuhat eurot) ja pikaajaline nôue Kaunase rajooni 

politseijaoskonna peakontorihoone ostja vastu 1 0 844 tuhat eurot (31.12.2023: 11 844 tuhat eurot). 
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LISA 22    EDASILÛKKUNUD TULUMAKSUVARA JA -KOHUSTUS 
tuhandetes eurodes  

 

Tûtarettevôtetes edasilûkkunud tulumaksuvara ja -kohustuse kujunemine:  

 

31.12.2024 Leedu Eesti  Kokku  

Edasilûkkunud tulumaksuvara    

lôpetamata ehituslepingute môju 3 801 -  3 801 

moodustatud eraldise môju 1 047 -  1 047 

muud môjud 208 -  208 

Edasilûkkunud tulumaksuvara kokku 5 056 - 5 056 

Edasilûkkunud tulumaksukohustus    

muude vôlgade môju (1 506) -  (1 506) 

edasilûkkunud tulumaks dividendidelt -  (4 642)  (4 642) 

Edasilûkkunud tulumaksukohustus kokku (1 506) (4 642)  (6 148) 

Edasilûkkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11) 1 798 (1 747) 51 

 

31.12.2023 Leedu Norra  Eesti  Kokku  

Edasilûkkunud tulumaksuvara     

lôpetamata ehituslepingute môju 2 762 -  -  2 762 

moodustatud eraldise môju 104 -  -  104 

muud môjud 432 -  -  432 

Edasilûkkunud tulumaksuvara kokku 3 298 - - 3 298 

Edasilûkkunud tulumaksukohustus     

muude vôlgade môju (1 547) -  -  (1 547) 

edasilûkkunud tulumaks dividendidelt -  -  (2 894)  (2 894)  

Edasilûkkunud tulumaksukohustus kokku (1 547) - (2 894)  (4 441) 

Edasilûkkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11) 2 625 42 (2 153) 514 

 

LISA 23    KINNISVARAINVESTEERINGUD 
tuhandetes eurodes  

 Maa 
Hoones-

tusôigus 
Ehitised  

Lôpetamata 

ehitised  
Kokku  

Soetusmaksumus 31.12.2022 10 172 29 2 455 -  12 656 

Akumuleeritud kulum 31.12.2022 -  (15) (1 156) -  (1 171) 

Jããkmaksumus 31.12.2022 10 172 14 1 299 - 11 485 

Soetamine ja parendused -  -  357 -  357 

Ûmberliigitamine varudest -  -  5 200 -  5 200 

Kulum -  -  (219) -  (219) 

Jããkmaksumus 31.12.2023 10 172 14 6 637 - 16 823 

Soetusmaksumus 31.12.2023 10 172 29 8 012 -  18 213 

Akumuleeritud kulum 31.12.2023 -  (15) (1 375) -  (1 390) 

Jããkmaksumus 31.12.2023 10 172 14 6 637 - 16 823 

Soetamine ja parendused -  -  -  45 45 

Mûûk ãriûhenduste kãigus (4 063) -  -  -  (4 063) 

Ûmberliigitamine varudest -  -  136 -  136 

Kulum -  (1) (334) -  (335) 

Jããkmaksumus 31.12.2024 6 109 13 6 439 - 12 606 

Soetusmaksumus 31.12.2024 6 109 29 8 026 45 14 209 

Akumuleeritud kulum 31.12.2024 -  (16) (1 587) -  (1 603) 

Jããkmaksumus 31.12.2024 6 109 13 6 439 45 12 606 

 

Seisuga 31.12.2024 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende ôiglasest vããrtusest, v.a maa, mille 

ôiglane vããrtus eksperthinnangu alusel on 16 340 tuhat eurot (31.12.2023: kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus ei 
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erinenud oluliselt nende ôiglasest vããrtusest, v.a maa, mille ôiglane vããrtus eksperthinnangu alusel on 25 370 tuhat eurot). Ôiglane 

vããrtus on valdavalt hinnatud vôrreldavate tehingute baasil (tase 2). Ôiglase vããrtuse môôtmine toimus ôiglase vããrtuse hierarhias 

3. tasemele vastavate sisendite alusel.  

Kinnisvarainvesteeringuid on soetatud renditulu teenimiseks ja/vôi vããrtuse kasvu eesmãrgil hoidmiseks. Maatûkil paiknevaid 

ehitisi on kasutusrendi tingimustel ajutiselt vãlja renditud. Renditud kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulude ja otseste 

haldamis kulude kohta on toodud andmed lisas 26.  

Seisuga 31.12.2024 on laenude tagatisteks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 6 668 tuhat eurot (31.12.2023: 10 815 tuhat 

eurot) (lisa 31).  

LISA 24    MATERIAALNE PÔHIVARA 
tuhandetes eurodes  

 

Maa Ehitised  Masinad ja 

seadmed  

Muu 

pôhivara 

Lôpetamata 

ehitus ja 

ettemaksed  

Kokku  

Soetusmaksumus 31.12.2022 1 266 8 251 19 177 4 814 906 34 414 

Akumuleeritud kulum ja vããrtuse langus 

31.12.2022 
-  (3 211) (10 521) (3 230) -  (16 962) 

Jããkmaksumus 31.12.2022 1 266 5040  8 656 1 584 906  17 452 

sh renditud vara (lisa 26)  -  662 3 459 -  -  4 121 

Realiseerimata kursivahed  -  -  -  (2) -  (2) 

Soetamine ja parendused -  71 2 449 134 262 2 916 

sh renditud vara  -  71 1 641 -  -  1 712 

Mûûk -  -  (565) -  -  (565) 

Ûmberliigitamine -  -  536  -  (536) -  

Mahakandmine  -  -  -  (2) -  (2) 

Kulum ja vããrtuse langus -  (786) (2 127) (273) -  (3 186) 

Jããkmaksumus 31.12.2023 1 266 4 325 8 949  1 441 632 16 613 

Soetusmaksumus 31.12.2023 1 266 8 322 18 588 4 526 632 33 334 

Akumuleeritud kulum ja vããrtuse langus 

31.12.2023 
-  (3 997) (9 639) (3 085) -  (16 721) 

Jããkmaksumus 31.12.2023 1 266 4 325 8 949  1 441 632 16 613 

sh renditud vara (lisa 26)  -  561 3 708 -  -  4 269 

Valuutakursi muutused  -  -  -  (1) -  (1) 

Soetamine ja parendused -  9 2 282 60 1 130 3 481 

sh renditud vara  -  9 1 736 -  -  1 745 

Mûûk -  (27) (179) -  -  (206) 

Mûûk ãriûhenduste kãigus -  -  (34)  (110) -  (144) 

Ûmberliigitamine -  -  428   75 (503) -  

Mahakandmine  -  -  (14) -  -  (14) 

Kulum ja vããrtuse langus -  (358) (2 023) (201) -  (2 582) 

Jããkmaksumus 31.12.2024 1 266 3 949 9 409  1 264  1 259 17 147 

Soetusmaksumus 31.12.2024 1 266 7 468 19 264 3 584 1 259 32 841 

Akumuleeritud kulum ja vããrtuse langus 

31.12.2024 
-  (3 519) (9 855) (2 320) -  (15 694) 

Jããkmaksumus 31.12.2024 1 266 3 949 9 409  1 264 1 259 17 147 

sh renditud vara (lisa 26)  -  365 4086  -  -  4 451 

 

Renditud pôhivara kohta on toodud andmed lisas 26, rendimaksete kohta lisas 27.  

Seisuga 31.12.2024 on laenude tagatisteks panditud materiaalseid pôhivarasid summas 1959 tuhat eurot (31.12.2023: 2072 tuhat 

eurot) (lisa 31).  
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LISA 25    IMMATERIAALNE PÔHIVARA 
tuhandetes eurodes  

 Firmavããrtus  Tarkvara  Ettemaksed  Kokku  

Soetusmaksumus 31.12.2022 69 1 500 112 1 681 

Akumuleeritud kulum ja vããrtuse langus 

31.12.2022 
-  (1 099) -  (1 099) 

Jããkmaksumus 31.12.2022 69 401 112 582 

Realiseerimata kursivahed  (4)  (1) -  (5) 

Soetamine  -  5 189 194 

Ûmberliigitamine -  116 (116) -  

Kulum ja vããrtuse langus (64)  (187) -  (251) 

Jããkmaksumus 31.12.2023 65 334 185 520 

Soetusmaksumus 31.12.2023 65 1 431 185 1 681 

Akumuleeritud kulum ja vããrtuse langus 

31.12.2023 
(64)  (1 097) -  (1 161) 

Jããkmaksumus 31.12.2023 1 334 185 520 

Valuutakursi muutused  -  (2) -  (2) 

Soetamine  -  7 133 140 

Mûûk ãriûhenduste kãigus -  (6) -  (6) 

Ûmberliigitamine -  308 (308) -  

Kulum ja vããrtuse langus -  (302) -  (302) 

Jããkmaksumus 31.12.2024 1 339 10 350 

Soetusmaksumus 31.12.2024 1 1 537 10 1 548 

Akumuleeritud kulum ja vããrtuse langus 

31.12.2024 
-  (1 198) -  (1 198) 

Jããkmaksumus 31.12.2024 1 339 10 350 

LISA 26    RENDITUD VARA 
tuhandetes eurodes  

 
Kontori - ja 

laopinnad  

Sôidukid ja 

seadmed  
Kokku  

31.12.2022    

Soetusmaksumus  1 083 5 622 6 705 

Akumuleeritud kulum  (421) (2 163) (2 584) 

Jããkmaksumus (lisa 24)  662  3 459 4 121 

Lisandumised 71 1 641 1 712 

Rendilepingute lôpetamised -  (394)  (394)  

Kulum (172) (998)  (1 170) 

31.12.2023    

Soetusmaksumus  894  5 632 6 526 

Akumuleeritud kulum  (333) (1 924) (2 257) 

Jããkmaksumus (lisa 24)  561 3 708 4 269 

Lisandumised  9 1 736 1 745 

Rendilepingute lôpetamised -  (462) (462) 

Kulum (205) (896) (1 101) 

31.12.2024    

Soetusmaksumus  835 5 943 6 778 

Akumuleeritud kulum  (470) (1 857) (2 327) 

Jããkmaksumus (lisa 24)  365 4 086  4 451 

 

 

 

Kontserni konsolideeritud koondkasumiaruandes on kajastatud jãrgmised summad seoses rendilepingutega: 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

38 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

tuhandetes eurodes  

 2024  2023 Lisa 

Intressikulu  216 175 10 

Lûhiajaliste rendilepingutega seotud kulu  40 93 4, 5, 6 

Vãhevããrtuslike varade rendikulu 162 137 4, 5, 6 

 

Materiaalse pôhivarana kajastatavate rendilepingutega (sh perioodi jooksul lôppenud lepingud) kaasnev kogu rahaline vãljamakse 

oli 2024. aastal 1588 tuhat eurot (2023: 1316 tuhat eurot).  

Lûhiajaliste katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2024. aastal sôidukite varade kasutusôiguse lepingute eest rendimakseid 

31 tuhat eurot (2023: 43 tuhat eurot). Rendile vôetud vara ei ole edasi antud allrendile. 

 

KASUTUSRENT- KONTSERN KUI RENDILEANDJA (MITTEKATKESTATAVA KASUTUSRENDI LEPINGU TINGIMUSTEL RENDILE ANTUD 

KINNISVARAINVESTEERINGUD) 

 31.12.2024 31.12.2023 

Soetusmaksumus  8 077 8 063 

Akumuleeritud kulum  (1 587) (1 375) 

Jããkmaksumus 6 490  6 688  

 

 2024  2023 

Saadud kinnisvarainvesteeringute kasutusrenditulu (lisa 23)  616 379 

Jãrgmiste perioodide kasutusrenditulu laekumised:  3 883  3 946 

laekumised jãrgmisel aastal 667 633 

laekumised 2ǰ5. aastal 2 797 2 727 

laekumised peale 5. aastat  419 586 

   

Kinnisvarainvesteeringute otsesed halduskulud (lisa 23)  (254) (185) 

LISA 27    LAENUKOHUSTUSED 
tuhandetes eurodes  

 
Rendikohus -

tused  

Laenud  

Laenukohus tused 

kokku  

(lisa 35) 

panka -

dest  

ûhise 

kontrolli all 

olevatelt 

ettevôtetelt 

(lisa 33)  

muudelt 

ettevôtetelt 

kokku  

2024        

Jããk aasta alguses  4 402 44 356 6 000 57 50 413 54 815 

       

Saadud 1 745 18 701 -  -  18 701 20 446  

Tagasi makstud  (1 551) (34 546) (6 000)  -  (40 546) (42 097) 

Mûûk ãriûhenduste kãigus -  -  -  317 317 317 

Mûûk/tagastus 

rendileandjale  
(76) -  -  -  -  (76) 

       

Jããk aasta lôpus 4 520 28 511 - 374 28 885  33 405 

sh lûhiajaline osa  1 031 19 898 -  374 20 272 21 303 

pikaajaline osa 2...5 

aastat  
3 489 8 613 -  -  8 613 12 102 

Laenu tãhtaegade vahemik 
01-2025   

12-2029 

04-2025 

11-2027 
-  12-2025   

       

Aruandeperioodi intressikulu  214 1 934 130 31 2 095 2 309 

 sh kapitaliseeritud 

intressikulu  
-  496 -  -  496 496 

Intressimããra vahemik  

1,2%-2,49% 

+3-6 kuu 

Euribor 

1,12%-

2,7% +3-12 

kuu 

Euribor 

2,65%+6 kuu 

Euribor 

4%+12 kuu 

Euribor 
  

Alusvaluutad  EUR EUR EUR EUR   
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tuhandetes eurodes  

 
Rendi-

kohus -

tused  

  Laenud    

Laenu-

kohus -

tused 

kokku  

(lisa 35) 

panka -

dest  

ema-

ette -

vôttelt 

(lisa 33)  

ûhise 

kontrolli 

all 

olevatelt 

ette -

vôtetelt 

(lisa 33)  

seotud 

osapool -

telt  

(lisa 33) 

muudelt 

ette -

vôtetelt 

kokku  

2023         

Jããk aasta alguses 4 302 73 560 8 000  6 000 61 -  87 621 91 923 

         

Saadud 1 712 48 160 -  -  -  -  48 160 49 872 

Tagasi makstud  (1 312) (77 364) (8 000)  -  -  -  (85 364) (86 676) 

Mûûk/tagastus 

rendileandjale  
(300)  -  -  -  -  -  -  (300)  

Ûmberliigitamine -  -  -  -  (57) 57 -  -  

Kursivahe -  -  -  -  (4)  -  (4)  (4)  

         

Jããk aasta lôpus 4 402  44 356 - 6 000  - 57 50 413 54 815 

sh lûhiajaline osa  1 092 12 524 -  6 000 -  57 18 581 19 673 

pikaajaline osa 2...5 aastat 3 310 31 832 -  -  -  -  31 832 35 142 

Laenu tãhtaegade vahemik 
01-2024 

12-2028 

01-2025 

09-2027 
-  04-2024 -  12-2024   

         

Aruandeperioodi intressikulu  174 2 911 30 362 1 2 3 306 3 480 

 sh kapitaliseeritud 

intressikulu  
-  798 -  -  -  -  798 798 

Intressimããra vahemik  

1,0%-

2,49% 

+3-6 kuu 

Euribor 

1,12%-

2,7% +3-

12 kuu 

Euribor 

1,55% 

2,65%+6 

kuu 

Euribor 

5% 5%   

Alusvaluutad  EUR EUR EUR EUR NOK NOK   

 

 

 

 

 2024  2023 

Rendikohustuste tulevaste rendimaksete miinimumsumma  4 973 4 902 

sh lûhiajaline osa 1 207 1 284 

pikaajaline osa maksetãhtajaga 2...5. aastal 3 766 3 618 

 

Laenukohustused, mille intressimããrad on muutuvad sôltuvalt Euribori liikumisest, jaotuvad vastavalt intressimããra muutuse 

lepingujãrgse fikseerimise sagedusele alljãrgnevalt: 
 

 2024  2023 

Rendikohustused    

1-5 kuud 1 371 1 293 

6-12 kuud 2 784 2 548 

Pangalaenud    

1-5 kuud 9 698 16 884 

6-12 kuud 18 813 27 472 

Laenud ûhise kontrolli all olevatelt ettevôtetelt   

6-12 kuud -  6 000 

Laenud muudelt ettevôtetelt   

6-12 kuud 374 -  

Kokku  33 040  54 197 
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Laenukohustused, mille intressid vastavalt laenulepingutele on fikseeritud, jaotuvad alljãrgnevalt: 
 

 2024  2023 

Rendikohustused 365 561 

Laenud muudelt ettevôtetelt -  57 

Kokku  365 618 

 

Laenude tagatised ja panditud varad on esitatud lisas 31.  

LISA 28    VÔLAD JA ETTEMAKSED 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Vôlad tarnijatele (lisa 35) 55 469 42 472 

Vôlad tõõvôtjatele 18 206 14 846 

Maksuvôlad v.a ettevôtte tulumaks   

kãibemaks 3 309 4 258 

fûûsilise isiku tulumaks 612 769 

sotsiaalmaks  1 947 2 075 

tõõtuskindlustusmakse 77 70 

kohustusliku kogumispensioni makse  42 48 

muud maksud 148 113 

 6 135 7 333 

Ehitustõõde tellijatel saada (lisad 3, 35) 41 612 34 584 

Muud vôlad (lisa 35)   

intressivôlad 88 98 

muud vôlad 171 537 

 259 635 

Saadud ettemaksed * 8 105 34 028 

Vôlad ja ettemaksed kokku  129 786 133 898 

sh vôlad ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 33) 47 173 

* Seisuga 31.12.2024 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ettemaksed) 

summas 4373 tuhat eurot (31.12.2023: 31 360  tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks (korterite ostjad) 

summas 3732 tuhat eurot (31.12.2023: 2668 tuhat eurot) (lisa 3).  

LISA 29    ERALDISED 
tuhandetes eurodes  

 

Ehituse 

garantii -

kohustuse 

eraldis  

Eraldis 

kahjumlike 

ehitus -

lepingute 

katteks  

Eraldis 

kohtukulude ja 

kahjunôuete 

katteks  

(lisa 35)*  

Eraldis mûûdud 

ja tõõsolevate 

projektide 

kulude katteks  

Muud 

eraldised  

Kokku  

2024        

Jããk aasta alguses 5 954 8 1 706 2 460 323 10 451 

Moodustatud (lisad 3, 4, 6)  3 841 32 1 889 905 178 6 845 

Tûhistatud (lisad 3, 6) (843)  -  (496) (69) -  (1 408) 
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Ehituse 

garantii -

kohustuse 

eraldis  

Eraldis 

kahjumlike 

ehitus -

lepingute 

katteks  

Eraldis 

kohtukulude ja 

kahjunôuete 

katteks  

(lisa 35)*  

Eraldis mûûdud 

ja tõõsolevate 

projektide 

kulude katteks  

Muud 

eraldised  

Kokku  

Mûûk ãriûhenduste kãigus (2 060) -  (2 689) (389)  -  (5 138) 

Kasutatud  (1 711) (33) -  (1 205) (123) (3 072) 

Jããk aasta lôpus 5 181 7 410 1 702 378 7 678 

sh lûhiajaline osa  5 181 7 410 1 702 378 7 678 

       

2023       

Jããk aasta alguses 4 425 8 1 200 4 086 101 9 820 

Moodustatud (lisad 3, 4, 6)  3 122 1 1 706 1 873 323 7 025 

Tûhistatud (lisad 3, 6) -  -  (1 200) -  -  (1 200) 

Kasutatud  (1 593) (1) -  (3 499) (101) (5 194) 

Jããk aasta lôpus 5 954 8 1 706 2 460  323 10 451 

sh lûhiajaline osa  5 954 8 1 706 2 460 323 10 451 

* Lisainformatsioon on toodud lisa 35 alalôigus Juriidiline risk. 

Garantiikohustuse reservi koostamise aluspôhimôtteks on ajalooliselt vãlja kujunenud statistiline osa ehituslepingute mahtudest. 

Ajalooliselt ei ole kasutatud eraldise summa oluliselt varieerunud moodustatud eraldise summast.  

Mûûdud projektide eraldis baseerub projektide ãriplaanilistel kogukuludel, mida pidevalt uuendatakse ja mis realiseerub vastavalt 

teostatud tõõdele. 

LISA 30    MUUD PIKAAJALISED VÔLAD 
tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Vôlad tarnijatele (lisa 35) 5 123 3 128 

Saadud ettemaksed*  3 596 2 367 

Muud pikaajalised vôlad kokku 8 719 5 495 

 

* Seisuga 31.12.2024 sisaldab saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseid (tellijate ettemaksed) summa s 

3596 tuhat eurot (31.12.2023: 2367 eurot) (lisa 3). 

LISA 31    LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA 
Vôetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern sôlminud kommertspandilepinguid, seadnud hûpoteeke varadele ja 

pantinud tûtarettevôtte aktsiaid: 

 

tuhandetes eurodes  

 

Kommertspandid  31.12.2024 31.12.2023 

Vallasvara  46 630 58 542 

Finantsvarad *  22 921 24 496 

Kokku  69 551 83 038  

 

* UAB Balsiu Mokyklos SPV finantsvarad, mis OÛ Merko Property on pantinud OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks 

investeerimis laenu summas 5508 tuhat eurot katteks (31.12.2023: 6033 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks) ja 

UAB VPSP 2 finantsvarad, mis UAB Merko Statyba on pantinud AB SEB bankas kasuks investeerimislaenu summas 8464  tuhat eurot 

katteks (31.12.2023: 9598 tuhat eurot AB SEB bankas kasuks). 

 

Hûpoteegid 31.12.2024 31.12.2023 

Varud (lisa 18) 79 201 97 434 

Maa ja ehitised (lisa 24)  1 959 2 072 

Kinnisvarainvesteeringud (lisa 23)  6 668 10 815 

Kokku  87 828 110 321 

 

Aktsiapandid  

Lisaks finantsvarade kommertspandile on OÛ Merko Property pantinud enda omanduses olevad (100%) tûtarettevôtte UAB Balsiu 

Mokyklos SPV osad OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks. Antud pandiga on tagatud investeerimislaen summas 5508 tuhat 
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eurot (31.12.2023: 6033 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks). UAB Merko Statyba on pantinud enda omanduses 

olevad (100%) tûtarettevôtte UAB VPSP 2 aktsiad AB SEB bankas kasuks, millega on tagatud investeerimislaen summas 8464  tuhat 

eurot (31.12.2023: 9598 tuhat eurot AB SEB bankas). 

LISA 32    AKTSIAKAPITAL 
2024. ja 2023. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.  

Eestis Vabariigis kehtiv ãriseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevôtetele aktsiakapitali osas jãrgmised nôudmised: 

Á aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vãhemalt 25 tuhat eurot;  

Á aktsiaseltsi netovara peab moodustama vãhemalt poole ettevôtte aktsiakapitalist, aga mitte vãhem kui 25 tuhat eurot.  

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus vôi selle miinimum-  ja maksimumkapital mããratakse kindlaks ettevôtte pôhikirjas, kusjuures 

miinimumkapitali suurus peab olema vãhemalt » maksimumkapitalist. 

Vastavalt ASi Merko Ehitus kehtivale pôhikirjale koosneb ettevôtte aktsiakapital 17 700 tuhandest nimivããrtuseta nimelisest 

lihtaktsiast, mille eest on tãielikult tasutud ning aktsiaseltsi pôhikirja muutmata vôib ettevôtte aktsiakapitali muuta vahemikus 

6 000  ǥ 24 000 tuhat eurot.  

Seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023 oli ASi Merko Ehitus aktsiakapital 7 929 tuhat eurot ja konsolideeritud netovara 31.12.2024 seisuga 

254 258 tuhat eurot (31.12.2023: 212 055 tuhat eurot) ning seega vastas ettevôtte aktsia-  ja omakapital kummalgi bilansipãeval Eesti 

Vabariigis kehtestatud nôuetele. Aktsia arvestuslik vããrtus oli 0,447966 eurot. 

LISA 33    TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA 
Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:  

Á emaettevôte AS Riverito; 

Á ASi Riverito aktsionãrid, kes lãbi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist môju; 

Á teised olulist môju omavad aktsionãrid; 

Á ASi Riverito teised tûtarettevôtted ehk nn sôsarettevôtted, antud lisas Ǭûhise kontrolli all olevad ettevôttedǪ; 

Á sidus-  ja ûhisettevôtted; 

Á juhtkonna vôtmeisikud (nôukogu ja juhatuse liikmed), nende lãhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud vôi olulise 

môju all olevad ettevôtted. 

Olulise môju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hããleôigusest. 

ASi Merko Ehitus emaettevôte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus 

aktsiatest. Kontsernis lôplikku valitsevat môju omav isik on Toomas Annus. 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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KAUBAD JA TEENUSED 

tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Osutatud teenused ja mûûdud kaubad   

Emaettevôte -  6 

Ûhisettevôtted* 3 904 26 708 

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 47 003 82 058 

Juhtkonna liikmed**  31 161 

Osutatud teenused ja mûûdud kaubad kokku 50 938 108 933 

   

Intressitulud    

Ûhisettevôtted 32 215 

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 6 -  

Intressitulud kokku  38 -  

   

   

Ostetud teenused ja kaubad    

Emaettevôte -  49 

Ûhisettevôtted 18 268 

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 80 75 

Ostetud teenused ja kaubad kokku  98 392 

   

Intressikulud    

Emaettevôte -  30 

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 130 362 

Muud seotud osapooled  -  1 

Intressikulud kokku  130 393 

 

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA 

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Nôuded seotud osapoolte vastu   

Antud laenud (lisad 17, 21)   

Ûhisettevôtted 7 300 -  

   
Nôuded ja ettemaksed (lisa 16)   

Ûhisettevôtted 142 1 852 

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 4 585 8 862 

Juhtkonna liikmed  19 29 

Nôuded ja ettemaksed kokku 4 746 10 743 

   
Nôuded seotud osapoolte vastu kokku  12 046 10 743 

   

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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 31.12.2024 31.12.2023 

Kohustused seotud osapoolte ees    

Rendikohustused (lisa 27)    

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 158 216 

   

Lûhiajalised saadud laenud (lisa 27)   

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted -  6 000 

Lûhiajalised saadud laenud kokku -  6 000  

   

   
Vôlad ja ettemaksed (lisa 28)   

Ûhisettevôtted 12 142 

Ûhise kontrolli all olevad ettevôtted 35 31 

Vôlad ja ettemaksed kokku  47 173 

   
   

Kohustused seotud osapoolte ees kokku  205 6 389 
 

* Ûhisettevôttele osutatud teenused koosnevad peamiselt ehitusteenustest.  

** 2024 ja 2023. aastal osutati juhtkonna liikmetele ehitus -  ja projekteerimisteenust ja mûûdi kortereid. Kontserni jaoks ei olnud 

tegemist oluliste tehingutega.  

Seotud osapoolte vastu kajastatud nôuete osas ei ole 2024. ega 2023. aastal allahindluseid teostatud. 
 

NÔUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD 
 

ASi Merko Ehitus nôukogu ja juhatuse liikmete 2024. aasta 12 kuu teenistuslepingute alusel arvestatud tõõjôukulu, sh pôhitõõtasud, 

tulemustasud, kui ka maksud ja reservide muutused olid kokku 1824 tuhat eurot (2023. aasta 12 kuud: 1843  tuhat eurot).  
 

NÔUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TÕÕSUHTE LÔPETAMISE HÛVITISED 
 

Nôukogu liikmetega on sôlmitud kãsunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu lôpetamisel hûvitist ei maksta. ASi Merko Ehitus 

juhatuse liikmete ennetãhtaegse tagasikutsumise vôi volituste lôppemisel uue teenistuslepingu mittesôlmimisel on kohustus 

maksta hûvitist kokku summas 330 tuhat eurot (2023: 210 tuhat eurot). 2024. aasta 12 kuuga ei makstud juhatuse liikmetele hûvitisi.  

2023. aastal maksti juhatuse liikmele konkurentsi osutamisest hoidumise hûvitist ûhe aasta teenistustasu ulatuses, summas 120 

tuhat eurot.  
 

NÔUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED  
 

Nôukogu liikmete teenistuskãigu ja fotodega on vôimalik tutvuda ASi Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee/juhatus - ja-noukogu/ . 

 

ASi Merko Ehitus nôukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2024: 

  AKTSIATE ARV OSAKAAL 

Toomas Annus (AS Riverito) * Nôukogu esimees 12 742 686 71,99% 

Indrek Neivelt (OÛ Trust IN) Nôukogu liige 31 635 0,18% 

Kristina Siimar  Nôukogu liige -  -  

    
  12 774 321 72,17% 

* Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enamikku AS Riverito aktsiatega mããratud hããltest. Sellega loetakse Toomas Annuse 

kontrolli all olevateks AS Riverito osalus ja sellega mããratud hããled ASis Merko Ehitus (12 742 686 aktsiat). 

Valdusettevôtte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 3-liikmelisena: Ivo Volkov, Tônu Toomik ja Urmas Somelar. 

ASi Merko Ehitus juhatuse liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2024:  

  AKTSIATE ARV OSAKAAL 

Ivo Volkov Juhatuse esimees 4 137 0,02% 

Tônu Toomik Juhatuse liige  -  -  

Urmas Somelar Juhatuse liige  -  -  

    
  4 137 0,02% 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/juhatus-ja-noukogu/
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LISA 34    TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED 

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jãrgmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud 

summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset nôudeôiguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda tãita oma 

lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seoses tãiendavate oluliste kulutuste tekkimine ebatôenãoline. 

 

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Ehitusaegne garantii tellijale  42 115 39 359 

Pakkumusgarantii  6 32 

Garantiiaja garantii  22 632 27 194 

Ettemakse garantii  23 300 31 466 

Maksegarantii  57 -  

Kãendused 2 108 500 

Tingimuslikud kohustused kokku  90 218 98 551 

 

Ehitusaegne garantii  ǥ garant tagab tellijale sôlmitud ehituslepingust tulenevate tõõvôtja kohustuste kohase tãitmise. 

Pakkumusgarantii  ǥ garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja sôlmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumuse 

tingimustele.  

Garantiiaja garantii  ǥ garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kôrvaldamise. 

Ettemakse garantii  ǥ garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa vôi osuta lubatud teenust.  

Maksegarantii  ǥ garant tagab tellija/arendaja laenu tagasimakseid ja/vôi kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/ teenuse 

osutamisel.  

Kãendus ǥ kontsern tagab kolmandale osapoolele kontserni ettevôtte poolt vôetud kohustuse (nãiteks teenuse osutamine kindla 

aja jooksul kokkulepitud mahus) kohast tãitmist. 

 

31.12.2024 seisuga on kontsernis moodustatud garantiiaja garantii kohta eraldis (lisa 2 9), mis pôhineb ajaloolisele kogemusele 

vastavalt ehituslepingute mahtudele.  

Maksuhalduril on ôigus kontrollida kontserni ettevôtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise 

tãhtajast ning vigade tuvastamisel mããrata tãiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevôtte juhtkonna hinnangul ei esine 

asjaolusid, mille tulemusena vôiks maksuhaldur mããrata ettevôttele olulise tãiendava maksusumma. 

Juriidiliste riskide osas vaata lisa 35 vastavat alalôiku. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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LISA 35    RISKIDE JUHTIMINE  

FINANTSRISKIDE JUHTIMINE 

Oma igapãevategevuses peab kontsern arvestama erinevate finantsvaldkonna riskidega. Olulisemad riskid on tururisk (hôlmab 

intressiriski ja valuutariski) ja finantsrisk (hôlmab krediidiriski ja likviidsusriski), millele lisanduvad kaudsemaid riske peegeldavad 

finantsvarade ôiglase vããrtuse ja kapitaliseerituse hinnangud. Lãhtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul, ei oma 

aruande koostamise seisuga ûkski nimetatud riskidest olulist môju. Kontserni riskijuhtimine tugineb seadustest, regulatsioonidest 

ja rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditest tulenevatele nôuetele, samuti kontserni sisemistele regulatsioonidele ning hea 

tava pôhimôtetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontsernis finantsosakond. 

KREDIIDIRISK 

Krediidirisk vãljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tãita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide 

vãhendamiseks jãlgitakse pidevalt klientide maksekãitumist, analûûsitakse nende ãride tulevikuperspektiive, sealhulgas ãriloogikat 

ja selle vastavust nii ûldistele majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele, ning finantsseisu. Vajaduse korral 

kaasatakse riskide maandamiseks garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osal iselt 

tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale.  

Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pôhiliselt Swedbanki, SEB, Luminori ja OP Corporate Bank gruppi kuuluvate pankade arveldus-

kontodel vôi tãhtajalistes hoiustes. Swedbanki ja SEB gruppi kuuluvad Baltikumis tegutsevad pangad ei oma eraldi MoodyǨse 

krediidireitinguid. Swedbanki grupi emaettevôte Swedbank AB omab MoodyǨse pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2023. aastal Aa3) 

ning SEB grupi emaettevôte Skandinaviska Enskilda Banken AB omab MoodyǨse pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2023. aastal Aa3). 

OP Corporate Bank PLC omab MoodyǨse pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2023. aastal Aa3), Luminor Bank omab MoodyǨse pikaajalist 

krediidireitingut A 2 (2023. aastal A3). 

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud vããrtuse langus oli 

ebaoluline 31. detsembri 2024 seisuga. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil raha ning ekvivalentide osas olulisi krediidiris ke. 

 

FINANTSVARAD, MIS ON AVATUD KREDIIDIRISKILE 

tuhandetes eurodes  

 
Jaotus maksetãhtaja jãrgi Bilansiline 

vããrtus 

Tagatis  

1-12 kuud 2-5 aastat  

31.12.2024     

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14) 91 879 -  91 879 -  

Lûhiajalised deposiidid (lisa 15) 10 000 -  10 000 -  

Nôuded ostjatele (lisad 16, 21) 37 880 32 896 70 776 -  

Ehitustõõde tellijatelt saada (lisad 3, 16)  8 965 -  8 965 -  

Antud laenud (lisad 17, 21, 33) -  7 300 7 300 -  

Muud lûhiajalised nôuded (lisa 16) 107 -  107 -  

Muud aktsiad ja vããrtpaberid -  80 80 -  

Kokku  148 831 40 276 189 107 - 

         

31.12.2023     

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14)  77 330 -  77 330 -  

Nôuded ostjatele (lisad 16, 21) 54 558 24 490  79 048 -  

Ehitustõõde tellijatelt saada (lisad 3, 16) 8 305 -  8 305 -  

Muud lûhiajalised nôuded (lisa 16) 1 029 -  1 029 -  

Muud aktsiad ja vããrtpaberid -  80 80 -  

Kokku  141 222 24 570 165 792 - 
 

Kontserni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohalikud ettevôtted vôi avaliku sektori tellijad teadaoleva ja piisava krediidivôimega 

(seisuga 31.12.2024 oli avaliku sektori osakaal laekumata arvetest 4 7,8%; 31.12.2023 42,5%). 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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NÔUDED OSTJATE VASTU MAKSETÃHTAEGADE LÔIKES: 

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Maksetãhtaeg saabumata 70 568 99,7% 76 095 96,3% 

Ûle tãhtaja 1-30 pãeva 161 0,2% 890 1,1% 

Ûle tãhtaja 31-60 pãeva 14 0,0% 380 0,5% 

Ûle tãhtaja 61-90 pãeva 12 0,0% 193 0,2% 

Ûle tãhtaja 91-120 pãeva 1 0,0% 48 0,1% 

Ûle tãhtaja 121-180 pãeva 11 0,0% 222 0,3% 

Ûle tãhtaja ûle 180 pãeva 9 0,0% 1 220 1,5% 

Nôuded ostjate vastu kokku* (lisad 16, 21) 70 776 100% 79 048  100% 

* Nôuded ostjate vastu on kajastatud netosummas, sisaldades ebatôenãoliselt laekuvaid nôudeid ostjate vastu. 

Bilansipãeva seisuga oli ûle tãhtaja arvete summa 208 tuhat eurot (31.12.2023: 2954 tuhat eurot), millest 7. mãrtsiks 2025 oli 

laekunud 74 tuhat eurot. Aastaga vãhenes ûle tãhtaja arvete osakaal kogunôuetest 3,7%lt 0,3%ni. Kontsernis jãlgitakse jooksvalt 

kôigi ostjate maksekãitumist eraldi kôigi nôuete lôikes. Maksetãhtaja ûletanud klientidega tegeletakse personaalselt, leidmaks 

lahendused, mis tagaksid parimal vôimalikul moel kontserni huvide kaitse. Juhtkonna hinnangul, mis t ugineb klientide ajaloolisel 

maksekãitumisel ning uute klientide ãriperspektiivide hindamisel ja maksekãitumise taustkontrollil, on aruandes kajastatud nôuded 

klientidelt laekuvad. Sealhulgas nôuded, millel oli aruandepãeva seisuga maksetãhtaeg saabumata, tasutakse ostjate poolt makse-

tãhtaja saabudes. Samuti, nagu arveldatud nôuete puhul, hindab juhtkond aruandepãeval ehitustõõde eest veel arveldamata nôuete 

laekumise krediidiriski madalaks. Juhtkond tugineb oma hinnangul regulaarsele lepingupartneri finantsseisu ja maksekãitumise 

seirele ning lepingupartneri majandussektori ning ûldiste majandusarengute vãljavaatele. Nôuded ostjate vastu ja arveldamata 

nôuded ehitustõõde tellijatele ei ole vastavalt tõõstusharu praktikale tãiendavate tagatistega garanteeritud. 
 

Bilansipãeva seisuga moodustasid antud laenudest 7300 tuhat eurot (31.12.2023: 0 eurot) laen ûhisettevôttele, mille majandus-

tegevusest omatakse head ûlevaadet ning seetôttu ei ole tãiendavaid tagatisi nôutud.  
 

LIKVIIDSUSRISK 

Ettevôtte likviidsus ehk maksevôime kajastab tema vôimet tãita tãhtaegselt oma maksekohustusi vôlausaldajate ees. Seisuga 

31.12.2024 oli kontserni lûhiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio ) 2,1 (31.12.2023: 2,0) ning maksevôime kattekordaja (quick 

ratio) 0,9 (31.12.2023: 0,9). Lisaks lûhiajalistele kãibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning 

likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt vôetud kãibekrediite. Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevôtetel sôlmitud pankadega 

arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 5 1 100 tuhat eurot, mis olid kasutamata 44 047 tuhande euro ulatuses (31.12.2023: 57 000 

tuhat eurot, millest kasutamata oli 54 599 tuhat eurot). 2025. aastal lôpevad lepingud kogusummas 51 000 tuhat eurot, mille 

pikendamise vajadust kaalutakse jooksvalt.  

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tãnane kapitalistruktuur, kus omakapitali mããr on 56,9% (31.12.2023: 49,9%) ning intressi-

kandvate vôlakohustuste madal osakaal 7,5% (31.12.2023: 12,9%) bilansimahust, ettevôtte usaldusvããrsuse kreeditoride jaoks. 

Samuti vôimaldab see vajadusel pikendada olemasolevaid finantskohustusi ja kaasata tãiendavaid kãibevahendeid. 
 

FINANTSVARA/KOHUSTUSED 

tuhandetes eurodes  

 
Jaotus maksetãhtaja jãrgi Kokku  Bilansiline 

vããrtus 1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat  

31.12.2024      

Vara      

Raha ja pangadeposiidid (lisad 14, 15) 94 879 7 000 -  101 879 101 879 

Nôuded ostjate vastu (lisad 16, 21) 32 365 5 515 32 896 70 776 70 776 

Ehitustõõde tellijatelt saada (lisad 3, 16) 8 965 -  -  8 965 8 965 

Laenud ja intressid (lisad 16, 17, 21) 19 -  7 300 7 319 7 319 

Muud lûhiajalised nôuded (lisa 16) 88 -  -  88 88 

Muud aktsiad ja vããrtpaberid -  -  80 80 80 

Kokku  136 316 12 515 40 276 189 107 189 107 

Kohustused       

Vôlad tarnijatele (lisad 28, 30) 47 696 7 773 5 123 60 592 60 592 

Ehitustõõde tellijatel saada (lisad 3, 28) 41 612 -  -  41 612 41 612 

Laenu-  ja rendikohustustega seotud maksed 

(lisa 27) * 
7 270 14 033 12 102 33 405 33 405 

Muud vôlad (lisad 28, 30) 83 176 -  259 259 

Kokku  96 661 21 982 17 225 135 868  135 868 

Netovara / -kohustus  39 655 (9 467)  23 051 53 239 53 239 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Jaotus maksetãhtaja jãrgi Kokku  Bilansiline 

vããrtus 1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat  

31.12.2023      

Vara      

Raha ja pangadeposiidid (lisa 14) 77 330 -  -  77 330 77 330 

Nôuded ostjate vastu (lisad 16, 21) 50 691 3 867 24 490  79 048 79 048 

Ehitustõõde tellijatelt saada (lisad 3, 16) 8 305 -  -  8 305 8 305 

Muud lûhiajalised nôuded (lisa 16) 26 1 003 -  1 029 1 029 

Muud aktsiad ja vããrtpaberid -  -  80 80 80 

Kokku  136 352 4 870 24 570 165 792 165 792 

Kohustused       

Vôlad tarnijatele (lisad 28, 30) 38 026 4 446  3 128 45 600 45 600 

Ehitustõõde tellijatel saada (lisad 3, 28) 34 584 -  -  34 584 34 584 

Laenu-  ja rendikohustustega seotud maksed 

(lisa 27) * 
808  18 865 35 142 54 815 54 815 

Muud vôlad (lisad 28, 30) 179 456 -  635 635 

Kokku  73 597 23 767 38 270 135 634 135 634 

Netovara / -kohustus  62 755 (18 897) (13 700) 30 158 30 158 

* Tulevaste intressimaksete graafikut ei ole vôimalik mããratleda piisava tãpsusega. Vastavalt kinnisvaraarenduses levinud 

praktikale, on kinnistute ostmiseks vôetud laenud mããratlemata tagasimaksegraafikuga. Nende laenude tagasimaksed sôltuvad 

vastava arendus projekti valmimise kiirusest ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond 

arvamusel, et isegi nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisaval t tãpne 

ning seda informatsiooni ei ole avalikustatud.  

 

TURURISK 

INTRESSIRISK 

Intressirisk tuleneb intressimããrade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vôib tekkida vajadus hinnata ûmber ettevôtte 

finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamik kontserni pangalaenude intressimããradest pole 

fikseeritud, vaid on seotud Euriboriga. Kontserni kapitali struktuuris oli intressi kandvate kohustuste osakaal 31.12.2024 seisuga 7,5% 

bilansimahust (31.12.2023 seisuga 12,9% bilansimahust). Intressikeskkonna muutuste môju kontserni tulemustele 12 kuu 

perspektiivis on juhtkonna hinnangul vãheoluline. EKP alustas baasintressimããra langetamist 2024 juunis , rahaturgude 

analûûtikute hinnangul jãtkuvad langetamised kogu 2025. aasta vãltel. Valdavaks ootuseks olev 1,2-1,5% langus baasintressi -

mããrades vãhendab kontserni intressikulu ebaoluliselt.  

INTRESSIRISKIDE MUUTUSTE MÔJU FINANTSKULUDELE JA -TULUDELE 

31.12.2024 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 33 405 tuhat eurot (31.12.2023: 54 815 tuhat eurot), millest 21 303 tuhat 

eurot moodustasid lûhiajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2025. aastal (31.12.2023: 19 673 tuhat eurot) ning 

12 102 tuhat eurot pikaajalised laenud ja rendikohustused (31.12.2023: 35 142 tuhat eurot). Muutuva intressimããraga laenude 

intressimããrad sôltusid Euriborist. Intressikandvad laenunôuded ja -  kohustused jagunesid bilansipãevade seisuga jãrgmiselt: 

 

 31.12.2024 31.12.2023 

Fikseeritud intressiga kohustused  365 618 

Muutuva intressiga kohustused 1 -5 kuud 11 069 18 177 

Muutuva intressiga kohustused 6 -12 kuud 21 971 36 020 

Intressikandvad laenukohustused kokku (lisa 27) 33 405 54 815 

   

Fikseeritud intressiga laenunôuded (lisad 17, 21, 33) 7 300 -  

 

Juhtkonna hinnangul on toimunud muutusi baasintressides, mis avaldavad môju kontserni finantsseisundile. Eeldades, et jãrgneva 

12 kuu keskmine Euribor tôuseks 10 baaspunkti kôrgemaks, tãhendaks see olemasolevate kohustuste mahu juures kontsernile 

intressik ulude suurenemist 33 tuhande euro vôrra (31.12.2023: 54 tuhande euro vôrra). Kôik antud laenud on fikseeritud intressiga ja 

seega ei oma baasintressi muutus intressituludele mingit môju. 

Euribori muutuste riskile lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali  

muutuste risk. Kôige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingute pikendamise vôimalikus vajaduses.  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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VALUUTARISK 

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevôtete asukohamaa valuutades: Eestis, Lãtis ja Leedus eurodes ning 

vãhesel mããral Norras kroonides. Kontsernisisesed tehingud toimuvad reeglina eurodes. Valuutariskide elimineerimiseks jãlgitakse 

ettevôtte finantsvarade ning -kohustuste proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute sôlmimisel eelistatakse 

Balti riikides lepingu valuutana eurot ning Norras krooni. Bilansipãeva seisuga olid  kontserni finantsvarad ja -kohustused EUR- ides.  

 

 EUR- ides NOK- ides 

31.12.2023   

Varad 99,2% 0,8% 

Kohustused 99,3% 0,7% 

 

Arvestades asjaolu, et ehitustegevuseks kasutatavad materjalid ja teenused on ûldjuhul kohalikelt turgudelt vôi siis ELi siseselt 

tarnitavad, on valuutarisk kontsernis minimaalne.  

 

MUUDE RISKIDE JUHTIMINE 

TEGEVUSRISK 

Kontserni ãrivaldkonda arvestades on tegevusriskide juhtimisel ããrmiselt oluline jãtkuv ohutusstandardite ja - regulatsioonide 

tãiustamine ja rakendamine ning jãrelevalve suurendamine keskkonnanôuete tãitmise ûle. Kontserni ehitusettevôtetes on 

juurutatud kvaliteedijuhtimissûsteem ISO 9001 ja keskkonnajuhtimissûsteem ISO 14001 ning tõõtervishoiu ja tõõohutuse 

juhtimissûsteem ISO 45001. Kôik juhtimissûsteemid on sertifitseeritud. Kontserni ettevôtetes tõõtab 9 (2023: 10) tãiskohaga 

kvaliteedispetsialisti, kelle tõõûlesandeks on kvaliteedi, tõõohutuse ning juhtimissûsteemide arendamine ning nende toimimise 

tagamine.  

Tegevusriskide tãiendavaks maandamiseks kasutatakse kindlustust, eriti riskide puhul, mille maandamiseks puuduvad muud 

vôimalused. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sôlmib kontsern kindlustusseltsidega 

koguriskikindlustuse lepingud. Ûldpoliis sôlmitakse ûheks aastaks ning see hûvitab tellijale, alltõõvôtjatele ning kolmandatele 

isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettevôtte vôi tema alltõõvôtja poolt tekitatud kahjud. Objektidele, millele aastane poliis ei laiene 

(vesiehitus, raudtee -ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid tãiendavalt ja igale objektile sôlmitakse selle eripãra arvestav 

kindlustusleping. Projekteerimise tõõvôtulepingute sôlmimisel nôutakse alltõõvôtjatelt erialase vastutuse kindlustuslepingut vôi 

sôlmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest môôtmistest, nôuannetest ja juhistest 

tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sôlmimisel ning kahjujuhtumite kãsitlemisel kasutatakse kindlustus -

maakleri teenust. 2024. aastal esitati kindlustusseltsidele hûvitistaotlusi summas 0,32 mln eurot (2023. aastal: 0,71 mln eurot)  ja 

saadi kindlustushûvitisi summas 0,08 mln eurot (2023. aastal: 0,47 mln eurot).  

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kôrvaldamiseks on ettevôttes moodustatud garantiieraldis. 2024. aastal moodustati ja 

tûhistati kontsernis garantiieraldisi kogusummas 3, 0 mln eurot  (2023. aastal: 3,12 mln eurot) ning reservist kaeti kulusid 1, 71 mln 

euro ulatuses (2023. aastal: 1,59 mln eurot). Aasta lôpu seisuga oli ettevôtte garantiieraldiste reserv 5,18 mln eurot (31.12.2023: 5,95 

mln eurot). Alltõõvôtjate poolt tehtud tõõde osas kôrvaldavad garantiiajal ilmnevad vead alltõõvôtjad. Kriitiliste tõõvôttude puhul 

on tõõvôtulepingust tulenevate tõõvôtja lepinguliste kohustuste tãitmine tagatud esimesel nôudmisel vãljamakstavate panga-

garantiidega.  

JURIIDILINE RISK 

Tulenevalt kontserni pôhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tôlgendusest eksisteerib risk, et 

môni tellija, tõõvôtja vôi jãrelevalveorgan hindab ettevôtte tegevust lepinguliste kokkulepete vôi ôigusaktidest tulenevate nôuete 

jãrgimisel ettevôttest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevôtte tegevuse seaduslikkuse. 

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate vôimalike kahjunôuete ning ôigusabikulude katteks on kontsernis seisuga 31.12.2024 

moodustatud eraldis summas 0,4 mln eurot (31.12.2023: 1,7 mln eurot) (lisa 29). 

Alljãrgnevalt on esitatud ûlevaade kontserni ettevôtete olulisematest 2024. aasta jooksul lôppenud ning seisuga 31.12.2024 pooleli -

olevatest juriidilistest vaidlustest.  

EESTI 

Kaebus keskkonnaministri mããruse tûhistamiseks 

Kohtuasjas, seoses keskkonnaministri 27. mãrtsi 2015 mããrusega nr 22, millega muudeti pûsielupaiga kaitse-eeskirja selliselt, et ASi 

Merko Ehitus tûtarettevôtetele kuuluvad Paekalda tãnava kinnisasjad jãeti pûsielupaiga piiridest vãlja. 2. veebruaril 2016 esitasid 

Merko Ehitus kontserni kuuluvad ettevôtted Tallinna Halduskohtusse kaebuse kahju hûvitamiseks. Nôue koosneb otsese varalise 

kahju (kinnistute vããrtuse vãhenemine ning arendustegevuseks tehtud kulutused) ja saamata jããnud tulu nôuetest (luhtunud 

arendustegevus aastatel 2006 -2015). Riigikohus saatis 5. mãrtsi 2021 otsusega kaebuse Eesti Vabariigi ôiguspãrase tegevusega 

tekitatud otsese varalise kahju hûvitamise nôude osas uueks lãbivaatamiseks Tallinna Halduskohtule. Tallinna Halduskohus jãttis 

19. aprilli 2024 otsusega kaebuse rahuldamata. Kohus asus otsuses seisukohale, et vaidlusaluste kinnistute vããrtus ei ole oluliselt 

vãhenenud. OÛ Merko Kodud esitas apellatsioonkaebuse Tallinna Ringkonnakohtule. Nimetatud nôude vããrtust ei ole hetkel 

vôimalik usaldusvããrselt mããrata  ja vastavalt selle môju ei ole kontsern aruandes kajastanud. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

50 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

LÃTI 

9. augustil 2021 sai AS Merko Ehitus ja tolleaegne tûtarettevôte SIA Merks Lãti konkurentsinôukogu otsuse ettevôtte suhtes 2019. 

aastal algatatud haldusmenetluses. Kontsern on menetluse kohta jooksvalt info avalikustanud bõrsiteadetes, aasta-  ja 

vahearuannetes ning asjakohases kodulehe alajaotises . 

13. septembril 2021 vaidlustasid SIA Merks ja AS Merko Ehitus Lãti konkurentsinôukogu otsuse Lãti halduskohtus. 

Konkurentsinôukogu poolt mããratud trahv summas 2,7 mln eurot ei kuulu tasumisele, kolmandate isikute vôimalikud kahjunôuded 

ei kuulu arutamisele  ega muud vôimalikud seadusest tulenevad tagajãrjed ei rakendu enne kohtuotsuse jôustumist. Potentsiaalsete 

kahjunôuete môju ettevôttele ei ole tãna olnud vôimalik usaldusvããrselt hinnata suure hulga muutustele avatud sisendite, 

solidaarse vastutuse rakend amise praktika puudumise ja muude juriidiliste aspektide ebaselguse tôttu.  

Viimane kohtuistung kaebuste sisu arutamiseks toimus 26. septembril 2023. Apellatsioonikohus jãttis oma 25. jaanuaril 2024 

teatavaks tehtud otsusega konkurentsinôukogu otsuse jôusse. 26. veebruaril 2024, esitasid SIA Merks ja AS Merko Ehitus Lãti 

Riigikohtusse kassatsioonikaebuse Lãti konkurentsinôukogu otsuse vaidlustuses. Kassatsioonikaebus on vôetud menetlusse, 

aruande koostamise  ajal puudus tãiendav info menetluse tãhtaegade ja toimingute kohta. 

AS Merko Ehitus peab jãtkuvalt Lãti konkurentsinôukogu jãreldusi SIA Merksi ãritegevuse kohta pôhjendamatuteks nii faktiliselt kui 

ôiguslikult ning kasutab kôiki ôigusriigis antud vôimalusi selliste jãrelduste ûmberlûkkamiseks. 

SIA Merks mûûdi koos potentsiaalse trahvinôude katmiseks piisavate eraldistega. 

VARADE VÃÃRTUS 

2024. aastal sai kontsern varade ja varude allahindlusest 575 tuhat eurot kahjumit (2023: 2289 tuhat eurot), sh ebatôenãoliste ja 

lootusetute nôuete mahakandmisest 575 tuhat eurot (2023: 89 tuhat eurot) . 2024. aastal varude alla hindamis t  ei tehtud  (2023: 

lôpetamata toodangus arenduskulude alla hindamisest 2200 tuhat eurot). Varasematel perioodidel kulusse kantud nôudeid laekus 

17 tuhat eurot (2023: 724 tuhat eurot). Tãiendav info lisades 16 ja 18. 

 

ÔIGLASE VÃÃRTUSE HINNANG 

Kontserni hinnangul ei erine konsolideeritud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade (lisad 14, 15, 16, 17, 

21) ja -kohustuste (lisad 27, 28, 30) bilansilised vããrtused seisuga 31. detsember 2024 ja 31. detsember 2023 oluliselt nende ôiglasest 

vããrtusest. 

Juhatuse hinnangul ei erine pikaajaliste antud laenude ôiglane vããrtus oluliselt nende bilansilisest vããrtusest, kuna laenusaajate 

riskimarginaalides ei ole toimunud olulisi muutusi, vôrreldes laenu andmise ajaga. Nôuete ôiglast vããrtust môôdetakse 

diskont eeritud rahavoogude meetodil vastavalt IFRS 7 -le ôiglase vããrtuse hierarhia 3. taseme sisendite alusel. 

Balsiu koolimajaga seotud pikaajaliste nôuete (31.12.2024: 8456 tuhat eurot; 31.12.2023: 8908 tuhat eurot) ôiglane vããrtus vastab 

nende bilansilisele vããrtusele. Rakendades efektiivset intressimããra 2,88%, on Balsiu koolimajaga seotud tulevaste nôuete ôiglane 

vããrtus 13 009 tuhat eurot (31.12.2023: 14 057 tuhat eurot, intressimããr 2,88%) ning bilansiline vããrtus 15 264 tuhat eurot 

(31.12.2023: 16 717 tuhat eurot). Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud pikaajaliste nôuete (31.12.2024: 10 844 tuhat 

eurot; 31.12.2023: 11 844 tuhat eurot) ôiglane vããrtus vastab nende bilansilisele vããrtusele. Rakendades efektiivset intressimããra 

2,88%, on Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud tulevaste nôuete ôiglane vããrtus 13 646 tuhat eurot (31.12.2023: 

14 958 tuhat eurot, intressimããr 2,88%) ning bilansiline vããrtus 15 685 tuhat eurot (31.12.2023: 17 428 tuhat eurot). Kuna tulevaste 

nôuete vastaspooleks on riiklikud institutsioonid, on ôiglase vããrtuse arvutustes vôetud aluseks aruandeperioodi lôpus Leedu 

Vabariigile  kehtinud  pikaajaliste  laenude intressimããr 

(www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates ). 

Balsiu koolimaja ja Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud pikaajalisi nôudeid hinnatakse ôiglase vããrtuse hierarhia 

2. taseme sisendite alusel.  

Kontserni pikaajalised vôlakohustused kannavad olulises osas fikseerimata intressimããra, mis muutub vastavalt turu intressimããra 

kôikumistele. Juhtkonna hinnangul ei ole kontserni riskimarginaalid oluliselt muutunud, vôrreldes laenude saamise ajaga ja 

kontserni vôlakohustuste intressimããrad vastavad turutingimustele. Pikaajaliste finantskohustuste ôiglane vããrtus mããratakse 

diskonteeritud tuleviku lepinguliste rahavoogude baasil, kasutades turu intressimããra, mis on kontsernile kãttesaadav sarnaste 

finants instrumentide kasutamisel (tase 3).  

Andmaks indikatsiooni ôiglase vããrtuse mããramisel kasutatavatest sisenditest, on kontsern klassifitseerinud oma finants-

instrumendid kolmele tasemele, vastavalt raamatupidamisstandardite nôuetele. 

Tase 1: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse bõrsi vôi muu aktiivse reguleeritud turu korrigeerimata hinnas. Seisuga 

31. detsember  2024 ja 2023 ei olnud kontsernil finantsinstrumente, mis kuuluksid tasemele 1.  

Tase 2: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse hindamismeetoditega, mis pôhinevad jãlgitavatel sisenditel. Selle kategooria alla 

liigituvad nãiteks finantsinstrumendid, mis on hinnatud kasutades sarnaste instrumentide hindu aktiivsel reguleeritud turul, vôi ka 

finantsinstrumendid, mille ûmberhindluseks kasutatakse kûll reguleeritud turu hinda, kuid mille likviidsus bõrsil on madal. 

Tase 3: Finantsinstrumendid, mille ûmberhindluseks kasutatavad hindamismeetodid pôhinevad mittejãlgitavatel sisenditel. 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://lemumi.kp.gov.lv/files/documents/21210809_L%C4%93mums_Publiskojam%C4%81_versija.pdf
https://group.merko.ee/investorile/lati-konkurentsinoukogu-menetlus/
https://www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates/html/index.en.html#data
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KAPITALIJUHTIMINE 

Kontsern loeb kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. 31.12.2024 seisuga oli emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital kokku 

254 258 tuhat eurot (31.12.2023: 212 055 tuhat eurot). Kontserni pôhimôtteks on tugeva omakapitalibaasi hoidmine eesmãrgiga 

sãilitada usaldusvããrsus aktsionãride, vôlausaldajate ja turu silmis ning tagada kontserni jãtkusuutlik areng. Pikas perspektiivis on 

kontserni eesmãrgiks kasvatada aktsionãride tulu ning tagada vôimekus maksta dividende.  

Kontserni omakapital on tãna olulises osas seotud kinnisvaraarenduse eesmãrgil soetatud kinnistute portfelliga, mida kontsern on 

vastavalt turuolukorrale realiseerinud peamiselt lãbi omaarenduste. Omakapitali struktuuri on kontsernil tãiendavalt vôimalik 

reguleerida aktsionãridele makstavate dividendide vôi sissemakstud aktsiakapitali tagasimaksetega. 

Kontsern peab oluliseks optimaalse omakapitali struktuuri tagamist. Seetôttu jãlgitakse, et kontserni omakapitali osakaal varadesse 

oleks minimaalselt 40% (31.12.2024: 56,9%, 31.12.2023: 49,9%). 

Vastavalt turul kehtivale heale tavale kasutab kontsern kapitali jãlgimiseks netovôla ja kogu kapitali suhet: 

 31.12.2024 31.12.2023 

Laenukohustused  33 405 54 815 

Miinus: raha ja raha ekvivalendid  (91 879) (77 330) 

Netovôlg (58 474) (22 515) 

Emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital kokku 254 258 212 055 

Netovôlg ja emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital kokku 195 784 189 540 

Neto vôlakohustuste osakaal  -29,9% -11,9% 

 

 

 31.12.2024 31.12.2023 

Raha ja raha ekvivalendid  91 879 77 330 

Lûhiajalised laenukohustused (21 303) (19 673) 

Pikaajalised laenukohustused  (12 102) (35 142) 

Netovôlg 58 474  22 515  

   

Raha ja raha ekvivalendid 91 879 77 330 

Fikseeritud intressimããraga laenukohustused (365) (618) 

Ujuva intressimããraga laenukohustused (33 040) (54 197) 

Netovôlg 58 474  22 515  

 

 

 
Raha ja raha 

ekvivalendid  

Vôla-

kohustused  

Rendi 

kohustused  

Kokku  

Netovôlg 31.12.2022 17 665 (87 621) (4 302)  (74 258)  

Rahavoog 59 722 37 204 1 312 98 238 

Valuutakursside môju (57) 4 -  (53) 

Lisandunud rendikohustused  -  -  (1 712) (1 712) 

Rendikohustuste eemaldamine  -  -  300 300 

Netovôlg 31.12.2023 77 330 (50 413) (4 402)  22 515 

Rahavoog 14 594 21 845 1 551 37 990 

Valuutakursside môju (45) -  -  (45) 

Lisandunud laenu-  ja rendikohustused  -  (317) (1 745) (2 062) 

Rendikohustuste eemaldamine  -  -  76 76 

Netovôlg 31.12.2024 91 879 (28 885 ) (4 520) 58 474  
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LISA 36    MUU INFORMATSIOON  
Vastavalt Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) tehnilistele standarditele ja aruande koostamise hetke 

arusaamale elektrooniliste tãhistuste kasutamisest peab masinloetav informatsioon alljãrgneva teabe kohta esinema 

raamatupidamise aruande  lisades isegi juhul, kui vastav teave on esitatud ladusa loetavuse eesmãrgil muudes majandusaasta 

aruande osades. Sellega seoses esitame viited teabe esinemise ja selle asukoha kohta jãrgmiselt: 

¶ tõõtajate kohta on personalipoliitika info esitatud Tegevusaruandes lk 79 ja tasustamise info Tasustamis aruandes lk 142-

143; 

¶ juhtkonna vôtmeisikute kohta on kirjeldav info esitatud Konsolideeritud  kestlikkusaruande Juhtimisalase teabe 

alapeatûkis, HÛT aruandes lk 137-138 ning Tasustamisaruandes lk 142-143; 

¶ Riskijuhtimise poliitikad ja praktikad (sh. nii ûldised, kui finantsinstrumente puudutav) on kirjeldatud lisaks Lisa 35 toodule 

ka Tegevusaruandes lk 70 ning HÛT aruandes lk 139. 

 

 

LISA 37    LISAINFORMATSIOON EMAETTEVÔTTE KOHTA 
Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva ûksuse konsolideerimata 

pôhiaruannete kohta (emaettevôtte kasumiaruanne, finantsseisundi aruanne, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste 

aruanne). Emaettevôtte pôhiaruanded on koostatud, kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud 

konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a tûtar-  ja ûhisettevôtted, mida kajastatakse emaettevôtte konsolideerimata pôhi-

aruannetes nende soetusmaksumuses . 

 

KASUMIARUANNE 

tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Mûûgitulu 927 652 

Mûûdud toodangu kulu (1) (16) 

Brutokasum  926 636 

Turustuskulud  (90) (65) 

Ûldhalduskulud (3 214) (3 331) 

Muud ãritulud 5 082 4 483 

Muud ãrikulud (1 509) (379) 

Ãrikasum (-kahjum)  1 195 1 344 

Finantstulud (-kulud)  (474) (940)  

Finantstulud investeeringutelt tûtarettevôtetesse 30 793 18 110 

Kasum enne maksustamist  31 514 18 514 

Aruandeaasta puhaskasum  31 514 18 514 
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE  

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

VARAD   

Kãibevara   

Raha ja raha ekvivalendid 3 764 211 

Nôuded ja ettemaksed 2 775 6 595 

 6 539 6 806 

Pôhivara   

Tûtarettevôtete aktsiad vôi osad 109 989 115 294 

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud  65 680 59 046 

Materiaalne pôhivara 315 326 

Immateriaalne pôhivara -  2 

 175 984  174 668 

VARAD KOKKU 182 523 181 474 

   

KOHUSTUSED    

Lûhiajalised kohustused   

Laenukohustused  6 107 13 478 

Vôlad ja ettemaksed 1 324 1 515 

Lûhiajalised eraldised 374 232 

 7 805 15 225 

Pikaajalised kohustused    

Pikaajalised laenukohustused  192 227 

 192 227 

KOHUSTUSED KOKKU 7 997 15 452 

   

OMAKAPITAL   

Aktsiakapital  7 929 7 929 

Kohustuslik reservkapital  793 793 

Jaotamata kasum 165 804 157 300 

OMAKAPITAL KOKKU 174 526 166 022 

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 182 523 181 474 
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 

tuhandetes eurodes  

 

Emaettevôte Aktsia -

kapital  

Kohustuslik 

reserv  

Jaotamata 

kasum  

Kokku  

Saldo 31.12.2022 7 929 793 156 486 165 208 

Aruandeperioodi puhaskasum  -  -  18 514 18 514 

Dividendid -  -  (17 700) (17 700) 

Saldo 31.12.2023 7 929 793 157 300 166 022 

Valitseva ja olulise môju all olevate osaluste bilansiline vããrtus    (115 294) 

Valitseva ja olulise môju all olevate osaluste vããrtus arvestatuna 

kapitaliosaluse meetodil  
   161 327 

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2023     212 055 

     

Aruandeperioodi puhaskasum  -  -  31 514 31 514 

Dividendid -  -  (23 010) (23 010) 

Saldo 31.12.2024 7 929 793 165 804 174 526 

Valitseva ja olulise môju all olevate osaluste bilansiline vããrtus    (109 989) 

Valitseva ja olulise môju all olevate osaluste vããrtus arvestatuna 

kapitaliosaluse meetodil  
   189 721 

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2024     254 258 

 

Omakapitali kohta ãriseadustikus kehtestatud nôuetele vastavuse arvestamisel lãhtutakse korrigeeritud konsolideerimata 

omakapitalist.  
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RAHAVOOGUDE ARUANNE 

tuhandetes eurodes  

 2024  2023 

Ãritegevuse rahavoog   

Ãrikasum (-kahjum)  1 195 1 344 

Korrigeerimised:    

pôhivara kulum ja vããrtuse langus 98 100 

(kasum) kahjum pôhivara mûûgist -  (9) 

intressitulu ãritegevusest (5 082) (4 473) 

eraldiste muutus  234 (757) 

Ãritegevusega seotud nôuete ja ettemaksete muutus (247) 2 474 

Ãritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (352) 193 

Saadud intressid  2 516 1 944 

Makstud intressid  (455) (750) 

Muud finantstulud (kulud)  (72) (172) 

Kokku rahavood ãritegevusest (2 165) (106) 

   

Investeerimistegevuse rahavoog    

Tûtarettevôtete omakapitali suurendamine (3) (100) 

Tûtarettevôtte omakapitali vãhendamine 5 307 5 700 

Materiaalse pôhivara soetus (1) (11) 

Materiaalse pôhivara mûûk -  28 

Saadud intressid  53 1 

Saadud dividendid  30 793 18 113 

Kokku rahavood investeerimistegevusest  36 149 23 731 

   

Finantseerimistegevuse rahavoog    

Saadud laenud 1 002  5 000  

Laenude tagasimaksed (8 401) (11 180) 

Rendikohustuste pôhiosa tagasimaksed (92) (100) 

Makstud dividendid  (22 940) (17 679) 

Kokku rahavood finantseerimistegevusest  (30 431) (23 959) 

   

Raha ja raha ekvivalentide muutus  3 553 (334)  

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses  211 545 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lôpus 3 764 211 

  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

56 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

TEGEVUSARUANNE 
 

ÃRIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE .................................................................................................................................................... 57 
ÃRIMUDEL: OMAARENDUSED ........................................................................................................................................................................................................ 58 
SUHTARVUD ......................................................................................................................................................................................................................................... 59 
MAJANDUSKESKKOND 2024. AASTAL ......................................................................................................................................................................................... 60 
VÃLJAVAATED 2025. AASTAKS ...................................................................................................................................................................................................... 62 
MAJANDUSTULEMUSED .................................................................................................................................................................................................................. 63 
MÛÛGITULU JA KASUM ................................................................................................................................................................................................................ 63 
ÃRITEGEVUS .........................................................................................................................................................................................................................................64 

EHITUSTEENUS ............................................................................................................................................................................................................................... 65 
KINNISVARAARENDUS ................................................................................................................................................................................................................. 66 

LEPINGUTE PORTFELL ......................................................................................................................................................................................................................68 
RAHAVOOD ........................................................................................................................................................................................................................................... 69 
RISKIDE JUHTIMINE ............................................................................................................................................................................................................................ 70 
AKTSIA JA AKTSIONÃRID ................................................................................................................................................................................................................... 71 
DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLIITIKA ............................................................................................................................................................................................ 73 
JÃTKUSUUTLIKKUS JA ÛHISKONDLIK VASTUTUS .................................................................................................................................................................... 74 
KONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANNE .............................................................................................................................................................................. 80 
ÛLDTEAVE ....................................................................................................................................................................................................................................... 80 
KESKKONNATEAVE ........................................................................................................................................................................................................................94 
JUHTIMISALANE TEAVE .............................................................................................................................................................................................................. 112 
KONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANDE LISAD ............................................................................................................................................................. 116 

 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

57 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

ÃRIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE 
Merko pakub ehituse tãisteenuse raames strateegilist nôustamist ja kvaliteetset terviklahendust kogu protsessis vastavalt tellija 

vajadustele: ettevalmist amine, projekteerimine, konstrueerimine, ehitamine, sisustamine ja garantiiaegne teenindus. Tellija soovil 

pakume ehitusteenusele lisaks  kinnisvara arenduse teenust, alates sobiva kinnistu hankimisest ja detailplaneeringute menetluse 

korraldamisest kuni objekti valmimiseni . Parima tulemuse annab Merko kaasamine kohe ehitusobjekti kavandamise alguses ning 

koostõõ projekteerimis-  ja ehituslepingu raames.  

 

 

 

 

  
SOBIV KINNISTU JA 

DETAILPLANEERING 

Detailplaneering tellija 

kinnistule.   

Portfellis tootmis -, ãri-  ja  

elamuotstarbelised 

kinnistud.  

Vajaliku kinnistu leidmine 

ja soetamine. 

 

1 

KONTSEPTSIOON 

Tellija vajaduste kaardistamine.  

Nôustamine ja kontseptsiooni 

vãljatõõtamine. 

Pikaajaline PPP-projektides  osalemise 

kogemus. 

 

2 

HINNAPAKKUMUS 

Lãbimôeldud ja realistlik pakkumus 

hôlmab erinevate ûksuste kogemusi 

ja teadmisi: projekteerimine, 

konstrueerimine, betoonitõõd, 

teedeehitus . 

3

 

PROJEKTEERIMINE 

Mudelprojekteerimise ehk BIMi -

pôhine peaprojekteerimine.  

Oma projekteerimis meeskond kaasab 

vajalikud erialaspetsialistid (elekter,  

KVVK ǥ kûte, ventilatsioon, 

veevarustus, kanalisatsioon).  

4

 

EHITUSE PEATÕÕVÔTT 

Igal objektil igapãevaselt fûûsiliselt kohapeal 

asuv objektikontor ja -meeskond, kuhu kuuluvad 

vãhemalt projektijuht, objektijuht ja insener. 

Back-office tugi (tõõohutus, 

kvaliteedijãrelevalve, eelarvestajad, 

projekteerijad, finantsistid, juristid jt). 

Erialaspetsialistid: elekter, KVVK  ja oma 

tõõlistega betooniosakond.  

BIMi kasutamine. 

Pikaajalised ja usaldusvããrsed partnerid ja 

tarnijad.  

5

 

SISUSTAMINE 

Siselahendused ja sisustamine 

vastavalt tellija vajadustele ja 

standarditele.  

6

 

GARANTIIAEGNE TEENINDUS 

Objekti garantiiprobleemide eest 

vastutab ehitusaegne objekti -

meeskond, mis tagab 

jãrjepidevuse ja kvaliteedi. 

7
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ÃRIMUDEL: OMAARENDUSED 
Merko kuulub  Baltikumi juhtiva te korteriarend use brãndide sekka. Parima kvaliteedi tagamiseks juhime arenduse kôiki etappe: 

kinnistu soetamine, kavandamine, projekteerimine, ehitamine, korterite mûûk ja garantiiaegne teenindus. Korteriarenduses 

keskendub Merko terviklik e ja kaasaegsete elukeskkondade loomisele.  

  

SOBIV KINNISTU  

Sobivate elamuotstarbelis te 

kinnistu te portfell . 

Uute kinnistute soetamine.  

1 

ALA PLANEERIMINE 

Asukohale ja sihtgrupile sobiva  

kontseptsiooni vãljatõõtamine.  

Planeeringukonkurss, kogenud  

planeerijate kaasamine.  

Detailplaneeringu menetlus.  

Arhitektuurivôistluse korraldamine. 

2 

ARENDUSE KONTSEPTSIOON 

Merko ligi  35-aastase kogemuse ja 

klientide tagasiside rakendamine.  

Terviklikud ja kaasaegsed 

elukeskkonnad hôlmavad 

kvaliteetset elukeskkonda nii 

hoonetes sees (korterid ja ûldalad) 

kui nende ûmber (sisehoovid, 

rohealad).  

 

3 

PROJEKTEERIMINE 

BIM peaprojekteerimine.  

Professionaalsed ja usaldusvããrsed  

projekteerimisvaldkonna partnerid,  

keda toetab ettevôtte oma 

projekteerimisosakond.  

Vajalike erialaspetsialistide 

kaasamine (elekter, KVVK ǥ kûte, 

ventilatsioon, veevarustus, 

kanalisatsioon).  

Kaasaegsete lahenduste rakendamine  

(energiasããstlikkus, automaatika). 

Peame silmas helipidavus t , tervislik ku 

sisekliima t , head insolatsioon i,  

passiivjahutus t . 

4 
EHITUSE PEATÕÕVÔTT 

5

 

MÛÛK JA TURUNDUS 

Merko korraldab ise mûûki ja turundust.  

Professionaalsed mûûgijuhid  on 

kaasatud kogu arendusprotsessi, 

tunnevad toodet tervikuna.  

Kvaliteetsed ja realistlikud  

mûûgi-  ja turundusmaterjalid.  

6

 

GARANTIIAEGNE TEENINDUS 

Garantiispetsialist on peamine 

kontakt kôikides garantiiteemalistes 

kûsimustes.  

Korteriostjate rahulolu -uuringud.  

Garantiiperioodi tagasiside analûûs ja 

rakendamine uute arendusprojektide 

kãivitamisel. 

7

 

Igal objektil tugev objektimeeskond . 

Back-office tugi (tõõohutus, 

kvaliteedijãrelevalve, eelarvestajad, 

projekteerijad, finantsistid, juristid jt). 

Erialaspetsialistid: elekter, KVVK  ja 

oma tõõlistega betooniosakond.  

BIMi kasutamine. 

Pikaajalised ja usaldusvããrsed 

partnerid ja tarnijad.  
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SUHTARVUD 
(arvutatud emaettevôtte omanike osale) 

KASUMIARUANDE KOKKUVÔTE  2024  2023  2022  

Mûûgitulu mln eurot  539,0 466,3 409,6 

Brutokasum  mln eurot  95,9 65,0 53,7 

Brutokasumimarginaal  % 17,8 13,9 13,1 

Ãrikasum mln eurot  72,5 44,5 35,0 

Ãrikasumi marginaal % 13,4 9,5 8,6 

Kasum enne maksustamist  mln eurot  76,4 52,0 37,1 

Maksude-eelse kasumi marginaal  % 14,2 11,1 9,1 

Puhaskasum mln eurot  64,6 45,9 34,1 

emaettevôtte omanike osa mln eurot  64,7 46,0 34,6 

mittekontrolliva osaluse osa  mln eurot  (0,1) (0,1) (0,5) 

Puhaskasumimarginaal  % 12,0 9,9 8,5 

     

Muud kasumiaruande nãitajad  2024  2023  2022  

EBITDA mln eurot  75,7 48,1 37,9 

EBITDA marginaal % 14,0 10,3 9,3 

Ûldkulud mûûgitulust % 5,0 5,1 4,9 

Tõõjôukulud mûûgitulust % 9,8 10,8 10,3 

Mûûgitulu tõõtaja kohta tuhat eurot  882 718 623 

 

Muud olulised nãitajad  31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022 

Omakapitali tootlus  % 28,4 23,4 20,4 

Varade tootlus  % 14,8 11,8 9,2 

Investeeritud kapitali tootlus  % 29,8 20,6 15,1 

Varad mln eurot  447,1 425,3 387,4 

Omakapital  mln eurot  254,3 211,9 183,7 

Emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital mln eurot  254,3 212,1 184,2 

Omakapitali mããr % 56,9 49,9 47,5 

Laenukohustuste mããr % 7,5 12,9 23,7 

Lûhiajaliste kohustuste kattekordaja  korda 2,1 2,0 2,0 

Maksevôime kordaja  korda 0,9 0,9 0,6 

Debitoorse vôlgnevuse kãibevãlde pãeva 43 38 33 

Tarnijate kãibevãlde pãeva 46 40 55 

Tõõtajate arv 31.12 inimest  605 635 661 

Keskmine tõõtajate arv (kontsernis) inimest  611 649 657 

Teostamata tõõde jããk mln eurot  340,6 477,5 297,2 

 

Suhtarvude arvutuskãik on esitatud aruande lehekûljel 148. 
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MAJANDUSKESKKOND 2024. AASTAL 

ÛLDINE MAJANDUSKESKKOND 

 2024 2023 

 EU27 Eesti  Lãti Leedu EU27 Eesti  Lãti Leedu 

SKP aastane muutus pûsivhindades +1,0% -0,3% -0,4% +2,7% +0,4% -3,0% +2,85% +0,3% 

Ehitushinnaindeksi aastane muutus  +2,4% +1,5% +5,6% +5,0% +6,9% +5,2% +4,7% +7,2% 

Tõõtuse mããr (perioodi lôpu seisuga) 5,8% 7,8% 7,0% 7,0% 6,0% 6,9% 7,1% 8,5% 

Allikas: Eurosta t  

2024 aasta vôtmesônadeks jããvad majanduse stagneerumine, konkurentsivôime vãhenemine ning kaitsevajaduste katteks tehtud 

maksutôusud. Oodatud majanduse taastumist Euroopas ei toimunud ning ka 2024 suvel EKP poolt alustatud baasintressimããrade 

langetamise môju jôuab reaalmajandusse alles 2025. aastal, samasuguse viitega, kui 2022. aastal alanud tôusude môju. 

Skandinaavia keskpangad alustasid baasintressimããrade langetamisega veelgi hiljem. Vastavalt ei ole Euroopa ettevôtetel olnud 

piisavalt eeldusi oma tegevuse ûmberkujundamiseks kasvanud sisendhindade, kôrge konkurentsi ja Ukraina sôja ning rohepõõrdega 

kaasnevate lisakulude t ingimustes.   

Balti piirkonnas avaldas môju ka Eesti tarbijate pûsiv 

ebakindlus , kogu regioon jãi vãlisinvestorite silmis 

kôrgendatud riskiga piikonnaks. 2024. aastal jãtkus 

trend  kohalike investorite poolt ettevôtete vãlismaistelt 

omanikelt vãljaostmiseks. Positiivse t  môju avaldas 

materjali -  ja energiahindade suhteline stabiilsus , kuid 

jãtkus inflatsiooniga kohandumisest kantud 

tõõjôukulude tôus. Aruandeaasta teises pooles 

majanduslangus lôppes, kuid tôusule keeramiseks 

jãtkus jôudu vaid Leedus.  

Paljuski Skandinaavia riikidele orienteeritud ekspordiga 

Eesti kannatas jãtkuvalt Pôhjalas vãhenenud nôudluse 

all . Lãti eksport langes samalaadsetel pôhjustel. Ûksnes 

Leedu sai tunda vãiksemat vãlisnôudluse langust. Aasta 

peale tervikuna kasvas euroala (EL 20 riiki)  

sisemajanduse koguprodukt  vaid +0,85% (2023 SKP 

kasv +0,4%). Eestis SKP langus oli  siis 2022-2024 perioodil kokku 8 kvartalit,  kuigi 2024 teise poolaasta tulemused vôivad kuuluda 

veel korrigeerimisele . Ainukese Balti riigina vãltis kestvamat majanduslangust Leedu, mis asus taastuma juba  2023 aasta kevadel. 

Esialgsetel andmetel kasvas 2024 aastal euroalal  ja ka kogu Euroopa Liidus majanduse kogutoodang ûle 3% vaid Taanis (+3,57%), 

Horvaatias (+3,81%) ja  Maltal (+ 5,97%). SKP langust nãitas aasta kokkuvôttes vaid 5 riiki, sealjuures suurim langus oli Eurostati 

andmetel Austrias  (-1,17%), kellele jãrgnesid Eesti (-0,26%) ja Lãti (-0,44%). 

Eestis suvel 2024 toimunud valitsuse va hetudes pandud rôhk eelarvetasakaalule ja vajadusele uusi makse koguda jãi ilmestama 

kogu aastat Eestis, suurendades ebakindlust tuleviku ees.  Leedus toimusid nii presidendi, kui parlamendi valimised  2024 aastal ning 

vastavalt oli olukord 202 4 aastal tervikuna pigem stabiilne, kuna põõrdelisi muudatusi teeb tavaliselt uus valitsus môni aeg peale 

ametisse astumist . Ka Lãtis oli kogu aasta vôimul sama valitsus ja hoolimata Eestile sarnasest debatist eelarve ja uute maksude 

ûmber, jãid leitud lahendustega ûhiskonnagrupid pigem rahule ning ebakindlus oli selgelt langustrendis. 

Ûllatuslikult madalaks jãi majanduse pidurdumisele vaatamata tõõtuse mããr. Tõõtuse mããr euroalal kokku jãi praktiliselt 

muutumatuks , olles  2024 detsembris 5,9% (2023 ja 2022 detsembri tes vastavalt 5,8% ja 6,6%). Tõõtus kasvas Balti riikides t selgelt 

vaid Eestis, kus tõõtuse mããr tôusis 2024 detsembris 7,4%-ni, kasvades lausa 1,1 protsendipunkti vôrra. Lãti ja Leedu tõõtuse kasvud 

jãid alla poole protsendipunkti. Samal ajal jãtkub tõõstuse, ehituse ja teeninduse sektorite tõõjôukulude kasv, pûsides viimati 

avaldatud andmete kohaselt Lãtis-Leedus kahekohalisena . Madal tõõtuse mããr ja tugevana jãtkav palgakasv vôivad Baltikumis 

hoida inflatsiooni veel pikemat aega kôrgemalt EKP 2% sihttasemest. Kuna euroala rahapoliitikat teostab EKP, mitte kohalikud 

keskpangad, siis puuduvad Baltikumis vôimalused monetaarpoliitiliste vahenditega inflatsiooni ohjata. Fiskaalpoliitika jããb pigem 

ekspansiivseks tulenevalt hãdavajalikest kaitsekulutustest ja otsusest jãtkata rohepõõrde tugimeetmetega. 

Tõõstuse, ehituse tõõjôukulu 

aastane muutus (%)  
I kv 2023  II kv 2023  III kv 2023  IV kv 2023 I kv 2024  II kv 2024  III kv 2024  

Euroala 5,1 4,7 5,2 4,1 4,8 5,1 4,8 

Eesti 11,1 12,5 11,5 11,0 8,2 5,2 7,9 

Lãti 6,2 11,9 11,9 11,2 13,6 11,0 12,9 

Leedu 13,3 12,5 11,6 11,0 11,0 11,2 11,0 

Allikas: Eurostat ; andmestik lc_lci_r2_q  
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EHITUSTURG 

Eesti jãi hoolimata aasta lôpus tôusule põõranud 

ehitusmahtudest aasta kokkuvôttes alla 2023. 

aastale , kuna elamu-  ja teedeehituse langus oli 

jãtkuvalt suurem neid asendama toodud kaitse -  ja 

raudtee hangetest.  Lãti ehitusmahud lãksid 2024. 

langusesse, Rail Baltica tõõde peatamisel oli kindlasti 

oma roll . Leedus kãitus turg vastupidiselt, turumaht 

jãtkas taastuvenergia-  ja kaitseotstarbeliste rajatiste 

toel kasvu. Kôikides Balti riikides oli 2024. aastal turg 

nôrk eluasemete ja ãripindade segmendis, kuigi aasta 

lôpp nãitas selgeid mãrke eluasemete ehituse 

paranemise suunas ning ka mitmed ãripindade 

investorid muutusid aktiivsemaks. Tulenevalt geo -

poliitilise situatsiooni ebakindlamaks muutumisest 

2025 alguses nãeme kindlasti 2025 vãltel nôudluse kasvu taastuvenergia, militaarobjektide ja Rail Baltica tõõde kaudu.  

Ehitushinnad pûsisid 2024. vãltel suhteliselt 

stabiilsed, vãike kasv tuli  eeskãtt tõõjôukulude arvel. 

Pikemas vaates hindame jãtkuvalt, et suuremaks 

jããvad surved hindade tôusule. Intressikulude langus 

pole ehitusmasinate ja -materjali tootjate oma -

hindades langust esile kutsunud , samuti pole pôhjust 

oodata palgakulude allapoole liikumist. Rohe -

põõrdega kaasnev EL turukaitse meetod (CBAM: 

carbon border adjustment mechanism) on 

imporditavate ehitusmaterjalide tootjad viinud aru -

saamale, et sûsinikukaubandusega kaasneva hinna-

tôusu peaks jagama pikema perioodi peale ning 

tasahilju  tôstetakse hindasid juba praegu. Jãtkuvalt 

on kôrged logistikahinnad kaupadele, mida erinevad 

relva konfliktid  sunnivad tarnima pikemate mars -

ruutide  kaudu. 

Merko kontsern suutis oma ehitusmahtu sid suurendada, vaatamata nôudluse vãhenemisele elamute ja ãrikinnisvara segmentides. 

Erasektori  osakaal vastavalt langes ja avaliku sektori osakaal kasvas jôuliselt tãnu kaitsevaldkonna lepingutele. Avaliku sektori 

suurem osakaal lepingute portfellis  on sellistel majandusele keerukatel aegadel tervitatav , kuna kontratsûkliliste interventsioonide  

ehk tãiendavate ehitus lepingute turule toomine  aitab majandusel naasta tôusukursile. 

KORTERITE ARENDUS 

Pikalt oodatud uusarenduste segmendi  aktiivsuse 

taastumine nãitas esimesi mãrke 2024. aasta teisel 

poolel.  Kuigi aasta kokkuvôttes on tehingute maht 

jãtkuvalt madal, siis aasta viimased kuud 

rôômustasid arendajaid aktiivsuse nihkega ûles. Kas 

tegu oli ûhekordse kohandumisega Balti riikides 

2025. aastal tôusva maksukoormuse ootuses vôi 

ostjate laiapôhjalisema naasmisega turule, seda 

nãitab alles 2025. aasta teine pool. Leedu turg oli 

jãtkuvalt teistest Balti riikidest kôrgema aktiivsuse ja 

kiiremini kasvavate hindadega , kuna tarbijakindlus 

pûsib EL kôrgeimana. Uuendame alanud aastaks  oma 

hinnangut, et mãrkimisvããrset uute eluasemete 

hinnatôusu pole oodata  ja 2025. aasta vãltel nãeme 

stabiilseid hindasid ebaoluliste statistiliste 

kôikumistega. 

Balti riikides  ei ole majapidamiste reaal sissetulek veel taastunud 2021 -2023 inflatsiooni -hûppest ning ka uusarendus te 

taskukohasus vastavalt nôrgapoolne. Swedbanki poolt peetava eluasemete taskukohasuse  ûlevaate (Housing Affordability) jãrgi on 

korterite taskukohasus 2024 asunud tasahilju taastumisele, jããdes siiski allapoole  2018-2022 taset . Tallinnas on 2024 IV kvartalis 

keskmisele leibkonnale taskukohane 62,0 m2 suurune korter , Vilniuses 56,2 m2 korter, kuid Riias lausa 96,1 m2 korter . Vããrtust 55 m2 

peetakse pikaaegseks normaalsuse  kûnniseks, ehk see nãitab keskmise leibkonna vôimekust oma sissetuleku te najal  keskmise 

eluaseme (55 m²) laenuga soetamiseks . Vastavalt on keskmise korteri taskukohasus hea vaid Riias, normaalne Tallinnas, kuid napilt  

taskukohane Vilniuses.  
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VÃLJAVAATED 2025. AASTAKS 
Merko kontsern ei koosta iseseisvaid makroõkonoomilisi prognoose ning oma tegevuskavade koostamisel vôtab aluseks Swedbank, 

SEB ja Luminori makroõkonoomiliste prognooside pôhjal kujundatud arvamuse. 

Majandusaasta aruande koostamise perioodil kehtinud majandusprognoosid ennustavad 202 5. aastaks majanduse kasvu Leedus 

ning tagasihoidlikku  taastumist  Eestis, Lãti jããb nende kahe vahele. Prognoosides  on Balti riikide majanduskasvud  vahemikus +1,5% 

kuni +3,0%. Kôige paremas positsioonis nãib olema Leedu, kôige suurema variatsiooniga on prognoosid Lãti kohta. Samal ajal eristub 

Leedu majandus tõõtuse mããra prognoosis, millele oodatakse kasvu vôi paigalseisu vahemikus 7,1-7,5%; samal ajal Eestis-Lãtis 

oodatakse tõõtuse mããra langemist, Lãtis tasemeni 6,5%, Eestis tasemeni 7,2%.Samaaegselt prognoosivad pangad inflatsiooni 

taandumist, tarbijahinnaindeksi kasv jããb Lãtis-Leedus vahemikku 2,2-3,3%; Eestis mônevôrra kôrgemaks: 4,0-4,2%. 

Vaatamata suuremates relvakonfliktides saabunud vôi loodetavale vaherahule  on globaal ne ebastabiilsus  mõõdunud aastaga 

pigem isegi kasvanud. Aruandeperioodis valitud, 2025 ametisse astunud , uus USA president on lûhikese aja jooksul teinud mitmeid 

otsuseid kaitsetollide kehtestamiseks ning astunud samme rahvusvaheliste abiprogrammide lôpetamiseks ning kliimakokkulepete 

tagasikeeramiseks. Kôik see on vãhendanud rahvusvahelist ôiguskorra ja kaubanduse toimimist. Vastavalt on ebakindlus rahvus-

vahelise majanduse toimemudeli suhtes kasvanud, tekkinud ebakindlust pûûavad môjujôu suurendamiseks ãra kasutada BRICS-

riigid, eeskãtt Hiina. Ãritegevuses keskenduvad investorid pigem turvalisele ja tuntule, sissetõõtatud koduturgudele. 

Vãlisinvesteeringute ja ûldiselt erasektori investeeringute kasvu Balti regiooni ei julge keegi prognoosida. Agressiivse idanaabri  

olemasolu pãrsib jãtkuvalt vãlisinvesteeringute voolu Balti regiooni ning vãhendab kindlasti pikaajali selt  nôudlust  nãiteks ãri-

kinnisvara jãrele. Kaitseotstarbelise infrastruktuuri ja taastuvenergia tootmisbaaside rajamine jãtkub, enamus riigi vabast eel-

arvelisest vôimekusest ja kasutada olevatest EL toetusfondidest leiavad rakendust just nendes suundades.   

Ebakindluse kasv, samuti Euroopa Liidule terendav valik kaitsekulude vôi rohepõõrde kulude vahel ning Euroopa Liidu 

fõderaliseerumise kava (nn. Draghi plaan) on suure tôenãosusega 2025. aasta mãrksônad. Sellest kôigest hoolimata vôi pigem isegi 

sellest kôigest tulenevalt asub majandus Euroopas suure tôenãosusega taastuma, kuna eeskãtt kaitsevaldkonna tegevusi ei ole 

kuskile vôimalik edasi lûkata ning varasem ootus, et USA tãidab "maailma kordniku" rolli, on kuhtunud. Vastavalt on oodata kiiremaid 

ja konkreetsemaid otsuseid , eeskãtt konflikti-aladega otseselt kûlgnevates riikides, eelarveliste vahendite ûmbersuunamist 

emotsionaalset rahuldust pakkuvatest valdkondadest fûûsilise turvatunde, kaitsevôimekuse tôstmisele ning toorme -  ja energia-

sôltumatuse kasvatamisse. Majanduse kasvule viimise katalûsaatoriteks saava muutusega kaasnevad  tellimus ed tootmis - ja 

ehitusettevôtetele. Kuigi ûha kasvanud administratiiv kulud ettevôtluses ei kao ûleõõ, siis optimistid loodavad reaalsete sammudega 

bûrokraatia vãhendamist prioriteetsete objektide ning tehnoloogiate aren duses ja rajamises. 

EHITUSVALDKOND 

2025. aastal Balti ehitussektor tôenãoliselt nãitab ûhekohalist ehitusmahtude kasvu. Peamiselt tingib selle kinnisvarasektori algav 

taastu mine, mida toetavad taastuvenergia - , kaitserajatiste ja Rail Baltica tellimused . Tõõkãte nappuse probleeme ei ole ette nãha, 

kuid sãilib surve tõõtasude tôstmiseks 2022-2023 inflatsiooni kompenseerimiseks . Taastuvenergeetika valdkonnas tuulikute 

ehitamise nôudlus on ja saab olema jãtkuvalt tugev ning maksujôuline. Avaliku sektori osakaal ehitusteenuse tellijana ilmselt 

kasvab, seda nii militaarobjektide, kui ka pãriselt ehitusse jôudvate Rail Baltica lôikude najal.  

Riskid ehitusvaldkonnas  vôrreldes eelmise aastaga  pigem kahanevad ja tellimuste mahud põõravad kasvule. Balti riikide lahti -

ûhendamine Venemaa energiasûsteemist oli edukas ning vastavalt on nûûd vôimalik rohkem ka keskenduda energiahindade 

stabiilsusele , mis on sisendiks kôikidele teistele tootmisharudele. See toob kaasa energiatootmis e rajatiste ja ûlekandevôrkude 

ehituse kasvu. Balti riikide suurettevôtted on majanduse langusest kûll riivatud, kuid maksejôuetuse vôi sûsteemse vôlgade spiraali 

tekkimise  tôenãosus samuti langeb.  Peatõõvôtjate segmendis on sãilinud tugev kapitaliseeritus ning piisav likviidsus, mis 

vôimaldavad absorbeerida  ajutisi tagasilõõke.  

Merko Ehitus kontserni tugevat finantsseisundit arvestades on  jãtkuvalt tãidetud kôik eeldused edukaks tegevuseks 2025. aastal. 

Kindlasti jããme valiv aks pikema kestusega projektide osas ja jãlgime tãhelepanelikult arenguid majanduskeskkonnas,  

regulatsioonides ning  poliitilises situatsioonis laiemalt. Oluline eesmãrk on sãilitada tegevuse kasumlikkus. 

KORTERITE ARENDUS 

Ootame uute eluasemete turu vãhehaaval taastumist kogu aasta vãltel, eeskãtt Tallinnas ja Riias. Riskikartlikumad  vãlisinvestorid 

on suure tôenãosusega tãnaseks turult lahkunud ning vastavalt saab uuena ehitatud eluase taas kohalike inimeste peamiseks 

elutingimuste parandamise allikaks . Tasahilju taastuvad  netosissetulekud suurendavad inimeste  hulka, kellele on uue eluaseme 

soetamine jôukohane. Turu rahunemist, kuid mitte langust  vôib oodata Vilniuses, kus oluliselt kôrgem tarbijakindlus on turgu 

hoidnud Baltimaade aktiivseimana, kuid netosissetulekute aeglane kasv seda aktiivsust ja hinnataset ei ôigusta. 

Merko Ehituse pikaajaline vaade korterite arendustegevuse le pûsib muutusteta.  Kontsern arendab nii praegu kui tulevikus terviklikke 

elukeskkondasid, keskendudes suurematele piirkondadele, pakkudes kindlat kvaliteeti ning asjatundlikke ruumi lahendusi. Lûhemas 

perspektiivis langetab kontsern investeerimis otsused vastavalt turu tegelikul e aktiivsusele  ning ka 2025 aastal alustatakse  

arendusobjektideg a ainult mahus, mis vastab mûûgi kiirusele. Keskpikas vaates aeglusta b Merko Ehitus tugevale finantsseisundile 

vaatamata  arenduste projektlahenduste ettevalmistamist, kuna ôigusaktidest tuleneda vôivad tãiendavad nôudmised korteri-

arendustele (olgu need varjendid vôi elukaare jalajãljega arvestamine) vôivad tingida vajaduse ûmberprojekteerimiseks.  
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MAJANDUSTULEMUSED 

MÛÛGITULU JA KASUM 

 

      

Merko Ehituse kontserni 20 24. aasta mûûgitulu oli 539,0 mln eurot (20 23. aasta: 466,3 mln eurot ). Perioodi mûûgituludest teeniti 

Leedus 52,6%, Eestis 41,7% ja Lãtis 5,7% (2023. aasta: 24,7% Leedus, 60,7% Eestis, 13,3% Lãtis ja 1,3% Norras). Vôrreldes 2023. 

aastaga suurenes kontserni mûûgitulu 73 miljoni euro vôrra ehk 15,6%, sh Leedus 146,1% ning vãhenes Eestis 20,7%, Lãtis 50,6% ja 

Norras  96,0% vôrra. Kontserni mûûgitulu suurenes ehitusteenuse ãrivaldkonnas, suuremahuliste  ehituslepingu te tulemusel , 

kinnisvara arenduses oli  mûûk, vôrreldes 2023. aastaga, ûle kahe korra madalam. 

      

Mûûgitulu struktuuris moodustasid  ehitusteenuse d kogu mûûgitulust 88% (2023: 64%). Ehitusteenuses ollakse jãtkuvalt valiva d, 

seades uute projekt ide juures fookusesse  kontserni jaoks sobiva riski - tulu suh te. Vãlditakse omahinna piiril pakkumiste tegemist , 

kuna puudub vajadus kôrgemate  riski dega projektide ga ehituslepingute portfelli  mahtu suurendada.  

Riikidest  andis Leedu 2024. aastal ûle poole (53%) kontserni mûûgituludest,  samas kui 2023. aastal oli osakaal  25%. Kontsern peab 

strateegiliselt oluliseks, et ãritegevus oleks mitmekesine nii geograafiliselt kui valdkonda de lôikes. Seetôttu jãtkab kontsern oma 

konkurentsieeliste le panustamist vãljaspool Eestit, jãlgib tãhelepanelikult arenguid ja vôimalusi kogu Baltikumis . 

2024. aastal teenis kontsern ãrikasumit 72,5 mln eurot (20 23: 44,5 mln eurot). 20 24. aasta ãrikasumimarginaal ( 13,4%) on vôrreldes 

eelmise aastaga 3,9 protsendipunkti vôrra kôrgem (2023: 9,5%). Ãrikasumile avaldasid môju ôiged otsused valitud sektoritele ja 

konkreetsetele projektidele keskendumisel ning meeskondade suurepãrane tõõ nii projektide efektiivsel elluviimisel kui riskide ja 

kulude juhtimisel . 
 

      

 

Kontserni 20 24. aasta maksude-eelne kasum oli 76,4 mln eurot ning emaettevôtte omanike puhaskasum 64,7 mln eurot, vôrreldes 

52,0 mln euro suuruse maksude -eelse kasumi ja 46,0 mln euro suuruse emaettevôtte omanike puhaskasumiga 2023. aastal. 

Kontserni  maksude-eelse kasumi marginaal oli 14,2% (2023. aasta: 11,1%) ja puhaskasumi  marginaal 12,0% (2023. aasta: 9,9%). 
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ÃRITEGEVUS  
Kontsern te gutseb Eesti, Lãti ja Leedu turul oma tûtarettevôtete kaudu. Detailsem juhtimisstruktuur on toodud  lehekûljel 136. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Olenevalt riigist osuta vad kontserni ettevôtted ehitus -  ja kinnisvara arenduse teenuseid alltoodud tegevusvaldkondade lôikes: 

¶ ÛLDEHITUS: erinevate hoonete ehitus, sh ãri-  ja bûroohooned, kaubandus-  ja meelelahutuskeskused, hotellid ja 

spaakeskused ning avalikud - ja elukondlikud hooned ning spetsiifilised tõõstushooned. Pakume ehituse peatõõvôtu 

raames kvaliteetset terviklahendust vastavalt t ellija vajadusele.  

¶ INSENEREHITUS: infrastruktuurirajatiste projekteerimine ja ehitus. Valdkond hôlmab sadama-, jããtmekãitlus-  ning 

teerajatisi (sillad, tunnelid, viaduktid, teed), erinevaid keskkonnakaitselisi rajatisi, joogi -  ja reoveepuhasteid, nii lahtisel kui 

kinnisel meetodil ehitatud vee-  ja kanalisatsioonitorustikke ning muid erinevaid insenertehnilisi objekte.  

¶ ENERGIATARISTU EHITUS: energiataristu ehitamise teenuste pakkumises osaleb  Merko Connecto brãndi/kaubamãrgi all 

tegutsevate ûhisettevôtete kaudu. Connecto projekteerib, ehitab ja hooldab elektri- , telekommunikatsiooni -  ja gaasivôrke. 

¶ TEEDEEHITUS: Tallinna Teede AS teostab erinevad teehoiutõõde teenused Eestis, sh teede ehitus, teede hooldusremont ja 

kaevetõõde-  ning teeseisundi jãrelevalve ja masinatele remonditeenuste osutamine.  

¶ BETOONITÕÕD: lahendused monteeritavate vôi monoliitbetoonist ehitatavatele hoonetele ja rajatistele, mida ehitavad nii 

Merko ettevôtted kui ka vãlistellijad. 

¶ KINNISVARAARENDUS: korteriprojektide arendus, pikaajalised kinnisvarainvesteeringud ning ãriotstarbelised kinnisvara-

projektid.  

Merko ûheks peamiseks edu vôtmeks on tegutsemine laial skaalal ǥ kui mingis valdkonnas on tõõd vãhem vôi rohkem, on vôimalik 

personali ûmber suunata ning seelãbi riske hajutada. Konkurent sieeliseks on ka professionaalne projektijuhtide ja inseneride 

meeskond ning keerukate objektide teostamise kogemus kaasaegsete insenertehniliste lahendustega. Samuti on Merko tugevuseks 

vôimekus teostada samaaegselt mitmeid keerukaid ja pikemaajalisi projekte ning pakkuda erinevate soovidega klientidele alati 

kvaliteetset ehitusteenust.  

Kontserni  investeeringud 202 4 aastal on detailselt esitatud raamatupidamis e aastaaruande lisades 23-25. Kontserni  juriidiline  

struktuur on detailselt esitatud raamatupidamise aastaaruande lisa des 19 ja 20.  
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EHITUSTEENUS 

Ehitusteenus hôlmab Balti riikides ûld-  ja insenerehitust ning betoonitõid. Connecto kaubamãrgi all tegutsevate ûhisettevôtete 

kaudu pakume energiataristu ehituse teenuseid. Lisaks pakub kontserni ettevôte Tallinna Teede AS Eestis teedeehitust. 

 

miljonites eurodes  

 2024 2023 

 
MUUTUS 

Mûûgitulu 474,6 298,2 +59,2% 

Osakaal kogu mûûgitulust 88,0% 63,9%  

Ãrikasum 59,4 20,5 +189,8% 

Ãrikasumi marginaal 12,5% 6,9%  

 

2024. aasta ehitusteenuse ãrivaldkonna mûûgitulu oli 474,6 mln eurot suurenedes eelmise aastaga  vôrreldes 59,2% (2023. aasta: 

298,2 mln eurot).  Kontsern jããb ka edaspidi ehituslepingute osas valivaks ning ei sea mûûgitulu kasvu peamiseks eesmãrgiks. 2024. 

aastal moodustas ehitusteenuse mûûgitulu 88,0% kontserni mûûgituludest, olles aastases vôrdluses tôusnud 24,1 protsendipunkti 

(pp) vôrra (2023: 63,9%). 

2024. aastal teenis kontsern ehitusteenuse  ãritegevuse lôikes ãrikasumit 59,4 mln eurot (20 23. aasta: 20,5 mln eurot). Ãrikasumi 

marginaal  oli  12,5%, mis on 5,6 pp vôrra kôrgem kui 2023. aasta vôrreldav suhtarv  (6,9%). Ãrikasumi marginaalile avaldas peamiselt 

môju oodatust kiirem edenemine lepingute tãitmisel ja sellest tulenev platsikulude kokkuhoid, samuti edukas taktika ja tegutsemine 

materjalide ning alltõõvôtu hinnariskide maandamisel. 

Erasektori nôudlus tômbus 2024. aasta vãltel endiselt koomale , vastusena kasvanud  majanduslik ule ebakindlus ele ja aasta 

kokkuvôttes viis see Baltikumis ehitusmahtude langusele. Avaliku sekt ori prioritee tide muutumine on suurendanud on oluliselt 

kaitsevaldkonna objektide hankimi st , kuid sektorile omase jãikuse tôttu on endiselt veninud Rail Baltica hangete alusel tõõde 

teostamise algused ja  vastavalt o li  kontratsûkliliste tellimuste môju turule aeglane ja kasin.  Kokkuvôttes on turul prevaleerimas  

avaliku sektori hanked, silmapaistvaks erandiks  on erasektori investeeringud  taastuvenergeetika segmen dis. 

Nii 2024. aastal, kui varasemalt alustatud ning 20 25. aastal  jãtkuvate suuremate tõõs olevate objektidena vôib vãlja tuua Eestis 

Hampton by Hilton ja Hyatt hotellihooned, Arter i kvartal i, kaitsevãe ehitised Ãmari linnakus, Vanasadamat ja Rail Baltica Ûlemiste 

reisiterminali ûhendav trammiliin ja Ûlemiste ûhisterminali esimese etapi ning Rail Baltica Tôdva maanteeviaduktid. Leedus olid  

suuremateks ehitusobjektideks tuulepargi taristurajatised KelmĒ, PagĒgiai ja TelŌiai rajoonides, alajaam KelmĒs ning erinevate NATO 

vãljaôppekeskuste hooned ja taristud. Lãtis oli kontsernil tõõs pãikeseelektripargi ehitus VĀrmes ja tudengihotell Riias. 

2024. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID 

PROJEKTI NIMI   ASUKOHT RIIK 

Hampton by Hilton hotell  uus Tartu mnt 49, Tallinn  Eesti 

Rae riigigûmnaasiumi ôppehoone uus Arukûla tee 22, Rae vald, Harjumaa Eesti 

Meteci tehasehoone  uus Tehno tee 8, 12, 14, Kambja vald, Tartumaa Eesti 

Paemurru 1 logistikakeskus uus Paemurru 1, Maardu Eesti 

Sôjavãelinnaku kasarmud uus Ãmari, Vasalemma vald, Harjumaa Eesti 

NATO vãljaôppekeskuse hooned uus RieŌĒ, Vilnius Leedu 
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KINNISVARAARENDUS 

Kinnisvaraarendus hôlmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate ûhisprojektide ehitust ning pikaajalisi 

kinnisvarainvesteeringuid Eestis, Lãtis ja Leedus. Parima kvaliteedi ja korteriostjatele mugavuse ning kindlustunde tagamiseks juhib 

Merko kinnisvaraarenduse kôiki etappe: kinnistu soetamine, arendusprojekti kavandamine, projekteerimine, ehitamine, mûûk ja 

turundus ning garantiiaegne teenindus . 

 

miljonites eurodes  

 2024 2023 MUUTUS 

Mûûgitulu 64,5 168,1 -61,6% 

sh korterite mûûk 58,9 137,5  

sh ehitusteenus ûhisprojektidele 1,9 24,7  

Osakaal kogu mûûgitulust 12,0% 36,1%  

Ãrikasum 16,5 26,7 -38,5% 

Ãrikasumi marginaal 25,5% 15,9%  

 

2024. aastal mûûs kontsern 323 korterit (sh 31 korter it  ûhisprojektis) kãibemaksuta kogumaksumusega 58,9 mln eurot (20 23. aastal 

vastavalt  948 korterit  (sh 213 korterit ûhisprojektis) ja 137,5 mln eurot).  Lisaks mûûs kontsern 2024. aastal 11 ãripinda (sh 10 

ûhisprojektis), 2023. aastal 27 ãripinda (sh 13 ûhisprojektis). 323st mûûdud korterist mûûdi 126 Eestis, 83 Lãtis ja 114 Leedus. Samuti 

kajastub kinnisvaraarenduse valdkonna mûûgitulus ja ãrikasumis arendusprojektide ãripindade ja parkimiskohtade mûûk, 

ûhekordne tulu kinnistute mûûgist ning tulemus avaliku ja erasektori koostõõ lepingutest, mille alusel osutab kontsern varem 

ehitatud kinnisvara hal dusteenust .  

Kinnisvaraarenduse mûûgitulu moodustas 2024. aastal 12,0% kontserni kogutuludest (20 23. aasta: 36,1%), olles aastaga vãhenenud 

24,1 pp vôrra. Vôrreldes eelmise aastaga anti klientidele omaarendustes ûle 625 korterit vãhem. Kontsernil oli 202 4. aasta alates  

asjaôiguslepingute sôlmimise valmiduses 608 korterit vãhem kui 2023. aasta alates  ehk varasematel perioodidel sôlmitud 

vôlaôiguslepingutest tulenev potentsiaal aruandeaastal mûûgituluks konverteeruda oli oluliselt madalam.  

Kinnisvaraarenduse 20 24. aasta ãrikasum oli 16,5 mln eurot (20 23. aasta: 26,7 mln eurot) ja ãrikasumi marginaal 25,5% (2023. aasta: 

15,9%), mis on vôrreldes eelmise aasta sama perioodiga suurenenud 9,6 pp vôrra. Korterarendusprojektide kasumlikkus on olenevalt 

projektist erinev ning sôltub paljuski konkreetse projekti kulude struktuurist, sh maa soetamishinnast. Samuti sôltub kasumlikkus 

arendustegevuse ãrivaldkonna mûûgitulu jaotumisest alltegevuste vahel (korterite ja ãripindade mûûk, ehitusteenus ûhis-

projektidele, kinnistute  ja kinnisvarainvesteeringute  mûûk ning avaliku ja erasektori koostõõlepingute tegevus ). Muuhulgas 

realiseerub ûhisettevôtete arenduses olevate projektide ehitusteenuse puhul ehituskasum paralleelselt ehitamisega ning 

arenduskasum arvestatakse kapitaliosaluse meetodil hilisemal korterite mûûgil lôppklientidele. 

Omades kaalukat kinnistute portfelli, peab kogu arendusprotsess olema ûksikasjadeni lãbimôeldud: kortermajade arendus algab 

detailplaneeringust, projekteerimisest ja ehitamisest ning lôpeb valmis korterite mûûgi ja garantiiaja teenindusega. Kontserni  

arendustegevuse kandvaks ideeks on olnud alati vããrtustada maad detailplaneeringu ja ehitatava hoone kaudu ning leida sellele 

klient ja mûûa objekt juba vãljaarendatud kinnisvarana. 

Merko arendatud ja rajatud kodusid iseloomustab terviklikult kujundatud elukeskkond, energiasããstlikkus, hea helipidavus nii sise- 

kui vãlismûra suhtes ja tervislik sisekliima. Tôhus ventilatsioon nii korterites kui ka trepikodades, liftides ja parklates aitab 

minimeerida ôhu teel levivate haiguste ohtu. 

Kontserni  eesmãrgiks on alati luua konkreetsele piirkonnale arhitektuuriliselt sobilik, atraktiivse elukeskkonnaga, funktsionaalsete 

plaanilahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega, optimaalse ehitusmaksumusega ja energiasããstlik kodu. Klientidele 

pakutav kodu rajatakse  kvaliteet sena, et see sãilitaks oma vããrtust ka aastate pãrast. 

Kinnisvaraarenduse ûhisprojektides toob Merko partnerlusse oma teadmised ja kogemused kinnisvaraarendusest ja ehitusest ning 

teine pool kinnistu ja/vôi investeeringu. Osapoolte vahelised suhted on reguleeritud osanike lepinguga, milles mããratakse ãra 

môlema partneri vastutus, ôigused ja kohustused.  
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2024. aasta lôpus oli kontserni korterite laojããk kokku 633 ûhikut, neist valmis 275 ning ehituses 358. Eellepingutega oli kaetud 108 

korterit, sh 11 valmis ehitatud korterit ja 97 ehitusjãrgus olevat korterit. Eellepingutega kaetud korterite  mûûgi lôplik vormistamine 

ning ûleandmine ei ole klientidele veel toimunud, kuna arendusobjekt on veel ehituses vôi objekt on saanud valmis aruande perioodi 

lôpus ning mûûgitehingud ei ole veel kôik lôplikult vormistatud. 

Seisuga 31. detsember 2024 oli Merko Ehitus kontsernil aktiivselt mûûgis kokku 525 korterit (31. detsember 20 23: 650 korterit). Need 

on korterid, mille suhtes  ei ole eellepinguid sôlmitud. Neist 264 on valmis ehitatud ja 261 ehitusjãrgus. 31. detsember 2024 aktiivselt 

mûûgis olevate korterite arv on vôrreldes 31. detsember 2023 seisuga 125 korteri vôrra vãhenenud. 

2024. aastal investeeris kontsern kokku 41,6 mln eurot (20 23. aastal 80,2 mln eurot) uute ja juba tõõs olevate projektide ehitusse. 

           

Kontsern i pikaajaline siht on jãtkata investeerimist elukondliku kinnisvara projektidesse. Iga-aastased t egelikud investeeringute 

mahud sôltuvad nii globaalsetest arengutest  laiemalt,  kui ka Balti riikide korterituru olukorrast  kitsamalt  ning samuti otseselt 

ehituslubade vãljastamise kiirusest ja ajastu sest.  

Kontserni ûheks eesmãrgiks on hoida kinnistute portfelli mahus, mis tagab stabiilse, turutingimusi arvestava arendusprojektide 

varu. 2024. aasta lôpu seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga kinnistuid , millel  ehitustegevusega ei ole alustatud, 

summas 87,7 mln eurot (31.12.2023: 89,4 mln eurot).  

KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGITI 31.12. SEISUGA 

miljonites eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 

Eesti 30,9 32,5 

Lãti 23,0 23,9 

Leedu 32,4 31,5 

Norra  1,4 1,5 

Kokku  87,7 89,4  

 

2024. aastal soetas kontsern arendustegevuse eesmãrgil uusi kinnistuid ja tasus kinnistutega seotud makseid 2,0 mln euro 

vããrtuses (2023. aastal soetati  uusi kinnistuid 5,7 mln euro vããrtuses).  
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2024. AASTAL VALMINUD KORTERIARENDUSED 

PROJEKT  ASUKOHT KORTERITE ARV 

Sôpruse pst 26//28 (Tihase) uus Tallinn, Eesti  46 korterit  

Paekalda 19 ja 21 (Lahekalda V etapp) uus Tallinn , Eesti 108 korterit  

Allveelaeva 4 (Noblessner)  uus Tallinn, Eesti  148 korterit  

HipokrĀta 18 (Merks MeťpilsĐta II etapp) uus Riia, Lãti 47 korterit  

 

 

LEPINGUTE PORTFELL  
31. detsember 2024 seisuga oli kontserni teostamata ehitus lepingute portfell 

340,6 mln eurot , vôrreldes 477,5 mln euroga 31. detsember 20 23. Lepingute 

portfellis ei kajasta kontsern omaarendus te elamuehitus projekte ega 

kinnisvara  investeeringute arendamisega kaasne vaid tõid.  

2024. aastal sôlmisid kontserni ettevôtted uusi ehituslepinguid 338,0 mln euro 

ulatuses (ei sisalda omaarendusi) vôrreldes 500,8 mln euroga eelmisel aastal.  

 
 

 

2024. AASTAL SÔLMITUD SUUREMAD EHITUSLEPINGUD 

miljonites eurodes (vastavalt 20 24. aasta jooksul Nasdaq Baltic  bõrsil avaldatud teadetele) 

LEPINGU LÛHIKIRJELDUS RIIK VALMIMISAEG MAKSUMUS 

Projekteerimis -  ja ehitusleping bûroohoone rajamiseks 

Tallinnas aadressil Tartu mnt 1  
Eesti 2028 algus  64,3 

Projekteerimis -  ja ehitusleping Rail Baltica Harjumaa 

pôhitrassi raudteetaristu neljanda etapi rajamiseks Sakust 

Harjumaa piirini. Tõõde teostamisel on 51:49 suhtega juhtiv 

partner AS Merko Ehitus Eesti 

Eesti 2028 sûgis 59,9 

Ehitusleping tuulepargi taristurajatiste ehituseks TelŌiai 

rajoonis  
Leedu 2026 I poolaasta  55,0 

Projekteerimis -  ja ehituslepingu lisa tãiendavateks tõõdeks 

NATO vãljaôppekeskuse uute taristute ehitamiseks Pabrades 
Leedu 2026 algus 20,0 

Ehitusleping  pãikeseelektripargi ehitamiseks VĀrme vallas Lãti 2025 august  20,0 

 

Erasektoriga  sôlmitud lepingud moodustasid 31.12.2024 seisuga kontserni lepingute portfelli jããgist 48% (31.12.2023: ligikaudu 

56%). 
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RAHAVOOD 
Merko Ehituse kontserni 20 24. aasta lûhiajaliste investeeringute ning rahaliste vahendite muutus oli +14,6 mln eurot ning 

31. detsembri 20 24 seisuga oli kontserni arvelduskontodel ja ûleõõ hoiustel rahalisi vahendeid summas 91,9 mln eurot (31.12.2023: 

77,3 mln eurot).  

2024. aasta ãritegevuse rahavoog oli posit iivne 57,8 mln eurot (20 23. aasta: positiivne 114,9 mln eurot), investeerimis tegevuse 

rahavoog positiivne 3,2 mln eurot (20 23. aasta: positiivne  1,0 mln eurot) ja finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 46,4 mln 

eurot (20 23. aasta: negatiivne 56,2 mln eurot).  
 

 
 

Ãritegevuse rahavoogusid môjutas aruandeaastal positiivselt EBITDA 75,7 mln eurot (20 23. aasta: positiivne môju 48,1 mln eurot), 

ehituslepingutega seotud nôuete ja kohustuste muutus 6,3 mln eurot (202 3. aasta: positiivne môju 35,4 mln eurot),  ãritegevusega 

seotud nôuete ja ettemaksete muutus 0,8 mln eurot (2023. aasta: positiivne muutus 0,8 mln eurot)  ning eraldiste muutus 5,6 mln 

eurot (202 3. aasta: positiivne muutus 3,9 mln eurot) . Negatiivselt môjutas ãritegevuse rahavoogusid ãritegevusega seotud 

kohustuste ja ettemaksete muutus 14,0 mln eurot (2023. aasta: positiivne môju 9,4 mln eurot) ja varude muutus 1,9 mln eurot, 

(2023. aasta: positiivne muutus 25,7 mln eurot). Varude rahavood on môjutatud peamiselt omaarendatud korterite ehitus-  ja mûûgi-

etappidest. Kui 2024. aastal oli negatiivne rahavoog tingitud korterite ehitusega seotud varude mahu kasvust, siis 2023. aast al oli 

positiivne rahavoog korterite mûûgil varude mahu kahanemisest. Intresse maksti  2,4 mln eurot (20 23. aasta: 3,5 mln eurot) ja  

ettevôtte tulumaksu maksti 9,3 mln eurot (2023. aasta: 3,6 mln eurot).   

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivne môju tûtarettevôtte mûûgist 4,3 mln eurot (2023. aasta: 0 eurot) , pôhivara 

soetustest summas 1,9 mln eurot (20 23. aasta: 1,4 mln eurot ) ning muude finantsinvesteeringute soetusest 10,0  mln eurot 

(2023. aasta: 0 eurot). Positiivne môju investeerimistegevuse rahavoogudes tuli pôhivara mûûgist 0,6 mln eurot (202 3. aasta: 1,2 mln 

eurot) , kinnisvarainvesteeringute mûûgist 6,5 mln eurot (2023. aasta: 0 eurot), ûhisettevôttest saadud dividendidest 10,3 mln eurot 

(2023. aasta: 1,2 mln eurot) ning pankadest saadud intressid est 2,0 mln eurot (2023. aasta: 0 eurot) . 

Ãritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasanud tãiendavaid vôôrvahendeid. Laenukohustuste mããr on 

seejuures pûsinud môôdukal tasemel (31.12.2024 seisuga 7,5% bilansimahust; 31.12.2023 seisuga 12,9%).  

Finantseerimistegevuse rahavoos olid suuremate môjuritena negatiivse rahavoo poolel dividendimakse summas 22,9 mln eurot 

(2023. aasta: 17,7 mln eurot), rendikohustuste pôhiosa tagasimaksed summas 1,6 mln eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog 

netosummas 1,3 mln eurot) , projektipôhiste kinnisvarainvesteeringute tagatisel saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus 

summas 1,7 mln eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 1,6 mln eurot ), arendusprojektidega seotud saadud ja 

tagasimakstud laenude ne tomuutus summas 1 8,8 mln eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 1 3,2 mln eurot), mis 

tulenes korteriarenduse projektidele vôetud laenukohustuste tagasimaksetest , ning muu tegevusega seotud laenude muutus 

netosummas 1,3 mln eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 22,4 mln eurot) . 
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RISKIDE JUHTIMINE 
Osana strateegilisest juhtimisest on riskide juhtimine kontserni igapãevategevus. Kôik olulisemad riskid tuleb mããratleda ning 

neid optimaalselt juhtida, et ettevôte saavutaks oma strateegilised ja finantsilised eesmãrgid. Peame oluliseks hinnata 

kontserni riske agregeeritult, mitte ûksiku riski môjufaktoritest tulenevalt. Pideva tãhelepanu põõramine riskide juhtimisele 

vôimaldab vãlistada vôi minimeerida vôimalikku majanduslikku kahju. 

Olulisemateks riskideks peame ãri- , turu- , finants -  ja tegevusriske, mis hôlmavad omakorda intressi- , valuuta - , krediidi- , 

likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske. Lãhtuvalt kontserni pikaajalisest keskmisest konsolideeritud kãibest, 

kasumist, kapitaliseeritusest ja turupositsioonist oleme olulisuse piiriks mããranud 3 miljonit eurot. Viimase 5 aasta jooksul ei 

ole ûhelgi eelnimetatud riskidest olnud môju, mis ûletaks olulisuse piiri. Seda ei tohi kãsitleda garantiina, nagu ei vôiks tulevikus  

aset leida olulisuse piiri ûletavaid riskide realiseerumisi. Seetôttu on riskide juhtimine igapãevasesse tegevusse integreeritud 

pidev protsess, et viia riskide realiseerumise tôenãosus vôimalikult minimaalseks. 

Iga kontserni tûtarettevôtte juhatus arendab, juurutab ja hoiab tõõkorras vastava ettevôtte tegevuses sisalduvaid protsesse 

kontserni tegevust ja tulemusi môjutavate riskide juhtimiseks. Iga kontserni ettevôtja ja ãriûksus peab tagama, et lãhtuvalt 

talle seatud eesmãrkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide vôtmine on ãritegevuse normaalne osa, kuid seejuures tuleb olla 

veendunud, et ka riski realiseerumise korral oleks tagatud ettevôtja ja ãriûksuse strateegiast tulenev eesmãrgipãrane ja 

jãtkusuutlik tegevus.  

Riskijuhtimist koordineerib kontserni juhatus. Kontsernis hinnatakse kaalutletult nii jooksvat ãritegevust kui ka investeeringuid 

môjutavaid riske. 

Riskide juhtimine koosneb ûldistatult jãrgmistest sammudest ja tegevustest, mis koosluses vôimaldavad esinevad riskid 

muuta juhitavateks:  

¶ Esinevate riskide teadvustamine ja môistmine; 

¶ Riskide kaardistamine ja môôtmine; 

¶ Riskide juhtimismeetmete (vãltimine, maandamine, edasiandmine jms.) vãljatõõtamine ja juurutamine; 

¶ Riskide realiseerumise juhtumite analûûs ning eelnevate sammude korduvlãbimine. 

 

Olulisuse piiri ûletava môjuga riski ilmnemisel vôi realiseerumisel alustatakse viivitamatult riski ja selle tekkepôhjuste 

analûûsimist ning teavitatakse kontserni valdusettevôtet potentsiaalsest vôi realiseerunud riskist. Vastavalt riski iseloomule, 

môjule ja juhitavusele otsustab kontserni juhtkond riski juhtimiseks meetmete ja ressursi kiireloomulise rakendamise ûle. 

?ÒÉÒÉÓË 

Ãririskide all me môistame oma pôhitegevuse turgudel ǥ ehituse peatõõvôtt ja eluasemete arendus ǥ tõõtamisega 

lahutamatult kaasnevaid riske, milliste edukas juhtimine on kasumliku tegutsemise pôhialuseks.  

Ãririskide ja nende juhtimise pôhjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel 

https://group.merko.ee/investorile/riskide - juhtimine/aririsk/  , kus on esitatud kehtiv ãririskide juhtimise poliitika. 

Tururisk  

Tururiski all me môistame erinevatel turgudel, kus kontserni ettevôtjad igapãevaselt professionaalsel tasemel ei osale, 

toimuvate muutuste môju kontserni finantsseisundile. Eeskãtt on sellisteks kontserni finantsseisundile môju avaldavateks 

turgudeks rahvu svahelised raha -  ja kapitaliturud.  

Tururiskide ja nende juhtimise pôhjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel 

https://group.merko.ee/investorile/riskide - juhtimine/tururisk/  , kus on esitatud kehtiv tururiskide juhtimise poliitika . 

Finantsrisk  

Finantsriskide all me môistame kontserni ja iga kontserni kuuluva ettevôtte finantsseisundi juhtimisega kaasnevaid ja 

kolmandate osapoolte maksejôulisuse riske. 

Finantsriskide ja nende juhtimise pôhjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel 

https://group.merko.ee/investorile/riskide - juhtimine/finantsrisk/  , kus on esitatud kehtiv finantsriskide juhtimise poliitika.  

Tegevusrisk 

Tegevusriskide all me môistame ebapiisavatest vôi mittetoimivatest protsessidest, inimestest, seadmetest, sûsteemidest vôi 

vãlistest sûndmustest (rûnded, tarneahelate katkemised, karmistuvad regulatsioonid) tingitud riske. 

Tegevusriskide ja nende juhtimise pôhjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel 

https://group.merko.ee/investorile/riskide - juhtimine/tegevusrisk/  , kus on esitatud kehtiv tegevusriskide juhtimise 

poliitik a. 

  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/aririsk/
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/tururisk/
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/finantsrisk/
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AKTSIA JA AKTSIONÃRID 
Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq  Tallinna pôhinimekirjas. Ettevôttel on seisuga 31. detsember 2024 17 700 000 

aktsiat. Aktsiate arv ei ole 20 24. aastal muutunud.  

2024. aastal sooritati Merko Ehitus e aktsiatega 23 384 tehingut, mille kãigus vahetas omanikku 0,79 mln aktsiat ( 4,5% kôigist 

aktsiatest) ning tehingute kãive oli 13,6 mln eurot (vôrreldavad andmed 2023. aasta kohta: 28 455 tehingut, mille kãigus 

vahetas omanikku  0,84 mln aktsiat ( 4,7% kôigist aktsiatest) ja tehingute kãive oli 12,8 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga 

sooritati tasemel 15,10 eurot ning kôrgeim tasemel 21,55 eurot aktsia (20 23. aasta: vastavalt 14,14 eurot ja 16,36 eurot). Aktsia 

sulgemishind seisuga 31. detsember 20 24 oli 20,85 eurot (31.12.2023: 15,30 eurot). AS Merko Ehitus turuvããrtus, Nasdaq Balti 

vããrtpaberituru andmetel, oli  31. detsember 2024 seisuga 369,0 mln eurot, mis on tôusnud 36,3% vôrra vôrreldes eelmise 

aasta sama perioodi lôpu seisuga (31.12.2023: 270,8 mln eurot ). 

 

VÃÃRTPABERI INFORMATSIOON 

Emitent  AS Merko Ehitus 

Vããrtpaberi nimi Merko Ehitus aktsia  

Vããrtpaberi lûhinimi MRK1T 

Emitendi residentsus  Eesti 

Turg Nasdaq Tallinn , Balti pôhinimekiri 

Tõõstusharu Ehitus 

ISIN EE3100098328 

Nimivããrtus nimivããrtuseta 

Emiteeritud vããrtpaberite arv 17 700 000  

Noteeritud vããrtpaberite arv 17 700 000  

Valuuta  EUR 

Noteerimise kuupãev 11.08.2008 
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VÃÃRTPABERI KAUPLEMISAJALUGU, EURODES 

 2024  2023  2022  

Kôrgeim 21,55 16,36 16,96 

Madalaim  15,10 14,14 11,60 

Keskmine 17,00 15,18 14,50 

Viimane 31.12 20,85 15,30 14,16 

Muutus 31.12, % +36,27 +8,05 -6,96 

Kaubeldud aktsiaid, tk  791 511 840 670 1 218 741 

Kãive, mln eurodes 13,57 12,85 18,16 

Turuvããrtus 31.12, mln eurot 369,0 270,8 250,6 

 

AKTSIONÃRIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JÃRGI SEISUGA 31.12.2024 

 

AKTSIATE ARV AKTSIONÃRIDE ARV % AKTSIONÃRIDEST AKTSIATE ARV % AKTSIATEST 

1 000  001 -  ǰ 1 0,01% 12 742 686 71,99% 

100 001 ǥ 1 000 000  6 0,05% 1 366 789 7,72% 

10 001 ǥ 100 000 45 0,35% 971 925 5,49% 

1001-10 000 532 4,13% 1 423 225 8,04% 

101-1000 2 848  22,12% 950 647 5,37% 

1-100 9 444  73,34% 244 728 1,39% 

Kokku  12 876 100% 17 700 000  100% 

 

 

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VÔRDLUSINDEKSI OMX BALTIC BENCHMARK HINNAINDEKSI MUUTUSED 2024. AASTAL 
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AS MERKO EHITUS AKTSIONÃRID SEISUGA 31.12.2024 JA MUUTUS VÔRRELDES EELMISE AASTAGA 
 

 AKTSIATE ARV 
OSALUS 

31.12.2024 

OSALUS 

31.12.2023 
MUUTUS 

AS Riverito  12 742 686 71,99% 71,99% -  

OÛ Midas Invest 429 500 2,43% 2,42% 1 000 

Firebird Republics Fund Ltd 356 335 2,01% 1,81% 36 749 

Firebird Avrora Fund Ltd  208 178 1,18% 1,07% 18 061 

OÛ Alar Invest 136 000 0,77% 0,77% -  

Clearstream Banking AG 118 533 0,67% 0,64% 4 902 

Firebird Fund L.P. 118 243 0,67% 0,59% 14 522 

Siseinfo OÛ 100 000 0,56% 0,56% -  

Hans Palla 61 000 0,34% 0,34% -  

Alforme OÛ 50 000 0,28% 0,28% -  

Suurimad aktsionãrid kokku 14 320 475 80,91% 80,47%  75 234 

Vãikeaktsionãrid kokku 3 379 525 19,09% 19,53% (75 234) 

Kokku  17 700 000  100% 100% - 

 

DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLIITIKA 
Dividendide jaotamine ettevôtte aktsionãridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide vãlja-

maksmine ettevôtte aktsionãride poolt kinnitatakse. 

ASi Merko Ehitus pikaajaliste finantseesmãrkide kohaselt makstakse aktsionãridele dividendidena vãlja 50-70% 

aastakasumist.  

8. mai 2024 aktsionãride ûldkoosoleku otsusega kinnitati nôukogu ettepanek maksta aktsionãridele eelnevate perioodide 

kasumist dividendidena vãlja 23,0 mln eurot (1,30 eurot ûhe aktsia kohta), mis andis 2023. aasta dividendimããraks 50% ja 

dividenditootluseks 8,5% (arvestades aktsia hinda seis uga 31. detsember 2023). 2023. aastal maksti dividende summas 17,7 

mln eurot (1 euro ûhe aktsia kohta), mis andis 2022. aasta dividendimããraks 51% ning dividenditootluseks 7,1% (arvestades 

aktsia hinda seisuga 31. detsember 2022) .  

Kooskôlastatult nôukoguga, teeb juhatus  ettepaneku maksta aktsionãridele 2025. aastal eelnevate perioodide kasumist 

dividendidena vãlja 33,6 mln eurot (1,90 eurot  ûhe aktsia kohta), mis teeb 2024. aasta dividendimããraks 52% ning dividendi -

tootluseks 9,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 202 4). 
 

Viimasel viiel aastal on aruandeaasta puhaskasumist aktsionãridele dividende makstud jãrgmiselt:  

  

 

 

 

* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12. 

** 2024. aasta nãitajad tuginevad juhatuse ettepanekule 

dividendide maksmise osas.  

 

Dividendide vãljamaksed on teostatud jãrgneval aruande-

aastal vastavalt aktsionãride ûldkoosoleku otsustele, eelmise 

majandusaasta kohta . 
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JÃTKUSUUTLIKKUS JA ÛHISKONDLIK VASTUTUS  
 

2024. AASTAL VALMINUD OLULISED OBJEKTID 

 

 

HARIDUSLIKUD OBJEKTID  

Merko on aastate jooksul ehitanud kûmneid koolimaju ja lasteaedu ning 2024. aastal lisandus referentside sekka Rae riigi-

gûmnaasium Harjumaal. Koolihoonel on kolm maapealset ja ûks maa-alune korrus, mille juurde kuuluvad vãlitegevusalad 

sportimiseks ja ôppimiseks, juurdepããsu-  ja liikumisteed, autoparkla koos elektriautode laadimise vôimalusega ning 

rattaparkla kuni 195 jalgrattale. Uu es koolimajas ôpib 540 ôpilast ja tõõtab 60 ôpetajat.  

 

Eesti riigigûmnaasiumite programmi raames viimasena valminud koolihoones on lãbivalt kasutatud puitu: pôhi-

konstruktsioonides on omavahel kombineeritud CLT -paneele, liimpuitposte -  ja talasid, vãlisviimistluses laudist, interjõõris on 

konstruktsioonipuitu lôimitud oskuslikult ja intelligentselt teiste materjalidega, tekitades puiduse ja rahuliku ôpikeskkonna. 

Puidule jããdi truuks ka vãlialade tugimûûride ja rattahoidla rajamisel, spetsiaalse raketise ja laudisega anti puidumuster ka 

betoonpindadele. Rae riigigûmnaasium pãlvis 2024. aastal Eesti parima puitehitise tunnustuse. 

 

 

 

ENERGIARAJATISED 

Oleme ehitanud erinevaid energiarajatisi nii Eestis, Lãtis kui Leedus. 2024. aastal keskenduti Leedus eelkôige taastuv-

energiaprojektide, sealhulgas tuuleparkide arendamisele, mis on olulise tãhtsusega riigi energiasôltumatuse tagamiseks. Merko 

on Leedus tôusnud juhtivaks tuuleenergiarajatiste ehitajaks ǥ kui esimesed tuulikute vundamendid paigaldas UAB Merko 

Statyba 2015. aastal, siis 2024. aastal paigaldas ettevôte kahesajanda tuulikuvundamendi. 

 

2024. aastal rajas Merko Leedu meeskond kokku 88 tuulikuvundamenti, seda kolmel objektil KelmĒ piirkonnas ja ûhel objektil 

PagĒgiai piirkonnas, kus Merko ehitas parkide jaoks trafoalajaamad ning paigaldas tuuleparkide ja alajaamade jaoks vajaliku 

infrastru ktuuri. Lisaks hakkas Merko 2024. aastal TelŌiai rajoonis ehitama vundamente 20-le uue pôlvkonna tuulegeneraatorile 

koos toetava infrastruktuuriga. Samuti alustati Pasvalyse rajoonis asuva tuulepargi kolme tuulegeneraatori vundamentide ja 

nendega seotud infrastruktuuri (elektrikaablid ja teed) ehitamist . 

 

Lãtis on Merkol tõõs pãikesepaneelide elektrijaama rajamine KuldĠga maakonnas VĀrme vallas, mille plaanitud valmimine on 

2025. aasta suve lôpus. Tõõd hôlmavad alalisvoolu koguvôimsuse 93,5 MW mahus pãikesepaneelide, 18 keskpinge alajaama, 

232 ûhenduskilbi, kiirgusandurite ja ilmajaama paigaldamist, juurdepããsuteede ja drenaaťisûsteemide ehitamist, keskpinge-

kaabelduse ehitamist ja ûhendamist ning pãikeseelektrijaama katsetamist ja kasutuselevôttu. 

 

 

 

RIIGIKAITSELISED OBJEKTID  

Merko on andnud olulise panuse riigikaitsesse erinevate hoonete ja rajatiste ehitamisega nii Eestis, Lãtis kui Leedus. Kui 

viimastel aastatel on olnud fookus Eesti kagupiiri infrastruktuuri tugevdamisel, siis 2024. aastal nihkus riigikaitseliste 

objektide rajamisel kese Leetu, kus valmisid NATO vãljaôppekeskuse hooned Vilniuses ning jãtkusid vãljaôppekeskuse 

ehitustõõd PabradĒs. PabradĒ keskuse infrastruktuur hôlmab muu hulgas majutushoonet, mitmeotstarbelist hoonet, 

klassiruume, kontoreid, sõõgiruume, spordisaali, parkimisalasid, uusi teid ja kopterivãljakuid. Tegemist on Leedu suurima 

vãljaôppekeskusega, mis vôimaldab tuhandetel sôduritel koos treenida ja oma valmisolekut testida. Valmimisel on tegemist 

Balti riikide moodsaima keskusega, mis mahutab kuni 3000 liitlasvãelast.  

 

2024. aastal valmisid Eestis Ãmari lennubaasis kolm uut  majutushoonet ning laiendati tehnovôrke, mis vastavad linnaku 

kasvanud vajadustele ja vôimaldavad edaspidi hooneid juurde planeerida. Ligikaudu 15 000 ruutmeetri suuruse kogupindalaga 

kasarmutes asuvad ajateenijate ja liitlaste majutusruumid, tõõkohad tegevvãelastele ning olme-  ja laoruumid. Eesti 

Kaitseministeerium avaldas 2024. aastal Merkole tãnu ja tunnustust olulise panuse eest Eesti riigikaitse arengusse. Merko 

Ehitus Eesti ettevôttena pãlvis ǬRiigikaitsjate toetajaǪ hôbetaseme tunnustuse ning Ãmari lennubaasi kasarmute ehitustõid 

juhtinud projektijuht Martin Sigus pãlvis Eesti Kaitseministeeriumi hôbedase rinnamãrgi. 2024. aastal vôitis Merko Eesti 

esimese riigikaitse valdkonna projekteerimise ja  ehitamise alliansshanke ning alustas riigikaitsemaja rajamist kaitsevãe Raadi 

linnakusse Tartus .  
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RAHVUSVAHELISE JÃTKUSUUTLIKKUSE SERTIFIKAADIGA OBJEKID 

Merkol on vôimekus ja pikaajaline kogemus projekteerida ja ehitada rahvusvahelistele jãtkusuutlikkuse sertifikaatidele 

vastavaid objekte. 2024. aastal valmis Tallinnas pôhiosa Arteri kvartali ehitustõõdest. Kvartali liginullenergiahooned on 

projekteeritud ja ehitatud vastavalt BREEAM sertifikaadi tasemele Excellent. Ka Maardus valminud logistikakeskus, mis 

teenindab TKM Grupi ettevôtete kaubamahtusid, vastab BREEAM sertifikaadi tasemele Excellent. 2024. aastal alustas Merko 

Tallinna sûdalinnas City Plaza 2 bûroohoone ehitust ning hoone valmib BREEAMi sertifikaati Excellent taseme nôuetele 

vastavalt . 

 

MERKO RAJATAVAD SUUREMAD ELUKESKKONNAD 

 

Kontserni ûks strateegiline ãrisuund on elukondliku kinnisvara arendus ning oleme tôusnud Baltimaade tugevaimate brãndide 

sekka. Keskendume suurte ja nûûdisaegsete elukeskkondade loomisele. Parima kvaliteedi tagamiseks juhime kogu 

arendusprotsessi alates h oonete ja ûmbritseva keskkonna kavandamisest, projekteerimisest ja ehitamisest kuni korterite ja 

meie elukvartalites asuvate ãripindade mûûgini ning garantiiteeninduseni. 34 aasta jooksul oleme rajanud kvaliteetse kodu ûle 

11 000 perele ning meil on valmis ja ehituses sadu uusi kodusid Tallinnas ja selle lãhiûmbruses, Tartus, Riias ja Vilniuses. Merko 

kontserni ettevôtted kujundavad oma tegevusega mitmekûlgset elukeskkonda, seda nii oma erinevates korteriarendus-

projektides kui linnaruumis laiemalt. Oma tegemistes vôtame eesmãrgiks positiivse môju keskkonnale ning minimeerime 

ehitustegevusega kaasne da vôivat môju. Merko kontserni olulised ettevôtted môôdavad oma CO2 jalajãlge ning môôtmis-

tulemustega saab tutvuda kestlikkusaruandes   

 

VILNELES SKVERAI / VILNIUS 

2024. aastal jãtkas Merko VilnelĒs Skverai elukeskkonna rajamist Vilniuse vanalinna lãhedal MarkuĊiais. Elamukvartal koosneb 

kokku 26 uuest elamust enam kui tuhande korteriga ning esimese kahe etapi raames on valminud 4 46 kodu. 2025. aasta 

alguses valmi b projekti kolmanda etapi raames kaheksa 6 ǥ7-korruselist hoonet kokku 303 korteriga. Kôikidel korteritel on rôdu 

vôi terrass. Maa-aluses parklas on 355 parkimiskohta, elektriautode laadijad, jalgrattahoidla ja laoruumid. Kôik eluhooned 

koonduvad ûhise ôueala ûmber, kus on hubased haljas-  ja puhkealad ning laste mãnguvãljakud. Hoonete esimeste korruste 

ãripindadel tõõtavad ettevôtet pakuvad erinevaid elanikele vajalikke teenuseid. 

 

LAHEKALDA / TALLINN 

Tallinnas Kadrioru ja Pirita vahel Maarjamãe looduskaunil kôrgendikul asuv Lahekalda saab kvartali valmimisel koduks kokku 

enam kui tuhandele perele. 2024. aasta lôpuks on kokku valminud kûmme elamut 494 korteriga. Mitmekûlgseid ajaveetmise 

vôimalusi pakuvad elanikele hoonete sisehoovides ja kvartali ûhisaladel asuvad puhke-  ja mãngualad. Lisaks varem rajatud 

vãlijôusaalile ja kiikede alleele tãiendasime 2024. aastal kvartalilt kogukonnaaia ja kasvuhoonega ning kunstiteosega 

ǬPilliroogǪ. Tulevikus hakkavad Lahekalda terviklikku ja kaasaegset elukeskkonda tãiendama ka lasteaed, kodukauplus ning 

park, mis pakub erinevaid liikumise ja ajaveetmise vôimalusi. 

 

MEŤPILSďTA / RIIA 

MeťpilsĐta on uus elamuarendusprojekt Riia kôige rohelisemas linnaosas Meťciemsis, kus esimese etapi raames valmis 2022. 

aastal kolm viiekorruselist hoonet 117 korteriga. 2024. aastal valmis teise etapi raames kuuekorruseline A -energiaklassi hoone 

47 koduga. Iga korteri juurde kuulub keldris asuv panipaik ning hoone keldrikorrusel on elanike jaoks mõbleeritud ûhine 

puhkeruum koos terrassiga, kus saab koos naabritega vabu hetki veeta. Hoonete juures on parkimiskohad, laste mãnguvãljak ja 

vãlitingimustes istumiskohad . 

 

UUS-VEERENNI / TALLINN  
Tallinna kesklinnas asuv Uus -Veerenni saab kogu projekti valmimisel koduks 1400 perele. 2024. aasta lôpuks on valminud 38 

eluhoonet 504 korteri ja 20 ãripinnaga. Autode parkimiskohad asuvad hoonete maa-alustes parklates, kûlaliste jalgratastele on 

hoiukohad kortermajade juures ning elanike rataste jaoks hooldusruumid parkimiskorrustel, hoonete vahel paiknevates 

haljastatud sisehoovides on puhke - ja mãngualad, mis pakuvad vôimalusi eri vanuses elanikele. Varasematel aastatel oleme 

lisaks lasteaiale rajanud k vartalisse Uus -Veerenni pargi ja ajutise loomuga teisaldatava tegevuspargi, mis on kogukonnaelu 

rikastav kombinatsioon jãtkusuutlikest lahendustest, kunstist, liikumisvôimalust ja mãngulusti pakkuvatest atraktsioonidest 

ning harivast kogukondliku lisavããrtusega vãliraamatukogust-lugemisnurgast. 2024. aastal tãiendasime Uus-Veerenni 

elukeskkonda kogukonnaaia, minikaupluse ning kogukonnaruumiga. Praegu on ehituses 63 korteriga hoone, mis valmib 2026. 

aasta suvel . 
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TIHASE / TALLINN 

2024. aastal valmis Tallinnas Kristiine linnaosas kahe maapealse hooneosaga Tihase arendus, milles asub kokku 46 korterit ja 

kolm ãripinda. Viiekorruseliste hoonete kôige luksuslikumates korterites on saun, isikliku talveaiaga katuseterass ja 

minivãlibassein. Hoonete taga on aiaga piiratud turvaline hoov, kus on kûllaga ruumi nii lastele lustimiseks kui ka suurtele 

mônusaks ãraolemiseks. Lisaks mãngu-  ja puhkealadele on hoovis rohkelt rohelust ja viljapuid. Pilkupûûdva graafikaga 

kaunistatud maa -alusel korrusel asuvad parkimiskohad, mis on varustatud elektriauto laadimispunkti paigaldamise 

valmidusega, ning panipaigad, kus saab oma elektrilisi (tôuke)rattaid ja muid kergliiklemise seadmeid laadida. Ûhiskasutuseks 

môeldud rattaruumis on vôimalik jalgrattaid turvaliselt hoiustada, hooldada ja pesta. 

 

LUCAVSALA / RIIA 

2024. aastal kãivitas Merks MĀjas Riias Daugava jôel asuval Lucavsala saarel uue Lucavsala korteriarendusprojekti. Projekti 

esimene etapp koosneb kolmest ûhendatud hoonekompleksist, milles on kokku 214 korterit ja kaks ãripinda. 2024. aastal algas 

esimese ûheksakorruselise hoone ehitus, milles on 54 korterit ning mis valmib 2025. aasta teises kvartalis. Teine ja kolmas 

hoone kokku 160 korteriga on planeerimisel. Korterid on tôhusa planeeringuga ning erilist tãhelepanu on põõratud koduste 

tõõruumide funktsionaalsusele. Igal korteril on rôdu, terrass vôi lodťa, mis annab vôimaluse elamispinda laiendada ja nautida 

vãlisvaateid. Uue elukeskkonna ûmbrus pakub rohkelt haljasalasid, spordivãljakut ning aktiivsete tegevuste ja lôôgastumise 

vôimalusi.  

 

ARENA GARDEN TOWERS / RIIA 

Merks MĀjas kãivitas 2024. aastal Arena Garden Towersi korteriarendusprojekti Riias Skanste linnaosas, mis on ûks Riia kiiremini 

arenevaid piirkondi ja mida tuntakse linna moodsa keskusena. Arendusprojekt koosneb kokku neljast 13 -korruselisest 

korterelamus t ligi 400 korteri ja kahe ãripinnaga. 2024. aastal algas esimese etapi ehitus, mille raames valmib 2026. aasta teises 

pooles 13-korruseline A -energiaklassiga hoone 84 uue koduga. Hoones on erinevad korteritûûbid, sealhulgas erilahendusega 

kahekorruselised  katusekorterid 6,3 -meetriste lagede ja privaatse katuseterrassiga. Arena Garden Towers on Merko esimene 

korteriarendusprojekt Lãtis, kus on kûtte-  ja jahutusvajaduse tagamiseks kasutusel energiavaiad. Hoonete vahel asuvasse 

suletud sisehoovi pããseb vaid lãbi hoonete, tãnu millele on see turvaline ja privaatne. Hoovi on kavandatud erinevad puhkealad, 

mãnguvãljak ning lehtlatega linnaaed. Hoone katusele rajatakse kõõgiga terrass, mis pakub elanikele puhkeala ja kaunist 

panoraamvaadet ûle Riia. 

 

ÔIELEHE / TALLINNA LÃHISTEL 

2024. aastal kãivitas Merko Tallinna lãhiûmbruses asuvas Rae vallas Jûri alevikus Ôielehe korteriarendusprojekti. Roheluse 

rûpes ja valgustatud terviseraja ããres paiknev Ôielehe elukeskkond hôlmab kokku kûmnes kortermajas 121 korterit ning neljas 

ridaelamu s 23 uut kodu. 2024. aastal algas esimese etapi ehitus, mille raames valmib 2025. aasta kevadel kaks kahekorruselist 

A-energiaklassiga kortermaja kokku 22 korteriga. Igal korteril on isiklik rôdu vôi terrass. Autode parkimiskohtadel on elektriauto 

laadimis punkti paigaldamise valmidus. Eluhoonete juurde kuulub lopsaka haljastuse ning puhke -  ja mãngualadega koduhoov. 

 

 

ÛHISKONDLIK VASTUTUS 

Vastutame oma otsuste ja tegevuse eest, millel on môju tõõtajatele, klientidele, partneritele ning kohalikele kogukondadele, 

keskkonnale ja ûhiskonnale laiemalt. Teeme Eesti tuleviku heaks koostõõd viies valdkonnas ǥ rikastame linnaruumi, loome 

tervisespordi vôimalusi, vããrtustame kultuuri ja kunstipãrandit, innustame haridust ja jãrelkasvu ning aitame abivajajaid. 

 

 

LIIKUMINE JA SPORT 
Liikumise ja tervisespordi valdkonnas keskendub Merko eestimaalastele liikumis -  ja sportimisharrastuse vôimaluste 

loomisele, et anda seelãbi oma panus tervena elatud aastate arvu tôstmisesse. Merko suurimaks toetusprojektiks on 2005. 

aastal koos Swedbanki ja Enefitiga algatatud Eesti Terviserajad, mille eesmãrk on kindlustada vôimalikult paljudele Eesti 

elanikele aastaringne ja tasuta vãrskes ôhus liikumisvôimalus ning lãbi liikumisaktiivsuse populariseerimise kasvatada tervelt 

elatud aastate arvu. 20 aasta  jooksul on kolm asutajat terviseradade arendamisse panustanud kokku 6,5 miljonit eurot. Riigi, 

kohalike omavalitsuste ja Euroopa Liidu fondide kaasamise tulemusena ulatuvad investeeringud terviseradade taristusse 

enam kui 65 miljoni euroni .  

 

Kokku on Eestis 130 hooldatud ja aasta lãbi kasutatavat terviserada rohkem kui 1100 kilomeetril, mida hooldab 200- liikmeline 

rajameistrite meeskond. Rajakaartide ning -viitadega tãhistatud radade kasutusvôimalusi laiendavad madalseiklusrajad, 

jôulinnakud, rattarajad ja pumptrackid. 2024. aastal kûlastati terviseradu kokku 7,6 miljonit korda. Kûlastusstatistikat kogub 

SA Eesti Tervisrajad liikumissensoritega 75 suuremal terviserajal. 2024. aastal enim kûlastatud terviserajad asuvad Tallinnas 

ja selle lãhiûmbruses ning teiste suuremate linnade lãhedal: Pae pargi terviserada Tallinnas (663 000 kûlastuskorda), Harku 

terviserada (382 000), Keila terviserada (377 000), Nômme terviserada (352 000), Pirita terviserada (251 000), Reiu-Raekûla 

terviserada Pãrnus (199 000) ning Merimetsa (188 000) ja Jãrve terviserajad (184 000) Tallinnas.  
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2024. aastal oli SA Eesti Terviserajad fookuses olemasolevate radade kvaliteedi ja multifunktsionaalsuse tôstmine. 

Sihtasutuse kaasfinantseeringu abil valmis kuus jôulinnakut Harku terviserajale, jôulinnak Klooga terviserajale, vãlijôusaal 

Ãkkekûla terviserajale ja madalseiklusrada Vaela terviserajale, renoveeriti Kuremaa terviseradade katusealused ja 

Valgehobusemãe suusasild ning rajati uus rajalôik Saku terviserajale. Lisaks finantseeris sihtasutus Keila terviseradade uue 

rajalôigu projekteerimist ja uue suusasilla ehitust, Kuningamãe olme-  ja teenindushoone projekteerimist, Tamsalu terviseraja 

valguslahenduse vahetust energiasããstlike LED-valgustite vastu ning Pariisi ja Antsla terviseradade hooldushoonete ehitust. 

Sihtasutuse kaasfinantseeringu toel uuen dasid suvise ja talvise rajahoolduse tehnikat Padise, Ha rju-Risti, Vasalemma, Klooga, 

Keila, Saku, Kuressaare, Kudjape, Tôrva, Kehra, Aegviidu, Nelijãrve, Rakvere, Tûri, Haapsalu, Kohtla-Jãrve ja Kirikumãe 

terviserajad. Sihtasutus toetas Jãrvakandi, Lãhte ja Kohila terviseradade kunstlumekahurite soetamist ning Kôrvemaa 

terviseradade uue pumpla rajamist. 2024. aastal valmisid uued olme -  ja teenindushooned Kadrina, Keila, Palivere ja Palukûla 

terviseradadel, lisaks sai nurgakivi Hiiumaa, Tãhtvere ja Ãkkekûla teenindushoonete ehitus, mis valmivad 2025. aastal. 

Terviseradade vôrgustikuga liitusid 2024. aastal Kangru, Klooga, Kohtla-Jãrve ja Vaela terviserajad ning valmis Karulaugu 

terviseraja uus rajaosa koos valgustusega . 

  

Eesti Terviseradade eeskujul rajas Merko 2022. aasta lôpus terviseraja Riias Daugava jôel asuvale ZaĨusala saarele ning jãtkas 

projekti toetamist ka 2024. aastal. Green Trail nimeline tasuta tegevusrada ootab kôiki alates algajatest kuni professionaalsete 

sportlasteni. Sôltuvalt lumeoludest saab talvel rajal suusatada, muudel aastaaegadel harrastada hooajalisi liikumis-  ja 

sportimisviise. 2024. aastal lisandus discgolfi rada . 

  

Spordi valdkonnas toetas Merko 2024. aasta suvel Eesti Jalgratturite Liidu korraldatud Eesti Meistrivôistlusi maanteesôidus 

ning Balti Meistrivôistlusi maanteesôidus. Merks MĀjas jãtkas 2024. aastal Lãti talendi ǥ murdmaasuusataja PatrĠcija Eiduka ǥ 

toetajana, et ta saaks jãtkata oma professionaalset arengut. Leedus jãtkasime jããhoki assotsiatsiooni toetamist ning lisaks 

panustasime Balsiai jalgpallikooli ǬGeleťinis vilkasǪ noormãngijate treeningute korraldamisse. 

 

 

KULTUUR JA KUNSTIPÃRAND 
2024. aastal jãtkus Merko ja Eesti Kunstimuuseumi pikaaegne koostõõ. 2024. aastal aitas Merko koos Eesti Kunstimuuseumi 

Sôprade Seltsi ja teiste koostõõpartneritega soetada Niguliste muuseumisse 200 uut tooli, et avardada Niguliste nãituse-  ja 

kontserditeg evuse vôimalusi. Hollandi firma Casala disainitud tammepuust toolid on kergesti teisaldatavad, tãnu millele on 

vôimalik senisest rohkem kasutada muuseumi keskmist osa nii nãituste kui ka kontsertide korraldamisel. Eelmised pingid 

annetas Niguliste muuseum Põide kirikule Saaremaal. 

 

Betoonarhitektuuri ja -ehituse ajaloo jããdvustamiseks toetasime Eesti Televisiooni eetris linastunud saatesarja "Loodud 

kestma" tootmist. Saatesarja kaheksas osas kãsitleti paljude hoonete ja rajatiste seas lugusid mitmetest linnaruumis 

maamãrkideks kujunenud vôi tehniliselt keerukatest objektidest, mille on ehitanud Merko peatõõvôtjana vôi mille betoonitõõd 

on teostanud Merko oma betoonitõõlised. 

 

Lãtis toetas Merko raamatu ǬKonstantĠns PĐkŌĐns ja tema aegǪ valmimist, mis annab ûlevaate Lãti esimese kutselise arhitekti 

ning lãbi aegade ûhe kôige tunnustatuma arhitekti saavutustest. 

 

 

HARIDUS JA JÃRELKASV 
Oleme alates 2007. aastast tunnustanud stipendiumitega Tallinna Tehnikaûlikooli inseneriôppe tudengeid ja noori ôppejôude, 

et aidata tagada ehitusvaldkonna jãrelkasvu ja vôimaldada ôppejôududel tuleviku ehitusmeistritele paremat ehitusôpet 

pakkuda. Merko noore teadlase/ôppejôu 2024. aasta stipendiumi pãlvis Tallinna Tehnikaûlikooli ehituse ja arhitektuuri eriala 

doktorant ja ôppejôud Martin Talvik. Martin on oma tõõs erakordselt pôhjalik ja tãpne ehitusinsener, olles suurepãraseks 

eeskujuks nii noortele alu stavatele tudengitele kui ka kogenud ehitusinseneridele. Inseneriôppe stipendiumi pãlvis 2024. 

aastal kolm ehitiste projekteerimise ja ehitusjuhtimise tudengit: Kirke Mãnnik, Marten Erik Johandi ja Ranar Pûgi. 

 

Eestis korraldasime juba kaheksandat korda Merko lastepãeva, kus tõõtajate lapsed tulevad oma emade ja isadega tõõle kaasa 

ehituse pôneva maailmaga tutvuma. 2024. aastal kûlastas kokku 135 last oma vanematega kaht eriilmelist objekti ǥ 

Baltimaade esimese Hyatti hotelliketi standarditele vastava Hyatt Place hotelli ehitust ja Vanasadama trammitee ehitust . 

 

Merko praktikantidele ja stipendiaatidele suunatud 2024. aasta tulevikutegijate pãeval tutvustasime Merko ajalugu ja olemust, 

rããkisime ehitamise digitaliseerimise vôimekusest ja sellest, mida teeb Merkos mudelprojekteerimise meeskond. Samuti 

kûlastati objekte, mida praktikal olnud tudengid ise oma kaaslastele tutvustasid koos kokkuvôttega sellest, millist olulist 

kogemust on nad Merkos praktikat lãbides juurde saanud. Uus-Veerennis jãlgiti Tiiu 14 kortermaja kaevetõid ja Rail Baltica 

Ûlemiste terminali objektil tutvuti maa -aluste osade betoonitõõde ehituslike vãljakutsetega, kûlastati ka Arteri kvartali ehitust 

ja Hyatti hotelli ehitusplatsi .   

  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Leedus osales Merko Junior Achievement ǬJob ShadowǪ programmis, mille raames said Vilniuse, Kaunase ja Klaipeda 

keskkoolide ôpilased ûhe pãeva jooksul tutvuda erinevate ametikohtadega Merkos. Lisaks korraldas Leedu Merko koostõõs 

Junior Achievementiga ehitusplatsi kûlastuse GrigiŌkiŚ ŋviesos gûmnaasiumi ôpilastele. Lãtis toetas Merko Lãti 

Ehitusinseneride Liidu 100. aastapãeva tãhistamist.  

 

 

LINNARUUM 
Lisaks linnaruumi ilmet môjutavate ehitusobjektide ja uute kaasaegsete elukeskkondade rajamisele rikastame avalikku ruumi 

ka erinevate kunstiteostega . 

 

Noblessneri sadamalinnakus, kuhu Merko on koostõõs BLRTga rajanud mitmeid korterelamuid, asub Peetri tãnaval endise 

valgustusmasti otsas alates 2024. aasta mãrtsist metalli-  ja valguskunsti ûhendav installatsioon ǬPesaǪ. Viieaastase tûdruku 

Stina joonistatud kurepesa pildist inspiratsiooni saanud teos on vaadeldav nii Noblessneri territooriumilt kui ka mõõda 

Kalaranna tãnavat liigeldes. Merko tellitud taies on loodud elavdama linnaruumi ning innustama vanade ja rakenduseta 

seisvate tõõstusobjektide vããristamist. ǬPesaǪ teostas disainiagentuuri Velvet ja Eesti valgusdisaini stuudio UN-LIKE ûhine 

meeskond ning pesale vormi andvad oksaraod on tehtud Merko ehitusobjektide metallijããkidest, mis on toonitud mastiga 

sarnaseks. 

 

2024. aastal panustas Merko Tallinnas asuva Lahekalda elukeskkonda nii kunsti kui kogukonnale môeldud vãlirajatistega. 

Maikuust alates tervitab Tallinnas asuva Lahekalda elukeskkonna elanikke ja kûlalisi sãrav ja silmapaistev kunstiteos 

ǬPilliroogǪ, mille autoriteks on Kalle Pruuden, Siim Poomann ja Kersti Lootus. Lihtne, kuid samas vôluv ja detailirohke taim 

pilliroog sûmboliseerib ûrgsust ja pûsivust, sobides mere ããres panga peal kôrguva Lahekaldaga nii ideeliselt kui ka vormiliselt. 

Metallelementide ja valgustusega taies pakub Lahekalda kvartalis head emotsiooni ja ûllatusmomenti nii pãikese kães sãrades 

kui ka pimedatel ôhtutel hubase valgustuse taustal kôrgudes. 

 

Lisaks rajas Merko Lahekalda kvartalisse kogukonnaaia, kus elanikud saavad istutuskastides ja kasvuhoones lilli ja kõõgivilju 

kasvatada ning kogukondlikult raamaturiiulilt lugemiselamust leida. Kohe kasvuhoone kôrval rôômustab elanikke kiikede allee 

ning sealsamas on ka vãlijôusaal, mis pakub mugavat vôimalust kodu kôrval treenimiseks. Lahekalda maju ûmbritseb ohtralt 

rohelust, lisaks rajab Merko elukeskkonna keskele pargi, mis pakub tãiendavaid ajaveetmise vôimalusi. 

 

2024. aasta detsembris avas Merko Uus -Veerenni kvartalis iseteenindusliku poe ning elanikele ûhiskasutuseks môeldud 

ruumi, kus on suur tõõlaud ja praktiline valamu ning riiulitel lai valik tõõriistu, tarvikuid sportimiseks ja muuks hobitegevuseks. 

Kogukonnasahvri nime kandev ruum sobib nii ruuminôudvateks igapãevatoimetusteks kui ka elanike ûhiste hobitegevuse 

jaoks. Uus-Veerenni jãrgmiste ehitusetappide territooriumil asuvas vahepargis saab vastavalt ilmale ja aastaajale kelgutada, 

palli mãngida ja piknikku pidada ning kogukonnaaed pakub soojal ajal vôimalust kasvatada ûhistel peenardel lilli ning maitse-  

ja marjataimi. Korduvkasutuse môtteviisist lãhtuvalt rajatud tegevusala on andnud uue elu mitmetele varem kasutatud 

materjalidele ning on loodud viisil, e t hiljem on vôimalik rajatisi ka teise asukohta ûmber kolida. Uus-Veerennis varem valminud 

pûsipargis on lisaks istumisaladele ja vãiksemate laste liikumist innustavate atraktsioonidele ka kvartali elanike jaoks oma 

kogukondlik raamaturiiul ja lugemisnurk ning kunstiteoste allee.  

 

 

MUUD PROJEKTID 
2024. aastal jãtkas Merko Lãtis tsûstilise fibroosi ûhingule annetuste tegemist. Leedus jãtkasime Balsiai kogukonna toetamist: 

aitasime soetada ehitus -  ja viimistlusmaterjale Balsiai kogukonnakeskuse vabaaja -  ja ôpperuumide renoveerimiseks ning 

toetasime Balsiai kooli ôpetajate koolitusi ja ôppetegevust. Lisaks toetasime MarkuĊiai kogukonda erinevate tegevuste 

elluviimisel .  

 

 

OHUTUSKULTUUR 
Tõõohutusvaldkonnas on Merko strateegiline eesmãrk nullvisioon, mida kirjeldame tãpsemalt kestlikkusaruandes. Ohuteadlik 

tegutsemine on kontserni ettevôtete tõõ alustalaks ning meie eesmãrk on tagada ohutu tõõkeskkond ja ennetada tõõônnetusi. 

Varustame tõõtajad vajalike tõõ-  ja isikukaitsevahenditega ning korraldame tõõtervishoiu-  ja ohutusalast juhendamist, 

koolitusi ja tãiendôpet, regulaarselt lãbivad koolitusi valdkonna eest vastutajad ning teemaga oma tõõs tihedamalt kokku 

puutuvad tõõtajad. 2024. aastal toimus kontserni ettevôtete tõõtajate seas ûks tõõônnetus. Ehitustegevuse ônnetusjuhtumite 

minimeerimiseks kaardistame ja analûûsime ohuolukordi, et ennetada ônnetusjuhtumeid ja kasvatada ettevôtte ohutus-

kultuuri.   
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KOOLITAMINE 
Merko edu toetub pika staaťiga oma ala professionaalide ning noorte tuleviku tipptegijate koostõõle. Tagame toetava ja 

arendava tõõkeskkonna ning tõõpanusele vastava ôiglase ja konkurentsivôimelise tõõtasu. Tõõtajate rahulolu hindamiseks ja 

tagasiside kogumiseks viime regulaarselt lãbi arenguvestlusi ning teatud regulaarsusega kôiki tõõtajaid hôlmavaid rahulolu-

uuringuid.  

Merko koolitustegevuse eesmãrk on tõõtajate arengu toetamine, meeskondade tugevdamine ning kogemuste jagamine. 

Ôppimisprotsesside juhtimisel kasutame metoodikat, mille puhul enamik ôppimisest toimub praktiliste kogemuste ja oma 

tõõtajate juhendamise kaudu ning paneme suurt rôhku teadmiste jagamisele ja koostõõle. Tãnaseks hôlmab meie kvaliteedi-

juhtimise tõõriistakomplekt viit peamist vahendit, mis aitavad meil jagada kogemuslikke teadmisi ja parimaid tavasid: 

sisekoolitused, kvaliteedi -  ja ohutusseminarid,  kvaliteedi infokirjad, peamiste sôlmede projektlahenduste andmebaas ja 

projektispetsiifilised kvaliteedikokkuvôtted.  

2024. aastal toimus Merko Ehitus Eestis kolm kvaliteediseminari ja ûks ohutusseminar, lisaks viidi lãbi mitu 

inseneeriateemalist koolitust, energiatôhususe nôuetele, tarkvara ja tehisintellekti kasutamisele keskenduvad koolitused ning 

planeerimis -  ja juhtimisvôimekusele keskenduvad ôppetegevused. 2024. aastal kãivitas Merko Ehitus Eesti oma 

projektijuhtidele, kinnisvaraarenduse juhtidele ja teistele meeskonnajuhtidele môeldud juhtide arenguprogrammi, mis 

keskendub enesejuhtimisele, meeskonna suhtlemisele, k oostõõle ja projektijuhtimise oskustele. Merko Kodude meeskond 

keskendus kliendikogemuse parandamisele ning lisaks algas kôigile tõõtajatele môeldud kûberturvalisuse koolitusprogramm. 

Toetame ja tunnustame oma tõõtajaid tãiendava hariduse ja erialakutsete omandamisel ning pãdevuse tôstmisel, vôimaldame 

osalemist ettevôttevãlistel erialakoolitustel ja konverentsidel. Tervislike eluviiside propageerimiseks innustame tõõtajaid 

liikuma ja sportima, korraldame ûhiseid spordivôistlusi, kompenseerime sportimisega seotud kulutusi ning aitame hoida 

tervist tervisekindlustuse ning vaktsineerimiste abil. Peame meeles tõõtajate isikliku elu tãhtsûndmusi ning perevããrtuste 

hindajana korraldame ûhisûritusi, mis on môeldud tõõtajatele ja nende kaaslastele, aga ka lastele. Staaťikatele tõõtajatele 

kehtivad tãiendavad soodustused lisapuhkuse nãol ning riigikaitseliste ôppuste ajal sãilib tõõtajate tõõtasu. 

Tõõandjana kohtleb Merko kôiki tõõtajaid vôrdselt ning ei tolereeri diskrimineerimist mis tahes vormis. Lãhtume vôrdse 

kohtlemise pôhimôtetest ka koostõõs klientide, alltõõvôtjate, teenuseosutajate ja teiste koostõõpartneritega. Vastavad 

pôhimôtted on sãtestatud kontserni ãrieetika koodeksis. Ãrieetika teemat on pôhjalikumalt kãsitletud kontserni kodulehel 

group.merko.ee/vastutustundlik -ettevote . 

Eesmãrgiga panustada ehitusvaldkonna professionaalsesse jãrelkasvu, rikastame koolides antavat akadeemilist ôpet 

praktiliste kogemuste ja teadmiste jagamisega. Korraldame noortele oma objektidele ekskursioone ja tõõvarjupãevi, Merko 

tõõtajad annavad koolides loenguid, osaleme tudengiûritustel, pakume praktikavôimalusi ning anname vãlja omanimelisi 

stipendiume.  

Merko on pûhendunud sellele, et anda noortele inseneridele tugev alus karjããri alustamiseks ja edendamiseks. 2024. aasta 

suvel oli Merkos kokku 14 praktikanti. Merko Eesti ettevôtetes omandas kogemusi kûmme praktikanti, sealhulgas kaheksa 

Tallinna Tehnikaûlikooli ning kaks Tallinna Tehnikakôrgkooli tudengit. Lãbilôige erialade kaupa on jãrgmine ǥ kaheksa ôpivad 

ehitiste projekteerimist ja ehitusjuhtimist, ûks hoonete sisekliimat ja veetehnikat ning ûks personalijuhtimise suunaga 

ãrijuhtimist. Lãti Merko ettevôtetes kãis 2024. aastal praktikal kaks Riia Tehnikaûlikooli teise aasta ûliôpilast, kes môlemad 

tõõtasid ehitusjuhtide assistentidena ning kelle tõõpraktika oli korraldatud koostõõs Riia Tehnikaûlikooli Arengufondiga. 

Leedus oli 2024. aastal kaks prakti kanti: Vilniuse Tehnoloogia -  ja Disainikolledťi tudeng tõõtab praegu objektitehnikuna TelŌiai 

tuulikuprojekti objektil ning Kaunase tehnikakôrgkooli tudeng tõõtab betoonitõõlisena. 

Aasta lôpus vôttis Merko Eestis vastu ka kuus tõõvarju, kes tulid tutvuma ehitusinseneri tõõga. Viis neist olid Tallinna 

Tehnikaûlikoolist ja ûks oli Pûha Johannese kooli vanemate klasside ôpilane. Noored tutvusid Merko tegevusega, projektidega 

BIM-mudelis  ning pãev lôppes ehitusobjekti kûlastusega. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/
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KONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANNE 
 

ÛLDTEAVE 

 

ÛLDISED PÔHIMÔTTED (BP-1) 

Kãesolev kestlikkusaruanne on osaks tegevusaruandest, mis kuulub 2024 majandusaasta aruande koosseisu. Varasemalt on 

kestlikkusalast infot avaldatud eraldiseisvate peatûkkidena juhtimisaruande ning GRI aruande koosseisus. Kãesolev 

kestlikkusaruanne hakkab edaspidi asendama senist GRI aruanne t, mida 2024 tegevusaruande koosseisus enam ei avaldata.  

 

Kestlikkusaruanne on koostatud CSRD nôuetest lãhtuvalt AS Merko Ehitus kontserni kuuluvate tûtarettevôtete sisendi pôhjal. 

Aruandes ei kajastu ûhisettevôtteid Connecto Infra AS ja Kodusadam OÛ puudutav informatsioon, milles omatakse 50% osalust 

ning mille môjud liigituvad kaudseteks vããrtusahela môjudeks, mida 2024 aruandes ei kajastata. Aruandes esitatav 

informatsioon on esitatud konsolideeritud kujul  kôigi konsolideerimisgrupi ettevôtete kohta ning koostatud lãhtuvalt 

finantsaruande konsolideerimise pôhimôttest. Andmed on koondatud ja avalikustatud olulisi riske, môjusid ja vôimalusi silmas 

pidades. Tegemist on esmakordselt esitatava tervikliku ESRS nôudeid jãrgiva kestlikkusaruandega, milles esitatav 

informatsioon ja môôdikud on kajastatud hetke parimast teadmisest lãhtuvalt. Aruande tãiustamisest saab edaspidi jãrjepidev 

protsess, mille tulemusena v ôivad selle koosseis, esitamisviis ja struktuur jãrgnevates raportites vãhesel mããral muutuda vôi 

tãpsustuda. 

 

Aruandes esitatav informatsioon ja andmed on esitatud kontserni tasandil ûldistatud kujul. Andmepunktides, kus ilmnevad 

ãrisegmentide vôi regioonide lôikes mãrkimisvããrsed erisused, on seda tãpsemalt kirjeldatud ning andmed on lisatud 

liigendatuna detailsemal kujul.  

 

Aruandes eristatakse hinnangutes kolme erineva pikkusega ajahorisonti: lûhikest (<1 aasta), keskmist (2-5 aastat) ja pikka 

ajahorisonti (>5 aasta).  

 

Esimesel kolmel raporteerimisaastal kohalduvad ESRS1 peatûkist 10 tulenevalt ettevôtetele, mille tõõtajate arv ei ûleta 750 

tõõtajat, ûleminekusãtted, mis vôimaldavad kindlaksmããratud kohustuslike andmepunktide avaldamisnôuet kãsitleda 

vabatahtlikuna. AS Merko Ehitus kontserni tõõtajate arv 31.12.2024 seisuga oli 605 inimest, mis tãidab ûleminekusãtete 

rakendamise kriteeriumi. Ûleminekusãtetest tulenevalt on vããrtusahelat kirjeldatud vaid kahese olulisuse hindamise 

vaatenurgast.  

 

Aruandes ei ole kasutatud ESRS1 peatûkis 7.7 kirjeldatud vôimalusi salastatud ja tundliku teabe vôi intellektuaalomandiga 

seotud informatsiooni vãljajãtmiseks. 

 

 

AVALIKUSTAMINE SEOSES KONKREETSETE ASJAOLUDEGA (BP-2) 

Tuginedes ESRS1 lisas C toodud jãrkjãrgulise ûlemineku sãtetele, ei avaldata kãesolevas raportis informatsiooni alljãrgnevate 

alamteemade kohta:  

Teema Andmed  Kirjeldus  

ESRS E1 E1-6 Môjuala 3 ja ettevôtte terviklik KHG jalajãlg 

ESRS E1 E1-9 Kliimamuutusega kaasnev kvantitatiivse finantsmôju hinnang 

ESRS E5 E5-6 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seonduva kvantitatiivse finantsmôju hinnang 

ESRS S1 Kôik Oma tõõtajaskonda kajastavad andmepunktid 

ESRS S2 Kôik Vããrtusaheala tõõtajaid puudutavad andmepunktid 

ESRS S4 Kôik Tarbijaid ja lôppkasutajaid puudutavad andmepunktid 

 

Rakendatavad ûleminekusãtted puudutavad eelkôige vããrtusahela ja kolmandate osapooltega seonduva 

kestlikkusinformatsiooni kogumist ja avaldamist, millega kaasnevad jãrgmised probleemkohad: 

1) Merko lepingupartnerid ja alltõõvôtjad on valdavalt keskmise ja vãikese suurusega ettevôtted, millist ele tulenevalt 

CSRD rakendumise jãrkjãrgulisest ajakavast raporteerimiskohustus esialgu ei laiene. Sellest tulenevalt puudusid neil 

ettevôtetel 2024 aruandlusperioodil sisemised protsessid ja administratiivne vôimekus vajaliku informatsiooni 

kogumiseks ja esitamiseks. Eeldatavalt peaks probleem mônevôrra leevenema lãhiaastatel, kui CSRD aruandlus-

kohustus laieneb bõrsil noteeritud vãikestele ja keskmise suurusega ettevôtetele ning bõrsil noteerimata suur-

ettevôtetele. Sellegipoolest sãilib andmete kãttesaadavuse probleem bõrsil noteerimata vãikeste ettevôtete puhul, 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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kellega seonduvad andmekogumise probleemid leevenevad eeldatavalt lãbi rohepõõrdega kaasnevate ûldisemate 

turupraktikate muutuse.  

2) Merkol puudub vããrtusahela môjude hindamiseks piisavalt kvaliteetne sisendinfo seni kuni ei toimu toodete  

keskkonnadeklaratsioonide (EPD) masinloetaval kujul laialdasemat kasutuselevôttu materjalitootjate poolt. EPD'de 

avaldamise nôue on lãhitulevikus rakendumas Euroopas lãbi ehitiste olelusringi hindamise (LCA) kohustuse ning 

Eestis on plaanis seda riiklikult etapiviisiliselt rakendama hakata 2025 aastast, muutudes kohustuslikuks eeldatavalt 

alates 2030 aastast.  

 

 

KESTLIKKUSE JUHTIMINE MERKOS 

JUHTORGANITE ROLLID JA VASTUTUSED (GOV-1) 

Keskkonna ja kestlikkusega seotud teemade juhtimine on Merko juhtimissûsteemi loomulik ja lahutamatu osa, mis ei eristu 

ûlejããnud juhtimisest. 

 

Ettevôtte kôrgeim juhtorgan on aktsionãride ûldkoosolek, mis tegutseb aktsionãride korraliste ja erakorraliste ûldkoosolekute 

vormis. Ûldkoosolekute pãevakorrad kinnitatakse enne avaldamist nôukogu poolt, mis ûhtlasi esitab ûldkoosolekule teemasid 

arutamiseks ja hããletamiseks. Ûldkoosoleku pãevakorrapunktid, nôukogu ettepanekud koos vastavate selgitustega, 

protseduurilised juhised ûldkoosolekul osalemiseks ning see kuidas ja millal teha ettepanekuid uue pãevakorrapunkti 

lisamiseks, avaldatakse koos ûldkoosoleku kokkukutsumise teatega. Muuhulgas otsustab aktsionãride koosolek ka nôukogu 

liikmete ametisse mããramise ja tagasikutsumise. 

 

Nôukogu planeerib ettevôtte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jãrelevalvet juhatuse tegevuse ûle. Kontrolli 

tulemused teeb nôukogu teatavaks ûldkoosolekule. Nôukogu tõõd korraldab nôukogu esimees, see koosneb kolmest liikmest, 

kellest kaks on sôltumatud liikmed ning sinna ei kuulu tõõtajate esindajaid. Nôukogu peamiseks ûlesandeks on kontserni 

olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. Nôukogu 

juhindub oma tegevuses ettevôtte pôhikirjast, ûldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest. 

 

Nôukogu vastutab muude teemade hulgas ka keskkonda ja kestlikkust puudutava ûldise strateegia ja suuniste eest. 2023 

aastal loodi nôukogu juurde eraldiseisev tõõgrupp, mille ûlesandeks sai kestlikkusaruandluseks vajalike ettevalmistuste 

planeerimine ja koordineerimine. Tõõgrupp on kolmeliikmeline ning koosneb nôukogu liikmest, kontserni juhatuse liikmest 

ning kestlikkusaruandluse eest vastutavast tõõtajast. Tõõgrupi liikmete vahel arutatakse kestlikkusalaseid teemasid jooksvalt 

ning vajadusel kaasatakse aru teludesse erinevate valdkondade spetsialiste.  

 

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevôttena, mille kontserni kuuluvad tûtarettevôtted Eestis, Lãtis ja Leedus. Kontserni 

juhatuse  ûlesandeks on ASi Merko Ehitus igapãevane juhtimine ja esindamine, mis sisaldab vajadusel nôukogu poolt 

otsustatud keskkonda ja kestlikkust puudutavate strateegiliste suuniste ellurakendamist. Juhatus on kolmeliikmeline  ja selle 

tõõd koordineerib juhatuse esimees. Kontserni juhtkond tegeleb peamiselt ressursside, riskide ja ettevôtte môjude 

strateegilise hindamise ja planeerimiseg a, mille kãigus kehtestatakse eesmãrkide elluviimiseks vajadusel strateegiaid, 

poliitikaid ja juhendmaterjale. Kontserni juhatus on kestlikkusteemadest informeeritud lãbi nôukogu tõõgruppi kuuluva 

juhatuse liikme.  

 

Tûtarettevôtete juhatused on vastutavad kontserni tasandil kehtestatud strateegiate, poliitikate ja juhendmaterjalide 

ellurakendamise eest igapãevases ãritegevuses. Selle tarvis valivad tûtar-  ja partnerettevôtted enda spetsiifikast ja 

kontekstist lãhtuvalt kôige tôhusamad ja otstarbekamad meetmed  ning kehtestavad eesmãrkide saavutamiseks sobiva 

tõõkorralduse. Tõõkorraldus sisaldab muuhulgas keskkonda ja jãtkusuutlikkust puudutavate môjude, riskide ja vôimaluste 

jooksva hindamise ja juhtimisega seonduvate t õõprotsesside kehtestamist ning vastutajate mããratlemist. Kestlikkusega 

seonduvaid kûsimusi ja eskaleerimist vajavaid teemasid arutatakse tûtarettevôtete juhatustes vajaduspôhiselt ning jagatakse 

kontserni juhatusega regulaarse infovahetuse korras. Kestlikkusalaste eesmãrkide tãitmise ûle teostatakse kontrolli 

sarnaselt tavapãrase tulemusjuhtimise protsessiga. 

 

Merko kontserni juhtorganite liikmetel on pikaajaline juhtimiskogemus  ning erialane kompetents ehituse ja kinnisvara -

arenduse sektoris, mis vôimaldab langetada kaalutletud strateegiat ja kestlikkusalaseid aspekte puudutavaid otsuseid. 

Juhtorganite liikmetel on vôimalus vajadusel kaasata otsuste tegemisse ettevôttesiseselt erialase kompetentsiga tõõtajaid 

vôi nende puudumisel kaasata erialaspetsialiste vãljastpoolt kontserni. Nii juhtorganite liikmed kui erialaspetsialistid osalevad 

regulaarselt tãiendkoolitustel.  

 

Juhtimisorganite soolise tasakaalu saavutamist reguleerib vããrtpaberituruseadus ning eraldiseisev sellekohane poliitika 

ettevôttes puudub. Juhtorganite liikmete valikul ja tõõtajate vãrbamisel ûldisemalt lãhtutakse eelkôige isikute erialasest 

vôimekusest ja kompetentsist ning soolise kuuluvuse pôhjal kandidaate ei eristata. Merko Ehitus kontserni eesmãrk on olla 

seaduse nôuetega vastavuses ning sellekohane poliitika on plaanis juurutada siis , kui vastav nôue kehtestatakse 

seadusandlikul tasandil.  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Juhtimisorganite rollid, koosseisud ja tõõkogemus on detailsemalt kirjeldatud kestlikkusaruande juhtimistavade peatûkis. 

 

 

INFOVAHETUS (GOV-2) 

Merko ãritegevus on projektipôhine ning sellest tulenevalt toimub ka ettevôttesisene infovahetus erinevate osapoolte ja 

juhtimistasandite vahel enamasti projektipôhiselt. Kestlikkusteemasid puudutav igapãevane infovahetus on koondunud 

peamiselt keskkonnaspetsialistide ja tõõkeskkonnaspetsialistide suhtlusele objektimeeskondadega, kuna nimetatud 

spetsialit d teostavad ehitusobjektidel jãrelevalvet reeglite jãrgimise ning erinevate kestlikkust puudutavate môjude ja riskide 

juhtimise osas. Jãrelevalve kãigus avastatud kôrvalekalded reeglitest, samuti tuvastatud muutused riskide-  ja môjude 

hinnangutes tagasisidestatakse projektimeeskondadele  ning samuti raporteeritakse kvaliteedivaldkonna juhtidele. 

Juhtimisalane infovahetus on jagunenud ûhtlaselt erinevate protsessiosaliste vahel ning selles osas selgelt eristatavaid 

osapooli ei ole. 

 

Infovahetus projektimeeskondade ja juhtkonna vahel toimub igapãevaselt jooksvalt ning vajadusel eskaleeritakse kiire -

loomulised teemad juhatuse tasemele koheselt. Lisaks arutavad tûtarettevôtete juhatused tõõsolevate projektidega 

kaasnevaid teemasid igakuiselt, mille kãigus vajadusel arutatakse ka esilekerkinud keskkonna-  ja jãtkusuutlikkusega 

seonduvaid tãhelepanu vajavaid aspekte ning otsustatakse kôige sobivamad juhtimismeetmed. 

 

Tûtarettevôtete ja kontserni juhatused teevad ettevôtte huvide parimaks tagamiseks igakûlgset koostõõd ning kiireloomulised 

teemad tôstatatakse regulaarse suhtluse kãigus ka kontserni juhtkonna tasandile. Vãhemalt ûks kord kvartalis toimub 

kontserni juhatuse ning nôukogu ûhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab nôukogu olulistest asjaoludest ettevôtte 

ãritegevuses, arutatakse ettevôtte seatud lûhi-  ja pikaajaliste eesmãrkide tãitmist ning nendega kaasnevaid potentsiaalseid 

riske. Kiireloomuliste teema de puudumisel informeeritakse kontserni juhtorganeid vajadusel lãbi igakuiste tûtarettevôtete 

nôukogu koosolekute.  

 

Kestlikkust puudutavad teemad on osaks Merko tavapãrastest ãriprotsessidest, mistôttu eskaleeritakse sellekohased teemad 

tûtarettevôtete ja kontserni juhatuste tasandile vaid olukordades, kus on tuvastatud olulisi kôrvalekaldeid kehtestatud 

normidest vôi on toimunud mãrgatavad muudatused riskihinnangutes. Selliste juhtumite puudumisel saavad tûtarettevôtete 

juhtkonnad ûlevaate kvaliteedi-  ja kestlikkusteemade seisundist ûks kord aastas regulaarse juhtimissûsteemi ûlevaatuse 

kãigus. Ûlevaatuse kãigus antakse valdkondade eest vastutavate tõõtajate poolt juhtkonnale ûlevaade mõõdunud perioodi 

tegevusest ja tulemustest, arutletakse juhtkonna tãhelepanu vajavate ûksikjuhtumite ûle, hinnatakse protsesside ûldist 

toimivust ja kvaliteeti  ning vaadatakse ûle ettevôtte keskkonna, kvaliteedi ja ohutusega seonduvad eesmãrgid jãrgmisteks 

perioodideks. 2024 aastal olulisuse kûnnist ûletavaid erakorralisi kestlikkusega seotud juhtumeid  haldus - , juht-  ja jãrelevalve-

organites ei arutatud.  

 

 

KAASATUS TULEMUSTASUSÛSTEEMIDESSE (GOV-3) 

Keskkonnamôju ja kestlikkuse aspektidega arvestamine ja nôuetele vastavuse tagamine on ehitustegevuse protsesside 

igapãevane ja normaalne osa. Tulenevalt Merko ãrimudeli iseloomust ja otseste tegevusest tulenevate môjukohtade 

puudumisest, ei ole kontsernis eraldiseisvaid keskkonnamôju ja jãtkusuutlikkusega seotud eesmãrke, ega nende saavutamise 

tulemuslikkusega seotu d motivatsioonisûsteeme vôi juhtkonna tasustamisprintsiipe kehtestatud. Kaudselt on mainitud 

aspektid kaetud tavapãrase tulemustasusûsteemiga, kus seadusest tulenevate keskkonda ja jãtkusuutlikkust puudutavate 

nôuete tãitmine on eduka ehitusteenuse lahutamatuks eeltingimuseks.  

 

KESTLIKKUSALANE HOOLSUSKONTROLL (GOV-4) 

Keskkonnamôju ja jãtkusuutlikkuse aspektide juhtimine on ehitusteenuse pakkumises kesksel kohal ning nende rakendamine 

on kohustuslik tulenevalt seadusandlusest. Seetôttu on nende aspektide hoolsuskontrolli kohustus integreeritud Merko 

igapãevastesse protsessidesse, mida monitooritakse lãbi ûhtse kvaliteedijuhtimise sûsteemi. Protsesside toimimise kontrollis 

saab eristada kolme peamist tasandit:  

a) Seadusandlik kontroll -  seadusest tulenevate nôuete tãitmise ûle teostavad kontrolli erinevad riiklikud ja kohaliku 

omavalitsuse asutused ja jãrelevalveorganid. Ehitusprojekti detailplaneeringule vastavuse, sealhulgas 

kaasnevatele keskkonnapiirangulistele tingimustele vastavuse ûle toimub kontroll ehitusloa menetluse kãigus. 

Erinevate keskkonda ja tõõtingimusi puudutavate nôuete osas teostavad riiklikud ja kohaliku omavalitsuse 

jãrelevalveorganid kontrolli pisteliste objektikûlastuste ja infonôuete vormis (nãiteks energiakasutuse aruanne jms). 

b) Vabatahtlik kontroll -  ISO sertifitseerimine on ettevôtte poolt vabatahtlikult vôetud lisakohustus, mille sisuks on 

ettevôtte juhtimisprotsesside viimine vastavusse sertifikaadi omistamiseks vajalike tãiendavate nôuetega. Serti-

fitseerimise auditi kãigus kontrollitakse ja analûûsitakse vãlise osapoole poolt pôhjalikult erinevaid valdkonna-

spetsiifilisi juhtimiskorralduslikke aspekte  ning nôuetele vastavuse korral vãljastatakse vôi pikendatakse ISO serti-

fikaati. Merko kontserni olulisemate tûtarettevôtete keskkonnajuhtimise sûsteemid on vastavuses ISO14001 

nôuetega. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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c) Ettevôttesisene kontroll-  Merko olulisemates tûtarettevôtetes on kvaliteedijuhtimise sûsteemi rakendamiseks 

loodud kvaliteediosakonnad vôi vastutavad rollid, mille tõõtajad teostavad kontrolli ehitusobjektide keskkonna-

aspektide hindamise ûle. Vastutavad tõõtajad teostavad pistelisi objektikûlastusi kontrollimaks esitatud keskkonna-

aspektide hindamiste paikapidavust, kehtestatud protseduuridest kinnipidamist  ning tuvastamaks vôimalikke 

tãiendavalt ilmnevaid keskkonnariske vôi -môjusid. 

 

 

KESTLIKKUSARUANDLUSEGA SEOTUD RISKIDE JUHTIMINE JA SISEKONTROLL (GOV-5) 

Kestlikkusaruandes kãsitletavate keskkonna-  ja kestlikkusega seotud riskide nãol on peamiselt tegemist tegevusriskidega , 

mida kãsitletakse ja juhitakse samadel alustel koos ûlejããnud tegevusriskidega. Tegevusriskid on eelkôige ebapiisavatest vôi 

mittetoimivatest protsessidest, inimestest, seadmetest, sûsteemidest vôi vãlistest sûndmustest (nt. karmistuvad 

regulatsioonid) tingitud riskid, mistôttu on kontserni ãrivaldkonda arvestades tegevusriskide juhtimisel oluline hoolikas 

ohutus standardite ja - juhiste tãiustamine, rakendamine ning jãrelevalve. Merko ûldisi riskijuhtimise pôhimôtteid on tãpsemalt 

kirjeldatud tegevusaruande riskide juhtimise peatûkis. 

 

Olulisemateks riskideks kestlikkuse vaatenurgast on keskkonnariskid ja inimestega seonduvad riskid. Riskide juhtimine ja 

sisekontroll on igapãevasesse tegevusse integreeritud pidevad protsessid. Tûtarettevôtete tasemel arendavad, juurutavad ja 

hoiavad vastavaid protsesse tõõkorras tûtarettevôtete juhatused, organisatsioonisiseselt on riskide juhtimise ja sisekontrolli 

eesmãrgil juurutatud kvaliteedi-  ja keskkonnajuhtimise sûsteemid, mille hulka kuulub ka keskkonnajuhtimissûsteem. 

Ehitusplatsidel tegelevad k ehtestatud reeglite alusel riskide juhtimisega projektimeeskonnad, kelle tegevuse ûle tãidavad 

sisekontrolli funktsiooni keskkonna -  ja tõõohutuse spetsialistid. Kontserni tasandil on regulaarne sisekontrolli funktsioon 

tellitud vãliselt teenusepakkujalt, kellega koostõõs hinnatakse protsesside toimivust ja vôimalikke kitsaskohti. 

 

Kestlikkusaruandluse osas eraldiseisvat sisekontrollisûsteemi juurutatud ei ole ning lãhtutakse ûldistest sisekontrolli 

pôhimôtetest. Kestlikkusega seonduv andmekogumine on tihedalt seotud raamatupidamisliku kontrolliga (enamus kestlikkus-

alase môôdikute andmeid pãrineb samadelt kuluarvetelt, mis jôuavad raamatupidamisse, taksonoomiaraportite andmed 

pãrinevad finantsaruandlusest jms) ning ãrilise kãitumise ja juhtimistavade kontroll alluvad samadele kontrolli-

mehhanismidele , mis ettevôtte ûldised juhtimisprotsessid. Kestlikkusaruandluse juurutamine tingis olukorra, kus lisaks 

finantsandmetele tuli arvetelt hakata lisaks lugema informatsiooni koguste kohta. Esialgu on tegemist manuaalse tegevusega, 

mille ettevalmistamisega seotud kiire metodo loogia arengu perioodil on tûtarettevôtete poolt esitatavate andmete 

valideerimine toimunud peamiselt kognitiivse kontrolli meetodil, mistôttu on selles osas vãhene inimlike eksimuste tôttu 

tekkinud vigade esinemine vôimalik. Lãhitulevikus on kavatsus kest likkusaruandluse ga seotud andmekogumise tarvis 

juurutada sûsteemsemad sisekontrolli meetmed. 

 

KESKKONNARISKID 

Keskkonnariskide hindamine toimub projektipôhiselt ning igale objektile koostatakse enne ehitustegevuse algust selle tarvis 

eraldiseisev keskkonnakava ja jããtmeplaan. Teostatakse keskkonnaaspektide hindamine, mille kãigus analûûsitakse 

kavandatavate tõõde iseloomu, nende tõõdega kaasnevaid vôimalikke keskkonnariske, jããtmeteket ja ehitusprojektist 

tulenevaid keskkonnaalaseid kitsendusi. Keskkonnaaspektide hindamise tulemusena valmib objekti riskide nimekiri, mida 

hinnatakse riskitaseme maatriksiga, mis vôimaldab eristada erinevate riskide ulatust ja prioriteetsust. Kôrgema prioriteediga 

riskide puhul peab projektimeeskond kirjeldama tãiendavaid keskkonnakaitse abinôusid ning ehitusetappi ja -tõid, mille kãigus 

keskkonnaoht vôib realiseeruda. Jããtmeplaanis prognoositakse tekkivate jããtmete koguseid liigiti ning lepitakse kokku 

vaatlusaluse ehitusobjekti eripãrasid arvestav jããtmekogumise ja -kãitlemise protsess ning jããtmete ladustamiskohad. 

 

Keskkonnariskide vôimalik realiseerumine saab toimuda eelkôige lãbi ebapiisavate ennetusprotsesside (ettenãgematud 

asjaolud, riskide ebatãielik hindamine) vôi kehtestatud protseduurireeglite eiramise. Seetôttu on riskide juhtimise vaate-

nurgast tãhtis, et kehtestatud reeglitest ja tõõprotsessidest peetakse korrektselt kinni. Selle tagamiseks vajalikku sisekontrolli 

teostavad aktiivse ehitustegevuse faasis objektidele pistelisi kontrollkãike teostavad kvaliteedi-  ja keskkonnaspetsialistid.  

Samuti vôivad pistelisi kontrolle teostada mitmed vãlised osapooled (Keskkonnainspektsioon, kohaliku omavalitsuse 

esindajad jt). Kontrollide kãigus hinnatakse etteantud protseduuridest kinnipidamist, keskkonnariskide vãltimiseks kasutusele 

vôetud meetmete kvaliteeti, vôimalike uute riskide ilmnemist  ning vajadusel antakse jooksvaid soovitusi tãiendavate ennetus-

meetmete kasutuselevôtuks. 

 

Kehtestatud reeglite mãrkimisvããrsest eiramisest ja riskide vôimalikust realiseerumisest antakse teada ja sellised juhtumid 

eskaleeritakse juhtkonna tasandile, kus otsustatakse lisameetmete ja protsessimuudatuste vajadus sarnaste juhtumite 

edaspidiseks vãltimiseks.  

 

Levinumad keskkonna-alased riskid ehitusobjektidel:  

-  Ôhusaaste (tolm, gaasid jm) 

-  Mûrasaaste ja vibratsioon 

-  Jããtmete sattumine ehitusplatsilt keskkonda 

-  Vedelkûtuste kãitlemine 
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INIMESTEGA SEOTUD RISKID 

Ehitustegevuse suurimaks inimesi môjutavaks riskiks on tõõônnetused. Peatõõvôtjana vastutab Merko ehitusobjektidel 

kôikide inimestega seotud riskide juhtimise ja maandamise eest, mis tãhendab lisaks omatõõtajatele ka alltõõvôtjate tõõtajate 

tõõohutusereeglitest kinnipidamise kontrolli. Tõõohutuskultuur on kontserni ettevôtete tõõ keskne teema, valdkonna eest 

vastutavatele ning teemaga oma tõõs tihedamalt kokku puutuvatele tõõtajatele viiakse regulaarselt lãbi tõõtervishoiu-  ja 

ohutusalaseid tãiendkoolitusi, ohupiirkonnas viibivaid tõõtajaid varustatakse vajalike tõõ-  ja isikukaitsevahenditega. 

Tõõohutusega seotud teemasid hoitakse pidevalt fookuses nii infokoosolekutel kui sisemeedias, ettevôttesiseselt 

raporteeritakse tõõônnetuste statistikat nii omatõõtajate kui alltõõvôtjate lôikes. 

 

Kontserni ehitusettevôtete tõõtervishoiu ja tõõohutuse juhtimissûsteem on sertifitseeritud ISO 45001 jãrgi ning iga 

tõõônnetust kãsitletakse erakordsena ning koostatakse  selle kohta analûûs, kus hinnatakse nii juhtumi pôhjuseid kui 

tãiendavaid ennetamise vôimalusi. Tõõohutuse juhtimissûsteemi toimimise tagamiseks ja pidevaks parendamiseks on 

olulistes tûtarettevôtetes loodud kvaliteedijuhtimise alased ametikohad, mis on mehitatud spetsialistidega, kellel on 

asjakohane pãdevus ja kogemus ning kes teostavad pistelisi ehitusobjektide kûlastusi kontrollimaks ohutusnôuete tãitmist. 

 

STRATEEGIA 

STRATEEGIA, ÃRIMUDEL JA VÃÃRTUSAHEL (SBM-1) 

Ehitussektor on pôhjalikult reguleeritud valdkond, mille tegevusraamistik on suuremas osas kehtestatud lãbi seadusandlusest 

tulenevate nôuete. Keskkonnamôju vaatenurgast on enamus ehitustegevuse fûûsilisi aspekte reguleeritud seadusandlikul 

tasandil, samuti tulenevad seadusest reeglid tõõsuhetele, tõõkeskkonna nôuetele ja ettevôtete valitsemisele ja juhtimisele. 

Kestlikkusaruandluse vaatenurgast on Merko hinnangul peamiseks uuenduseks kasvuhoonegaaside heidet puudutavad 

aspektid, mis seni on olnud vãhemreguleeritud valdkond. Siingi on riigipoolselt uute hoonete sûsinikuheite piirnormide 

kontseptsioon vãljatõõtamisel, mis tãhendab, et ehitusteenuse pakkuja kohustuseks selles kontekstis on organiseerida 

ãritegevus viisil, mis kôiki neid nôudeid arvesse vôtab. 

 

Rohketele seadusandlikele nôuetele vastavuse vajadusest tingituna ei ole kestlikkuse ja keskkonnahoiu teemad Merko 

ãritegevuses eraldiseisvaks distsipliiniks, vaid igapãevastesse tõõprotsessidesse integreerituna on need tavapãrase tegevuse 

loomulikuks ja lahutamatuks osaks. Merko hinnangul on lãbi seadusandluse kehtestatud kestlikkust puudutavate môjude ja 

riskide juhtimine piisav  ning ei vaja tãiendavaid ettevôttesiseseid meetmeid. Ôigusaktidest tulenevate nôuete jãrgimist vôib 

olemuslikult tôlgendada kui keskkonna ja kestlikkuse erinevate aspektide juhtimist riigi ja ûhiskonna vaatenurgast kôige 

efektiivsemal ja optimaalsemal viisil, mida ei ole vôimalik ega kohane vaidlustada. 

 

Tulenevalt valdkonna suurest reguleerituse mããrast ei ole Merkos eraldiseisvaid keskkonna ja kestlikkusega seotud eesmãrke 

kehtestatud , sest seadusandlikele nôuetele kôrval on tãiendavad keskkonnamuutuste môjutamisvôimalused piiratud vôi 

puuduvad ûldse. Ettevôttesiseselt eesmãrgistatakse nôuetest kinnipidamise edukust, kasutades môôdikuna jãrelevalve-

ametkondade ettekirjutuste nulleesmãrki. Ettekirjutuste puudumine indikeerib nôuete ja protsesside eesmãrgipãrast 

toimimist, jãrelevalveorgani ametlik ettekirjutus mistahes keskkonda vôi jãtkusuutlikkust puudutavas aspektis viitab seevastu 

vajadusele analûûsida siseprotsesside toimimise kvaliteeti. 

 

Merko strateegiliseks eesmãrgiks on konkurentidest eristuda lãbi kvaliteedi, mille saavutamiseks on kontserni tasandil kokku 

lepitud ûhtsed vããrtused ja tegutsemise pôhimôtted, millest lãhtuvalt on mããratletud lubadused tõõtaja, kliendi ja partneri, 

investori  ning ûhiskonna ees. Kontserni tasandil on kokku lepitud neljas peamises fookusteemas, mille toel seatud eesmãrke 

saavutada  ning mis kattuvad Merko kestlikkusalaste eesmãrkidega: 

1) Kvaliteet -  kvaliteetse teenuse/toote/teeninduse pakkumiseks on oluline panustada sisemiste protsesside 

efektiivsusele, sûsteemsusele ja vigade ennetamisele.  

2) Keskkond-  keskkonnateadlikult ja vastutustundlikult tegutsemine, mille kãigus põõratakse suurt tãhelepanu 

keskkonnariskide minimeerimisele ja kahjude ennetamisele, vãhendamaks ettevôtte keskkonnajalajãlge. 

3) Tõõkeskkonna turvalisus ja tõõohutus on inimeste vããrtustamise vaatenurgast erilise tãhelepanu all. 

4)  Personali arendus -  Merko suhtumine tõõtajatesse kui professionaalsetesse partneritesse ning usk, et tegus ja 

motiveeritud tõõtaja on ettevôtte suurim vããrtus. 

 

ÃRIMUDEL 

Merko tegutseb kahes peamises ãrisegmendis, mis toimivad olemuslikult projektipôhiste ãridena. Môlema ãrisegmendi puhul 

viiakse ellu kliendi soove lãbi arhitekti ja projekteerija vahendusel kirjeldatud ûlesandepûstituse selle erisusega, et ehitus-

teenuse puhul on enamasti tellijateks ettevôttevãlised kolmandad osapooled, kinnisvara arenduse puhul on tellijaks Merko. 

¶ Ehitusteenuse pakkumine  -  peatõõvôtu raames ehitusteenuse pakkumine klientidele. Tellijateks on peamiselt 

riiklikud institutsioonid ja eratellijad. Olemuslikult on tegemist teenusepakkumise ãriga. Tõid hangitakse portfelli lãbi 

avalike hangete, kus konkureeritakse vôrdselt teiste ehitusteenuse pakkujatega tellija poolt kôikidele pakkujatele 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

85 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

ûhesugustena kehtestatud tingimustel. Teenusepakkuja môju ehitusprojektis piirdub hanketingimustes ja ehitus-

projektis kirjeldatud tõõde teostamiseks vajaliku organisatoorse poole tagamise ja projektijuhtimisega. Ehitustõid 

teostatakse alltõõvôtjatest ãripartnerite abiga. Peatõõvôtja vastutus ei puuduta ehitise tehnilisi parameetreid, 

materjalivalikut, ehitusaegset vôi kasutusaegset keskkonnamôju, ega muid kestlikkuse vaatenurgast olulisi aspekte, 

kuna lôppvastutus ehitise keskkonnamôju suuruse ja iseloomu eest lasub tellijal. Vajadusel rakendab 

teenusepakkuja ehitustegevuses lisameetmeid mis vôimaldab vãhendada ehitustegevusega kaasnevaid hãiringuid. 

Lisaks hoonete ehitusele kuuluvad ehitusteenuse ãrisegmendi alla ka teede ehitus ning liiva -  ja kruusakarjããrid, 

viimase eesmãrgiks on ehitustõõde tarbeks tãitematerjalide  kaevandamine. Ãrimudeli môttes on teedeehituse s ja 

kaevanduses tegemist vãheoluliste ãridega, ãrimahtudega alla 10% kontserni konsolideeritud nãitajatest. 

¶ Elukondliku kinnisvara arendus  ǥ keskendutakse terviklike elukeskkondade loomisele, mis hôlmavad potentsiaalsele 

klientide sihtgrupile kavandatud ja piirkonnale sobilikke, arhitektuuriliselt vããrikaid, funktsionaalsete plaani-

lahenduste ja kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega , energiasããstlikke korterelamuid. Klientideks on peamiselt 

eraisikud vôi investorid, kes tervikuna kujundavad turunôudluse. Ãrimudeli vaatenurgast tegutseb Merko vããrtus-

ahelas ise tellijana, kelle rolliks arendajana on analûûsida turutrende ja klientide soove, tõõtada vãliste partneritega 

vãlja sobivad hoonete kontseptsioonid, toimida tellijana projekteerimisfirmadele ja ehituspartneritele ning 

hoolitseda turundus -  ja mûûgitegevuse eest. Ãrimudeli eesmãrgiks on korterite rajamine, mis oleksid klientide jaoks 

atraktiivsed, mille jãrele oleks turul piisavalt nôudlust ning mis sobituksid ûmbruskonda. Tarbijanôudlust môjutavad 

seejuures peamiste parameetritena rahaline kãttesaadavus ning tarbijate teadlikkus. Samuti peavad rajatavad 

ehitised vastama kôikidele seadusandlikult kehtestatud keskkonna-  ja kestlikkusalastele nôuetele. 

 

Mûûgitulu, tEUR 2024  

Ehitusteenuse pakkumine  476 546 

Kinnisvaraarendus  86 367 

Segmendid kokku  562 913 

Strateegilises vaates ei ole lãhitulevikus ehitusteenuse pakkumises ja kinnisvara arenduses seoses kliimamuutuste ja 

tãiendavate kestlikkusnôuetega Merko hinnangul olulisi muutusi ette nãha. Ehitustegevusega kaasnevat keskkonnamôju on 

vôimalik juhtida eelkôige lãbi erinevate ehitustehniliste ja materjalivalikut puudutavate otsuste varases planeerimis-  ja 

projekteerimisfaasis. Rohepõõrdest tulenevalt vôivad lãhitulevikus muutuda ehitiste ehitustehnilised lahendused ja 

materjalide eelistused, kuid ehitusteenuse ãriline iseloom jããb eeldatavalt sarnaseks senisele, mis on valmisoleku ja 

suutlikkuse sãilitamine muutuva nôudluse ja nôuete kontekstis kvaliteetse ehitusteenuse pakkumiseks seadusandluses 

etteantud reegleid jãrgides. 

Kinnisvara arenduses vôib eeldada, et mida teadlikumaks muutuvad tarbijad erinevatest hoonete ja ehitusega seonduvatest 

kestlikkuseaspektidest, seda enam ootavad nad turult vãiksema keskkonnajalajãlje ja spetsiifiliste parameetritega eluruume, 

olles ûhtlasi valmis nende lahenduste eest ka rohkem maksma. Seetôttu kinnisvara arenduses kui ka ehitusteenuse 

pakkumises avaldub kliimamuutusele kaasaaitamine peamiselt lãbi muutuva tarbijanôudluse ja uusehitistele rakenduvate  

keskkonnanôuete. Merko panustab kliimamuutustega kaasnevasse ûleminekusse lãbi selle, et ehitab keskkonnateadlikumale 

nôudlusele vastavaid vãiksema keskkonnamôjuga ja jãtkusuutlikumaid ehitisi. 
 

TÕÕTAJAD 

Merko strateegia elluviimisel ja eesmãrkide saavutamisel on tõõtajatel mããrav roll. Ehitustegevus saab toimuda vaid lãbi 

tõõtajaskonna tegevuse, mistôttu on tõõtajad ûheks olulisimaks ressursiks ja môjukohaks strateegia ja ãrimudeli elluviimisel. 

Kuna ehitustegevus on seadusandlike ja keskkonnanormide poolest pôhjalikult reguleeritud valdkond, siis ãrilise edu 

vaatenurgast on tãhtis kvalifitseeritud tõõtajate olemasolu, kes omavad teadmisi ja oskusi nii ehitusmaterjalide kãitlemisest, 

vajalikest tõõvôtetest, kui ka tunnevad seadusenôudeid ja keskkonnareegleid, mis seda tegevust môjutavad. Kvalifitseeritud 

tõõtajate sãilitamiseks on tãhtis tegeleda motivatsiooni môjutavate teguritega. 

Merko tõõtajaskonna vôib jagada kolme kategooriasse: 

1) oskustõõlised (teede ehitus, betoonitõõlised jt) 

2) ehituse tugifunktsioonid (projektijuhid, eelarvestajad jt)  

3) ûldised tugifunktsioonid (mûûk, finants, juhtimine jt) 

Peatõõvôtjana tõõtab Merko vããrtusahelas suur hulk alltõõvôtjate tõõtajaid, kes liigituvad oskustõõliste kategooriasse. Merko 

omatõõtajatest liigituvad oskustõõliste hulka peamiselt teede ehituse ja betoonitõõdega seotud tõõtajad. Hoonete ehituses 

moodustavad peamise tõõtajaskonna ehituse ettevalmistusega seotud ametikohad ning kinnisvara arenduses on peamiselt 

planeerimise ja mûûgiga tegelevad tugifunktsioonid. Kaevandustegevuse ãrisegmenti kuuluvate ning tãhtajalise tõõlepingu 

alusel tõõtava personali hulk on sotsiaalse môju vaatenurgast vãheoluline. 

Geograafiliselt on tõõtajaskond jagunenud Eesti, Lãti ja Leedu vahel. 
 

Riik Tõõtajate arv 

Eesti 423 

Lãti 57 

Leedu 125 

Kokku  605 
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VÃÃRTUSAHEL 

Ehitatud keskkonna ja ehitussektori keskkonnamôju paremaks môistmiseks ja mããratlemiseks tuleb eristada ehitise  ja 

ehitustegevuse  vããrtusahelaid: 

¶ Ehitis  on oma olemuselt objekt, mille vããrtusahel kãsitleb selle elutsûkli erinevaid etappe, alates ehitusmaterjalide 

kaevandamisest ja tootmisest kuni ehitise lammutamiseni. Ehitise vããrtusahela hindamiseks kasutatakse 

laialdaselt LCA kontseptsiooni (Life Cycle Assessment), mis vôimaldab ûhtsel meetodil hinnata erinevate elutsûkli 

etappide keskkonnamôju suurust, ning edendada sellealast teadustegevust. 

¶ Ehitustegevuse  vããrtusahel kãsitleb tegevusi, mis on vajalikud uue hoone vôi rajatise loomiseks, remontimiseks 

ning lammutamiseks. Erinevus ehitise vããrtusahelast seisneb eelkôige vaatenurgas, mille pôhjal ehitustegevuse 

vããrtusahel mããratleb vajalikke tegevusi, mis on vajalikud ehitise vããrtusahela ehitustegevuse etapis.  

 

 

 

Keskkonnamôju hinnangutes kasutatakse sageli ehitustegevusega seonduva jalajãlje hindamisel ehitise vããrtusahela vaadet, 

samas kui ehitusteenuse pakkuja vaatest on korrektsem ehitustegevuse vããrtusahela vaade, mille kaudu on vôimalik hinnata 

kestlikkuse -  ja keskkonnamôju aspektide môjutamise vôimalusi. 

 

Merko ãritegevus leiab aset ehituse peatõõvôtu ja kinnisvaraarenduse ãrisegmentides, mis NACE klassifikatsiooni jãrgi 

kuuluvad erinevate tegevuskategooriate alla. Ehitise vããrtusahela vaatenurgast on siiski tegemist ûksteist tãiendavate, sama 

protsessi erinevate etappidega. Teede ehitus ja kaevandustegevus liigituvad selles vaates ehitustegevuse vããrtusahela alla. 

 

EHITUSE PEATÕÕVÔTU VÃÃRTUSAHEL 

Ehitustegevuse vããrtusahela eripãradeks on iga projekti unikaalsus ja suur killustatus mitmete osapoolte vahel. Uusi projekte 

hangitakse portfelli lãbi pakkumismenetluse protsessi avalikel hangetel, kus konkureeritakse teiste ehitusteenuse 

pakkujatega. Ehitushangete vôitmiseks on vajalik esitatud kriteeriumitele ja parameetritele vastava hoone vôi rajatise 

ehitamine konkurentidest soodsama hinnaga. Samale projektile pakkumisi tegevad ettevôtted peavad arvestama samade 

hanketingimustes kehtestatud nôuetega, pûûdes konkurentidest eristuda eelkôige soodsama hinna poolest. Ehitushanke 

vôidu korral sôlmitakse tellijaga peatõõvôtu leping, ning peatõõvôtja sôlmib omakorda lepingud alltõõvôtjatega, materjalide 

tarnijatega, erinevate teenuste osutajatega ja muude koo stõõpartneritega. 

 

 

KINNISVARA ARENDUSE VÃÃRTUSAHEL 

Arenduse vããrtusahel saab alguse sobiva kinnistu ostmisest, ning eristub ehitusteenuse vããrtusahelast peamiselt varase 

planeerimisfaasi ja kontseptsiooni vãljatõõtamise, ning hilisemate mûûgi-  ja turundustegevuste poolest.  

 

Kinnistule hoone ehitamiseks on vajalik detailplaneering, kus on mããratletud lubatud hoonete parameetrid ja kasutusotstarve. 

Arendaja ostetaval kinnistul vôib, aga ei pruugi kehtivat detailplaneeringut olla ja see tuleb alles kehtestada. Detailplaneeringu 
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menetlusprotsessi kãigus hinnatakse muuhulgas kinnistu ja sellele planeeritavate hoonete arendamise potentsiaalset 

keskkonnamôju ning vôimalike keskkonnariskide korral kehtestatakse sellele kitsendusi vôi lisatingimusi.  

 

Arenduse vããrtusahela kavandamisprotsessis osaleb mitmeid osapooli, ning Merko olulisimaks môjukohaks selles etapis on 

nende osapoolte tegevuste omavaheline koordineerimine, ning arendajana turu nôudlusele ja ootustele vôimalikult hãsti 

vastava vããrtuspakkumise loomine. Selle tarvis analûûsitakse turutrende ja varasemat nôudlust, ning tõõtatakse vãlja 

kinnistule kôige paremini sobituva objekti kontseptsioon, tehnilised nôuded ja parameetrid, mis peavad vastama nii 

detailplaneeringust tulenevatele nôuetele kui ka potentsiaalsete klientide ootustele. Nendele nôuetele ja parameetritele 

vastav parim arhitektuurilahendus valitakse enamasti arhitektuurikonkursi korras, mille ťûriisse kuuluvad lisaks Merko ja 

kohaliku omavalitsuse esindajale ka erinevate teiste val dkondade sôltumatud esindajad. Konkursi vôidutõõ peab vastama nii 

seadusest tulenevatele nôuetele kui olema atraktiivne ka klientidele, rakendades samas kôige kaasaegsemaid ja jãtku-

suutlikumaid ehitustehnilisi lahendusi ning turu parimaid praktikaid, mis lôpptulemusena tagaks arendatava objekti vãiksema 

keskkonnamôju ja sããstlikuma ressursikasutuse. 

 

 

SIDUSRÛHMADE HUVID JA SEISUKOHAD (SBM-2) 

Merko jaoks on strateegiliselt oluline olla kursis enda sidus-  ja huvigruppide ootustega ja tagada nendevaheline piisav 

infovahetus, mis vôimaldab ettevôtte suuremat paindlikkust ja vôimalust kiiremaks reageerimiseks turutrendide muutustele. 

Peatõõvôtjana on Merko olulisemateks sidusrûhmadeks ettevôtte enda tõõtajad, aktsionãrid, investorid ja pangad. Kinnisvara 

arenduse ãrisegmendis lisanduvad huvigrupina korteriostjad ja kliendid. Peamiste huvigruppide ja sidusrûhmadega 

informatsiooni vaheta miseks ja tagasiside kogumiseks on mããratletud erinevad kaasamistegevused, mis sôltuvad sidus-

rûhmade suhtlemise iseloomust ja eeldatavast infovajadusest: 

 

HUVIGRUPP SUHTE 

TÛÛP 

KAASAMISTEGEVUSED 

Oma tõõtajad PIDEV tõõtajate igapãevane koostõõ ja suhtlus ettevôtte kolleegide ja erineva tasandi 

juhtidega, iga-aastased arenguvestlused, ettevôtte koduleht, intranet ja 

siseajakiri, ettevôtte infopãevad ja muud ûritused, sisekoolitused, 

sotsiaalmeedia.  

Aktsionãrid, 

investorid, pangad  

PIDEV Bõrsisûsteem ja bõrsiteated, investoritele suunatud kodulehe alamleht, 

investorkohtumised, -materjalid ja ûritused. 

Koostõõpartnerid, 

alltõõvôtjad ja 

tarnijad  

KORDUV Igapãevane koostõõ ja suhtlus ehitusprotsessi kãigus, kohtumised ja ûritused, 

avalik kommunikatsioon.  

Jãrelevalve-asutused  KORDUV Ûhiskonna huvide ja soovide legitiimne esindamine lãbi erinevate lubade 

menetlemise ja seadusest tulenevate nôuete kontrolli. 

Tellijad ja 

korteriostjad  

ÛHEKORDNE Igapãevane koostõõ ja suhtlus ehitus-  ja mûûgiprotsessi kãigus, kohtumised ja 

ûritused, klientide tagasiside ja rahulolu-uuringud, ettevôtte koduleht, avalik 

kommunikatsioon. Tãiendavad kommunikatsioonikanalid korteriostjatele: 

korteriarendusprojekti kodul eht ja mûûgimaterjalid, mûûgijuht ja teatud 

arendusprojektidel kohapealne mûûgiesindus, korteriostjaid kaasavad 

sûndmused ja sotsiaalmeedia. 

Laiem avalikkus  JUHUSLIK Sotsiaalse vastutustundlikkuse tegevused ning toetus -  ja koostõõprojektid, 

koostõõ erinevate organisatsioonidega, avalik kommunikatsioon, sotsiaalmeedia 

 

Ûlejããnud huvigruppide kaasamine ja suhtlus toimuvad enamasti formaalsel kujul lãbi bõrsiteadete, lepingute ja muude 

sarnaste tegevuste.  

Kaasamistegevuste kãigus vahetatav informatsioon jôuab erinevatele juhtimistasanditele, ning aitab ettevôttel seelãbi tagada 

piisavat turutunnetust ãriotsuste langetamiseks. Ehitustegevuse ja kinnisvaraarenduse projektipôhised ãrimudelid tagavad 

selle, et iga projekti alguses hinnatakse juhtkonna tasandil erinevaid strateegilisi ja kestlikkust puudutavaid sidus -  ja huvi-

gruppide ootusi uuesti, mis tingib infovahetuse regulaarsuse ning aitab ettevôtte strateegiat ja kestlikkuse aspekte sobitada 

paremini huvigruppide ootustega.  

Tõõtajad on Merko jaoks peamine ja strateegiliselt tãhtis huvigrupp, kelle abil viiakse ellu ettevôtte strateegiat. Tõõtajate 

vaatenurgast on tãhtis ettevôtte ûldise eesmãrgi ja kãekãigu môistmine, selle juhtimise ja ãritulemuste lãbipaistvus, ettevôtte 

tegevusplaane puudutav informatsioon, ning tõõtajate heaolu puudutavad otsused. Ettevôtte vaatenurgast on tõõtajate 

kaasamisel tãhtis motiveeritust ja heaolu puudutava tagasiside kogumine, ning kahepoolne vahetu igapãevane suhtlus tõõ-

protsesside sisu osas, mis tagaks kôikide osapoolte informeerituse, lãbipaistvuse ja usaldusvããrsuse. Tõõtajate tagasisidet 

vôetakse erinevatel juhtimistasanditel arvesse ãriotsuste langetamisel ja tõõkorralduse, ning tõõtingimuste parandamisel. 

Tõõtajate kaasamine ja infovahetus vôivad toimuda erineva sagedusega, sôltudes teemast, juhtimistasandist ja info kiire-

loomulisusest. Peamised infovahetuse viisid ja sagedused on esitatud alljãrgnevas tabelis: 

 

Kavanda-
mine

Projekt-
eerimine

Hinna-
pakkumine

Ehituse 
ette-

valmistus
Ehitamine Sisustus

aǸǸƪ Ƨŀ 
turundus

Garantii-
aegne 

teenindus
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SAGEDUS SUHTLUSKANAL SISU 

Igapãevane Otsene, E-kirjad  Erinevate osapoolte vaheline tõõspetsiifiline sisu 

Igakuine  Tûtarettevôtete juhtkondade 

koosolekud  

Kontserni juhtkonna ja tûtarettevôtete juhtkondade 

regulaarne infovahetus, pãevakajalised teemad, ãriplaanid ja 

vôimalikud kitsaskohad 

Kvartaalne  Juhtkonna koosolekud, 

Kvartaalsete tulemuste tutvustus  

Strateegilised kûsimused, kontserni ja tûtarettevôtete 

juhtkondade infovahetus tõõtajatega, vajadusel prioriteetide 

tãpsustamine 

2-3 korda aastas  Infopãevad ja ûritused, siseajakiri Kôigi tõõtajate informeerimine, tagasiside kogumine, 

omavahelise suhtluse ja infovahetuse ergutamine. Tõõtajate 

motiveerimine ja lojaalsuse tôstmine. 

1 kord aastas  Arenguvestlus  Tõõtaja ja juhi omavaheline infovahetus, eesmãrgistamine ja 

tagasisidestamine. Tõõtajate motiveeritust ja heaolu 

puudutavad teemad.  

Vajaduspôhiselt Intranet, infokirjad  Tõõkorralduslikud teadaanded, protsessimuudatused, 

kiireloomulised uudised.  

Sidusrûhmade-  ja huvigruppide kaasamise tulemusena ei ole Merko hinna ngul senises strateegias ja ãrimudelis lãhitulevikus 

muudatusteks vajadust.  

 

MÔJUD, RISKID JA VÔIMALUSED 

OLULISED MÔJUD, RISKID JA VÔIMALUSED (SBM-3) 

Merko kontserni jaoks olulised kestlikkusalased môjud, riskid ja vôimalused tuvastati kahese olulisuse hindamise kãigus, mida 

on tãpsemalt kirjeldatud eraldi peatûkis. Môjukohti hinnati ehitise vããrtusahela ûleselt, ning ehitusteenuse pakkumise ja 

kinnisvara arenduse ãrisegmentide kohta eraldiseisvalt. Keskkonna, inimeste ja ettevôtte ãritavade môjusid hinnati 

muuhulgas ka ettevôtte sãilenôtkuse vaatenurgast. Alljãrgnevates tabelites on toodud nimekiri oluliseks hinnatud môjudest, 

riskidest ja vôimalustest. Tabelites on kirjeldatud môjude olemust ja potentsiaalseid leevendusvôimalusi. Lisaks on eraldi 

tulpades eristatud kas tegemist on tegeliku vôi potentsiaalse môjuga, millises vããrtusahela osas tuvastatud môjud avalduvad, 

ning ajahorisont (<1 aasta: lûhike, 1-5 aastat: keskmine, >5 aasta: pikk). Olukordades kus môjule vastavad mitu valikut, on need 

lahtrisse vastavalt mãrgitud. Detailsem info ja kirjeldused tuvastatud môjude, riskide ja vôimaluste kohta on esitatud 

kestlikkusaruande teemapôhistes peatûkkides. 

 

KESKKOND 

E1. Kliimamuutus  

Môju/riski/  

vôimaluse nimetus  

Tûûp Vããrtus-

ahel  

Aja-

horisont  

Kirjeldus  Leevendusvôimalused 

KHG heide 

vããrtusahelas 

Tegelik 

negatiivne 

môju 

ûlanev, 

alanev 

lûhike 

keskmine 

pikk 

Ehitusmaterjalide 

tootmine ja logistika, 

ning hoonete hilisem 

kasutusaegne KHG 

heide 

Taastuvenergia suurem 

kasutuselevôtt, 

energiaefektiivsemad tootmisviisid, 

vãiksema KHG jalajãljega 

materjalide valik ehitusprojektides, 

taaskasutuse vôimalused, kohalik 

ehitusmaterjalide tootmine  

KHG heide 

ehitustegevuses  

Tegelik 

negatiivne 

môju 

Merko lûhike Ehitustegevuse 

kãigus kûtuste 

pôletamisest, ning 

soojusenergia ja 

elektri kasutamisest 

tulenev KHG heide 

Taastuvenergia suurem 

kasutuselevôtt, 

energiaefektiivsemad masinad ja 

seadmed 

Energiakasutus 

vããrtusahelas 

Tegelik 

negatiivne 

môju 

ûlanev, 

alanev 

keskmine, 

pikk 

Ehitusmaterjalide 

tootmises ning 

hoonete hilisemas 

ekspluatatsioonis 

kasutatavad 

energiakogused 

Taastuvenergia suurem 

kasutuselevôtt, 

energiaefektiivsemate hoonete 

planeerimine, energiaefektiivsemad 

tootmisprotsessid, vãiksema 

energiakuluga ehitusmaterjalide ja 

ehituslahenduste valik 

ehitusprojektides, lôpptarbijate 

tarbimisharjumused  

Energiakasutus 

ehitustegevuses  

Tegelik 

negatiivne 

môju 

Merko, 

ûlanev 

lûhike Ehitustegevuses, 

asfalditootmises ja 

Merko 

tugifunktsioonides 

kasutatavad 

energiakogused 

Taastuvenergia suurem 

kasutuselevôtt, energiatôhusamad 

masinad ja seadmed 
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Energiasããstlike 

hoonete ehitus  

Tegelik 

positiivne 

vôimalus 

ûlanev keskmine, 

pikk 

Avaliku sektori 

suurem tellimus 

senisest 

energiasããstlikumate 

hoonete ehitamiseks  

 

Lokaalne 

taastuvenergia 

tootmine  

Tegelik 

positiivne 

vôimalus 

Merko, 

alanev 

keskmine, 

pikk 

Lokaalne 

taastuvenergia 

tootmine vôimaldab 

vãhendada 

sisseostetava energia 

koguseid 

 

 

 

E5. Ressursikasutus ja ringmajandus  

Môju/riski/ 

vôimaluse nimetus 

Môju 

tûûp 

Vããrtus-

ahel  

Aja-

horisont  

Kirjeldus  Leevendusvôimalused 

Loodusressursside 

kasutus  

Tegelik 

negatiivne 

môju 

ûlanev keskmine, 

pikk 

Ehitusmaterjalide 

tootmiseks 

kasutatavate 

loodusressursside 

hankimine  

Materjalide taaskasutuse 

vôimalused, ressursisããstlike 

hoonete planeerimine, 

alternatiivsete 

ehitusmaterjalide 

kasutuselevôtt 

Jããtmete teke Tegelik 

negatiivne 

môju 

ûlanev, 

Merko 

lûhike, 

keskmine 

Jããtmete teke 

ehitusmaterjalide 

tootmisprotsessides, 

pakendamisel ja 

ehitustegevuses  

Jããtmete sorteerimise kontroll, 

jããtmete sorteerimise osakaalu 

suurendamine, 

ehitusmaterjalide optimaalne 

planeerimine  

Loodusressursside 

ammendumine  

Potentsiaalne 

risk 

ûlanev pikk Ressursside 

ûletarbimisest tulenev 

spetsiifiliste 

loodusressursside 

ammendumine ja teatud 

ehitusmaterjalide 

kallinemine  

Materjalide taaskasutus ja 

ringmajandus, alternatiivsete 

materjalide kasutuselevôtt 

 

 

SOTSIAALSED MÔJUD 

S1. Oma tõõtajaskond 

Môju/riski/ 

vôimaluse nimetus 

Môju 

tûûp 

Vããrtus-

ahel  

Aja-

horisont  

Kirjeldus  Leevendusvôimalused 

Tõõônnetused Potentsiaalne 

risk 

ûlanev, 

Merko 

lûhike Ehitustõõdega kaasnev 

vigastuste ja 

terviseriskide oht  

Tõõohutuse alased koolitused, 

turvavarustus, tõõohutust 

puudutavad protsessid 

ehitusplatsidel  

Tõõtajate 

vãrbamine 

Potentsiaalne 

risk 

Merko Keskmine, 

pikk 

Raskused sobiva 

erialase kogemuse ja 

kompetentsiga 

tõõtajate vãrbamisel 

Ettevôtte atraktiivsuse  

suurendamine tõõandjana, 

koostõõ haridusasutustega, 

praktikavôimaluste pakkumine 

Tõõtajate 

arendamine  

Tegelik 

positiivne  

môju 

Merko lûhike, 

keskmine, 

pikk 

Tõõtajate erialase 

kompetentsi  sãilitamine 

ja parandamine  

Mitmekesiste 

arenguvôimaluste pakkumine 

tõõtajatele, hariduse 

omandamise toetamine, 

praktikaprogrammide 

pakkumine, koostõõ 

haridusasutustega  

 

S2. Tõõtajad vããrtusahelas 

Môju/riski/ 

vôimaluse nimetus 

Môju 

tûûp 

Vããrtus-

ahel  

Aja-

horisont  

Kirjeldus  Leevendusvôimalused 

Tõõônnetused Potentsiaalne 

risk 

Ûlanev, 

Merko 

lûhike Ehitustõõdega kaasnev 

vigastuste ja 

terviseriskide oht  

Tõõohutuse alased koolitused, 

turvavarustus, tõõohutust 

puudutavad protsessid 

ehitusplatsidel  

Eetilised ãritavad Tegelik 

positiivne 

môju 

Ûlanev, 

Merko 

Keskmine, 

pikk 

Aus ja eetiline 

ãritegevus loob 

eeldused 

pikemaajalisteks 

ãrisuheteks ja maandab 

ãririske 

Aus ja lãbipaistev tegevus, 

korruptsiooniriski ennetamine  
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S4. Tarbijad ja lôppkasutajad 

Môju/riski/ 

vôimaluse nimetus 

Môju 

tûûp 

Vããrtus-

ahel  

Aja-

horisont  

Kirjeldus  Leevendusvôimalused 

Mûra, vibratsioon, 

tolm jms. hãiringud 

Tegelik 

negatiivne 

môju 

ûlanev, 

Merko 

lûhike, 

keskmine 

Ehitustõõd vôivad 

pôhjustada ajutisi mûra, 

vibratsiooni, tolmu ja 

liiklushãireid 

Kogukondade kaasamine 

planeerimisprotsessi, 

kokkuleppelised suurema 

hãiringumôjuga tegevuste 

kellaajad  

Regulatiivsed 

riskid  

Potentsiaalne 

risk 

alanev keskmine, 

pikk 

Tulenevalt 

regulatiivsetest 

normidest vôib 

ehitusteenuse ja 

ehitiste hinnad 

lôpptarbijate jaoks 

kasvada. 

Teavitustegevused ûhiskonnas 

seoses erinevate 

regulatsioonide môjuga 

protsessiosalistele ja 

lôpptarbijatele 

 

 

ÃRILINE KÃITUMINE 

G1. Eetilised ãritavad ja ãrikultuur 

Môju/riski/ 

vôimaluse nimetus 

Môju 

tûûp 

Vããrtus-

ahel  

Aja-

horisont  

Kirjeldus  Leevendusvôimalused 

Ettevôtte 

usaldusvããrsus, 

avatus ja 

lãbipaistvus 

Tegelik 

positiivne 

môju 

Merko keskmine, 

pikk 

Ettevôtte positiivne 

maine ja 

usaldusvããrsus aitavad 

suurendada ãriedu ja 

konkurentsivôimet 

Ãrieetika koolitused kôikidele 

tõõtajatele, 

tagasisidevôimaluste 

pakkumine (vihjeliin)  

Koostõõpartnerite 

valik  

Tegelik 

positiivne 

môju 

Merko lûhike, 

keskmine, 

pikk 

Merko ãrisegmentides 

sôltutakse suurel 

mããral alltõõvôtjate, 

tarnijate ja materjalide 

edasimûûjate 

tegevusest.  

Koostõõpartnerite 

valikukriteeriumid, 

taustauuringud, 

korruptsioonivastane tegevus.  

Korruptsiooni ja 

altkãemaksude 

ennetus ja 

vãltimine 

Tegelik 

positiivne 

môju 

Merko lûhike, 

keskmine, 

pikk 

Eetiliste ãritavade 

eiramine vôib 

kahjustada ettev ôtte 

konkurentsiv ôimet, 

pôhjustades 

mainekahju, investorite 

ja klientide usalduse 

kaotust ning ôiguslikke 

ja finantsilisi 

sanktsioone.  

Tõõtajate informeerimine ja 

koolitamine, ennetustegevused 

ja kontroll, vôimalike juhtumite 

eskaleerimine ettevôtte 

kôrgeimate juhtimistasanditeni Mainekahju  Potentsiaalne  

risk 

Merko lûhike, 

keskmine, 

pikk 

Konkurentsivôime 

langus  

Potentsiaalne 

risk 

Merko keskmine, 

pikk 

 

Vããrtusahelaûlesest keskkonnamôjust on suurem osa kontsentreerunud ehitusmaterjalide tootmisega seonduvasse 

ressursitarbimise etappi ja hilisemasse valmisehitatud hoone kasutusaegsesse energiatarbimisse. Aktiivse ehitustegevuse 

etappi, milles Merko ãritegevus peamiselt toimub, on kontsentreeritud projektis ettenãhtud ehitusmaterjalide, energia ja 

kûtuste reaalne tarbimine, ning Merko ãridel on seal vahetu kokkupuude fûûsilise ruumi, pinnase ja elusloodusega, kuid nende 

keskkonnaaspektide otsesed môjutamise vôimalused on vãga kasinad. Ehitise ja ehitustegevuse ressursikasutuse liigid, 

kogused ja nendega kokkupuute iseloom on ãra mããratletud ehitusprojekti ja hanketingimustega, mistôttu saab neid môjusid 

juhtida eelkôige ennetavalt varases planeerimisetapis, kus mããratletakse ãra ehitatava hoone vôi rajatise kasutusotstarve, 

materjalivalik, ehitustehnili sed lahendused ning muud parameetrid, millest sôltub nii ehitusaegne ressursikulu kui ka hilisem 

kasutusaegne energiatarve. Riigil on oluline roll nendele parameetritele lubatavate piiride kehtestamisel, ning seelãbi tellijate 

ja klientide eelistuste kujun damisel.  

 

FINANTSMÔJU 

Ehitise vããrtusahelal on tulenevalt ressursimahukusest tervikuna mãrkimisvããrne finantsmôju, mis jaguneb erinevate 

vããrtusahela etappide ja osapoolte vahel. Finantsmôju on peamiselt koondunud vããrtusahela algusesse, ehitusmaterjalide 

tootmise ja ehitustegevuse et appidesse.  

 

Ehitustegevuse  finantsmôju on seotud peamiselt ehitusmaterjalide hankimise ja alltõõvôtulepingutega seotud aspektidega. 

Kuna ehitusmaterjalide kulu dikteerivad ehitise lôpp-omaniku soovid ja planeerimis -  ning lubade menetluse kompromissid, 

siis on reaalsed finantsmôju suuruse môjutamise vôimalused tervikuna aktiivse ehitustegevuse etapis ããrmiselt piiratud, ning 

kliimamuutustest ja kestlikkuse aspektidest tingitud finantsmôjud hinnati mitteoluliseks:  

-  Ehitusmaterjalide hinnad vôivad lãhitulevikus rohepõõrdest tulenevate lôppomaniku valikute tôttu kallineda, kuid 

ehitusprojektide kestused langevad ûldjuhul vahemikku 2-4 aastat, mis on liiga lûhike periood selleks, et avalduksid 

kliimamuutuse môjud. Ehitustõõvôtu lepingu sôlmimisega paralleelselt sôlmitakse enamasti ka suurema osa 

materjalide tarnelepingud, maandades sel viisil materjalide  hankimisega seonduvaid muid finantsmôjusid.  
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-  Rohepõõrdega kaasnev eeldatav nôudluse kasv keerukamate ja rohkem erialast kompetentsi nôudvate ehitiste 

jãrele seab tãiendavad nôuded allhankijate tõõjôu erialasele ettevalmistusele, kuid neid aspekte arvestatakse juba 

uue ehitusprojekti hankemenetluse pr otsessis, ning sellega kaasnevas pakkumise ãriplaanis. 

-  Tõõde kulgu ja seelãbi ka finantspoolt vôib vãhesel mããral môjutada ilm, mille tôttu vôivad tekkida viivitused 

tõõprotsessides vôi lisakulutused tãiendavale kûtusele/jahutusele, kuid projektide kestused on liiga lûhikesed 

selleks, et need ilmastikumuutused  oleksid otseselt seostatavad kliimamuutuse aspektidega, mida polnud 

varasemalt vôimalik arvesse vôtta hankemenetluse protsessi kãigus. 

Sotsiaalsete aspektidega  seotud finantsmôju on peamiselt kaudse iseloomuga, ning seotud tõõtajate rahulolu ja kaasatuse, 

ning turvalise tõõkeskkonnaga. Need aspektid aitavad vãhendada tõõtajate voolavust ja suurendavad produktiivsust ning 

sellega kaasnevaid vãrbamise, koolitamise ja projektimeeskondade mehitamisega seotud finantsmôjusid.  

 

Vôimalikud riskide realiseerumisest ja trahvidest tulenevad finantsmôjude avaldumine hinnati vãhetôenãoliseks, kuna 

tegemist on ûksikjuhtumitega, millele lãhiminevikus ega aruandlusperioodil analoogseid juhtumeid ei ole esinenud. Merko 

hindas ka sotsiaalsete aspektid ega seotud finantsmôjude avaldumise tôenãosuse ja môju suuruse vãheoluliseks.  

 

MERKO ROLL JA PANUS KLIIMAMUUTUSTEGA KOHANEMISEL 

Eelpoolkirjeldatud keskkonna ja finantsmôju aspekte arvesse vôttes on Merko seisukohal, et kliimamuutuste môju ettevôtte 

ãrimudelile ja strateegiale on vãheoluline, ning otsest riskide vôi môjude suurenemist strateegiale ja ãrimudelile ei ole 

lãhitulevikus ette nãha. Ehitusteenuse pakkuja ja arendajana avaldub Merko panus kliimamuutustega kohanemisse lãbi 

tellijate ja turu -ootuste tãitmise seadusandlikult kehtestatud nôudeid jãrgides. Môju kliimamuutustele avaldub lãbi senisest 

keskkonnasããstlikumate tellimuste tãitmise, mille tarvis on ettevôttel valmisolek olemas juba praegu. 

 

 

KAHESE OLULISUSE HINDAMISE PROTSESS (IRO-1) 

Merko olulisuse hindamise analûûs viidi lãbi ûlalt-alla pôhimôttel, kus esmalt tõõtati kontserni tasandil vãlja olulisuse 

hindamise ûldine raamistik, ning koostati esialgne nimekiri môjudest, riskidest ja vôimalustest, mille tãiendamiseks ja 

tãpsustamiseks hakati seejãrel kaasama huvigruppide esindajaid ja valdkonnaspetsialiste olulisematest tûtarettevôtetest. 

Ûlalt-alla lãhenemise eelistamisel oli vôrreldes alt-ûles meetodiga mitmeid pôhjuseid: 

a) Merko kontserni suur tûtarettevôtete arv. Enamus Merko kontserni tûtarettevôtetest on tãhtsad finants-

raporteerimise môistes, kuid neis puudub reaalne ehitustegevus, tãistõõajaga tõõtajad, ning seonduv kestlikkus-

alane môju, mistôttu kestlikkusraporteerimise vaatenurgast liigituvad nad mitte-olulisteks. Ûlalt-alla lãhenemine 

vôimaldas ettevalmistavas faasis mããratleda nimekirja olulise môjuga tûtarettevôtetest, mida jãrgmistes etappides 

kaasata kahese olulisuse analûûsi. 

b) Suur seadusandlik reguleeritus . Ehitusvaldkonna ja kinnisvara arenduse kestlikkuse ja keskkonnamôju erinevad 

aspektid on seadusandluses pôhjalikult reguleeritud, ning seetôttu ehitusvaldkonna siseselt hãsti teada. Suurema 

osa ehitustegevuse keskkonnamôju fûûsiliste aspektide kohta kehtivad seadusandlikult kehtestatud nôuded, mille 

tãitmine on juurutatud Merko siseprotsessidesse. Seadusandlikult on reguleeritud ka olulisemad tõõsuhteid ja 

ettevôtte juhtimist puudutavad aspektid, mistôttu saab hindamisprotsessi esimestes etappides tugineda ettevôtte 

olemasolevale riskide juhtimise sûsteemile, ning eraldiseisev andmekogumine pole Merko hinnangul vajalik. Ûlalt-

alla lãhenemine vôimaldas tûtarettevôtete esindajaid kaasata hindamisprotsessi sûsteemsemal ja efektiivsemal 

viisil kohtades, kus oli oluline erialaspetsiifiline sisend, ning sããsta nende ressursikulu ûldteada informatsiooni 

kogumise etapis.  

c) Merko strateegilised eesmãrgid, poliitikad (sealhulgas ESG poliitika), ettevôtte kultuuri puudutavad tôeks-

pidamised ning ãrieetika pôhimôtted on rakendatud ûlalt-alla pôhimôttel, mistôttu tûtarettevôtetest sobiliku 

sisendi kogumiseks hinnati otstarbekaks kasutada sarnast info liikumise ahelat.  

d) Lokaalsete optimumide vãltimine. Merko ãritegevuse mahud varieeruvad tûtarettevôtete lôikes suurel mããral, mis 

tekitab hinnangutes lokaalsetest optimumidest tingitud moonutuse vôimaluse. Nãiteks on vôimalik, et mône 

vãiksema tûtarettevôtte poolt oluliseks hinnatud kestlikkuse aspektid osutuvad kontserni tasandil mitte -oluliseks. 

Ûlalt-alla lãhenemine aitas vãltida lokaalsetest optimumidest tingitud moonutusi, ning tagas olulisuse hindamiseks 

vajaliku sisendinfo proportsionaalsuse.  

 

 

MÔJUDE JA RISKIDE HINDAMISE PROTSESS 

1) Nimekirja mããratlemine olulisematest tûtarettevôtetest, mida kaasata kahese olulisuse hindamise protsessi. 

Hindamise aluseks vôeti finantsraporteerimises kasutusel olev ettevôtete nimekiri, mille puhul olulisuse 

kriteeriumina kasutati reaalse ehitustegevuse ja vãhemalt ûhe tãistõõajaga tõõtaja olemasolu ettevôttes.  

  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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2) Kestlikkusraporteerimise vaatenurgast hinnati oluliseks alljãrgnevad tûtarettevôtted: 

Riik Tûtarettevôte Tegevusala  

Eesti  

AS Merko Ehitus Eesti Ehituse peatõõvôtt 

AS Merko Kodud Kinnisvara arendus  

AS Tallinna Teed Teede ehitus 

OÛ Merko Kaevandused Tãitematerjali kaevandamine 

Lãti Merks Majas Kinnisvara arendus  

Leedu 
Merko Statyba Ehituse peatõõvôtt 

Merko Bustas  Kinnisvara arendus  

Ûlejããnud ettevôtted (sealhulgas Norra ãrid ja Lãtis asuv Merks, kus 2024 aastal uut ãritegevust ei toimunud) ei oma 

kestlikkusaruandluse vaatenurgast olulist môju. Vôrreldes finantsraporteerimisega on kestlikkusaruandluses 

eraldiseisvalt hinnatud OÛ Merko Kaevandused môju, mis finantsraporteerimise vaatenurgast on vãheoluline, ning 

liigitub 'Muu ãritegevus' kategooriasse. 

3) Esmane môjude, riskide ja vôimaluste kaardistamine kontserni tasandil. Môjude nimekirja mããratlemisele lãheneti 

vããrtusahelaûleselt, mille tarvis analûûsiti nii ehitise kui ehitustegevuse vããrtusahelaid. Informatsiooni struktu-

reerimisel kasutati abimaterjalina ESRS1 Lisas A punktis AR16 esitatud kestlikkusteemade nimekirja. Tõõ tulemusena 

valmis esmane nimekiri kestlikkusalastest môjudest, riskidest ja vôimalustest, ning sobivatest môôdikutest, millele 

jãrgnevates etappides hakata oluliseks hinnatud tûtarettevôtetest tãiendavat sisendit kûsima. 

4)  Tûtarettevôtete kaasamine môjude, riskide ja vôimaluste nimekirja koostamisse. Riigipôhiselt mããrati vastutavad 

kestlikkusaruandluse koordinaatorid, kelle rolliks oli toimida kontaktisikutena kontserni ja tûtarettevôtete vahelises 

kestlikkusteemalises infovahetuses, ning koordineerida riigisisest andmekogumist ja môjude hindamist. 

Koordinaatorite esmaseks ûlesandeks oli tutvuda neile edastatud esmase môjude, riskide ja vôimaluste koond-

nimekirjaga, analûûsida seda konkreetse riigi tûtarettevôtete kontekstis, ning anda tagasisidet vôimalike nimekirjast 

puuduvate aspektide vôi riigipôhiste spetsiifiliste erisuste kohta.   

5) Andmekogumine ja huvigruppide kaasamine . Sisendi kogumine toimus valdavalt intervjuude ja arutelude vormis 

kestlikkusaruandluse koordinaatorite, juhtkonnaliikmete ja erinevate valdkonnaspetsialistidega. Intervjuud 

toimusid nii videokohtumiste kui fûûsiliste koosolekutena, mille kãigus arutati tuvastatud môjude, riskide ja 

vôimaluste seoseid Merko ãritegevusega, seonduvaid siseprotsesse ja seadusandluse nôudeid. Olulisima 

huvigrupina kaasati sisendi kogumisse ja aruteludesse ettevôtte omatõõtajad, kes olid kaasatud nii lãbi kestlikkus-

aruandluse koordinaatorite kui ka erinevate valdkonnaspetsialistide. Valdkonnaspetsialistidest ja juhtkonna -

liikmetest kaasati isikuid, kellel tõõalaselt tihedam kokkupuude koostõõpartnerite, tarnijate ja klientidega, ning see-

lãbi nende ootuste ja seisukohtadega. Sellisel viisil said olulisemate ettevôttevãliste huvigruppide seisukohad 

esindatud lãbi Merko omatõõtajate erialateadmise. Aktsionãride ja investorite kaasamine toimus lãbi enamus-

aktsionãri esindajate intervjueerimise ja investorkohtumiste. Ûlejããnud juhusliku vôi ûhekordse suhtetûûbiga huvi-

gruppide kaasamist ei peetud otstarbekaks.  

6) Kahese olulisuse hindamine.  Ettevôtte kôrgeima juhtorganina viis lôpliku olulisuse hindamise lãbi nôukogu, kes 

tugines otsustamisel tûtarettevôtetes ja kontserni tasandil teostatud ettevalmistavale tõõle. Eelneva kestlikkus-

aruandlust ettevalmistava protsessi tulemusena valmis kestlikkusalaseid môjusid, riske ja vôimalusi kãsitlev 

ûlevaatedokument, mis esitati nôukogule otsuse tegemise abistava lisamaterjalina. Ûlevaatedokumendis kirjeldati 

detailselt tuvastatud môjukohtade olemust ja seoseid Merko ãritegevusega, sidus-  ja huvigruppidelt kogutud infot, 

ning ettepanekut asjakohaste ESG môôdikute kehtestamiseks. 

 

HINDAMISE METOODIKA 

Kahese olulisuse hindamine viidi lãbi môjuolulisuse (ing.k impact materjality ) ja finantsolulisuse ( ing.k financial materiality ) 

vaatenurgast, ning selle eesmãrgiks oli tuvastada teemad, mis avaldavad mãrkimisvããrset môju inimestele ja ûmbritsevale 

keskkonnale (môjuolulisus), ning millel on tegelik vôi potentsiaalne môju kontserni ãritulemustele, riskidele ja vôimalustele. 

 

Môjuolulisust hinnati môju suuruse ja môju esinemise tôenãosuse kombinatsioonina 5-palli skaalal, kus 5 tãhistas suurt môju, 

3 keskmise suurusega môju, ning hinnang 1 indikeeris minimaalset môju suurust vôi selle puudumist. Kestlikkusraporteerimise 

vaatenurgast oluliseks hinnati sellised môjud, mille môjuolulisus oli vãhemalt 4, ning esinemise tôenãosus suurem kui ûks 

kord aastas. 

 

Hindamise metoodikad erinesid sôltuvalt teemadest ja môjude olemusest, mis jaotati kolme kategooriasse: 

-  Tegelikud môjud, mis on pûsiva iseloomuga, ning eksisteerisid ka kãsitletaval aruandlusperioodil (KHG heide, 

energiakasutus, veekasutus, ressursikasutus, tõõtajate arendamine jms). Selliste teemade hindamisel keskenduti 

vaid môju suuruse ja olulisuse piirmããra hindamisele. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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-  Potentsiaalsed riskid , mis on ûhekordsed vôi ebaregulaarse iseloomuga sûndmused, mille ennetamiseks on Merkol 

kehtestatud vastavad abinôud ja meetmed (nãiteks saasteriskid, môju bioloogilisele mitmekesisusele, 

tõõônnetused, vôimalikud ãrieetika rikkumised jms). Selliste teemade puhul hinnati nii riskide realiseerumise 

tôenãosust kui ka kaasneva môju suurust. Lisaks hinnati riskide juhtimiseks ja maandamiseks tehtavate pingutuste 

suurust. Riskid mille ennetamine ja juhtimine on reguleeritud lãbi seadusest tulenevate nôuete tãitmise 

(saasteriskid, bioloogiline mitmekesisus), ning mille osas puuduvad kehtivad ettekirjutused, hinnati skooriga 1 vôi 2, 

kuna nende juhtimisega ei kaasne Merkole lisaks seadusekuulekusele tãiendavaid pingutusi. Juhul kui selliste riskide 

kohta saabuks ettekirjutus, viitaks see kitsaskohtadele protsessides, ning olulisuse skoor oleks kôrgem. Seevastu 

ãriline kãitumine ja tõõônnetuste vãltimine on teemad, kus lisaks seadusest tulenevatele nôuetele on vajalik ka pidev 

ettevôttesiseste protsesside tãiustamine ja lisategevused, mistôttu mããrati sellistele riskidele kôrgemad olulisuse 

skoorid.  

-  Vôimalused: tegevused vôi sûndmused, mille tulemusena on vôimalik kestlikkusega seonduva môju suurust vôi 

tôenãosust môjutada. Hindamismetoodika keskendub môju suuruse ja maksumuse omavahelise suhte hindamisele. 

Sellised môjud seostuvad Merko vaatenurgast peamiselt jããtmekorralduse, tõõtajate arendamise ja ettevôtte 

kultuuriga, millel on selge tunnetatav môju ettevôtte ãritulemusele ja mitmete kaudsete negatiivsete riskide 

vãhenemisele. 

 

Finantsolulisust hinnati eraldiseisva protsessi kãigus kôikide tuvastatud môjude, riskide ja vôimaluste kohta. Lãhtuvalt 

kontserni pikaajalisest keskmisest konsolideeritud kãibest, kasumist, kapitaliseeritusest ja turupositsioonist on Merko 

kontserni oluli suse piiriks mããratud 3 miljonit eurot. Hindamise tulemusena ûhtki seda lãvendit ûletavat môju, riski ega 

vôimalust tuvastada ei suudetud. 

 

 

KESTLIKKUSE JUHTIMISE PROTSESSID JA POLIITIKAD (MDR-P) 

Kestlikkuse teemasid juhitakse Merkos ûhtse tervikuna lãbi kvaliteedi-  ja keskkonnajuhtimissûsteemi. Kontserni olulisemate 

tûtarettevôtete keskkonnajuhtimissûsteemid on vastavuses ISO14001 nôuetega, ning tõõtervishoiu ja tõõohutuse 

juhtimissûsteem on vastavuses ISO45001 standardiga. Kestlikkusalase tegevuse tãhtsamad pôhimôtted on sãtestatud 

jãrgnevates kontserniûlestes poliitikadokumentides, millest tûtarettevôtted peavad kohaliku tasandi juhtimisprotsesside 

rakendamisel lãhtuma: 

1) Ãrieetika koodeks, milles on kehtestatud ausa ja eetilise ãritegemise pôhimôtted, ning kãsitletud huvide konflikti, 

konfidentsiaalsuskohustuse, siseteabe kãitlemise, andmekaitse, altkãemaksu ja korruptsiooni, ning teisi eetikaga 

seonduvate olulisemate teemade pôhimôtteid ja tegevusjuhiseid. Dokumendis on muuhulgas kãsitletud keskkonna-

hoiu ja jãtkusuutlikkusega seotud pôhimôtteid, samuti antakse suuniseid tekkivate olukordade lahendamiseks. 

 

2) Riskijuhtimise pôhimôtted, kus on kirjeldatud riskide juhtimise ûldist protsessi ja vastutajaid, ning rakendamise 

pôhimôtteid. Dokumendis on vãlja toodud riskijuhtimise ûldine raamistik ja pôhimôtted, erinevate riskiliikide 

mããratlused ja vastutused. Peamiste riskitûûpidena eristatakse ãririski, tururiski, finantsriski ja tegevusriski, mille 

lôikes on detailsemalt kirjeldatud nende avaldumisvorme ja peamisi maandamise meetmeid. 

 

3) ESG poliitika, mille sisuks on ûhtsete ESG pôhimôtete ja nãgemuse kujundamine kontserniûleselt. Dokumendis on 

kirjeldatud peamisi juhtmôtteid seoses keskkonna, sotsiaalse môju ja ûhingujuhtimise aspektidega, ning kirjeldatud 

nende seoseid kestlikkusega. Poliitikas on kirjeldatud ka kestlikkusalase hoolsuskohustuse tãitmise aspektid, ning 

seosed vããrtusahelast tulenevate môjudega. 

 

Mainitud poliitikate rakendamine igapãevaelus on delegeeritud kontserni tasandilt jãrgmisele juhtimistasandile, kuna tûtar-

ettevôtete juhatustel on parem valdkonna-  ja regionaalne kompetents, turutunnetus seadusandlike erisuste arvestamiseks 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/wp-content/uploads/2019/12/merko-ehitus-arieetika-koodeks-juuni-2021.pdf
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/
https://group.merko.ee/wp-content/uploads/2019/12/esg-est.pdf
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organisatoorses ja protsessipôhises korralduses. Tûtarettevôtete juhatuste ûlesandeks on tagada, et juhtimissûsteemis 

ettenãhtud tegevused on planeeritud, rakendatud, ohjatud ja kaasatud pidevasse parendusprotsessi.  

 

Tulenevalt ehitusvaldkonna spetsiifikast toimub igapãevane kestlikkuse juhtimine projektipôhiselt. Iga uue tõõprojekti puhul 

teostatakse enne ehitustõõde algust pôhjalik keskkonnaaspektide analûûs, mille kãigus projektimeeskonnad hindavad 

kavandatud tõõde iseloomu, kaasnevaid keskkonnamôjusid, vôimalikke riske, ning prognoosivad jããtmeteket nii liigiti kui 

koguseliselt. Hindamise tulemusena koostatakse igale objektile jããtmeplaan, ning vajadusel rakendatakse tãiendavad 

keskkonnakaitselised meetmed ja abinôud. Keskkonna, tõõohutuse ja muude riskide juhtimist ehitusobjektidel teostavad 

vastavad valdkonnasp etsialistid, kes teostavad jãrelevalvet, ning koostavad regulaarselt kestlikkusalast aruandlust nii 

riiklikele institutsioonidele kui ka ettevôttesiseseks infovahetuseks. 

 

OLULISEMAD TEGEVUSED ARUANDLUSAASTAL (MDR-A) 

¶ Iga-aastane regulaarne kvaliteedijuhtimise ûlevaatus kontserni juhtkonnas, mille kãigus arutati tûtarettevôtete 

juhtkondadega tõõohutuse ja keskkonnateemade juhtimise protsesside toimivust ja potentsiaalseid parendamis-

vôimalusi. 

¶ Kontserni nôukogu poolt kehtestatud môôdikute sûsteemseks kogumiseks lepiti kokku tûtarettevôtete ja kontserni 

vaheline aruandlusprotsess, mille pôhjal 2024 aastal kãivitati regulaarne andmekogumine. Selle tarvis tõõtati vãlja 

ûhtne andmekogumise formaat, mããrati vastutavad isikud, ning lepiti kokku andmekogumise sagedus. Aruandlus 

seati ûles kvartaalse raportina.  

¶ Lisaks omaenda tegevusele juurutab kontsern hiljemalt 2026 aastaks igapãevategevuste juhistesse alltõõvôtjatest 

ja tarnijatest pûsipartnerite poolt ESG printsiipide tãitmise seire. ESG printsiipe eiravate isikute ja 

organisatsioonidega pûsivaid ãrisuhteid ei looda. Muude tingimuste vôrdsuse korral eelistatakse ãrisuhetes 

partnereid, kelle ESG printsiipide jãrgimist on sôltumatute rahvusvaheliste hindajate poolt vôi metoodika jãrgi 

hinnatud paremaks. ESG printsiipide tãitmist ei hinnata ehitusteenuse tellijate/partnerite puhul, milleks on 

riigisektori asutus vôi mille lôplikuks kasusaajaks on riik, samuti korteriostjate puhul. 

¶ Kestlikkusaruande formaadi, sisu ja fookuse vãljatõõtamine esmakordseks avaldamiseks, esmakordseks 

auditeerimiseks.  

 

 

KESKKONNATEAVE 
 

KLIIMAMUUTUSED 

KESTLIKKUSALASE TULEMUSLIKKUSE KAASAMINE MOTIVATSIOONIKAVADESSE (GOV-3) 

CSRD alusel kehtestatud kestlikkusraporteerimise vaatenurgast omavad eranditult kôik ãrivaldkonnad ja ettevôtted kas 

otseselt vôi kaudselt môju kliimamuutustele. Otsene môju on seotud ettevôtte tegevustega, mille kãigus vôi tulemusena 

lendub atmosfããri kasvuhoonegaase, kaudne môju on seotud kasvuhoonegaaside tekkega kolmandate osapoolte tegevuse 

tulemusena. Merko ãritegevusega seonduv kasvuhoonegaaside heide on peamiselt kaudset laadi, tulenedes valdavalt 

ehitusmaterjalide tootmisega kaasnevast kliimamôjust, mida ehitus-  ja kinnisvaraarenduse ettevôttel on raske otseselt 

môjutada. Sellest tulenevalt ei ole sellekohaseid tulemuslikkusega seotud motivatsioonisûsteeme vôi juhtkonna 

tasustamisprintsiipe kehtestatud. Kaudselt on mainitud aspektid kaetud tavapãrase tulemustasusûsteemiga, kus seadusest 

tulenevate keskkonda ja jãtkusuutlikkust puudutavate nôuete tãitmine on eduka ehitusteenuse lahutamatuks eeltingimuseks.  

 

 

KLIIMAMUUTUSTEGA KOHANEMINE JA ÛLEMINEK (E1-1) 

Ehitusteenuse pakkumise (sh teede ehituse) sisuks on ehitustõõde teostamine projektis ettenãhtud viisil ja tingimustel. 

Sellistel juhtudel on suurem osa ehitustegevusega kaasnevast kliimamôjust mããratletud tellija poolt juba hankefaasis, millega 

vôrreldes aktiivse ehitustegevuse etapis lisanduv mootorikûtuste, elektri-  ja soojusenergia tarbimisest tulenev kliimamôju on 

pigem vãhene. 

 

Kinnisvara arenduse segmendis tãidab Merko ise tellija rolli, kuid arendatavate hoonete kontseptsioon ja seonduv kliimamôju 

mããratakse kindlaks seadusest tulenevate nôuete ja turuanalûûsi kombinatsioonina. Seadusest tulenevalt peavad juba 

praegu uued ehitised vastama varasemast oluliselt rangematele kliimanôuetele, ning nãiteks kortermajad vastama A-

energiaklassi nôuetele. Merko omab valmisolekut arendada senisest veelgi kôrgematele energiakasutusnôuetele vastavaid 

hooneid, kuid selliste kortermajade jãrele on tulenevalt nende kallimast hinnatasemest Baltikumi turgudel seni puudunud 

nôudlus. Turunôudlusele mittevastava pakkumise tekitamine suurendaks mãrkimisvããrselt ãririske, mistôttu pole seda 

peetud otstarbekaks.  

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Niinimetatud 'roheline ûleminek' ehituses, mis teadlaste hinnangul aitaks panustada Pariisi kliimaleppega seatud globaalse 

soojenemise piiramisse 1,5 kraadi vôrra, saab Merko hinnangul toimuda vaid lãbi vãiksema kliimamôjuga ehitusprojektide 

tellimise lôpp-klientide poolt. See eeldab muutuseid tellijat e (sealhulgas riigi) eelistustes, ning tãiendavaid riigipoolseid 

meetmeid suunamaks turgu eelistama keskkonnasôbralikumaid ehitisi. 

 

 

KLIIMAMUUTUSTE MÔJUD, RISKID JA VÔIMALUSED 

Ehitise vããrtusahela ûleselt vôib esile tuua jãrgmised tãhtsamad fûûsilised riskid: 

Môju Kirjeldus  

Ããrmuslikud 

ilmastikutingimused  

Tugevad tormid, ûleujutused, kuumalained vôivad kahjustada ehitisi ja taristut, ning 

pôhjustada hãireid vôi katkestusi tõõprotsessides ja tarneahelates. 

Energia kãttesaadavus ja 

energiakulude tôus 

Kasvav energianôudlus, piirangud traditsioonilistele energiaallikatele, ning vajadus 

tasakaalustada taastuvenergia tootmismahtude kôikumisi vôivad pôhjustada energiakulude 

kasvu. 

Temperatuuri tôus 
Kôrgemad temperatuurid vôivad tekitada teatud piirkondades kuumasaari, millel on môju 

inimeste tervisele ja tõõohutusele. 

Merepinna tôus ja 

ûleujutused 

Rannikupiirkondades asuv kinnisvara ja ehitusprojektid vôivad kannatada veetaseme tôusu ja 

soolase vee sissetungi tôttu, samuti vôivad sellistes piirkondades asuvate ehitiste struktuurid 

lisakindlustusi ja teistsuguseid tõõvôtteid. 

Vee kãttesaadavuse 

vãhenemine 

Kliimamuutuste tulemusena vôib kahjustuda tavapãrane pôhjavee ringlus, mis môjutab puhta 

joogivee kãttesaadavust. Vajalikud vôivad olla lisainvesteeringud pinnavee kasutuselevôtuks 

joogiveena. 

Materjalide kvaliteedi 

halvenemine  

Muutuv kliima vôib môjutada ehitusmaterjalide omadusi ja pikaealisust, vôi seada 

lisakriteeriume ja kitsendusi nende kasutatavuse osas ehitusprotsessis.  

Linnade infrastruktuuri 

koormus  

Kliimamuutustest tingitud muudatused linnaplaneerimises vôivad tuua kaasa mããramatuid 

riske ja uusi nôudeid ehitustegevusele. 

 

Madala sûsinikuheitmega majandusele ûleminekuga kaasnevad tãhtsamad ûleminekuriskid: 

Môju Kirjeldus  

Regulatiivsed riskid  

Seadusandlusest ja standarditest tulenevad lisanôuded ja piirangud ehitiste energia-

efektiivsusele, hoonete parameetritele, planeerimisprotsessile jms vôivad suurel mããral 

môjutada ehitiste rajamise ja arendamisega seotud kulusid. 

Tururiskid  
Vãiksema keskkonnamôju ja madala sûsiniku jalajãljega ehitiste segmendis vôib puududa 

piisav maksujôuline nôudlus. 

Investeerimisriskid  Keskkonnasôbralike investeeringute vãhesus turul vôib raskendada tõõde portfelli koostamist.  

Reputatsiooniriskid  

Kôige kôrgematele kliimamuutuste leevendamise standarditele mittevastavate ehitiste 

ehitamine vôib kahjustada ettevôtte mainet, ning tuua kaasa etteheiteid kliimamuutuste 

vãhendamisse mittepanustamise osas. 

Tehnoloogilised riskid  

Uudsete ehitusmaterjalide ja ehitusmeetodite kiirendatud korras kasutuselevôtt vôib 

suurendada ehitiste tegeliku ja/vôi kasuliku eluea riske, vajadusi ennetãhtaegseteks 

rekonstrueerimistõõdeks. 

Kirjeldatud riskide osas teostati Merko kontserniûlene sãilenôtkuse analûûs, milles hinnati nii nende riskide vôimalikku môju 

Merko ãritegevusele, kui ka ûldisemaid môjusid vããrtusahelaûleselt. Analûûsi kãigus hinnati iga riski lôikes selle 

realiseerumise tôenãosust lûhikeses ja pikas ajahorisondis (1 aasta ja 10 aastat), ning hinnati môju ulatust ettevôtte 

ãritegevusele, ãrimudelile ja strateegiale ja vããrtusahelale tervikuna. Analûûsi kãigus hinnati vôimalike riskide realiseerumise 

tôenãosust juhtudel kui kliimamuutuse ulatus pûsib Pariisi kliimaleppega ettenãhtud 1,5 kraadi piires, ning juhul kui 

kliimamuutuse ulatus ûletab ettenãhtud 1,5 kraadi piiri. Analûûsi viis lãbi Merko kontserni finantsûksus. 

 

Analûûsi tulemusel jôuti jãreldusele, et kirjeldatud riskide realiseerumise tôenãosused nii ûhe-  kui kûmneaastases 

ajahorisondis on madalad (viimase 10 aasta jooksul pole ûkski nimetatud riskidest realiseerunud viisil, millel oleks tunnetatav 

môju Merko ãritegevusele). Seetôttu hinnati, et Merko ãritegevuse jãtkumise eeldusel puudub kôikide vaadeldud 

stsenaariumite lôikes kliimamuutustel otsene tunnetatav môju Merko ãritegevusele nii ettevôttepôhiselt kui ka 

vããrtusahelaûleselt, mis nôuaks muudatusi strateegias vôi ãrimudelis. Kliimamuutustega kohanemise ja ûlemineku tôttu ei 

kaasne ettevôttele ãrimudeli, strateegia, vããrtusahela muutuste ega ãritegevuse vaatenurgast lisainvesteeringuid ega muid 

tunnetatavaid môjusid. 

 

Merko ãri on projektipôhine, ning ehitise vããrtusahela vaates koondunud peamiselt ehitamise, renoveerimise ja lammutamise 

etappidesse, ning minimaalsel mããral ka ehitusmaterjalide tootmisesse lãbi tãitematerjalide kaevandamise. Tõõde iseloom 

nendes vããrtusahela etappides on projektide lôikes erinev, sôltudes ehitusprojekti sisust ja hanketingimustest. 

Keskkonnamôju ja kestlikkuse aspektidega arvestamine ja nôuetele vastavuse tagamine on ehitustegevuse protsesside 

igapãevane ja normaalne osa. Vããrtusahela ûleselt vôib eeldada, et tulenevalt kliimakindlama ehituse vajadusest lãhitulevikus 

ehitatavate objektide tehnilised nôuded ja parameetrid mônevôrra muutuvad, kuid projektipôhise ãrimudeli tôttu omatakse 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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teenusepakkujana valmisolekut vãiksema kliimamôjuga ehitiste ehitamiseks juba praegu. Vããrtusahelaûlesed riskid 

hinnatakse varases planeerimise faasis, ning nendega arvestatakse ehitusprojekti ja hanketingimuste koostamisel. Iga projekti  

alguses teostataks e kônealuse projektiga kaasnevate otseste riskide ja môjude hindamine, mis muudab ettenãgematute 

riskide realiseerumine ehitustegevuse perioodil vãhetôenãoliseks. Ehitusprojektide kestused varieeruvad enamasti 2-4 

aastat, mis on liiga lûhike aeg selleks, et avalduksid kliimamuutustest tulenevad pikemaajalised môjud. 

  

Merko fûûsiliste varade avatus kliimamuutustest tulenevatele môjudele ja riskidele on vãhene, kuna ãritegevus toimub 

projektipôhiselt ehitusobjektidel. Olulisemad varad on kinnisvara, autod ja ehitusmasinad. Ehitustegevuse kãigus valmiv 

kinnisvara antakse peale valmimist enamasti koheselt ûle tellijatele, ning enamus kontoripindadest kôikides riikides on 

renditud ning suurematest kinnisvaraobjektidest omatakse vaid kahte kontorihoonet ja asfalditehast Tallinnas. 

Ehitusmasinatest kuulub Merko omandusse vaid teede ehituse ja kaevandamisega seonduv rasketehnika, hoonete ehituses 

kasutatav tehnika ja masinad kuuluvad enamasti alltõõvôtjatele vôi selliste masinate rendiga tegelevatele ettevôtetele. 

Autopark on valdavalt liisitud.  

Lôppkasutajatele ûleantava kinnisvaraga kaasnevad riskid on hinnatud ãra planeerimisfaasis, ning peale ûleandmist seostub 

selle peamine kestlikkusalane môju kasutusaegse energiatarbimisega. Sãilenôtkuse analûûsi kãigus ei selgunud riske vôi 

môjusid, mis tingiks olulisi muudatusi ehitiste hilisemas ekspluatatsioonis, ning suurimat kliimamôju omab energiatarbimine, 

mille tootmise jalajãlje vãhenemine aitab ûhtlasi kaasa ka ehitiste keskkonnamôju vãhenemisele. 

 

 

KLIIMAGA SEOTUD MÔJUDE, RISKIDE JA VÔIMALUSTE HINDAMINE (ESRS 2, IRO-1) 

Merko kliimamuutustega seonduvate keskkonnamôjude prioritiseerimine viidi lãbi kahese olulisuse hindamise kãigus, mida on 

tãpsemalt kirjeldatud 'Olulisuse hindamise protsess' peatûkis. 

 

Hindamise kãigus analûûsiti varasemate aastate CO2-jalajãlje arvutusi, ning suurima sûsinikuheitmega môjukohtasid. 

Muuhulgas teostati ka tãiendav kaetuse analûûs, tuvastamaks vôimalikke varasematest arvutustest vãljajããnud môjukohti. 

Analûûsi tulemusena lisati vôrreldes varasemate aastate CO2 arvutustega juurde tûtarettevôtte AS Tallinna Teed andmed, 

ning Merko valdusettevôtte energiakasutuse ja kûtuste andmed. 

 

2023 aasta kevadel Rohetiigri programmi raames valminud 'Ehituse teekaart 2040' analûûsi pôhjal moodustas ehitus-  ja 

kinnisvarasektor Eesti 2021. aasta kasvuhoonegaaside heitmest hinnanguliselt 40,3% ( VIIDE). Sellest proportsioonist suurema 

osa, hinnanguliselt 68% moodustas ehitiste kasutusaegne energiakasutus, millele jãrgnesid hoonete ehitus (13,3%) ning 

materjalide tootmine ja eksport (13,2%).  

 

Joonis: Ehitus-  ja kinnisvarasektori kasvuhoonegaaside jaotus ( Ehituse teekaart 2040  andmete pôhjal). 

 

Merko ãritegevus on kontsentreerunud ehitise vããrtusahelas peamiselt ehitustegevuse, renoveerimise ja lammutustõõde 

etappidesse, mis moodustavad erinevatel hinnangutel kokku umbes 10 -20% ehitatud keskkonna sûsinikuheitmest. Kôigi 

viidatud tegevuste peamise ks môjukohaks on energiakasutus lãbi mootorikûtuste pôletamise ning sisseostetava soojus-  ja 

elektrienergia  kasutamise.  

 

Joonis: Merko ãritegevuse paiknemine ehitise vããrtusahelas. 
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MERKO TEGEVUSEGA SEOTUD TÃHTSAMAD MÔJUKOHAD 

Hoonete ja rajatiste  ehitusetapi kliimamôju avaldub valdavalt ehitusmasinate ja tugifunktsioonide mootorikûtuste 

pôletamisest tulenevas otseses kasvuhoonegaaside heitmes (môjuala 1), ning erinevate seadmete kãitamiseks, ehitusplatside 

valgustamiseks, ning hoonete ja soojakute  kûtmiseks ja kuivatamiseks kasutatava sisseostetava elektri ja soojusenergia 

tootmisega kaasnevast kaudsest kliimamôjust (môjuala 2). Lãbi tarneahela jôuab ehitusetappi ka materjalide tootmise ja 

transpordiga seonduv kolmandate osapoolte kaudne kliimamôju (môjuala 3). 

 

Teedeehituse kliimamôju koosneb peamiselt asfalditootmise ja ehitustegevusega kaasnevast kasvuhoonegaaside heitmest. 

Ehitustõõde kãigus on suurimaks panustajaks otsene rasketehnika mootorikûtuste kasutus. Asfalditootmise puhul tuleb 

eristada otsest ja kaudset kliimamôju. Otsene môju on seotud asfaldisegu tootmisega asfalditehases, kus kasutatavad elektri-  

ja soojusenergiakogused on otseses korrelatsioonis tellimuste mahtudega, mistôttu nende sihilik vãhendamine on ãritegevust 

kahjustava iseloomuga. Asfaldit ootmise kaudne môju avaldub lãbi tootmisprotsessi sisendina kasutatava bituumeni 

kliimamôju. Asfaldisegu tãpsem koostis mããratletakse ãra tellijapoolsete nôuetega, mistôttu bituumeni osakaal asfaldisegus 

erineb tõõprojektide lôikes. Teede ehitus on Merko kontsernis ainult Eesti -pôhine ãri. 

 

Kaevandustegevuse ãrisegmendi kliimamôju avaldub peamiselt lãbi otsese rasketehnika mootorikûtuste kasutuse. Môningane 

kaudne kliimamôju avaldub ka lãbi lahtikaevatud karjããri pinnasest toimuvate emissioonide, kuid neid môjusid ei ole Merko 

seni tulenevalt kaevandustõõde vãikestest ãrimahtudest eraldiseisvalt hinnanud. Kaevandustegevus on Merko kontsernis 

ainult Eesti -pôhine ãri, mille eesmãrgiks on varustada teisi tûtarettevôtteid tãitepinnasega. 

 

Kinnisvara arenduse  kliimamôju avaldub peamiselt lãbi rajatavate hoonete energiaefektiivsuse. Konkreetsemad 

arhitektuurilised ja ehitustehnilised lahendused koostatakse kolmandaid osapooli kaasates, ning arendustegevuse kãigus 

hôlmatud hoonete ja teede ehituse môju on kãsitletud eelnevates punktides.  

 

Merko tegevusega otseselt seotud kliimamôju vãhendamise vôimalused: 

Leevendusmeede  Kes? 

Taastuvenergia suurem kasutuselevôtt Merko 

Rajatavate hoonete lokaalsed energiatootmisvôimekused Merko 

Energiatôhusamad masinad ja seadmed Merko, alltõõvôtjad 

Materjalide tãpne planeerimine Merko 

Vôimalusel kohalike materjalide eelistamine (transpordi môju) Merko, alltõõvôtjad 

Vãiksema kliimamôjuga alternatiivsed materjalid Tellijad, projekteerijad  

Tehaseline tootmine  Tellijad, projekteerijad  

Logistika optimeerimine  Merko, alltõõvôtjad 

 

Toodetesse ja varadesse lukustatud sûsiniku mahtude osas pole Merkos detailsemaid analûûse teostatud. Merko hinnangul 

ei eelista turg tellijate ja klientide hinnatundlikkuse tôttu kliimaneutraalseid tooteid, mistôttu on sellisel hindamisel seni 

puudunud ãriline vajadus. 

 

Lãhitulevikus avaldavad Merko hinnangul kliimamôju vãhenemisele kôige suuremat môju kliimasôbralikuma energia 

laialdasem kasutuselevôtt ning arengud ehitusmaterjalide tootmises. Energeetikal on môju kogu ehitise vããrtusahela 

ulatuses, môjutades nii ehitusmaterjalide tootmist, ehitustegevust, kui ka ehitiste hilisema ekspluatatsiooniga kaasnevat 

kasvuhoonegaaside heidet. Ehitusmaterjalide tootmises on ûheks paljulubavamaks arenguks sûsinikupûûdmistehnoloogiad 

tsemendi ja terase tootmisel, mis vôimaldaks betooni ja betoontoodete, kui ûhe laialdasema kasutusega ehitusmaterjali, 

sûsinikujalajãlge oluliselt vãhendada. Asfaldi tootmisel omavad potentsiaali bituumeni asendamine ja energiakulu 

optimeerimise tehnoloogiad. Siiski on kôikides nendes tehnoloogilistes arengutes esialgu veel mitmeid kitsaskohti, kus 

lahenduste vãljatõõtamine ja testimine on aeganôudvad tegevused, mistôttu loodetavad môjud avalduvad tôenãoliselt alles 

pikemas ajahorisondis (10 -20 aastat).  

 

VÃÃRTUSAHELAGA SEOTUD TÃHTSAMAD MÔJUKOHAD 

Hoonete kasutusaegne energiakasutus  

Energiakasutuses eristatakse elektrienergiat ja soojusenergiat, mille kasutusprofiilid on mônevôrra erinevad. Kliimamôju 

vaatenurgast on olulised kasutatud energia kogused ja nende tootmise pãritolu. Selles kontekstis taastuvatest ressurssidest 

toodetud el ektri -  ja soojusenergia omavad sarnaste tarbimiskoguste puhul hinnanguliselt vãiksemat môju kliimamuutustele 

kui fossiilsetest ressurssidest toodetud energia. Tarbimiskogused sôltuvad seevastu hoonete soojapidavusest, inimeste 

tarbimisharjumustest, hoonete  tehnosûsteemidest, ning erinevatest mugavuslisadest ja muudest parameetritest. 

Kaasaegsed uued hooned ehitatakse seadusest tulenevate nôuete tôttu A-  ja B-energiaklassidele vastavaks, mis môjutab 

peamiselt kasutatava soojusenergia koguseid. Samas omavad k aasaegsed hooned rohkem erinevaid tehnosûsteeme ja 

mugavuslisasid, mis suurendab hoonete elektritarbimist. Seetôttu taandub hoonete energiakasutuse kliimamôju vãhendamine 

peamiselt vanemate ja ebaefektiivsemate hoonete energiaklassi parandamisele lãbi renoveerimise, ning uuemates hoonetes 
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kliimasôbralikuma energialiigi eelistamisele. Koos taastuvatest allikatest pãrineva energia laialdasema kasutuselevôtuga 

muutub lãhitulevikus eeldatavalt vãiksemaks nii energiatootmise keskkonnamôju kui ka kasvuhoonegaaside emissioonid . 

 

Vããrtusahela ûlesed hoonete energiakasutusest tuleneva kliimamôju vãhendamise vôimalused: 

Leevendusmeede  Kes? 

Taastuvenergia suurem kasutuselevôtt hoonete kãitlemisel Lôpptarbijad 

Hoonete energiaefektiivsuse tôstmine Tellijad  

Tarbimisharjumused  Lôpptarbijad 

Energiasããstu planeerimine ehitusprojekti koostamisel Tellijad  

Vãiksema sûsinikujalajãljega ehitusmaterjalide kasutamine Tellijad  

Merkol otsesed vôimalused hoonete energiakasutuse môjutamiseks puuduvad. 

 

Ehitusmaterjalide tootmine  

Hinnanguliselt suurimad ehitusmaterjalide tootmisega seonduvad emissiooniallikad on tsemendi ja terase tootmine, kus 

tootmisprotsessiga kaasneb nii kasvuhoonegaaside otsene lendumine atmosfããri, kui ka kaudne CO2 jalajãlg lãbi 

tootmisprotsesside energiakas utuse. Siiski on ehitusmaterjalide tootmisega seonduva tervikliku kliimamôju hindamine 

vastuoluline, ning Merkole teadaolevalt puuduvad teadusuuringud, mis môjutaks senikehtinud eelistusi ehitusmaterjalide 

valikul. Peamiseks diskussiooniobjektiks on kliima môju hindamise ajaperioodi valik-  teadusuuringute hinnangud betooni ja 

betoontoodete pikaajalise karboniseerumisprotsessi tulemusena atmosfããrist CO2 sidumise vôimekuse kohta erinevad 

ûksteisest, muutes selle ehitusmaterjali tervikliku kliimamôju hindamise keerukaks. 

 

Vããrtusahela ûlesed ehitusmaterjalide tootmisest tuleneva kliimamôju vãhendamise meetmed: 

Leevendusmeede  Kes? 

Taastuvenergia suurem kasutuselevôtt tootmisprotsessides Tootjad  

Lokaalsete energiatootmisvôikemuste rajamine Tootjad  

Tootmisprotsesside efektiivistamine ja innovatsioon  Tootjad  

Tootmisprotsesside sûsinikuheitme vãhendamine Tootjad  

Alternatiivsete vãiksema sûsinikuheitmega materjalide vãljatõõtamine Tootjad  

Ringmajanduse ja taaskasutuse suurendamine  Tootjad, 

projekteerijad  

Kohalik tootmine ja logistika optimeerimine  Tootjad, edasimûûjad 

 

Merkol otsesed vôimalused ehitusmaterjalide tootmise môjutamiseks puuduvad. Tãitematerjalide kaevandamist on kãsitletud 

otseste ehitustegevuse môjude all. 

 

KLIIMAMUUTUSTEGA KOHANEMISE MEETMED, MÔÔDIKUD JA EESMÃRGID (E1-2, E1-3, E1-4) 

Eraldiseisvaid kliimamuutustega seonduvaid ûleminekuplaane, meetmeid ega eesmãrke ei ole Merkos kehtestatud, kuna 

vôimalused kliimamuutuste môjutamiseks on piiratud, ning tajutavad kliimamuutustest tulenevad riskid ettevôtte tegevusele 

puuduvad. Ûldised keskkonnamôju juhtimise pôhimôtteid, mida on kirjeldatud kontserni tasandi ESG poliitikas, peetakse 

piisavaks, ning tãiendavaid meetmeid ei ole lãhitulevikus plaanis rakendada. 

 

Monitoorimise eesmãrgil arvutatakse kontserni tûtarettevôtete otsest kasvuhoonegaaside heidet, kuid ehitusvaldkonna 

tsûklilisusest ja projektide erinevatest valmidusastmetest tingituna ei ole kasvuhoonegaaside heitme vããrtused aastate lôikes 

vôrreldavad. Seetôttu ei ole hetkel, ega ka lãhiaastatel plaanis sellekohaseid eesmãrke kehtestada. 

 

Kôige olulisemaks ûleminekuga seonduvaks aspektiks on Merko hinnangul inimeste erialase kompetentsi ja oskusteabe 

sãilitamine, mille tagamiseks jãtkub tavapãrasel viisil tõõtajate jãrjepidev koolitamine ja muu arendustegevus, et tagada jãtkuv 

valmisolek ja  paindlikkus turutrendidega kaasaskãimiseks ja muutuva nôudluse teenindamiseks. 

 

 

ENERGIATARBIMINE JA ENERGIAALLIKATE JAOTUS (E1-5) 

Merko energiakasutuse profiil koosneb elektri -  ja soojusenergia kasutusest, ning autodes ja masinates kasutatavate 

mootorikûtuste pôletamisest, mida kestlikkusaruandluse raamistikust tulenevalt vaadeldakse kolme môjuala (ing.k scope) 

lôikes. 

 

Môjualad 1 ja 2 on seotud Merko enda organisatsiooni ja tegevustega, mistôttu on see osa energiakasutusest môôdetav lãbi 

esitatavate kulu -  ning kûtusearvete. Môjuala 3 on seotud alltõõvôtjate energiakasutusega ehitusobjektidel, kus olenevalt 

sôlmitud lepingute tûûpidest vôib energiakasutus kuuluda nii Merko kui ka alltõõvôtja kuludesse. Selline energiakulude 

jagamine on ratsionaalne ãrilisest vaatenurgast, ning tagab kontrollimehhanismi veendumaks, et energiakasutus on efektiivne 

ja eesmãrgipãrane, kuid kestlikkusaruandluse vaatenurgast kaasneb sellega andmete kãttesaadavuse probleem. 2024 aasta 
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aruande jaoks ei ole Merko alltõõvôtjate ja tarnijate energiakasutuse andmed veel piisavalt kãttesaadavad, ning kãesolevas 

aruandes neid ei esitata. Arutelud lãhituleviku andmevajaduse teenindamiseks kestlikkusaruandluse eesmãrgil on paljude 

alltõõvôtjatega alustatud, ning vastavad protsessid vãljatõõtamisel. 

 

Energiata rbimine ja energiaallikate jaotus  2024  

kokku  
Môjuala 1 Môjuala 2 Môjuala 3 

1) Sõel ja sõetoodetel pôhinev kûtusetarbimine (MWh) 0 -  -   

2) Toornaftal ja naftasaadustel pôhinev kûtusetarbimine 

(MWh) 
9 518 9 518 -   

3) Maagaasil pôhinev kûtusetarbimine (MWh) 10 393 -  10 393  

4)  Muudest fossiilsetest allikatest pãrit kûtuse tarbimine 

(MWh) 
0 -    

5) Fossiilsetel allikatel pôhineva ostetud vôi omandatud 

elektri, soojuse, auru ja jahutuse tarbimine (MWh)  
1 239 -  1 239  

6) Fossiilenergia tarbimine kokku (MWh)  

(arvutatakse ridade 1 -5 summana)  
21 151 9 518 11 633  

Fossiilsete allikate osakaal  

energia kogutarbimises (%)  
97% 100% 95%  

7) Tuumaallikatel pôhineva energia tarbimine (MWh) 0 - 0  

Tuumaenergia allikatest toodetud energia  

Kogutarbimine energia kogutarbimises (%)  
0% - 0%  

8) Taastuvate allikate, sh biomass (mis hôlmab ka bioloogilist 

pãritolu tõõstus-  ja olmejããtmeid, biogaasi, taastuv-

allikatest toodetud vesinikku jne) kûtusetarbimine (MWh) 

0 0 -   

9) Taastuvatel allikatel pôhineva ostetud vôi omandatud 

elektri, soojuse, auru ja jahutuse tarbimine (MWh)  
558 -  558  

10) Muuks kui kûtuseks kasutatava oma toodetud taastuv-

energia tarbimine (MWh)  
0 -  0  

11) Taastuvenergia tarbimine kokku (MWh) (arvutatakse 

ridade  8ǥ10 summana)  
558 0 558  

Taastuvate allikate osakaal  

energia kogutarbimises (%)  
3% 0% 5%  

Energia kogutarbimine (MWh)  

(arvutatakse ridade  6 ja 11 summana) 
21 709 9 518 12 191  

 

Euroopa komisjoni delegeeritud mããruse (EL) 2022/1288 kohaselt tegutseb Merko kahes suure kliimamôjuga sektoris -NACE 

klassifikatsioonile vastavates F (ehitustegevus) ja L (kinnisvaraalane tegevus) sektorites. Sellest tulenevalt esitatakse 

alltoodud energiamahukuse môôdikute informatsioon. 

 

Energiamahukus netotulu  alusel  2024  

Perioodi mûûgitulu, tEUR 539 049 

Perioodi energiatarbimine (môjualad 1 ja 2), MWh 21 709 

Suure kliimamôjuga sektorites toimuvatest tegevustest tulenev energia-

tarbimine kokku suure kliimamôjuga sektorite netotulu  kohta (MWh/tEUR)  
0,040 

 

 

KASVUHOONEGAASIDE HEIDE (E1-6) 

Merkoga seonduv sûsiniku jalajãlg on seotud peamiselt energia-  ja kûtuste kasutuse, ning vããrtusahelast tuleneva 

ehitusmaterjalide kliimamôjuga. Vãhesel mããral sûsinikuheidet vôib kaasneda ka pinnasetõõde vôi jããtmemajandusega, kuid 

vôrdluses viidatud peamiste môjukohtadega hinnati need, ning ûlejããnud ESRS standardis toodud kategooriad mitteolulisteks. 

Jalajãlje arvutamisel toetutakse GHG Protocol Corporate StandardǨis toodud pôhimôtetele, ning eristatakse kolme môjuala, 

millest:  

-  Môjuala 1 keskendub Merko tegevusest tulenevale otsesele KHG jalajãlje hindamisele (kasutatud mootorikûtused); 

-  Môjuala 2 keskendub ettevôtte bûroode ja ettevôtte kontrollile alluvate ûûripindade tarbeks ostetud elektri ja soojus -

energia KHG jalajãljele; 

-  Môjuala 3 hindab vããrtusahelast tulenevat kaudset, kolmandate osapoolte vôi nende otsustega mããratud kliimamôju. 

Arvutuste sisendinfo on kogutud riikidepôhiselt olulistelt tûtarettevôtetelt. Arvutustes kasutatavad emissioonifaktorid 

tuginevad peamiselt Kliimaministeeriumi 'Organisatsioonide khg jalajãlje mudel'i andmetele, asukohapôhise elektrienergia 

arvutustes on l isaks kasutatud 'Carbon Database Initiative' veebiplatvormi emissioonifaktoreid, mis on 31.12.2024 seisuga 

parim teadaolev avalikult kãttesaadav informatsioon. Tulenevalt andmete probleemsest kãttesaadavusest kasutatakse 

môjuala 3 puhul ûleminekusãtteid, ning sellekohaseid andmeid kãesolevas aruandes ei avaldata.  Môjuala 3 alla on 2024 aastal 

arvatud ka valmis, kuid mûûmata korterid (valmistoodang), lãhtudes tôdemusest, et neid kõetakse lãhtudes samas hoones 

asuvate mûûdud korterite omanike vajadustest, mitte ettevôtte eelistustest.  Edaspidistes aruannetes hakatakse 2024 aastat 

kasutama baasaastana.  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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 2024  

Môjuala 1 KHG heide  

Môjuala 1 KHG koguheide (CO2 ekvivalenttonnides)  2 402 

Môjuala 1 KHG koguheite osakaal, mis on seotud heitkogustega 

kauplemise reguleeritud sûsteemidega (%) 
0% 

Môjuala 2 KHG heide  

Asukohapôhiselt môôdetud 2. môjuala KHG koguheide 

(CO2 ekvivalenttonnides)  
3 425 

Turupôhiselt môôdetud 2. môjuala KHG koguheide 

(CO2 ekvivalenttonnides)  
3 028 

Môjuala 3 olulised KGH heitkogused (2024 aruandes ei kajastata)   

Kaudne (môjuala 3) KHG koguheite ûldkogus (CO2 ekvivalenttonnides)   

1. Ostetud kaubad ja teenused  

2. Kapitalikaubad  

3. Kûtuse ja energiaga seotud tegevus (mis ei kuulu 1. vôi 2. 

valdkonda)  
 

4. Transport ja turustus vããrtusahela eelnevates etappides  

5. Tegevuse kãigus tekkinud jããtmed  

6. Ãrireisid  

7. Tõõtajate tõõle-  ja kojusôit  

8. Vããrtusahela eelnevate etappide rendivara  

9. Transport vããrtusahela jãrgnevates etappides  

10. Mûûdud toodete tõõtlemine  

11. Mûûdud toodete kasutamine  

12. Mûûdud toodete kãitlemine olelusringi lôpus  

13. Vããrtusahela jãrgnevate etappide rendivara  

14. Frantsiisid  

15. Investeeringud  

KHG heide kokku  

KHG heide kokku (asukohapôhine) (t CO2 ekv.) 5 827 

KHG heide kokku (turupôhine) (t CO2 ekv.) 5 430 

Asukohapôhine KHG koguheide netotulu kohta (t CO2 ekv./netotulu)  0,011 

Turupôhine KHG koguheide netotulu kohta (t CO2 ekv./netotulu)  0,010 

 

 

MÔJUALA 1 -  MOOTORIKÛTUSTE KASUTUS 

Merko 2024 aastal kasutatud mootorikûtuste pôletamisest tulenev sûsinikuheide kokku oli 2402 tCO2ekv. Riikide lôikes 

suurima panuse sellesse numbrisse andis Eesti (82% môjuala 1 heitmest), millele jãrgnesid Leedu (14%) ja Lãti (4%). 

Kûtuseliikide lôikes moodustas bensiin 41% ja diisel 59% KHG heitmest. Eesti mãrkimisvããrselt suur proportsioon on tingitud 

nii suurematest ãrimahtudest kui ka asjaolust, et erinevalt ûldehitusest kuulub teedeehituse masinapark kontserni 

tûtarettevôttele AS Tallinna Teed, ning raporteeritakse seetôttu môjualas 1. Teedeehituse rasketehnika kasutab kûtusena 

peamiselt diislit, mille emissioonifaktor on kôrgem kui bensiinil, mis vôimendab riikidevahelist KGH proportsiooni.  

 

Lisaks teedeehitusele on kaevandustegevus Eesti -pôhine ãri, kuid selle ãrimahud ja seonduv kûtusekulu on arvestades kûtuste 

kogutarbimist vãhene, ning riikidevahelisi proportsioone ei môjuta.  

Hoonete ehituses kuuluvad ehitusmasinad ja rasketehnika enamjaolt alltõõvôtjate vôi rendifirmade omandusse, mis liigitub 

môjualasse 3, mida kãesolevas aruandes ei esitata. 
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Joonis: Môjuala 1 KHG panus riikide lôikes. 

 

 

MÔJUALA 2-  ELEKTRI JA SOOJUSENERGIA KASUTUS 

Môjualas 2 raporteeritav elektri ja soojusenergia jalajãlg on seotud Merko enda kontorite ja tugifunktsioonide tegevusega, ning 

oli kokku 3425 tCO2ekv (asukohapôhine jalajãlg). Riikide lôikes andis valdava osa panusest Eestis paiknev teedeehituse môju, 

mille jalajãlje suurus sôltub otseselt ãrimahtudest. Energialiikide lôikes tuli suurim môju maagaasist, mille kasutus 

asfalditehases moodustas 64% kogu môjuala 2 KGH jalajãljest. Elektrikasutusest tulenevat jalajãlge aitas vãhendada asjaolu, 

et Merko kontorihooned Eestis kasutavad sertifitseeritud taastuvelektrit . 

 
Joonis: Môjuala 2 KHG panus energialiikide lôikes. 

 

 

MÔJUALA 3-  VÃÃRTUSAHELAST TULENEV KLIIMAMÔJU 

Merko vããrtusahelast tulenev kliimamôju on seotud eelkôige ehitusmaterjalide tootmise, alltõõvôtjate tegevuse, ning 

ehitusplatside kûtuse ja energiatarbimisega. Kuna enamikule alltõõvôtjatest ja ehitusmaterjalide tootjatest CSRD'st tulenevad 

nôuded veel ei laiene, siis nende kliimamôjuga seonduv aruandlus puudub vôi on vãljatõõtamise faasis. Seetôttu kasutatakse 

2024 aasta kestlikkusaruandes ûleminekusãtet, ning tulenevalt môjuala 3 andmete probleemsest kãttesaadavusest 

sellekohaseid kvantitatiivseid andmeid ei e sitata.  

 

Hinnanguliselt suurimaks ehitustegevuse vããrtusahelast tulenevaks kliimamôjuks on ehitusmaterjalide tootmisega kaasnev 

KHG-jalajãlg. Selles etapis toimub ehitusmaterjalide tootmiseks vajalike loodusressursside tõõstuslik ûmbertõõtlemine 

ehitusmaterjalideks . Suur osa selle etapi kliimamôjust tuleneb otsesest tootmisprotsesside kãigus osakeste atmosfããri 

lendumises, ning kaudsest energiakasutusega seonduvast KHG jalajãljest. 

 

Merko hinnangul on materjalide tegeliku kliimamôju teaduslikult kinnitatud vããrtuste kindlakstegemiseks vaja tãiendavat 

aega, kuna kãesolevalt kehtestatud emissioonifaktorites on tuvastatud olulisi kôrvalekaldeid tegelikus elus tehtud 

môôtmistega. Nãiteks on erinevaid teadusuuringuid sellest, et betoon on suuteline hoone kasutusaja jooksul siduma 

hinnanguliselt sarnase koguse sûsinikku, mis emiteeriti tsemendi tootmise kãigus, kuid tsemendi emissioonifaktorites 

arvestatakse vaid tootmisel tekkivate emissioo nidega. 

 

Sarnaselt leidub mitmeid kûsitavusi bituumeni KHG arvutustes, kus Merko hinnangul ei pruugi reaalne môju kliimamuutusele 

kattuda juhendmaterjalides mããratletud normatiivse môjuga. Bituumeni tootmise eesmãrgil naftapumpamist ei teostata, ning 

keemiatõõstuse vaatenurgast on tegemist nafta rafineerimise lôppsaadusega, millest on eelnevates tõõtlemise etappides 

vããrtuslikumad ûhendid eemaldatud. Seda lôppsaadust ei kasutata kûtusena ega pôletata, mille kãigus toimuks olulisel 

mããral KHG osakeste lendumist atmosfããri, millest tulenevalt taandub bituumeni KHG-jalajãlje hindamine peamiselt 

kokkuleppelisele naftaga seotud jalajãlje jagamisele erinevate vããrtusahela etappide vahel. Vastamaks tellijate etteantud 
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14%

Elekter
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68%
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nôuetele on arendatud vôimekus toota bituumenit asendavate sideainetega asfalti, kuid see ei vãhenda eelmainitud nafta-

pumpamise ja rafineerimisjããkide mahtusid. 

 

Ehitusobjektide mootorikûtuste ja energiakasutuse KHG-jalajãlje hindamiseks on vajalikud selgemad reeglid ja turuootused 

vããrtusahela osalistele, et ka vãiksemad alltõõvôtjad, kellele CSRD nôuded ei laiene, oleks huvitatud vastava info jagamisest 

teiste protsessiosalistega. Kãesoleval ajal on see info mitte-tãielik, ning kãesolevas aruandes seda ei kajastata. 

 

KASVUHOONEGAASIDE SIDUMINE, HEITME VÃHENDAMISE PROJEKTID JA ETTEVÔTTESISENE HINNASTAMINE 

Ettevôttesisest sûsiniku hinnastamist ei ole rakendatud, kuna Merko hinnangul ei loo see kãesoleval ajal lisandvããrtust. 

Samuti ei ole kãivitatud eraldiseisvaid sûsiniku vãhendamise projekte, kuna ãrimudel on ûles ehitatud ehitusteenuse 

pakkumisele, mille kãigus tekkiv sûsinikuheide on valdavalt seotud tellimustõõde teostamise vôi kliendi soovide tãitmisega. 

Merko ettevôtted panustavad sûsinikuneutraalsuse eesmãrgi saavutamisse lãbi klientide ja tellijate poolt tellitud kliima-

sôbralikumate hoonete ja rajatiste valmisehitamise. 

 

LOODUSRESSURSSIDE KASUTUS JA RINGMAJANDUS 

RESSURSIKASUTUSE JA RINGMAJANDUSEGA SEOTUD OLULISTE MÔJUDE, RISKIDE JA VÔIMALUSTE 

HINDAMINE (ESRS 2, IRO-1) 

Merko loodusressursside kasutuse ja ringmajandusega seonduvate keskkonnamôjude hindamine viidi lãbi kahese olulisuse 

hindamise kãigus, mida on tãpsemalt kirjeldatud 'Olulisuse hindamise protsess' peatûkis. Hindamine viidi lãbi vããrtusahela 

ûleselt ãrisegmentide lôikes, ning selle kãigus kaardistati ehitustegevuse vããrtusahela kokkupuutepunktid ressursi -

kasutusega, ning potentsiaalsed otsustamise ja môjutamisvôimalused. 

 

Hindamise kãigus leidis kinnitust teadmine, et ehitamine oma olemuselt on ressursimahukas valdkond, mille peamine môju 

avaldub lãbi ehitusmaterjalide elutsûkli. Môju loodusressurssidele on kontsentreerunud ehitise planeerimisetappi, kus koos 

hoone kontseptsiooni ja ehitusprojektiga mããratletakse ãra ka ehitusmaterjalide liigid ja kogused. Ehitusmaterjalide 

tootmiseks kasutatakse sisendina valdavalt loodusest hangitavaid ressursse, mistôttu on ehitatud keskkonnal tervikuna 

oluline môju loodusressursside optimaalsele kasutusele.  

 

Ehitusteenus on oma olemuselt ehitusmaterjalidest projektitingimustele vastava ehitiste konstrueerimine. Aktiivse 

ehitustegevuse kãigus kãitlevad ehitusteenuse pakkujad suurt hulka ehitusmaterjale, kuid vôimalused projektis ettenãhtud 

materjalikoguste ja l iikide môjutamiseks selles etapis puuduvad. 

 

Ehitustegevuse peamiseks môjukohaks loodusressursside kasutuse ja ringkasutuse teemas on jããtmemajandus. 

Ehitustegevuse kãigus on jããtmete teke vãltimatu ja ehitusteenuse pakkuja ûlesandeks on korraldada ehitusplatsi protsesse 

sellisel viisil, et jããtmed oleks sûsteemselt ja korrektselt  kokku kogutud, et need saaks jããtmekãitluspartneritele ûle antud. 

Sellisel viisil vãlditakse reostusriski lãbi jããtmete sattumise keskkonda, ning luuakse eeldused jããtmete vôimalikuks 

ringmajanduslikuks taaskasutuseks.  

 

Ehitusteenuse  pakkumises on Merko rolliks jããtmemajandus ehitusplatsidel. Ehitusjããtmete korrektne sorteerimine 

vôimaldab suurendada nende taaskasutusse vôtmise vôimalusi, ning seelãbi môningal mããral vãhendada otse loodusest 

hangitava toormaterjali koguseid.  

 

Teedeehituse ãrisegmendi ressursimôju avaldub peamiselt lãbi ehitusmaterjalide kasutuse, ning taaskasutuse. Materjalide 

kasutuse kogused on otseses seoses ãrimahtudega, ning ãrimahte kahjustamata ei ole vôimalik materjalikoguseid vãhendada. 

Loodusressursside kasutust on vôimalik siiski môjutada lãbi ûlesfreesitavat bituumenipuru taaskasutamise asfalditootmisel 

tãitematerjalina. Sellele tegevusele seavad piirid hanketingimustes kehtestatud asfaldisegu koostise piirmããrad. 

 

Kinnisvara arendusel  on kokkupuude ressursikasutuse planeerimisega lãbi arendatava ala kontseptsiooni vãljatõõtamise ja 

ehitusmahtude planeerimise. Arendusprojektides eelistatakse muude tingimuste vôrdsuse korral vôimalusel keskkonna-

sôbralikumaid materjale. 

 

Merko kaevandustegevus  on keskendunud tãitematerjalide kaevandamisele, millel on otsene seos loodusressursside 

ammutamisega. Kaevandatavad mahud on otseses seoses nôudlusega, ning kaevandaja kôige tãhtsamaks môjukohaks on 

seadusega kehtestatud eeskirjadest kinnipidamine, ning v ôimalike keskkonnariskide maandamine. 

 

Kôikide loetletud ãrisuundade suhtlemine môjutatud kogukondadega toimub vajaduspôhiselt, ning on seotud peamiselt 

kaevandusãriga (juurdepããsuteede rajamine, tolmu-  ja mûratôrje jms). Ehituse ja kinnisvaraãris reeglina ressursikasutusega 

seonduvalt kogukondade ja huvigruppide kaasamist ei vaja, ning olulisemad teemad on eelnevalt mããratletud lãbi detail-

planeeringu ja ehitusprojekti.  

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Kahese olulisuse hindamise kãigus hinnati muuhulgas ressursikasutuse ja jããtmekãitlusega seotud vôimalikku finantsmôju. 

Ehitusteenuse kontekstis on tegemist eelkôige jããtmemajandusega seotud vôimalike trahvisummadega. Teenusepakkumise 

ja kinnisvara arenduse aspektist on vôimalik ehitusmaterjalide jãrsu kallinemise risk, mis on suures osas maandatud lãbi 

materjalide hankel epingute, ning tulenevalt ehitusprojektide ajalisest kestusest ei ole sellised hinnatôusud kliimamuutustega 

otseselt seostatavad. Môlema juhtumi esinemise tôenãosust hinnati madalaks. 

 

Tulenevalt jããtmekãitluse olulisusest hindab Merko loodusressursside kasutuse ja ringmajanduse teema tervikuna oluliseks . 

Finantsmôju ja ressursikasutusega seotud keskkonnamôju hinnati mitteoluliseks . 

 

 

RESSURSIKASUTUSE JA JÃÃTMEKORRALDUSE JUHTIMINE (E5-1) 

Ehitustegevuse ressursikasutusega seotud aspektid on mããratletud ehitusprojektis, ning ehitusteenuse pakkuja ûlesandeks 

on ehitada hanketingimustes ja projektis ettenãhtud parameetritele vastav hoone vôi rajatis. Seetôttu Merko hinnangul 

ressursikasutuse aspekt lisaks projektis ja seadusandluses sãtestatud nôuetele tãiendavaid regulatsioone ei vaja, ning 

sellekohaseid juhendeid pole ettevôttes kehtestatud. 

 

Merko ressursialase môju juhtimine on keskendunud jããtmekorraldusele. Ehitusprotsessis on jããtmete teke vãltimatu, 

mistôttu on ehitusobjekti jããtmekorraldus olulise tãhtsusega nii reostuse vãltimise, vôimaliku ringmajanduse kui ka seadusest 

tulenevate nôuete tãitmise seisukohast. Ehitusjããtmete ja ehitusplatside jããtmekãitlusega seonduvad aspektid on 

reguleeritud lãbi seadusandluse ja ettevôttesiseste objektipôhiste jããtmekãitluskavade, mis on osaks kvaliteedijuhtimise 

protsessist. Merko suuremates tûtarettevôtetes on kvaliteedijuhtimise protsesside rakendamiseks ja jãrelevalveks loodud 

kvaliteediosakonnad, vãiksemates tûtarettevôtetes tãidavad seda funktsiooni tãis-  vôi osakoormusega kvaliteedispetsialistid. 

Ehitusplatsi jããtmekãitlusprotsesside korralduse ja jãrgimise eest vastutavad ehitusobjektide meeskonnad, ning 

jããtmekavade tãitmist ja protsesside kvaliteeti objektidel kontrollivad kvaliteedispetsialistid, teostades selleks pistelisi 

objektikûlastusi, ning koostades jããtmemajanduse aruandlust. 

 

Ringmajanduse vaatenurgast ei ole eraldiseisvaid juhendeid ega protsesse kehtestatud, kuna ehitusjããtmeid ei saa enamasti 

otseselt taaskasutada. Ãrilisest vaatenurgast on materjalid ûheks ehitustegevuse suurimaks kulukomponendiks, mistôttu 

kohtades kus materjalijããke on vôimalik taaskasutada (peamiselt teede ehitus), seda ka kulude optimeerimise eesmãrgil 

tehakse, kuid muus osas on ringmajandust ja taaskasutust vôimaldavad aspektid delegeeritud edasi professionaalsetele 

jããtmekãitluspartneritele.  

 

 

RESSURSIKASUTUSE JA JÃÃTMEKORRALDUSEGA SEOTUD TEGEVUSED JA EESMÃRGID (E5-2, E5-3) 

Eraldiseisvaid ressursikasutuse ja jããtmekorraldusega seonduvaid eesmãrke ei ole Merkos kehtestatud, ning nende môjude 

juhtimiseks vajalike protsesside ûlesehituses on tuginetud seadusest tulenevatele nôuetele. Optimaalne ressursikasutus on 

tagatud lãbi ûldise kasumlikkuse eesmãrgi. Kuna ehitusmaterjalide kasutus on ehitustegevuse vããrtusahela suurimaks 

kulukomponendiks, siis on efektiivne ressursikasutus ehitustegevuse ãrimudelisse integreeritud, tagades sel viisil ressursside 

optimaalse kasutuse, ning vãltides raiskamist. Kasumlikkuse vaatenurgast on materjalikulu planeerimisel tãhtis roll, mistôttu 

vôimalikult optimaalsed materjalide kogused vôimaldavad ûhtlasi vãltida ka ressursside raiskamist. 

 

Jããtmekãitluse korraldamisel on tãhtis, et kôik ûlejããgid ja kasutamata materjalid saaksid sûsteemselt kokku kogutud ja 

sorteeritud. Sellisel viisil maandatakse reostusriski, ning luuakse vôimalused nende ressursside taaskasutuseks lãbi ring-

majanduse. Jããtmekorralduse planeerimisega alustatakse ehitusobjekti ettevalmistusfaasis koos keskkonnaaspektide 

hindamise protsessiga. Selle kãigus hinnatakse objektil kavandatavate tõõde iseloomu, ning koostatakse jããtmekava. 

Jããtmekavas on kajastatud nimekiri kãsitletaval objektil eeldatavalt tekkivatest jããtmeliikidest ja kogustest, mããratakse 

kindlaks jããtmete kogumise ja ladustamisega seonduvad asjaolud, ning mãrgitakse ãra valitud jããtmekãitluspartner. 

 

Jããtmekorralduse juhtimisel on tãhtis roll aruandlusel, mis vôimaldab esile tôsta kitsaskohti ehitusplatside 

jããtmekorralduses, ning tagasisidestada tãhelepanekuid objektimeeskondadele. Kuna jããtmete liigiti sorteerimise osakaal 

sôltub projektide iseloomust ja ehitusetapist, muudab see andmete vôrdlemise perioodide lôikes vãheinformatiivseks, ning 

kvantitatiivse eesmãrgi mããratlemise keerukaks. Sellest tulenevalt ei ole Merkos kontserni tasandil ressursikasutusele ega 

jããtmekorraldusele eesmãrke seatud, kuid tûtarettevôtete tasandil koostatakse detailsemat aruandlust ja analûûtikat 

jããtmeliikide, koguste ja ehitusobjektide lôikes, millest monitoorimise eesmãrgil raporteeritakse kontserni tasandil 

jããtmekoguseid ja sorteeritud jããtmete osakaalu. 

 

2024 aastal korraldati Merkos kestlikkusaruandluse tarvis mônevôrra ûmber jããtmemajanduse aruandlust, kehtestades 

raporteerimisele tûtarettevôtete lôikes sarnased printsiibid, ning ûhtlustades aruandlusperioode. 2025 aastal on plaanis 

aruandluse efektiivis tamisega tõõd jãtkata. Ressursikasutuse vaatenurgast on lãhitulevikus plaanis hakata koostama 

ressursikasutuse aruandlust vããrtusahelast tuleneva kaudse ressursimôju hindamiseks, mis andmete probleemse kãtte-

saadavuse tôttu pole kãesoleval raporteerimisperioodil veel teostatav.  

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Hiljemalt 2026 aastaks kavatseb kontsern juurutada igapãevategevuste juhistesse alltõõvôtjatest ja tarnijatest pûsipartnerite 

poolt ESG printsiipide, sealhulgas jããtmekãitlust ja ressursikasutust puudutavate pôhimôtete tãitmise seire. ESG printsiipe 

eiravate isikute ja organisatsioonidega pûsivaid ãrisuhteid ei looda. Muude tingimuste vôrdsuse korral eelistatakse ãrisuhetes 

partnereid, kelle ESG printsiipide jãrgimist on sôltumatute rahvusvaheliste hindajate poolt vôi metoodika jãrgi hinnatud 

paremaks. 

 

 

LOODUSRESSURSSIDE KASUTUS (E5-4) 

Ehitise ressursikasutust môjutavad selle kasutusotstarve, suurus, kuju ja muud parameetrid, mis mããratletakse ãra varajases 

planeerimisfaasis. Oluline lisanûanss on seotud maa-aluste korruste rajamisega, millel on ehitise ressursikasutusele 

mãrkimisvããrne môju. Ehitusprojektis planeeritud ressursikasutus realiseerub ehitusobjektil lãbi ehitusmaterjalide reaalse 

kasutuselevôtu. Ressursikasutuse môju loodusele avaldub lãbi ehitustegevuse vããrtusahela, kus môju loodusressurssidele on 

kontsentreerunud ehitusmat erjalide tootmise etappi.  

 

Ehituses kasutatakse sisenditena enamasti taastumatuid loodusressursse, millele seni pole leitud suuremahulisi keskkonna -

sôbralikumaid alternatiive. Ûhest kûljest on alternatiivide vãhesuse pôhjuseks asjaolu, et ehituse kãigus hinnanguliselt 

suurima osakaaluga materjalide, nagu betooni, terase, klaasi jms toorainet leidub looduses piisavalt, ning nende asendamine 

pole kãesoleval ajal vajalik loodusvarude ammendumise vaatenurgast. Teisalt on piiravaks asjaoluks alternatiivsete 

materjalide tehnilised parameet rid ja usaldusvããrsus, mis eeldab mahukaid ja pikaajalisi teadusuuringuid tagamaks 

ehitatavate hoonete turvalisus.  

 

Alternatiivse ja taastuva materjalina katsetatakse ûha enam puidu osakaalu suurendamisega ehituskonstruktsioonides, ning 

vãikeses koguses katsetatakse ka pôhu, pilliroo jms looduslike taaskasutatavate materjalide suurema rakendamisega. Suurte 

ja keerukate hoonete ehitamisel Merko hinnangul betoonile lãhitulevikus siiski usaldusvããrseid ja môistlikke alternatiive ei 

saa olema, ning eeldatavalt hakkab jãrjest suuremat rolli mãngima traditsiooniliste ehitusmaterjalide senisest vãiksema 

keskkonnamôjuga tootmine. 

 

Merko ãrisuundade materjalivajadus ja seelãbi môju loodusressurssidele, on suures plaanis mããratletud lãbi turunôudluse. 

Ressursikasutus jaguneb otseseks ja kaudseks:  

a) Otsene ressursikasutus on seotud tûtarettevôtte Merko Kaevandused tegevusega, mis tegeleb ehitusliiva, kruusa 

ja killustiku  kaevandamisega. Kaevandamise mahu mããratleb turunôudlus, ning 2024 aastal oli kaevandamise 

kogumaht 2 78 132 tonni.  

b) Kaudne ressursikasutus  on peamiselt seotud ehitusteenuse pakkumisega seotud projektides sisalduva 

ehitusmaterjalide mahuga, ning kinnisvaraarenduses kavandatavate hoonete ehitusmahtudega:  

a. Ehitusteenuse  peatõõvôtu (sh teede ehituse) tellijateks on kolmandad osapooled, ning ressursikasutus 

mããratletakse lãbi hankeprotsessi ja ehitusprojektide. 

b. Kinnisvaraarenduse segmendis  on Merko tellija rollis, ning môju ressursikasutusele avaldub lãbi 

kavandatavate hoonete kontseptuaalse lahenduse. Hoonete kavandamise eelduseks on turunôudlus, ning 

kavandatavate hoonete kontseptsiooni sisuks on vôimalikult hãsti vastata potentsiaalsete klientide 

soovidele ja ootustele. Hoonete arhitektuurilised ja ehitustehnilised lahendused valitakse konkursi korras, 

ning vastavalt kaasaegsetele parimatele praktikatele on seal ruumiloomes arvestatud vôimalikult 

optimaalse ressursikasutusega.  

 

Ehitustegevuse kãigus kasutatakse suurt hulka erinevaid ehitusmaterjale, millest hoonete ehituses on hinnanguliselt suurima 

osakaaluga betoon ja teras, ning teede ehituses tãitematerjalidena liiv ja killustik. Materjalide kogused ja kasutuselevôtu 

ajastus sôltuvad tõõde portfellis olevate ehitusprojektide olemusest ja valmiduse astmetest. Nãiteks hoone vundamendi ja 

seinte ehitamise etapis on materjalidest hinnanguliselt suurima osakaaluga betooni ja terase kasutamine, seevastu 

hilisemates siseviimistluse  etappides kasutatakse rohkem vãrve, plaadisegusid jms spetsiifilisemaid materjale. 

Ehitusprojektid kestavad tavaliselt mitu aastat, mistôttu projektide valmidusastmest tulenevad materjalikasutuse muutused, 

ning projektidevahelised erinevused moonutavad mãrkimisvããrselt aastapôhiseid koguseid, ning muudavad aastate 

omavahelise vôrdluse sisutuks. 

 

Hetkel on ehitusobjektide ressursikasutust puudutavate andmete kãttesaadavus probleemne, ning info kvaliteet ebaûhtlane, 

mistôttu pole Merkol vôimalik kôikide ehitusobjektide ressursikasutust usaldusvããrsel viisil môôta. 2024 aastal lepiti kokku 

ressursikasutust puudutava statistika kogumise pôhimôtted mahult suuremate materjaligruppide lôikes (tsement, teras, puit, 

bituumen, tãiteliiv), ning koostati esmane ûlevaade vãiksemate koduturgude lôikes, kus oli vãhem tõõsolevaid projekte (Lãti ja 

Leedu). 2025 aastal on plaanis jãtkata andmekogumisega Eesti turu projektide lôikes, ning jãtkata materjalide liigitamise 

pôhimôtete vãljatõõtamisega. 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Lãhitulevikus saab ressursikasutuse andmekogumise probleem eeldatavalt lahendatud lãbi uute ehitiste LCA-hinnangu 

kohustuslikuks muutumise, ning elektrooniliste tootesertifikaatide laialdasema kasutuselevôtu. Lãhitulevikus on oodata ka 

andmekogumist lihtsu stavate infotehnoloogiliste lahenduste laialdasemat levikut.  

 

JÃÃTMEKORRALDUS (E5-5) 

Ehitustegevuse, teedeehituse, kinnisvara arenduse ja kaevandustegevuse vããrtusahelad on tihedalt seotud ehitusmaterjalide 

elutsûkliga. 

 

Ehitusprotsessi kãigus kasutatud ehitusmaterjalidest: 

a) valmivad ehitised , mis antakse ûle ja mille lôppomanikuks on klient vôi tellija. Loodusest hangitud ressursid 

sãilivad ehitistes ehitusmaterjalide kujul ajani kui need vajavad renoveerimist vôi lammutatakse. Sellisel juhul 

muutuvad materjalid taas jããtmeteks, mis kas ladustatakse vôi suunatakse taaskasutusse. 

b) tekivad ehitusjããtmed, mis sôltuvalt liigist ja vôimalustest kas suunatakse taaskasutusse samal objektil, 

liiguvad ehitusplatsilt ãra ja ladustatakse vôi suunatakse jããtmekãitleja poolt taaskasutusse. 

Hinnanguliselt suurima osakaaluga ehitusmaterjalidel nagu betoon ja teras ehitamise kãigus mãrkimisvããrseid ûlejããke ei teki, 

vaid need kaasnevad peamiselt ehitusobjekti ettevalmistavas etapis toimuvate lammutustegevustega. Vôimalusel 

kasutatakse selliseid  jããtmeid sama vôi teiste ehitusobjektide pinnasetãitena. Ûleliigsed kogused antakse ûle 

jããtmekãitluspartnerile. Teede ehituses on vôimalik ûlesfreesitud asfaldipuru kasutada tãitematerjalina uue tee ehitamisel. 

Valdav enamus ehitustegevuse kãigus tekkivatest jããtmetest koosneb vãiksematest kogustest spetsiifilisemate materjalide 

jããkidest. Eristada vôib kasutatud materjalide ûlejããke, ning kasutusse vôtmata materjale. Kuna iga ehitatav hoone on 

isesugune, siis varieeruvad ka ehitusjããtmete kogused ja liigid projektide lôikes. Sellise ehitusprotsessist ûle jããva materjali 

otsese taaskasutuse vôimalused on piiratud, kuna ringmajanduse vaatenurgast ei saa enamikul juhtudel ehitusjããtmeid 

koheselt taaskasutada (vãlja arvatud kasutamata materjal). Taaskasutusse vôetav materjal vajab enamasti eelnevat 

ûmbertõõtlemist, kuid ûmbertõõtlemise kãigus kaotavad tootjapoolsed sertifikaadid kehtivuse, ning seadusest tulenevalt ei 

vôi sellist materjali kasutusse suunata. Uute tootesertifikaatide taotlemine vãikestele jããtmekogustele on ãrilises vaates 

ebamôistlikult kallis, ning Merko tûtarettevôtetel puuduvad selliseks ûmbertõõtlemiseks ja sertifitseerimiseks vôimekused ja 

erialased kompetentsid. Seetôttu enamus ehitusjããkidest liigub ehitusplatsilt ãra jããtmetena, ning ehitusmaterjalide 

taaskasutus saab vôimalikuks enamasti kaudsel kujul lãbi jããtmete sorteerimise ja jããtmekãitluspartneri tegevuste. Merko 

paneb rôhku jããtmete vôimalikult kvaliteetsele sorteerimisele, mis vôimaldab jããtmekãitluspartneritel ûleantavaid 

jããtmekoguseid tôhusamalt taaskasutusse suunata, ning sel eesmãrgil monitooritakse kontserni tûtarettevôtetes jããtmete 

koguseid ja sorteerimise proportsiooni. Tãpsem usaldusvããrne informatsioon nende taaskasutust ja ri ngmajandust 

puudutavate tegevuste kohta Merkol puudub.  

Ehitusprotsessi oluliseks kôrvalsaaduseks on vãljakaevatav pinnas ja kivid, mis seadusandlikult ei liigitu ehitusjããtmeteks. 

Loodusressursside kasutuse vaatenurgast ei ole tegemist olulise ressursiga, kuna mulla omadused vãljakaevatud kujul ajas 

oluliselt ei muutu, ning peamiseks môjukohaks on pinnase kaevamise ja teisaldamisega seonduv masinate kûtusekulu, mis on 

arvesse vôetud kliimamuutuste peatûkis. Sellegipoolest on mahuliselt tegemist kôige suurema ehitustegevuse 

kôrvalsaadusega, millele tuleb leida ehitusobjekti valmides uus asukoht ja rakendus. Pinnase ja kivide kogused varieeruvad 

sôltuvalt ehitusprojekti iseloomust suures ulatuses. Ehitiste ja rajatistega, millele on planeeritud maa-alused korrused, 

kaasnevad ka suuremad vãljakaevatava pinnase kogused. Enamasti kasutatakse vãljakaevatud pinnast ehitatava vôi mône 

teise objekti maapinna tãiteks ja maastiku kujundamisel. Suuremate koguste puhul, mida ei suudeta ise ãra kasutada, on 

vôimalik ka ûlejããva pinnase mûûk. Siiski on tegemist ebaregulaarse tegevusega, mida ei ole Merkos tãpsemalt kaardistatud, 

kuna selle môôtmine ei oma olulist lisandvããrtust. 
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Jããtmemajandusega seotud infot kogutakse riikide tûtarettevôtete tasemel, mille konsolideeritud sisend on esitatud alltoodud 

andmetabelites.  

Kontserni jããtmeteke Eesmãrk 2024  

       Ohtlikud jããtmed, t -  7,3 

       Tavajããtmed, t -  7 267 

Jããtmete kogus kokku, t - 7 274 

       Sorteeritud jããtmed, t - 3 397 

       Segajããtmed, t - 3 878 

       Jããtmete sorteerimise osakaal, % - 47% 

 

2024, tonnides  Kokku  
Ohtlikud 

jããtmed 
Tavajããtmed 

       Korduvkasutamiseks ettevalmistamine   

Info puudub, rakendame ûleminekusãtet 
       Ringlussevôtt 

       Muud kôrvaldamistoimingud 

Kôrvaldamiselt ûmbersuunatud kogus kokku 0 0 0 

       Pôletamine 

Info puudub, rakendame ûleminekusãtet        Prûgilasse ladestamine 

       Muud kôrvaldamistoimingud 

Kôrvaldamisele juhitud kogus kokku 7 274 7,3 7 267 

Jããtmekogused kokku 7 274 7,3 7 267 
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EUROOPA LIIDU KESTLIKE MAJANDUSTEGEVUSTE TAKSONOOMIA 

Alljãrgnevalt esitatud raportid on koostatud vastavalt Euroopa Parlamendi ja nôukogu mããrusele (EL) 2020/852 (nn. 

taksonoomiamããrus) ning seda tehnilistes aspektides (raporteerimisnôuded ja sôelumiskriteeriumid) tãiendavatele Euroopa 

Komisjoni delegeeritud  mããrustele (EL) 2021/2178, 2021/2139 ja 2023/2486.  

RAPORTITE KOOSTAMISE METODOLOOGIA 

Taksonoomiaaruandes esitatud tulemusnãitajad on arvutuslikult tuginenud ûldistele majandusarvestuse pôhimôtetele, 

milliseid on kasutatud majandusaasta aruande koostamisel (vt. raamatupidamise aastaaruande lisa 1.). Merko Ehituse 

kontserni tegevused on projektipôhised (ehitus-  ja kinnisvaraarendusprojektid), seega valisime raportite koostamise aluseks 

projektipôhise lãhenemise. Projektipôhine majandusarvestuse reeglistik vãlistab efektiivselt topelt-arvestuse esinemise 

raporteerimisel. Ûhetaoliselt nii ehitusteenuse, kui ka eluasemete arendamise segmendis analûûsitakse projekti alustamisel 

vastavalt projekti olemusele ning projektidokumentatsioonile, millistele de legeeritud mããruse 2021/2139 vôi 2023/2486 

tegevustele ja keskkonnasããstlikkuse kriteeriumitele projekt vastab. Esmalt hinnatakse tegevusi, mis on kirjeldatud ehitust 

puudutavana, kui nende seas ei leidu projektile vastava tegevuse kirjeldust, siis hinnata kse muude tegevuste kirjelduste 

vastavust. Kui projekt vastab mããruses toodud "olulise panuse" kriteeriumitele ja ei esine ûhegi Ǭei kahjusta oluliseltǪ 

pôhimôtte rikkumist ega minimaalsete kaitsemeetmete1 rikkumist, siis klassifitseeritakse projekt keskkonnasããstlikuks. Kui 

projekt vastab tegevuse kirjeldusele, kuid ei vasta "olulise panuse" kriteeriumitele vôi kui esineb vãhemalt ûhe Ǭei kahjusta 

oluliseltǪ pôhimôtte vôi minimaalsete kaitsemeetmete rikkumine, siis klassifitseeritakse projekt taksonoomias kãsitletud, kuid 

mitte keskkonnasããstlikuks tegevuseks. Kui projekt ei vasta ûhelegi mããruses 2021/2139 vôi 2023/2486 toodud tegevustest, 

siis klassifitseeritakse projekt taksonoomias kãsitlemata tegevuseks. Mããrustes kirjeldatud tegevustele vastavuse 

hindamisel kasutatakse parimat olemasolevat teadmist ning sarnase sisuga tegevuskirjelduste korral eelistatakse tegevusi, 

mille sôelumiskriteeriumite tãitmist on Merko Ehitus vôimeline hindama iseseisvalt, kolmandate isikute sisenditest sôltumata.  

Olulise panuse kriteeriumeid kohaldatakse projektide analûûsil maksimaalse konservatiivsusega, see tãhendab selliselt, et kui 

delegeeritud mããrus 2021/2139 vôi 2023/2486 esitab vastava tegevuse keskkonnasããstlikkuse kohta mitmeid kriteeriume ja 

ei ole selgelt esitatud kirjeldust vastata ûksnes ûhele vôi mônele kriteeriumitest, siis keskkonnasããstlikuks klassifitseeritakse 

projekt ainult siis, kui see vastab kôikidele kriteeriumitele.  

 

Ehkki kôik tegevused on Merko Ehituse lahutamatu osa, siis keskendumaks olulisele, piiramaks ebamôistlikke kulutusi vãhese 

vããrtusega tegevuste hindamisele on Merko Ehitus analûûsinud vaid kãivet, mis seondub pôhitegevustega (ehitusteenus ja 

kinnisvaraarendus). Kãibest moodustasid pôhitegevustega mitteseotud tegevused 0,324%, mis on ebaolulise vããrtusega ning 

leidsime, et selliste tegevuste sûgavam analûûs ei lisa vããrtust. Vastavalt on sellised tegevused nãidatud kãivet puudutavas 

raportis taksonoomias kãsitlemata tegevustena. Samuti jããvad kapitalikulud raporteerimise eesmãrgil klassifitseerituks 

taksonoomias kãsitlemata tegevuseks, kui neid pole iseseisva projektina kirjeldatud vôi nende eesmãrki ei ole vôimalik piisava 

tãpsusega siduda taksonoomias kirjeldatud tegevustega. Vãiksemaid ûhekordseid kapitalikulusid ei ole sisulise vastavuse 

môttes analûûsitud ega hinnatud nende vastavust sôelumiskriteeriumitele samadel pôhjustel, kui pôhitegevusteks 

mitteolevat kãivet.  

Tegevuskulude raporti koostamisel on kasutatud delegeeritud mããruse 2021/2178 lisa I p. 1.1.3.2. viimases lôigus antud erandit. 

Tegevuskulud ei ole Merko Ehituse ãrimudeli seisukohalt olulised, kuna valdav osa tegevuskuludest esineb ûksnes projektide 

olemasolul ning majanduse tsûklilisuse korral projektide vãhenemine toob kaasa tegevuskulude proportsionaalse languse. 

Merko Ehituse ãrimudeli tãpsemat kirjeldust vaata konsolideeritud kestlikkusaruande peatûkist "Strateegia, ãrimudel ja 

vããrtusahel (SBM-1)". Ûldhalduskuludest (vt. raamatupidamise aastaaruand e lisa 6.) lôviosa moodustavad ûldhalduse 

tõõjôukulud (76%), mis on taksonoomias kirjeldamata ning nende seas puuduvad mããruse 2021/2178 lisa I p. 1.1.3.1. viidatud 

kulud teadus -  ja arendustegevusele, hoonete renoveerimise meetmetele, lûhiajalisele rendile, hooldusele ja remondile vôi 

muud otsesed kulud, mis oleks seotud materiaalse pôhivara igapãevase teenindamisega.  

 

Projektipôhises tegevuses kajastatakse projektiga otse seotud kapitali-  ja tegevuskulud projekti osana ning iseseisvad 

kapitali -  ja tegevuskulud esinevad ettevôtte ûldjuhtimise ning tugiteenuste valdkondades. Puudub otsene ja ûheselt 

tuvastatav seos ûldjuhtimise ja tugiteenuste kapitali -  ja tegevuskulud e ning konkreetse projekti vahel. Kuna ûldjuhtimine ja 

tugiteenused  eksisteerivad sôltumata keskkonnasããstlike projektide osakaalust tegevusmahtudes, siis oleme 

konservatiivsusest ning rohepesu vãltimise eesmãrgil taksonoomiaaruande koostamisel lãhtunud printsiibist, et vastav kulu 

peab keskkonnasããstlikuna raporteerimiseks ise olema keskkonnasããstliku iseloomu ja omadustega. Mããrus 2021/2178 lubab 

taksonoomias kãsitlemata tegevuste elluviimiseks vajalikud kapitali -  ja tegevuskulud klassifitseerida keskkonnasããstlikuna, 

kui sellise kuluga soetatakse varasid vôi teenuseid taksonoomiaga kooskôlas olevast majandustegevusest ja see moodustab 

individuaalse meetme, mis vôimaldavad pôhitegevusel pûsivalt vãhendada CO2-heidet.  

Aruandluse koostamist raskendab kapitali -  ja tegevuskulude keskkonnasããstlikuks klassifitseerimist delegeeritud mããruse 

2021/2178 Lisa 1 punkti 1.1.2.2. keerukas ûlesehitus, mis nôuab keskkonnasããstlikuks kapitali-  ja tegevuskuluks 

klassifitseerimise eeldu sena asjakohase programmi kehtestamist ning avalikustamist. Merko Ehituse kontsern ei ole sellist 

keskkonnasããstlike kapitali-  ja tegevuskulude programmi kehtestanud.  

 
1 Minimaalsed kaitsemeetmed on taksonoomiamããruse artiklis 18 sãtestatud protseduurid, millele vastavust kirjeldab kestlikkusaruande peatûkk Juhtimisalane teave. 
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Merko Ehituse kontsern loeb konservatiivsuse printsiibist lãhtudes ebamôistlikult kôrgeks rohepesu riskiks kapitali-  ja 

tegevuskulusid puudutavate raportite koostamisel keskkonnasããstlike projektide kãibe osakaalu kaudu 

keskkonnasããstlikkuse sildi omistamise kapitali -  ja tegevuskuludele, mis sisult ega omadustelt ise pole keskkonnasããstlikud.  

 

TAKSONOOMIA TULEMUSNÃITAJAD 

Mûûgitulu (taksonoomia raportis 2. toodud kogusumma) on esitatud raamatupidamise aastaaruande konsolideeritud 

koondkasumiaruandes. Keskkonnasããstliku mûûgitulu peamine tulemusnãitaja on kasvanud 33%-ni (2023: 9%), kuna 2024 oli 

enam lepinguid, mille kãive vastas sôelumiskriteeriumitele. Suuremateks ehitusobjektideks tuulepargi taristurajatised KelmĒ, 

PagĒgiai ja TelŌiai rajoonides, alajaam KelmĒs ning pãikeseelektripargi ehitus VĀrmes. Meie hinnangul vastab nimetatud 

rajatiste ehitamine delegeeritud mããruse 2021/2139 Lisa I punktile 7.6. 

Kapitalikulude (taksonoomia raportis 3. toodud kogusumma) on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 23 kuni 25 

ridadel "Soetamine ja parendused" ning "Ûmberliigitamine varudest". Keskkonnasããstlikuid kapitalikulusid ei olnud, peamine 

tulemusnãitaja 0%. 

Tegevuskulude (taksonoomia raportis 4. toodud kogusumma) vastavust raamatupidamise aastaaruandele ei ole, delegeeritud 

mããruse 2021/2178 Lisa 1 p.1.1.3. sãtestatud tegevuskulude definitsioon ei vasta tavapãrase majandusarvestuse 

tegevuskulude definitsiooni le. Keskkonnasããstlikuid tegevuskulusid ei olnud, peamine tulemusnãitaja 0%. 

 

Vastavalt delegeeritud mããruse 2021/2178 uuendustele on lisandunud nimetatud mããruse Lisa XII vorm 1 aruanne 

tuumaenergia ja maagaasiga seotud tegevustest, mis tuleb esitada ka juhul, kui vastav tulemusnãitaja puudub. 

 

TAKSONOOMIA RAPORTID 

Aruandeperioodil ei ole tehtud ûhtegi muudatust arvestusmeetodites, v.a. otseselt Euroopa Komisjoni delegeeritud mããruste 

2021/2178, 2021/2139 ja 2023/2486 sisu uuendustest (tãiendavad nôuded) tulenevad muutused. Majandusarvestuse ûldiste 

meetodite kirjeld us on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisas 1.  

Esitlusmeetodis on tehtud muudatus, et tûhjasid vôi mittekohalduvaid ridasid ega veerge ei jãeta vãlja, raport esitatakse 

vormina, nagu see on avaldatud delegeeritud mããruses 2021/2178. 

Raportid on esitatud mããruses 2021/2178 toodud, 2024. aastal kehtinud vormide kohaselt. Mããrus jãtab taksonoomias 

kãsitletud, kuid mitte keskkonnasããstlikuks tegevuste (A.2) juures iga raporti esitaja otsustada, kas soovitakse tãita veergusid 

5-17. Merko Ehitus on otsustanud neid mitte tãita ja vastavalt on raportites 2-4 kustutatud rida nimetatud veergude 

alapealkirjadega "Kãsitletud/Kãsitlemata" ning asjakohased lahtrid esitatud tumendatud taustaga. 

 

 

Raport 1. Delegeeritud mããruse 2021/2178 Lisas XII toodud raport 

Delegeeritud mããruse 2021/2178 artikli 8 lôigetes 6 ja 7 osutatud teave iga kohaldatava peamise tulemusnãitaja kohta.  

Lisa XII raporti vorm 1. Tuumaenergia ja maagaasiga seotud tegevus 

Rida Tuumaenergiaga seotud tegevus  

1. 

Ettevôtja tegeleb tuumaprotsessidest minimaalsete kûtusetsûkli jããtmetega energiat tootvate uuenduslike 

elektritootmis -rajatiste uurimise, arendamise, tutvustamise ja kasutuselevôtmisega, rahastab neid vôi on 

nendega seotud. 

EI 

2. 

Ettevôtja tegeleb parimat vôimalikku tehnoloogiat kasutades uute tuumaseadmete ehitamise ja ohutu 

kãitamisega elektri tootmiseks vôi soojusenergia tõõtlemiseks, sealhulgas kaugkûtteks vôi sellisteks 

tõõstuslikeks protsessideks nagu vesiniku tootmine, ning nende ohutuse suurendamisega, rahastab neid vôi on 

nendega seotud. 

EI 

3. 

 

Ettevôtja tegeleb selliste olemasolevate tuumaseadmete ohutu kãitamisega, mis toodavad elektrit vôi 

tõõtlevad soojusenergiat, sealhulgas kaugkûtteks vôi sellisteks tõõstuslike protsessideks nagu 

tuumaenergiast vesiniku tootmine, ning nende ohutuse suurenda misega, rahastab neid vôi on nendega 

seotud. 

EI 

 Maagaasiga seotud tegevus  

4. 
Ettevôtja tegeleb fossiilsetest gaaskûtustest elektri tootmise rajatiste ehitamise vôi kãitamisega, rahastab 

neid vôi on nendega seotud. 
EI 

5. 
Ettevôtja tegeleb fossiilseid gaaskûtuseid kasutavate soojus - /jahutus -  ja elektrienergia koostootmise rajatiste 

ehitamise, taastamise ja kãitamisega, rahastab neid vôi on nendega seotud. 
EI 

6. 
Ettevôtja tegeleb fossiilsetest gaaskûtustest soojus- /jahutusenergiat tootvate rajatiste ehitamise, 

taastamise ja kãitamisega, rahastab neid vôi on nendega seotud. 
EI 
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Selgitus lãhtudes 2021/2178 lisa I p. 1.2.3.1.b): punktis A.1. raporteeritud mûûgikãibe sisetarbimise osakaal on null. 

Mitme keskkonnaeesmãrgi saavutamisele oluliselt kaasaaitavaid tegevusi ei olnud, seega 2021/2178 lisa II vormide allmãrkuses c) toodud tabelit ei esitata, samad andmed on esitatud pôhivormis. 

  

wŀǇƻǊǘ нΦ 5ŜƭŜƎŜŜǊƛǘǳŘ ƳŅŅǊǳǎŜ нлнмκнмту [ƛǎŀ LL ǾƻǊƳΥ ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎ ƻƭŜǾŀ ƳŀƧŀƴŘǳǎǘŜƎŜǾǳǎŜƎŀ ǎŜƻǘǳŘ ǘƻƻŘŜǘŜǎǘ Ǿƿƛ ǘŜŜƴǳǎǘŜǎǘ ǎŀŀŘǳŘ ƪŅƛōŜ ƻǎŀƪŀŀƭΦ
Majandusaasta 2024

Majandustegevus 

(1)

Kood

(2)

YŅƛǾŜ 

(3)

YŅƛōŜ 

osakaal, 

aasta N 

(4)

Kliima-

muutuste 

leevenda-

mine 

(5)

Kliima-

muutustega 

kohane-

mine 

(6)

Vesi 

(7)

Saastus 

(8)

Ring-

majandus 

(9)

Elurikkus 

(10)

Kliima-

muutuste 

leevenda-

mine 

(11)

Kliima-

muutuste

ga kohane-

mine 

(12)

Vesi 

(13)

Saastus 

(14)

Ring-

majandus 

(15)

Elu-

rikkus

(16)

Mini-

maalsed 

kaitse-

meetme

d 

(17)

Taksonoomiaga 

ƪƻƻǎƪƿƭŀǎ ƻƭŜǾŀǘŜ !Φм 

Ǿƿƛ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ 

ƪŅǎƛǘƭŜǘǳǘŜ !Φн ƪŅƛōŜ 

osakaal, aasta N-1 

(18)

Kategooria 

'toetav 

tegevus'

(19)

Kategooria 

ϥǸƭŜƳƛƴŜπ

kutegevus'

(20)

Tekst tuh. EUR %
JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ
JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI % E T

Taastuvenergiaseadmete 

paigaldamine, hooldus ja

remont

CCM7.6. 179 983 33% JAH EI YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀYŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀYŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀYŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀJAH JAH JAH JAH JAH JAH JAH 9%

179 983 33% 100% 0% 0% 0% 0% 0% JAH JAH JAH JAH JAH JAH JAH 9%

179 983 33% 100% 0% 0% 0% 0% 0% JAH JAH JAH JAH JAH JAH JAH 9% E

0 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0% T

Uute hoonete ehitamine
CCM7.1.\CCA7.1.

\CE3.1.
293 657 54% 61%

Raudteetranspordi taristu
CCM6.14.\ 

CCA6.14.
22 625 4% 0%

Maanteetranspordi ja

ǸƘƛǎǘǊŀƴǎǇƻǊŘƛ ǘŀǊƛǎǘǳ
CCA6.15. 41 039 8% 14%

357 321 66% 75%

537 304 100% 33% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 85%

1 745 0,324%

539 049 млл ҈

YŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪŜ ǘŜƎŜǾǳǎǘŜ όƳƛǎ ƻƴ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ ό!Φмύ ƪŅƛǾŜ

Aasta Olulise panuse kriteeriumid tƿƘƛƳƿǘǘŜ αŜƛ ƪŀƘƧǳǎǘŀ ƻƭǳƭƛǎŜƭǘά ƪǊƛǘŜŜǊƛǳƳƛŘ

!Φ  ¢!Y{hbhhaL!{ Y&{L¢[9¢¦5 ¢9D9±¦{

!ΦмΦ  YŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪ ǘŜƎŜǾǳǎ όƳƛǎ ƻƴ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ

Millest toetav tegevus

aƛƭƭŜǎǘ ǸƭŜƳƛƴŜƪǳǘŜƎŜǾǳǎ

!Φн  ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘΣ ƪǳƛŘ ƳƛǘǘŜ ƪŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪ ǘŜƎŜǾǳǎ όŜƛ ƻƭŜ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘΣ ƪǳƛŘ ƳƛǘǘŜ 

ƪŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪǳ ǘŜƎŜǾǳǎŜ όŜƛ ƻƭŜ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ !Φн YŅƛǾŜ

!Φ  Taksonoomias ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘtegevuse

ƪŅƛǾŜ ό!Φм Ҍ !Φнύ

.Φ  ¢!Y{hbhhaL!{ Y&{L¢[9a!¢! ¢9D9±¦{

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ ǘŜƎŜǾǳǎŜ ƪŅƛǾŜ

KOKKU

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

 

  

Mitme keskkonnaeesmãrgi saavutamisele oluliselt kaasaaitavaid tegevusi ei olnud, seega 2021/2178 lisa II vormide allmãrkuses c) toodud tabelit ei esitata, samad andmed on esitatud pôhivormis. 

 

  

wŀǇƻǊǘ оΦ 5ŜƭŜƎŜŜǊƛǘǳŘ ƳŅŅǊǳǎŜ нлнмκнмту [ƛǎŀ LL ǾƻǊƳΥ ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎ ƻƭŜǾŀ ƳŀƧŀƴŘǳǎǘŜƎŜǾǳǎŜƎŀ ǎŜƻǘǳŘ ǘƻƻŘŜǘŜ Ǿƿƛ ǘŜŜƴǳǎǘŜ ƪŀǇƛǘŀƭƛƪǳƭǳŘŜ ƻǎŀƪŀŀƭΦ
Majandusaasta 2024

Majandustegevus 

(1)

Kood

(2)

Kapitalikulud 

(3)

Kapitali-

kulude 

osakaal, 

aasta N 

(4)

Kliima-

muutuste 

leevenda-

mine 

(5)

Kliima-

muutustega 

kohanemine 

(6)

Vesi 

(7)

Saastus 

(8)

Ring-

majandus 

(9)

Elurikkus 

(10)

Kliima-

muutuste 

leevenda-

mine 

(11)

Kliima-

muutustega 

kohane-mine 

(12)

Vesi 

(13)

Saastus 

(14)

Ring-

majandus 

(15)

Elu-

rikkus

(16)

Mini-

maalsed 

kaitse-

meetmed 

(17)

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎ 

ƻƭŜǾŀǘŜ !Φм Ǿƿƛ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘ 

A.2 Kapitalikulude osakaal, 

aasta N-1 

(18)

Kategooria 

'toetav 

tegevus'

(19)

Kategooria 

ϥǸƭŜƳƛƴŜπ

kutegevus'

(20)

Tekst tuh. EUR %
JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ
JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI % E T

0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0%

0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0% E

0 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0% T

IƻƻƴŜǘŜ ƻƳŀƴŘŀƳƛƴŜ Ƨŀ ƻƳŀƴŘƛƿƛƎǳǎ
CCM7.7.\ 

CCA7.7.
1 190 31% 0%

Uute hoonete ehitamine
CCM7.1.\CC

A7.1.\CE3.1.
1 857 49% 0%

3 047 80% 0%

3 047 80% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

755 20%

3 802 млл ҈

YŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪŜ ǘŜƎŜǾǳǎǘŜ όƳƛǎ ƻƴ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ ό!Φмύ YŀǇƛǘŀƭƛƪǳƭǳŘ

Aasta Olulise panuse kriteeriumid tƿƘƛƳƿǘǘŜ αŜƛ ƪŀƘƧǳǎǘŀ ƻƭǳƭƛǎŜƭǘά ƪǊƛǘŜŜǊƛǳƳƛŘ

!Φ  ¢!Y{hbhhaL!{ Y&{L¢[9¢¦5 ¢9D9±¦{

!ΦмΦ  YŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪ ǘŜƎŜǾǳǎ όƳƛǎ ƻƴ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ

.Φ  ¢!Y{hbhhaL!{ Y&{L¢[9a!¢! ¢9D9±¦{

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ ǘŜƎŜǾǳǎŜ 

Kapitalikulud

KOKKU

Millest toetav tegevus

aƛƭƭŜǎǘ ǸƭŜƳƛƴŜƪǳǘŜƎŜǾǳǎ

!Φн  ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘΣ ƪǳƛŘ ƳƛǘǘŜ ƪŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪ ǘŜƎŜǾǳǎ όŜƛ ƻƭŜ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘΣ ƪǳƛŘ ƳƛǘǘŜ 

ƪŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪǳ ǘŜƎŜǾǳǎŜ όŜƛ ƻƭŜ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ !Φн YŀǇƛǘŀƭƛƪǳƭǳŘ

!Φ  ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘ ǘŜƎŜǾǳǎŜ 

YŀǇƛǘŀƭƛƪǳƭǳŘ ό!Φм Ҍ !Φнύ

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

 

 

 

Mitme keskkonnaeesmãrgi saavutamisele oluliselt kaasaaitavaid tegevusi ei olnud, seega 2021/2178 lisa II vormide allmãrkuses c) toodud tabelit ei esitata, samad andmed on esitatud pôhivormis. 

 

 

wŀǇƻǊǘ пΦ 5ŜƭŜƎŜŜǊƛǘǳŘ ƳŅŅǊǳǎŜ нлнмκнмту [ƛǎŀ LL ǾƻǊƳΥ ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎ ƻƭŜǾŀ ƳŀƧŀƴŘǳǎǘŜƎŜǾǳǎŜƎŀ ǎŜƻǘǳŘ ǘƻƻŘŜǘŜ Ǿƿƛ ǘŜŜƴǳǎǘŜ ǘŜƎŜǾǳǎƪǳƭǳŘŜ ƻǎŀƪŀŀƭΦ
Majandusaasta 2024

Majandustegevus 

(1)

Kood

(2)

Tegevuskulud 

(3)

Tegevus-

kulude 

osakaal, 

aasta N 

(4)

Kliima-

muutuste 

leevenda-

mine 

(5)

Kliima-

muutustega 

kohanemine 

(6)

Vesi 

(7)

Saastus 

(8)

Ring-

majandus 

(9)

Elurikkus 

(10)

Kliima-

muutuste 

leevenda-

mine 

(11)

Kliima-

muutustega 

kohane-

mine 

(12)

Vesi 

(13)

Saastus 

(14)

Ring-

majandus 

(15)

Elurikkus

(16)

Minimaalsed 

kaitse-

meetmed 

(17)

Taksonoomiaga 

ƪƻƻǎƪƿƭŀǎ ƻƭŜǾŀǘŜ !Φм 

Ǿƿƛ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ 

ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘ !Φн 

Tegevuskulude 

osakaal, aasta N-1

(18)

Kategooria 

'toetav 

tegevus'

(19)

Kategooria 

ϥǸƭŜƳƛƴŜπ

kutegevus'

(20)

Tekst Tuh. EUR %
JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ

JAH; EI; 

YŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ
JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI JAH/EI % E T

0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0%

0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0% E

0 0% 0% EI EI EI EI EI EI EI 0% T

0 0% 0%

0 0% 0 % 0 % 0 % 0 % 0 % 0 % 0%

0 0%

0 млл ҈

.Φ  ¢!Y{hbhhaL!{ Y&{L¢[9a!¢! ¢9D9±¦{

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜƳŀǘŀ ǘŜƎŜǾǳǎŜ 

Tegevuskulud

KOKKU

Millest toetav tegevus

aƛƭƭŜǎǘ ǸƭŜƳƛƴŜƪǳǘŜƎŜǾǳǎ

!Φн  ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘΣ ƪǳƛŘ ƳƛǘǘŜ ƪŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪ ǘŜƎŜǾǳǎ όŜƛ ƻƭŜ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ

¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘΣ ƪǳƛŘ ƳƛǘǘŜ 

ƪŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪǳ ǘŜƎŜǾǳǎŜ όŜƛ ƻƭŜ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ !Φн 

Tegevuskulud

!Φ  ¢ŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀǎ ƪŅǎƛǘƭŜǘǳŘ ǘŜƎŜǾǳǎŜ 

¢ŜƎŜǾǳǎƪǳƭǳŘ ό!Φм Ҍ !Φнύ

YŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪŜ ǘŜƎŜǾǳǎǘŜ όƳƛǎ ƻƴ 

ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ ό!Φмύ 

Tegevuskulud

Aasta Olulise panuse kriteeriumid tƿƘƛƳƿǘǘŜ αŜƛ ƪŀƘƧǳǎǘŀ ƻƭǳƭƛǎŜƭǘά ƪǊƛǘŜŜǊƛǳƳƛŘ

!Φ  ¢!Y{hbhhaL!{ Y&{L¢[9¢¦5 ¢9D9±¦{

!ΦмΦ  YŜǎƪƪƻƴƴŀǎŅŅǎǘƭƛƪ ǘŜƎŜǾǳǎ όƳƛǎ ƻƴ ǘŀƪǎƻƴƻƻƳƛŀƎŀ ƪƻƻǎƪƿƭŀǎύ

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

JUHTIMISALANE TEAVE 

 

HALDUS-, JUHT- JA JÃRELEVALVEORGANITE ROLL (ESRS 2, GOV-1) 

Merko kontserni kôrgeimaks juhtorganiks on aktsionãride ûldkoosolek, mille pãdevus on reguleeritud ôigusaktide ning ettevôtte 

pôhikirjaga. Ûldkoosolek otsustab muu hulgas nôukogu liikmete ametisse mããramise ja tagasikutsumise, majandusaasta tulemuste 

kinnitamise, ning ettevôtte pôhikirja muutmise. Korraline aktsionãride ûldkoosolek toimub vãhemalt ûks kord aastas. Ettevôtte 

aktsionãride korraliste ja erakorraliste ûldkoosolekute pãevakorrad kinnitatakse enne avaldamist nôukogu poolt, kes ûhtlasi esitab 

ûldkoosolekule teemasid arutamiseks ja hããletamiseks. 

 

Nôukogu peamiseks ûlesandeks on kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse 

tegevuse kontrollimine. Nôukogu juhindub oma tegevuses ettevôtte pôhikirjast, ûldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest, ning 

selle tõõd korraldab nôukogu esimees. 

 

AS Merko Ehitus nôukogu on moodustanud enda tõõorganina auditikomitee , kelle ûlesanne on nôukogu nôustamine jãrelevalvega 

seotud kûsimustes. Tûtarettevôtjatel auditikomiteesid moodustatud ei ole. 

 

Juhatus  on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapãevast tegevust kooskôlas seaduse ja ettevôtte pôhikirja 

nôuetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kôige otstarbekamal viisil, lãhtudes ettevôtte ja kôikide aktsionãride 

parimatest  huvidest ning tagades ettevôtte jãtkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmãrkidele ja strateegiale. Juhatus ja nôukogu 

teevad ettevôtte huvide parimaks tagamiseks igakûlgset koostõõd. 

 

Juhatuse esimehe  ûlesanneteks on muuhulgas tãita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapãevaseid kohustusi, juhtides ja esindades 

ettevôtet, tagades vastavuse pôhikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tûtarettevôtete nôukogude tõõd, 

koordineerides strateegiate vãljatõõtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades strateegilise ãriarenduse ja finantside eest. 

Teiste juhatuse liikmete  vastutusaladeks on kinnistute portfelli juhtimi ne ning ehitus - ja arendussegmentide tegevuste 

koordineerimine ûle kontserni ettevôtete, finantsjuhtimine, investorsuhted ning vastavuskontroll.  

 

ASi Merko Ehitus tûtarettevôtete nôukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pôhikirjast ning kontsernisisestest reeglitest. 

Nôukogud on ûldjuhul moodustatud vastava tûtarettevôtte pôhiosanikuks oleva ettevôtte juhatuse ja nôukogu liikmetest. 

Tûtarettevôtte juhataja vôi juhatuse liikme nimetab ametisse tûtarettevôtte nôukogu. 

 

Merko juhtorganitesse kuuluvad pikaajalise juhtimiskogemuse ja -kvalifikatsiooniga isikud.  

 

Nôukogu 

Toomas Annus, Nôukogu esimees 

Teenistuskãik: 

1997-2008 ja 2011-ǰ AS Merko Ehitus, nôukogu esimees 

1999-2009 ja 2014-ǰ AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), nôukogu esimees 

2009-2014 AS E.L.L. Kinnisvara, juhatuse liige 

2008 -ǰ Jãrvevana OÛ, juhatuse liige 

1996-ǰ AS Riverito, juhatuse esimees 

1989-1996 AS EKE Merko ja selle ôiguseellase EKE MRK, juhataja 

Haridus: 

Tallinna Tehnikaûlikool tõõstus-  ja tsiviilehitus  

Kontrollitavate aktsiate arv: 12  742 686  ( lãbi AS Riverito) 

 

Indrek Neivelt , Nôukogu liige 

Teenistuskãik: 

2008 -ǰ AS Merko Ehitus, nôukogu liige 

2020-ǰ OÛ Respiray, juhatuse esimees 

2006-ǰ AS Ldiamon, nôukogu esimees  

2016-ǰ OÛ Poco Holding, juhatuse liige ning ametikohad kontserni kuuluvate tûtarûhingute juhtorganites 

Tõõtanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel Hansapangas (Swedbank), sealhulgas grupi peadirektori, juhatuse 

esimehena, samuti Bank Saint PetersburgǨi nôukogu esimehena. 

Haridus: 

Tallinna Tehnikaûlikool ehituse õkonoomika ja juhtimise eriala 

Stockholmi Ûlikooli panganduse ja finantside eriala magistrikraad 

Kontrollitavate aktsiate arv: 31 635  ( lãbi Trust IN OÛ) 
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Kristina Siimar , Nôukogu liige 

Teenistuskãik: 

2022 -  ǰ AS Merko Ehitus, nôukogu liige 

2014-2017 ja 2022 -ǰ AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), nôukogu liige 

2022 -  ǰ OÛ Skaala Investments (OÛ Notorious) -  tegevjuht ja juhatuse liige  

2024 -  ǰ AS Plaifm Estonia, nôukogu liige  

2017-2021  Luminor Group, juhatuse liige 

2010-2017  Swedbank Group, Stockholm, erinevad ametikohad 

2001-2010 Hansapank/ Swedbanki Balti pangandus, finantsdirektor ja juhatuse liige . 

Haridus: 

INSEAD ûlikool Prantsusmaal (Entrepreneurship: Building new Business Ventures) 

Massachusetts Institute of Technology (MIT), Sloan School of Management (Driving Strategic Innovation)  

Tallinna Tehnikaûlikooli ãrijuhtimise magistrikraad 

 Kontrollitavate aktsiate arv: - 

 

Juhatus  

Ivo Volkov , Juhatuse esimees 

Teenistuskãik: 

2024-ǰ AS Merko Ehitus, juhatuse esimees 

2020-2023 AS Merko Ehitus Eesti, juhatuse esimees  

2016-2019 PKC Group Plc, Euroopa ja Lôuna-Ameerika tootmistegevuste asepresident; PKC Eesti AS, juhatuse liige  

2014-2015 PKC Group Plc, Lôuna-Ameerika regionaalne direktor  

2012-2014 PKC Eesti AS, juhatuse esimees 

2009-2012 Cargotec Estonia AS, juhatuse esimees 

2004 -2009 Elcoteq SE, erinevad juhtivad positsioonid  

Merko Ehitus Eesti AS, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas nôukogu esimees, Tallinna Teede AS nôukogu liige 

Haridus:   

Tallinna Tehnikaûlikool ãrikorralduse magistrikraad  

Kontrollitavate aktsiate arv: 4 137   

 

Tônu Toomik, Juhatuse liige 

Teenistuskãik: 

2013-ǰ AS Merko Ehitus, juhatuse liige 

2008 -2013 AS Merko Ehitus, nôukogu liige 

1997-2022 AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), nôukogu liige 

1997-2008 AS Merko Ehitus, juhatuse esimees 

1996-ǰ AS Riverito, juhatuse liige 

1993-1996 AS EKE Merko, erinevad ametikohad  

Merko Ehitus Eesti AS, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas nôukogu liige, Tallinna Teede AS nôukogu esimees. 

Haridus:  

Tallinna Tehnikaûlikool tõõstus-  ja tsiviilehitus  

Kontrollitavate aktsiate arv: - 

 

Urmas Somelar , Juhatuse liige 

Teenistuskãik: 

2023-ǰ AS Merko Ehitus, juhatuse liige 

2021-2023 AS Merko Ehitus, finantsûksuse juht 

2018-2021 Arricano Real Estate Plc, nôukogu esimees 

2017-2018 Versobank AS, juhatuse liige  

2015-2017 Riigi Kinnisvara AS, juhatuse esimees 

2008 -2015 Swedbank grupi ûksused, erinevad ametikohad 

Merko Ehitus Eesti AS, Tallinna Teede AS, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas nôukogu liige. 

Haridus:  

Tartu Ûlikool, rahandus ja krediit 

Kontrollitavate aktsiate arv: - 

 

Merko juhtimissûsteemi ûlesehitust ja juhtorganite rolle ning vastutusi on tãpsemalt kirjeldatud kestlikkusaruande peatûkis 

Juhtorganite rollid ja vastutused (GOV -1). 

 

 

 

 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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OLULISTE MÔJUDE, RISKIDE JA VÔIMALUSTE HINDAMINE (ESRS 2, IRO-1) 

Merko juhtimisprotsesside ja valitsemisega seonduvate môjude hindamine viidi lãbi kahese olulisuse hindamise kãigus, mida on 

tãpsemalt kirjeldatud 'Olulisuse hindamise protsessi' peatûkis. 

 

Hindamise kãigus analûûsiti Merko ãritegevuse ûldist reguleerituse taset, ãrisuhtluse rolli ja sagedust igapãevategevustes, ning 

vôimalikke riske kehtestatud ãrieetika reeglite ja juhtimispôhimôtete eiramise korral. Analûûsi tulemusena jôuti jãreldusele, et 

Merko ãritegevuse edu sôltub suurel mããral juhtimisprotsesside kvaliteedist, ãritegevuse lãbipaistvusest, ning kokkulepitud 

protsessidest ja kãitumisstandarditest kinnipidamisest. 

 

Ehitustegevus ja kinnisvaraarendus kuuluvad pôhjalikult reguleeritud ja investeeringutemahukate ãrivaldkondade hulka, kus 

ajaloolistele hinnangutele tuginedes on tãheldatud kôrgendatud altkãemaksu-  ja korruptsiooniriski vôimalust. Need riskid on 

kontsentre erunud peamiselt vããrtusahela detailplaneerimise, ehituslubade ja riigihangetega seotud etappidesse. Sellest tulenevalt 

on oluliseks môjukohaks vããrtusahela osaliste taustakontrollid ning reeglitest ja nôuete kinnipidamise tagamine. 

 

Mainekahju vôib kaasneda ka kahtlustusega ebaeetilisest kãitumisest vôi vôimaliku korruptsiooni osas. Merko kontserni kuulunud 

Lãti ettevôte SIA Merks on alates 2019 aastast olnud seotud Lãti konkurentsinôukogu haldusmenetlusega, mille kohaselt peetakse 

SIA Merksi ûhena ûheksast ettevôttest osaliseks ehitusettevôtete keelatud koostõõs. Merko peab neid kahtlustusi nii faktiliselt kui 

ôiguslikult pôhjendamatuteks, kuid mainekahju vaatenurgast peetakse teemat kuni menetlusprotsessi lôpuni oluliseks. Juhtumi 

tãpsemaid ûksikasju on kirjeldatud raamatupidamise aastaaruande lisas 35 muude riskide juhtimise alapeatûkis, ning Merko 

kodulehe vastavas alajaotises . 

 

Ehitustegevus sôltub olulisel mããral vããrtusahelast, suhetest alltõõvôtjate ja tarnijatega. Ehituse peatõõvôtja rolliks on tagada 

ehitusteenuse kvaliteet, ning projektitingimustest ja seadusandlikest nôuetest kinnipidamine. Alltõõvôtjate vôimaliku ebaeetilise 

kãitumisega kaasneb kôige suurem mainekahju peatõõvôtjale, mis seab kôrgendatud nôudmised juhtimisprotsessidele tervikuna. 

Suhted tarnijatega on olulised ãriprotsesside sujuvuse vaatenurgast, vãltimaks viivitusi ehitusmaterjalide tarnetes ning tõõ-

protsessides. Suhete hoidmisel on oluline vastastikune usaldusvããrne ja lãbipaistev kãitumine. 

 

Kahese olulisuse hindamise kãigus hinnati muuhulgas juhtimisteemade môjukohtadega kaasnevat vôimalikku finantsmôju, ning leiti, 

et juhtimisprotsesside muudatuste otsene tuvastatav finantsmôju ãritegevusele on kas vãheoluline vôi puudub ûldse. 

Juhtimisalaste finantsmôjude ennetus on seadusandlikult pôhjalikult reguleeritud, ning ennetava iseloomuga. Merkole vôib 

finantsmôju avalduda eelkôige lãbi kehtestatud seadusandlike nôuete ja reeglite tahtliku vôi hooletusest tingitud mittetãitmise. 

Sellistel puhkudel vôib finantsmôju realiseeruda otseselt lãbi trahvide vôi kaudselt lãbi mainekahju. 

 

Kahese olulisuse hindamise tulemusena jôuti jãreldusele, et juhtimise temaatika on nii ãrieetika, ãrisuhtluse kui ka korruptsiooni 

vãltimise vaatenurgast Merko jaoks tervikuna oluline. 

 

 

EETILISED ÃRITAVAD JA ÃRIKULTUUR (G1-1) 

Merko ãritavade peamised pidepunktid on sônastatud kontserni tasandil ettevôtte pôhikirjas, mille olulisemad tûtarettevôtted on 

integreerinud enda pôhikirjadesse ja sisekorraeeskirjadesse. Tûtarettevôtete sisekorraeeskirjades on mããratlenud tãpsemad 

pôhimôtted ja tegevusjuhised, millest igapãevases tegevuses ja protsessides lãhtuda. Lisaks on kontserni tasandil kehtestatud Meie 

Merko kãitumispôhimôtted, millega mããratletakse Merko pôhivããrtused ja eelistatud kãitumismustrid, ning lubadused olulisemate 

huvigruppide lôikes.  

 

Merko kultuuri olulisteks pôhimôteteks on kôrgendatud standardid aususele, usaldusvããrsusele ja avatusele. Eetiline ãritegevus on 

Merko pôhivããrtusena ûheks ettevôtte kultuuri osaks, mis aitab saavutada kasumlikku kasvu, hoida sidusrûhmade usaldust ning 

toetada ausat konkurentsi ja vôrdset kohtlemist. AS Merko Ehitus kontsernis ei tolereerita korruptsiooni selle ûheski vormis. Merko 

lãhtub oma tegevuses Finantsinspektsiooni Hea Ûhingujuhtimise Tavast, OECD juhistest rahvusvahelistele ettevôtetele ja ÛRO 

ettevôtluse ja inimôiguste juhtpôhimôtetest. 

 

Kontserni kôik tõõtajad peavad juhinduma oma tegevuses eetilistest pôhimôtetest. Selle hôlbustamiseks on kontsernis kehtestatud 

Ãrieetika koodeks, millega kôik kontserni tõõtajad on kohustatud tutvuma, ning millest kinnipidamine on kohustuslik. Ãrieetika 

teemat on pôhjalikumalt kãsitletud kontserni kodulehel https://group.merko.ee/vastutustundlik -ettevote/ . 

 

Vôimalikest ebaeetilise kãitumise juhtumitest vôi sellekohastest kahtlustest teavitamiseks on loodud anonûûmse teavitamise 

kanalid, mis on môeldud kasutamiseks nii ettevôtte enda tõõtajatele, kui ka koostõõpartneritele ja teistele osapooltele. Teavitamise 

ja info analûûsimise sûsteem on ûles ehitatud viisil mis kaitseks teavitajat vôimalikult efektiivselt, tagades talle turvalisuse, 

konfidentsiaalsuse ja soovi korral anonûûmsuse protsessi kôikides etappides. Ãrilise kãitumise juhtumite lahendamisel tuginetakse 

professionaalse ja sôltumatu vãlise koostõõpartneri poolt pakutavale teenusele (aruande koostamise hetkel Ernst & Young Baltic 

AS), ning eraldiseisvat protseduuri selleks kehtestatud ei ole. Kodulehe ankeedi, vihjetelefoni ja e -maili teel edastatud tea ted ei jôua 

otseste juhtideni, vaid need suunatakse kôigepealt koostõõpartnerile, kes teateid uurib, ning edastab Merkole sisukokkuvôtted ainult 

uurimist vajavate vihjete kohta. Sisukokkuvôtted edastatakse Merko juhtidele kelle pãdevusvaldkonda vihjed puudutavad, samas 

tagatakse, et edastatav informatsioon ei sisaldaks viiteid infoallikale.  

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/investorile/lati-konkurentsinoukogu-menetlus/
https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/
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Edastatud vihjeid uurivad ja lahendavad Merko juhid kelle poole on vihjetega põõrdutud, ning kellel on kohustus hoida edastatud 

infot konfidentsiaalsena ja kasutada seda ainult juhtumi lahendamisele suunatud eesmãrgil. Juhtumitest informeeritakse ka 

kontserni juhtkonda ja auditikomiteed, kes tãidavad jãrelevalvefunktsiooni, ning kellel on vôimalus juhtumite lahendamisel osaleda. 

Kui edastatud vihjed puudutavad kontserni juhtkonna tegevust, siis sellekohane sisukokkuvôte edastatakse ainult nôukogule. 

 

Eetiliste ãritavade ja ausa ãrikultuuri toimimist hinnatakse lãbi teavitamise kanalite statistika, mida koostõõpartner esitab 

kvartaalsete ûlevaateraportitena riikide juhtkondadele, kontserni juhtkonnale, auditikomiteele ja ettevôtte juristile. 2024. aastal 

laekus 1 vihje, mille osas ei algatatud sisemist uurimist (2023: laekus 1 vihje, mille uurimine oli ebavajalik). Eraldiseisva t protsessi 

uurimistoimingute tarvis kehtestatud ei ole, ning iga uurimist teostatakse juhtumipôhiselt. Teavitamise kanalite kohta on tãpsem 

ûlevaade leitav kodulehel https://group.merko.ee/vastutustundlik -ettevote/ teavitamise -kanalid/ . 

 

Kôiki tõõtajaid koolitatakse ãrieetika teemadel nende tõõleasumisel (Ãrieetika koodeksi jãrgimine on osa sisekorrast), ning edaspidi 

vajaduspôhiselt lãhtudes raportite tulemustest. 

 

Merko Ehituse vôtmeisikutel on kohustus esitada isiklike huvide deklaratsioon, mis hôlmab endas andmeid osaluste kohta 

ãriûhingutes, kuulumist ãriûhingute vôi muude juriidiliste isikute juhtorganitesse, kuulumist erialaliitudesse, kehtivate majandus-

tegevuste registreeringute informatsiooni ning muid asjaolusid, mis vôivad pôhjustada huvide konflikti. Isiklike huvide deklaratsiooni 

vaadatakse ûle ja vajadusel uuendatakse kord aastas. 2024. ega 2023. aastatel kontsern ûhtegi vôtmeisikute huvide konflikti 

juhtumit ei tuvastanud.  

 

 

SUHTED TARNIJATEGA (G1-2) 

Ehitus- ja arendustegevuse vããrtusahelates on palju osapooli. Ehitusteenuse puhul teostatakse suurem osa ehitusspetsiifilistest 

tõõdest alltõõvôtjate abiga, ehitusmaterjalide hankimisel sôltutakse materjalide edasimûûjatest ja tarnijatest, ning arendus-

tegevuses on olulisel kohal suhted projekteerijate ja arhitektuuribûroodega. Sellest tulenevalt on alltõõvôtjate ja tarnijatega heade 

ãrisuhete loomine ja hoidmine Merko jaoks strateegiliselt oluline teema. 

 

Heade ãrisuhete loomiseks on oluline, et Merko tûtarettevôtted kãituksid usaldusvããrsete ãripartneritena, kelle protsessid on 

lãbipaistvad, kes kohtleks erinevaid osapooli vôrdselt ja ôiglaselt, ning jagaks Merkole olulisi vããrtusi. Vããrtusahela osalistest  

sôlmitakse kôige sagedamini ãrisuhteid ehitustegevuse alltõõvôtjatega, ning ehitusmaterjalide tarnijatega. Môlemal juhul valitakse 

koostõõpartnereid hoolikalt, seades neile kôrged vastutustundliku kãitumise ja eetilise ãritegevuse kriteeriumid. Selle tagamiseks 

teostatakse valikuprotsessi kãigus koostõõpartneritele taustauuringuid, mille kãigus hinnatakse nende vastavust Merko 

kehtestatud kriteeriumitele, samuti tuvastamaks vôimalikke huvide konflikte. Valiku tegemisel lãhtutakse ôiglase ja vôrdse 

kohtlemise pôhimôtetest, ning eeldatakse eetiliste ãritavade jãrgimist ka koostõõpartneritelt. 

 

Kãesoleval ajal ei ole Merkos ãripartnerite valikul mããratletud eraldiseisvaid kestlikkuse ja sotsiaalse môjuga seotud kriteeriume, 

kuid lãhtutakse pôhimôttest, et muude asjaolude vôrdsuse korral eelistatakse alati jãtkusuutlikumaid ja vãiksema keskkondliku 

jalajãljega koostõõpartnereid. 

 

 

KORRUPTSIOONI JA ALTKÃEMAKSU ENNETUS JA VÃLTIMINE (G1-3, G1-4) 

Tulenevalt ettevôtte pôhivããrtustest on korruptsioon ja mis tahes vormis muud rikkumised Merko jaoks vastuvôetamatud, ning 

nende suhtes on kehtestatud nulltolerants. Selle tarvis põõratakse suurt tãhelepanu ennetustegevustele ja tõõtajate koolitamisele. 

Kontserni kôik tõõtajad peavad oma tegevuses juhinduma kontsernis kehtestatud Ãrieetika koodeksist, mida tutvustatakse kôikidele 

uutele tõõtajatele. Lisaks viiakse teadlikkuse kasvatamise eesmãrgil lãbi nii sisemisi kui vãliseid koolitusi korruptsiooni 

ennetamisest ja vãltimisest. Selle tulemusena tagatakse, et kôik riskidele avatud rollid on saanud vastavasisulise koolituse, ning 

kôik juhid ja tõõtajad on teadlikud ja informeeritud. 

 

Korruptsiooniriskile on hinnanguliselt rohkem avatud detailplaneeringute, ehituslubade ja sisseostuga tegelevate funktsioonid e 

tõõtajad, varguserisk on ûldisem, ning jaguneb ûhtlaselt ûle organisatsiooni. Kôiki vôimalikke rikkumisi uuritakse ja otsus edasiste 

meetmete kohta tehakse uurimistulemuste pôhjal. Vôimalikke eskaleerimist vajavate juhtumite lahendamisse on kaasatud erinevad 

juhtimis tasandid.  

 

Tegevuste lãbipaistvuse ja nôuetele vastavuse kontrollimiseks on loodud spetsiaalsed rollid, millega Eestis tegeleb 

kvaliteediosakond, ning Lãtis ja Leedus on see roll delegeeritud vastavatele erialaspetsialistidele. Regulaarne sisekontrolli 

funktsioon on tellitud vãliselt teenusepakkujalt, kellega koostõõs hinnatakse protsesside toimivust ja vôimalikke kitsaskohti. 

Sisekontrolli sûsteemi kaasajastamine toimub môistlikkuse printsiibil lãhtudes konkreetsest vajadusest. 

 

2024. aastal ei toimunud ûhtegi kinnitust leidnud korruptsioonijuhtumit. 

Môôdik Ûhik Eesmãrk 2024  2023 

Kinnitatud korruptsiooni -  ja 

altkãemaksujuhtumite arv 
#  0 0 0 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/%20teavitamise-kanalid/
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POLIITILINE MÔJU JA LOBITÕÕ (G1-5) 

Korruptsiooni ja altkãemaksudega seonduvate riskide minimeerimiseks ei toeta Merko Ehitus ûhtegi poliitikut, poliitilist parteid ega 

muud poliitilist organisatsiooni ja kontserni pôhimôte on poliitilisi annetusi mitte teha. Poliitilisest lobitõõst hoidutakse ka lãbi 

vãrbamisprotsessi taustakontrolli. Ûkski juhtorganite liige pole viimase kahe aasta jooksul tõõtanud avaliku sektori asutuses. 
 

 

KONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANDE LISAD 

LISA 1: Kestlikkusaruande koostamisel tãidetud avalikustamisnôuete loetelu (IRO-2) 

ESRS 2 Ûldised nôuded 

 Avalikustamisnôue 
Aruande  

lk 

BP-1 Kestlikkusaruannete koostamise ûldine alus 80 

BP-2 Avalikustamine seoses konkreetsete asjaoludega  80 

GOV-1 Haldus- , juht-  ja jãrelevalveorganite roll 81;112-113 

GOV-2 
Ettevôtja haldus- , juht-  ja jãrelevalveorganitele esitatud teave ja nende kãsitletavad 

kestlikkusaspektid  
82 

GOV-3 Kestlikkusalase tulemuslikkuse kaasamine motivatsioonikavadesse  82;94 

GOV-4 Avaldus hoolsuskohustuse kohta  82 

GOV-5 Riskijuhtimine ja kestlikkusaruandluse sisekontroll  83-84 

SBM-1 Strateegia, ãrimudel ja vããrtusahel 84-87 

SBM-2 Sidusrûhmade huvid ja seisukohad 87-88 

SBM-3 Olulised môjud, riskid ja vôimalused ning nende seos strateegia ja ãrimudeliga 88-91; 95-96 

IRO-1 Oluliste môjude, riskide ja vôimaluste kindlakstegemise ja hindamise protsessi kirjeldus 
91-93; 96-98;  

102-103; 114 

IRO-2 ESRS-ide avalikustamisnôuded, mis on hôlmatud ettevôtja kestlikkusaruandega 116 

MDR-P Oluliste kestlikkusaspektide haldamiseks vastu vôetud poliitika 93-94 

MDR-A Oluliste kestlikkusaspektidega seotud meetmed ja ressursid  94 

 

ESRS E1 Kliimamuutus  

 Avalikustamisnôue 
Aruande  

lk 

E1-1 Ûleminekukava kliimamuutuste leevendamiseks 94 

E1-2 Kliimamuutuste leevendamise ja nendega kohanemisega seotud poliitika  98 

E1-3 Kliimamuutuste poliitikaga seotud meetmed ja ressursid  98 

E1-4 Kliimamuutuste leevendamise ja nendega kohanemisega seotud eesmãrgid 98 

E1-5 Energiatarbimine ja energiaallikate jaotus  98-99 

E1-6 1., 2. ja 3. môjuala koguheide ning KHG koguheide 99-102 

 

ESRS E5 Ressursikasutus ja ringmajandus  

 Avalikustamisnôue 
Aruande  

lk 

E5-1 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seotud poliitika  103 

E5-2 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seotud meetmed ja ressursid  103 

E5-3 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seotud eesmãrgid 103 

E5-4 Ressursside sisendvood 104 

E5-5 Ressursside vãljundvood 105-106 

 

ESRS G1 Ãriline kãitumine 

 Avalikustamisnôue 
Aruande  

lk 

G1-1 Ãrilise kãitumise poliitika ja ettevôtluskultuur 114-115 

G1-2 Tarneahela juhtimine  115 

G1-3 Korruptsiooni ja altkãemaksu ennetus ja avastamine 115 

G1-4 Korruptsiooni -  vôi altkãemaksujuhtumid 115 

G1-5 Poliitiline môju ja lobitõõ 116 

Eeltoodud loetelus mittemãrgitud avalikustamisnôuetele 2024 kestlikkusaruandes aruandluskohustust ei rakendata. 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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LISA 2: Valdkonnaûleste ja teemapôhiste standardite muudest EL'i ôigusaktidest tulenevate 

andmepunktide loetelu  

Avalikustamisnôue ja 

seonduv andmepunkt  

SFDR- 

mããruse 

viide  

3.samba viide  Vôrdlusaluste mããruse 

viide  

Euroopa 

kliima -

mããruse 

viide  

Aruande 

lk  

ESRS 2 GOV-1 

Juhtorganite sooline 

mitmekesisus 

paragrahv i 21 alapunkt d 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 13 

 Komisjoni 

delegeeritud 

mããrus 

(EL) 2020/1816  (2

7), II lisa 

 81 

ESRS 2 GOV-1 

Sôltumatute juhatuse 

liikmete protsent, 

paragrahv i 21 alapunkt e 

  Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 81 

ESRS 2 GOV-4 Avaldus 

hoolsuskohustuse kohta 

paragrahv  30 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 10 

   82 

ESRS 2 SBM-1 Osalemine 

fossiilkûtustega seotud 

tegevustes paragrahv i 40 

alapunkti  d alapunkt  i 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 4 

Mããruse (EL) nr 575/2013 

artikkel  449a; komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453   (28)  tabel 1: 

kvalitatiivne teave 

keskkonnariski kohta ja 

tabel  2: kvalitatiivne teave 

sotsiaalsete riskide kohta  

Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 

 Mitte -

oluline  

ESRS 2 SBM-1 Osalemine 

kemikaalide tootmisega 

seotud tegevustes 

paragrahv i 40 alapunkti  d 

alapunkt  i 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 9 

 Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 Mitte -

oluline  

ESRS 2 SBM-1 Osalemine 

vastuoluliste relvadega 

seotud tegevustes 

paragrahvi  40 alapunkti  d 

alapunkt  iii 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 14 

 Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818  (29) ar

tikli  12 lôige 1, 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa 

 Mitte -

oluline  

ESRS 2 SBM-1 Osalemine 

tubaka kasvatamise ja 

tootmisega seotud 

tegevustes paragrahv i 40 

alapunkti  d alapunkt  iv 

  Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 

artikli  12 lôige 1, 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa 

 Mitte -

oluline  

ESRS E1-1 Ûleminekukava 

kliimaneutraalsuse 

saavutamiseks 

2050. aastaks 

paragrahv  14 

   mããruse 

(EL) 2021/1119 

artikli  2 lôige 1 

94 

ESRS E1-1 Ettevôtjad, kes 

on vãlja jãetud Pariisi 

kokkuleppega kooskôlas 

olevatest vôrdlusalustest 

paragrahvi  16 alapunkt g 

 Artikkel 449a mããrus (EL) 

nr 575/2013; komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453 vorm  1: 

pangaportfell ǥ 

kliimamuutustega seotud 

ûleminekurisk: 

riskipositsioonide 

krediidikvaliteet sektorite 

kaupa, heitkogused ja 

jãrelejããnud tãhtaeg 

Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 

artikli  12 lôike 1 

punktid  dǥg ja 

artikli  12 lôige 2 

 Mitte -

oluline  

ESRS E1-4 KHG heite 

vãhendamise eesmãrgid 

paragrahv  34 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 4 

Artikkel 449a mããrus (EL) 

nr 575/2013; komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453 vorm  3: 

pangaportfell ǥ 

kliimamuutustega seotud 

ûleminekurisk: 

jãrgimisnãitajad 

Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1818 

artikkel  6 

 98 

ESRS E1-5 

Fossiilkûtustest tulenev 

I lisa tabeli  1 

nãitaja 

   98-99 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Avalikustamisnôue ja 

seonduv andmepunkt  

SFDR- 

mããruse 

viide  

3.samba viide  Vôrdlusaluste mããruse 

viide  

Euroopa 

kliima -

mããruse 

viide  

Aruande 

lk  

energiatarbimine, 

jaotatuna allikate kaupa 

(ainult suure 

kliimamôjuga sektorid) 

paragrahv  38 

nr 5 ja 

tabeli  2 

nãitaja nr 5 

ESRS E1-5 

energiatarbimine ja 

energiaallikate jaotus, 

paragrahv  37 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 5 

   98-99 

ESRS E1-5 

Energiamahukus seoses 

tegevustega suure 

kliimamôjuga sektorites 

paragrahv id 40 kuni 43 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 6 

   99 

ESRS E1-6 1., 

2. ja 3. valdkonna 

koguheide ja KHG 

koguheide paragrahv  44 

I lisa tabeli  1 

nãitajad 

nr 1 ja 2 

Artikkel 449a; mããrus (EL) 

nr 575/2013; komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453 vorm  1: 

pangaportfell ǥ 

kliimamuutustega seotud 

ûleminekurisk: 

riskipositsioonide 

krediidikvaliteet sektorite 

kaupa, heitkogused ja 

jãrelejããnud tãhtaeg 

Delegeeritud 

mããrus (EL) 

2020/1818, 

artikli  5 lôige 1, 

artikkel  6 ja 

artikli  8 lôige 1 

 100 

ESRS E1-6 KHG koguheite 

mahukus paragrahvi d 53 

kuni 55 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 3 

Mããruse (EL) nr 575/2013 

artikkel  449a; komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453 vorm  3: 

pangaportfell ǥ 

kliimamuutustega seotud 

ûleminekurisk: 

jãrgimisnãitajad 

Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1818 

artikli  8 lôige 1 

 100 

ESRS E1-7 KHG sidumine 

ja CO2 arvestusûhikud 

paragrahv  56 

   mããruse 

(EL) 2021/1119 

artikli  2 lôige 1 

Mitte -

oluline  

ESRS E1-9 Vôrdlusaluse 

portfelli riskipositsioon 

kliimaga seotud fûûsiliste 

riskide suhtes 

paragrahv  66 

  Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 II lisa; 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa 

 Mitte -

oluline  

ESRS E1-9 Rahaliste 

summade jaotus akuutse 

ja kroonilise fûûsilise riski 

alusel, paragrahvi  66 

alapunkt  a/  

ESRS E1-9 Olulisele 

fûûsilisele riskile avatud 

oluliste varade asukoht 

paragrahvi  66 alapunkt  c 

 Mããruse (EL) nr 575/2013 

artikkel  449a; komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453 punktid  46 ja 47; 

vorm 5: pangaportfell ǥ 

kliimamuutustega seotud 

fûûsiline risk: fûûsilise riskiga 

seotud riskipositsioonid).  

  Mitte -

oluline  

ESRS E1-9 Kinnisvara 

jaotus bilansilise vããrtuse 

ja energiatôhususe 

klasside alusel 

paragrahvi  67 alapunkt  c 

 Mããruse (EL) nr 575/2013 

artikkel  449a; Komisjoni 

rakendusmããruse (EL) 

2022/2453 punkt  34; vorm 2: 

pangaportfell ǥ 

kliimamuutustega seotud 

ûleminekurisk: 

kinnisvaratagatisega laenud ǥ 

tagatise energiatôhusus)  

  Mitte -

oluline  

ESRS E1-9 Portfelli avatus 

kliimaga seotud 

vôimalustele 

paragrahv  69 

  Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1818 

II lisa 

 Mitte -

oluline  

ESRS E2-4 Iga Euroopa 

saasteainete heite -  ja 

ûlekanderegistri mããruse 

II lisas loetletud 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 8; 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 2; 

   Mitte -

oluline  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Avalikustamisnôue ja 

seonduv andmepunkt  

SFDR- 

mããruse 

viide  

3.samba viide  Vôrdlusaluste mããruse 

viide  

Euroopa 

kliima -

mããruse 

viide  

Aruande 

lk  

saasteaine kogus, mis on 

vãljutatud ôhku, vette ja 

pinnasesse, paragrahv  28 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 1, 

I lisa 

tabelis  2 

nãitaja nr 3 

ESRS E3-1 Vee-  ja 

mereressursid, paragrahv  

9 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 7 

   Mitte -

oluline  

ESRS E3-1 Eripoliitika, 

paragrahv  13 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 8 

   Mitte -

oluline  

ESRS E3-1 Kestlikud 

ookeanid ja mered 

paragrahv  14 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 12 

   Mitte -

oluline  

ESRS E3-4 

Ringlussevôetud ja 

taaskasutatud vee 

ûldkogus, paragrahvi  28 

alapunkt  c 

I lisa tabeli  2 

nãitaja 

nr 6.2 

   Mitte -

oluline  

ESRS E3-4 Vee 

kogutarbimine (m3) oma 

tegevuse puhastulu kohta 

paragrahv  29 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 6.1 

   Mitte -

oluline  

ESRS E4-2 Kestlikud 

maaga/pôllumajanduseg

a seotud tavad vôi 

poliitika paragrahvi  24 

alapunkt  b 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 11 

   Mitte -

oluline  

ESRS E4-2 Kestlikud 

ookeanide/meredega 

seotud tavad vôi poliitika 

paragrahvi  24 alapunkt  c 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 12 

   Mitte -

oluline  

ESRS E4-2 Raadamisega 

seotud poliitika, 

paragrahvi  24 alapunkt  d 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 15 

   Mitte -

oluline  

ESRS E5-5 Ringlusse 

vôtmata jããtmed, 

paragrahvi  37 alapunkt  d 

I lisa tabeli  2 

nãitaja nr 13 

   106 

ESRS E5-5 Ohtlikud ja 

radioaktiivsed jããtmed, 

paragrahv  39 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 9 

   106 

ESRS 2- SBM3 - S1 

Sunniviisilise tõõ 

juhtumite oht, 

paragrahvi  14 alapunkt f 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 13 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS 2- SBM3 - S1 

Lapstõõjôu kasutamise 

juhtumite oht paragrahvi 

14 alapunkt g 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 12 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-1 

Inimôigustealased 

poliitilised kohustused 

paragrahv  20 

I lisa tabeli  3 

nãitaja 

nr 9 ja 

tabeli  1 

nãitaja nr 11 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-1 

Hoolsuskohustuse 

poliitika kûsimustes, mida 

kãsitletakse 

Rahvusvahelise 

Tõõorganisatsiooni 

pôhikonventsioonides 

nr 1ǥ8; paragrahv  21 

  Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-1 

inimkaubanduse 

tôkestamise protsessid ja 

meetmed paragrahv  22 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 11 

   Ûlemineku-

sãtted 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Avalikustamisnôue ja 

seonduv andmepunkt  

SFDR- 

mããruse 

viide  

3.samba viide  Vôrdlusaluste mããruse 

viide  

Euroopa 

kliima -

mããruse 

viide  

Aruande 

lk  

ESRS S1-1 tõõônnetuste 

ennetamise poliitika vôi 

juhtimissûsteem, 

paragrahv  23 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 1 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-3 kaebuste 

kãsitlemise mehhanismid, 

paragrahv i 32 alapunkt  c 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 5 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-14 

Surmajuhtumite arv ning 

tõõônnetuste arv ja mããr, 

paragrahvi  88 

alapunktid  b ja c 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 2 

 Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-14 Vigastuste, 

ônnetuste, 

surmajuhtumite vôi 

haiguste tôttu kaotatud 

pãevade arv 

paragrahvi  88 alapunkt  e 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 3 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-16 

Korrigeerimata sooline 

palgalôhe paragrahvi  97 

alapunkt  a 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 12 

 Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-16 Liiga suur 

tegevjuhi palga suhtarv 

paragrahvi  97 alapunkt  b 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 8 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-17 

Diskrimineerimisjuhtumi, 

paragrahvi  103 alapunkt a 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 7 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S1-17 ÛRO 

ãritegevuse ja 

inimôiguste 

juhtpôhimôtete ning 

OECD suuniste 

mittejãrgimine 

paragrahvi  104 alapunkt  a 

I lisa tabeli  1 

nãitaja 

nr 10 ja 

tabeli  3 

nãitaja nr 14 

 Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa; 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 

artikli  12 lôige 1 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS 2 -ǥSBM3 ǥ S2 

Mãrkimisvããrne oht, et 

vããrtusahelas 

kasutatakse lapstõõjôudu 

vôi sunniviisilist tõõd, 

paragrahvi  11 alapunkt b 

I lisa tabeli  3 

nãitajad 

nr 12 ja 13 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S2-1 

Inimôigustealased 

poliitilised kohustused 

paragrahv  17 

I lisa tabeli  3 

nãitaja 

nr 9 ja 

tabeli  1 

nãitaja nr 11 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S2-1 Vããrtusahela 

tõõtajatega seotud 

poliitika paragrahv  18 

I lisa tabeli  3 

nãitajad 

nr 11 ja 4 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S2-1 ÛRO 

ãritegevuse ja 

inimôiguste 

juhtpôhimôtete ning 

OECD suuniste 

mittejãrgimine 

paragrahv  19 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 10 

 Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa; 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 

artikli  12 lôige 1 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S2-1 

Hoolsuskohustuse 

poliitika kûsimustes, mida 

kãsitletakse 

Rahvusvahelise 

Tõõorganisatsiooni 

pôhikonventsioonides 

nr 1ǥ8; paragrahv  19 

  Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S2-4 Inimôigustega 

seotud kûsimused ja 

intsidendid, mis on seotud 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 14 

   Ûlemineku-

sãtted 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports


 AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

121 
 

Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

Avalikustamisnôue ja 

seonduv andmepunkt  

SFDR- 

mããruse 

viide  

3.samba viide  Vôrdlusaluste mããruse 

viide  

Euroopa 

kliima -

mããruse 

viide  

Aruande 

lk  

vããrtusahela eelnevate ja 

jãrgnevate etappidega 

paragrahv  36 

ESRS S3-1 

Inimôigustealased 

poliitilised kohustused, 

paragrahv  16 

I lisa tabeli  3 

nãitaja 

nr 9 ja 

tabeli  1 

nãitaja nr 11 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S3-1 ÛRO 

ãritegevuse ja 

inimôiguste 

juhtpôhimôtete, ILO 

pôhimôtete ja OECD 

suuniste mittejãrgimine 

paragrahvi  17 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 10 

 Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa; 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 

artikli  12 lôige 1 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S3-4 Inimôiguste 

kûsimused ja juhtumid, 

paragrahv  36 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 14 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S4-1 Tarbijate ja 

lôppkasutajatega seotud 

poliitika, paragrahv  16 

I lisa tabeli  3 

nãitaja 

nr 9 ja 

tabeli  1 

nãitaja nr 11 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S4-1 ÛRO 

ãritegevuse ja 

inimôiguste 

juhtpôhimôtete ja OECD 

suuniste mittejãrgimine 

paragrahv  17 

I lisa tabeli  1 

nãitaja nr 10 

 Delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1816 II lisa; 

delegeeritud 

mããruse (EL) 

2020/1818 

artikli  12 lôige 1 

 Ûlemineku-

sãtted 

ESRS S4-4 Inimôiguste 

kûsimused ja juhtumid, 

paragrahv  35 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 14 

   Ûlemineku-

sãtted 

ESRS G1-1 ÛRO 

korruptsioonivastane 

konventsioon, 

paragrahvi  10 alapunkt b 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 15 

   114-115 

ESRS G1-1 Rikkumisest 

teatajate kaitse 

paragrahvi  10 alapunkt d 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 6 

   114-115 

ESRS G1-4 Korruptsiooni -  

ja altkãemaksuvastaste 

seaduste rikkumise eest 

mããratavad trahvid, 

paragrahvi  24 alapunkt  a 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 17 

 Delegeeritud 

mããruse 

(EL) 2020/1816 

II lisa 

 115 

ESRS G1-4 Korruptsiooni -  

ja altkãemaksuvastase 

vôitluse standardid 

paragrahvi  24 alapunkt  b 

I lisa tabeli  3 

nãitaja nr 16 

   115 

 

LISA 3: Hoolsuskohustuse tabel 

Hoolsuskohustuse pôhielemendid Aruande  

lk  

a) Hoolsuskohustuse integreerimine valitsemisse, strateegiasse ja ãrimudelisse 82 

b) Môjutatud sidusrûhmade kaasamine hoolsuskohustuse kôigisse olulistesse 

etappidesse  
85; 87-88; 102 

c) Kahjulike môjude tuvastamine ja hindamine 83-84; 88-91 

d) Meetmete vôtmine nende kahjulike môjude leevendamiseks 88-91; 98; 102 

e) Nende jôupingutuste tôhususe jãlgimine ja sellest teavitamine 94; 98; 103 
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JUHTKONNA DEKLARATSIOON 
 

 

 

Juhtkonna liikmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse 

standarditele, nagu need on vastu vôetud Euroopa Liidu poolt, koostatud 2024. aasta raamatupidamisaruanne ôige ja ôiglase ûlevaate 

ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud ettevôtjate kui terviku varadest, kohustustest, finantsseisundist ja kasumist vôi 

kahjumist ning tegevusaruanne  annab ôige ja ôiglase ûlevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud ettevôtjate kui terviku 

ãritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust.  
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AS PricewaterhouseCoopers 

Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876 

T: 614 1800, www.pwc.ee  

SÔLTUMATU VANDEAUDIITORI PIIRATUD KINDLUST ANDEV ARUANNE KONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANDE KOHTA 

 

 

 

 

Piiratud kindlustandva tººv»tu kokkuv»te  

Oleme lªbi viinud piiratud kindlustandva tººv»tu Aktsiaseltsi MERKO EHITUS (edaspidi 
ĂEttev»teñ) konsolideeritud kestlikkusaruande kohta, mis on esitatud TEGEVUSARUANDE 
osana peat¿kis ñKONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANNEñ (edaspidi "Konsolideeritud 
kestlikkusaruanne") seisuga 31. detsember 2024 ja sellel kuupªeval l»ppenud majandusaasta 
kohta. 

Tuginedes meie poolt lªbi viidud protseduuridele ja kogutud t»enditele, ei ole meile teatavaks 
saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et Konsolideeritud kestlikkusaruanne ei ole 
koostatud k»igis olulistes aspektides koosk»las raamatupidamise seaduse Ä 31 l»ike 4-ga, 
millega rakendatakse EL-i direktiivi 2013/34/EL artiklit 29(a), sealhulgas:  

¶ vastavuses Euroopa kestlikkusaruandluse standarditega (ESRS), sealhulgas, Ettev»tte 
poolt lªbi viidud protsess Konsolideeritud kestlikkusaruandes esitatud teabe 
tuvastamiseks (edaspidi "Protsess") on koosk»las alampeat¿kis ĂKahese olulisuse 
hindamise protsess (IRO-1)ñ esitatud kirjeldusega; ja  

¶ Konsolideeritud kestlikkusaruande Keskkonnateabe alampeat¿kis ñEuroopa Liidu kestlike 
majandustegevuste taksonoomiaò avalikustamise vastavus EL-i mªªruse 2020/852 
(edaspidi "Taksonoomiamªªrus") artikliga 8.  

Kokkuv»tte alus 

Viisime piiratud kindlustandva tººv»tu lªbi koosk»las rahvusvahelise kindlustandvate 
tººv»ttude standardiga (Eesti) 3000 (muudetud) ñKindlustandvad tººv»tud, mis on muud kui 
mººdunud perioodide finantsinformatsiooni auditid v»i ¿levaatused" (ISAE (EE) 3000 
(muudetud)), mille on vªlja andnud Rahvusvahelise Auditeerimise ja Kindlustandvate 
Tººv»ttude Standardite Komitee (IAASB).  

Usume, et kogutud t»endid on piisavad ja asjakohased meie kokkuv»tte avaldamiseks. Meie 
kohustusi selle standardi alusel on tªpsemalt kirjeldatud meie aruande l»igus ĂVandeaudiitori 
kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruande audiitorkontrolliga". 

Kvaliteedijuhtimise n»uded ja kutse-eetika 

Me oleme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite N»ukogu  
(IESBA) poolt vªlja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi 
(sealhulgas rahvusvahelised s»ltumatuse standardid) (IESBA koodeks) s»ltumatuse ja muude 
eetikan»uetega. Eetikakoodeks p»hineb jªrgmistel alusp»him»tetel: ausus, objektiivsus, 
kutsealane kompetentsus ja n»utav hoolsus, konfidentsiaalsus ja kutsealane kªitumine. 

Meie rakendame Rahvusvahelist kvaliteedijuhtimise standardit (Eesti) 1 (tªiendatud), mis  
n»uab ettev»ttelt sellise kvaliteedijuhtimiss¿steemi vªljatººtamist, juurutamist ja rakendamist,  
mis sisaldab eetikan»uete, kutsestandarditele ning rakendatavatest seadustest ja  
regulatsioonidest tulenevate n»uete poliitikaid ja protseduure.   

S»ltumatu vandeaudiitori piiratud kindlustandva tººv»tu 
aruanne Aktsiaseltsi MERKO EHITUS konsolideeritud 
kestlikkusaruande kohta  
 

Aktsiaseltsi MERKO EHITUS aktsionªridele 
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Juhtkonna kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruandega 

Ettev»tte juhatus vastutab protsessi kavandamise ja rakendamise eest, et tuvastada  
Konsolideeritud kestlikkusaruandes esitatud teave koosk»las ESRS-iga ning selle protsessi  
avalikustamise eest alampeat¿kis ĂKahese olulisuse hindamise protsess (IRO-1)ñ  
Konsolideeritud kestlikkusaruandes. See vastutus h»lmab jªrgmist: 

¶ konteksti m»istmist, milles Kontserni tegevused ja ªrisuhted toimuvad, ning kujundada  
arusaam m»jutatud sidusr¿hmadest; 

¶ kestlikkuse k¿simustega seotud tegelike ja potentsiaalsete m»jude (nii negatiivsete kui  
positiivsete) tuvastamist, samuti riske ja v»imalusi, mis m»jutavad v»i m»istlikult eeldades  
v»ivad m»jutada Kontserni finantsseisundit, finantstulemusi, rahavoogusid, juurdepªªsu  
rahastusele v»i kapitali hinda l¿hikeses, keskmises v»i pikas ajaperspektiivis; 

¶ tuvastatud kestlikkusaspektide m»jude, riskide ja v»imaluste olulisuse hindamine valides  
ja rakendades sobivaid olulisuse k¿nniseid; ja 

¶ asjaoludele vastavate m»istlike eelduste ja hinnangute tegemist. 
 

Ettev»tte juhatus vastutab ka Konsolideeritud kestlikkusaruande koostamise eest koosk»las 

raamatupidamise seaduse Ä 31 l»ike 4-ga, millega rakendatakse EL-i direktiivi 2013/34/EL  

artiklit 29(a), sealhulgas: 

¶ vastavus ESRS-ile; 

¶ Konsolideeritud kestlikkusaruande Keskkonnateabe alampeat¿kis ñEuroopa Liidu kestlike 
majandustegevuste taksonoomiaò avalikustatud teabe koosk»la EL-i mªªruse 2020/852  
artikliga 8; 

¶ sellise sisekontrolli kavandamine, rakendamine ja tººs hoidmine, mida juhatus peab  
vajalikuks, et v»imaldada Konsolideeritud kestlikkusaruande vªªrkajastamisteta  
koostamist tulenevalt pettustest v»i olulistest vigadest; ja 

¶ sobivate kestlikkusaruandluse meetodite valimine ja rakendamine ning asjaoludele  
vastavate m»istlike eelduste ja hinnangute tegemine 

Need, kelle ¿lesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni kestlikkusaruandlusprotsessi ¿le  
jªrelevalve teostamise eest. 

Olemuslikud piirangud Konsolideeritud kestlikkusaruande koostamisel 

Tulevikku suunatud teabe avalikustamisel vastavalt ESRS-ile tugineb Ettev»tte juhatus  
eeldustele tulevaste s¿ndmuste ja tegevuste osas, mis v»ivad Kontsernis aset leida tulevikus.  
Tegelikud s¿ndmused ja tegevused v»ivad tulevikus t»enªoliselt ootuspªraselt erineda  
eeldatavatest. 

Audiitori kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruande  

audiitorkontrolliga 

Meie kohustus on planeerida ning teostada kindlustandev tººv»tt, omandamaks piiratud  
kindlustunne selle kohta, kas Konsolideeritud kestlikkusaruanne on pettusest v»i veast  
tulenevate oluliste vªªrkajastamisteta, ja esitada piiratud kindlustandev audiitori kokkuv»te,  
mis sisaldab meie arvamust. Vªªrkajastamised v»ivad tuleneda pettusest v»i veast ja neid  
peetakse oluliseks, kui v»ib eeldada, et need ¿ksikult v»i kokku m»jutavad kasutajate  
otsuseid, mis on tehtud Konsolideeritud kestlikkusaruande alusel tervikuna. 

Koosk»las ISAE 3000 (muudetud) standardiga lªbiviidud piiratud kindlustandva tººv»tu kªigus  
kasutame me kutsealast otsustust ja sªilitame kutsealase skeptitsismi. 

Meie kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruande ja selle koostamise Protsessiga  
h»lmavad: 

¶ arusaama kujundamist Protsessist, kuid mitte eesmªrgiga teha jªreldusi protsessi  
t»hususe ja tulemuse kohta;  
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¶ tuvastamist, kas avalikustatud teave adresseerib asjakohaseid ESRS-i  
avalikustamisn»udeid; ja 

¶ protseduuride kavandamist ja lªbiviimist, et hinnata, kas Protsess on koosk»las Ettev»tte  
poolt alampeat¿kis ĂKahese olulisuse hindamise protsess (IRO-1)ñ avalikustatud protsessi  
kirjeldusega 

Meie muud kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruandega h»lmavad: 

¶ tuvastamist, kus v»iksid t»enªoliselt tekkida pettusest v»i veast tingitud olulised  
vªªrkajastamised; ja 

¶ asjakohaste protseduuride kavandamist ja lªbiviimist v»imalike vªªrkajastamiste  
tuvastamiseks Konsolideeritud kestlikkusaruandes. Pettusest tuleneva olulise  
vªªrkajastamise tuvastamata jªtmise risk on suurem kui vea esinemise risk, kuna pettus  
v»ib h»lmata kokkumªngu, v»ltsimist, tahtlikke vªljajªtmisi, valeandmete esitamist v»i  
sisekontrolli eiramist. 

Lªbiviidud protseduuride kokkuv»te 

Piiratud kindlustandev tººv»tt h»lmab protseduuride lªbiviimist, et koguda t»endeid  
Konsolideeritud kestlikkusaruande kohta. 
Piiratud kindlustandva tººv»tu kªigus lªbiviidavad protseduurid on oma olemuselt ja ajastuselt  
erinevad ning vªhem ulatuslikud kui p»hjendatud kindlustandva tººv»tu puhul. Sellest  
tulenevalt on piiratud kindlustandva tººv»tuga saadav kindlustase oluliselt madalam kui  
kindlustase, mis saadakse p»hjendatud kindlustandva tººv»tu korral. 

Protseduuride olemus, ajastus ja ulatus s»ltuvad professionaalsest otsustusv»imest,  
sealhulgas tuvastamisest, kus olulised vªªrkajastamised t»enªoliselt tekivad Konsolideeritud 
kestlikkusaruandes, olgu need p»hjustatud pettusest v»i veast. 

Meie piiratud kindlustandva tººv»tu Protsessiga seotud protseduuride lªbiviimisel, me: 

¶ kujundasime arusaama Protsessist: 
o teostades pªringuid, m»istmaks juhatuse poolt kasutatavaid teabeallikaid (nt  
sidusr¿hmade kaasamine, ªriplaanid ja strateegiadokumendid); ja  

o vaadates ¿le Ettev»tte sisemised Protsessi kirjeldavad dokumendid; ja 

¶ hindasime, kas meie protseduuride kªigus saadud t»endid seoses Ettev»tte rakendatud  
Protsessiga olid koosk»las protsessi kirjeldusega, mis on esitatud alampeat¿kis ĂKahese  
olulisuse hindamise protsess (IRO-1)ñ. 

Meie piiratud kindlustandva tººv»tu Konsolideeritud kestlikkusaruandega seotud  
protseduuride lªbiviimisel, me: 

¶ kujundasime arusaama Kontserni Konsolideeritud kestlikkusaruande koostamise  
aruandlusprotsessist: 
o kujundades arusaama Kontserni kontrollikeskkonnast, protsessidest ja  
infos¿steemist, mis on seotud Konsolideeritud kestlikkusaruande koostamisega,  
kuid mitte eesmªrgil teha jªreldus Kontserni sisekontrolli t»hususe kohta.  

o kujundades arusaama rollidest ja vastutustest Konsolideeritud kestlikkusaruande  
koostamisel, sealhulgas kommunikatsioonist Kontserni sees ja juhatuse ning nende  
vahel, kelle ¿lesandeks on valitsemine. 

¶ hindasime, kas Protsessi kªigus tuvastatud teave on lisatud Konsolideeritud  
kestlikkusaruandesse; 

¶ hindasime, kas Konsolideeritud kestlikkusaruande struktuur ja esitlus on koosk»las  
ESRS-iga; 

¶ viisime lªbi intervjuud asjakohaste tººtajatega ja teostasime valitud Konsolideeritud  
kestlikkusaruande teabe osas anal¿¿tilisi protseduure; 

¶ viisime valitud Konsolideeritud kestlikkusaruande teabe osas lªbi valimip»hiseid  
kindlustandvaid protseduure; 

¶ kus kohane, v»rdlesime Konsolideeritud kestlikkusaruandes avalikustatud teavet  
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ja TEGEVUSARUANDES avalikustatud  
teabega;  
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¶ hindasime kasutatud meetodeid, eeldusi ja hinnangute ning tulevikku suunatud teabe  
aluseks olevaid andmeid; 

¶ kujundasime arusaama Ettev»tte protsessist taksonoomias kªsitletud ja taksonoomiaga  
koosk»las olevate majandustegevuste tuvastamiseks ning nendele vastava teabe  
avalikustamist Konsolideeritud kestlikkusaruandes. 

Muu asjaolu 

Ettev»tte Konsolideeritud kestlikkusaruandes avalikustatud v»rdlusandmed seisuga 31.  

detsember 2023 ja sellel kuupªeval l»ppenud majandusaasta kohta ei kuulunud piiratud  

kindlustandva tººv»tu ulatusse. Nimetatud asjaolu ei kujuta endast mªrkust meie kokkuv»tte  

osas 

 

 

AS PricewaterhouseCoopers 

 
 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
 
 
Janno Hermanson  
Vandeaudiitor, litsents nr 570 
 
 
31. mªrts 2025  
Tallinn, Eesti 
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SÔLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE 

 

 

 

 

Meie arvamus 
 
Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne k»igis olulistes osades »iglaselt 
Aktsiaseltsi MERKO EHITUS (Ettev»te) ja selle t¿tarettev»tete (koos Kontsern) konsolideeritud 
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2024 ning sellel kuupªeval l»ppenud majandusaasta 
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid koosk»las rahvusvaheliste 
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v»etud Euroopa Liidu poolt. 
 
Meie auditi arvamus on koosk»las auditikomiteele 31. mªrtsil 2025 esitatud tªiendava aruandega.  
 
Mida me auditeerisime  
 

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab: 

¶ konsolideeritud koondkasumiaruannet 31. detsember 2024 l»ppenud majandusaasta kohta; 

¶ konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2024; 

¶ konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupªeval l»ppenud majandusaasta 
kohta;  

¶ konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupªeval l»ppenud majandusaasta kohta; ja 

¶ konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulist teavet 
arvestusp»him»tete kohta ja muud selgitavat infot.  

 

Arvamuse alus 
 

Viisime auditi lªbi koosk»las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused 
vastavalt nendele standarditele on tªiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ĂAudiitori kohustused 
seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditigañ.  
 
Usume, et kogutud auditi t»endusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.  
 
S»ltumatus 
 

Oleme Kontsernist s»ltumatud koosk»las Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite 
N»ukogu (IESBA) poolt vªlja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga 
(sealhulgas rahvusvahelised s»ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme tªitnud oma muud 
eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile. 
 
Oma parima teadmise ja veendumuse kohaselt kinnitame, et meie poolt Ettev»ttele ja selle 
t¿tarettev»tetele osutatud auditivªlised teenused on olnud koosk»las Eesti Vabariigis kehtivate 
seaduste ja regulatsioonidega ning et me ei ole osutanud auditivªliseid teenuseid, mis on keelatud 
Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse Ä-i 591 poolt. 
 
Meie poolt perioodi 1. jaanuar 2024 - 31. detsember 2024 jooksul Ettev»ttele ja selle t¿tarettev»tetele 
osutatud auditivªlised teenused on avalikustatud Hea ¿hingujuhtimise tava aruandes ja 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 6.   

S»ltumatu vandeaudiitori aruanne 
 

Aktsiaseltsi MERKO EHITUS aktsionªridele 
 

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kohta  
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 Olulisus 

 
Auditi 
ulatus 

 
Peamised 

auditi 
teemad 

 

¦levaade meie auditist 
 

Kokkuv»te 
 

 

¶ Kontserni auditi olulisus on 5,35 miljonit eurot, mis on 

mªªratud kui ligikaudu 1% kontserni konsolideeritud 

m¿¿gitulust. 

¶ Tªismahus audit viidi lªbi kas Kontserni auditi meeskonna 
v»i meie juhendamisel teiste PwC v»rgustiku poolt 

Kontserni ettev»tetes, mis kokku katavad 99% Kontserni 

m¿¿gitulust ja 85% varadest. ¦lejªªnud saldode osas 

viisime lªbi valikulisi auditi protseduure. 

¶ Ehituslepingute tulu arvestus 

¶ Kinnisvaraarendusega seotud varade hindamine 

 

Oma auditi kujundamisel mªªrasime me olulisuse ja hindasime olulise vªªrkajastamise riske 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes. Erilist tªhelepanu pººrasime valdkondadele, kus 
juhatus on kasutanud subjektiivseid hinnanguid, nªiteks oluliste raamatupidamislike hinnangute puhul, 
mis tuginesid eeldustele ja tulevikus¿ndmustele, mis on oma olemuselt ebakindlad. Nagu k»ikides 
oma auditites, tegelesime riskiga, et juhtkond eirab sisekontrollis¿steemi, hinnates muu hulgas seda, 
kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest tuleneda v»ivale olulise vªªrkajastamise riskile. 
 

Olulisus  
 

Meie auditi ulatust m»jutas meie poolt mªªratud olulisus. Auditi eesmªrgiks on omandada 
p»hjendatud kindlustunne selle kohta, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda 
olulisi vªªrkajastamisi. Vªªrkajastamised v»ivad tuleneda pettusest v»i veast. Neid loetakse oluliseks 
siis, kui v»ib p»hjendatult eeldada, et need v»ivad kas ¿ksikult v»i koos m»jutada kasutajate poolt 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid. 
 

Tuginedes oma professionaalsele hinnangule mªªrasime olulisusele, sealhulgas konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruande kui terviku olulisusele, teatud numbrilised piirmªªrad, mis on toodud 
alljªrgnevas tabelis. Need numbrilised piirmªªrad koos kvalitatiivsete kaalutlustega aitasid meil 
mªªrata meie auditi ulatust ja meie auditiprotseduuride olemust, ajastust ja mahtu ning hinnata 
vªªrkajastamiste, kui neid on, m»ju konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele kui tervikule nii 
eraldiseisvalt kui summeerituna. 
 

Kontserni auditi olulisus  Olulisuse mªªr aruandele tervikuna on 5,35 miljonit eurot 

Kuidas me selle mªªrasime Olulisus aruande kui terviku suhtes: ligikaudu 1% 

konsolideeritud m¿¿gitulust 

Rakendatud olulisuse 

kriteeriumi p»hjendus 

Arvutasime olulisuse lªhtudes konsolideeritud m¿¿gitulust, kuna 

meie hinnangul on see peamine m»»dik, mida jªlgivad nii 

Kontserni juhtkond, aktsionªrid ja kreeditorid, hindamaks 

Kontserni tulemusi. 
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Peamised auditi teemad  
 

Peamised auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie professionaalse hinnangu kohaselt kªesoleva 
perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis k»ige olulisemad. Neid valdkondi 
kªsitleti konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditeerimise ja sellele arvamuse 
avaldamise kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust. 
 

Peamine auditi teema  
Kuidas me tegelesime peamise auditi teemaga 

oma auditis  

Ehituslepingute tulu arvestus (tªiendav info  
lisa 1 ĂOlulised arvestusp»him»ttedñ alapunktis 
1.19 ĂTulu kajastamineñ ja lisas 3 
ĂTegevussegmendidñ). 

2024. aastal kajastas Kontsern 539 miljonit eurot 
m¿¿gitulu, millest 474,6 miljonit eurot on seotud 
ehitusteenustega. 

Kontserni ehitusteenuste osutamise aluseks on 
suur hulk ehituslepinguid, mille tingimused 
erinevad ¿ksteisest nii teenustasu, allhankijate 
v»i koostººpartnerite kaasamise kui kasumi 
jagamise osas. Tulu ehituslepingutelt 
kajastatakse lªhtuvalt teostamiskohustuste 
tªitmise edenemisest (valmidusastmest). 
Valmidusastme tuvastamisel peab juhtkond igal 
bilansipªeval hindama nii lepingu tªitmiseks 
vajalikke kulutusi kui v»imalikke lepingutasu 
muudatusi. 

Raamatupidamislikud hinnangud on oma 
olemuselt subjektiivsed ning ehituslepingute 
tªitmisega kaasneva tulemuse prognoosimisel 
tuginetakse paljudele nii Kontserni sisestele kui 
vªlistele infoallikatele. Hindamise keerukus, mis 
tuleneb nii suurest hulgast erinevatest 
lepingutingimustest kui prognoosimisega seotud 
ebakindlusest, v»ib p»hjustada kogumina olulisi 
vigu. 

Eeltoodu t»ttu n»uab ehituslepingute m¿¿gitulu 
auditeerimine mªrkimisvªªrse osa auditi ajast ja 
ressurssidest ning on seet»ttu ¿ks peamistest 
auditi teemadest. 

 

Ehituslepingute m¿¿gitulu auditeerimisel 
testisime nii juhtkonnapoolseid kontrollis¿steeme 
kui viisime lªbi detailseid teste. 

Hindasime, kas Kontsern on »igesti rakendanud 
m¿¿gitulu kajastamise standardit IFRS 15, 
sealhulgas perioodi jooksul kajastatava 
m¿¿gitulu osas. 

Testisime ehituslepingute tingimuste 
anal¿¿simist, asjakohaste arvestusmeetodite 
valikut ja valmidusastme hindamist toetavate 
kontsernisiseste kontrolliprotseduuride 
¿lesehitust, nende rakendamist ja t»husust.  

Lisaks kontrollide testimisele viisime lªbi 
detailseid auditi protseduure. Moodustasime 
valimi ehituslepingutest, mille osas viisime lªbi 
detailseid teste, mis sisaldasid muu hulgas 
jªrgmist: 

¶ ehituslepingute arvestatud tulu arvutusel 
kasutatud lepingulise tasu v»rdlemine  
aluseks oleva lepinguga; 

¶ m¿¿gitulu arvestust m»jutavate  
ehituslepingute tªitmiseks tehtud kulude 
v»rdlemine raamatupidamise alusandmetega 
ja kulude korrektse ehituslepingutele  
jagamise testimine;  

¶ ehituslepingute tªitmiseks tehtud kulude 
korrektse periodiseerimise testimine; 

¶ ehituslepingute tulu arvestamiseks 
kasutatava valemi »igsuse kontroll; 

¶ tulu arvestusel kasutatud kasumimarginaali 
v»rdlust konkreetsete lepingute osas 
aruandeaastal ja varasematel aastatel 
tuvastamaks v»imalikku juhatuse hinnangute 
kallutatust; 

¶ vaatasime riskip»hise valiku alusel ¿le 
m¿¿gitulusid puudutavad pearaamatukanded 
ning kontrollisime ebaharilike kannete  
aluseks olevat t»endusmaterjali; ja 

¶ rakendasime m¿¿gitulu auditi protseduuride 
vªljatººtamisel ning teostamisel  
ettearvamatuse p»him»tteid. 
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Lisaks hindasime ehituslepingute kohta 
aastaaruandes avaldatud informatsiooni 
korrektsust. 

Kinnisvaraarendustega seotud varude 
hindamine (tªiendav info lisa 1 ĂOlulised 
arvestusp»him»ttedñ alapunktis 1.11 ĂVarudñ, 
lisas 18 ĂVarudñ ja lisa 35 ĂRiskide juhtimineñ 
alapunktis ĂVarade vªªrtusñ). 

Seisuga 31. detsember 2024 on Kontserni 
finantsseisundi aruandes kajastatud 
kinnisvaraarendusega seotud varusid kokku 
summas 195 miljonit eurot, millest 44 miljonit 
moodustavad valmis korterid, 63 miljonit eurot 
l»petamata korterid ja 88 miljonit eurot 
arendamise ja edasim¿¿gi otstarbel (peamiselt 
elukondliku kinnisvara arenduse eesmªrgil) 
soetatud maa. 

Varusid kajastatakse madalamas 
soetusmaksumusest ja neto 
realiseerimismaksumusest. 

Kuna kinnisvara, eriti elukondliku kinnisvara, 
hinnad jªrgivad majandusts¿klit ning k»iguvad 
aja jooksul suures ulatuses, tuleb varudes 
kajastatud valmis ja l»petamata korterite ning 
edasim¿¿gi otstarbel soetatud kinnisasjade neto 
realiseerimismaksumust hoolikalt v»rrelda nende 
bilansilise maksumusega. Kui kinnisvara neto 
realiseerimismaksumus peaks langema 
allapoole selle bilansilist maksumust, tuleb varu 
alla hinnata neto realiseerimismaksumuseni. 
Varu neto realiseerimismaksumuse mªªramine 
vajab hinnangut eeldatava m¿¿gihinna kohta 
ning v»ib vajada hinnangut arendusprojekti 
l»petamiseks vajalike kulutuste kohta.  

Summa olulisuse ning hindamisega kaasneva 

ebakindluse t»ttu on valmis ja l»petamata 

korterite ning arendamise ja edasim¿¿gi 

otstarbel soetatud maa vªªrtuse hindamine ¿ks 

peamistest auditi teemadest. 

Hindasime juhtkonna kompetentsi kinnisvara 
vªªrtuse hindamiseks. Juhtkond on kinnisvara 
vªªrtuse hindamisel kogenud ja seni l»ppenud 
arendusprojektide tulemus on tavapªraselt olnud 
koosk»las juhtkonna varasemate hinnangutega 
nende eeldatavale kasumlikkusele. 

Anal¿¿sisime juhatuse poolt koostatud neto 
realiseerimismaksumuse ja vajaliku allahindluse 
suuruse hindamise mudelit.  

Testisime hindamismudeli sisendeid. 
Keskendusime oma tººs suurema riskiastmega 
kinnisvaraobjektidele, lªhtudes vara asukohast, 
bilansilisest maksumusest ja muudest konkreetse 
varaga seotud asjaoludest. Hinnangutel 
p»hinevate sisendite, nagu m¿¿gihind ja ehituse 
l»petamiseks vajalik kulu ¿hiku kohta, 
m»istlikkuse hindamiseks v»rdlesime neid 
l»ppenud projektide tegelike andmetega ning 
saadaoleva turuinfoga, nagu nªiteks ehitushinna 
indeksitega. Hinnangulisi m¿¿gihindu v»rdlesime 
v»imaluse korral v»rreldavate turutehingutega 
ning v»la»iguslikes lepingutes kokkulepitud 
hindadega. 

Oma tºº kªigus veendusime, et hindamisel on 
piisavalt arvesse v»etud iga konkreetse 
varaobjekti eripªra, sealhulgas ehituse kvaliteeti, 
asukohta ning v»imalikke »iguslikke v»i lepingulisi 
piiranguid. 

Hindasime varude neto realiseerimismaksumuse 
kohta avalikustatud informatsiooni korrektsust, 
sealhulgas tundlikkuse anal¿¿si. 

 
Kuidas me kujundasime oma auditi ulatuse  

 

Kujundasime oma auditi ulatuse eesmªrgiga teha piisavalt tººd, v»imaldamaks meil avaldada 
arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta, v»ttes arvesse Kontserni 
struktuuri, raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning tegevusvaldkonda, milles Kontsern 
tegutseb. 
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Kontserni kuulub suur hulk t¿tarettev»tteid, mida on tªpsemalt kirjeldatud aastaaruande lisas 19 ning 
kaks ¿hisettev»tet, mille kohta on info esitatud aastaaruande lisas 20. Tªismahus audit viidi lªbi kas 
meie v»i meie juhendamisel teiste PwC v»rgustiku poolt Kontserni ettev»tetes, mis kokku katavad 
99% Kontserni m¿¿gitulust ja 85% varadest. ¦lejªªnud Kontserni ettev»tted olid ebaolulised, mist»ttu 
viisime lªbi ¿ksnes valikulised auditi protseduurid nende ettev»tete teatud saldode v»i avalikustatud 
informatsiooni osas. 

 

Seal, kus tºº oli teostatud komponentaudiitorite poolt, hindasime, kas ja millises mahus on vajalik 
meie osalemine nende ettev»tete auditites, saamaks veendumust piisava ja sobiva auditi 
t»endusmaterjali olemasolu osas, et anda audiitori aruanne Kontserni raamatupidamise 
aastaaruandele tervikuna.  

 

Kontserni tasemel kontrollisime konsolideerimist, et veenduda konsolideeritud finantsaruandlust 
m»jutavate vªªrkajastamiste puudumises. 

 

Muu informatsiooni, sealhulgas tegevusaruande, aruandlus  
 

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h»lmab peamiseid fakte, juhatuse 
esimehe pººrdumist, Merko kontserni, tegevusaruannet (sealhulgas konsolideeritud 
kestlikkusaruannet), juhtkonna deklaratsiooni, hea ¿hingujuhtimise tava aruannet,  
tasustamisearuannet ja muid aruande lisasid (kuid ei h»lma konsolideeritud raamatupidamise 
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet). 

 

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h»lma muud informatsiooni, 
sealhulgas tegevusaruannet.  

 

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kªigus on meie kohustus lugeda muud 
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturªªkivusi 
konsolideeritud raamatupidamise aruandega v»i meie poolt auditi kªigus saadud teadmistega v»i 
tundub muul viisil olevat oluliselt vªªrkajastatud. 

 

Tegevusaruande osas teostasime ka Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses sªtestatud 
protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas 
koosk»las konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud (vªlja arvatud 
konsolideeritud kestlikkusaruanne, mille kohta oleme vªlja andnud eraldi kindlustandva tººv»tu 
aruande) Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse n»uete kohaselt. 

 

Vastavalt Eesti Vabariigi vªªrtpaberituru seadusele tasustamisaruande osas on meie kohustus 
kontrollida, kas tasustamisaruanne sisaldab Eesti Vabariigi vªªrtpaberituru seaduse Ä 1353 lg 3 
n»uetele vastavat informatsiooni.  

 

Tuginedes auditi kªigus tehtud tººdele, on meie arvates: 
ǒ tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas koosk»las konsolideeritud 

raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud;  

ǒ tegevusaruanne (vªlja arvatud konsolideeritud kestlikkusaruanne) koostatud Eesti Vabariigi 
raamatupidamise seaduse n»uete kohaselt; ja  

ǒ tasustamisaruanne koostatud vastavalt Eesti Vabariigi vªªrtpaberituru seaduse Ä-le 1353 lg 3. 
 

Kui enne s»ltumatu vandeaudiitori aruande kuupªeva saadud tegevusaruande v»i muu informatsiooni 
osas tehtud tºº p»hjal jªreldame, et tegevusaruandes v»i muus informatsioonis on oluline 
vªªrkajastamine, oleme kohustatud selle t»siasja avaldama. Meil ei ole sellega seoses midagi vªlja 
tuua. 
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Juhatuse ja nende, kelle ¿lesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega 
 

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja »iglase esitamise 
eest koosk»las rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v»etud Euroopa 
Liidu poolt, ja sellise sisekontrollis¿steemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, 
v»imaldamaks pettusest v»i veast tulenevate oluliste vªªrkajastamisteta konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruande koostamist. 
 

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama 
Kontserni jªtkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jªtkuvusega seotud asjaolude kohta 
ja kasutama tegevuse jªtkuvuse printsiipi, vªlja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni 
likvideerida v»i tegevuse l»petada v»i tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele. 
 

Need, kelle ¿lesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi ¿le jªrelevalve 
teostamise eest. 

 

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga 
 

Meie eesmªrk on saada p»hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise 
aastaaruanne tervikuna on pettusest v»i veast tulenevate oluliste vªªrkajastamisteta, ja anda vªlja 
audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi p»hjendatud kindlus on k»rgetasemeline kindlus, 
ei anna ISA-dega koosk»las lªbiviidud audit garantiid, et oluline vªªrkajastamine alati avastatakse. 
Vªªrkajastamised v»ivad tuleneda pettusest v»i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v»ib 
p»hjendatult eeldada, et need v»ivad kas ¿ksikult v»i koos m»jutada kasutajate poolt konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid. 
 

Koosk»las ISA-dega lªbiviidud auditi kªigus kasutame me kutsealast otsustust ja sªilitame kutsealase 
skeptitsismi. Samuti me: 

¶ tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes v»ib olla olulisi 
vªªrkajastamisi tulenevalt pettusest v»i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid 
vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi t»endusmaterjali meie 
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vªªrkajastamise mitteavastamise risk on 
suurem kui veast tuleneva vªªrkajastamise puhul, sest pettus v»ib tªhendada varjatud 
kokkuleppeid, v»ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vªªresitiste tegemist v»i sisekontrollis¿steemi 
eiramist;  

¶ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollis¿steemist, selleks, et kujundada 
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni 
sisekontrollis¿steemi t»hususe kohta; 

¶ hindame kasutatud arvestusp»him»tete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud 
raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info p»hjendatust; 

¶ otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jªtkuvuse printsiip on asjakohane ning kas 
kogutud auditi t»endusmaterjali p»hjal on olulist ebakindlust p»hjustavaid s¿ndmusi v»i tingimusi, 
mis v»ivad tekitada mªrkimisvªªrset kahtlust Kontserni jªtkusuutlikkuses. Kui me jªreldame, et 
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tªhelepanu 
infole, mis on selle kohta avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, v»i kui 
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jªreldused tuginevad 
audiitori aruande kuupªevani kogutud auditi t»endusmaterjalil. Tulevased s¿ndmused v»i 
tingimused v»ivad siiski p»hjustada Kontserni tegevuse jªtkumise l»ppemist; 

¶ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ¿ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, 
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise 
aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja s¿ndmusi viisil, millega saavutatakse »iglane 
esitusviis;  
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¶ planeerime ja teostame kontserni auditi, et saada piisavalt asjakohaseid auditi t»endusmaterjale 
Kontserni kuuluvate majandus¿ksuste v»i ªri¿ksuste finantsinformatsiooni kohta, mis on aluseks 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta arvamuse kujundamiseks. Me vastutame 
kontserni auditi juhtimise, jªrelevalve ja teostatavate auditi protseduuride ¿levaatamise eest. Me 
oleme ainuvastutavad oma auditi arvamuse eest. 
 

Me vahetame infot nendega, kelle ¿lesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud 
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tªhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kªigus tuvastatud 
oluliste sisekontrollis¿steemi puuduste kohta.  
 
Samuti kinnitame neile, kelle ¿lesandeks on valitsemine, et oleme jªrginud s»ltumatust puudutavaid 
eetikan»udeid ning edastame neile info k»ikide suhete ja muude asjaolude kohta, mis v»ivad tekitada 
p»hjendatud kahtlust meie s»ltumatuse riivamise kohta, ja vajadusel ohtude k»rvaldamiseks 
rakendatud meetmete v»i kaitsemehhanismide kohta.  
 
Neile, kelle ¿lesandeks on valitsemine, edastatud auditiga seotud teemade seast valime vªlja need 
teemad, mis olid kªesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kontekstis 
k»ige olulisemad ja on seega peamised auditi teemad. Me kirjeldame neid teemasid audiitori 
aruandes, vªlja arvatud juhul, kui seaduse v»i regulatsiooni kohaselt on keelatud antud teema kohta 
infot avalikustada v»i kui me ªªrmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et antud teema kohta ei peaks 
meie aruandes infot esitama, kuna v»ib p»hjendatult eeldada, et antud info esitamisega kaasnevad 
kahjulikud tagajªrjed ¿letavad avaliku huvi rahuldamisest saadava kasu. 

 

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate n»uete kohta 
 
Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavuse kohta  Euroopa 
¿htse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) n»uetele 
 
Meid on tellitud auditilepingu raames Ettev»tte juhatuse poolt lªbi viima p»hjendatud kindlustandvat 
tººv»ttu, et kontrollida Aktsiaseltsi MERKO EHITUS 31. detsembril 2024 l»ppenud majandusaasta 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavust kohaldatavatele n»uetele 
("Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis"). 
 
Kªsitletava k¿simuse kirjeldus ja kohaldatavad kriteeriumid 
 
Ettev»tte juhatus on rakendanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele esitusviisi, et 
vastata artiklite 3 ja 4 n»uetele, mis on KOMISJONI DELEGEERITUD M  RUSES (EL) 2019/815, 
17. detsember 2018, millega tªiendatakse Euroopa Parlamendi ja n»ukogu direktiivi 2004/109/E¦ 
seoses regulatiivsete tehniliste standarditega, millega mªªratakse kindlaks ¿htne elektrooniline 
aruandlusvorming (ESEF-i mªªrus). Kohaldatavad n»uded konsolideeritud raamatupidamise 
aastaaruande esitusviisi kohta on sªtestatud ESEF-i mªªruses. 
 
Eelmises lauses kirjeldatud n»uded mªªravad aluse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande 
esitusviisi kohaldamiseks ja on meie hinnangul asjakohane kriteerium meie p»hjendatud 
kindlustandva kokkuv»tte koostamiseks 
 
Juhatuse ja nende, kelle ¿lesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused 
 
Ettev»tte juhatus vastutab selle eest, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis 
vastaks ESEF-i mªªruse n»uetele. 
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Kªesolevat s»ltumatu vandeaudiitori aruannet tuleb kasutada koos Euroopa ¿htse aruandlusvormingu (ESEF) dokumendiga, mis on esitatud masinloetavas .xhtml 
formaadis Nasdaq Tallinna bºrsile (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports). 

See kohustab juhatust valima ja rakendama sobivaid mªrgistusi iXBRL-mªrgistuskeeles ESEF 
taksonoomia baasilt ning looma, rakendama ning hoidma sisekontrolle, mis on asjakohased 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi koostamiseks, mis ei sisalda olulisi 
vªªrkajastamisi ESEF-i mªªruse n»uetele. 
 
Need, kelle ¿lesandeks on valitsemine, vastutavad finantsaruandluse protsessi jªrelevalve eest, mille 
all tuleb m»ista ka konsolideeritud finantsaruannete koostamist vastavalt ESEF-i mªªrusest tulenevale 
vormingule. 
 
Meie kohustused  
 
Meie kohustuseks on avaldada s»ltumatu vandeaudiitori p»hjendatud kindlustandev kokkuv»te, kas 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis vastab k»igis olulistes aspektides ESEF-i 
mªªrusele. 
 
Viisime oma tººv»tu lªbi koosk»las rahvusvahelise kindlustandvate tººv»ttude standardiga (Eesti) 
3000 (muudetud) ñKindlustandvad tººv»tud, mis on muud kui mººdunud perioodide 
finantsinformatsiooni auditid v»i ¿levaatused" (ISAE (EE) 3000 (muudetud)) p»hjendatud 
kindlustandva tººv»tuna. See standard n»uab, et me oleme vastavuses eetikan»uetega ning et me 
planeerime ja viime kindlustandva tººv»tu lªbi, omandamaks p»hjendatud kindlustunnet, kas 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis vastab k»igis olulistes aspektides 
kohaldatavatele n»uetele. 
 
Kuigi p»hjendatud kindlustunne on k»rgetasemeline kindlus, ei anna ISAE (EE) 3000 (muudetud) 
standardiga koosk»las lªbiviidud tººv»tt garantiid, et oluline vªªrkajastamine alati avastatakse (oluline 
n»uetele mittevastavus). 
 
Kvaliteedijuhtimise n»uded ja kutse-eetika  
 
Meie rakendame Rahvusvahelist kvaliteedijuhtimise standardit (Eesti) 1 (tªiendatud) sªtteid ning 
tagame neist tulenevalt tervikliku kvaliteedijuhtimiss¿steemi, mis sisaldab eetikan»uete, 
kutsestandardite ning rakendatavatest seadustest ja regulatsioonidest tulenevate n»uete 
dokumenteeritud poliitikaid ja protseduure 

Me oleme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite N»ukogu (IESBA) poolt 
vªlja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sealhulgas rahvusvahelised 
s»ltumatuse standardid) (IESBA koodeks) s»ltumatuse ja muude eetikan»uetega. Eetikakoodeks 
p»hineb jªrgmistel alusp»him»tetel: ausus, objektiivsus, kutsealane kompetentsus ja n»utav hoolsus, 
konfidentsiaalsus ja kutsealane kªitumine. 
 
Lªbiviidud protseduuride kokkuv»te 
 
Meie planeeritud ja lªbiviidud protseduuride eesmªrgiks oli saada p»hjendatud kindlust, kas 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis on vastavuses, k»igis olulistes aspektides, 
kohaldatavate n»uetega ja selline vastavus ei sisalda olulisi vigu ega vªljajªtmisi. Meie protseduurid 
h»lmasid eelk»ige jªrgmist: 

 arusaamise loomine sisekontrollis¿steemist ja protsessidest, mis on olulised konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruande elektroonilise aruandlusvormingu rakendamisel, sealhulgas 
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande XHTML-vormingus koostamisel ja mªrgistuskeele 
kasutamisel; 

 kontrollimine, kas XHTML-vormingut rakendati »igesti; 
 konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande mªrgistamise tªielikkuse hindamine iXBRL-
mªrgistuskeele abil vastavalt ESEF-i mªªruses kirjeldatud elektroonilise aruandlusvormingu 
rakendamise n»uetele; 
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Kªesolevat s»ltumatu vandeaudiitori aruannet tuleb kasutada koos Euroopa ¿htse aruandlusvormingu (ESEF) dokumendiga, mis on esitatud masinloetavas .xhtml 
formaadis Nasdaq Tallinna bºrsile (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports). 

 Kontserni ESEF-i taksonoomiast valitud XBRL-mªrgistuste kasutamise, ja kui ESEF-i 
taksonoomiast pole sobiv taksonoomiaelement leitud, laiendussiltide loomise asjakohasuse 
hindamine; ja 

 ESEF-i taksonoomia laienduselementide ankurdamise asjakohasuse hindamine. 
 

Usume, et kogutud t»endusmaterjal on piisav ja asjakohane meie kokkuv»tte avaldamiseks. 
 

Kokkuv»te 
 
Meie arvates, tuginedes kªesolevas aruandes kirjeldatud protseduuridele, vastab konsolideeritud 
raamatupidamise aastaaruanne k»igis olulistes aspektides ESEF-i mªªrusele. 
 

Audiitoriks mªªramine ja audiitorteenuse osutamise periood 
 
Meid mªªrati esmakordselt Aktsiaseltsi MERKO EHITUS kui avaliku huvi ¿ksuse audiitoriks  

31. detsembril 2008 l»ppenud majandusaasta suhtes. Meid on uuesti audiitoriks mªªratud vastavalt 
vahepealsetel aastatel toimunud konkurssidele ja aktsionªride otsustele; meie audiitorteenuse 
katkematu osutamise periood Aktsiaseltsile MERKO EHITUS kui avaliku huvi ¿ksusele on kokku 
17 aastat. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seadusele ja Euroopa Liidu mªªrusele 537/2014 
on v»imalik meie volitusi Aktsiaseltsi MERKO EHITUS audiitorina pikendada kuni 31. detsembril 2027 
l»ppeva majandusaastani. 
 
 
AS PricewaterhouseCoopers 
 
 
 
/digitaalselt allkirjastatud/      
 
 
J¿ri Koltsov       
Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 623     
 
 
 
1. aprill 2025 
Tallinn, Eesti  
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

HEA ÛHINGUJUHTIMISE TAVA ARUANNE 
ÛHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR 

Hea Ûhingujuhtimise Tava pôhimôtetest lãhtumine kuulub AS Merko Ehitus juhtimise juurde. Lisaks ôigusaktidele, ãriûhingu pôhikirjale 

ning sisemistele eeskirjadele, kehtib Nasdaq Tallinna bõrsil noteeritud aktsiate emitentidele alates 1. jaanuarist 2006 soovituslikult 

tãitmiseks Finantsinspektsiooni poolt kinnitatud Hea Ûhingujuhtimise Tava, mis kãsitleb ettevôtte juhtimise ja aktsionãride kohtlemise 

head praktikat. Nimetatud pôhimôtteid on AS Merko Ehitus kogu 2024. aasta jooksul jãrginud. 

AS Merko Ehitus on pûhendunud kôrgete ûhingujuhtimise tava standardite jãrgimisele, mille tãitmise eest kannavad juhatus ja 

nôukogu aktsionãride ees vastutust. Meie eesmãrgiks on olla lãbipaistev nii oma majandustegevuses, informatsiooni avaldamises kui 

ka suhetes aktsionãridega. 

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevôttena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Lãtis ja Leedus ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad 

ehitus -  ja kinnisvaraarenduse ettevôtted. Suuremad kontserni kuuluvad ettevôtted on AS Merko Ehitus Eesti, OÛ Merko Kodud, Tallinna 

Teede AS, SIA Merks MĀjas, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas. 

Valdusettevôtte pôhitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate ãrivaldkondade strateegiate vãljatõõtamine ning elluviimine 

eeskãtt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettevôtte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kolmeliikmelisena: Ivo 

Volkov, Tônu Toomik ja Urmas Somelar. 

Juhatuse ja nôukogu tutvustus on toodud Konsolideeritud  kestlikkusaruande Juhtimisalase teabe alapeatûkis. 

Kontserni tegevuse tulemuslikuks juhtimiseks on oluline pidada organisatsiooni struktuur lihtsana ning lãhtuda eelkôige kontserni 

eesmãrkidest ja vajadustest. Kontserni vôimalikult efektiivse juhtimise eesmãrgil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja 

juriidilist struktuuri. Kontserni juhtimine toimub riikide pôhiselt. Kontserni riikide ja ãrivaldkondade detailne juhtimisstruktuur seisuga 

31. detsember 2024 on alljãrgnev: 

* Eestis on sôsarettevôtted Merko Ehitus Eesti AS, Merko Kodud OÛ ja Tallinna Teede AS, mida juhitakse kontserni vaates samade printsiipide alusel, kuid 

mille enda juhtkond on formeeritud tãiesti eraldiseisvatena. 

Kontserni juriidiline struktuur lãhtub eelkôige regulatiivsetest nôuetest ning ei ole kôikidel juhtudel ûks-ûhele vastavuses kontserni 

juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri kuuluvate ettevôtete detailne loetelu on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 

19 ja 20. 

AKTSIONÃRIDE ÛLDKOOSOLEK 

Ettevôtte kôrgeim juhtorgan on aktsionãride ûldkoosolek, mille pãdevus on reguleeritud ôigusaktide ning ettevôtte pôhikirjaga. 

Aktsionãride ûldkoosolek otsustab muu hulgas pôhikirja muutmise, nôukogu liikmete ametisse mããramise ja tagasikutsumise, 

audiitori mããramise ning majandusaasta tulemuste kinnitamise ja dividendide maksmise. Pôhikirja muutmisel lãhtub ûldkoosolek 

ãriseadustikus sãtestatud nôuetest. Pôhikirja muutmise otsus on vastu vôetud, kui selle poolt on antud vãhemalt 2/3 ûldkoosolekul 

esindatud hããltest. Korraline aktsionãride ûldkoosolek toimub vãhemalt ûks kord aastas, kus kinnitatakse majandusaasta aruanne 

hiljemalt kuus kuud peale majandusaasta lôppu. 

8. mail 2024. aastal toimus aktsionãride korraline ûldkoosolek. Ûldkoosolek kinnitas 2023. aasta majandusaasta aruande ning kasumi 

jaotamise ettepaneku. Dividendide vãljamakse aktsionãridele, summas 23,0 mln eurot (1,30 eurot ûhe aktsia kohta), toimus 21. juunil 

2024. 

Juhatus tegi ettekande ettevôtte majandustulemustest ning vãljavaate perspektiividest. 

Vastavalt ãriseadustikule, ettevôtte pôhikirjale ning Hea Ûhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionãride korralise kui 

ka erakorralise ûldkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionãre Nasdaq Tallinna bõrsi kaudu ning avaldades koosoleku kutse ûhes 

ûleriigilise levikuga pãevalehes ja oma kodulehel vãhemalt 3 nãdalat ette. Ûldkoosolek viiakse lãbi kutses nãidatud kohas, tõõpãeval 

ning ajavahemikus kella 9.00 -18.00, mis tagab enamikule aktsionãridele koosolekul osalemise vôimaluse. 

Ettevôtte aktsionãride korraliste ja erakorraliste ûldkoosolekute pãevakorrad kinnitatakse enne avaldamist nôukogu poolt, kes ûhtlasi 

esitab ûldkoosolekule teemasid arutamiseks ja hããletamiseks. Ûldkoosoleku pãevakorrapunktid, nôukogu ettepanekud koos 

vastavate selgitustega, protseduurilised juhised ûldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue 

pãevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos ûldkoosoleku kokkukutsumise teatega. 

AS MERKO EHITUS

EESTI LÃTI LEEDU
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

Ûldkoosolekust vôib osa vôtta aktsionãr vôi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei vôimalda elektroonilist osavôttu aktsionãride 

ûldkoosolekutest, kuna usaldusvããrsete lahenduste rakendamine aktsionãride isikute tuvastamiseks, kellest osa asub vãlisriikides, 

ning osalevate aktsionãride privaatsuse tagamiseks oleks ûleliia keeruline ja kulukas. 

Korralise vôi erakorralise aktsionãride ûldkoosoleku juhataja on sôltumatu isik. ASi Merko Ehitus ûldkoosolekul osalevad tavaliselt 

ettevôtte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning nôukogu esimees, vajadusel kaasatakse teisi juhatuse ning nôukogu liikmeid. 

Vajadusel osaleb koosolekul ettevôtte audiitor. 

2024. aastal toimunud ASi Merko Ehitus aktsionãride korralisel ûldkoosolekul osalesid Ivo Volkov (juhatuse esimees), Tônu Toomik 

(juhatuse liige), Urmas Somelar (finantsûksuse juht) ja Janno Hermanson (audiitor).  

Kontsernile ei ole teada, et aktsionãride vahel oleks sôlmitud kokkuleppeid, mis kãsitleksid aktsionãriôiguste kooskôlastatud 

teostamist.  

NÔUKOGU 

Nôukogu planeerib ettevôtte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jãrelevalvet juhatuse tegevuse ûle. Kontrolli tulemused 

teeb nôukogu teatavaks ûldkoosolekule. Nôukogu tõõd korraldab nôukogu esimees. Nôukogu peamiseks ûlesandeks on kontserni 

olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. Nôukogu juhindub oma 

tegevuses ettevôtte pôhikirjast, ûldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.  

Vastavalt AS Merko Ehitus pôhikirjale koosneb nôukogu 3-5 liikmest, kes valitakse kolmeks aastaks. Seisuga 31. detsember 2024 oli 

ASi Merko Ehitus nôukogu kolmeliikmeline: Toomas Annus (esimees), Indrek Neivelt ja Kristina Siimar . 

Vastavalt Hea Ûhingujuhtimise Tava nôuetele olid Kristina Siimar ja Indrek Neivelt sôltumatud nôukogu liikmed. 

Nôukogu koosolekud toimuvad ûldjuhul ûks kord kuus, v.a suvekuudel. 2024. aastal toimus 11 korralist nôukogu koosolekut. 

Erakorralisi nôukogu koosolekuid ei toimunud. Nôukogu liikmete osalemine koosolekutel: 

NIMI OSALEMINE KOOSOLEKUTEL OSALEMISE % 

Toomas Annus 11 100% 

Indrek Neivelt  11 100% 

Kristina Siimar  11 100% 

 

Nôukogu tãitis kôik seadusest tulenevad kohustused.  

Nôukogu on moodustanud enda tõõorganina auditikomitee. Tasustamiskomiteed ega ametisse mããramise komiteed ei ole nôukogu 

pidanud vajalikuks moodustada. Nôukogu liikmete tasud kinnitab aktsionãride ûldkoosolek. Kehtiva nôukogu liikmete tasustamise 

korra kinnitas 2008. aasta 31. oktoobril toimunud aktsionãride ûldkoosolek. 

Teenistuslepingu ennetãhtaegsel lôpetamisel vôi mittepikendamisel nôukogu liikmele lahkumishûvitist ei maksta. 2024. ja 2023. 

majandusaastal maksti nôukogu liikmetele tasusid (eurodes) jãrgmiselt: 

NIMI 2024 2023 

Teet Roopalu -  15 978 

Indrek Neivelt  38 347 38 347 

Kristina Siimar  38 347 38 347 

KOKKU 76 694 92 672 

 

Nôukogu liikmete tasusid makstakse igakuiselt ning arvestatud tasust arvatakse maha seadusega ettenãhtud maksud. Nôukogu 

esimees loobus omal soovil liikmetasust alates 1. novembrist 2018.  

JUHATUS 

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapãevast tegevust kooskôlas seaduse ja ettevôtte pôhikirja 

nôuetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kôige otstarbekamal viisil, lãhtudes ettevôtte ja kôikide aktsionãride 

parimatest huv idest ning tagades ettevôtte jãtkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmãrkidele ja strateegiale. Juhatus ja nôukogu 

teevad ettevôtte huvide parimaks tagamiseks igakûlgset koostõõd. Vãhemalt kord kuus toimub juhatuse ning nôukogu ûhine korraline 

koosolek, kus juhatus teavitab nôukogu olulistest asjaoludest ettevôtte ãritegevuses, arutatakse ettevôtte seatud lûhi-  ja pikaajaliste 

eesmãrkide tãitmist ning seda môjutada vôivaid riske. Juhatus koostab igakordselt nôukogu koosolekute jaoks juhatuse aruande, mis 

esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut nôukogule tutvumiseks. Juhatus koostab nôukogule aruandeid ka koosolekute vãliselt, 

kui seda peab vajalikuks nôukogu vôi nôukogu esimees. 

Vastavalt 2012. aasta ûldkoosolekul kinnitatud pôhikirjale vôib juhatus koosneda kuni kolmest liikmest.  
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

Juhatuse esimehe Ivo Volkovi ûlesanneteks on muuhulgas tãita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapãevaseid kohustusi, juhtides ja 

esindades ettevôtet, tagades vastavuse pôhikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tûtarettevôtete nôukogude tõõd, 

koordineerides strateegiate vãljatõõtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades strateegilise ãriarenduse ja finantside eest. 

Tônu Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimine ning ehitus -  ja arendussegmentide tegevuste koordineerimine ûle 

kontserni ette vôtete. Urmas Somelari vastutusaladeks on finantsjuhtimine, investorsuhted ning vastavuskontroll.  

Seisuga 31. detsember 2024 oli ASi Merko Ehitus juhatus kolmeliikmelin e: Ivo Volkov (esimees), Tônu Toomik ja Urmas Somelar. 

Juhatuse liikmed on sôlminud ettevôttega kolmeaastased teenistuslepingud. Juhatuse liikmete tasustamise korrast ning pôhimôtetest 

on kirjutatud Tasustamisaruandes lehekûlgedel 142-143. 

TÛTARETTEVÔTETE NÔUKOGUD JA JUHATUSED 

ASi Merko Ehitus tûtarettevôtete nôukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pôhikirjast ning kontsernisisestest reeglitest. 

Nôukogud on ûldjuhul moodustatud vastava tûtarettevôtte pôhiosanikuks oleva ettevôtte juhatuse ja nôukogu liikmetest. Olulisemate 

tûtarettevôtete nôukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lãhtutakse kontserni vajadustest, 

tûtarettevôtte pôhikirjast ja ôigusaktidest. Tûtarettevôtete nôukogu liikmetele ûldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei maksta 

nôukogu liikmele teenistuslepingu ennetãhtaegsel lôpetamisel vôi mittepikendamisel lahkumishûvitist. 
 

Tûtarettevôtte juhataja vôi juhatuse liikme nimetab ametisse tûtarettevôtte nôukogu. Alljãrgnevalt on toodud ASi Merko Ehitus 

100%lises omanduses olevate olulisemate tûtarettevôtete nôukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2024: 
 

ETTEVÔTE* NÔUKOGU JUHATUS 

AS Merko Ehitus Eesti 
(56 716 939 eurot)  

Ivo Volkov (esimees),  

Tônu Toomik, Martin Rebane, Urmas Somelar 

Jaan Mãe (esimees),  

Veljo Viitmann  

OÛ Merko Kodud 
(51 743 125 eurot)  

-  Indrek Tarto  

OÛ Merko Residential Investments  
(18 291 084  eurot)  

-  Ivo Volkov, Urmas Somelar 

SIA Merks MĀjas 
(39 478 080  eurot)  

-  
Egija Smila (esimees), 

Roberts RĐboks 

UAB Merko Statyba 
(51 873 578 eurot)  

Ivo Volkov (esimees),  

Tônu Toomik, Urmas Somelar 

Saulius Putrimas (esimees),  

Jaanus Rãstas 

UAB Merko Bustas 
(14 373 173 eurot)  

Ivo Volkov (esimees),  

Tônu Toomik, Urmas Somelar 

Saulius Putrimas (juhataja)  

 

* Sulgudes on nãidatud olulise tûtarettevôtte emaettevôtte omanikele kuuluv omakapitali suurus seisuga 31. detsember 202 4. 

-ÕÕÄÁÔÕÓÅÄ ËÏÎÔÓÅÒÎÉ ÔİÔÁÒÅÔÔÅÖėÔÅÔÅ ÊÕÈÔÉÍÉÓÅÓ 

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti nôukogu pikendas ettevôtte juhatuse liikmete Jaan Mãe ja Veljo Viitmanni 

volitusi alates 1. jaanuarist 2024 jãrgmiseks kolmeks aastaks. ASi Merko Ehitus Eesti juhatus jãtkab alates 1. jaanuarist 2024 

kaheliikmelisena: juhatuse esimees Jaan Mãe ja juhatuse liige Veljo Viitmann. 
 

AS Merko Ehitus nimetas ASi Merko Ehitus Eesti nôukogu liikmeks kolmeaastaseks perioodiks Ivo Volkovi, volituse tãhtaja algusega 

1. jaanuar 2024. Sama otsusega pikendati senise nôukogu liikme Tônu Toomiku volitusi kuni 31. detsembrini 2026. ASi Merko Ehitus 

Eesti nôukogu jãtkab alates 1. jaanuarist 2024 neljaliikmelisena: Ivo Volkov, Tônu Toomik, Martin Rebane ja Urmas Somelar 
 

AS Merko Ehitus 21. mãrts 2024 otsustega pikendati UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas seniste nôukogu liikmete Ivo Volkov, 

Tônu Toomik ja Urmas Somelar volitusi jãrgmiseks kolmeks aastaks. 

ASi Merko Ehitus juhatus otsustas nimetada kolmeaastaseks perioodiks kontserni Lãti tûtarettevôtete juhiks Egija Smila, volituse 

tãhtaja algusega 1. mai 2024 ja SIA Merks MĀjas juhatuse liikmeks volituste tãhtaja algusega 15. mai 2024. 

AS Merko Ehituse kontserni kuuluva ettevôtte SIA Merks MĀjas ainuosanik otsustas nimetada ettevôtte juhatuse liikmeks Roberts 

RĐboksi, volituse tãhtaja algusega 06. juuni 2024. Alates 22. juulist 2024 jãtkas SIA Merks MĀjas juhatus kaheliikmelisena: Egija Smila 

ja Roberts RĐboks.  

Kontserni struktuur on raamatupidamise aastaaruande lisas 1 9. 

AUDITIKOMITEE 

AS Merko Ehitus nôukogu on moodustanud enda tõõorganina auditikomitee, kelle ûlesanne on nôukogu nôustamine jãrelevalvega 

seotud kûsimustes. Komitee teostab kogu kontserni (sh tûtarettevôtted) jãrelevalvet: a) raamatupidamise korraldamise, b) 

finantseelarve ja -aruannete koostamise ja kinnitamise, c) finantsriskide juhtimise, d) vãlisauditi teostamise, e) sisekontrollisûsteemi 

toimimise ja f) tegevuse seaduslikkuse osas. Tûtarettevôtjatel auditikomiteesid moodustatud ei ole. 

2011. aasta 10. jaanuaril moodustas ettevôtte nôukogu kolmeliikmelise auditikomitee. Alates 5. maist 2023 on AS Merko Ehitus 

auditikomitee liikmeteks Indrek Neivelt (esimees), Kristina Siimar ja Viktor Môisja. 

Komitee liige on mããratud ametisse mããramata ajaks, kuid nôukogu otsusel vôib komitee liikme igal ajahetkel tagasi kutsuda. 

Auditikomitee liikmetele eraldi tasusid ei maksta.  

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

ARUANDLUS JA FINANTSAUDIT 

Adekvaatse ja ôigeaegse informatsiooni saamine on kvaliteetsete juhtimisotsuste aluseks. Oluline on tagada, et aruandlus oleks 

faktipôhine, aga ka ettevaatav. Nii on parimate teadmiste pôhjal vôimalik juhtida riske ning muuta need vôimalusteks, vôrreldes 

konkurentidega. Ettevôtte aruandluse saab liigitada kaheks: a) finantsaruandlus ja b) juhtimisaruandlus. 

Finantsaruandlus koosneb ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevôtete konsolideeritud majandusnãitajaid koondavatest 

vahearuannetest ning majandusaasta aruandest, mis on avalikustatud lãbi Nasdaq Baltic bõrsi infosûsteemi ning on kãttesaadavad 

kôikidele aktsionãridele kui ka potentsiaalsetele investoritele ja ettevôtet analûûsivatele analûûtikutele. 

Juhtimisaruandlus on seevastu suunatud ettevôtte siseseks kasutuseks. Kohane on eristada mitmekûlgseid tegevusnãitajaid 

kãsitlevat aruandlust, mis keskendub nii ãrisegmentide kui erinevate kontserni ettevôtete tulemuslikkusele ning investeeritud kapitali 

tootlikkusele. Aruandluse tãiustamine on pidev protsess, mille kãigus vaadatakse kokkulepitud eesmãrkide saavutamist môjutavaid 

nãitajaid. Juhtimisaruandlus sisaldab muuhulgas eelarveid ja prognoose, mida AS Merko Ehitus ei avalikusta. 

Finantsauditi teostamisel lãhtutakse rahvusvahelistest auditeerimise standarditest (International Standards on Auditing). AS Merko 

Ehitus audiitori kinnitab ûldkoosolek. Valikuprotsessi juhib nôukogu ja selle tulemused esitatakse ûldkoosolekule kinnitamiseks. 2023. 

aasta ûldkoosoleku otsusega on 2023-2025 majandusaastate finantsaudiitoriks AS PricewaterhouseCoopers (PwC). Sôltuvalt 

kontserni kuuluva ettevôtte asukohamaast on allkirjaôiguslik audiitor erinev. Konsolideeritud aruande auditi eest vastutab vannutatud 

audiitor Jûri Koltsov. 

ASile Merko Ehitus on oluline finantsauditi teostaja sôltumatus ja huvide konfliktide tekkimise vãltimine. 2024. aastal on PwC osutanud 

ASile Merko Ehitus Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse kohaselt lubatud nôustamisteenuseid. Leiame, et 2024. aastal on 

finantsauditi teostamine olnud kooskôlas regulatiivsete normidega, rahvusvaheliste standarditega ja pûstitatud ootustega. Tõõ 

tulemusi tutvustas PwC kahes etapis: a) vaheauditi raames ja b) lôppauditi osas enne sôltumatu vandeaudiitori aruande vãljastamist. 

Sôltumatu vandeaudiitori aruanded on esitatud lehekûlgedel 127-135. 

2024. aastal oli AS Merko Ehitus kontserni PwC audititasu d 297 tuhat eurot (202 3. aasta: 198 tuhat eurot).  

HUVIDE KONFLIKT JA SISETEABE KÃSITLEMINE 

Siseteabe nôuetekohane kãsitlemine on oluline, et kaitsta aktsionãride huve ning tagada aktsiate aus ja ôiglane kauplemine. Kôigile 

aktsionãridele ja potentsiaalsetele uutele aktsionãridele peab olema ôigeaegselt, jãrjepidevalt ja vôrdsetel tingimustel kãttesaadav 

oluline informatsioon ASi Merko Ehitus ja tema tûtarettevôtete kohta. ASil Merko Ehitus ja tema tûtarettevôtetega seotud isikutel on 

oma ametikohast tulenevalt teatud aegadel ja juhtudel vãltimatult rohkem teavet kontserni kohta, kui seda on investoritel ja 

avalikkusel. Sellise info vããrkasutuse vãltimiseks oleme kontserni ettevôtetes kehtestanud Siseteabe kãitlemise ja Merko aktsiatega 

tehingute tegemise sisereeglid (edaspidi: siseteabe reeglid). Siseteabe reeglid hôlmavad endas aruandluse sûsteemi, mille kohaselt 

tõõtajad, kes tõõûlesandeid tãites vôivad sattuda huvide konflikti, esitavad oma majandushuvid ning kinnitavad enesehindamisega 

oma sôltumatust. 

ASi Merko Ehitus juhatuse ja nôukogu liikmete puhul on tegemist siseteabe info kasutajatega (nn insaideritega), kes on allkirjastanud 

vastava kinnituse ja on teadlikud ASi Merko Ehitus siseteabe reeglitest ning on koos oma lãhikondsetega registreeritud ettevôtte 

insaiderite nimekirjas. Samuti on insaiderite nimekirjas registreeritud emaettevôtte finantsvaldkonna tõõtajad, kes puutuvad kokku 

kontserni konsolideeritud majandusnãitajatega ning olulisemate tûtarettevôtete juhatuse ja nôukogu liikmed koos raamatupidamis-

info koostamise ja esitamise eest vastutavate tõõtajatega. 

Seisuga 31.12.2024 oli ettevôtte insaiderite registris registreeritud 145 pûsivat juurdepããsu omavat isikut (31.12.2023: 100 isikut). 

Kontsern peab insaiderite arvestust vastavalt vããrtpaberituru seaduses, Euroopa Parlamendi ja nôukogu mããruses (EL) nr 596/2014 

(turukuritarvituse mããrus) ning Nasdaq Tallinna reglemendis sãtestatud nôuetele. 

Meile teadaolevalt ei esinenud 202 4. majandusaastal mitte ûhtegi siseteabe vããrkasutamise tunnustega juhtumit ega huvide konflikti 

ega ole tehtud turutingimustest erinevaid tehinguid seotud osapooltega. Ettevôtte ja juhatuse liikme vôi tema lãhedase vôi temaga 

seotud isikuga ei tehtud 202 4. majandusaastal ettevôtte jaoks olulisi tehinguid. 

Ettevôtte nôukogu ega juhatuse liikmetel ei ole osalusi ettevôtetes, mis tegutsevad AS Merko Ehitus kontserni pôhitegevusalal ǥ 

ehitusvaldkonnas.  

Ûlevaade 2024. majandusaastal tehtud tehingutest seotud osapooltega on esitatud raamatupidamise aastaaruandes lisas 3 3. 

TEABE AVALDAMINE 

AS Merko Ehitus juhindub teabe avaldamisel Eesti ôigusaktidest, Nasdaq Tallinna bõrsi reeglistikust ja Eesti Finantsinspektsiooni 

juhistest ning avalikustab aktsionãridele ettevôtte tegevust puudutava olulise informatsiooni kohe, kui on tekkinud piisav kindlus selle 

ôigsuses ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevôtte ega tema partnerite huve. Peamisi tegevuspôhimôtteid 

suhtluses investorite ja avalikkusega kirjeldab kontsernis kehtestatud teabe avalikustamise kord.  
 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

Kontsern avaldab teavet finantsseisundi ja strateegia kohta oma finantsaruannetes, majandusaasta aruandes ja vahearuannetes 

vastavalt eelnevalt kehtestatud ajakavale. Iga jãrgmise majandusaasta avaldamiskuupãevad tehakse teatavaks enne eelmise 

majandusaasta lôppu. 

Merko avalikustab viivitamatult kôik otsused, kûsimused ja sûndmused, mis ettevôtte hinnangul vôivad oluliselt môjutada ettevôtte 

vãljastatud vããrtpaberite hinda, ning mis seaduste ja mããruste kohaselt kuuluvad avalikustamisele. Bõrsiteated avaldatakse eesti ja 

inglise keeles. 

Oluline informatsioon avaldatakse lãbi bõrsisûsteemi ja ettevôtte veebilehel. 2024. aastal edastas AS Merko Ehitus bõrsi infosûsteemi 

kaudu 35 bõrsiteadet: 

 

TEADETE ARV TEATE SISU 

11 Uued ehituslepingud  

5 Uued arendusprojektid  

7 Struktuuri ja juhtkonna muudatused  

5 Majandustulemused  

2 Ûldkoosolek 

5 

 

Muud teated  

 

2025. aasta konsolideeritud vahearuanded avaldame alljãrgnevalt: 

KUUPÃEV SÛNDMUS 

16.05.2025 2025. aasta 3 kuu auditeerimata vahearuanne  

07.08.2025 2025. aasta 6 kuu ja II kvartali auditeerimata vahearuanne  

06.11.2025 2025. aasta 9 kuu ja III kvartali auditeerimata vahearuanne  

 

Meie eesmãrgiks on igakûlgselt toetada Merko aktsia ôiglast hinnastamist lãbi pideva ja jãtkuva olulise info edastamise kôikidele 

turuosalistele. Samuti on eesmãrgiks hoida olemasolevate aktsionãride lojaalsust ettevôtte vastu ning tekitada huvi uutes 

aktsionãrides ja analûûtikutes. Selle eesmãrgi saavutamiseks koostatakse nii kvartali -  kui aastaaruandeid, bõrsiteateid ja 

presentatsioone ning korraldatakse investorkohtumisi nii aktsionãride kui ka analûûtikutega. Samuti kogutakse ja analûûsitakse 

investoritelt ja analûûtikutelt saadud tagasisidet, et tôsta avalikustatava informatsiooni vããrtuslikkust. 

Ettevôte ei korralda kohtumisi ega esitlusi analûûtikutega vôi investoritega vahetult enne finantsaruandluse (vahearuanded, 

majandusaasta aruanne) avalikustamise kuupãevi. AS Merko Ehitus suhtleb korrapãraselt oma suurimate aktsionãride ja 

potentsiaalsete investoritega, tehes taotluse korral kohtumisi. Kohtumistel esitatav informatsioon on avalik, s.t kãttesaadav ettevôtte 

aruannetest, kodulehelt vôi muudest avalikest allikatest. Nimetatud kohtumistel jãrgime vãga hoolikalt kehtivaid siseteabe reegleid.  

Ûlevaate nii juba toimunud kui ka tulevikus toimuvate investorkohtumiste osas leiab AS Merko Ehitus kodulehel avaldatavast 

investorkalendrist group.merko.ee/investorile/aruanded - ja- investorkalender/ . Investorkalendris toodud planeeritud kohtumistel on 

soovi korral vôimalik osaleda ka olemasolevatel aktsionãridel, sellest eelnevalt aegsasti informeerides. Lisaks investorkohtumiste 

ajale, kohale ning osavôtjatele leiab kontserni kodulehel antud alajaotusest ka kohtumisel kasutatud presentatsioonid. 2024. aastal 

toimus 1 investorkohtumine ( 2023. aastal ei toimunud  investorkohtumisi ). 

Ettevôtte aktsionãride informeerimiseks kutsutakse vãhemalt ûhel korral aastas kokku aktsionãride korraline ûldkoosolek, kus on igal 

aktsionãril vôimalik esitada juhatuse ja nôukogu liikmetele kûsimusi. 

ASi Merko Ehitus investorsuhete osas saab infot:  

IVO VOLKOV URMAS SOMELAR AS MERKO EHITUS 

Juhatuse esimees Finantsûksuse juht / investorsuhete kontaktisik Delta Plaza, 7. Korrus 

tel +372 650 1250 tel +372 650 1250 Pãrnu mnt 141, 11314 Tallinn, Eesti 

faks +372 650 1251 faks +372 650 1251 tel +372 650 1250 

e-post ivo.volkov@merko.ee e-post urmas.somelar@merko.ee group.merko.ee 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/investorile/aruanded-ja-investorkalender/
mailto:ivo.volkov@merko.ee
mailto:urmas.somelar@merko.ee
https://group.merko.ee/
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

VASTAVUSE DEKLARATSIOON HEA ÛHINGUJUHTIMISE TAVA SOOVITUSTELE 

Bõrsiettevôte on kohustatud avalikustama teabe Hea Ûhingujuhtimise Tava jãrgimise kohta pôhimôttel ǫtãidan vôi selgitanǫ, mille 

kohaselt peab ettevôte selgitama oma seisukohti ja tegevust viimase sãtete osas, mida ettevôte ei tãida. 

Oleme ASi Merko Ehitus juhtimise ûlesehitust ja toimimist hinnanud Hea Ûhingujuhtimise Tava alusel. Eelpool kirjeldasime ûhingu-

juhtimise seisukohast olulisi komponente. Olles hinnanud ettevôtte juhtimissûsteemi ûlesehituse ja tegeliku toimimise vastavust, 

leiame, et meie korraldus ja tegevus on olulises osas kooskôlas Hea Ûhingujuhtimise Tavaga. Samuti on meie tegevus kooskôlas Eesti 

seadustega, mis mitmeid tavas toodud pôhimôtteid ûksikasjalikumalt reguleerivad. Kãesolevaga kinnitame, et AS Merko Ehitus on 

jãrginud kôiki Hea Ûhingujuhtimise Tava pôhimôtteid, vãlja arvatud jãrgmiste punktide osas alltoodud ulatuses ja pôhjendustel: 

HEA ÛHINGUJUHTIMISE TAVA2 JUHATUSE JA NÔUKOGU POOLNE PÔHJENDUS 

1.3.1 Ûldkoosoleku juhatajaks ei valita nôukogu esimeest ega 

juhatuse liiget.  

2024. aasta ûldkoosoleku juhatajaks valiti Urmas Somelar. 

Aktsionãride koosolek pidas vôimalikuks valida ûldkoosolekut 

juhatama juhatuse liige, kuna pãevakorras puudusid punktid, 

mis vôinuks môjutada juhatuse liikmeid vôi mille osas oleks 

vôinud juhatuse liikmel olla huvi môju avaldada. 

1.3.2 Ûldkoosolekul osalevad juhatuse liikmed, nôukogu esimees ning 

vôimalusel ka nôukogu liikmed ja vãhemalt 1 audiitoritest.  

2024. aasta ûldkoosolekul osales nôukogu esimehe asemel, 

vastavalt nôukogu sisemisele kokkuleppele, nôukogu liige 

Indrek Neivelt. Kôikide nôukogu liikmete osalemist ei peetud 

vajalikuks, kuna tãiendavate pãevakorrapunktide ettepanekuid  

seaduses ettenãhtud aja jooksul aktsionãridelt ei laekunud. 

1.3.3 Emitent teeb vastavate tehniliste vahendite olemasolul ning 

juhul, kui see ei ole talle liiga kulukas, ûldkoosoleku jãlgimise ja 

sellest osavôtu vôimalikuks sidevahendite kaudu (nt Internet).  

AS Merko Ehitus ei vôimaldanud 2024. aastal korralist ûld-

koosolekut jãlgida ega sellest osa vôtta sidevahendite kaudu, 

kuna sellist vajadust pole seni ilmnenud.  

3.2.2. Vãhemalt pooled emitendi nôukogu liikmetest on sôltumatud. 

Kui nôukogus on paaritu arv liikmeid, siis vôib sôltumatuid liikmeid 

olla 1 liige vãhem kui sôltuvaid liikmeid. 

Sôltumatu on isik, kellel ei ole emitendi, tema kontrollitava 

ãriûhinguga, emitenti kontrolliva aktsionãri, tema kontserni kuuluva 

ãriûhinguga ega nende ãriûhingute juhtorganite liikmetega selliseid 

ãrilisi, perekondlikke vôi muid sidemeid, mis vôivad huvide konflikti 

olemasolu tôttu môjutada nende otsuseid. Sôltumatuse tunnused on 

esitatud Hea Ûhingujuhtimise Tava lisas.  

LISA. Sôltumatuse tunnused 

Sôltumatu on nôukogu liige, kes: 

(h) ei ole olnud sôltumatuks nôukogu liikmeks kauem kui kûmme (10) 

aastat;  

AS Merko Ehitus nôukogu koosneb kolmest liikmest, kellest 

Kristina Siimar ja Indrek Neivelt on sôltumatud nôukogu 

liikmed. Indrek Neivelt on nôukogu liige olnud alates 

6. novembrist 2008 ehk kauem kui kûmme aastat. Vaatamata 

sellele on juhatus ja nôukogu veendumusel, et Indrek Neivelt on 

nôukogu liikmena otsuste tegemisel jãtkuvalt sôltumatu nii 

emitendist, tema kontrollitava test ãriûhingutest, emitenti 

kontrollivast aktsi onãrist kui tema kontserni kuuluvatest 

ãriûhingutest. Indrek Neivelt vastab jãtkuvalt kôigile teistele 

sôltumatuse tunnustele ning tegutseb nôukogu liikmena 

endiselt kôigi aktsionãride huvidest lãhtudes. 

5.2 Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva 

teabe (sealhulgas aastaaruanne, vahearuanded, ûldkoosoleku 

kokkukutsumise teade) avalikustamise kuupãevad majandusaasta 

alguses eraldi teates, nn finantskalendris.  

AS Merko Ehitus avalikustas finantskalendri 202 5. aasta osas 

18. detsembril 202 4. See ei sisaldanud ûldkoosoleku kokku-

kutsumise teate avalikustamise kuupãeva, kuna see selgub 

juhatuse ja nôukogu otsuste tulemusena hiljem.  

6.1.1 Nôukogu koosolekul, kus vaadatakse lãbi majandusaasta 

aruanne, osaleb nôukogu kutsel ka emitendi audiitor.  

ASi Merko Ehitus nôukogu koosolekul tavapãraselt audiitor ei 

osale. Audiitor annab ûlevaate lãbi viidud auditi tulemustest 

kirjaliku aruandena nôukogu poolt enda tõõorganina moodus-

tatud auditikomiteele. Juhul, kui auditikomitee liikmed peavad 

vajalikuks saada tãiendavaid selgitusi, saavad nad audiitori 

poole põõrduda sidevahendite kaudu vôi kutsuda audiitori 

selgituste andmiseks auditikomitee koosolekule.  

Raamatupidamise seaduse §242 lg 4 alusel peab suurettevôtja, kelle emiteeritud hããleôigust andvad vããrtpaberid on vôetud 

kauplemisele Eesti vôi muu lepinguriigi reguleeritud vããrtpaberiturule, ûhingujuhtimise aruandes kirjeldama ãriûhingu juhatuses ja 

kôrgemas juhtorganis ellu viidavat mitmekesisuspoliitikat ning selle rakendamise tulemusi aruandeaastal. Kui mitme kesisuspoliitikat 

aruandeaastal rakendatud ei ole, tuleb selle pôhjuseid selgitada ûhingujuhtimise aruandes. 

Merko Ehitus pole pidanud vajalikuks mitmekesisuspoliitikat rakendada, kuivôrd lãhtub juhtide ja tõõtajate valimisel, tõõ 

tulemuslikkuse hindamisel ja tasustamisel kontserni huvidest ning juhi vôi tõõtaja haridusest, kompetentsist ja tõõtulemustest, mitte 

aga vastava juhi vôi tõõtaja soost, vanusest, etnilisest pãritolust vôi muudest tunnustest. Kontsernis on kehtestatud ãrieetika koodeks, 

mis muuhulgas hôlmab ka tõõtajate vôrdse kohtlemise pôhimôtet. 2024. aastal ei toimunud kontsernis ûhtegi sellist rikkumist, mis 

oleks viidanud tõõtajate diskrimineerimisele vôi inimôiguste rikkumisele, samuti ei esitatud kontserni vastu 2024. aastal ûhtegi 

tõõalast kaebust tõõvaidluskomisjonidele. 

 
2 Hea Ûhingujuhtimise Tava, Finantsinspektsioon, https://www.fi.ee/sites/default/files/2019 -02/20050922HYT.pdf  
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

TASUSTAMISARUANNE 
JUHTIDE TASUSTAMINE  

Vastavalt ôigusaktidele avaldab ASi Merko Ehitus ûlevaate juhtidele makstud tasude ja nende vastavuse kohta tasustamise 

pôhimôtetele. Juhtide tasustamise pôhimôtted ning vastava korra tõõtab vãlja ja kinnitab AS Merko Ehitus nôukogu, ennetades ja 

maandades sellega huvide konflikti. Viimati kinnitas nôukogu juhtide tasustamise pôhimôtted tãismahus uuendatuna 14.12.2021, mis 

kiideti heaks 2022. aasta korralisel aktsionãride ûldkoosolekul. Aktsionãride poolt koosolekul esitatud ettepanekud juhtide 

tasustamise pôhimôtete muutmiseks vaadatakse lãbi ja vôetakse arvesse juhul, kui neid toetab aktsionãride koosoleku 

lihthããleenamus. 

2024. ja 2023. majandusaastal juhatuse liikmetele jooksva aruandeaasta eest arvestatud tõõjôukulu (eurodes), sh nii pôhitõõtasud, 

tulemustasud kui maksud ja reservide muutused, olid jãrgmised: 

 2024 
Tulemustasu ROE 

komponent  

Tulemustasu strateegiliste 

eesmãrkide komponent 
2023 

Ivo Volkov 114 051 - -  - 

sh pôhitõõtasu (aruandeperiood)  114 051 -  -  -  

Tônu Toomik 502 079 126 360 233 640  388 647  

sh pôhitõõtasu (aruandeperiood)  142 079 -  -  148 647 

sh tulemustasu (eelnev periood ) 360 000  126 360 233 640 240 000  

Urmas Somelar 485 104  119 340 240 660  60 600  

sh pôhitõõtasu (aruandeperiood)  125 104 -  -  60 600  

sh tulemustasu (eelnev periood)  360 000  119 340 240 660 -  

Andres Trink*  100  000  -  100 000  958 741 

sh pôhitõõtasu ja konkurentsi 

osutamisest hoidumise hûvitis 
-  -  -  308 741 

sh tulemustasu (eelnev periood)  100 000 -  100 000 650 000  

Maksud kokku 418 495 -  -  453 291 

Reservide muutus kokku** 235 555 -  -  (21 511) 

KOKKU 1 855 284 245 700  574 300 1 839 767 

Tulemustasuna on kajastatud aruandeaastal eelmise aasta tulemuste eest mããratud ja aruandeaastal makstud brutotasu. ** Reservide 

muutustes on kajastatud muu hulgas ka aruandeaasta eest jãrgnevatel aastatel makstavate tulemustasude katteks formeeritud reserv. 

*Andres Trink teenistusleping lôppes 31.12.2023, teenistuslepingu lôppemisel maksti 2023 aastal vãlja lisaks tavapãrastele tasudele ka 

konkurentsi osutamisest hoidumise hûvitis ûhe aasta teenistustasu ulatuses ning avansiliselt  osa 2023 eest arvestatud tulemustasust.  

2024. majandusaasta tulemuste eest juhtidele mããratud tasud vastavad tasustamise pôhimôtetele, motiveerides juhte saavutama ja 

hoidma omakapitali tootluse kôrget taset ning algatama ning ellu viima strateegilisi initsiatiive kontserni koduturgudel positsiooni 

tugevdamiseks. 202 4. majandusaasta tulemuste eest juhtidele tasude mããramisel ei tehtud erandeid tasustamise pôhimôtetest. 

2024. majandusaastal ei saanud ûkski juhtidest tasu teistelt kontserni kuuluvatelt ettevôtetelt ning neile ei antud ega pakutud tasuna 

aktsiad vôi aktsiaoptsioone. Samuti ei algatanud kontserni nôukogu juhtide suhtes tulemustasu tagasinôudmist. 

TÕÕTAJATE TASUSTAMINE  

Kontserni eesmãrk on maksta oma tõõtajatele konkurentsivôimelist tõõtasu. Lisaks pôhitasudele rakendatakse tulemusest sôltuvat 

tasustamist.  

Kontsern loeb tõõjôukuludeks tõõtasu (sh pôhitõõtasu, lisatõõtasu (õõtõõ, ûletundide ja riigipûhade eest), puhkusetasu ning tulemus-

tasu), tõõtasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 202 4. aasta tõõjôukulu oli 52,8 mln eurot 

(2023. aasta: 50,2 mln eurot), mis suurenes eelmise aastaga vôrreldes 5,1%. 

AS Merko Ehitus kontserni ettevôtetes ei eristata hûvesid, mis on standard organisatsiooni tãistõõajaga tõõtajatele ja mida ei pakuta 

osalise tõõajaga tõõtajatele, v.a tãhtajalise lepinguga osalise tõõajaga tõõtajate osas, kellele ei laiene kôik ettevôtte tõõtajatele 

pakutavad soodustused.  

Alljãrgnevalt on esitatud kontserni tulemuslikkuse, tõõtajate ja juhtide keskmise tasu iga-aastane muutus viimase viie majandusaasta 

kohta. Tõõtajate keskmise tasu kasv viieaastasel perioodil (56,8%) on jaotunud aastate lôikes erinevalt juhtide keskmise tasu kasvust 

viieaastasel perioodil ( 10,6%) ja kokkuvôttes on selgelt suurem.  
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 2024  2023 2022  2021 2020  

Emaettevôtte omanikele kuuluv puhaskasum (mln eurot) 64,7 46,0 34,6 29,1 23,0 

Omakapitali tootlus (%)  28,4 23,4 20,4 18,8 16,2 

Keskmine tãistõõajaga tõõtajate arv (inimest) 611 649  657 651 661 

Tõõjôukulu (mln eurot) 52,8 50,2 42,3 38,4 36,4 

Keskmine kulu tõõtajatele aastas (tuhat eurot) 86,4 77,4 64,4 59,0 55,1 

Juhtide arv 3 2,6* 2 2 2 

Keskmine kulu juhtidele aastas (tuhat eurot)  574,1 712,2 613,2 378,8 518,9 

Tõõtajate tõõjôukulu muutus (%) 11,6 20,2 9,2 7,0 4,5 

Juhtide tõõjôukulu muutus (%) -19,4 16,1 61,9 -27,0 27,9 

Vastavalt tekkepôhise arvestuse printsiipidele sisaldab tõõjôukulu aruandeaastal ettevôtte poolt kantud kulu reservide moodustamisele ning 

ei vôrdu tegelike vãljamaksetega aruandeaastal, vaid sisaldab tulevastel perioodidel vãljamakstavaid tasusid. 

* Juhatuse liikmete arv tôusis 3 liikmeni 01.06.2023, s.t. liikmete arv on tabelis esitatud aasta keskmisena.   
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

 

OLULISEMAD FINANTSNÃITAJAD PERIOODIL 2020-2024 
 

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE  

tuhandetes eurodes  

 2024  2023 2022  2021 2020  

Mûûgitulu 539 049 466 304  409 633 339 375 315 918 

Mûûdud toodangu kulu (443 162) (401 267) (355 975) (292 563) (272 169) 

Brutokasum ( -kahjum)  95 887 65 037 53 658 46 812 43 749 

% mûûgitulust 17,8% 13,9% 13,1% 13,8% 13,8% 

      

Turustuskulud  (5 030) (4 312) (4 077) (3 611) (4 212) 

Ûldhalduskulud (21 908) (19 423) (15 860) (13 925) (13 412) 

Muud ãritulud 5 724 4 171 3 144 3 508 2 320 

Muud ãrikulud (2 190) (991) (1 834) (582) (2 979) 

Ãrikasum (-kahjum)  72 483 44 482  35 031 32 202 25 466 

% mûûgitulust 13,4% 9,5% 8,6% 9,5% 8,1% 

      

Finantstulud  2 017 297 1 12 1 

Finantskulud  (2 951) (3 017) (1 450) (886)  (866)  

Kasum (kahjum) ûhis-  ja sidusettevôtetelt 4 865 10 220 3 516 799 (144) 

Kasum (kahjum) enne maksustamist  76 414 51 982 37 098 32 127 24 457 

% mûûgitulust 14,2% 11,1% 9,1% 9,5% 7,7% 

      

Tulumaksukulu  (11 820) (6 081) (2 995) (3 104) (1 954) 

      

Perioodi puhaskasum ( -kahjum)  64 594  45 901 34 103 29 023 22 503 

sh emaettevôtte omanike osa puhaskasumist 64 668 46 048  34 640  29 140 22 994 

% mûûgitulust 12,0% 9,9% 8,5% 8,6% 7,3% 

mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist  (74) (147) (537) (117) (491) 
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE  

tuhandetes eurodes  

 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 

VARAD      

Kãibevara      

Raha ja raha ekvivalendid 91 879 77 330 17 665 44 930 47 480 

Lûhiajalised deposiidid 10 000 -  -  -  -  

Nôuded ja ettemaksed 51 419 68 754 77 959 55 484 32 657 

Ettemakstud tulumaks  270 2 38 114 306 

Varud 196 521 195 435 225 661 160 593 126 332 

 350 089  341 521 321 323 261 121 206 775 

Pôhivara      

Ûhisettevôtete aktsiad vôi osad 21 571 21 915 12 895 7 703 2 354 

Muud aktsiad ja vããrtpaberid 80 80 -  -  -  

Muud pikaajalised laenud ja nôuded 40 196 24 490  22 982 24 079 17 979 

Edasilûkkunud tulumaksuvara 5 056 3 298 693 622 653 

Kinnisvarainvesteeringud  12 606 16 823 11 485 13 828 13 922 

Materiaalne pôhivara 17 147 16 613 17 452 16 350 14 521 

Immateriaalne pôhivara 350 520 582 669 711 

 97 006 83 739 66 089  63 251 50 140 

      
VARAD KOKKU 447 095  425 260  387 412 324 372 256 915 

      

KOHUSTUSED       

Lûhiajalised kohustused      

Laenukohustused  21 303 19 673 49 687 11 636 13 649 

Vôlad ja ettemaksed 129 786 133 898 96 248 90 054 55 846 

Tulumaksukohustus  7 101 4 260 1 241 681 1 202 

Lûhiajalised eraldised 7 678 10 451 9 820 7 976 6 347 

 165 868 168 282 156 996 110 347 77 044 

Pikaajalised kohustused       

Pikaajalised laenukohustused  12 102 35 142 42 236 41 001 15 409 

Edasilûkkunud tulumaksukohustus 6 148 4 441 2 355 3 112 3 001 

Muud pikaajalised vôlad 8 719 5 495 2 133 2 900 4 026 

 26 969 45 078 46 724 47 013 22 436 

      
KOHUSTUSED KOKKU 192 837 213 360 203 720 157 360 99 480  

      

OMAKAPITAL      

Mittekontrolliv osalus  -  (155) (495)  (227) 4 207 

Emaettevôtte omanikele kuuluv omakapital      

Aktsiakapital  7 929 7 929 7 929 7 929 7 929 

Kohustuslik reservkapital  793 793 793 793 793 

Realiseerimata kursivahed  (41) (838)  (783) (791) (814) 

Jaotamata kasum 245 577 204 171 176 248 159 308 145 320 

 254 258 212 055 184 187 167 239 153 228 

OMAKAPITAL KOKKU 254 258 211 900 183 692 167 012 157 435 

      
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 447 095  425 260  387 412 324 372 256 915 
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

MUUD OLULISED NÃITAJAD  

arvutatud emaettevôtte omanike osale 

  2024  2023 2022  2021 2020  

EBITDA mln eurot  75,7 48,1 37,9 34,8 28,2 

EBITDA marginaal % 14,0 10,3 9,3 10,3 8,9 

Ûldkulud mûûgitulust % 5,0 5,1 4,9 5,2 5,6 

Tõõjôukulud mûûgitulust % 9,8 10,8 10,3 11,3 11,5 

Mûûgitulu tõõtaja kohta tuhat eurot  882 718 623 521 478 

       

Omakapitali tootlus  % 28,4 23,4 20,4 18,8 16,2 

Varade tootlus  % 14,8 11,8 9,2 10,0 8,4 

Investeeritud kapitali tootlus  % 29,8 20,6 15,1 16,9 13,1 

       

Omakapitali mããr % 56,9 49,9 47,5 51,6 59,6 

Laenukohustuste mããr % 7,5 12,9 23,7 16,2 11,3 

       

Lûhiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2,1 2,0 2,0 2,4 2,7 

Maksevôime kordaja korda 0,9 0,9 0,6 0,9 1,0 

Debitoorse vôlgnevuse kãibevãlde pãeva 43 38 33 31 35 

Tarnijate kãibevãlde pãeva 46 40 55 39 37 

       

Tõõtajate arv 31.12 inimest  605 635 661 670 666 

Tõõtajate keskmine arv inimest  611 649 657 651 661 

       

Teostamata tõõde jããk 31.12 mln eurot  341 477 297 257 225 

Sôlmitud uusi lepinguid mln eurot  338 501 318 288 277 

 

 

AKTSIAGA SEOTUD PÔHINÃITAJAD  

arvutatud emaettevôtte omanike osale 

  2024  2023 2022  2021 2020  

Puhaskasum aktsia kohta  eurot  3,65 2,60 1,96 1,65 1,30 

Omakapital aktsia kohta  eurot  12,88 11,11 9,57 8,76 8,01 

Dividend aktsia kohta  eurot  * 1,30 1,00 1,00 1,00 

Dividendimããr % * 50 51 61 77 

Dividenditootlus  % * 8,5 7,1 6,6 10,6 

P/B suhtarv  korda 1,62 1,38 1,48 1,74 1,18 

P/E suhtarv  korda 5,71 5,88 7,24 9,24 7,28 

       

Aktsia hinna trend        

Keskmine eurot  17,00 15,18 14,50 14,41 8,80 

Kôrgeim eurot  21,55 16,36 16,96 17,14 10,60 

Madalaim  eurot  15,10 14,14 11,60 9,48 6,56 

Aktsia hind 31.12 eurot  20,85 15,30 14,16 15,22 9,46 

Turuvããrtus 31.12 mln eurot  369,0 270,8 250,6 269,4 167,4 

       

Aktsia kãibe trend       

Kãive mln eurot  13,57 12,85 18,16 29,78 13,97 

Tehinguid tk 23 384 28 455 40 602  46 961 22 033 

Kaubeldud aktsiaid  mln tk  0,79 0,84 1,22 2,06 1,62 

Kaubeldud aktsiate osakaal  % 4,5 4,7 6,9 11,6 9,2 

Aktsiate arv kokku  mln tk  17,70 17,70 17,70 17,70 17,70 

       

Aktsionãride arv 31.12. tk 12 876 12 876 11 587 9 309 5 658 

* dividendidega seotud suhtarvud sôltuvad 2025. aasta osas aktsionãride ûldkoosoleku otsusest dividendide maksmise kohta. 
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 

SUHTARVUDE DEFINITSIOONID  
 

Brutokasumimarginaal (%)  = 
Brutokasum  

Mûûgitulu 

Ãrikasumi marginaal (%) = 
Ãrikasum 

Mûûgitulu 

Maksude-eelse kasumi marginaal (%)  = 
Kasum enne maksustamist  

Mûûgitulu 

Puhaskasumi marginaal (%)  = 
Puhaskasum (emaettevôtte omanike osa) 

Mûûgitulu 

Omakapitali tootlus (%)  = 
Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevôtte omanike osa) 

Aktsionãridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)  

Varade tootlus (%)  = 
Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevôtte omanike osa) 

Varad kokku (viimase 4 kvartali keskmine)  

Investeeritud kapitali tootlus (%)  = 
Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne mak sustamist + intressikulu -  valuutakursi muutus + muud finantskulud)  

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionãridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine) ) 

Omakapitali mããr (%) = 
Aktsionãridele kuuluv omakapital 

Varad kokku 

Laenukohustuste mããr (%) = 
Intressi kandvad kohustused  

Varad kokku 

Lûhiajaliste kohustuste kattekordaja = 
Kãibevarad 

Lûhiajalised kohustused 

Maksevôime kordaja = 
Kãibevarad ǥ varud 

Lûhiajalised kohustused 

Debitoorse vôlgnevuse kãibevãlde (pãeva) = 
Jooksva viimase 4 kvartali nôuded ostjate vastu (keskmine) x 365 

Jooksva viimase 4 kvartali mûûgitulu 

Tarnijate kãibevãlde (pãeva) = 
Jooksva viimase 4 kvartali vôlad tarnijatele (keskmine) x 365 

Jooksva viimase 4 kvartali mûûdud toodangu kulu 

EBITDA (mln EUR) = Ãrikasum + kulum 

EBITDA marginaal (%) = 
Ãrikasum + kulum 

Mûûgitulu 

Ûldkulud mûûgitulust (%) = 
Turustuskulud + Ûldhalduskulud 

Mûûgitulu 

Tõõjôukulud mûûgitulust (%) = 
Tõõjôukulud 

Mûûgitulu 

Mûûgitulu tõõtaja kohta (EUR) = 
Mûûgitulu 

Tõõtajate arv (keskmine) 

Puhaskasum aktsia kohta (EUR) = 
Puhaskasum (emaettevôtte omanike osa) 

Aktsiate arv  

Omakapital aktsia kohta (EUR) = 
Aktsionãridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine) 

Aktsiate arv  

Dividend aktsia kohta (EUR) = 
Vãljamakstavad dividendid 

Aktsiate arv  

Dividendimããr (%) = 
Vãljamakstavad dividendid x 100 

Puhaskasum (emaettevôtte omanike osa) 

Dividenditootlus (%)  = 
Vãljamakstavad dividendid aktsia kohta 

Aktsia hind 31.12 

P/E = 
Aktsia hind 31.12 

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta  

P/B = 
Aktsia hind 31.12 

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)  

Turuvããrtus = Aktsia hind 31.12 x Aktsiate arv 

Kaubeldud aktsiate osakaal  = 
Kaubeldud aktsiate arv aastas  

Aktsiate arv kokku  

  
 

 

 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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Ûhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa ûhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mãrgistuseta. Originaaldokument on esitatud 

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bõrsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports ). 

 

AS MERKO EHITUS JÃTKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2024 

 

EMAETTEVÔTTE MÛÛGITULU JAOTUS EMTAK KLASSIFIKAATORI 

JÃRGI 
 

Emaettevôtte ASi Merko Ehitus 2024. aasta mûûgitulu jaotus vastavalt Ãriseadustiku §4 lôige 6 alusel kehtestatud Eesti 

majanduse tegevusalade klassifikaatorile EMTAK:  

 

tuhandetes eurodes  

 

EMTAKi kood 
 2024 2023 

    

 Kinnisvaraalane tegevus    

6420  valdusfirmade tegevus  924 646 

6820 enda vôi renditud kinnisvara ûûrileandmine ja kãitus 3 6 

 Mûûgitulu kokku 927 652 

 

https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
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