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AS MERKO EHITUSONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 merko

OLULI SEMAD NAI TAJAD

KONTSERNI MOUGI TULU RI | KI DE LOI KES

miljonites eurodes
539
Kasumi aruande kokl 2024 2023
Ehi tusteenus 466
i =——Kinni svaraarendus 410
MO 0 gi ¢mlnkeuwot) 539,0 466,3 ss0 115 284
Brutokasum (min eurot) 95,9 65,0 316 -~
Brutokasumimarginaal (%) 17,8 13,9 5,3 =
EBITDA(mIn eurot) 75,7 48,1 238
204 223
EBITDA marginaal (%) 14,0 10,3 L
Ar i k a(wineurot) 72,5 44,5 2020 2021 2022 2023 2024
Ari kasumi (Wargina 13,4 9,5 Eesti HLati MLeedu FHNorra
Puhaskasum (min eurot) 64,7 46,0 2024. aastal valjus Merko
Puhaskasumimarginaal (%) 12,0 9,9
KONTSERNI PUHRIKIASKMSUMI MARGI NAAL
miljonitdpreusedesdes
Muud ol ulised nai 31122024 31.12.2023
Varad (min eurot) 4471 4253
Omakapital (min eurot) 2543 2119
*Omakapitali tootlus (%) 28,4 23,4
*Omakapit d%i maar 56,9 49,9
Laenukohust(mste m 7,5 12,9
T66tajate arv 31. 605 635
Teostamat a (ldéumt 340,6 4775 2020 2021 2022 2023 2024
*arvutatud emaettevdtte omani ke osal e Puhaskasum -—+—Puhaska&s umi
EHITUSTEENUSED 2024. AASTAL SOLMI TUD
EHITUSLEPINGUD
LEP| NIGU PORTFELL LEPI NGU LUOHI KI RJELDUS 'aksumus
miljonites eurodes min eurot
B 0 r o o hprajekteerimis - ja ehitusleping /
Tallinn, Eesti 64,3
Rail Baltica Harjumaa
taristu IV etapi projekteerimis - ja ehitusleping 59,9
(Ghisprojekt) / Harjun
Tuulepargi taristurajatiste ehitusleping /
Tel Oi ai, Leedu 55,0
NATO valjaobppekeskuse
projekteerimis - ja ehituslepingu lisa / 20,0
PabradE, Leedu
2020 2021 2022 2023 2024 Pdi keseelektripargi et 200
Teostamata to5d&o] mdkud uued VArme, Lati '
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872 @ 1207
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2e B
1052
303 75
259 —20
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AS MERKO EHITUSONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 merko

JUHATUSE ESI MEHE POORD!

Lugupeetud aktsionarid, head |l ugej ad

Mer kol e rekordilise kaibe ja kasumi t oDoentuadi | 2
0l evaate numbritest ja eduka aast aHeadtgeenusedset odes
juhus. Peatselt35-aast aseks saav Merko on oma meisterli

j a kasvanud selgelt rahvusvaheliseks ettevodtt

tegut semi st Eest.i s, Latis ja Leedus

2024. aasta nédaitas il mekalt, et s6l tumata gec

valitsevad meel eolud ja turu kaitumine olla di

me tegutsemisriikides vaga erléeme sianaodanud itielaatasakaak |

riskide ja véimaluste vahel tanu oma kohal i kel |VOVOLKOV a prof
kes on teinud 6igeid valikuid ja otsuseid ni n¢ASMERKOEHITUS tood.
on sel ge sguaramasse Merkk perekonda kuulumisest gon see sii s hea JUHATUSE ESIMEES e
jagami ne, teiste vigadest Oppi mine, finantstugi, referentsidega
tegutsevate klientide teenindamine .

Mer ko on nii tugev, kui on meie meeskonnad. Ja meie meeskonnad on
eest! Samuti kummardus ja tanu ehitusteenuste tel lITidjnatdelisamvieastloodu @:
usuvad Merkosse.

Lisaks tulemustele kinnitavad 2024. aasta saavutusi erinevad tunn
rajatud ja arendatud objektidega ning meie kolleegid Eestimla Lati s
lai emal t . K6igest sellest saab pikemal't l ugeda aruandes. Mer o kuul
sisaldab esmakordselt kestlikkusaruannet. Sellest tulenevalt on aruanne oluliselt mahukam, seega soovitame lugeda seda
elektroonil i selt ning vodéimalusel valtida valjaprintimist, sadaastmaks vaar
2025. aast a on al anud mar ki mi svaarsete raputustega maai | ma pol i

tasakaal upunktidest-jaodikh noodatagand tii tkuosh aktdiskke j at kuvat vindumi st k u
fookuse muutumist .

Ajad on turbulentsed ning tulevikustsenaari umigMerkcecomak clh @amé mie,s wdi me
tugeva meeskonna ja usaldusvéadadrse bilansiga.saab kenasti hakkama 2

Ivo Volkov
AS Merko Ehitus juhatuse esimees
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AS MERKO EHITUSONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 merko
EESMARK ARI POHI MOTTED
Rajame parema elukeskkonna. Ehitame hooneid ja rajatisi Toi mi me Ghtse M
Ehitame tulevikku. ning arendame kinnisvara. Ndaeme voimalusi,
Tegut seme Emsti vaatame pikalt ette.
Leedus. Hoiame fookuses

kasumlikku kasvu.

MERKO VAARTUSED MERKO OLEMUS
e Ol en péadev ~ Kliendile ja
T6dtajale partnerile
) ~ Hooliv ja arendav Kvaliteedi
e Mi nu sodona pe t6d6andj a vaartustaja
esimene valik

e Al gatan ja tg
Olen uuemeelne o
Investorile Uhi skonnal e

Parema tuleviku
kujundaja ja péarandi
vaddrtustaja

SR Meie
merko

Pikaajaline tasuv
investeering

STRATEEGIA

AS Merko Ehitus tdOtarettevdotted psrikiuwiehituse raldkonnas niegearendavad elkoralikleit e | a i
kinnisvara oma peami st el jaklLeedus.tSoavije dl@ ¢elistBed spartines kvaliteedlit v 8 &r t u sdedajna | e

ehitustddde teostamisel ning korterite arendamisel  @06anmidijgada ktua g al
professionaal sed ja motiveeritud too6tajatde, kebhesksugaeldka Menust ah
Keskendudes kasumli kkusel e, kul ub aas jtaganfe ekestdrile pikaajpbse thseva jnesteprmgui mat el e
ASi Mer ko Ehitus juhatus ja néukogu on kinnitanud strateegilised art
Omakapitali tootlus Dividendi mi Omakapitalios at aht su:

S=—— minimaalse It ——t =—— varade mahustv & h eltma

= b = Uﬁ(T[_p =
— p S——=—  aastakasumist == 1T1b

Voéttes arvesse Balkihnisvamturi Kkomkarentsistiatsiooni ing majanduskeskkonna  suurenenud ebakindlust, on
strateegia ja finantseesmargid suunatud koérge kapitaliseerituse ni:i

2024. aastal taitis kontsern nii omakapitali tootluse kui omakapital

[ itali
= Omakapitali
<——>=  tootlus varade mahust

=" quip uxP

Léppenud majandusaasta eest makstavate dividendide summa ning seeg:

Omakapitaldi

(g

Pl KAAJALI STE FI NANTSEESMARKIROD®E24TAI TMI NE PERI OODI L 20

2024 2023 2022 2021 2020 KESKMINE
Omakapitali tootlus (aastas) 28,4% 23,4% 20,4% 18,8% 16,2% 214%
Dividendi maar * 50% 51% 61% 7% 60%
Omakapitaldi osat dht su:¢ 56,9% 49,9% 47,5% 51,6% 59,6% 53,1%
*2024. aasta dividendi mdar soO6ltub aktsionédride Gl dkoosoleku otsusest
7
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AS MERKO EHITUSONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 merko

TUNNUSTUSED 202. AASTAL

ETTEVOTTE TUNNUSTUSED

T Merko Ehitus Eesti padlvis Eesti Kaitseministeeriumilt ORiigikait
riigikaitsesse.

T Merko Statyba palvis Leedu Keskkonnamini st eer ielukeskkondade loomisel,st use |
vastutustundliku ja professionaalse panuse eest kinnisvaraalaste seadusandlike algatuste elluviimisel ning edumeelsete
dritavade edendami se eest.

1T Kantar Emori 2024. aasta uuringu pohjal on Mer k o/iiekelseval aastabont ui m |j
Merko kuulutatud Eesti tuntuimaks ja mainekaimaks kinnisvaraarendajaks.

I  EestiKaubandus-Td 8 st us k o d a Mérko Ehitustsktcansk ur ent si voi mel i si ma ehitusettevodtter
Mer kol e jadrjekorras kaheksateistkiOmnes.

T CVKeskus. ee todportaaldi korraldatud uuringus valisid tdbdvot] ac
ihal dusvéadédrseimaks toddandj aks. Ettevotete Ol darvestuses saavut as

T Todandj a bréadandingu eagaesnt tawsersi  ulurrsitnagrusi gha nnat i 301 Eesti organi
Tehni kaerialade tudengite hinnanguid koondavas edetabelis péalvis
kolmandat kor da.

f MTU Student Estonia tunnustas Eesti Tudengiauhindade gal al Merko

T Merko Ehitus Eesti péadlvis Tallinna Tehnikatlikooli tanukirja Ees

TOOTAJATE TUNNUSTUSED

T Mer k o Ehitus Eesti tehni k Oskar Aru pal vi s Eesti Betooni 0dhing
projekteerimise ja ehitusjuhtimise eriala magistritod eest QORa
monolitsestrau db et ooni st kandekonstruktsioonide arvutusQ

1T Merko Ehitus Eesti projektijuht Martin Sigus palvis Eesti Kaits
riigikaitse arengusse Amari |l ennubaasi kasarmute ehitustegevuse

OBJEKTIDE TUNNUSTUSED

T Merko ehitatud Rae GOmnaajsa uRuip@u tvd &s tElesse i L- aubtabes kokkarsilr2@4. dasta ud | ga
parima puitehitise tiitli .

T Eesti Ehituskonsultatsiooniettevdtete Liidu konk-Keésamajpadal v & 8 a v
rekonstrueerimine, mille t086d teostas Tallinna Teede AS. Projekt
turvaligjealkadkaijlal, ratturil , aut ojawlkkulinnaruiroi kikguajatilylekm keegliikiustded. gi 2 9 |
Kitsaste olude kiuste paigaldati rekonstrueer.imise kaigus maa si

T Lati arhitektuuripreemia 2024 péalvis Merko Lati korteriarenduspr

T Konkursil Q2023. aasta parim hoone L&a&tisQ palvis tunnustuse Kkaks
koha ViesturdArzs korteriarendusprojekti teine etapp ning Arena
kategooria s.

1 Vilneles Skveraik or t eri arendusproj ekt tunnistati Leedu swuuri mal digitaal

Construction 2024Q Leedu-prgjékikeds.. aasta pari maks BI M
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AS MERKO EHITUSONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 merko
eurodes
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2024 245 576 532

sh 2024. aasta puhaskasum 64 667 471
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Dividendideks (190 eurot aktsia kohta) 33630 000
Jaotamata kasumi jaak parast kasumi jaotan 211 946 532
Ivo Volkov juhatuse esimees / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2025
Tédnu Toomi k juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2025
Urmas Somelar juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2025
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes
lisa 31.12.2024 31.12.2023
VARAD
Kai bevar a
Raha ja raha ekvivalendid 14 91 879 77 330
Ldhiajalised deposiidid 15 10 000 -
Nébuded ja ettemaksed 16 51419 68 754
Ettemakstud tulumaks 270 2
Varud 18 196 521 195 435
350 089 341521
Pédhivar a
Uhi settevodtte aktsiad vdi osad 20 21571 21915
Muud aktsiad ja vaartpaberid 80 80
Muud pi kaajalised | aenud ja noud 21 40 196 24 490
Edasil 0kkunud tulumaksuvar a 22 5 056 3298
Kinnisvarainvesteeringud 23 12 606 16 823
Mat eri aalne pohivara 24 17 147 16 613
| mmateriaalne podhivara 25 350 520
97 006 83739
VARAD KOKKU 447 095 425 260
KOHUSTUSED
Ladhiajalised kohustused
Laenukohustused 27 21303 19673
Vél ad ja ettemaksed 28 129 786 133 898
Tulumaksukohustus 11 7101 4 260
Ladhiajalised eraldised 29 7678 10 451
165 868 168 282
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 27 12 102 35142
Edasil Okkunud tulumaksukohustus 22 6 148 4441
Muud pi kaajalised volad 30 8719 5495
26 969 45078
KOHUSTUSED KOKKU 192 837 213 360
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 19 - (155)
Emaettevodéotte omani kel e kuuluv on
Aktsiakapital 32 7929 7929
Kohustuslik reservkapital 793 793
Realiseerimata kursivahed (41) (838)
Jaotamata kasum 245 577 204 171
254 258 212 055
OMAKAPITAL KOKKU 254 258 211 900
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 447 095 425 260
Konsolideeritud aastaaruande lisad | e h e k 0 I5gbBah&é Bes ol eva aruande | ahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
KONSOLIDEERITURAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes
lisa 2024 2023

Aritegevuse rahavoog
Ari kasum 72 483 44 482
Korrigeerimised:

pébhivara kulum ja véaartuse | an 2325 82 3658

(kasum) kahjum pdhivara mOdagi s 7 (2 916) (960)

ehitusl epingutega seotud noduet 3 6 302 35 359

intressitulu &dritegevusest 7 (1917) (2 146)

eraldiste muutus 29 5636 3878
Aritegevusega seotud nduete ja e 826 77
Varude muutus 18 (1 860) 25713
Aritegevusega seotud kohustuste (14 044) 9379
Saadud intressid 7,9, 16, 2: 1900 2145
Makstud intressid 10, 28 (2 404) (3524)
Muud finantstulud (kulud) 10 (180) (268)
Makstud ettevoétte tul umaks (9 297) (3 550)
Kokku rahavood aritegevusest 57 764 114 943
Investeerimistegevuse rahavoog
TOGtarettevdtte mialdk 19 (4 303) -
Ohi settevdtte soetus 20 (5) -
Muude finantsinvesteeringute soetus 15 (10 000) -
Kinnisvarainvesteeringute soetus 23 (45) (357)
Kinni svarainvesteeringute maadk 23 6 499 -
Mat eri aal se pohirenditavgaragoet us (v. a 24,27 (1 736) (1 204)
Mat eri aalse pohivara mddk 7,24 612 1232
| mmateriaal se pdbhivara soetus 25 (140) (194)
Saadud intressid 9 2017 297
Saadud dividendid 20 10 300 1200
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3199 974
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 27 18 701 48 160
Saadud laenude tagasimaksed 27 (40 546) (85 364)
Rendi kohustuste pohiosa tagasi ma 27 (1 551) (1312)
Mittekontrolliva osaluse valjaos 19 (33) -
Makstud dividendid 13 (22 940) (17 679)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (46 369) (56 195)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 594 59 722
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 77 330 17 665
Valuutakursside muutuste mdju (45) (57)
Raha ja raha ekvivalendid perioao 14 91879 77 330
Konsolideeritud aastaaruande lisad | e h e k 0 I5gbBah&é Bes ol eva aruande | ahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

LISAD

LI SA 1 OLULI SED ARVESTUSPOHI MO"
1.1. UL DI INFORMATSIOON

ASi Mer ko Ehitus (edaspidi: emaettevote) ja tema tdatarettevodotete
maj andusaasta konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruanne all kirj:
Eesti Vabariigi ariseadusti ku kohasel't kinnitatakse juhatuse pool't
aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidami se aastaaru
juhatusepool t koostatud ja ndukogu poolt kinnitatud ning esitatud maj al
koostamist.

AS Merko Ehitus on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiagaelts (a
tegutseb peamiselt Eestis, Latis ja Leedus. Pohitegevusal adeks on ¢
Al ates 22. juulist 1997 on ASi Mer ko Ehitus aktsiad olnud gnoteerit
borsil noteeritud aktsi agAS$rol&@revevanal 1( &raiurgeugsitstlr i20l0Bod 10068022,
praeguse nimega OU Jadrvevana), mil | eauagkutsstiidd 20010i8d nh énrgs isle | i cet ekeri igtusc
(ariregistri kood 11520257), millele anti 0l e, teatud edkauudi t ega,
71,99% aktsiatest enamusaktsionarile ASile Riverito, | abi. mille kol
Al ates 1. jaanuari st 2012 tegutseb AS Merko Ehitus valduseettevdtt
kuuluvad 100%l i sed osal used jelhkedisusettevdtetes Eestis, Latis

1.2. AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

Kont serni Mer k o Ehitus konsolideeritud raamatupi dami se aastaarua
standarditega (Il FRS), nagu need on vastu voboetud Euroopa Liidu poolt
Konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruande koostamisel on | &htut
Mi t med finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutel e, sh naitel
middgi tulu kajastamisel, poéhivara kasuli ku eluea hindamine, embuete |
eraldist e moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna pari ma
Raamatupi dami sli ke hinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse t
Mer ko Ehitus kontserni kuuluvate ettevdtete raamatupidamise aruanr
pohilise majanduskeskkonna valuutat (QarvestusvalwuutagQ): eurot | a
esitusval uut a on euro. PoOohiaruanded ja |isad on koostatud tuhandetes elU

1.3. UUED RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE STANDARDID, AVALDATUD
STANDARDITE MUUDATUSED NING RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE
TOLGENDUSTE KOMITEE (I FRIC) TOLGENDUSED

UUTE VvOl MUUDETUD STANDARDITE JA TOLGENDUSTE RAKENDAMI NE
Jadrgmi sed uued voi muudetud standardid ja toélgendused muutusi d Kont

QLiisingud: rendji kohagasbr eiF@#®16 knoudatuged Qr akendub 1. jaanuari/|l 2024 v
aruandeperioodidele).

Muudatused puuduagasidr enidigi tehi ngui d, mis vastavad | FRS 15 noduet el
nbuavad, -reentmiiily ahi ndaks hiljem tehingust tulenevaid kohustusi ni i,
kasumit voi kahjumit. See td&hendab sellise tulu edasil Gkkauni st i s
indeksist ega intressimaarast. Kontserni hinnangul oluline méju fi:i
OKohustuste | iFVv@iitmmkaa&j aldihst eks, | 6ust umiAS kmuudatased (mkemrddoal sjganudrik k a mi n e
2024 vo6i hiljem algavatele aruandeperioodidel e).

Need muudatused selgitavad, et -kodiustpuskeadaj 4i i gi elas aksod ekavalltdha
eksisteerivatest ©O6igustest. Kohustused on pikaajalised, leedasi et t ev Ot
vahelnta kaheteistkidmne kuu vodérra. Juhend ei nbua enam sellist tingin
parast aruandekuupédeva jargitavad | aenuko-hwubsit upieldaaejial mGjektsa av dlaga
Juhtkonna oot us e d, kas nad kasutavad hiljem arveldamise edasil dkkami se 06

liigitatakse | 0hiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruamsegkuupaeyv
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko

|l oobumi se parast aruandeperioodi | ppu. Seevastu |l aen l'iigitatak
aruandekuupéaeva. Li saks tdpsustavad muudat used vol gade kl assifit
konverteerimisel omakapi tal i ks. Arvel damine on maaratletud kui kohustise
sisaldavate ressurssidega voi ettevdotte enda omakapitaliindatrument
voi dakse konv e ritlise kuid dirult remle istrygmentide puhul, mille konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud
omakapitaliinstrumendi ks |liitfinantsinstrumendi eraldi komponendi n:
Ul ejaanud uutel voéi muudetud standarditel voéi tolgedndestel e mial hak
kontsernile.

UUED STANDARDI D, TOLGENDUSED JA NENDE MUUDATUSED

Vadalja on antud wuusi vVvoi muudetud standardeid ja tolgendus6yoimi s mu
hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennet @ht
QFRSi raamatupidamisstandardite iga -aast ased t a (rakendub sle djdanuarii 2026 v O i hiljem al gave
aruandeperioodidel e; ei ol e veel vastu vbéetud Euroopa Liidu poolt).
Standardis | FRS 1l-ind@gpmatsdimitdg mieststlamR&S rditele Ol eminekul tul eb ri:
riskimaandami sarvestuse "kvalifitseeruvatele Kkriteeriumi déedste", mi t
tulenev segadus IFRS 1 jaIFRS 9riskimaad a mi sarvestuse nobuete vahel. | FRS 7 nbéuab teabe
selliste finantsvarade kajastamise | 6petamise puhul, mill ega ette:
vadAdrtuse moot mised hé] mhgi taal dl sssemdei do. See uus fraas asendas
vaadel davat el turuandmetel 0. Muudatuse jarel on sodnastus kdoskol as
rakendami se naitet dndiat éd saiti ptekgit ,i |l ustreerida koi ki standardi s
Standardit I FRS 16 muudet:i tapsustamaks, et kui rentni k onktuvast a
kohustatud rakendama IFRS9juh i sei d sel |l est tuleneva kasumi vodéi kahjumi kajastami:
rendi kohustuste koht a, mi s aeguvad selle aruandeperioodi al guses \
rakendab. IFRS 9 ja IFRS 15 vahels e vastuolu | ahendamiseks tuleb ndd0d ndéduded ost]
rakendami sega médaratud summas", mitte "tehinguhinnas (nagu ©n maar :
kasutada vahem veentvetokeade tfaktuo @&gemtvdj a tapsustamaks, et | FRS 1«
0ks néadaide asjaoludest, mille puhul on vaja otsustada, kas osapool
kustutada viited soetusmaksumuse meetodil e, mis eemaldati IFRS i raamatupidamisstandarditest 2008. aasta mais, kui IASB andis

vdlja muudatuse QTUlOtarettevodttesse, Ghiselt kontrollitavasse UGOksu:
Kont serni hi nnangul ol welpiudube. mdédj u finantsaruandel

QFRS 18 Esitamine ja avalikustamine finantsaruannetes 0- IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2027 v 6 i hiljem al gave
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vbéetud Euroopa Liidu poolt).
2024. aasta aprillis andis | ASB véadlja wuue standardi I FRS 18 finar

kasumiaruande uuendamisele. IFRS18s kasut usel e voéetud peamised uued moéi sted on seot

- kasumiaruande struktuuriga;

- kohustusliku avalikustamisega finantsaruannetes teatud kasumi v 0 i kahj umi tul emusli kkuse nait
esitatud valjaspool ettevdédtte finantsaruandeid (st juhtkonna m
- tdiustatud agregeerimise ja jaotamise pdhi mdétetega, mi da koha
a0l di sel t.
I FRS 18 asendab | AS 1,; paljud teised standardis | AS 1 olemasol eva
méjuta finantsaruannete kirjete kajastamist ega moodét mi st k-ui d see
kahj umi na®@. | FRS 18 rakendub 1. jaanuaril 2027 vaoi hiljem al gavatele
Kontserni juhtkond tegeleb mdédju hindamisega.

"I' FRS 19 Avaliku aruandekohustusetartakteadetbt elv.0tjt @anuaivial i RG037 a mic
aruandeperioodidel e; ei ol e veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt).

Rahvusvaheline Raamatupidami sstandardite NoOoukogu (I ASB) on valja ar
I FRS 19 |l ubab nduetel e vastavaitelladmdtaupitd ®@midos £tt @i d kradelit da dwwd h &mRdBat u
19r&kendami ne vadhendab tOatarettevotete finantsaruannete koostamise |
finantsaruannet e kasutajatel e. TGtarettevodtted, kes kdasut avad
raamatupidamisstandardeid, avaldava d t eavet , mis voib olla ebaproportsionaalne nenc
|l ahendab need véaljakutsed:

- voi mal dades tOtarettevotetel pidada ainulgetihmtadul @damdat wpii d&®mias
kui ka finantsaruannete kasutajate vajadusi;
- avali kustami sndugltEERS d&h®nldalmamevahendada avalikustamist, mis s

kasutajate vajadustega.

Kontserni juhtkond tegeleb mdédju hindamisega.
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estori j-av 0t emahi sedoevdtte vahel t oi mu v g I¥RSr 18 jaelASi28 tmkudatusad a1l ean
endami se kuupaev maarat akse | ASB poolt; e iMuudatused eeneakldvad v a st u \
vasturaakivuse | FRS 10 ja | AS 28 nouet-ed,i rmihs seegeivédertievadhiehvaest
a ndmi si . Muudatuse peamine mdéju seisneb selles, ehti nlga shuonh ma @ i
a egevust. Kui dehimng @il mabdvarasédritegevust, kajastatakse kasu
0 0Otarettevdtte omad. 2015. aastal otsustas | ASB nendkontseumiudat ust
hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.
u
1

o

Ul ej aanud uutel vo6i muudetud standarditel voéi toé6lgendustel, mis vecd

4. KONSOLIDEERIMINE

TaGtarettevdtjad on kodéi k majanduslksused, mille Gle kontsernil on k¢

TOGtarettevdtjad konsolideeritakse raamatupidami se aastaarwvmndes al
tadtarettevodtjate finantsnéaitajad on kont serni r-r@at.midonsoligeerdtual mi s e aa
aruannete koostamisel on kontserni sisesed tehingud, saldod ja realiseerimata kasumid, mis on tekkinud tehingutest kontserni

ettevdotete vahel, elimineeritud. Samuti on elimineeritudonvaal i seer.

v & ar tlangsie

Emaettevdtja konsolideeri mata aruannetes kajastatakse investeering

arvatud vodéimali kud vara vaartuse | angusest tulenevad akumuleeritud

1.5. ARI UHENDUSED

Kont sern kasutab ari Ghenduste kajastamisel omandami smeetodit.

TEHINGUD MITTEKONTROLLIVA OSALUSEGA

Kontsern kédsitleb tehinguid mittekontrolliva osalusega krlivalt ehi ngui
osal uselt ostetud osalus tOtarettevodotte netovarade bilanslislises v
Mittekontrollivale osalusele maadkidelt tekkinud kasumid ja kahjumi

1.6. UHI SETTEVOTTED

Ohi settevdte on |l epingupodhine kokkulepe, mille kohaselt kake voi e
thiselt. Uhisettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meelgseldi | . Ose
soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mi
kontrollitava majanduslOksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne ¢
kasumistvoi kahj umi st. Omavahelistest tehingustest tulenevad realiseer:!

1.7. UHI SELT KONTROLLI TAVAD TEGEVUSED

Ohiselt kontrollitavateks tegevusteks on Ohisettevdtmised kdol manda
ressursse, ilma et asutataks wuvut &ari OGhingut vdéi muud maj anudius ks us:/
Kui alljargnevad tingi mused on té&didetud, siis on tegemist GOhise et
Konsensuslikud otsused oluliste tegevuste kohta;
Lepingus on arbitraati reeglid juhuks kui osapooled ei joua ol
Osapooled jagavad kasumit;
Al'l tddvdotul epinguid so6lmivad ja alltododvdotjate t00 eest vast u
eest/nimel;
Al'l hankijatele tasuvad mo6l emad osapool ed;
Tditmi stagatise garantiid esitavad mol emad osapool ed;
Garantiitdéid teostavad mdél emad osapool ed;
Tellija tasub teenuse eest eraldi pangakontole, tulud jagatakse osapoolte vahel vastavalt kokkuleppele.
lga Ghisettevdtja kasutab oma materiaal set pohivara ja kajastab
OGhisettevotja ise oma kulud ja kohustised ning | eiab ise dnanantsee
osalusega Ohi selt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma fi.
A tema kontrol i al l oleva vara ja voetud kohustised;
A tema kantavad kulud ja oma osa 0Ohisettevotmise toodete vodi te

1.8. VALI SVALUUTA

Valisvaluutas toi munud tehingute kajastamisel on aluseks voatud teh
valuutakursi d. Védlisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
eurodes s e bilansipéadeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside
aruandeperioodi kasumiaruandes.

v D > >

v D> >
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1.9. FINANTSVARAD

Kontsern klassifitseerib finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumus
drimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude | epinguliste:

1.10. VARA VAARTUSE LANGUS
FINANTSVARAD KORRIGEERITUD SOETUSMAKSUMUSES

Kontsern hindab igal aruande kuupdédeval finantsvarade vodi finant s’
Objektiivne asjaol u, mis viitab finantsvara vaoi finant svagomde grup
nagu naiteks:
A volgniku olulised finantsraskused;
A lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mi t t et Aht aegne | aekumi ne;
A voélgniku &dri tuleviku valjavaated, seal hulgas vastava maj anc
arengu kontekstis;
A toendosus, et vdlgnik on pankrotti mi nemas;
A finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;
A teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele | angus-ele fin
voogudes, kuigi nimetatud | angust ei ole vodimalik veel wusald

MITTEFINANTSVARAD

l gal aruande kuupaeval hinnatakse kriitiliselt, kas on mar ke, mi s
vadhenemi sest tulenev kahjum kajastatakse perioodi kuludes.

Kont serni pohivarade kaetav wvaartus on suurem kahest naitajast:
kasutusvaartus.

1.11. VARUD

Varud vobetakse arvele nende soetusmaksumuses, mi s ko gasmuedbst ost ukul

kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Oksi kult eristatavate varude objektide puhul | adahtutakse nende soet
tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Oksteisestmuseel gel t
meetodit.

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud ' @&htuvalt setl est,
realiseerimisedbBirsaeri Mesvaddrtus on midgi hind, millest on maha ar v:
Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kul ut uaeds &latj tlavsa latt akaslemif d insaans ts
| 6petamata toodanguna voi val mi st oodanguna. Kinnisvaraobjekti ar et
kasutuse kulud arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse ajani, kui
kinnisvaraobj ekt on saavutanud miGgival miduse ning see aeg ei saa ol l a |

hoi dmi sikaguusegadseotud intressikulusid ei kapitaliseerita ja need kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

1.12. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinni svarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitagilse eel k¢
mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, adnju:i strati
Kinni svarainvesteeringud on nédidatud soetusmaksumuse meetodil, s ee
akumul eeritud kulum ja vdéimalikud allahindlused vaddrtuse | angusest.
Kinni svarainvesteeringutena nai dat ud -33,8 aastejdoksul. Mard ei bmodiseeitai t akse | i ne:

1.13. MATERI AALNE POHI VARA

Mat eri aal ne
jooksul kui

6hivara on materiaalne var a, mi da kasutatakse doot mi se
ks aasta.

(el o]

Mat eri aalne pohivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetusma
Rendil e vdodetud materiaal se pohivara ar¥XKesumsttarmebtaamhkaeel i neanet
kasuli kust tddeast jargnevalt

A ehitised 10-33,3 aastat;

A masinad ja seadmed 2-20 aastat ;

A muu materi aal nBaagadhi vara 2,5

A hoonestuso6igus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.
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lgalbi | ansi pdeval hi nnatakse kasutatavate amortisatsiooni mdadrade, am
pohjendatust.
1.14. | MMATERI AALNE POHI VARA
| mmateriaalne pdéhivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetus
ja voimalikud vadadrtuse | angusest tulenevad allahindlused. Firmavaar

TARKVARA JA | NFOSUSTEEMI D
I nfoslGsteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mi s kajastata
meetodil nende eeldatava kasuliku eluea (2 - 10 aasta) jooksul.

1.15. RENDITUD VARA
KONTSERN KUI RENTNIK

Rentgl epi ng, mi s annab teatud tasu eest O6iguse teatud perioodi j ook
kasutada vara eksisteerib vaid juhul, kui rendil eandj al davaraol e si s
kasutamise 0(0le ja rentnik saab endal e peaaegu kogu vara kansltut ami se s
mingi osa 0le varast, | oetakse seda rendilepinguks vaid juhul, kui
Ainult juhul, kui rendiperiood on 12 kuud vdi vahem, voneb renditud

Selliseid maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.
Renditavat vara (QOkasutusodoigusega varaQ) kajastatakse 0l djuhul soet

Rendi kohustus tuleb bilansis 0Gmber hi rReatta, kk kiajmwsutabb rleindn &modurseén

summat kasutami sdiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui ag:
nul | ini ja rendi kohustise moéot mi sel i | mneb ntdd iuesred ajva r wed hee njeand vnae , s ukn
aruandes.

KONTSERN KUI RENDILEANDJA
Kasutusrendi tingi mustel val jarenditud vara kajastatakse bil ansi :

amortiseeri misel lahtutakse ettevdttes s ama taapi var ade suh
Kasutusrendimaksed kajasta takse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

1.16. FINANTSKOHUSTUSED

Koi k kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse, mida kaj a:

Koi k finantskohustused (voélad hankjaapekaeaj hhienetdtondbakebdsfijasendud
nende O0iglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soe
Ladajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gl dju
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetus ma k sumuse arvestami seks voetakse nad algselt arvele saad
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodi del k oh
meetodit.

1.17. ETTEVOTTE TUAUBMBASI LUKKUNUD TULUMAKS

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitusteldt, eatntneevt dutsltuesl et g,a  vnaistttuevsoet outkuud u c
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Al ates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasum
net osummal t . Dividendide valjamaksmi sega kaasnevat tul umaksu kaj a
valjakuul ut ami9.elaashAlaastte son20vi6oi mal i k dividendide valjamaksetele ra
maksumédara saab kasutada dividendi maksel e, mis ulatub kuni kol me e
mi s on maksustatud 20/IBeelmaknajandisdasta leskmise Kividendimakse arvestamisel on 2018.a.

esi mene arvesseAlvadteetsav0 la a0slt.a2025 on maksuméaar 22/ 78 valjamakstud n
voi mali k saadud dividende | ao tkaldlata. Maksugabastise erlduseksaon éngimhes,vea dividemdi u ma
saanud ja edasi maksval ari Ghingul ol i dividendi de saamisel vast i

-

egul aarsetele dividendi del e keht i nudbndicendtestmameast enaekesam kohaddatavhldtés e h k 14/
.jaanuarist 2025.Enne antud kuupdeva saadud madal ama maksumdaraga maksust at
rakendada Ol eminekuséatet.

[N

Dividendi del t makstav ettevotte tul umaks kajastatakse koondkasumi

tulumaksuk ohust usena planeeritava dividendi valjamakse ul atuses. Tul um:

jdrgneva kuu 10. kuupaeval . Edasi |l kkunud tulumaks makstakse oman:c

j drgsete t Qet arreestetrevviddteetl i i kumi ste arvelt, valja arvatud juhul, k ui

on tobéendtoldrnienevus dividendi de kaudu ega | ahitulevikus muul -viisil

poliitikat, on tal voéimali k kontrollida ka kénealuse inverséieeringu
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kajasta selliste ajutiste erinevuste osas edasil Okkunud ttisel umaksu
erinevused | @hitul evikus taastuvad. Maksi maal ne tulumaksukohust
v al j ama k somavalikustaiud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, lisas 11.
Al ates 1. jaanuari st 2026 rakendub 2% julgeolekumaks residendi st
Konsolideeritud majandusaasta aruande korral vbdetakse mluseks emaet
Konsolideeritud kasumi aruandes on kajastatud Leedus asuvate t0ta
edasil Gkkunud t ul-umhb & s unkiunlgu BEvedsit i ettevotete dividendi de tul umak
tulumaksukulu.
Edasil Gkkunud tulumaks on arvestatud koéikidelt olulistelt ra¢utistel
ja kohustuste vaartuste vahel. Edasi |l Gkkunud tulumaksuvara kajast
t 0 eafing@, et see tulevikus realiseerub.
Kont serni kuuluvad Lati, Leedu ja Norra juriidilised isikuid arvut
Vabariigi, Leedu Vabariigi j a Norr a Kuningriigi seadusandl usel e
maksumaar ag(@202203:80ettevotte kasum selle jaotamisel maksumaaraga 20

15%l i se tulumaksumaaAbhghe$2023jaadabbari st 2025 r ak e n dNaria KunisgeigisL eedus
maksustatakse kasum 22%| i se t ul umaks&@fir aga (202

1.18. ERALDISED

Eral di stena kajastatakse toéenédolisi tegevusest tingitud voi jour i
sindmustest. Eral di se moodustamine voi ol emasol eva eraldise suure
kuluna.

Kont serni ehitusettevodotted annav-aabtase kestisega gaeaatid Garantiiejaldise caivutamisel t | st el e
|l ahtutakse juhtkonna hinnangust ja eel miste perioodide kogemustest

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustataks e
eraldis vastavalt | 6pule viimata ehituslepingute osadel e.

MGddud korteriprojektidele ja suurematele t006s olevatele el tuspro
saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse kasumiaruandes kuluna ja finantsseisundi aruandes kohustusena.

1.19. TULU KAJASTAMINE
MOUGI TULU KLI ENDI LEPI NGUTELT

MaGadgitulu on tul u, mis tekib kontserni tavapédrase Aaritegevuse kai
kogutasu, mi da kontsernil on ©O06igus saada | ubatud kaupade voi teen
kolmandate i si kute ni mel kogutavad summad. Kontsern kajastab mdGgitulu
kliendile.

MOUGI TULU KLI END-EHIEUSTRESUSEE L T

Kont sern osutab ehituslepingute alusel ehitusteenuseid fikaleeritud
kui teenused on osutatud ja tellija poolt aktsepteeritud. tFi kseer
tegeli kult osutatud teenustele aruandeperioodi | 6puks suhtlmina kogu

seda osutatakse. Tegelikult osutatud teenuste suhtarv leitakse vastavalt lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude s uhtele
ehk lepinguga seotud projekti valmidusastmele.

Seadme mOGgi korral ehitusl epingu raames, kus klient on ehiketusteen
tarnitakse tehasest otse kliendi objektile, kajastatakse madagitul
ehit ust eenusest ja seadmest eral di kasu ja on huvitatud ainult taisl

Fikseeritud tasuga lepingute puhul tasub klient fikseeritud summad vastavalt maksegraafikule. Juhul, kui kontserni poolt osut atud

teenuste maht 0l etab saadud makseid, siis kajastatakse | elpkuingul ine
saadud maksed 0G0l etavad osutatud teenuste mahtu, siis kajastatakse
saadaQ) . UOhest ja samast | epingust tulenev | epinguline vara ja |lepi
Juhul kui | epingus on muutuv tasu, siis kajastatakse seelOmidsgatal ur

Kontsern osutab PPP (public private partnership ) projekti kaudu ehitusteenuseid, mida kajastatakse kontsessioonilepingu (IFRIC 12)

pohi méotteid jargides. MGGgitulu ehitusteenuste osutamisest kajast
aktsepteeritud. Kuna ehitusperiood ja lepingulis e vara hal damine kestab kokku @ale 10 aasta
pi kaajalise noéudena, millelt arvestatakse intressitul u. Niente i ntr e

maksab lepingulise vara ehitusteenuse ja haldamise eest alles haldamise perioodi jooksul (lisa 21).
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ELAMUEHITUS
Kont sern arendab ja maddadb el amuid. MOOgitulu kajastatakse kamal kontroc
0l djuhul alternatiivne kasutus tulenevalt | epingutingi mdst ddti .nulla ms
Sell est tulenevalt kajastatakse madgitulu kindlal ajahetkel, kui o1
FINANTSEERIMISE KOMPONENT
Lepingud, kus periood kliendile |l ubatud kaupade voi teenuaadtaee Gl eand
on vaga harvad ning raha ajavaartuse moéju kontsernile ebaoluline.
Intressi-j a di videnditulu kajastatakse siis, kui tul wsladadkwsmiarniea socen tt the m
1.20. SEGMENDIARUANDLUS
Tegevussegmendid on tmagewdues Gksade @mrlle kohta on véimalik saada
vt maks vastu otsuseid segmendile jagatavate ressursside osas ja hi
Finantsaruannete koostami ne kooskdl as rahvusvaheli se finantsar
raamatupidamislike hinnangute k asut ami st. Samuti peab juhtkond | angetama otsuseid
Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku
tul emusega. Samas voimsuksiennijtadasdalelti |sesuocscel puudub oluline mo6ju
Val dkonnad, mi s on néudnud ol ulisi juht konnapool sei d otsusei d | a

finantsaruannetes kajastatud evait.nMoaddtssi juhtkonna hinnangutes kajastathksearhulidatése g n
toimumise perioodi kasumiaruandes.

TULU EHITUSTEENUSTELT

Tulu ehitusteenuse osutamisega seonduvatelt kliendilepingutuelt kaj
eel datud kulude suhtest, mis eeldab muu hul gas, et ehitusl epingut
hinnata . Lepingute valmiduse hindamiseks on juurutatud taphkiede sOstee
aruandl us. Il ga ehitusobjekti eel datav | 6pptulem on jarjepuseleva kor
korrigeerita k se | 6 ppt ul emi prognoosi . Seisuga 31.12.2024 on | 6petamata
kahjumlike lepingute eraldise summa 7t uhat eur ot (2023: 8 tuhat eurot), mi s maar at.i
hindami sel . Ri skianal 00s naitas, et muutus hinnangb% toekh kaksas| epi ng

puhaskasumi muutuse vastavalt -21345/+19 51%uhat eurot (2023: -10 446/+7774 tuhat eurot).

VARUDE ALLAHINDLUS

Varude hindamine toimub individuaal sel't objektide (kinnistu voi

(kasutamise sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehitesodi gus)
tuludega. Juhul, kui objekti kulud Gl etavad objekti realiseeriimisel sa
0l etava kulude summa ul atuses varasid alla. Tulenevalt etsi@tbusturu
neto realiseerimisvaartuse | eidmine olulisel maaral juhtkonna hinnangutest.

realiseerimisv 8ar tuse 0Ol ehindamisel 10% voérra (st, et varade realiseeri mi:
ol eks kontserni 2024. aasta varude (|l 6petamata toodang, valmistood:
allahindlus olnud 88t uhat eurot (2023: 35 tuhat eurot), s h  @8stuhat euwod(20R B:nni st ud
29t uhat eurot) | a I0éupe(2023ntetrat). 2 ®d4.a naga st a l javalinisteodaagule ning ostetud kinnistud

midGgi ks/ arendustegevuseks varudele allahindlusi ei tehtud mistott
2023. aast al realiseerimisvaartuse alahindamisel 10% voérra (st, et

varudes ostetud kinnistud allahindlus olnud 1718 tuhande euro vorr:
NOUETE HI NDAMI NE

Nbuete hindamisel anal GGsitakse iga nouet individuaal selt. IN6oude ¢
| @8htutakse | epingupartner:i finantsseisust, pakutavatest tagatistes
seni sest maksekditumi sest, vottes arvesse ka | epingupartnestele tul evi

majandus arengutele kui vastava majandussektori arengutele (lisa 16).

GARANTIIKOHUSTUSTE ERALDIS

Garantii kohustuste eraldise mé&arami sel | &htut a9% se ettevOotte garant.i

MATERI AALSE JA | MMATERI AALSE POHI VARA VAARTUS

Pohivara vaartust testitakse juhul, kui |l eiab aset méni .20R4jad mus Vv OI
31.12.2023 seisuga juhtkonna hinnangul vara vaartuse | anogtatele i ndi ke
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31.12.2024 seisuga on mat er i Ald7ttha eupod (B1.12.2023a 16613 tahatneardt)sjal immaseriadlse
pohivara | & 38%tubakeurotrBt.$2.2023: 520 tuhat eurot) (lisad 24, 25).

KINNISVARAINVESTEERINGUTE HINDAMINE

Kinni svarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest
|l angusest tul enevad v &Geisugal3l.1R.2084 ekeline kirmisvarairvasteesirdjute bilansiline maksumus oluliselt
nende 0iglasest vaartusest 6058t ahmhaebirbansmiibesdtvgbhanaselfH0tus eks

tuhat eurot (31.12.2023: kinni svarainvesteeringute ©0iglane vaartus ei e
bilansi | i ses v al&d2rit usuehsatl Oeur ot , mil |l e 6i gl an 253v0dulataunty. Juhtkosna pooltahtidn nangu
hinnang kinnisvarainvesteeringute 06iglasele vaartusele tugksemeb varaea
hinnangulist summat, mille korral on hindami se ku utpvatelsesltehingasr aobj ekt
Kinni svarainvesteeringute 0iglase vaartuse hindamisse ei kaasatud
osas. Turuvadartus on val davalt hinnatud turutehingute baasil, V
rahavoogude meetodil . 31.12.2024 sei sug 2606 whatkeurot (B1L.22023: 46828vwubas t eer i ng

eurot) (lisa 23).

LISA 3 TEGEVUSSEGMENDID

Kérgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevdotte ASi Mer ko Ehitus j uhée
Kont serni arivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt:

- ehitusteenus,

- kinnisvaraarendus.

Ehitusteenuse segment hol mab koi kjinsdner-ckui teedeepituse ealdieotmast Musdgegevysaddt e ni i |
(juhtimisalased teenused, jarelevalve teenus jt) on kontsesni sei s
Kinni svaraarenduse segment baseerub gpémitusel tj @amamdkgininj svahasal e
kinnisvara hooldust ja renti.

Koi gi segmendi aruandluses avalikustatava kulukirje summaks- on nai
vot mi seks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse
kasumile jadrgnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandl uses samad:

ei kasutata kontserni juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.

ASi Mer ko Ehitus juhatus |j&dlgib segmendiaruandl|l uka®j pmam)si Afinahi

hinnatakse segmendi kontsernivalise midagitul u, ari kasumi j a ma k s
maksustamiseel se kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega mitteseotud tulud ja
kulud, on seotud valdusettevdtete tegevusega ja neid jalgitakse kot

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentidevahelised tulud ja kulud ning segmentide
varadest on elimineeritud segmentidevahelised realiseerumata sisemised kasumid.

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt Tegevusaruande peatOkk Arit

tuhandetes eurodes

2024 Ehitusteenus Kinnisvara - Segmendid
arendus kokku
MadGgi tulu 476 546 86 367 562 913
Segmenti devaheline madagitulu (1 989) (21 875) (23 864)
MOGdgitulu klientidelt 474 557 64 492 539 049
sh madgitulu kliendilt, mis moodu
maddgi tul ust:
kliendilt A (Eesti riik) 76 336 - 76 336
kliendilt B 88 894 - 88 894
kliendilt C 60 067 - 60 067
MOOgi tulu teostami skohustuse tait 1550 59 569 61119
MGdGgitulu teostami skohustuse tait 473 007 4923 477 930
Ar i k a skahjum)( 59 420 16 450 75 870
22
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
2024 Ehitusteenus Kinnisvara - Segmendid
arendus kokku
Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum) 64 442 15 609 80 051
sh intressitulud aritegevusest ( 65 1842 1907
kulum (lisa 4, 5, 6) (2 652) (583) (3235)
eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 8, 29) (5 807) (853) (6 660)
eraldiste tdhistamine (lisad 4, 1408 - 1408
kahjum investeeringutelt tdatare (5087) - (5 087)
kasumidhi settevodotetelt (lisa 20) 9 396 555 9951
muud finantstulud ( -kulud) (lisad 9, 10) 620 (1374) (754)
sh intressitulud 1561 67 1628
intressikulud (122) (1 268) (1 390)
Segmentide vara 31.12.2024 103 410 239 737 343 147
shdhi settevdétted (lisa 20) 13339 8232 21571
2023 Ehitusteenus Kinnisvara - Segmendid
arendus kokku
MOGgitulu 299 338 208 332 507 670
Segmenti devaheline madagitulu (1 168) (40 198) (41 366)
MaGdgitulu klientidelt 298 170 168 134 466 304
sh madgitulu kliendilt, mis moodu
maddgi tul ust:
kliendilt A (Eesti riik) 77 025 - 77 025
kliendilt B 46 730 - 46 730
MGdbgitulu teostami skohustuse tait 2418 141 098 143516
MOdOdgitedbst ami skohustuse taitmispe 295 752 27 036 322788
Ar i k a skahjum)( 20 504 26 731 47 235
Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum) 26 200 29 344 55 544
sh intressitulud aritegevusest ( - 2 146 2 146
kulum (lisa 4, 5, 6) (2 805) (853) (3658)
varude allahindlus (lisad 4, 18) - (2 200) (2 200)
eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 29) (5 659) (1128) (6 787)
eraldiste tdhistamine (lisad 4, 144 156 300
kasum O0hisettevobétetelt (lisa 20 5771 4 449 10 220
muud finantstulud ( -kulud) (lisad 9, 10) 113 (1 743) (1 630)
sh intressitulud 259 - 259
intressikulud (101) (1531) (1632)
Segmentide vara 31.12.2023 96 111 249 513 345 624
sh Ohisettevdtted (lisa 20) 14 238 7677 21915

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2024 summas 103 948 tuhat eurot (31.12.2023: 79 636 tuhat eurot), mida

ei ol e vdimalik vodi otstarbekas seostada kindla segmendigad, Kont se
deposiidid, maksude ettemaksed, muud noduded ja poéhivara jaotamata ¢
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merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA
tuhandetes eurodes
2024 2023
Segmentide maksustamiseelne kasum 80 051 55 544
Muu &ar i kkahm)m ( (3388) (2752)
sh eraldiste moodustamine (lisa 6, 8, 29) (185) (238)
eral diste taOhistamine - 900
finantstulud ja ( -kulud) (249) (810)
sh intressikulud (176) (735)
Kokku kasum enne maksustamist 76 414 51 982
Muud, segmentidega otseselt mi t t eseot ud tulud ja kulud on seotud valdusettevodtete
Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi muutusest, mitte -
kapitaliseeritavad laenuintressikulud ning muud finantskulud ja  -tulud.
Kuna maGgitulu proportsiooni alusel segmendi maksustami seel se kast

kontsernis jaotamata kulude summa kokku, siis intressitulud ( -kulud) summas 132tuhat eurot (31.12.2023: -292 tuhat eurot) ei ole
esitatud eraldi vastaval kulukirjel.

MOUGI TULU KLI ENTI DE TEGEVUSASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes ja protsentides

2024 2023
Eesti 224 655 42% 283 147 61%
Lati 30536 6% 61 843 13%
Leedu 283613 52% 115232  25%
Norra 245 0% 6 082 1%
Kokku 539049 100% 466 304 100%
LEPINGULISED VARAD JROHUSTUSED
tuhandetes eurodes
31.12.2024 31.12.2023
Ehitustdodde tellijatelt saada (I 8 965 8 305
Ehitustdodde tellijatel saada (i (41 612) (34 584)
L 6 p e t aehiauslepingute osas saadud ettemaksed (lisa 28, 30) (7 969) (33727)
Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatud eraldis (lisa 29) @) (8)
Aruandeaastal kajastati mOOgitul udes v ar 3 S69matletirot @GR% HlB4duhateutol).i j at e et
Seisuga 31.12.2024 on kontsernil ehituslepinguid summas 340 589t uhat eur ot (2023: 477 481 tuhat eu
kajastatakse tulevastel perioodidel. Juhtkonna hinnangul kajastatakse ligikaudu 60% mda dgi t ul u 2 0 209.2026. aastalal ni ng
ja edasi.

POHI VARADE (V. A FINANTSVARAD JA EDASI LOUKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTU:
tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Eesti 42 556 42 317
Lat i 6 480 10 837
Leedu 2718 2762
Norra = 35
Kokku 51 754 55 951
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

LI SA 4 MUUDUD TOODANGU KULU

tuhandetes eurodes

2024 2023

Ehitusteenused jaostetud ki nni svara madagi ks 332 065 279421
Materjal 41 566 47 970
TOOj 6ukul u 32 888 32999
Ehitusmehhanismid ja transport 7719 8 881
Projekteerimine 7 641 7703
Kinnisvara halduskulud 1444 1105
Kulum (lisa 3) 2182 2599
Varude allahindlus (lisad 3, 18, 35) - 2200
Eraldised (lisad 3, 29) 3 866 5296
Muud kulud 13791 13093
MGGddud toodangu kulu kokku 443 162 401 267
LISAS5 TURUSTUSKULUD

tuhandetes eurodes

2024 2023

T6O6)] Gukul u 3224 2747
Reklaam, sponsorlus 1195 1022
Transport 149 133
Kulum (lisa 3) 163 137
Muud kulud 299 273
Turustuskulud kokku 5030 4312

LI SA 6 ULDHALDUSKULUD

tuhandetes eurodes

2024 2023
Tooj oukul u 16 667 14 485
Kontorikulud, sideteenused 595 569
Konsultatsioonid, ©O6igusabi, audi 609 1001
Transport 294 344
Arvutustehnika ja tarkvara 713 572
Kulum (lisa 3) 890 922
Eraldised (lisad 3, 29) 182 (71)
Muud kulud 1958 1601
Uldhal duskulud kokku 21908 19423

Aruandeaast al arvestatud audiitorettevodt | 803 ehakeurdt2028:i 22ktyhat rugot) t as ud
ning muu &ar it eg e llukateurbt§262u3dI tulasearst). 1

LI SA 7 MUUD ARI TULUD

tuhandetes eurodes

2024 2023
Intressitulud aritegevusest 1917 2 146
Kasum podéhivara miGgi st 2916 960
Saadud trahvid, viivised 89 175
Laekunud ebatodéenédolised nbéuded ( 17 724
Muud tulud 785 166
Muud &ritulud kokku 5724 4171
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LI SA 8 MUUD

tuhandetes eurodes

Trahvid, viivised

Kahjum valuutakursi muutustest

Toetused, annetused

Ebat 6endol i sredudddekluivaadd 16,
Eraldised (lisad 3, 29)

Muud kulud

Muud ari kulud kokku

LISA9 FINANTSTULUD

tuhandetes eurodes

Intressitulud (lisa 3)
Finantstulud kokku

LISA10 FINANTSKULUD

tuhandetes eurodes

Intressikulud (lisad 3, 27)
Kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantskulud

Finantskulud kokku

Ohingu konsolideeritud majandusaasta a
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdagq

merko

ARI KULUD

2024

158

35 575
1389
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2190

2024
2017
2017

2024
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2 950
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

LISA 11 TULUMAKSUKULU

tuhandetes eurodes

Tulumaks kontserni maksueelselt kasumilt erineb asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku tulu maksu-

maadraga arvutatud tulumaksust jargmistel pohjustel

2024 Lat Leedu Norra Eesti Kokku
Kasum (kahjum) enne maksustamist (5 656) 56 399 (1 8B) 27 489 76 414
Tul umaksuméaar 0% 15% 22% 0%
As_Jaomase_s riigis te_en|tud kasumite suhtes rakendatfa\v~a ) 0 (8 460) 0 0 (8 460)
siseriikliku tulumaksumaarag:«

Maksustami sel mahaarvamisel e

tulumaksule (34) G ) ) (52
Mittemaksustatavate tulude m¢ - (14) - - 14)

Aruandeperioodil kajastatud eelmiste perioodide

maksukahjumid ) 10 ) ) &
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid - (6) - - (6)
Dividendide tulumaksukulu (lisa 13) - - - (1538 (1539
Edasil 0kkunud tulumaksukul u ¢ - - - (1749 1749
Tulumaksukulu kokku (34) (8 501) - (3285) (11820)
sh ettevdtte tulumaksukul u (34) (10 299 - (1538 (11 87)
edasil Okkunud ettevodotte tu - 1798 - (1749 51
2023 Lat Leedu Norra Eesti Kokku
Kasum (kahjum) enne maksustamist 3515 21 651 (1 819) 28 635 51982
Tul umaksuméaar 0% 15% 22% 0%
As_jaomase_s r?igis tegnitud kasumite suhtes rakendatNav~a ) 0 (3 248) 0 0 (3 248)
siseriikliku tulumaksumaarag:e
mﬁjlzs]t;sktsirgsel mahaarvamisele mi t t ekuul uvat e ©) @ ) ) G
Mittemaksustatavate tulude m¢ - 3 - - 3
gr:ssnudkzp;ﬁl:irc;ci)gil kajastatud eelmiste perioodide ) 122 a2 ) 164
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid - (149) - - (149)
Dividendide tulumaksukulu (lisa 13) - - - (691) (691)
Edasil Gkkunud tulumaksukul u ¢ - - - (2 153) (2 153)
Tulumaksukulu kokku (5) (3274) 42 (2 844) (6 081)
sh ettevdtte tulumaksukul u (5) (5 899) - (691) (6 595)
edasi | Okktuewa@tte tul umaksu - 2625 42 (2 153) 514
Vastavalt IAS 121 e kaj astatakse AS Merko Ehitus kontserni konsol i djaeritud
kohustust tOtarettevdotete | Oppeentutde nadahsttaav gsu htawslkeavsiukmi s opslad ne e rmi tdaak s e

1.17).

Seisuga 31.12.2024 sisaldab bilansis edasil dkkunud t ul d6d2athhatuk ohust
eurot (31.12.2023: 2894tuhateurot) j a Leedus asuvate tlOtarettevdtete kasumilt arvest a
1506 tuhat eurot (31.12.2023: 1547 tuhat eurot) (lisa 22).

Seisuga 31.12.2024 sisaldab bilansis tulumaksukohustus Leedus asuvate t0tarettevotete kasumilt
summas 7086 tuhat eurot (31.12.2023: 4258 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2024 on emaettevdttes AS Merko Ehitus varasemat el p e
saadud tulu summas 9296 tuhat eurot (31.12.2023: 1513 eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 31.12.2024 oleks voimalik jaot amat ¥3362ubhai eniotd3.12026093:162%@ | e di vi

tuhat eurot). Arvestades saadud dividendide ja val i 2Mauhdteurosaadud t
(31.12.2023: 378 eurot), kaasneks di videndi de val5l%smalkas eniots ega t &l
(31.12.2023: 40364 tuhat eurot). Di vi dendi de t &di endava tulumaksu arvestamisel on al
t ul uma k s @M@Z78 netdividendidest). Di vi dendi de val jamaksmi sega kaasnevat tul uma
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

LISA 12 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevdtte omani ke aktsia
lihtaktsiate arvu suhtena.

2024
Akt sionari del e k (tundndetes epradesy s k as un 64 668
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 3,65
Kontsernis ei olnud 2024. ja 2023. aastal
vordub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

LISA 13 DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

merko
kohta on saadud aktsi
2023
46 048
17 700
2,60

potentsiaal sel tkoheami t eer i

Val jamaksmi sele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi |
8. mai 2024 aktsionaride otsusega kinnitati noéukogu ettepamae&k makst
valja 23 010 tuhat eurot (1,30 eurot Ghe aktsia kohta), mi%s andi s
(arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2023). 2023.siaaast al
kohta), mis andis 2022. aasta dividendi maaraks 51% ning dieridendi't
2022).

Kontsernil tekkis 2024. aast al dividendi de val | amalk38iuvhatseerg 202s3ecaastau6dl tuhat éurotina k s u k u |

(lisall)FGGsilisest isikust aktsionaridele makstavatelt dividendidelt
taiendavalt kinni 7% tulumaksu summas 70 tuhat eurot (2023. aastal
Juhatus teeb, k oos ko6l astatulJdt trepulmedkwgamakst a aktsionaridele 2025. aasta
dividendidena véalja 33 630 tuhat eurot (1,90 eurot Ohe aktisia koht
tootluseks 9,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2024).
LISA 14 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 90 375 61 545
Ul e6d pangadeposiidid 1504 785
Kuni 3-kuulisedt dht aj ali sed deposiidid - 15 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku (lisa 35) 91 879 77 330

LI SA

tuhandetes eurodes

15

31.12.2024

Ul ekudlisedt aht aj ali sed deposiidid ( 10000

Ol ek Bul i ste tahtajaliste
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

LI SA 16 NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Nbuded ostjate vastu (lisa 35)
ostjatelt laekumata arved 37883 54 692
ebatdendoliselt | aekuvad arved 3) (134)
37 880 54 558
Maksude ettemaksed v.a ettevdtte
kai bemaks 570 661
Ehitustdodde tellijatelt saada (I 8 965 8 305
Muud | 0Ghiajalised nouded
intressinduded (lisad 17, 35) 19 -
muud | Ghi ajalised ndéduded (Ilisa 88 1029
107 1029
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 2 555 2922
ettemakstud kindlustusmaksed 901 1137
muud ettemakstud kulud 441 142
3897 4201
Nobuded ja ettemaksed kokku 51419 68 754
Sh(lisr;':;d I Ghi aj al i s e dseotull osdpodaltelg a 4746 10 743

2024. aastal langes Gl e tahtaja arvete o054&klta0b¥%-nli aelemgtaa vdnrv el elets eel mi se aas
seisuga Ol e t aht a0B thataeurut 2023: 2854 tuhataeur@). 7.mar t L02bs | i aruande kuupaeva s
tdhtaja ar vet74wmhat elrat ehk 36,59 2024. aastal G| e t aaldtuaejta kogusunmade bvidtheearesse v ol
kai beval d&8p@giewaneésasemel e (2023: 38 paeva).

2024 2023

Ebat 6enadaoliselt | aekuvad nduded (139) (3 285)
aruandeperioodi ebatdenaoliste (575) (89)
bilansist vadlja kantud | ootuse 689 2507
|l aekunud ebatéendolised nduded 17 724
valuutakursi muutuse mo6j u - 9
Ebat denadaoliselt | aekuvad nduded 3) (134)
Vastavalt juhtkonna ajaloolisel kogemusel pé6hinevale hinnasgule on
ostjate poolt.

Kontserni krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 35.
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LISA 17 ANTUD LAENUD

tuhandetes eurodes
Uhi settev

(lisa 33) e
2024
Laenu jaak aasta alguses - -
Antud 7300 7300
Laenu j aak dsads2,85)] 6pus 7 300 7 300
Tahtaeg 12-2026
I ntressi maar 5.0%
2023
Laenu jaak aasta alguses 5000 5 000
Laekunud (5 000) (5 000)
Laenu jaak aasta | dpus - =
I ntressimaar 6.0%

LISA18 VARUD

tuhandetes eurodes
31.12.2024 31.12.2023

Tooraine ja materjal 625 358
Lopetamata toodang 63 459 60 244
Valmistoodang 43 996 43 357
MGOdgi ks ostetud kaubad

ostetud kinnistud mOGgi ks/ arendu 87 720 89 434

ostetud muud kaubad mdadgi ks 405 1558

88 125 90 992

Ettemaksed varude eest

ettemaksed kinnisvara eest 13 -

ettemaksed muude varude eest 303 484

316 484

Varud kokku 196 521 195 435

Seisuga 31.12.2024 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 79 201 tuhat eurot (31.12.2023: 97434 tuhat eurot)

(lisa 31). 2024. aastal e i tehtud varude allahindl usi 112623:d2200 eueot).oEelmevald tehitus e e r i mi s
allahindlusi jooksval aastal ei tOhistatud (2023: 0 eurot).

Bilansiline maksumus Allahindlus Bilansiline maksumus

enne allahindlust p & r alahindlust
31.12.2023
Lépetamata toodang 62 444 (2 200) 60 244
Kokku 62 444 (2 200) 60 244
30
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LI SA 19 TUTARETTEVOTETE AKTSI AI

Osal us j a haal Asukoht Tegevusala
31.12.2024 31.12.2023
AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
OU0 Tadhelinna Kinnisvar: 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
OU Vahi Lastehoid 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
OU Merko Kaevandused 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
00 Me t-Metspeee Kinnisvara - 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
Tallinna Teede AS 100 100 Eesti, Tallinn teedeehitus
o0 Merko Kodud 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
UAB Timana 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP 2 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP Projektai 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
OoU Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Balsiu Mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MerkoBustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN 2 Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MB Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Statini$ PrietiRra 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MB 4 Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
OU0U Merko I nvestments 100 100 Eesti, Tallinn valdus
SIA Merks - 100 Lati, Ri i ehitus
SIA Industrialais Parks - 100 Lati, Ri i kinnisvara
PS Merks-Ostas Celtnieks - 65 Lati, Ri i ehitus
PS Merks Merko Infra - 100 Lati, Ri i ehitus
SI'A Merks MAj as - 100 Lati, Ri i kinnisvara
SI' A Ropatu Priedes - 100 Lati, Ri i kinnisvara
SIA Zakusala Estates - 100 Lati, Ri i kinnisvara
SI'A Merko BRve 100 100 Lati, Ri i ehitus
PSMB.MEE 100 - Lati, Ri i ehitus
SIA Merko Management Latvia 100 100 Lati, Ri i kinnisvara
OU Merko Residenti al I nve 100 - Eesti, Tallinn valdus
SI'A Merks MAj as 100 - Lati, Ri i kinnisvara
SI'A Ropatu Priedes 100 - Lati, Ri i kinnisvara
SlAZakusala Estates 100 - Lati, Ri i kinnisvara
Merko Investments AS 100 100 Norra, Sofiemyr valdus
Peritus Entrepren+r AS - 100 Norra, Sofiemyr ehitus
L+kenskogen Bolig AS 100 62 Norra, Sofiemyr kinnisvara
OU0U Merko Ehitus Ventures 100 - Eesti, Tallinn valdus
27. juulil 2023, s6l mi sid ASi Mer ko Ehitus kont sMewspere Kikiisvarh uvad O
Ghinemislepingu. Uhendavaks Ghinguks ol OU Merko Kaevandused, 0hi
Metspere Kinnisvara lik vi deer i mi smenetl uset a. Uhinemise bilansipéaev, al ates mi
tehtuks Ghendava O0hingu arvelt, oli 1. jaanuar 2024. Loéplik Ghinemi
5. oktoobril 2023, allkirjastasid AS Merko Ehitus 100%lisesé tOtare
jagunemi sl epingu, mille kohaselt andis AS Merko Ehitus Eestld kinni s
OUl e Merko Kodud. Jagunemise eesmark oli wviia ASi Mer ko Ehjatus kon
struktuuri Ghtlustamine Merko Ehituse koduturgudel. Jagunemi se bi
veebruar i | 2024 tehtud kandega ariregistris.
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20. martsil 2024 allkirjastas Merko Ehitus kontserni 100% tdataret
kinnisvaraarenduse alane tegevus koos vastavate varade ja kohustus
Investment s. Jagunemise bilansipdevaks oli 1. aprill 2024. Jagunemine
21. martsil 2024 registreeriti Lati &ariregistris 0Ohisett derkdt e PS M
Ehitus Eesti, mélemad on AS Merko Ehitus kontserni 100%l ised tatar e
1. aprillil 2024 maadi 100% osalus ASi Mer ko Ehitus kont sGehren i kuul
vara ettevdttega, kiajasetateaddétdre Gm@ehldiuseina, vaid kinnisvarainveste
1. augustil 2024 joéustus | o6plikult madgitehing, millega nMekdi 100%
1. augustil 2024 otsustas ASi Mer ko Ehitus juhatus kooskodl astatul
investeeringute tegemise Norras.
14. augustil 2024 asutas AS Merko Ehitus 100%lise tOGtarettevodotte OI
25. septembril 2024 allkirjastasid Merko Ehitus kontserni &00% tat
lepingu, mille kohaselt ligub seni Merko Ehitus Eestile kuulunud 50% osalus ASis Connecto Infra (end. AS Connecto Eesti) er aldumise
teel OUsse Merko Ehitus Ventures. Eraldumi se teel jagunemisle bil an
2025 tehtud kandega &ariregistris.
16. det sembril 2024 omandas ASi Mer ko Ehitus 110i0s% i mealtulstearted tt &rvett
L+kenskogen Bolig AS mittekontrollivatelt osanikelt Aucon AS ja S

L+kensBodgemy AS Merko I nvestments AS 100%l i seks tdOtarettevotteks.

30. detsembril 2024 madads AS Merko Ehitus kontsernsekosadabubuséeltaretete
AS Peritus Entrepren=r.

TUTARETTEVOTTE MUUOK
tuhandetes eurodes

SIA Merks AS Peritus E
MOdddud osal us 100% 100%
MGadgi hind ndddi svddrtuses 98 0
Kasum (kahjum) toatarettevodtte (4931 (156)
Net ovar a mkdngdriset k e | 5029 156
Saadud raha - 0
TOGtarettevotte raha ja ekviva (4 217) (25)
Rahavood kontsernis toatarette (4 217) (86)

TUOUTARETTEVOTTE MUUOKI NMIIJASARAIUDVESTEERI NGU MUUGI NA
tuhandetes eurodes
SIA Industrialais Parks

MOdGdud osal us 100%

MG adgi hind 6 500

Kasum kinnisvarainvesteeringu mi 2437

Net ovara mGGgi het kel 4063

Saadud raha 6 500

TOGtarettevae@tktive vimad lean djial maadagi l 1)

Rahavood kontsernis kinnisvarain 6 499

32

UOhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Onigmaaldokumértdnesitatud| ekt rooni | i se

(

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaqg Tal |hitps:#nasdaytalticcon/seatisticeet/iastrumknit/EFER18G98828/tembrtsd i g ).t aal sel t . L


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

LI SA 20 UHI SETTEVOTETE AKTSI AD

Osalus ja haa Asukoht Tegevusala
31.12.2024 31.12.2023
Uhi settevotted

o0 Connecto Varad 50 - Eesti, Tallinn valdus

AS Connectolnfra (end. AS ConnectoEesti) 50 50 Eesti, Tallinn energiataristu ehitus

Kodusadam 0O 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara

3. detsembril 2024EhaistuutsasviedntQl eMerjkao Aardekapp OU uue 50:50 osalhin

tuhandetes eurodes
Investeering

Investeering Muutused 2024. aastal 31.12.2024

31.12.2023 . o .

soetamine kasum ette dividendid

Ohisettevodtte

oU Connecto ) - 5 - - 5
AS Connecto Infra 14 238 - 9 396 (10 300) 13334
Kodusadam 0O 7677 - 555 - 8 232
Ohi settevdtte 21915 5 9951 (10 300) 21571

tuhandetes eurodes

) Investeering
Investeering Muutused 2023. aastal

31.12.2023
31.12.2022 A . .
kasumet t ev ot dividendid
Ohi settevodotted
AS Connecto Infra 9667 5771 (1 200) 14 238
Kodusadam OO 3228 4 449 - 7677
Ohisettevodtted 12 895 10 220 (1 200) 21915

Ohi settevodotteid kajastatakse klahpii s eallti oBEahtisel Imetead wads | ma jOssmd wsstk s u ¢

soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mi
kontrollitava majandusOksuse netovarades.

Kapitaliosaluse meetodil 2024. aast al k aj dndra sidaldadad vastavaltuAsSel@-led hi set t
dividendide edasi |l Okkunud tul umaksu j a Eesti Finantsaruandl use S
amortisatsiooni elimineerimist kokku summas 648 tuhat eurot (31.12.2023: - 354 tuhat eurot).

Bilansipaeva seisuga on viidud IhfAbahfi gmaedé&etuysa Oi&susASkGbhaecmo
kuulub. Firmavéadaartuse test on teostatud konservatiivsuse pehdai méttes
kasutades juhtkonna poolt kinnitatud rahavoogude projektsioone 5ks j ar gnevaks aastaks. Projektsioo
rahavoogusid hinnatakse kasutades modistl i ke kasv-yma asriadseivdd.r kduuhet keohn
perspektii ve ning seetd6ttu on tulude ja kulude pikaajaliseks kasvuméaar

kasvumaar on keskmiselt 3,6% (31.12.202%: (316%2. 3@23kesk,miu)e. EDBIilsTK

kasutatud kapitali kaalutud keskmist hinda 95% (31. 12.2023: 10, 0%) , mis arvestab ettevodtt

kasut as eel arvestatud brutorentaabl use | e i d mikanlutentsiodukotda etwruh t e peri

Aruandeperioodil varade vaartuse |l angust ei tuvastatud ja firmavaar
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OHI SETTEVOTTED
tuhandetes eurodes
Varad Kohustused
31.12. 31.12
Muud Muud Oma- Puhas-
Muu Pohi Lah | G+ Pika- pika-  kapital Tulud Kulud kasum
Raha kai-b ajalised  ajalised  ajalised  ajalised 31.12
vara
vara laenud kohus - laenud kohus -
tused tused

2024
AS
Connecto 10 - - - - - - 10 - - -
Varad
AS
Connecto 24 006 36 550 6916 15 086 31406 893 - 20087 135135 (117 649 17 495
Infra
Kodu-

1662 17 533 78 - 2 808 - - 16 465 12 862 (11 751 1111
sadam
Kokku 25678 54083 6 994 15 086 34214 893 - 36562 147997 (129 39) 18 606
2023
AS
Connecto 10568 400971 4715 389 31684 777 212 23192 105221 (92 971) 12 250
Infra
Kodu-

15918 15708 88 - 16 360 - - 15 354 65817 (56 920) 8 897
sadam
Kokku 26 486 56 679 4 803 389 48 044 7 212 38 546 171 038 (149 891) 21 147

AS Connectolnfra 2024. aasta kuludes on kajastatud intressikulusid summas 115%uhat eurot (31.12.2023: 54 tuhat eurot). Kodusadam
OoU kuludes ei ole 2024. aastal ega eel misel aast al kajastatud i
kapitaliseeritakse.

Seoses 0hi settevdtetega pol e j&a &hl2.2023 lepinbulisi keheistusi ufigaatseeddh . lderudedad 2 4
0hi settevdtete tegevusi, kuid on kohustus osut ada 108%tuhttuesrote e nu st
(31.12.2023:3461 tuhat eurot).

LI SA 21 MUUD PI KAAJALI SED LAENI

tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Pikaajalised laenud (lisad 17, 35) 7 300 -
Pi kaajalised nobuded ostjate vast 32 896 24 490
Muud pi kaajalised | aenud ja noud 40 196 24 490
sh pikaajalised | aenunduded seo 7 300 -

* sh pikaajaline noue BA45btshateurd (@101R.2088a8008 tubas dujotpja vialsda aij 81 i ne ndue Kauna
politseijaoskonna peakontorihoone ostja vastu 1 0 844 tuhat eurot (31.12.2023: 11 844 tuhat eurot).
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LI SA 22 EDASI L UKKUNWKOHUBTUSU MAK S |

tuhandetes eurodes

TOGtarettevdtetes edasi | {kéhkstuseuujunemimd: umak suvara | a

31.12.2024 Leedu Eesti Kokku

Edasi |l Gkkunud tulumaksuvar a
| 6petamata ehitusl epingute modju 3801 - 3801
moodustatud eraldise mdju 1047 - 1047
muud mdj ud 208 - 208

Edasi |l 0kk
Edasi | 0kk

nud tulumaksuvara kokku 5 056 - 5056
nud tulumaksukohustus

muude vOlgade mo6ju (1 508) - (1 306)

edasi |l Okkunud tulumaks dividend - (4 642) (4 642)
Edasil Okkunud tulumaksukohustus Kk (1 506) (4 642) (6 148)
Edasil 0kkunud tulumaksukulu aruan 1798 1749 51
31.12.2023 Leedu Norra Eesti Kokku
Edasil Okkunud tulumaksuva

| 6petamata ehitusleping 2762 - - 2762

moodustatud eral di se mb 104 - - 104

muud mdj ud 432 - - 432
Edasi |l Okkunud tulumaksuva 3298 - - 3298
Edasil kkunud tulumaksuko

muude vdlgade mbéju (1547) - - (1 547)

edasil 0Okkunud tul umaks - - (2.894) (2 894)
Edasil Okkunud tulumaksuko (1547) - (2 894) (4 441)
Edasil Okkunud tulumaksuku 2625 42 (2 153) 514

LISA 23 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Maa tHcl)Jogeg-i Ehitised Lo ghi?istec? " Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2022 10172 29 2 455 - 12 656
Akumuleeritud kulum 31.12.2022 - (15) (1 156) - (1 171)
Jadakmaksumus 31. 10172 14 1299 - 11 485
Soetamine ja parendused - - 357 - 357
Umberliigitamine - - 5200 - 5200
Kulum - - (219) - (219)
Jaakmaksumus 31. 10172 14 6 637 - 16 823
Soetusmaksumus 31.12.2023 10172 29 8 012 - 18 213
Akumuleeritud kulum 31.12.2023 - (15) (1 375) - (1 390)
Jadakmaksumus 31. 10172 14 6 637 - 16 823
Soetamine ja parendused - - - 45 45
MOGk &ri O0hendust (4 063) - - - (4 063)
Umberliigitamine - - 136 - 136
Kulum - 1) (334) - (335)
Jadakmaksumus 31. 6 109 13 6439 - 12 606
Soetusmaksumus 31.12.2024 6 109 29 8026 45 14 209
Akumuleeritud kulum 31.12.2024 - (16) (1587) - (1603)
Jadakmaksumus 31. 6 109 13 6439 45 12 606
Seisuga 31.12.2024 ei erine kinnisvarainvesteeringute bila@siline

6i glane vaartus eks pd63tbthtuhatrearot 30.12.2023:1 &irnisvarainuesteeringute bilansiline maksumus ei
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erinenud oluliselt nende 06iglasest

vadartus on valdavalt hinnatud vérreldavate

3. tasemele vastavate sisendite alusel.

Kinni svarainvesteeringuid on soetatud

vaartusest, 2637t mhat

ehitisi on kasutusrendi tingi mustel

haldamis kulude kohta on toodud andmed lisas 26.

rendi tul

ajutiselt

merko

Seisuga 31.12.2024 on laenude tagatisteks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 6 668 tuhat eurot (31.12.2023: 10 815 tuhat

eurot) (lisa 31).

LI SA 24

tuhandetes eurodes

MATERI

Maa Ehitised

Soetusmaksumus 31.12.2022 1266 8 251
gllfl;zn(;;zleerltud kul um ) (3 211)
Jddkmaksumus 31.12. 2 1266 5040
sh renditud vara (lisa 26) - 662
Realiseerimata kursivahed - -
Soetamine ja parendused - 71

sh renditud vara - 71
Ma G k - -
Umberliigitamine - -
Mahakandmine - -
Kulum ja vaartuse | 8 - (786)
Jddkmaksumus 31.12. 2 1266 4 325
Soetusmaksumus 31.12.2023 1266 8 322
gllflg.zr?);?’leerltud kul um ) (3 997)
Jd&dkmaksumus 31.12. 2 1266 4 325

sh renditud vara (lisa 26) - 561
Valuutakursi muutused - -
Soetamine ja parendused - 9

sh renditud vara - 9
MO 0k - (27
MGadk &ari Ohenduste k& - -
Umberliigitamine - -
Mahakandmine - -
Kulum ja vaartuse | s - (358)
Jaadkmaksumus 31.12. 2 1266 3949
Soetusmaksumus 31.12.2024 1266 7 468
g\ll_(l;,zng);: eeritud kulum ) (3519
Jadakmaksumus 31.12. 2 1266 3949

sh renditud vara (lisa 26) - 365

se

Masinad ja

admed

19177

(10 521)

8 656
3459
2 449
1641
(565)
536

(2 127)
8 949
18 588

(9 639)

8 949
3708
2282

1736

(179
(34)
428
(14)

(2 023)
9 409

19264

(9 855)

9409
4086

Rendi t ud po6hitovodudandrked lisas6, endimaksete kohta lisas 27.

Seisuga 31.12.2024 on |l aenude tagati st ek 495%tuhat durot (31d12.2023t 2072ituhad | s e i d

eurot) (lisa 31).
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LI SA 25 I

tuhandetes eurodes

Firmava Tarkvara Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2022 69 1500 112 1681
éll_(l;,zr?);zl eeritud kul um ) (1 099) - (1 099)
J 8 8 k ma k s3L.12.2622 69 401 112 582
Realiseerimata kursivahed 4) 1) - (5)
Soetamine - 5 189 194
Umberliigitamine - 116 (116) -
Kulum ja vaartuse | an (64) (187) - (251)
Jddkmaksumus 31.12.20 65 334 185 520
Soetusmaksumus 31.12.2023 65 1431 185 1681
éllfllzjlzrg;gl eeritud kul um (64) (1 097) ) (1 161)
Jd&dkmaksumus 31.12.20 1 334 185 520
Valuutakursi muutused - 2) - 2)
Soetamine - 7 133 140
MaGadk ari OGhenduste kai - (6) - (6)
Umberliigitamine - 308 (308) -
Kulumjavaartuse | angus - (302) - (302)
Jddkmaksumus 31.12.20 1 339 10 350
Soetusmaksumus 31.12.2024 1 1537 10 1548
gllfl;zn(;;ll eeritud kul um ) (1198) ) (1 28)
Jd&dkmaksumus 31.12.20 1 339 10 350
LISA 26 RENDITUD VARA
tuhandetes eurodes

laopinnad. ® geadmed Kokt
31.12.2022
Soetusmaksumus 1083 5622 6 705
Akumuleeritud kulum (421) (2 163) (2 584)
J & & k ma k glisan2d)s 662 3459 4121
Lisandumised 71 1641 1712
Rendil epingute | 6petamised - (394) (394)
Kulum 172) (998) (2 170)
31.12.2023
Soetusmaksumus 894 5632 6 526
Akumuleeritud kulum (333) (1924) (2 257)
J 8 8k ma k glisan2d)s 561 3708 4269
Lisandumised 9 1736 145
Rendil epingute | 6petami sed - (462) (462)
Kulum (205) (896) (1109
31.12.2024
Soetusmaksumus 835 5943 6778
Akumuleeritud kulum (470) (1857) (2 327)
J & & k ma k g(lisan2d)s 365 4 086 4 451
Kontserni konsolideeritud k oondkasumi aruandes on kajastatud j &&rgmised summad s
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tuhandetes eurodes

2024 2023 Lisa
Intressikulu 216 175 10
Ladhiajaliste rendilepingutega se 40 93 4,5,6
Vahevaartusli ke varade rendi kul u 162 137 4,5,6
Mat eriaal se pdébhivarana kajastatavate rendilepingutega (sh perioodi
oli 2024. aastal 1588 tuhat eurot (2023: 1316 tuhat eurot).
Ldhiajaliste katkestatavate rendilepingute alusel tasut i 2e@@2 4 .
3t uhat eurot (2023: 43 tuhat eurot). Rendile vbéetud vara ei ol e

KASUTUSRENTKONTSERN KUI RENDILEANDJA (MITTEKATKESTATAVA KASUTUSRENDI LEPINGU TINGIMUSTEL RENDILE ANTUD
KINNISVARAINVESTEERINGUD)

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus

Saadud kinnisvarainvesteeringute kasutusrenditulu (lisa 23)

Jar gmi st e kamitusrenddauililadkemised:

|l aekumi sed
|l aekumi sed
laekumised peale 5. aastat

jargmi sel
2] 5.

aast al
aast al

Kinnisvarainvesteeringute otsesed halduskulud (lisa 23)

LISA 27 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

2024

J & &&sta alguses

Saadud
Tagasi makstud
MGGk &ari Ghendu:

MOOk/ tagastus
rendileandjale

Jaak aasta | 6p1
sh |1 dhiajaline
pikaajaline osa 2...5
aastat

Laenut & h t adesvghemik
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tuhandetes eurodes
Laenud
panka- ema- Ghi <« seotud muudelt kokku Laenu-
Rendi- dest ette - kontrolli osapool - ette - kohus -
kohus - vott all telt vot et tused
tused (lisa 33) olevatelt (lisa 33) kokku
ette - (lisa 35)
votet
(lisa 33)
2023
Jadadak aasta al g 4 302 73 560 8 000 6 000 61 - 87 621 91 923
Saadud 1712 48 160 - - - - 48 160 49 872
Tagasi makstud (1312) (77 364) (8 000) - - - (85 364) (86 676)
MGak/ tagastus
rendileandjale (300) i i i i ) i (300)
Umberliigitami.i - - - - (57) 57 - -
Kursivahe - - - - 4) - (4) 4
Jaak aasta | d6p1 4 402 44 356 - 6 000 - 57 50 413 54 815
sh | Ghiajaline 1092 12 524 - 6 000 - 57 18581 19 673
pikaajaline osa 2...5 aastat 3310 31832 - - - - 31832 35 142
= 01-2024 01-2025
Laenu tahtaega: 12-2028 09-2027 - 04-2024 - 12-2024
Aruandeperioodi intressikulu 174 2911 30 362 1 2 3 306 3480
sh kap|ta||§eer|tud i 798 i i i _ 798 798
intressikulu
1,0% 1,12%
0,
o 249%  2,7%+3 2/65%+6
I ntressimaara \ 1,55% kuu 5% 5%
+3-6 kuu 12 kuu Euribor
Euribor Euribor
Alusvaluutad EUR EUR EUR EUR NOK NOK
2024 2023
Rendikohustuste tulevaste rendimaksete miinimumsumma 4973 4902
sh I d0hiajaline osa 1207 1284
pi kaajaline osa maksetdahtajaga 3766 3618
Laenukohustused, mille intressimaarad on muubasvadalstdtl t ovaessiEmaa e
|l epinguj @rgse fikseerimise sagedusele alljargnevalt:
2024 2023
Rendikohustused
1-5 kuud 1371 1293
6-12 kuud 2784 2548
Pangalaenud
1-5 kuud 9 698 16 884
6-12 kuud 18 813 27 472
Laenud O0hiseokenvntatellti ealtlevdotete
6-12 kuud - 6 000
Laenud muudel' t ettevodoteteldt
6-12 kuud 374 -
Kokku 33040 54 197
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Laenukohustused, mille intres

Rendikohustused

Laenudmuudelt ettevoteteldt

Kokku

Laenude tagatised ja panditud varad on esitatud lisas 31.

LI SA 28

tuhandetes eurodes

Vol ad tarnijatele (lisa 35)
Vol ad todvodtjatel e
Maksuvdlad v.a ettevotte tulu
kai bemaks
faGsilise isiku tulumaks
sotsiaalmaks

t606tuskindlustusmakse
kohustusliku kogumispensioni makse
muud maksud

Ehitustododde saada
Muud

intressivdl ad

tellijatel

volad (lisa 35)

muud vol ad

Saadud ettemaksed *
V 6 | a ditemaksed kokku

sh vdélad ja ettemaksed seot

vOL AD

* Seisuga 31.12.2024 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ettemaksed)
summas 4373 tuhat eurot (31.12.2023: 31 360 tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks (korterite ostjad)

summas 3732 tuhat eurot (31.12.2023: 2668 tuhat eurot) (lisa 3).

LISA29 ERALDISED

tuhandetes eurodes

Ehituse Eraldis
garantii - kahjumlike
kohustuse ehitus -
eraldis lepingute
katteks

2024
Jaak aasta alg 5954 8
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 3841 32
TOhi s flisat 3 @) (843) -

konsolideeritud majandusaasta
.xhtml formaadis Nasdagq

UOhingu a

masinloetavas

sid vastavalt | aenulepingutele on fi
2024 2023
365 561
- 57
365 618
JA ETTEMAKSED
31.12.2024 31.12.2023
55 469 42 472
18 206 14 846
ma k
3309 4258
612 769
1947 2075
77 70
42 48
148 113
6 135 7333
(i 41 612 34 584
88 98
171 537
259 635
8 105 34 028
129 786 133 898
ud a7 173
Eralc_jis Eraldis Muud Kokku
kohtukulude ja } . eraldised
kahjun J@& too0sc
katteks kqudlg?aetlzgg:
(lisa 35)*
1706 2 460 323 10 451
1889 905 178 6 845
(496) (69) - (1408)
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Ehituse Eraldis Eraldis Eraldis Muud Kokku
garantii - kahjumlike kohtukulude ja . . eraldised
. ) ja toodosc
kohustuse ehitus - kahjun Lo
A - projektide
eraldis lepingute katteks kulude katteks
katteks (lisa 35)*

MOGk &ri 0Ghendu (2 060) - (2 689) (389) - (5138)
Kasutatud (1713 (33) - (1209 (123) (3072)
Jaak aasta |06p 5181 7 410 1702 378 7678

sh | dhiajalin 5181 7 410 1702 378 7678
2023
Jaak aasta alg 4425 8 1200 4086 101 9820
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 3122 1 1706 1873 323 7025
TOhi s flisat 3 @) - - (1 200) - - (1 200)
Kasutatud (1593) 1) - (3 499) (101) (5 194)
Jaak aasta |06p 5954 8 1706 2 460 323 10451

sh I dhiajalin 5954 8 1706 2 460 323 10451
* Lisainformatsioon on toodud I|isa 35 alaléigus Juriidiline risk.
Garantii kohustuse reservi koostami se al uspohi moéehitustegirguteonmahtumésta | ool i s e
Ajalooliselt ei ole kasutatud eraldise summa oluliselt varieerunud moodustatud eraldise summast.
MGOddud projektide eraldis baseerub projektide ariplaanil i saltel kogu

teostatud toododel e.

LI SA 30 MUUD PI KAAJALI SED VOLAI

tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Vél ad tarnijatele (lisa 35) 5123 3128
Saadud ettemaksed* 3596 2 367
Muud pi kaajalised volad kokku 8 719 5495

* Seisuga 31.12.2024 sisaldab saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseid (tellijate ettemaksed) summa s
3596 tuhat eurot (31.12.2023: 2367 eurot) (lisa 3).

LISA31 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA

Vébetud | aenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern so6l minud
pantinud toOdtarettevodtte aktsiaid:

tuhandetes eurodes

Kommertspandid 31.12.2024 31.12.2023
Vallasvara 46 630 58 542
Finantsvarad * 22921 24 496
Kokku 69 551 83038
*UAB Bal siu Mokykl os SPV finantsvarad, mis OU Merko Property on

investeerimis laenu summas 5508 tuhat eurot katteks (31.12.2023: 6033 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks) ja
UAB VPSP 2 finantsvarad, mis UAB Merko Statyba on pantinud AB SEB bankas kasuks investeerimislaenu summas8464 tuhat eurot
katteks (31.12.2023: 9598 tuhat eurot AB SEB bankas kasuks).

HOGpoteegi d 31.12.2024 31.12.2023

Varud (lisa 18) 79 201 97 434

Maa ja ehitised (lisa 24) 1959 2072

Kinnisvarainvesteeringud (lisa 23) 6 668 10 815

Kokku 87 828 110 321

Aktsiapandid

Lisaks finantsvarade kommertspandile on OU Merko Property pantinud

Mokyklos SPV osad OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks. Antud pandiga on tagatud investeerimislaen summas 5508 tuhat

41

UOhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Onigmaaldokumértdnesitatud| ekt rooni | i se
(

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaqg Tal |hitps:#nasdaytalticcon/seatisticeet/iastrumknit/EFER18G98828/tembrtsd i g ).t aal sel t . L


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

eurot (31.12.2023: 6033 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks). UAB Merko Statyba on pantinud enda omanduses
olevad (100%) tdtarettevdotte UAB VPSP 2 aktsiad AB SEBB84bAtohatas kasul
eurot (31.12.2023: 9598 tuhat eurot AB SEB bankas).

LISA 32 AKTSIAKAPITAL

2024. ja 2023. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

Eestis Vabariigis kehtiv &ri seadtutsdv &t eteelt ee sa katbs iEeksapist aleigi s a s ejré
A aktsiaseltsi minimaalne akt sithdeupiital peab ol ema vadhemalt 25
A aktsiaseltsi netovara peab moodustama vadhemalt padubdierotet tevdtt e
Akt siasel tsi aktsiakapitalia snaksusnuméapistadl em@madi at amksne ki ndl aks e
minimumk api tali suurus peab ol ema vahemalt » maksi mumkapitalist.
Vastavalt ASi Mer ko Ehitus kehtivale po67h0iOkitrylad redeksoto smierhi veatatretvudst et
l'ihtaktsiast, mille eest on téadielikult tasutud ning aktsikuasel tsi |

6 000 g 24 000 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023 oli ASi Merko Ehitus aktsiakapital 829 tuhat eurot ja konsolideeritud netovara 31.12.2024 seisuga
254258t uhat eurot (31.12.2023: 212 055 tuhat emadbpimniahg kaeengd gv a i &
Vabariigis kehtestatud nbdbuetele. Aktsia arvestusli k vadartus oli 0, ¢

LISA 33 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
A emaettevdte AS Riverito;

A ASi Riverito aktsionarid, kes | &bi ASi Riverito omavad ASis Me
A teised olulist méju omavad aktsionéarid;
A ASi Riverito teised tdtarettevdétted ehk nn soésarettevotted, an
A sidus-j a Ohisettevotted;
A juhtkonna vétmeisikud (nébukogu ja juhatuse |iikmed), nende | at
mdéju all olevad ettevodtted.
Ol ulise méju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% ha:

ASi Mer ko Ehitus emaettevdte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2024 |

aktsiatest. Kontsernis | 06plikku valitsevat méju omav isik on Tooma:
42

UOhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Onigmaaldokumértdnesitatud| ekt rooni | i se
(

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaqg Tal |hitps:#nasdaytalticcon/seatisticeet/iastrumknit/EFER18G98828/tembrtsd i g ).t aal sel t . L


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

KAUBAD JA TEENUSED
tuhandetes eurodes
2024
Osutatud teenused | a 00dud kaub
Emaettevdt e -
Ohisettevotted?® 3904
UOhise kontrolli all olevad ett 47 003
Juhtkonna liikmed** 31
Osutatud teenused | a 00dud kaub 50 938
Intressitulud
UOhi settevotted 32
OUhi se kontr celtltievadltit eodl ev ad 6
Intressitulud kokku 38
Ostetud teenused ja kaubad
Emaettevdt e =
Ohisettevodtted 18
Ohise kontrolli all olevad ett 80
Ostetud teenused ja kaubad kokku 98
Intressikulud
Emaettevdt e -
Ohise kontrolli all olevad ett 130
Muud seotud osapooled -
Intressikulud kokku 130
SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes
31.12.2024
Nbuded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 17, 21)
Uhisettevodtted 7 300
Nbuded ja ettemaksed (lisa 16)
Uhisettevodtted 142
Uhise kontrolli all olevad ett 4585
Juhtkonna liikmed 19
Nbuded ja ettemaksed kokku 4746
Nébuded seotud osapoolte vastu ko 12 046
43
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31.12.2024 31.12.2023

Kohustused seotud osapoolte ees
Rendikohustused (lisa 27)

Uhise kontrolli all olevad ett 158 216
Ldhiajalised saadud | aenud (Ilisa

Uhi se kontr oeltitievadltit eodl e v ad - 6 000
Ladhiajalised saadud | aenud kokku - 6 000
Vol ad ja ettemaksed (lisa 28)

Uhi settevotted 12 142

Uhise kontrolli all olevad ett 35 31
Vol ad ja ettemaksed kokku 47 173
Kohustused seotud osapoolte ees kokku 205 6 389
* UOhisettevottele osutatud teenused koosnevad peamiselt ehitusteen:i
** 2024 ja 2023. aastal osutati juhtkonna liikmetele ehitus -j a proj ekt eeri mi steenust ja madadi kort
tegemist oluliste tehingutega.
Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete osas ei ole 2024. ega 202:

NOUKOGU JA JUHATUSE LII KMETE TASUD

ASi Merko Ehitus ndukogu ja juhatuse | iikmete 2024. aastaastd2 kuu t e
tulemustasud, kui ka maksud ja reservide muutused olid kokku 1824 tuhat eurot (2023. aasta 12 kuud: 1843 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LI I KMETE TOOSUHTE LOPETAMI SE HUVI TI SED

Ndbukogu | iikmetega on so6l mitud k&d&sundusl epingud, mi.ASi Werkk BHitlss el t ne
juhatuse | iikmete ennetahtaegse tagasi kutsumise voi volituste | 06p
maksta hOviti s t330kubakekrot (2623:18104ukateurot). 2024 . aasta 12 kuuga ei makstud j ul
2023. aastal maksti juhatuse liikmele konkurentsi osutamisest hoi dumi se hdvitist Ghe aasta teenistu
tuhat eurot.

NOUKOGU JA JUHATUSE LI I KMED

N6éukogu | iikmete teenistuskaigu ja fot ode g group.merke.éeijulmdus ijdnotkagu/v uda ASi
ASi Mer ko Ehitus noéukogu | iikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.
AKTSIATE ARV OSAKAAL
Toomas Annus (AS Riverito) * N6bukogu esi mees 12742 686 71,99%
I ndrek NeTrusttlN)t ( NOukogu | iige 31635 0,18%
Kristina Siimar Nobukogu Iliige - -
12774 321 72,17%
* Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enami kku AS Riverito ak
kontrolliall ol evateks AS Riverito osalus ja sellega maaratud h&aéaled ASis

Val dusettevdotte AS Merkol Ehkmaebki pehatubsvbeyYotkeb, 3Téonu Toomi k ja Ur

ASi Merko Ehitus juhatuse liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2024:

AKTSIATE ARV OSAKAAL
Ivo Volkov Juhatuse esimees 4137 0,02%
TOonu Toomik Juhatuse liige - -
Urmas Somelar Juhatuse liige - -
4 137 0,02%
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LISA 34 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED
Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt j&adrgmised garantiid t
summad kujutavad kol mandate isikute maksi maal set ndudediguse ul atu
lepingu | i si kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seose

tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Ehitusaegne garantii tellijale 42 115 39 359
Pakkumusgarantii 6 32
Garantiiaja garantii 22 632 27 194
Ettemakse garantii 23 300 31 466
Maksegarantii 57 -
Kédendused 2108 500
Tingimuslikud kohustused kokku 90 218 98 551

Ehitusaegne garanti ggar ant tagab tehiiyalepsdofgmst udul enevate t0o0vdtja kohust

Pakkumusgaranti ggar ant tagab pakkumi se korraldajal e, et pakkuj a so6l mi b
tingimustele.

Garantiigjagaranti ggar ant tagab tellijale ehituse garantiiajal il mnevate eh
Ettemakse garanti ggar ant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise j uhu
Maksegaranti ggar ant tagab tellija/arendaja | aenu tagasimakseid jal/lvdi k a
osutamisel.

Kédendkont sern tagab kol mandale osapoolele kontserni ettevotte pool
aja jooksul kokkulepitud mahus) kohast ta&aitmist.

31.12.2024 seisuga on kontsernis moodustatud garantiiaja garantii kohta eraldis (lisa 2 9) , mis pdhineb ajaloolise

vastavalt ehituslepingute mahtudele.

Maksuhal duril on O6igus kontrollida kontserni ettevotete maksuarve
tdhtajast ning vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, i
asjaolusid, mi |l 1l e tul emusena vo6iks maksuhal dur médédrata ettevdttele ol uli
Juriidiliste riskide osas vaata |isa 35 vastavat alaldi ku.
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FINANTSRISKIDE JUHTIMINE
Oma igapédevategevuses peab kontsern arvestama eri netvarer ifsiknamh &lvmd
intressiriski ja valwuutariski) ja finantsrisk (hol mab pdegeldadadi di r i sk
finantsvarade 0iglase véadéadrtuse ja kapitali seer ijatpoesissieonistturuineaamgud. L & h
aruande koostamise seisuga Okski ni metatud riskidest ol ul destt mdj u.
ja rahvusvaheliste finantsaruandl use st anda endstete eegutatsitonidele mrgheat el e n o |
tava pohi métetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontserni
KREDIIDIRISK
Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mi s teki b jdudkidel , kui
vadhendami seks jéadlgitakse pidevalt klientide maksekadit undirsitl,o oagni aklalt( s
ja selle vastavust ni i 0l di stel e majandusarengutele Kkui valstava m

kaasatakse riskide maandamiseks garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osal iselt
tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale.

Vabu rahal i si vahendeid hoitakse pohiliselt Swedbanki, SEB; Luminc
kont odel voi tdhtajalistes hoiustes. Swedbanki ja SEB gruppi kuul
krediidireitinguid. SwedbankB gmapi MemdgKsev pti kaSywatbank krediidire
nngSEB gr upi emaettevote Skandinaviska Enskil da Banlk3¢023 Asstaldasab Moody
OP Corporat Bank PLC omab MoodyKse pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2
krediidireitingut A 2 (2023. aastal A3).

Kui gi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti I FRS 9 oodlat ava Kk
ebaoluline 31. detsembri 2024 seisuga. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil raha ning ekvivalentide osas olulisi krediidiris  ke.

FINANTSVARAD, MIS ON AVATUD KREDIIDIRISKILE
tuhandetes eurodes

Jaotus makset ah Bilansiline Tagatis

1-12 kuud 2-5 aastat vaart
31.12.2024
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14) 91 879 - 91 879 -
Lahiajali se(lsalbeposiidid 10 000 - 10 000 -
Nouded ostjatele (Ilisad 37 880 32 896 70776 -
Ehi t u stelljateldseada (lisad 3, 16) 8 965 - 8 965 -
Antud laenud (lisad 17, 21, 33) - 7 300 7 300 R
Muud | 0Ghiajalised nouded 107 - 107 -
Muud aktsiad ja vaartpab - 80 80 -
Kokku 148 831 40 276 189 107 -
31.12.2023
Raha jaraha ekvivalendid (lisa 14) 77 330 - 77 330 -
Nébuded ostjatele (lisad 54 558 24 490 79 048 -
Ehitustoodode tellijatelt 8 305 - 8 305 -
Muud | Ghiajalised ndéuded 1029 - 1029 -
Muud aktsiad ja vaartpab - 80 80 -
Kokku 141 222 24 570 165 792 -
Kont serni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohal i kud evtétienvedgtat e d

(seisuga 31.12.2024 oli avaliku sektori osakaal laekumata arvetest 4 7,8%; 3112.2023 42,5%).
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
NOUDED OSTJATE VASTU MAKSETAHTAEGADE LOI KES:
tuhandetes eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Maksetahtaeg saabumat a 70 568 99,7% 76 095 96,3%
Ule taBdapadeta 161 0,2% 890 1,1%
Ul e t &hK6t0ajpad e3via 14 0,0% 380 0,5%
Ultedht ap@a Hadeva 12 0,0% 193 0,2%
Ul e t ahlt2ag ap &elv a 1 0,0% 48 0,1%
Ule tahiapapaeta 11 0,0% 222 0,3%
Ule tahtaja 0le 180 péaeva 9 0,0% 1220 1,5%
Nobuded ostjat &(isadals,2l) kokk:i 70 776 100% 79 048 100%
* NOwdkead ate vastu on kajastatud netosummas, sisaldades ebatodéenaol i

Bilansipaeva seisuga ol i O8tuhat edrdd (81.12.p023: 2054vtehat eurod, uniiesta 7.2 mar t si ks 2025
laekunud 74 tuhat eurot. Aastaga v almes Gl e tadhtaja arvet e%lo3kaal Kengsedoeseptl gita

koi gi ostjate maksekditumist eral di koigi ndbuete | 06i kes. Makset ah
|l ahendused, mis tagaksid pari mal v 0 i thoara hiknangul, mis euginelk ldientids aatoolisel h u v i d e
maksekaitumisel ning uute klientide ari per spektariuva nddee sh iknadjaansitsaetlu d
klientidelt | aekuvad. Seal hulgas ndéuded, millel oli aruandepaeva s:¢
tdhtaja Saalmidesnagu arveldatud noduete puhul, hindab juhtkond aruar
|l aekumise krediidiriski madal aks. Juhtkond tugineb oma hinnangul I
serel e ning | epingupartner:i maj andussektori ning 0G0l diste majandusar
nduded tedhdidteust el | i j atele ei ole vastavalt tdédstusharu praktikale ta
Bilansipaeva seisuga moodustasid antud | aenudest 7300 tuhat eurot
tegevusest omatakse head Gl evaadet ning seetdttu ei ol e taiendavai

LIKVIIDSUSRISK

Ettevotte | ikviidsus ehk maksevodéi me kajastab tema vdi met taita ta
31.12.2024 oli kontserni | 0hcureptatio)31t( 8 1k dl2u 20238t e 2k d)t ek omgduitla & s v O i 1
ratio) 0,9 (31.12.20283: 0, 9). Li saks Il Ohi ajalistele kaibevahenditel
l'i kviidsuse tagami seks krediidiasutustelt vdetud kai bekr eaddga t e. Aa:
arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 5 1100 tuhat eurot, mis olid kasutamata 44 047 tuhande euro ulatuses (31.12.2023: 57000

tuhat eurot, mi |l |l est kasutamata ol i 54 599 t uh &1000tuhatedrgt, . mille2 0 2 5 . a a

pikendamise vajadust kaalutakse jooksvalt.

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni t an a nb56,9%k(31[A2.20281 49,8%) ningkntrassi r , kus
kandvate vdlakohust U4 e 3rhada®l. 2028k aadl2, 9 %) bil ansi mahust, ettevodtt
Samuti vdi mal dab see vajadusel pi kendada ol emasolevaid finantskohu:¢

FINANTSVARA/KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

Jaotus makset aht aj Kokku Bilansiline
1-3 kuud 4-12kuud  2-5 aastat vaart

31.12.2024
Vara
Raha ja pangadeposiidid (lisad 14, 15) 94 879 7 000 - 101 879 101 879
Nbuded ostjate vastu (I 32 365 5515 32 896 70776 70776
Ehitustdodode tellijatelt 8 965 - - 8 965 8 965
Laenud jaintressid (lisad 16, 17, 21) 19 - 7 300 7319 7319
Muud | Ghiajalised noude 88 - - 88 88
Muud aktsiad ja vaartpa - - 80 80 80
Kokku 136 316 12515 40 276 189 107 189 107
Kohustused
Vol ad tarnijatele (lisa 47 696 7773 5123 60 592 60 592
Ehitustoodode tellijatel 41 612 - - 41 612 41 612
I(_”a:;n:;ﬁ rendikohustustega seotud maksed 7970 14033 12102 33 405 33 405
Muud vélad (lisad 28, 3 83 176 - 259 259
Kokku 96 661 21982 17 225 135868 135 868
Netovara / -kohustus 39 655 (9 467) 23051 53 239 53 239
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
Jaotus makset aht aj Kokku Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat vaart
31.12.2023
Vara
Rahaja pangadeposiidid (lisa 14) 77 330 - - 77 330 77 330
Nébuded ostjate vastu (I 50 691 3867 24 490 79 048 79 048
Ehitustdodode tellijatelt 8 305 - - 8 305 8 305
Muud | Ghi ajalised noude 26 1003 - 1029 1029
Muud aktsiad ja vaartpa - - 80 80 80
Kokku 136 352 4 870 24 570 165 792 165 792
Kohustused
Vol ad tarnijatele (lisa 38026 4 446 3128 45 600 45 600
Ehitustododode tellijatel 34 584 - - 34584 34 584
I(_"e;n:;)ji rendikohustustega seotud maksed 808 18 865 35142 54 815 54 815
Muud voélad (lisad 28, 3 179 456 - 635 635
Kokku 73 597 23 767 38 270 135634 135634
Netovara / -kohustus 62 755 (18 897) (13 700) 30 158 30 158
* Tul evaste intressimaksete graafi ktudpsaliseghe Vasmabvakt mBE&nat beda
praktikal e, on kinnistute ostmiseks vbdéetud | aenud maéaratl emata tag

vastava arendus projekti valmimise kiirusest ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond
arvamusel, et isegi nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisaval t t &pne
ning seda informatsiooni ei ole avalikustatud.

TURURISK
INTRESSIRISK
Intressirisk tuleneb intressimdédrade muutusest rahaturgudel , mi ||
finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus

fikseeritud, vaid on seotud Euriboriga. Kontserni kapitali struktuuris oli intressi kandvate kohustuste osakaal 31.12.2024 seisuga 7,5%

bilansimahust (31.12.2023 seisuga 12,9% bilansimahust). Intressik e s k k onn a muut ust e modj u kont serni
perspektii v i s on juhtkonna hi nnaustasulb a avsd me alewlsii méA.a& r & K Ruumis, grehatargodes t 2024
anal 00ti kut ¢ 8 hiddangetangsed k ogu 2025 . .avaldavaks ootuBdks ael 1,2-15% langus baasintressi -

maadr ades vkéntserm idtr@dsikulu ebaoluliselt.

I NTRESSI RI SKI DE MUUTUSTE MOWWDELENANTSKULUDELE JA

31.12.2024 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 33 405 tuhat eurot (31.12.2023: 54 815 tuhat eurot), millest 21 303tuhat

eurot moodustasid | 0hiajalised | aenud ja pikaaj al 678 tuteat erat)mingst ust e t
12102t uha't eur ot pi kaajalised | aenud ja rendikohustused (31.12.2023
intressimadrad so6ltusid Euri bor-kehust ngedcsjsda kiamawviadl bBialeanusnidpadevadea

31.12.2024 31.12.2023
Fikseeritud intressiga kohustused 365 618
Muutuva intressiga kohustused 1 -5 kuud 11 069 18177
Muutuva intressiga kohustused 6 -12 kuud 21971 36 020
Intressikandvad laenukohustused kokku  (lisa 27) 33405 54 815
Fi kseeritud intr ¢lisadl7g24,33)aenundud 7 300 -
Juhtkonna hinnangul on toi munud muutusi baasintressides, mia avald
12 kuu keskmine Euribor todéuseks 10 baaspunkti kérgemaks, tdhendak
intressik ulude suurenemist 33t uhande euro vérra (31.12.2023: 54 tuhande euro voOrr a
seega ei oma baasintressi muutus intressituludele mingit mdéju.

Euribori muutuste riskile lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali
muutuste risk. Kd6ige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingt

48

UOhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Onigmaaldokumértdnesitatud| ekt rooni | i se
(

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaqg Tal |hitps:#nasdaytalticcon/seatisticeet/iastrumknit/EFER18G98828/tembrtsd i g ).t aal sel t . L


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
VALUUTARISK
Kont serni maj andustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete as
vadhesel Nm@adamal kroonides. Kontsernisisesed tehingud toimuvad reegl i/
ettevdt twradeiningaholBust uste proportsioone er.i valuutades ning pikaaja
Balti riikides |l epingu valuutana e urobdtkontseérnn finantdvanad ja skohkstuged BURIidesBi | an s i |

EUR ides NOK-ides
31.12.2023
Varad 99,2% 0,8%
Kohustused 99,3% 0,7%
Arvestades asjaol u, et ehitustegevuseks kasutatavad matisisese| i d | a
tarnitavad, on valuutarisk kontsernis minimaalne.
MUUDE RISKIDE JUHTIMINE
TEGEVUSRISK
Kont serni drivaldkonda arvestades on tegevusri ski de-reguatsioonigei s e | aa
tdi ust amianrkeengdami ne ning jarelevalve suurendamine keskkonnanoduet e
juurutatud kvaliteediOjouht j ani skselssktkeoennma j Ot i mi ssldsteem |1 SO 14001 n
juhtimissisteem | 30Oni 45081t cemMidodk onubter tatftiedvsodtadeditdgbd 02 Xoni18eprnidai sko
kvaliteedispetsialisti, kelle tod0l esandeks on kvaliteedi, t6b6ohut

tagamine.

Tegevusriskide taiendavaks maandami seks kasutatakse kindlustust,

voéi mal used. Ehitusprotsessis aset | eidvate ootamatute kahjujuht umi
koguriskikind  ust use | epingud. Ul dpoliis so6lmitakse 0Oheks aastaks ning s
isi kutele ASI Mer ko Ehitus kontserni ettevdtte voi temaiselhiené 60v Ot | &
(vesiehitus, raudtee-e hi t us, sillad jne), kaardi statakse riskid taiendavalt

kindlustusl eping. Projekteerimise todovoétul epingute so6l mi mivséeil noéut
s6l mitakse omal kul ul kindlustusleping, millega kaetakse projekte
tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustusl epingdguste so6l mi
maak | eri teenust. 2024. aastal esitati K32 mird durotg2028 saastal 0,74 mld euro® jah Gvi t i s
saadi ki ndl ust us0Binnieudrat (2023. aastah M47snin @urot).

Garantiiperioodil il mnevate ehitusvigade korval damasslenoxlustatnjaet t ev ot
t 0 hi &dntaetnis garantiieraldisi kogusummas 3, 0 min eurot (2023. aastal: 3,12 miIn eurot) ning reservist kaeti kulusid 1, 71 min

euro ulatuses (2023. aastal: 1,59 mln eurot). ASmntewot(B1012.2023s%9% suga ol
mln eurot). Alltodovodtjate poolt tehtud todde osas koodovattdadedpghuh
on to60vOotul epingust tulenevate to60ovoétja | epinguliste kohustuste t:

garantiidega.

JURIIDILINE RISK

Tul enevalt kontserni pohitegevusega seotud | epingut e, regueétat si oon
méni tellija, todovdotja vodi jadrelevalveorgan hindab ettev@®dtutee tegev
j drgi mi sel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevodtt e
Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate voi mal 12R@4 kahj un¢

moodustatud eraldis summas 0,4 min eurot (31.12.2023: 1,7 min eurot) (lisa 29).

Al'l jargnevalt on esitatud Ol evaade kontserni ettevodotete oblaiti semat e
olevatest juriidilistest vaidlustest.

Kaebus keskkonnaministr.i maddruse tOhistamiseks

Kohtuasjas, seoses keskkonnaministri 27. mart si 2-eckkija seliséltret ASSe ga nr 2
Mer ko Ehitus tdatarettevdotetele kuulpisac|l Ppakagladpit anaeatkivdni sas j2a
Mer ko Ehitus kontserni kuuluvad ettevdtted Tallinna Halduskohtusse
kahju (kinnistute vad@artuse vaheneminsed) npaasenthastbegd@d@dmnsuaks utl @htn
arendustegevus aastatel 2006 -2 01 5) . Riigi kohus saatis 5. martsi 2021 otsusega ka
tekitatud otsese varalise kahju hdvit amihHsael dnuésukdoeh t aud aes. uluad K s nin&ab iHvad
19. april i 2024 otsusega kaebuse rahul damat a. Kohus asuslsdatt suses
vahenenud. OU Merko Kodud esitas apell atNé imeomk ae\birsiet dEsatl | éinnal i h
voimali k usaldusvdarsel tmdnadrait aol ¢ akovratssanvmldr seandes kajastanud
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
9. augustil 2021 sai AS Merko Ehituskgrmkurodndtesaiemhesk tf giut Gatr teet t seavhdttees S
aast al al gatatud hal dusmenetl uses. Kont sern on menetl usejakohta
vahearuannetes ning asjakohases kodulehe alajaotises .
13. septembril 2021 vaidlustasid SI A Mer ks j a AS Mer k o Ehitus
Konkurentsinbukogu poolt maaratud trahv summas 2,7 mln eurot ei ku
ei kuulu arutamisele ega muud vo6i mali kud seadusest tulenevad tagaj adrjed ei rak
kahjundéuete moéju ettevottele ei ole tana olnud vodéimalik wusaldusv
solidaarse vastutuserakend ami se prakti ka puudumi se ja muude juriidiliste aspekti
Viimane kohtuistung kaebuste sisu arutamiseks toimus 26. septembr
teatavaks tehtud otsusega konkurentsindbukogu otsuse joOusse. 26. Vo
Riigkohtus se kassatsiooni kaebuse Lati konkurentsinbukogu otsuse vaidl
aruande koostamise ajalpuudus t dai endav info menetluse tahtaegade ja toimingute
AS Merko Ehitus peab jad&tkuvalt L&ati konkurentsinbukogu | anlul dusi S
6iguslikult ning kasutab koi ki o6igusriigis antud voimalusi selli st
SI'A Merks midddi koos potentsiaalse tr.ahvinbude katmiseks piisavate
VARADE VAARTUS
2024. aastal sai kontsern varade ja varude allahindlusest 575t uhat eur ot kahjumit (2023: 2289 tuhat
|l ootusetute nouet &75 mEhearkt2028:189 wlhatsetrot) . 2024. aastal varude alla hindamist ei tehtud (2023:
| 6petamata toodangus arenduskulude alla hindamisest 2200 tuhat eur.

17tubhat eurot (2023: 724tuhateur ot ). Tai endav info |isades 16 ja 18.

Ol GLASE VAARTUSE HI NNANG

Kontserni hinnangul ei erine konsolideeritud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade (lisad 14, 15, 16, 17,
2l)ja-k ohustuste (lisad 27, 28, 30) bilansilised vaartusedese®iglaaedl.
vaartusest.

Juhatuse hinnangul ei erine pikaajaliste antud | aenude Oiamttane vaa
riskimarginaalides ei ole toimunud ol ul i si muut usi , vorrel des |
diskont eeritud rahavoogude meetodil vastavalt IFRS7-1 e 6i gl ase vadaadrtuse hierarhia 3. taseme si

Bal siu kooli majaga seotud pids6aajhali etue on Qu Stle 123 R20RB.:2BDMDHD8 & uhat e

nende bilansilisele vadartusele. Rakendades efektiivset intlaneessi maar
v aar L3069 tuhat eurot (31.12.2023: 14057 t uhat eurot, intressi maar 5264 8uBabkurotni ng bi |
(31.12.2023:1§ 17 tuhat eurot). Kaunase rajooni politseijaoskoBfdauhgieakont o
eurot; 31.12.2023: 1844 t uhat eurot) O6iglane vadartus vastab nende bilansilise
2,88%, on Kaunase rajooni politseijaoskonna pea6keotuhateurot (§ld2.20280t ud t u
14958 tuhat eurot, intressi maai5685 tuldaBetdt (3h.12/2423: b7428 thmseurdt). Kuea tuledaste t u s
nbuete vastaspooleks on riiklikud institutsioonid, o nl 06piugsl alseee dvua a
Vabariigile kehtinud pikaajaliste laenudei nt r essi maar
(www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates ).

Bal siu koolimaja ja Kaunase rajooni politseijaoskonna pearkriant ori ga

2. taseme sisendite alusel.

Kont serni pikaajalised vdélakohustused kannavad olulises osasafi ksee
koi kumi stel e. Juht konna hinnangul ei ol e kontserni riskimarginaal
konts er ni vol akohustuste intressimdadrad vastavad turutingi mustele. P
di skonteeritud tuleviku | epinguliste rahavoogude baasil, kasutades

finants instrumentide kasutamisel (tase 3).

Andmaks indi kat si ooni 6i glase vaartuse maar ami sel kasutatavatest
instrumendi d kol mele tasemele, vastavalt raamatupi dami sstandardite
Tase 1: Finantsinstrumendi d, mi da hinnatakse bor si voi muu akti

31.detsember 2024 ja 2023 ei olnud kontsernil finantsinstrumente, mis kuuluksid tasemele 1.

Tase 2: Finantsinstrumendid, mi da hinnatakse hindami smeetoditega,
l'iigituvad naiteks finantsinstrumendid, mis on hinnatud kvadkaut ades
finantsinstrumendid, mille Omberhindluseks kasutatakse ki@l regul e

Tase 3: Finantsinstrumendi d, mill e Omberhindluseks kasutatavad hi nc
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

KAPITALIJUHTIMINE

merko

Kontsern | oeb kapitaliks |l aenukapitali ja kogu omakapital okku 31.12."
254 258 tuhat eurot (31.12.2023: 212055 tuhat eurot). Kontserni p 6 hi métt eks on tugeva omakapitalibaa
sdilitada usaldusvaarsus aktsionédride, vodlausaldajate jaivisaor u si | mi
kontserni eesmédrgi ks kasvat ad amelus makstadividendeede tul u ning tagada v©o

Kont serni omakapital on téana olulises osas seotud kinnisvapbnarendu:
vastaval't turuolukorrale realiseerinud peamiselt Il abi omaarendust
regul eerida aktsionédridele makstavate dividendide vodi sissemakstud

Kont sern peab oluliseks optimaal se
oleks minimaalselt 40% (31.12.2024: 56,9%, 31.12.2023: 49,9%).

Vastavalt turul kehtivale heale taval
Laenukohustused

Miinus: raha ja raha ekvivalendid

Netovdlg

Emaettevdéotte omani kele kuuluv omakapi:"
Netovdlg ja emaettevodtte omani kel e ku
Neto vdlakohustuste osakaal

Raha ja raha ekvivalendid
Ladhiajalised | aenukohustused
Pikaajalised laenukohustused

Netovdlg

Raha ja raha ekvivalendid
Fikseeritudi nt r essi mdaraga | aenukohustused

Ujuva intressimadraga | aenukohustused

Netovdlg

Raha ja raha

ekvivalendid
Netovdélg 31.12.2022 17 665
Rahavoog 59 722
Val uutakursside moéju (57)
Lisandunud rendikohustused -
Rendikohustuste eemaldamine -
Netovdélg 31.12.2023 77 330
Rahavoog 14 594
Valuutakursside mo6ju (45)
Lisandunud laenu- ja rendikohustused -
Rendikohustuste eemaldamine -
Netovdlg 31.12.20214 91 879
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e kasutab kontsern kapitali
31.12.2024 31.12.2023
33 405 54 815
(91 879 (77 330)
(58 474) (22 515)
254 258 212 055
195 784 189 540
-29,9% -11,9%
31.12.2024 31.12.2023
91 879 77 330
(21 303 (19 673)
(12 109 (35142)
58 474 22 515
91 879 77 330
(365) (618)
(33 040) (54 197)
58 474 22 515
Vol Rendi Kokku
kohustused kohustused
(87 621) (4 302) (74 258)
37 204 1312 98 238
4 - (53)
- 1 712) a712)
- 300 300
(50 413) (4 402) 22 515
21 845 1551 37990
- - (45)
(317) (1 45) (2 062)
- 76 76
(28 885) (4 520) 58 474
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LISA36 MUU INFORMATSIOON
Vastavalt Euroopa UGOGhtse =elektroonilise aruandl usvormingu (ESEF)
arusaamal e el ektrooniliste tdhistuste kasutami sest peab masi nl o
raamatupidamise aruande | i sades i segi juhul , kui vastav teave on esitatud | ad
aruande osades. Sellega seoses esitame viited teabe esinemise ja sc¢
1T todtajate kohta on personal i pol i 79aitakuataniseihfo TasustamisatandesIK B2 ev usar u
143;
T juhtkonna vodtmeisikute k o ht aKonsplideeritud rkestikkubauandei duhtimisalase itealet u d
al apeal@kiar, ualB7d188:ing Tasustamisaruandes Ik 142-143;
T Riskijuhtimise poliitikad ja praktikad (sh. nii 01 dotooculd , kui f

ka Tegevusaruandeslk70ni ng HUT aBuandes | k

LI SA 37 LI SAI NFORMATSI OON EMAE"

Vastavalt Eesti raamatupi dami se seadusel e on i sades aval datud

pébhiaruannete kohta (emaettevdétte kasumiaruanne, finantsseisundi E
aruanne). tEemapdbhemdbttanded on koostatud, kasutades samu arvestusmee
konsolideeritud aruanne+tjea kiblhisg etmti svedt t evd.,a niddtaarkaj ast at akse emae/

aruannetes nende soetusmaksumuses .

KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2024 2023
MaGagi tulu 927 652
MOOdud toodangu kul u (2) (16)
Brutokasum 926 636
Turustuskulud (90) (65)
Ol dhal duskul ud (3214) (3331)
Muud &aritulud 5082 4483
Muud &ari kul ud (1509 (379)
Ar i k a skahjum)( 1195 1344
Finantstulud (- kulud) (474) (940)
Finantstulud investeeringutelt t 30 793 18110
Kasum enne maksustamist 31514 18 514
Aruandeaasta puhaskasum 31514 18 514
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

VARAD

K&i bevar a

Raha ja raha ekvivalendid

Nouded ja ettemaksed

Péhivar a
TOdtarettevdotete aktsiad
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

Mat eriaalne poéhivara
Il mmateriaalne pdéhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED

Ladhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vol ad ja ettemaksed
Ladhiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

UOhingu konsolideeritud

masinloetavas .xhtml formaadis

maj andusaast a

Nasdagq

31.12.2024

3764
2775
6539

109989
65 680
315}

osad

175984
182 523

6107
1324

374
7 805

192
192
7997

7929
793
165 804
174 526
182 523
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31.12.2023

211
6 595
6 806

115294
59 046
326

2

174 668
181 474

13 478

1515
232
15 225

227
227
15452

7929
793
157 300
166 022
181 474
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Emaettevote

Saldo 31.12.2022
Aruandeperioodi puhaskasum

Dividendid

Saldo 31.12.2023

Valitseva ja olulise mdéju all ol
Valitseva ja olulise méju all ol

kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2023

Aruandeperioodi puhaskasum

Dividendid

Saldo 31.12.2024

Valitseva ja olulise méju all ol
Valitseva ja olulise méju all ol

kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2024

Omakapitaldi kohta &riseadustikus
omakapitalist.
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Kokku
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(115294)
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes
2024 2023

Aritegevuse rahavoog
Ar i k akahjmm)( 1195 1344
Korrigeerimised:

pébhivara kulum ja vaartuse | an 98 100

(kasum) kahjum pdhivara mOdagi s - 9)

intressitulu &dritegevusest (5082) (4 473)

eraldiste muutus 234 (757)
Aritegevusedaeseofjadettemaksete (247) 2474
Aritegevusega seotud kohustuste (352) 193
Saadud intressid 2516 1944
Makstud intressid (455) (750)
Muud finantstulud (kulud) (72) (172)
Kokku rahavood &dritegevusest (2 165) (106)
Investeerimistegevuse rahavoog
TOGtarettevdtete omakapitali suur 3) (100)
TOGtarettevdtte omakapitali vahen 5307 5700
Materiaal se pdbhivara soetus (2) (12)
Materiaal se pdébhivara mO00k - 28
Saadud intressid 53 1
Saadud dividendid 30 793 18 113
Kokku rahavood investeerimistegevusest 36 149 23731
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 1002 5 000
Laenude tagasimaksed (8 401) (11 180)
Rendi kohustuste pohiosa tagasi ma (92) (100)
Makstud dividendid (22 940) (17 679)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (30 431) (23 959)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 31553 (334)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 211 545
Raha ja raha ekvivalendid perioo 3764 211
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TEGEVUSARUANNE
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ARI

koost 60

MUDEL: TELLI

JATELE EHI

TUSTEENU:

Merko pakub ehituse t & i st ereenaumsees strateegi |l i st ndustamist ja kvaliteetset ter
vajadustele: ettevalmist amine, projekteerimine, konstrueerimine, ehitamine, sisustamine ja garantiiaegne teenindus. Tellija soovil
pakume ehitusteenusele lisaks kinnisvara arenduse teenust, alates sobiva kinnistu hankimisest ja detailplaneeringute menetluse
korraldamisest kuni objekti valmimiseni . Parima tulemuse annab Merko kaasamine kohe ehitusobjekti kavandamise alguses ning
p r o} j@ebitugepingu n@amss.
»“
SOBIV KINNISTU JA
DETAILPLANEERING
Detailplaneering tellija
7 kinnistule. 2
Portfellis tootmis -, -§ar i
GARANTIIAEGNE TEENINDUS elamuotstarbelised KONTSEPTSIOON
Objekti garantiiprobleemide eest kinnistud. Tellija vajaduste kaardistamine.
vastutab ehitusaegne objekti - Vajaliku kinnistu leidmine Néustamine ja konts
meeskond, mis tagab ja soetamine. valjatoéodotamine.
jadrjepidevuse | a Pikaajaline PPR projektides osalemise
kogemus.
6 @ HINNAPAKKUMUS
SISUSTAMINE Labiméel dud | a usec
Siselahendused ja sisustamine hol mab er i nekogemesi (
vastavalt tellija vajadustele ja ja teadmisi: projekteerimine,
standarditele. konstrueerimine, L
teedeehitus .
EHI TUSE PEATC
Igal objektl i gapadevaselt foaasi PROJEKTEERIMINE
asgv objektikontor ja -mee§kond, kghg kuuluvad Mudelprojekteerimise ehk BIMi -
vahema.lt prOJ'ekt|~J~uht, pohine peaprojekte.
Back-o f_ fice . t_ u~g i (tddohut: Oma projekteerimis meeskond kaasab
K V_ al '__t € .e d |-j.a.r .e _I _e valve, vajalikud erialaspetsialistid (elekter,
prgekteerugd., fl.nant5|st|d,1ur|st|d .Jt). KWKgk 0t e, ventilats
Enalaspe.t5|al|st|d.. elekter, KVVK ja oma veevarustus, kanalisatsioon).
t 0 Otéga Isetooniosakond.
BIMi kasutamine.
Pi kaajalised ja usal dus
tarnijad.
57
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Merko kuulub Baltikumi juhtiva te korteriarend use b r & n d i d eParsna kviliteedi tagamiseks juhime ar enduse koi ki e
kinnistu soetamine, kavandamine, projekteerimine, ehitamine, korterite md 0k ja garantiiaegne teenindus

keskendub Merko terviklik e ja kaasaegsete elukeskkondade loomisele.

19
SN
7 @ SOBIV KINNISTU

GARANTIIAEGNE TEENINDUS Sobivate elamuotstarbelis te 2 9
O N

Garantiispetsialist on peamine kinnistu te portfell .
kontakt koikides g Uute kinnistute soetamine. ALA PLANEERIMINE
kdsi mustes.

Korteriostjate rahulolu -uuringud.
Garantiiperioodi t
rakendamine uute arendusprojektide
kaivitamisel

Asukohale ja sihtgrupile sobiva
kontseptsiooni val]j
Planeeringukonkurss, kogenud
planeerijate kaasamine.
Detailplaneeringu menetlus.

/\ Arhitektuurivoistlu

MOUK JA TURUN

Mer ko korraldab ise

Professionaal sed mai

kaasatud kogu arendusprotsessi,
tunnevad toodet tervikuna. 3
Kvaliteetsed ja realistlikud

m{ G gja turundusmaterjalid. ARENDUSE KONTSEPTSIOON

Merko ligi 35-aastase kogemuse ja
5 4 klientide tagasiside rakendamine.
ﬂ Terviklikud ja kaasaegsed

el ukeskkonnad holnm

EHITUSE PEATC PROJEKTEERIMINE kvaliteetset elukeskkonda nii
Igal objektil tugev objektimeeskond . BIM peaprojekteerimine. hoonetessees( kor t er i d j
Backof fice tugi (t08 professionaalsed js kui nende amber (s
kvaliteedijareleva poiekteerimisvaldkonna partnerid, rohealad).
projekteerijad, finantsistid, juristid jt). kKeda toetab ettevodt
Erialaspetsialistid: elekter, KVVK ja projekteerimisosakond.
o ma t t8ga betosniosakond. Vajalike erialaspetsialistide
BIMi kasutamine. kaasamine (elekter, KVVK g kiite,
Pikaajalised ja us  yengilatsioon, veevarustus,
partnerid ja tarnijad. kanalisatsioon).
Kaasaegsete lahenduste rakendamine
(energiasédastlikkus

Peame silmas helipidavus t, tervislik ku
sisekliimat, head insolatsioon i,
passiivjahutus t.
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SUHTARVUD

(arvutatud emaettevotte

KASUMI ARUANDE KOKKUVOT

MGagi tulu
Brutokasum
Brutokasumimarginaal
Ari
Ari

kasum

k as umi

mar gi naal

Kasum enne maksustamist

Maksude- eelse kasumi marginaal

Puhaskasum
emaettevdtte omani ke
mittekontrolliva osaluse osa
Puhaskasumimarginaal
Muud kasumi aruande nai
EBITDA
EBITDA marginaal
Ol dkulud maagitul ust
T6O6)] 6ukul ud madgi tul us
MGdOdgitulu todtaja koht
Muud olulised néditajad
Omakapitali tootlus
Varade tootlus
Investeeritud kapitali tootlus
Varad
Omakapital
Emaettevdotte omani kel e
Omakapitali maar
Laenukohustuste maar
Ladhiajaliste kohustust
Maksevdi me kordaja
Debitoorse voélgnevuse
Tarnijate k 8i beval de
T6d0tajate arv 31.12
Keskmine tddotajate arv
Teostamata tododde jaak
Suhtarvude arvutuskaik

omani ke o

min eurot
min eurot
%
min eurot
%
min eurot
%
min eurot
min eurot
min eurot
%

min eurot
%
%
%

tuhat eurot

%

%

%

min eurot
min eurot
min eurot

%

%
korda
korda
padeva
padeva

inimest
inimest

min eurot

on 48.si t atu
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(0,1)
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2024
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14,0

5,0
9,8
882

31.12.2024
28,4
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2023 2022
466,3 409,6
65,0 53,7
13,9 13,1
44,5 35,0
9,5 8,6
52,0 37,1
11,1 9,1
45,9 34,1
46,0 34,6
01 (0,5)
9,9 8,5
2023 2022
48,1 37,9
10,3 9,3
51 4,9
10,8 10,3
718 623
31.12.2023 31.12.2022
23,4 20,4
11,8 9,2
20,6 151
425,3 387,4
2119 183,7
2121 184,2
49,9 47,5
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MAJANDUSKESKKONPD24. AASTAL
ULDINEMAJANDUSKESKKOND

2024 2023
EU27 Eesti Lati Leedu EU27 Eesti Lati Leedu
SKP aastane muut us¢ +10% -0,3% -0,4% +2, 7% +0,4% -3,0% +2,85% +0,3%
Ehitushinnaindeksi aastane muutus +2,4% +1,%%6 +5,6% +5,0% +6,9% +52% +4,7% +7,2%
T66tuse maar (peri 58% 78% 7,0% 7,0% 6,0% 6,9% 7,1% 8,5%

Allikas: Eurostat

2024 aastav 6t mesOnadeks jaavad majkomdkwsenstsagmde eneumidhhenemi ne ning kaits

maksutd@osdiat ud maj anduse taastumi st Euroopas ei toimunud ning ka 2
|l angetamise mo6ju jobuab reaal mapmadugese all eseqad,25kuiaag0ak. aasta
Skandinaavia keskpangad alustasid baasi nMasetsasvianétd renid eo |l ea miipuElt momp & eq!
piisavalt eeldusi oma tegevuse Umberkujukhdamnseks) hRatVkanudassde¢ndhi

kaasnevate lisakulude t ingimustes.

Balti piirkonnas avarBapam FFSEfSsiffslissiissifisiifsiissississoizssis
ebakindlus, kogu regioon j AV A1 i S i Ny e st owmd o n o nn R R R R RN 8RR AR RN R R AR
korgendatud riskig@a2dp.i.i kasm T LN DLUSTONDE NDIKAATOR

tendkohal i ke investorite poo

omani kel t sekd.| Hostiveet mbd j u av i
materjali - ja energiahindade suhteline stabiilsus, kuid

jatkus inflatsiooniga koo
t 66 6ukul udAuandeéadstas teises pooles
maj andusl angus | 6ppes, ku
jatkus joudu vaid Leedus e

Paljuski Skandinaavia riikidele orienteeritud ekspordiga
Eesti kannatas j a4t k PWaljtaldadenenud n
al.L&ti eksport | anges samal = - Eel PaMm@AT R
Leedu sai tunda vai ksememsta v TOX@NEE S HORARI DZHODECIROD
peale tervikuna kasvas euroala (EL 20 riiki) AHES e HORARI D2 HODT COROD
sisemajanduse koguprodukt vaid +0,85% (2023 SKP rom

kasv +0,4%). Eestis SKP langus di siis 2022-2024 perioodil kokku 8 kvartalit, k ui gi 2024 tei se pool aasta tule
veel korrigeerimisele . Ainukese Baltirigina v al ti s kestvamat pmmagaaus thastsnhagubag2023 hasta leeeadell

Esialgsetel andmetel kasvas 2024 aastal euroalal ja ka kogu Euroopa Liidusmajanduse k o g ut o o3%casaidgTaahis (e3,57%),

Horvaatias (+3,81%) ja Maltal (+5,97%). SKP langustn & i m@a st a k o kvaid ¥ réki, $ealjsures suurim langus oli Eurostati

andmetel Austrias (-1,176), kellelej ar g n e s i-0J26%) gad & t{(-0,44%).

—EBNEz2zHIRARI W2Ht It t GROD

Eestis suvel 2024 toimunud valitsuse va hetudespandudeebhkvetasakaal ule ja vajadusele uusi
kogu aastat Eestis, suurendades ebakindlust tuleviku ees. Leedustoimusid nii presidendi, kui parlamendi valimised 2024 aastal ning

vastavalt oli olukord 202 4 aastal tervikuna pigem stabiiine, kuna pd6r del i si muudatusi teeb tavaliselt
ametisse astumist .Ka Latis ol i kogu aasta voi mul sama valitsus ja heoli mat a
Odmber, jadid leitud | ahendustega O0hiskonnagrupid pigem rahule ning ¢
Ol'latuslikult madal aks j ai maj anduse @iod wrs & u emideaerkokku v aat gomaatka it © 6t

muutumatuks , olles 2024 detsembris 5,9% (2023 ja 2022 detsembri te s vastavalt 5,8% ja 6,6%). T6 0 t kasvas Balti riikides t selgelt
vaid Eestis, kus t 0 0ttous624 defisémbris 7,4%-ni, kasvadeslausal,or ot sendi pur@ktii jvwdbrhreadu to6dtus

jadid alla pool eSampalagat jsetnkddd snh s e, ehituse ja teenindpssesi degtoii mat
avaldatud andmete kohaselt L & tlieedus kahekohalisena. Ma d a | t 60tjatseg enaadm apalgaiasvkvadvi vad Bal ti kum
hoida inflatsiooni veel pi kemat aega koérgemal' t EKP 2% sihttasemes
keskpangad, siis puuduvad Balti kumi s v odiantasliuosocendi noohnjeattasa.r prils k aallp ol
ekspansiivseks tulenevalt hadavajalikest kaitsekulutustest ja otsucs
Zaitgnz rtnu‘ttzse(%) ehTtus | 2023 1kv2023 Ikv2023 IVkv2023  1kv2024  I1kv2024 il kv 2024

Euroala 51 4,7 5,2 4,1 4.8 51 4.8

Eesti 11,1 12,5 11,5 11,0 8,2 52 7,9

Lati 6,2 11,9 11,9 11,2 13,6 11,0 12,9

Leedu 133 125 11,6 11,0 11,0 11,2 11,0

Allikas: Eurostat ; andmestik Ic_Ici_r2_q
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
EHITUSTURG
KVARTAALNE EHI TUSMAHUI NDEKS
Eestiho'pﬁimata aast a |6pu5130kalendriliselt ja h@Wo2U8Eus @yt akohandat ud HN
ehitusmahtudest aast a k o
aastale, kuna elamu- ja teedeehituse langus oli 120 HN
j at k usuueemtneid asendama toodud kaitse - ja
raudtee hangetest. L &t i ehitusmahud HN
langusesse, Rail Balticat 6 6 de peat ami se
omaroll.Leedusk @i t us t ur g turanaht u HN
j at kas t a asjdkaitgeetstabelgte rajatiste
toel kasvu.K6i ki des Bal ti rii ki Ho
ndérk eluasemete ja aripinc
|l 6pp naitas sel geid me”lrl80 oy
paranemi se suunas ning k keskeskeskeskim kivi kNI 1 KvKkv kivi kNI T ¥vKv kivi kNI T Kvkv
investorid muutusid aktiivsemaks. Tulenevalt geo- zorB0iRoza0EROzZ o PR L. a0t Ceedn
poliitilise situatsiooni ebakindlamaks muutumisest
2025 algusesn dreek i ndl ast i n2»02dd kasséatl a ®@dt uvenergia, militaarobjektide ja Rai
Ehi t ushi ngid d2024p (vsdil t suhteliselt
stabiilsed, v &dsktgi e e sk At t t 80 6u 40 L EMl TUSHI NNAI NDEKS A
Pi kemas vaates hi ndame joi (202n0@0handuBueont at
jadvad surved hindade to6us 130 HN
pole ehitusmasinate ja -materjali tootjate oma -
hindades langust esile kutsunud , s amut i po 120 HN
oodata palgakulude allapoole liikumist. Rohe -
p6drdega kaasnev EL (CBAM:u 110 HN
carbon  border adjustment mechanism) on
imporditavate ehitusmaterjalide tootjad viinud aru - 100 HN
saamal e, et sGsini kukauba
tousu peaks j agama pikem g, Ho
tasahilu t 6 st et akse hi ndaJsétdk uj\
on k 0 logistkahinnad kaupadele, mida erinevad 80 Hy
relvakonfliktid sunnivad tarnima pikemate mars - keskeskeskes kim kivi kNI T Wvkv kivi kNI T KvKv kivi KNI T Kvky
ruutide kaudu. 201801202Q@022022 2023 2024
Merko kontsern suutis oma ehitusmahtusi d suur endada, vaat amatea annduutdel ujsae &vréihkeinnenmissveal rea
Erasektori o s ak a al vastaval't |l anges ja avaliku sektori 0 s aAvadlilauIsektéria s vas |
suurem osakaal lepingute portfellis on sellistel majandusele keerukatel aegadel tervitatav , kunak o nt r at sidtdeveritsioonisled e
ehkt & i e n dehitusldpiagute turule toomine ai t ab maj andusel naasta toOusukursile
KORTERITE ARENDUS
Pikalt opdatud uusarenduste segmendi aktiivsuse UUTE ELUASEMETE HI NNAI NDEKS HP
taastumine nédi tas esi mesi mar (20:B0;Eur ot at
poolel. Kui gi aasta k eHinguevnaltt o
jdt kuvallt siismaadst vimased kuud Eesti
rédmustasid arendajaid ak Leedu "
= = *Eu¥r200

tegu ol i Ghekordse kohan Lati Mg
2025. aast al t usva mavkdsi
ostjate laiap dhj al i s ema n a a,s sadas MT
nditab alles 202b5Leedatarg blia .
j a4t k veistest Baltirikidest k 6r gema akt A === " - MP
kiiremini kasvavate hindadega , kuna tarbijakindlus Vo
plGsi b EL k@uerglane aleaudaastaks oma = .-
hinnangut, et ma ki mi s v Guer eluagemete - MM

eskras kmskmskm kv Kyl kv kliv kv I Kyl TR klv kvl Kyl kv

hinnat 6 u pole oodata ja2 0 2 5 . aasntélaermtkzolgzomozozozj2022 2023 2024

stabiilseid  hindasid  ebaoluliste  statistiliste

kéi kumi st ega.

Balti riikides ei ole majapidamiste reaal sissetulek veel taastunud 2021-2023 inflatsiooni -h G ppest ruusargnduskea
taskukohasus vast aval t.Swedbarkigpglopedtanaceluasemete taskukohasuse 01 ev § loesi ng Af foondabi |l it
korterite taskukohasus 2024 asunudt asahi | j u t aast umliagoeld 2018-2p2a tastte Rllingds iors2024 1V kvartalis

keskmisele leibkonnale taskukohane 62,0 m?suurune korter , Vilniuses 56,2 m? korter, kuid Riias lausa 96,1m?korter . VA & r t 56 1?2

peetakse pikaaegseks normaalsuse k 0 n nks, etk s e e n Beskimsebleibkonna v 6 i me k u ssissetaakiate najal keskmise

eluaseme (55 m?) laenuga soetamiseks . Vastavalt on keskmise korteri taskukohasus hea vaid Riias, normaalne Tallinnas, kuid napilt

taskukohane Vilniuses.
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merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
Mer ko kontsern ei koosta iseseisvaid makrodkonoomilisi prognoose ni
SEB ja Luminori makrodkonoomiliste prognooside pohjal kujundatud ar
Majandusaasta aruande koostamise perioodil kehtinud majandusprognoosid ennustavad 202 5. aastaks majanduse kasvu Leedus
ning tagasihoidlikku taastumist Eestis,L &t i j &&b n e n Bregnobsidéseon Baki hilkede majanduskasvud vahemikus +15%
kuni+3,0%.K6i ge par emasn iobsidlsdmaonieedu, koéige suur ema Vv aSamabajaleiismmni ga on
Leedu majandus t606tuse madadra prognoosi s, mi | | e715%; samalchjaltEeskssLeA t K &as v u v
oodatakse to6o6tuse maara | ange miasetmeni 72%.8amaaegsedl pregnoesivad pahgall WflatsiGoris t i s

taandumi st, tarbijaha nleadusvathemiklaui2,2-B,205 v Eje&dhbh s monev:do-4206 kor gemaks

Vaat amata suuremates r el vakonf | ivaherahdle en gletmal e ehastabiilsus 6md 6ldandielt aavaasitea g a
pigem isegi kasvanud. Aruandeperioodis valitud, 2025 ametisse astunud,uus USA presi dent on | 0hi kese aja
otsuseid kaitsetollide kehtestamiseks ning astunud samme rahvusvah:i
tagasikeeramiseks. K6 issgeon vahendanud rahvusvahelist ©6iguskorra ja kaubanduse
vahelise majanduse toi memudel: suhtes kasvanud, tekkinud ebakindlu
riigid, edskéiegeMusea. keskenduvad i nves,t osriisds eptidgetna ttuud vkaol di usteu reg uj dae |1

V & linvesteeringute j a (1 di sel t er as e kasw Balti reginonieeisjulge &eegi pragnobsiela. Agressiivse idanaabri
olemasolu par §iakh k wvadlitsi nvesteeri ngute waddlen dBRdl tghikaajalldetphis ® @ dtinudsi itregks ar i

kinnisvarKaij&eektesetarbelise infrastruktuuri ja taastuvenergia tootr
arvelisest vodoimekusest ja kasut admkeodustjusaneneles suuridddest oet usf ondi dest | ei
Ebakindluse kasv, samut i Euroopa Liidule terendayv val ik kning tEsredpau Liidud e voi
fodderali seerumi se Kk an/sau u(rnen .t 6Dern288&hsi a speél ggaam@irSled d easst koO6i gest hsegol i mat a
sell est koigest tulenevalt asub majandus Euroopas suure todenadosuse
kuskile véimali k edasi | 0Okata ning var asevkuhtoimud. Vastavalton oodatd Kiremaddi dab " ma
ja konkreetsemaid otsuseid , ees katt -&kloamdég&tiotsesel't kdl gnevates riikides, eel a
emot sionaal set rahul dust pakkuvatest kaal dl otdidsahddinisgatddeied g energis-e t ur v a
sbtumatuse kasvatamisse. Maj anduse k asnuuubega kaasnevad telimusled toanhistk-pa at or it

ehitusettevdtetel eadmikistratigk ullbhd kaseaidtkaas efdlihigidlddavad i reaalsete sammudega
bdrokraati a v ahend ahektidetningptehnotoogiate arentdgsestjagajamises.

EHITUSVALDKOND

2025. aastalBaltie hi t uss ekt orn &iotednldlod helilesmahtude kasvu. Peamisdt tingib selle kinnisvarasektori algav

taastu mine, mida toetavad taastuvenergia -, kaitserajatiste ja Rail Baltica telimused . T 0 6 k &t ep rnoabpl peuesme ei , o0l e ett
kudsailib surve t o0t as2023einflatsidoit kompenseerdniseRs0.2Tdastuvenergeetika valdkonnas tuulikute

ehi tami se nabsuadalbu soloenmat g ge¢ kumahtyg mavddilksgkidru bsakaad ehitusteenuse tellijana ilmselt

kasvab, seda nii militaarobjektide, kuika p arlitseehi t usse | Oaldiviaktued eRanialj aBal t i c

Riskid ehitusvaldkonnas v 6 r r edelthisesaastaga pigem kahanevad j a t el | i must e ma h u.daltipitkiderlahtv-ad kasv
Ohendamine Venemaa energiasltsteemist ol i edukas ni ngnergiahisdada v al t on
stabiilsusele , mis on sisendi ks koi ki dSed teob kaasa en¢rgaltoetmid eor oatj naitsi hsatreu djed eld | ek and
ehituse kasvu.Ba | t i riikide suurettevodt tievat uodn, nkauji adn dmniaskes el abnugeut suesset vkodil Is Grs t

tekkimise tée n & o ssanuiti langeb. Pe at 0 0 v Gségmentisso n s & i tlgevnkapitaliseeritus ning piisav likviidsus, mis
vOoi mal dmsorbeatidaaj uti si tagasil 606ke

Merko Ehitus kontserni tugevat finantsseisundit arvestadeson j at k uv al tk 6ti &i dee¢dutdkstegevuseks 2025. aastal.
Kindlasti j & & nvalivaks pikema kestusega projektide osas ja j &1 gt @ el epanel i kmdjanduskeskiomgsu i d
regulatsioonides ning poliitilises situatsioonis laiemalt. Oluine eesmé&dmnk sédi |l it ada tegevuse kasumli kkus

KORTERITE ARENDUS

Ootame uute eluasemete turu v 8 h e h a av anli stta aksotguu a a & £ ddllidnadja Riids. Riskikartlikumad val i si ndvest or i
on suure todendosusega téadnaseks turult |l ahkunud ning vastavalt saa
elutingimuste parandamise allikaks . Tasahilju taastuvad netosissetulekud suurendavad inimeste hulka, kellele on uue eluaseme

soet ami ne |Torw talmmemistekuid mitte langust v 6 i b oVldusasakuso |l ul i sel t kdr geomturguar bi j aki
hoidnud Baltimaade aktiivseimana, kuid netosissetulekute aeglane kasvseda akt i i vsust ja hinnataset ei 0i g

Merko Ehituse pikaajaline vaade korterite arendustegevuse | e p 0 s i dhetanKonsserarendab nii praegu kui tulevikus terviklikke
elukeskkondasid, keskendudes suurematele piirkondadele, pakkudes kindlat kvaliteeti ning asjatundlikke ruumi | ahendusi . LOhem
perspektiivis langetab kontsern investeerimis otsused vastavalt turu tegelikul e aktiivsusele ning ka 2025 aastal alustatakse
arendusobjektideg a ainult ma h u s , mi s v ast a.Beskpikas gpates ladglustab Blexkb Ehitus tugevale finantsseisundile
vaatamata arenduste projektlahenduste ettevalmistamist, kuna 6 i gusakt i dest tuleneda vodéivad taienc
arendustele (ol gu neejal agaf learevieds tvadmt ineelju kWada weajdaduse OGmberprojektee
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

MAJANDUSTULEMUSED
MUUGI TJAKASUM

KONTSERNI MUOUGI TULU RII KIDE LOI KES KONTSERNI TMROUTUS
mi |l jonites eurodes miljonites eurodes
539
466 (5.8)
410 6 16,8
7 115 284
339 o5 (5
i 316 10 3B
1 64
77
53,0
468
283 29
177 212 204 <
2020 2021 2022 2023 2024 2023 Eesti Lati Leedu Norr a 2024
Eesti HmLati Bl eedu ENorra

Merko Ehitus e kontserni 20 24. aasta mds58ximinedral (2M23.iaasta: 466,3 min eurot ). Perioodi maagi tul ude
Leedus 52,6%, Eestis 41,7% ja L & t5,7% (2023. aasta: 24,7% Leedus, 60,7% Eestis, 133% L aja13% Norr as) . Ydrrel de:c
aastaga suurenesk ont ser ni 78midlgji d ruil ue u 115H%,\sblLeadws 146,90ning v & h e Eestis 20,7%,L &s 50,6% ja

Norras 96,0% v 6 r Kant ser ni sudreéngsiethuiltuu st e e nus e , Guuremakulisié kebitustepirggu te tulemusel,

kinnisvara arenduses oli ma 0,% 6 r re®2028. aastaga, 0 | kahe korra madalam.

KONTSERNI MUOUGI TEGEVUSSEGSIENDI TI

miljonites eurodes

539
KONTSERNI MUUGI TULU JAOTUS TEGEVUSSEGMENDI 1
466 protsest

330 1%
28 )
316 4% ° 40 360
8 &%
7%
\/-_\ 5% 6 @ 6 4

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

“==Ehitusteenus e=Kinnisvaraarendus Ehitusteenus mKinnisvaraarendus

MG agi t ul u snbodustksidehitusteenusedk o gu m0 0 8% (RO21 B4%).Ehi t ust eenuses wdivhdhkse | at
seades uute projekt ide juures fookusesse kontserni jaoks sobiva riski-tulu suhte.V &1 d i bnaakirma piiril pakkumiste tegemist
kuna puudub vajadus k 6 r ngate riskidega projektide ga ehituslepingute portfelli mahtu suurendada.

Riikidest andis Leedu 2024. aastal 0 | ppole (53%) k o n t s e r rtuludestisargas kui 2023. aastal oli osakaal 25%. Kontsern peab
strateegiliselt oluliseks, et Aar it egevadkosdadel é k.& e®ne @ tmietktews i jn&t lnab Ilgem
konkurentsieeliste le panusta mi st val jaspool Eestit, |j &l gi bkoguBhbltkimspanel i kult areng

2024. aast al t e e kasumit 6 mih euotr(20 23844 b min eurot). 2024.  a a skasamindarginaal (134%) on v orr el de
eelmise aastaga39pr ot sendi p kok tyi@028:®6%).8Ar i k as umi lidendgduagedsot sused valitud s
konkreetsetele projektidele keskendumi sel ning meeskondadejasuur epa
kulude juhtimisel .

KONTSERMIASUM KONTSERMIASUMI MARGI NAAL
miljonites eurodes protsentides

7
5 13%

445

32 3%

2%

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

Kontserni 20 24. aasta maksude-eelne kasumoli 764 ml n eur ot ning emaett ev &64Inel no meauwnri okte, pwodhrarsekl
52,0 min euro suuruse maksude -eelse kasumi ja 460 ml n eur o suuruse emaettevOott23 aas@hni ke p
Kontserni maksude-eelse kasumi marginaal oli 14,2% (2023. aasta: 111%) ja puhaskasumi marginaal 120% (2023. aasta: 9,9%).
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KONTSERNI PUHASKASUM KONTSERNI PUHASKASUMI MARGI NAAL
mi |l jonites eurodes protsentides
6 47
12%
460
346
2q
2P
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Kontserntegutseb E e s t ijaledddittuir ul oma t 0t ar.®étdilsem juhtimissteuktduron adud | e h e k186. j e |
EHITUSTEENUS KINNISVARAARENDUS
el — | el —y
Olenevalt riigist osuta vad kontserni et t eehitdst-f edki nni svara arenduse teenuseid alltooduc
9 ULDEHI BlUiSnevat e hoonetej ae hb @i us ¢ h osohn e @ jai méekelahbtaskeskussd, hotellid ja
spaakeskused ning avalikud- j a el ukondl i kud hooned ning spetsiifilised t606s

raames kvaliteetset terviklahendust vastavalt t ellija vajadusele.

INSENEREHITUS:inf rastruktuurirajatiste projekteerimjng agtmehgittulsus V
teerajatisi (sillad, tunnelid, viaduktid, teed), erinevaid keskkonnakaitselisi rajatisi, joogi - ja reoveepuhasteid, nii lahtisel kui
kinnisel meetodil ehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustikke ning muid erinevaid insenertehnilisi objekte.

ENERGIATARISTUWEHITUS:energiataristu ehitamise teenuste pakkumises osaleb Merko Connect o br andi / kaubam
tegutsevate Ohisettevodtete kaudu. Con n tlekommupkateigom kjt & eg d és i whri Kk e

TEEDEEHITUSTallinna Teede ASteostaber i nevad teehoiutddde teenused Eestis, sh te
kaevet-obdg t ees edvae amdsinajel@ remdnditeenuste osutamine.

BETOONI| T&OhlObndused monteeritavate vdi monoliitbetoonist ehitata
Merkoet t ev&tut ela valistellijad.

KINNISVARAARENDUSko r t er i proj ekti de arendus, pikaajalised kinnksvarain
projektid.

Mer ko OGheks peami seks edu votmegksi omi hggetsaemdhenhasabnskaabdakbahem
personal i Gdmber suunat a n Konmgrenssedidelds on ka rpiofeski@naalheaprojelttijahtice .ja inseneride

meeskond ning keerukate objektide teostamise kogemus kaasaegsete insenertehniliste lahendustega. Samuti on Merko tugevuseks

voi mekus teostada samaaegsel:'t mi t mei d pakkea erikesate dsooyidaga klienkdelenaladi j a | i s i |
kvaliteetset ehitusteenust.

Kontserni
struktuur

UOhingu
masi nl

investeeringud 202 4 aastal on detailselt esitatud raamatupidamis e aastaaruande lisades 23-25. Kontserni juriidiline
on detailselt esitatud raamatupidamise aastaaruande lisa des 19 ja 20.
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EHITUSTEENUS
Ehitusteenus hol mal aBalintsienririekii d ess.t 0@alnnnge ckt eot okoanui bt adbm adr g i al l tegut s
kaudu pakume energiataristu ehituse teenuseid. Lisaks .pakub kontser

miljonites eurodes

2024 2023 MUUTUS
MOdOgi tul u 474,6 298,2 +59,2%
Osakaal kogu 88,0% 63,9%
Ari kasum 59,4 20,5 +189,8%
Ari kasumi mar 12,5% 6,9%

2024. aasta ehitusteenuse &r i val dnld@mgm a wWr4i6 mio eurot suurenedes eelmise aastaga v 6 r r eH9,8% (8023. aasta:
2982mineurot). Kont sern jaab ka edaspi di nedmigt les| epeian gnitley i d sud su kaa28Pdwa kpse a mi
aast al moodustas ehi 8W0%t kenuser mdOomd gl vul udest o owbk4leretseadpwnktias es v Oor
(pp) v 6 r (R023:63,9%).

2024. aastal teenis kontsern ehitusteenuse 4r i t egevuse | 0594 mls eudtr(20 2% sastan2015 min eurot). Arikasumi

marginaal oli 125%, mison56p p v & D rngkwi 2023. aast a sulitarwr(@9%).Avi kasumi marginaalile ava
méju oodatust kiirem edenemine | epi n g ukbkkuhdidasanutnedskasltaktikaga tegserhirest t ul er
materjalide ning alltédébvdtu hinnariskide maandami sel

Er asektor it onmdbuudsl uz0 2 4 . a a s t koomalej hassteseéna kasvanuds mdjahduslik ule ebakindlusele ja aasta

kokkuvdttes viis see Balti kAvalkussektof pribrites tide muutundine on suaren dasiug lore oluliselt
kaitsevaldkonna objektide hankimi st, k ui d sekt or i | et 6d araendiseltjvaninkduRaieBaltica hangete a |l us el todde
teostamise algused ja vastavaltolik ont r at s k|l i | m&jttueule teglank ja kasis Ke k k u v éntturue grevaleerimas

avaliku sektori hanked, silmapaistvaks erandiks on erasektori investeeringud taastuvenergeetika segmen dis.

Nii 2024. aastal, kui varasemalt alustatud ning 20 25.aastal ] &t kuvat e suofemate bDOPekti depsis voi b v

Hampton by Hilton ja Hyatt hotellihooned, Arter i kvartal i, kaitsevade ehitised Amari l'innakus, Van.
reisiterminali Ghendav trammil beiempipand | Rami bt Ballhi saelTmidmablinaast mev
suuremateks ehitusobjektideks tuulepargi taristurajatise@NXK®l mE, Pa
val jadbppekeskuste hodnedkojna stearniislt ud.0o sL gptaiiskesseel ekt ripargi ehitus

2024. AASTAL VALMINUD SUURENI¥OBJEKTID

PROJEKTI NIMI ASUKOHT RIIK
Hampton by Hilton hotell uus Tartu mnt 49, Tallinn Eesti
Rae riigigldmnaasiumi 0] uus Ar u k 0123, Raewad, Harjumaa Eesti
Meteci tehasehoone uus Tehno tee 8, 12, 14, Kambja vald, Tartumaa Eesti
Paemurru 1 logistikakeskus uus Paemurru 1, Maardu Eesti
S6javaelinnaku kasar mu: uus Amari, Vasalemma vald Eesti
NATOv 41 j abppekeskuse hoc uus Ri e OE, Vilnius Leedu
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
KINNISVARAARENDUS
Kinni svaraarendus hol mab el ukondli ku kinnisvara ar endningpikagjaisi kaasi n\
kinnisvarai nvest e ealeedus.lParitha Kvaditeediijakarteribsgatele mugavuse ning kindlustunde tagamiseks  juhib
Mer ko kinnisvaraarenduse koi ki etappe: kinnistu soetamine, arendu:

turundus ning garantiiaegne teenindus .

miljonites eurodes

2024 2023 MUUTUS
MO Ggitulu 64,5 168,1 -61,6%
sh korterite maok 58,9 137,5
sh ehitusteenus Ghisprojektic 1,9 24,7
Osakaal kogu mddgitulust 12,0% 36,1%
Ari kasum 16,5 26,7 -38,5%
Ari kasumi marginaal 25,5% 15,9%

2024. aast al m(3a3xkortkrio(sht Hleontenit G h i s p r okjéae kbtei nsakbgumaksamusega 58,9 min eurot (20 23. aastal

vastavalt 948 korterit (sh 213k or t er i t 0 h i 1375 mio jewdk).t lisakp m§ (as k o 12024. @astal 114 r i p i(sh tDa

0hi s pr qg2023kabstak2yar i p (smi@@hi s pr 032&kt imd)d d ud k dirl26 Eestis,83 L anja I&4Leedus. Samuti

kajastub ki nni svaraarenduse valdkonna maadgitul us ja arikasumi s arendu
Ghekordne tulu kinnistute madagi st ning tulemus avaliku ja erasekt
ehitatud kinnisvara hal dusteenust .

Kinni svaraar enduse mi28.gqastald20% komsemikegstiludest (2D @3. aasta: 36,1%), olles aastaga v & h enude
241pp vdrdrra.el des eel mi se aastaga ant6R5kdrterii e Admi Kibreskerril olo204 aastaathtes t e s 01 ¢

asjaodigusl epingute s6D8 kortemti 8 adm kid ROR3. hasm elates e hk var asemat el perioodic
vol adigusl epingutest tulenev potentsiaal aruandeaastal miGgitul uks
Kinnisvaraarenduse 2024. aast a & t6j5hklaeunotr(0 83 dasta:26,7ml n eur ot ) |j a a r2bHm20A3meastamar gi n a e
159%), mis on vorreldes eelsmrenenud®bpg av drama. pkorn toerdargaeandusproj ekti de
projektist erinev ning so6ltub paljuski konkreetS$Saemuwptrioj &kltti u bk udk aidwemi
arendustegevuse arivaldkonna mOGgi tul u jaotéurmiprsiénddkad®&keht egevesenas v
projektidele, kinnistute ja kinnisvarainvesteeringute md Gki ng avali ku j a er ataddgavus). Muuhulgasst 661 ep
realiseerub Ghisettevotete arenduses o | uskasun earaleelself ehkamisedj@ ning hi t ust e
arenduskasum arvestatakse kapitaliosaluse meetodil hilisemal korter
Omades kaalukat kinnistute portfelli, peab kogu arenduspr ot sess ol ema UGOksi kasjadeni | abi mdel dud
detail planeeringust, proj ekt ee wdnmsikereriet mij @gie hjia amasant i iKanjeani | @e@mreibn c
arendustegevuse kandvaks ideeks on olnud al ati v Raaduhingdeidastllele maad de
klient ja mdGa objekt juba valjaarendatud kinnisvarana.

Mer ko arendatud ja rajatud kodusid iseloomustab tervikIliksdet kuj un:
kui valismidra suhtes. jHBOhtuesr vi en ti ikl astissieokol ni i miai korterites kui ka
mi ni meerida 6hu teel |l evivate haiguste ohtu.

Kontsernie es mar gi ks on al ati luua konkreetsele piirkonnale arhitektuuri
pl aanil ahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalideea, opt.i

pakutav kodu rajatakse kvaliteet sena, etsees d iaksbtma v ad&artust ka aastate parast.

Kinni svaraarenduse 0O0Ohisprojektides toob Merko partnerlusse oma tea

teine pool kinnistu jalvoi investeeringluos@aapgeolltepi nghglai, sed | $ els
m6él ema partneri vastutus, ©Oigused ja kohustused.
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MUUDUD KORTE/RIORET EARRVIE MUUGI TULU KONTSERNI KORTERI TE LAOJAAK
tkmiljonites eurodes t k 1834
26
1 3,5
1808 1490
872 @ 1207
948
2 =
323 \394 58
® e —
2020 2021 2022 2023 2024 312020 312021 312022 312023 312024
MaGGdud korterite—&rKorterite madgit Kokku ehi tmmeKsok ku val mi—sS6l mitud eell
2024. aasta | 6pus ol kont $6830rii kludr, t errd75tsiay elvtasds)3&8aHellepinytegauoli kaetud 108
korterit, sh 11valmis ehitatud korteritja 97e hi t usj &r g us .Bellepingatega kaetud koeterie tmad a0 gd pl i k vor mi st am
ning 0l eandmine ei ol e kIl i entoibdelkd weelvetedi mhnud,s eksurnvaiarodngdekds on
| 6pus ning madgitehingud ei ole veel ko6ik | o6plikult vormistatud.
Seisuga 31. detsember2@40 1 i Mer ko Ehi t us kont s e B52%kofteritd34.tdetsernber 20 28: 650 kottegit). Bleedk o k k u

on korterid, mille suhtes e i ol e eel | epi n g64iodvalmié ¢hitatud ja @61e WNieti sdj ar gus . Bdhktivsditet se mber
midlagis olevate korterite ar2Bsesuga5krorretledea/ s hPide adet sember 20

2024. aastal investeeris kontsern kokku 41,6 min eurot (20 23. aastal 802ml n eur ot ) wuute ja juba to6ds ol ev

ALUSTATUD KORTERITE ARV RI I GI TI I NVESTEERI NGUD KORTERI ARENDUSPROJEKTI DESSE
tk 1462 OSTUD JA MUUGIH
mi |l jonites eurodes
209
130
698
581 ETE =l
243 1052 = 8 02
303 75
259 —20
A - I
288 eflaln
- o—9—0o 0 0
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Eesti®mLiti mLeedu Investeeringud kor t®emUareen ku forséetsushg dinas

—s—M0adud ki(mminGgsithiidnnas

Kontserni pikaajaline sihton j &t kat a i nvesteeri mist el uk ogaddsiaded tedelikud investeeanguee pr o e k |
ma h ud s 0diiglobaadsetest arengutest laiemalt, kui ka Balti riikide korterituru olukorrast kitsamalt ning samuti otseselt
ehi tus!l ubad e kivgebtjaajastuaesti s e

Kont serni Gheks eesmadrgi ks on hoida kinnistute portfelli ma hus, mi
varu. 2024. aasta | 6pu seisuga ol k o nt slennisiuid , millelr ehilistegevuaegae en devatugtatud,e nt si a al
summas 87,7 min eurot (31.12.2023: 89,4 min eurot).

KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGIBBBLGA
miljonites eurodes

31.12.2024 31.12.2023
Eesti 30,9 32,5
Lati 23,0 23,9
Leedu 32,4 315
Norra 1,4 1,5
Kokku 87,7 89,4
2024. aast al soetas kont ser n uasrknnisuidga tasgsekinnistutega sedtadhraaksgid 2,0 min euro

v aar t (@0Re sastal soetati uusi kinnistuid 57ml n eur o N aartuses
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2024. AASTAL VALMINUBKORTERIARENDUSE

PROJEKT ASUKOHT
S6pruse pghhasg)6/ / 28 uus Tallinn, Eesti
Paekalda 19 ja 21 (Lahekalda V etapp) uus Tallinn, Eesti
Allveelaeva 4 (Noblessner) uus Tallinn, Eesti
Hi pokr Meea k8 Met pi | sBta | uus Riia, Lat

merko

KORTERITE ARV
46 korterit
108 korterit
148 korterit
47 Kkorterit

LEPINGUTE PORTFELL m1jenites surodes

31. detsember 2024 seisuga oli kontserni teostamata ehitus lepingute portfell
340,6 min eurot, v 6 r r e47d5%ndn euroga 31. detsember 20 23. Lepingute
portfellis ei kajasta kontsern omaarendus te elamuehitusprojekte ega

kinnisvara investeeringute arendamisega kaasnev ai d t 6i d.

2024. aastal ds&bmt s er musiehtaskepnguidt 3880dnin euro
ul atuses (ei sisal da 500mlaeumgaeanssel pastal.o r

2020 2021 2022 2023 2024

Teostamata t&6d&d] makud uued

2024. AASTAL SGOUREMATHHOUSLEPINGUD

miljonites eurodes (vastavalt 20 24. aasta jooksul Nasdaq Baltic b 6 r s i | aval datud teadetel e)
LEPI NGU LUOHI KI RIJELDUS RIIK VALMIMISAEG MAKSUMUS
Projekteerimis-j a ehi tusl eping bdarooh .

Tallinnas aadressil Tartu mnt 1 Eesti 2028 algus 64.3
Projekteerimis - ja ehitusleping Rail Baltica Harjumaa

pohitrassi raudteetaristu nelj g 2028 sagis 59,9
Harjumaa piirini. Todde teost

partner AS Merko Ehitus Eesti

Hytusl_eplng tuulepargi t ari sturajatiste efr Leedu 2026 | poolaasta 55,0
rajoonis

Projekteerimis-jae hi t usl epi ngu | isa ta

NATO valjadppekeskuse uWPabeades al Leedu 2026 algus A0
Ehituslepingp @i keseel ekt ri p\aArgme eva It Lati 2025 august 20,0

Erasektoriga s 61| mi t ud | epi ngud mooduskarstisde r3nli. 112e Ri0ORgu4see (B 2@3f ligikaudu |

569%).
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RAHAVOOD

Merko Ehituse kontserni 20 24. aasta | O0hiajaliste investeeri ngu+l46 mnieargt ningahal i st ¢

31.detsembri 20 24 seisuga oli kontserni arvelduskontodel ja G | e ldi@istel rahalisi vahendeid summas 91,9 min eurot (31.12.2023:
77,3 min eurot).

2024. aastadr i t egev us e positlivaev5d,® min euroti(20 23. aasta: positivne 114,9 min eurot), investeerimis tegevuse
rahavoog positiivne 3,2 min eurot (20 23. aasta: positivne 1,0 min eurot) ja finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 46,4 min
eurot (20 23. aasta: negatiivne 56,2 min eurot).

RAHA JA RAHA EKVIVALENTI DE MUUTUS

miljonites eurodes
10 3.2
119 S
0.1
7B
312022AritegevwmyesREéRIrnamtsse Kuir mi vy alBdlld2023 Aritegevusne eRM eeFi marst seer3iin? 24
tegevuseéeB¥vusejRAVmuud tegevuse tR\Yevuse RV

Aritegevuse rahavoogusid mé6j ut as75amueumntd2d a%astaad o spiotsii it idilanlaredqt)u EBI1 TDA
ehitusl epi ngut ega seotud no0ue63elnpeuwot (RO2 B. aasta: posit iei v e85 dom@njeurot), ar i t egevusega

seotud nobuete ja ettemaks e B aastmpasitivwne multys80,8mineurod uingoetaldigte2nfu@us 5,6 min

eurot (202 3. aasta: positivne muutus 3,9 min eurot). Negati i vsel't moéj ut as ddrt ¢eggevasegahaseo
kohustuste ja ettemaksete muutus 14,0 mln eurot (2023. aast a: pos
(2023.aasta:posi tiivne muutus 25,7 mln eurot). Varude rahavoogaom{imgj ut at

etappidest. Kui 2024. aastal oli negatiivne rahavoog tingitud korterite ehitusega seotud varude mahu kasvust, siis 2023. aast  al oli
positiivne rahavoog korterite rnirdsgeimakstiv2drmindearot (@@ 28uaaskaa3lb anim eundt)gae s t .
ettevdtte t ul A3mnlewar (2028. laasta: 3,6 min eurot).

Il nvesteerimi stegevuse r ahavtoltgairdeetst eovnd trt eeg ant Gi (i gvinset Ao, jBuotymp @ h iewa rod (2
soetustest summas 19 min eurot (20 23. aasta: L4 min eurot) ning muude finantsinvesteeringute soetusest 10,0 min eurot
(2023.aasta: O eurot). Positiivne mdéju paheshaeadémiiegrot@28vaasad2mirmhav oogl
eurot), kinnisvarai nvest eeringute madgist 6,5 mln eurot (2023. aamherot 0 eur ot
(2023. aasta: 1,2min eurot) ning pankadest saadud intressid est 2,0 min eurot (2023. aasta: 0 eurot) .

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasa
seejuures paGsinud mod o6 ddsisuda 7,5%abdaasmaiust; 31312.2023ZeisAga 129%).

Finantseerimistegevuse rahavoos olid suuremate mdj ur 229enmauronegat i i v
(2023. aasta: 17,7 min eurot), rendk ohust uste poéhi osa t a@mlséurnta(R02 2 dasta negatieans ralayoog

netosummas 1,3 min eurot), pr oj e kt i p 6 haramveseerikguta tagassel saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus

summas 17 min eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 16 min eurot), arendusprojektidega seotud saadud ja

tagasimakstud laenude ne tomuutus summas 18,8 min eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 1 3,2 min eurot), mis

tulenes korteriarenduse pr oj ethgasindlsdtest, ning entiuutegevilisega seotidoldenudet noustds e

netosummas 1,3 min eurot (202 3. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 22,4 min eurot) .
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Osana strateegilisest juhtimisest on riskide juhtimine kagntserni i
neid optimaalselt juhtida, et ettevdte saavutaks oma strateegildi
kontsern i riske agregeeritult, mitte Oksiku riski moéjufaktoritest tul
voi mal dab valistada vO6i minimeerida vodéimali kku majandusl i kku kahjt
Ol ulisemateks ri=stuiud#enintss-jpeamegavuisriske, mi s h &) valeutaq #redidma k or da i n
l'i kviidsusriski, omakapitaldi riski ja juriidilisi ri ske, Lahtuva
kasumist , kapitaliseeritusest ja turupositsioonist oleme olulisuse p
ole Ghelgi eelnimetatud riskidest olnud mdéju, mis 0l etwlavkis ol ul i sus
aset |l eida olulisuse piiri 0l etavaid riskide realiseerumdsi. Seet (
pidev protsess, et viia riskide realiseerumise toendaosus voimalikt
lga kontserni tdOdtarettevdtte juhatus arendab, juurutab ja hoiab t
kontserni tegevust ja tul emusi mdéjutavate riskide juhtimiseks. I g
taleseat ud eesmdrkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide votmine
veendunud, et ka riski realiseerumise korral ol eks tagatud ettev
jat kusugewsd. i k te

Ri skijuhtimist koordineerib kontserni juhatus. Kontserngused hinnatak

moéjutavaid riske.

Ri skide juhtimine koosneb 0ldistatult j&a&rgmistest sammudest ja t
muuta juhitavateks:
1T Esinevate riskide teadvustamine ja mdistmine,;

T Riskide kaardistamine ja moéodét mi ne;

T Riskide juhtimismeetmete (valtimine, maandamine, edasiandmine

T Riskide realiseerumise juhtumite anal 00s ning eelnevate sammu
Ol ulisuse piir-ri 0l etava mdéjuga riski il mnemi sel voi real i seer umi
anal Gdsi mi st ning teavitatakse kontserni valdusettevoOotetepotentsi a
moéjeulja juhitavusele otsustab kontserni juhtkond riski juhtimiseks
Aririskide al | me moi stame gemat pddi peqeVdydt t ulj goutdeeld msné metga ar ¢
|l ahutamatult kaasnevaid riske, milliste edukas juhtimine on kasuml
Aririskide ja nende juhtimise pohjalikuma kirjeldusega saab tutvuc
https://group.merko.ee/investorile/riskide __-juhtimine/aririsk/ kus on esitatud kehtiv &aririskide |
Tururi ski al | me moOi stame erinevatel turgudel, kus kontserni ett
toi muvate muutuste moéju kontserni finantsseisundil e. Eeskatt on s

turgudeks rahvu svahelised raha - ja kapitaliturud.

Tururiskide ja nende juhtimise pohjalikuma kirjeldusega saab tutvei
https://group.merko.eefinvestorile/riskide -juhtimine/tururisk/ _, kus on esitatud kehtiv tururiskide juhtimise poliitika
Finantsriskide all me mdéi stame kontserni ja iga kontserni kuul u\
kol mandate osapoolte. maksej odulisuse riske
Finantsriskide ja nende juhtimise poéhjalikuma kirjeldusega saab t
https://group.merko.eefinvestorile/riskide _ -juhtimine/finantsrisk/ _, kus on esitatud kehtiv finantsriskide juhtimise poliitika.
Tegevusriskide all me modi stame ebapiisavatest voi mittetoimivatest
valistest sOndmustest (rdnded, tarneahelate katkemised, kar mi st uve
Tegevusriskide ja nende juhtimise pohjalikuma kirjeldusega saab 1t
https://group.merko.ee/investorile/riskide -juhtimine/tegevusrisk/ _, kus on esitatud kehtiv tegevu sriskide juhtimise
poliitik a.
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AKTSI A JA AKTS

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinna p 6 h i
aktsiat. Aktsiate arv ei ole 20 24. aastal muutunud.

2024. aastal sooritati Merko Ehitus e aktsiatega 23384t e h i
aktsiatest) ni ng 136enhl inn geuureo tk
vahetas omanikku 0,84 min aktsiat (4,7% k 6i gi st

sooritati tasemel 1510eur ot ni ng
sulgemishind seisuga 31. detsember 20 24 oli 20,85 eurot (31.1

vaar t pabaadmetel, wli 31. detsember 2024 seisuga 369,0 min eurot, mison t 6 ousl 363% v ovodomlar el des eel
aasta sama perioodi 23:Z/@8minsegrots uga (31.12.20
VAARTPABERI | NFORMATSI OON
Emitent ~ AS Merko Ehitus
Vaar t pab ¢ Merko Ehitus aktsia
Vaadartpaber MRKLT
Emitendi residentsus  Eesti
Turg NasdagTalinn,Bal t i pébhini mekiri
ToO6st us Ehitus
ISIN  EE3100098328
Ni mivaéini mivaartuseta
Emiteeritud va. 17700000
Not eeri tud vaa 17700000
Valuuta EUR
Not eer i mi s e 11.08.2008
PUHASKASUM AKTEBEP® KOHTA OMAKAPI TAL AKTSI A KOHTA
eudes eudes
2023 260 2023 111
2022 196 2022 957
2021 165 2021 8,76
2020 130 2020 8,01
PBSUHTARYV PESUHTARV
korda korda
2023 138 2023 58 8
2022 148 2022 724
2021 17 4 2021 924
2020 118 2020 728
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VAART P AREFRREMISAJALUGEURODES
2024 2023 2022
Kérgeim 2155 16,36 16,96
Madalaim 15,10 14,14 11,60
Keskmine 17,00 15,18 14,50
Viimane 31.12 20,85 15,30 14,16
Muutus 31.12, % +36,27 +8,05 -6,96
Kaubeldud aktsiaid, tk 791 511 840 670 1218 741
Kaive, mln eurodes 13,57 12,85 18,16
Turuvéaddrtus 31.12, mln eurot 369,0 270,8 250,6
AKTSI| ONARI DE ASKTRUIKATURE RA BRISWGA F R
AKTSIATE ARV AKTSI ONARI % AKTSI ONA AKTSIATE ARV % AKTSIATEST
1000 001-7J 1 0,01% 12742 686 71,99%
100001 g 1000 000 6 0,05% 1366 789 7,72%
10001 g 100 000 45 0,35% 971 925 5,49%
10021-10 000 532 4,13% 1423 225 8,04%
10£1000 2848 22,12% 950 647 5,37%
1-100 9444 73,34% 244 728 1,39%
Kokku 12 876 100% 17700 000 100%
MERKO EHI TUS AKTSI A HI NEMXBAAIC\BENCHVMARE HINNABNREKIS| MUUTUSEDI2@ASTAL
1 4% Indeks/aktsia F1zz2023 31122024 /%
MRKIT 15,30 EUR 20,B5EUR A 36,27%
OMX Baltic Benchmark PI 573,67 551,72 ¥-383%
1 3%
12%
1 199
1 0%
9
de 23 j ak2m veelBd mari2s ape4 mali2 4 judng j oul2l4i au/l@ 4 s e paa okig4 no/h2 4 de 24
——MRHT mu ut%)s
——OMXBBPI f@dtus
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
AS MERKO EHI TUS AKTSI ONARADMSET 38 GAORRE AASEAGAEEL Ml SE
OSALUS

AKTSIATE ARV 21129004 . 132@'(—;35 MUUTUS
ASRiverito 12742 686 71,99% 71,99% -
OU Midas I nvest 429500 2,43% 2,42% 1000
Firebird Republics Fund Ltd 356 335 2,01% 1,81% 36 749
Firebird Avrora Fund Ltd 208 178 118% 1,07% 18 061
oU Al ar lInvest 136 000 0,77% 0,77% -
Clearstream Banking AG 1B 533 0,67% 0,64% 4902
Firebird Fund L.P. 118243 0,67% 0,59% 14 522
Siseinfo 0UC 100 000 0,56% 0,56% -
Hans Palla 61 000 0,34% 0,34% -
Al forme 0O 50 000 0,28% 0,28% -
Suurimad aktsionéarid 14320 475 80,91% 80,47% 75234
Vai keaktsionarid kokek 3379525 1909% 19,53% (75 234)
Kokku 17700 000 100% 100% -

DIVIDENDD JA DIVIDENDIBLIITIKA

Dividendi de jaotamine ett ev0ftitrea mtkstasri wanrémre tdeesl ek ckhay satsu saet raak shkeet kest |,
maksmine ettevdtte aktsiondride poolt kinnitatakse.

ASi Mer k o Ehitus pi kaajaliste finant seesméar ki de k ohar9% | t mak st
aastakasumist.

8. ma i 2024 (alkdtkso oosootlseukdue ga ki nnitati nbukogu ettepanek maksta akt
kasumi st di videndidena valja 23,0 mln eurot (1,30 eurot Ohe aktsi
dividenditootluseks 8,5% (arvestades aktsia hinda seis uga 31. detsember 2023). 2023. aastal maksti dividende summas 17,7

mln eurot (1 euro Ghe aktsia kohta), mi s andis 2022. aasta divide

aktsia hinda seisuga 31. detsember 2022) .

Kooskol astat ul teeb pfatwuk egugpaneku makst a 5 kasta eanavate pedosdide kauigt

di vi dendi 83%6miewocd(l,90euroti he aktsia koh#a)aamias dieweibddning dividerdir a k s
tootluseks 9,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 202 4).

Viimasel viiel aast al on aruandeaasta puhaskasumi st aktsionédridel e
DI VI DEND AKTSI A KOHTA DI VI DENDI MAAR

eudes protsentides

2023 130 2023 50

2022 100 2022 51

2021 100 2021 61

2020 100 2020 7

DI VI DENDI FOOTLUS

protsentides
* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12.
2021 . ** 2024. aasta naitajad etteanekule v a d juhat
' dividendide maksmise osas.
2022 71 . . . ~ .
Dividendide valjamaksed on- teostatud
2020 06 aastal vastavalt aktsionaride @0l dkoos
majandus aasta kohta .
2020 16
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

JATKUSUUTLA KKHJISSKONDLI K VASTUTUS

2024. AASTAL VALMINUD OLULISED OBJEKTID

[T

HARIDUSLIKUD OBJEKTID f—

Mer ko on aastate jooksul ehitanud kdmneid koolimaju ja l-asteaedu
gmnaadiaumumaal . Kool i hoonel on -Abume mhkapeassemi jhe Gksumaa kuul uv
sportimiseks ja Opp-ijmaséks kunivuradegp,ddsaut oparkla koos el ektriauto
rattaparkla kuni 195 jalgrattale. Uu es kool i maj as O6pi b 540 o6pilast ja toodotab 60 Opetaj
Eesti riigigdmnaasi umite progr ammi raames viimasena val mi nud k
konstruktsioonides on omavahel kombineeritud CLT -paneele, limpuitposte - jatalasid, v al i svi i mi stl uses | audi st,
konstruktsioonipuitu | 6imitud oskuslikult ja intelligentselt teis]
Puidule j&dadadi truuks ka valialade t ugi nefiséjailaddsega anti puidumasterrkka i dl a r aj a
betoonpindadel e. Rae riigigGmnaasium péalvis 2024. aastal Eesti par

T

ENERGIARAJATISED

Ol eme ehitanud erinevaid energiarajatisi ni i Eesti s, Latis Kkui 1
energiaprojektide, seal hulgas tuuleparkide arendamisele, mis on ol
on Leedus toéusnud juhti vaks gtkuiesdinesed tuligtie aundamendid paigaklas €AB Meekp a k s

Statyba2015.aast al , siis 2024. aastal paigaldas ettevdote kahesajanda tuu
2024. aast al rajas Merko Leedu meeskond kokku 88 tuulikuvundament:
PagEgi ai piirkonnas, kus Merko ehitas parkide jaoks trafoal aj aama
infrastru k t uur i . Lisaks hakkas Merko 2024. aasltaluudel dlaikaomnjootnd sl edén

koos toetava infrastruktuuriga. Samuti alustati Pasvalyse rajoonis asuva tuulepargi kolme tuulegeneraatori vundamentide ja
nendega seotud infrastruktuuri (elektrikaablid ja teed) ehitamist

Latis on Merkol t&8s péadikesepaneelide elektrijaama rajamine Kul dGg
2025. aasta suve | 6pus. Tod6d hoél mavad alalisvoolu koguvéi msuse 93,
232 Ohend#&uskigluBiandurite ja ilmajaama paigaldamist, juurdepddsutee
kaabel duse ehitamist ja Ohendamist ning paikeseelektrijaama katset

RIIGIKAITSELISED OBJEKTID

Mer ko on andnud olulise panuse riigikaitsesse erinevate hoonete

viimastel aastatel on olnud fookus Eesti kagupiiri infrastruktuuri tugevdamisel, siis 2024. aastal nihkus riigikaitseliste

objektide rajamisel kese Leetu, kus valmisid NATO valjaobppekeskt
ehitustddos. PPmabadhEE keskuse infrastruktuur hol mab muu hul gas ma
kl assiruume, kontoreid, s00giruume, spordisaali, par ki mi sal asi d,

val jabppekeskusega, mied w®didmalidaeld tkwhasnde eeni da ja oma val misol ek
Bal ti riikide moodsai ma keskusega, mis mahutab kuni 3000 Iliitlasveé
2024. aast al val mi sid Eesttinsaj Amairsiholo@enumd axggi sl ak ®einmdawi tehnovork
kasvanud vajadustele ja vodimaldavad edaspi di hooneid juurde planee
kasarmutes asuvad ajateenijate ja ¢évvdidelasd teelneajanaivraugid. ddstnie d , t 60Kk
Kaitseministeerium avaldas 2024. aast al Mer kol e téadanu ja tunnustus
Ehitus Eesti et tiegvi6ktatietnsaj ap &l vtioset@RiaQ hoébetaseme tunnustuse ning /
juhtinud projektijuht Martin Sigus palvis Eesti Kaitseministeeri
esimese riigikaitse valdkonna projekteerimiseja e hi t ami se al li ansshanke ning alustas riigika

linnakusse Tartus .
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RAHVUSVAHELI SE JATKUSUUTLI KKUSE SE FI KAADI
Mer kol on voOéimekus ja pikaajaline kogemus projekteerida ja ehit:
vastavaid objekte. 2024. aast al val mis Tallinnas podohiosa Arteri

projekteeritud ja ehitatud vastavalt BREEAM sertifikaadi tasemele Excellent. Ka Maardus valminud logistikakeskus, mis

teenindab TKM Gr u p i ettevdtete kaubamahtusid, vastab BREEAM sertifikaadi
Tallinna sddali mmaxxoBGiobynePleahzaut ning hoone val mib BREEAMi sert
vastavalt .

MERKO RAJATAVAD SUUREMAD ELUKESKKONNAD

Kont serni 0ks strateegiline arisuund on elukondliku kinnisvara are
sekka. Keskendume suurte j a ndddi saegsete elukeskkondade |l oomi s
arendusprotsessi alateshoonet e ja Ombritseva keskkonna kavandamisest, projekt
mei e elukvartalites asuvate &aripindade madadgini ning gar anteiiteenin
11 000 perele ning meilonvalmisj a ehi tuses sadu uusi kodusid Tallinnas ja selle | a
kontserni ettevdtted kujundavad oma tegevusega mit marerdisgs et el uk
projektides kui l'innaruumis | aiemalt. Oma tegemi stes vOotame eesm
ehitustegevusega kaasneda v 61 v at moéj u. Mer ko kontserni olulised ettevotted me

tulemustega saab tutvuda kestlikkusaruandes

VILNELESSKVERAI / VILNIUS

2024. aastal jatkas Merko VilnelEs Skverai elukeskkonna rajamist Vi
kokku 26 uuest elamust enam kui tuhande korteriga ning esimese kahe etapi raames on valminud 4 46 kodu. 2025. aasta

alguses valmi b projekti kolmanda etapi raames kaheksa6 g7-k or r usel i st hoonet kokku 303 korteriga.
voi terralssseMamar kl as on 355 parkimiskohta, el ektriautode | aadij
koonduvad himberdou&als on -habpaddkehbdljdasning | aste manguvaljakud. H
dripindadel tododtavad ettevodtet pakuvad erinevaid elanikele vajalik

LAHEKALDA / TALLINN

Tallinnas Kadrioru ja Pirita vahel Maarjaméde | ooduskaunil koérgendi
enam kui tuhandele perele. 2024. aasta | 6puks on kokku val minud k¢
voi mal usaid pdkanv kel e hoonete sisehoovi de-sj aj andknvgauratl aaldi. 0L.hissaaklsa dvealr ean
valijousaalile ja kiikede alleele taiendasime 2024. aastal kvart
OPilliroogQ. Tuwladekltsahalkavadi kku ja kaasaegset elukeskkonda t a
park, mis pakub erinevaid |iikumise ja ajaveetmise voimalusi

METPI LSdTA / RI I A

Met pil sbta on uus el amuarendusproj ekt Riia ko6ige rohelisemas | inna
aastal kolm viiekorruselist hoonet 117 korteriga. 2024. aastal valmis teise etapi raames kuuekorruseline A  -energiaklassi hoone

47 koduga . Il ga korteri juurde kuulub keldris asuv panipaik ning hoor
puhkeruum koos terrassiga, kus saab koos naabritega vabu hetki vee

valitingi mskshades i st u

UUS VEERENNI / TALLINN

Tallinna kesklinnas asuv Uus-Veer enni saab kogu projekti val mi mi sel koduks 1400 p
eluhoonet 504 korteri ja 20 &aripinnagaal Awutted ep gprak lkd tmd s,k okhilalda laisuutvea
hoiukohad kortermajade juures ning elanike rataste jaoks hooldusruumid parkimiskorrustel, hoonete vahel paiknevates

haljastatud sisehoovides on puhke -j a mangual ad, mis pakuvad vodimalusi eri vanuses e
lisaks lasteaiale rajanud k vartalisse Uus -Veerenni pargi ja ajutise loomuga teisaldatava tegevuspargi, mis on kogukonnaelu

ri kastav kombinatsioon jatkusuutli kest |l ahendustest, kunstist, [
ning hari vast koguwkegqal vial i 1 alsmgttdiksgusgast . 2024. -d/eeernia | tdi end

elukeskkonda kogukonnaaia, minikaupluse ning kogukonnaruumiga. Praegu on ehituses 63 korteriga hoone, mis valmib 2026.
aasta suvel.
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TIHASE / TALLINN
2024. aastal valmis Tallinnas Kristiine linnaosas kahe maapealse hooneosaga Tihase arendus, milles asub kokku 46  korterit ja
kol m &ripinda. Viiekorruseliste hoonete ko6ige Il uksuslikumates ko
minivalibassein. Hoonete taga on aiaga piiratud turvaline hoov, k

mdbnusaks &raolemi seka. puhkaabaddiinguon hoovis rohkelt rohelust | a
kaunistatud maa -alusel korrusel asuvad parkimiskohad, mis on varustatud elektriauto laadimispunkti paigaldamise

valmidusega, ning panipaigad, kus saab oma el ektrilisi (tdéuke)rattaid ja muid ker
mdéel dud rattaruumis on voéimalik jalgrattaid turvaliselt hoiustada,

LUCAVSALA / RIIA

2024. aast al kdivitas WMdrks adAjvad RivicaysBaagasaar el uue Lucavsala |
esimene etapp koosneb kol mest Ohendatud hoonekompleksist, milles o
esimese Oheksakorrusel i se ledtmingemisedinibt2028. aastateiek kvartalis. eind ja kolknasr

hoone kokku 160 korteriga on planeerimisel. Korterid on toédhusa pl
tddruumi de funktsionaal susel eodtfgal mkerbaeniab o0i matluset et mamsspvaida
valisvaateid. Uue elukeskkonna Odmbrus pakub rohkelt haljasal asid,
voi mal usi

ARENA GARDEN TOWERS / RIIA

Mer ks MAj as kaivitas 2024. aastal Arena Garden Towersi kaniteriaren:t
arenevaid piirkondi ja mida tuntakse linna moodsa keskusena. Arendusprojekt koosneb kokku neljast 13 -korruselisest

korterelamust | i gi 400 korteri ja kahe aripinnaga. 2024. aastal algas es]|
pooles 13-korruseline A-ener gi akl assiga hoone 84 wuue koduga. Hoones on erineva

kahekorruselised katusekorterid 6,3 -meetriste lagede ja privaatse katuseterrassiga. Arena Garden Towers on Merko esimene
korteriarenduspr oj ekja jahutasvajaduse tagamseksokasutlsdl energiavaiad. Hoonete vahel asuvasse

sul etud sisehoabi paadsebeyvatdnl millele on see turvaline ja privaa
manguvaljak ning |l ehtlatega | innaaed. Hoone katusele rajatakse k¢
panoraamvaadet Gl e Riia

Ol ELEHE / TALLINNA LAHISTEL

2024 . aastal kdivitas Merko Tallinna | adahi dmbruses asuvas Rae vall
ripes ja valgustatud terviseraja aares paiknev Oielehe elukeskkond
ridaelamu s 23 uut kodu. 2024. aastal algas esimese etapi ehitus, mille raames valmib 2025. aasta kevadel kaks kahekorruselist

A-energiakl assiga kortermaja kokku 22 korteriga. Il gal korutoeril on i
laadimis punkti paigaldamise valmidus. Eluhoonete juurde kuulub lopsaka haljastuse ning puhke -j a médngual adega koduho:

UHI SKONDLI K VASTUTUS

Vastutame oma otsuste ja tegevuse eest, millel on méju todtajatel
keskkonnale ja 0hiskonnale | aiemalt. Teeme gtkastame linnaruumeleome u heaks k
tervisespordi vodimalusi, vaartustame kultuuri ja kunsti.parandit, i

LIIKUMINE JA SPORT

Liikkumise ja tervisespordi valdkonnas keskendub Merko eestimaalastele likumis - j a sporti mi sharrastuse V¢
|l oomi sel e, et anda seel abi oma panus tervena el atud aastate arvu
aastal koos Swedbanki j a Enefitiga algatatud Eesti Terviserajad, mill e eesmé
el ani kel e aastaringne ja tasuta varskes O6hus | iikumisvdéimalus ning

elatud aastate arvu. 20 aasta jooksul on kolm asutajat terviseradade arendamisse panustanud kokku 6,5 miljonit eurot. Riigi,
kohalike omavalitsuste ja Euroopa Liidu fondide kaasamise tulemusena ulatuvad investeeringud terviseradade taristusse
enam kui 65 miljoni euroni .

Kokku on Eestis 130 hooldatud ja aasta | abi kasut at a-lilmeling er vi ser ac
rajameistrite meeskond. Rajakaartide ning -vi i t adega tahistatud radade kasutusvdi mal usi
j 6ul i nmatktual,aj ad ja pumptrackid. 2024. aast al kdl astati terviserac
SA Eesti Tervisrajad | iikumi ssensoritega 75 suur emal terviserajal
ja selleuké&bi immg teiste suuremate |innade | dhedal: Pae pargi ter
terviserada (382 000), Keila terviserada (377 000), NRdarenkel( Itae r vi s e
terviseradaOP@)ynosn@gl®Méri metsa (188 000) ja.Jarve terviserajad (1¢
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2024. aast al ol i SA Eesti Terviserajad fookuses ol emasol evate T
Si htasutuse kaasfinantseeringu abil val mis kuus joulinnakut Harku
Ak k e k (| arajaleeja \wadalseiklusrada Vaela terviserajale, renoveeriti Kuremaa terviseradade katusealused ja
Val gehobuseméde suusasild ning rajati uus rajalodik Saku terviseraj
rajal 6i gu proj skituesarsii il 2t ejha t ws4jateertfndushoong maojekeerimist, Tamsalu terviseraja
val gusl ahenduse vah et u-sagusttewastugingParisigasAntsld tdrviserdd&d® hooldushoonete ehitust.
Sihtasutuse kaasfinantseeringu toel uuen dasid suvise ja talvise rajahoolduse tehnikat Padise, Ha rju-Risti, Vasalemma, Klooga,
Kei l a, Saku, Kuressaar e, Kudj ape, Toérva, Kehr asJadAegvijiaduKi r Neluima:
terviserajad. Si htasutus at cKeothasl aJ @rewravkiasnedria,dad@&htkeunst |l umekahurite
terviseradade uue pumpla rajamist. 2024. aastal valmisid uuedolme -j a t eeni ndushooned Kadrina, Keila,
terviseradadel, l'isaks sai n ur g @dnindushoondte ehitus,angs, valriinvéch 2095¢ aastal. | a Ak ke k O
Terviseradade voérgustikuga |liitusiJAr®24.a a/aasetlaal tkamngrswe,r allaado ga ,n
terviseraja uus rajaosa koos valgustusega .
Eesti Terviseradade eeskujul rajas Merko 2022. aasta | O0pws tervise
projekti toetamist ka 2024. aastal. Green Trail nimelinetetasuta te
sportlasteni . So6l tuvalt |l umeol udest saab talvel rajal -Jauusatada,
sportimisviise. 2024. aastal lisandus discgolfi rada
Spordi valdkonnas toetas Merko 2024. aast a suvel Eesti Jalgratturite Liidu korraldat
ning Balti Meistrivéistlusi maanteesoi dgmur maasuMdaba] pgPansGRDPA4
toetajana, et ta s aaoknsaajlastekataar ecmmgau tpr dfeeesdsuis j 8t kasi me j dadahoki as s
panustasi me Balsiai jalgpallikooli OGeletinis vilkasQ noormangiijat
KULTUURIT A KUNSTI PARAND
2024. aastal jatkus Merko ja Eesti Kunsti muuseumi pi kaaegne koost
Séprade Seltsi ja teiste koostddbpartneritega soetada Ni-gaul i ste mu
kontserditege vuse voi mal usi . Hol Il andi firma Casala disainitud tammepuus!H
voi mali k senisest rohkem kasutada muuseumi keskmi st osa nii nait.
annetas Niguliste muuseum P&i de ki ri kul e Saar emaal
Betoonarhitektuuri ja -ehi t use ajaloo jaddvustami seks toetasime Eest:i Tel evi s
kest ma" tootmist. Saatesarja kaheksas osas kéasitleti paljude hoc
maamar ki detsdkwupiunteehni |l i selt keerukatest objektidest, mille on eh
on teostanud Merko .oma betoonitddlised
Latis toetas Merko raamatu OKonstant Gns PBPkOPns ja tema aegQ val mi
ning | dabi aegade Ghe kodéige tunnustatuma arhitekti saavutustest
HARI DUS JA JARELKASYV
Ol eme al ates 2007. aastast tunnustanud stipendiumitega Tallinna Te
et aidata tagada ehitusvaldkonna jarelkasvu ja vodimaldada Oppej o
pakkuda. Merkonoor e teadl ase/ 6ppej 6u 2024. aasta stipendi umi palvis Talli
doktorant ja O6ppej 6bud Martin Talvik. Martin on oma t060s erakords:«
eeskujuks nii noortele alust avatele tudengitele kui ka kogenud ehitusinseneri de
aastal kolm ehitiste projekteerimise ja ehitusjuhtimise tudengit:
Eestis korraldasime juba kaheksandat korda Merko | astepédeva, kus t
ehituse pbdbneva maail maga tutvuma. 2024. aast al kdl astag kokku 1
Baltimaade esimese Hyatti hotelliketi standarditele vastava Hyatt Place hotelli ehitust ja Vanasadama trammitee ehitust
Mer ko praktikantidele ja stipendiaatidele suunatud 2024. aasta tul
radkisime ehitamise digitaliseerimise voOoimekusest ja sellest, mi
kil asteaktie,objmpi da prakti kal ol nud tudengid ise oma kaaslastele tut
kogemust on nad Merkos prakti-Yaeer ¢édmidepgdljgiurideTisiaanbd. k&duser maj a
Ul emi st e t ekfimtvuimdai-alob§t e osade betoonitdédde ehituslike valjakutset
ja Hyatti hotelli ehitusplatsi
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Leedus osales Merko Junior Achi evement QJob ShadowQ programmi s,

keskkoolide O6pilased Ghe paeva jooksul tutvuda erinevate ameti koh
Junior Achievementiga ehitus pl at si kdl astuse Grigi Oki S nviesos gGmnaasi umi |
Ehitusinseneride Liidu 100. aastapédeva tahistamist

LINNARUUM

Lisaks Ilinnaruumi il met méjutavate ehitusobjektide ja uute kaasaec

ka erinevate kunstiteostega .

Nobl essneri sadamal innakus, kuhu Merko on koosto66s BLRTga rajanud
val gustusmasti otsas al at esjav2all2gdu. s kauanssttai niidhretnsdiasvt immesttaalllliat si oon OP
Stina joonistatud kurepesa pildist inspiratsiooni saanud teos on
Kal aranna tanavat l'iigel des. Me r k onartumil ning innustama vanadesjia rakendusemo dud el av
seisvate todstusobjektide vaaristamist. OPesaQ teostLdsKEdiGshainmei age
meeskond ning pesale vor mi andvad oksar aod destmmistor toanitudl mabligar k 0 e hi t u:
sarnaseks.

2024. aastal panustas Merko Tallinnas asuva Lahekalda elukeskkond
Mai kuust alates tervitab Tallinnas asuva Lahekalda elukeskkonna
QOPi Il I iroowtdgr intiekilse on Kalle Pruuden, Siim Poomann ja Kersti Lootu
pilliroog simboliseerib Grgsust ja plsivust, sobides merek. aadres pa
Metallelementideja val gust usega taies pakub Lahekalda kvartalis head emotsic
kui ka pimedatel O6htutel hubase valgustuse taustal koérgudes

Lisaks rajas Merko Lahekaldak var t al i sse kogukonnaaia, kus el ani kud saavad istutu
kasvatada ning kogukondl i kult raamaturiiulilt lugemiselamust | eida
ning seal samas onska@akalbi mbgsaaalt, v@i mal ust kodu kodérval treenimise
rohelust, |isaks rajab Merko elukeskkonna keskele pargi, mis pakut
2024. aasta detsembris avas Merko Uus-Veer enni kvartalis iseteenindusliku poe ning
ruumi, kus on suur t00laud ja praktiline valamu ning ruseksl i tel | ai
Kogukonna s ahvr i ni me kandev ruum sobib nii ruumi nbudvateks igapaevat
jaoks.Uus-Veer enni jargmiste ehitusetappide territooriumil asuvas vaherp
palli mangiudapijdaa dpa knniinkgk kogukonnaaed pakub soojal ajal v-6i malust
ja marjatai mi. Korduvkasutuse motteviisist lahtuvalt rajatud teg
materjalidele ning on loodud viisiil,be t hi | jem on voéimali k rajati si-Vekranni$varensvelmiaus uk oht a 0 m
plsipargis on |lisaks istumisaladele ja vadaiksemate |l aste | iikumist

kogukondlik raamaturiiul ja lugemisnurk ning kunstiteoste allee.

MUUD PROJEKTID

2024. aastal jatkas Merko Latis tslOstilise fibroosi 0Ohingule annet
aitasime soetada ehitus - ja viimistiusmaterjale Balsiai kogukonnakeskuse vabaaja -j a O6pperuumi de renoveeri mi
toetasime Ba |l si ai kool i O6petajate koolitusi ja Oppetegevust . Li saks t
elluviimisel .
OHUTUSKULTUUR
T66ohutusvaldkonnas on Merko strateegiline eesmdark nullvisioon, mi
tegutsemine on kontserni ettevoOotete t0806 alustalaks ning meie eesma
Varustamej adodvajjpdi kei kokBaitsevahenditega njaoutustlastrjuhentlachistme t 606t er
kool itusi ja téadiendodpet, regul aarselt | &bivad kool itusi val dkonna
puutuvad toodotajattoi m084koaaseani ettevdtete toOo0tajate seas Oks t 00
mini meeri miseks kaardi stame ja anal 0GGsime ohuolukordi, et ennet a
kultuuri.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
KOOLITAMINE
Mer ko edu toetub pika staatiga oma ala professionaalide ning noo
arendava to6dkeskkonna ning tdéddpanusel e vastava 0iglase ja konkuren
tagasiside kogumi seks vi i me regulaarselt | &bi arenguvestlusi ning teatud |
uuringuid.
Mer ko koolitustegevuse eesmark on todtajate arengu toetamine, me
Oppi mi sprotsesside juhtimisel kasutame metoodi kat, mille puhul en
t606tajate juhenndiagmipsaenekneeudswuurt r o6hku teadmiste jagamisel-e ja koos
juhtimise toodriistakompl ekt Vit peami st vahendit, mi s aitavad
sisekoolitused, kvaliteedi - ja ohutusseminarid, k val i t eedi infokirjad, peami ste so6l mede pr.
projektis pet si i filised kvaliteedi kokkuvodtted.
2024. aast al t oi mus Mer ko Ehitus Eestis kolm kvaliteediseminar
inseneeriateemal i st koolitust, energiatod6hususe nduetele, tarkvara
planeerimis- ja juhtimi svéi mekusel e keskenduvad Oppetegevused. 2024. aast a
projektijuhtidel e, kinni svaraarenduse juhtidele ja teistele mees
keskendub enesejuhtimisele, meeskonna suhtlemisele, ko ost 661 e ja projektijuhtimise oskustele
keskendus kliendi kogemuse parandami sele ning |isaks algas koéigile
Toetame ja tunnustame oma to606tajaid tadaiendava hariduse ja erialaku
osal emi st ettevottevalistel erialakoolitustel ja konverentsidel
likuma jaspor ti ma, korraldame Ghiseid spordivdistlusi, kompenseeri me
tervist tervisekindlustuse ning vaktsineerimiste abil. Peame meel
hindajana korialudame milki obhr mdéel dud t 0606t ajatele ja nende kaasl aste
kehtivad téadiendavad soodustused | isapuhkuse nadaol ning riigikaitsel
T66andjana kohtleb Merko koiki td6dtajaid vordselt ning ei tolere
kohtl emi se pohi motetest ka koostdods klientide, all toédovotjate, te
pohi mbttedtahudakentserni arieetika koodeksi s. Arieetika teemat o
group.merko.ee/vastutustundlik -ettevote .
Eesmargiga panustadar efhe s sisvmd alkoesnae | arel kasvu, ri kast ame kool
praktiliste kogemuste ja teadmiste jagamisega. Korral dame noortel
t606tajad annavad kool ides | oengpuaikdy meo sparlaekniei ktawdea maail (ursiit unsitnegl anna
stipendiume.
Mer ko on pdhendunud sellele, et anda noortele inseneridele tugev
suvel ol i Mer kos kokku 14 praktikanti . Mer ko Eesti ettevodotetes or
Tallinnal Tebonl kadaing kaks Tallinna Tehni kakor gk oogkiahteikkdsean gipti .v alda b i
ehitiste projekteeri mist ja ehitusjuhtimist, Gks hoonete sisekli
drijuhtimist evbdeit eMeklao se202 4. aastal prakti kal kaks Riia Tehnik
t60tasid ehitusjuhtide assistentidena ning kelle todpraktika oli
Leedus oli 2024. aastal kaks prakti kanti: Vilniuse Tehnoloogia-j a Di sai ni kol |l edti tudeng todtab praec
tuuli kuprojekti objektil ning Kaunase tehnikakdérgkooli tudeng toot
Aasta | 6pus vottis Merko Eestis vastu ka kuus todéodvarju, kes tuli
Tehni kadli koolist ja 0O0ks oli POha Johannese kooli vanemate kl assic
BIM-mudelisni ng péadev | 6ppes ehitusobjekti kdl astusega.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
KONSOLIDEERITURESTLIKKUBRUANNE
ULDTEAVE
OLDI SED POHI MOTTED (BP
Kadesol ev kest |l i kk tegeausariandeste miokaululo 2024kmajandusaasta aruande koosseisu. Varasemalt on
kestli kkusal ast infot aval datud eral diseisvate peat 0kki dena j uht
kestlikkusaruanne hakkab edaspidi asendama senist GRI aruanne t, mida 2024 tegevusaruande koosseisus enam ei avaldata.
Kestli kkusaruanne on koostatud CSRD nbuetest | &@&htuvalt AS Mer ko EF
Aruandes ei kajastu O0Ohisettevodétteid Connecto Infra AS ja Kodusadam
ning mi | | e moéj ud l'iigituvad kaudseteks vadrtusahela mo6judeks, mi da
informatsioon on esitatud konsolideeritud kujul ~ k 6 i kprisolideerimisgrupi et t ev 6t etneng Kkodchdtaat ud Il dahtuval
finantsaruande konéot ddelmeidmosekpohidmt ud ja avali kustatud ol ul i si
pidades. Tegemi st on esmakordselt esitatava tervikIliku ESRS ndudei d
informatsioon ja mé6déddi kud on kajastatud hetke parimast teadmisest
protsess, mille tulemusenav 6 i vad sell e koosseis, esitamisviis ja struktuur Jj&aragn
tadpsustuda.
Aruandes esitatav informatsioon ja andmed on esitatud kontserni t
dri segmentide voi regioonide | 06i kes mar ki mi s wnidgdandneddon ésatids us ed, on

liigendatuna detailsemal kujul.

Aruandes eristatakse hinnangutes kol me erineva p-bbhaktat)sepkka aj ahori s
ajahorisonti (>5 aasta).

Esi mesel kol mel raporteerimi saadtudlenlkeovrdltdevacvBbSRIEl peatmilil et tDHO®
toodotajat, 0l eminekusatted, mi s voi mal davad kindlaksmaaratud k ohu
vabataht!l i kuna. AS Merko Ehitus kontseBinni nedsdtt,aj mite ta&ivda3bl. dl2e RO

rakendamise kriteeriumi. Ul emi nekus dt et est tuleneval't on vaartusahel at kirjel
vaatenurgast.

Aruandes ei ol e kasutatud ESRS1 peatiOkis 7.7 kirjeldatud voi mal us
seotud informatsiooni valjajatmiseks.

AVALIKUSTAMINE SEOSES KONKREETSETE ASJAOLUDEGA (BP

Tuginedes ESRS1 |isas C toodud jarkjargulise Gl emineku séatetele, e
alamteemade kohta:
Teema Andmed Kirjeldus
ESRS E1 EL6 Méjuala 3 ja ettevodtte terviklik KHG jalaj
ESRS E1 EX9 Kl'ii mamuutusega kaasnev kvantitatiivse fi
ESRS E5 E5 6 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seonduva kvantitativse f i nant smdéj u h
ESRS S1 K6i k Oma todtajaskonda kajastavad andmepunkti d
ESRS S2 Koi k VvVaartusaheala to66tajaid puudutavad andmep
ESRS S4 Kéi k Tarbijaid ja | 6ppkasutajaid puudutavad an
Rakendat avad 01 emi nekusedetltkeddi g ep u uvdaudtratvuasda h e | a j a kol mandat e 0
kestli kkusinformatsiooni kogumi st ja avaldamist, millega kaasnevac
1) Merko |l epingupartnerid ja alltéddvdtjad on v,milisdeetdehevaltk es k mi s e
CSRD rakendumi se jarkjéadrgulisest ajakavast raporteeri mi skohus:
ettevotetel 2024 aruandlusperioodil sisemised protsessid ja
kogumiseks jaesi t ami seks. Eel datavalt peaks probl e €8RDmiandus6rra | eev
kohustus | aieneb bdrsil noteeritud vaikestele ja keskmise su
ettevdtetel e. Sell egipoolest sé&@ilib andmete kattesaadavuse pr
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
kell ega seonduvad andmekogumise probleemid | eevenevad eel dat a
turupraktikate muutuse.

2) Mer kol puudub vaartusahela m6éjude hindami seks pitobdetaval t kval

keskkonnadeklaratsioonide (EPD) masinloetaval kujul | ai al d as e mat kraateqatitaogate poelv BPD'teu
aval dami se ndue on | dahitulevikus rakendumas Euroopnng | &bi e hi
Eestis on plaanis seda riiklikult etapiviisiliselt rakendama hakata 2025 aastast, muutudes kohustuslikuks eeldatavalt
alates 2030 aastast.

KESTLIKKUSE JUHTIMINE MERKOS

JUHTOR@NITE ROLLID JA VASTUTUSHEREOV 1)

Keskkonna ja kestlikkusega seotud teemade juhtimine on Merko juht

0l ej @d8nud juhtimisest.

Ettevotte kor geaikm sji wmtdari gdeen (inkk d egalteslke b akt si ondride korraliste |

vormis. Uldkoosolekute padevakorrad kinnitatakse enne avaldamist nbo
arutami seks j a haéal etami seks. Ubdkoogsoleakleppidekad orkrooopunkastdav an
protseduurilised juhised 0l dkoosol ekul osal emi seks ning see kuid
l'i sami seks, aval daltekkws ek dkkokowsk ultl sduknoiosseo t eat ega. Muuhul gas otsustab
l'ii kmete ametisse maaramise ja tagasi kutsumi se.

Nouk@pdwmneeri b ettevodtte tegevust ja korraldab selle juhtimist nin
tul emused teeb ndukogu tNebautkaovgauk st 606l dd kkooorsroal |l edkaubl en6 ukogu esi mees, se
kel l est kaks on gigdstiunmmaat uedi T K ukimedt. Notu&kjogtue pesimndekai dil esandeks ¢
olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine n
juhi ndub oma t etgee vpubsheisk iertjtaesvtd,t 0l dkoosol eku suunistest ja seadusan
N6bukogu vastutab muude teemade hulgas ka keskkonda ja kestlikkust
aast al |l oodi ndukogudodagmuugne | eealldiesaindeks sai kestlikkusaruandl u
pl aneerimine ja koordineeri minmkod8debumpueangkuol mekimekbmel kmet sern
nngkestli kkusaruandluse eest vastutavast todotajast. To6d6grupi | ii kme

ning vajadusel kaasatakse aru teludesse erinevate valdkondade spetsialiste.

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevdttena, mi |l | e kgantsesner n i kuul
juhatuse 01 esandeks on ASi Mer ko Ehitus igapéd8evane juhtimine ja esin

otsustatud keskkonda ja kestlikkust puudutavate strateegiliste suuniste ellurakendamist. Juhatus on kolmeliikmeline ja selle

t 60d koordineeri b Kouhasteursne ¢ suihnekeosn.d tegel eb peamisel'tt ressur ssi
strateegilise hindamise ja planeerimiseg a , mill kekhtieguat akse eesmarkide elluviimiseks
poliitikaid ja juhendmaterjale. Kont serni juhatus on kestlikkust

juhatuse liikkme.

Tatarett ev 6t eonevasfutavhdakontserei dasandil kehtestatud strateegiate, poliitikate ja juhendmaterjalide

el lurakendami se eest i gapaevases dr-ijteegpausper etSteddet ttealr vdansd av adl p
kontekstist Il ahtuvalt adbdkamadk meetrbed inmgplnallt ¢ sat aovtadt eesmar ki de saavutar
t6d6korral duse. T66korraldus sisaldab muuhul gas keskkonda ja jatku
jooksva hindamise ja juhtimisega seonduvate t 8 6 pr ot sessi de kehtestami st ning vastutajate
seonduvaid kOsimusi ja eskaleerimist vajavaid teemaisgjagatakseut at akse
kontserni juhatusega regul aarse infovahetuse korras. Kestl i kkusa

sarnaselt tavapadrase tulemusjuhtimise protsessiaga.

Merko kontserni juhtorganite likmetel on pikaajaline juhtimiskogemus  ning erialane kompetents ehituse ja kinnisvara -

arenduse sektoris, mis vobéimaldab | angetada kaalutletud strateegi
Juhtorganite 1iikmetel on voéimalus vajadusel kaasata otsuste tege
vOoi nende spduckwamsata erialaspetsialiste valjastpoolt kontserni. Ni
regul aarsel tustel. ai endkool it

Juhti mi sorganite soolise tasakaal u s aauwuingtemldiseisev sellekopand molitika b v aar t p:
ettevdttes puudub. Juhtorganite liikmete valikul ja todotajate va
voi mekusest | anngesompé¢ti set kiusut uvuse podhj al kandi daate ei eristata.
seaduse nduet egrang selekohames pofitkes on plaanis juurutada siis , k u i vastav ndue keht est

seadusandlikul tasandil.
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Juhti mi sorganite rollid, koosseisud ja tddkogemus on detail semalt
INFOVAHETUSGOV 2)
Mer ko &dritegevus nmngselrlo¢etktt pbbhaeaeal t toi mub ka ettevOottesisene i
juhtimistasandite vahel enamast. projektipdhiselt. Kestlikkusteer

peami sel t keskkonnaspetsi al i sidé duhtlusglea objekiimedsliosdadega,n kuaas pireetatsid a |l i st
spetsialitd t eostavad ehitusobjektideningpfirebeabbvkestbeegkuse pé@udumasat

juhtimi se osas. Jaseheval kedrkailghsal dewd reeglitest,-jssanmumédjiudteuvast
hinnangutes tagasisidestatakse projektimeeskondadele  ning samuti raporteeritakse kvaliteedivaldkonna juhtidele.
Juhtimisalane infovahetus on jagunenud iingytsdlles Dems delgek eristatavaidat e pr ot s ¢

osapooli ei ole.

I nfovahetus projektimeeskondade | a j uht hiognvajadusel edkadebritakseo kirmu b | gapae
|l oomuli sed t eemad juhatuse tasemel e koheselt. Li saks arutavad t
kaasnevaid teemasid igakuiselt, mill e kdigus-jvaj ddtkellsuatrluit lhk ake
seonduvai d t alaidaspept@nngotvay atvat akse koéige sobivamad juhti mi smeet med.
TOGtarettevdtete ja kontserni juhatused teevad etringki@loomaliseduvi de par
teemad toéstatatakse regulaarse suhtluse kaigus ka kontserni juht
kontserni juhatuse ning ndéukogu 0O0hine korraline koosol ek, kus ju
dtiegevuses, arut at aksej aetpiekvada jteel issetaet uede sinighriki de taitmi st ning nert
riske. Kiireloomuliste teemade puudumi sel informeeritakse kontserni juhtorganeid

nbukogu koosol ekute.

Kestlikkust puudutavad teemad on osaks Merko tavapdarastest ariprot
tadtarettevodotete ja kontserni juhatuste tasandile vaid olukordade
normi desattodmuoud ma@rgatavad muudatused riskihinnangutes. Selli st
juhtkonnad 0l evpat @ée&kvhi kkesetdéemade seisundist 0ks kord aastas r ¢
kdi gus. Ul evaatusal éRogdadanéagksevastutavate todtajate poolt juht
tegevusest ja tulemustest, arutletakse juhtkonna té&ahelepanu vaja
toimivust ja kvaliteeti nngvaadat akse O0le ettevdtte keskkonna, kvaliteedi ja ohi
perioodideks. 2024 aastal olulisuse k0niuhtsnteid Baldest,fuht-g iad | eirraeld cervrad lvies i

organites ei arutatud.

KAASATUS TULEMUSTASUGBOWY EEMI DESSE

Keskkonnamdéju ja kestlikkuse aspektidega arvestamine ja nobduetele
igapaevane ja normaalne osa. Tul enevalt Mer ko &ri mudel: i seloom
puudumi sest, ei ole kontsernis eraldiseisvaid keskkonnaméju ja jat
tulemuslikkusega seotud mot i vat si ooni sGsteeme vVvOi juhtkonna tasustamisprint:
aspektid kaetud tavapadrase tulemustasuslsteemiga, kus seadusest t
ndbuete taitmine on edulataks eehiriginussks.e enuse | ahut am

KESTLIKKUSALANE HOOLSUSKONTR(@MD\V4)

Keskkonnamoéju ja jadtkusuutli kkuse aspekti de | wingnendérakendaomme ehi t ust e
on kohustuslik tulenevalt seadusandl usest . Seetd6ttu on nende asp
igapadevastesse protsessidesse, mida monitooritakse | abi lihtse kval

saab eristada kolme peamist tasandit:

a) Seadusandlik kontroll-seadusest tulenevate nobuete taitmise (0le teostavad
omaval i t suse asutused j a jarel evalveorganid. Ehitusprojekti
kaasnevatele keskkonnapi i rangul i stele tingi mustele vastavuse (le toimub
Erinevate keskkonda ja t0606tingi musi puudut avat e nbuet e osas
jadrelevghuwied kontrolli pisteliste objektikO0lastuste ja infono

b) Vabatahtlik kontroll -1 SO serti fitseerimine on ettevodétte poolt vabatahtli
ettevdtte juhtimi sprotsesside viimine vastavusse sertifikaadi
fitseerimise auditi kai gus kontrollitakse ja anal dlO0sitakse v
spetsiifilisi juhtimiskorralduslikke aspekte ningn 6 uet el e vastavuse korral valjastatakse
fikaati. Mer ko kontserni olulisemate tlOtarettevotete keskko
nbuetega.
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c) Ettevdottesi sdee k@owi udlilsemates tlatarettevdtetes on kvaliteed
|l oodud kvaliteedi osakonnad vodi vastutavad rollid, mille todt
aspektide hindamise 0(0le. Vastutavad to6o6tajad teostavad pistel.
aspektide hindamiste paikapidavust, kehtestatud protseduuridest kinnipidamist nngtuvastamaks voéimalik

tdiendavalt il mnevaimbjkesskkonnari ske vaoi

KESTLIKKUSARUANDLUSEGA SEORISKIDE JUHTIMINE JA SISEKONTR@@.DV 5)
Kestli kkusaruandes ké&afphat kesaVakda& ukeghk o pendhiseltdtegeniss kegestusriskidéga ,| on

mi da kasitletakse ja juhitakse samadel alust el koos Gl ejadaanud teg:e
mittetoi mivatest protsessidest, ini mestest, s e a d m&arnassuvad slGsteem
regul atsioonid) tingitud riskid, mi stottu on kontserni drival dko
ohutus standardite ja -juhistetdi ust ami ne, rakendamine ning jarelevalve. Merko Ol di
kirjeldatud tegevusaruande riskide juhtimise peat ki s.

Olulisemateks riskideks kestlikkuse vaatenurgast on keskkonnariskid ja inimestega seonduvad riskid. Riskide juhtimine ja

sisekontrolll on igapdevasesse tegevusse integreeritud pidevad prot
hoiavadvastavai d protsesse to6dkorras tOtarettevdtete juhatused, organis
eesmargi |l juur utjaad ulleskkvkad nntajeudht i mi s e ssteemi d, mill e hul ka kK u
Ehitusplatsidel tegelevad k e ht est at ud reeglite alusel riskide juhtimisega proje
sisekontrolli funktsiooni keskkonna -j a t 66 ohutuse spetsialistid. Kont serni tasandi |l
tellitud véalisele¢el tegaubepak&as ahitnn&kt akse protsesside toimivust |
Kestlikkusaruandl use o0osas eral diseisvarningbdabtkubaksel |0l di stt eesrhi  sji s
p6bhi métetest. Kestlikkusega seonduv andmekogumine on tihedalt seot
alase méododi kute andmei d parminebj Gwanaadck | t a &md tulapgiveea mil 4s e, taksonoo
padrinevad finant saning @amdll usestkaj ma)ni se j a juhtimi stavad-e kontrol

mehhanismidele, mi s ett evott e (dtsdssiad Kestlikkusaruandluse giyutamine tingis olukorra, kus lisaks
finantsandmetele tuli arvetelt hakata lisaks lugema informatsiooni koguste kohta. Esialgu on tegemist manuaalse tegevusega,

mille ettevalmistamisega seotud kiire metodo loogia arengu per i oodi | on tadtarettevotete pool t
valideerimine toimunud peamiselt kognitiivse kontrolli meet odi |,
tekkinud vigade esinemine voi ma ltlikkusaruahdiiseiga sebtwvandmekegumise tarkisa v at s us k
juurutada sOsteemsemad sisekontrolli meet med.

KESKKONNARISKID
Keskkonnari skide hi ndami nimgigaledbjaktildkogstatakgeenne ehipustdgévgse dlgust selle tarvis

eral di seisev keskkonnakava ja jadaatmeplaan. Teostatakse keskkonn:
kavandatavate todde isel oomu, nende t 0rdidelgea, kja&@a&tnmes/tae kdetv 6ji ana b h k k
tulenevaid keskkonnaalaseid kitsendusi. Keskkonnaaspektide hindamise tulemusena valmib objekti riskide nimekiri, mida

hinnatakse riskitaseme maatri ksiga, mi s v Oi maulsdta b Kedrrigsetnaad ap reiroirnietves
riskide puhul peab projekti meeskond kirjeldama ta&itémndavanidlleslakgn
keskkonnaoht voi b realiseeruda. Jaatmepl aani s mng depitakeeokdkkd ak se t ek
vaatlusaluse ehitusobjekti er i {k&ri a d iedni ssrev epstod w ejsdsad tnmenkgo ¢ it s tjea |
Keskkonnariskide vdédimali k realiseerumine saab toimuda eel ko6ige |
asjaolud, riskide ebatdielik hindamine) voi kehtestatud-protsedul
nurgast tahtis, et kehtestatud reeglitest ja todprotsessilidest peet
teostavad aktiivse ehitustegevuse faasi s o0b]j-gakkeskkdnmdspetsigistidt el i si k o
Samuti v 6@ lviadi pkoentroll e teostada mitmed valised osapool ed ( Kes
esindajad jt). Kontrollide kaigus hinnatakse etteantud protseduur:i
voetud meet met e ikeuatériskideiBnhemist nmgv anad dusel antakse jooksvaid soovitus

meet mete kasutuselevdtuks.

Kehtestatud reeglite markimisvaarsest eiramisest ja riskide vodi ma
eskaleeritakse juhtkonna tasandile, kus otsustatakse lisameetmete ja protsessimuudatuste vajadus sarnaste juhtumite

edaspi ditimisekss v al

Levinumad keskkonna-alased riskid ehitusobjektidel:

- Ohusaaste (tolm, gaasid | m)
- Midrasaaste ja vibratsioon
- Jaatmete sattumine ehitusplatsilt keskkonda

- Vedel kGtuste kéadaitlemine
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INIMESTEGA SEOTUD RISKID

Ehitustegevuse suurimaks inimesi moéjutavaks riskiks on t6d6d6nnetu
koi kide inimestega seotud riskide juhtimise ja maandamise eest, mi
t 66 ohut uisteerseteghki nni pi dami se kontrol li. T66ohutuskul tuur on kontserl
vastutavatele ning teemaga oma t060ds tihedamalt kokku pujatuvatele
ohutusal aseid todhiuen d k kmolnintatssivi i bi vaid t 6 0t -ajp asikukaitsevahendikegaa t a k s e vV a
T66ohutusega seotud teemasi d hoitakse pideval't fookuses ni i in
raporteeritakse tdo06o6nnetuseekstanl stdkadtpateomat &ésaj a

Kont serni ehitusettevdotete to606tervishoiu ja toodohut nisgeigaj uhti mi s s
t6d6o6nnetust k &si t | eimgakbostatakse rseek d red skembat a anal G0s, kus hinnatakse n
tdi endavaid ennetamise vodimalusi . T66ohutuse juhtimissiOsteemi t o
olulistes tOtarettevodotetes |l oodud kval i ehdatud isgetsidlidtidegaj lekel on | ased ame
asjakohane padeningkesteastavkdpg smes$ i si ehi tusobjektide kiGlastusi kontrol
STRATEEGIA

STRATEEGIA ARI MUDEL JA VAARTUSAHEL (SBM

Ehitussektor on pohjalikult reguleeritud valdkond, mille tegevusra
tul enevate nbéuet e. Keskkonnamdéju vaatenurgast on enamus ehitusteg
tasandil, samut i tulenevad seadusest reeglid tdbdsuhetel e, tdodkeskkonna nbo
Kestlikkusaruandluse vaatenurgast on Merko hinnangul peamiseks uuenduseks kasvuhoonegaaside heidet puudutavad

aspektid, mis seni |leeriot mddvalddhleomeguSiingi on riigipoolselt uut
kont septsioon valjatodédotamisel, mi s téadhendab, et ehitusteenuse pa
dritegevus viisil, mis ko6iki neid nbéudeid arvesse votab.

Rohketele seadusandli kele ndéuetele vastavuse vajadusest tingitun.
dritegevuses eraldiseisvaks distsipliiniks, vaid igapaevastesse t©0
loomulikuks jalahut amat uks osaks. Mer ko hinnangul on | abi seadusandl use Kk
riskide juhtimine piisav ning e i vaja taiendavaid ettevottesiseseid meet meid. Oi gu
ol emuslikult kélsgdooada jlauikestl i kkuse erinevate aspektide juhti mi
efektiivsemal ja optimaal semal viisil, mi da ei ol e vdédimali k ega koc

Tul enevalt valdkonna suuekesotl eedet ees i enuaslediméidiravai d keskkonna j a

kehtestatud , sest seadusankddi katl &ioaemndduaevtaedl ek eskkonnamuut uste mbéj ut ami sv¢
puuduvad GOl dse. Ettevottesiseselt eesmadrgi statakse nduetest ki nni
amet kondade ettekirjutuste null eesmar ki . Ettekirjutuste puudumin
toimimist, jarelevalwtewsy gminsgt aalmed [keslkekdredka rvyéoi jatkusuutlikkust p
vajadusele anal 0G0sida siseprotsesside toimimise kvaliteeti

Mer ko strateegiliseks eeemidsguéa b amilesdavktanmiseks enkahisesni tasandil kokku

|l epitud OGhtsed vaartused ja tegutsemise pohi moétted, millest | ahtu
investori ningt hi skonna ees. Kont serni tasandi |l on kokku Il epitud neljas p
saavutadaningmi s kattuvad Merko kestli kkusal aste eesmarkidega:

1) Kvaliteet- kvaliteetse teenuse/toote/teeninduse pakkumiseks on oluline panustada sisemiste protsesside

efektiivsusele, slOsmaamisdeusel e ja vigade
2) Keskkond- keskkonnateadl i kul t ja vastutustundli kul't tegut semine,
keskkonnariskide mini meerimisele ja kahjude ennetamisele, vah

3) To6keskkonna tur vaoln siunsi njeas tted Ovodhaurttuusst ami se vaatenurgast erili

4) Personali arendus- Mer ko suhtumine t060tajatesse kui npg sk etdegisganaal set es
motiveeritud tod6taja on ettevodtte suurim vaartus.

ARIMUDEL

Mer ko tegutseb kahes peamises arisegmendi s, mis toimivad ol emusl i k
viiakse ellu kliendi soove | abi arhitekti ja projekteers-ja vahend
teenuse puhul on enamasti tellijateks ettevdttevalised kol mandad c

1 Ehitusteenuse pakkumine - peat 6 6vdédtu raames ehitusteenuse pakkumine Kkl ien
riiklikud institutsioonid ja eratellijad. Olemuslikult on teg:t
avali ke hangete, kus kormrkerhe € ruistt elesnal sed rpdaakeklutj att eigat tel lija p
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Ghesugustena kehtestatud tingi mustel. Teenusepakkuja moéju ehi
projektis kirjeldatud to66de teostamiseks vajaliku organisatoo
teostatakse al larotonvedrtijtaet eslhi gda.i pPeat 606vodtja vastutus ei puud
materjalivalikut, ehitusaegset voO6i kasutusaegset keskkonnamoj
kuna | 6ppvastutus ehitise k e s k k eest nlasabo fellijal. ¥ajpdusel sakendgb a i seloor
teenusepakkuja ehitustegevuses | isameetmeid mis vodimaldab vah

Lisaks hoonete ehitusele kuuluvad ehi t nisgtligee plksiusakanm ij fség melndi ;
vimase eesmédr gi ks on ehi materjalidedkdaee vt aanr cbaenkisn et. 4 i Arei teededldtsésjamnét t es on

kaevandusestegemist vaheol ul i st e t#idegachd d @, 1% rkaomt serni konsolideeritud
1 Elukondliku kinnisvaraarendus gk es kendut akse terviklike elukeskkondade | oomi s:
klientide sihtgrupile kavandatud ja piirkonnale sobilikke,
lahenduste ja kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega ,ener gi asdédstl i kke korterel amuid. K1 i
eraisi kud vaoi investorid, kes tervikuna kujundavad turundéudl u
ahelas ise tellijana, kelle rolliks arendapanadanvahakioéspdat’
valja sobivad hoonet e kont septsioonid, toi mida t eifgl i j ana p
hoolitsedaturundus -j a mOdgi tegevuse eest. Arimudel. eesmargi ks on kort
atraktiivsed, mille jarelnmgnoilse ksso ltiutrwk s ipd idsnabvrad stk cnmduad.l uTsar bi j a

seejuures peamiste par ameet r nirngdanbgate teadlikkus.iSaneuti pedvadt rgesasad d a v u s
ehitised vastama koéi ki dele seadjuaakdsi kikku&kaehaseseheundduesé&ke

MGagi tul u, t 2024

Ehitusteenuse pakkumine 476 546

Kinnisvaraarendus 86 367

Segmendid kokku 562 913

Strateegilises vaates ei ole |l &@hitulevikus ehitusteenuse pakkumi
tai endlaexattlei k kusnduetega Merko hinnangul ol ulisi muut usi ette nahe
véimali k juhtida eel kdige | abi erinevate ehitustehnili-sjae ja mat
projekteeri mi sdfrachessts. t RlohregpWal t voivad Il d8hitul evikus muut uda ehi
materjalide eelistused, kuid ehitusteenuse &ariline iseloom |j&aéab
suutl i kkuse sailitamine mkontekstislaaliteeSeuahitusterraise jpakkumiseéks esdadusandluses

etteantud reegleid jargides.

Kinnisvara arenduses voOoib eeldada, et mida teadli kumaks muutuvad
kestli kkuseaspektidest, seda enam ootavad nad turult vai ksema kessk
ol |l es iGhwdlamsi s nende | ahenduste eest ka rohkem maksma. Seet 60t tu
pakkumi ses avaldub kliimamuutusele kaasaaitamine peamiselt Il abi n
keskkonnan 6uet e. Mer ko apreunuu sutsa be gkal ikiammsnevasse Ol eminekusse | abi selle
ndbudlusele vastavaid véadi ksema keskkonnaméjuga ja jatkusuutlikumai c

TOOTAJAD

Mer ko strateegia elluviimisel ja eesmdrkide saavutamisel on t o0t e
tod0tajaskonna tegevuse, mistodéttu on toodtajad Oheks olulisimaks r es
Kuna ehitust egevus on seadusandli ke ja keskkonnanormide pool est pohj
vaatenurgast on tahtis kvalifitseeritud to6dtajate olemasqglu, kes
vajalikest, tBovokaeteshnevad seadusendbudeid ja keskkonnareegleid, |
todtajate sailitamiseks on téahtis tegeleda motivatsiooni moéj ut avat
Mer ko too6tajaskonna vdib jagada kol me kategooriasse:
l)oskust 06l ised (teede ehitus, betoonitdédlised jt)

2) ehituse tugifunktsioonid (projektijuhid, eelarvestajad jt)

3) 0l dised tugifunktsioonid (mddGk, finants, juhtimine jt)
Peat d66vdtjana todotab Merko vaartusahelas suur hulk alltoédvotjate t
omat 60tajatest |liigituvad oskustodliste hulka peamiselt teede ehi
moodustavad peami se tO060tajaskonna ehituse nagkneiward aendidesios pegraisels e ot ud a me
pl aneerimise ja miGgiga tegelevad tugifunkt shmgadnrihd ajkaevend DDl egpe
alusel t00tavke @rersotnilaalhsud méj u vaatenurgast vaheoluline.
Geograafiliselt on toédtajaskond jagunenud Eesti, Lati ja Leedu val
Eesti 423
Lati 57
Leedu 125
Kokku 605
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VAARTUSAHEL
Ehitatud keskkonna ja ehitussektori keskkonnamo6j u pahtienaks modi st

ehitustegevuse v d dr t usahel ai d:

1  Ehitis on oma olemuselt objekt, mi | | e vaartusahel kasitleb selle elutsakli er
kaevandami sest j a toot mi sest kuni ehitise Il ammut ami seni . E
|l ai al dasel't LCA kontseptsiooni d(albi flehntGyd!| eneked 0ad d mehn tn)n,atmi ser
etappide keskkonnamdéju suurust, ning edendada sellealast tead

1 Ehitustegevuse v aar t us ah etegevkisé, s imilsebon vajali kud wuue hoone vaoi rajati
ning | ammutami seks. Erinevus ehitise vaartusahel ast seisneb
vadrtusahel maéaratleb vajalikke t egeehiustegevusaetapison vaj ali kud eh

Arendus Ehitus
1

Kavandamine

Kontseptsioon

Tegevuste
vaéartusahelad

Projekteerimine

Hinnapakkumine

ettevalmistus

!
!

|

i :

! A Ehitise vaartusahel
!

|

Ehitise Remont ja
Kasutamine / renoveerimine

Materjalide Materjalide
tootmine transport

Ehitamine Lammutamine

Sisustus

Miidk ja turundus

Garantiiaegne Garantiiaegne
teenindus teenindus

Keskkonnamdéju hinnangutes kasutatakse sagel: ehitustegevusega seor
samaskuiehi t usteenuse pakkuja vaatest on korrektsem ehitustegevuse va
kestlikkuse-j a keskkonnam6ju aspektide méjutamise voimal usi

Mer ko aritegevus | eiab aset ehituse peatoddbvdtu ja kinnisvaraaren
kuuluvad erinevate tegevuskategooriate all a. Ehitise vaadartusahel a
protsessierinevat e etappidega. Teede ehitus ja kaevandustegevus |l iigituv
EHI TUSE PEATOOVOTU VAARTUSAHEL

Ehitustegevuse vadaadartusahela eripadaradeks on iga projekti uni kaal sus
hangitakse portfelli | abi pakkumi smenetl use protsessi avalikel

pakkujatega. Ehit us hangete voO6itmiseks on vajalik esitatud kriteeriumitele
ehitamine konkurentidest soodsama hinnaga. Samale projektile pakk
hanketingi mustes kehptlddteat kionk@uemne gaest eristuda eel kdige soods:
voéidu korral soél mitakse tellijaga peatddvotu | eping, ning peatddv

tarnijatega, erinevate teenuste osutajatega jamuude koo st 6 dpartneri tega.
Kavanda Projekt Hinna: FIEES Si a NN S
mine eerimine pakkumine e Isustus turundus aegne
valmistus teenindus

KI NNI SVARA ARENDUSE VAARTUSAHEL

Arenduse vaartusahel saab alguse sobiva kinnistu ostmisest, ning

pl aneerimisfaasi ja kontseptsi oontijaturdntustegevistetp@lest. s e , ning hilisemat e

Kinnistule hoone ehitamiseks on vajalik detailplaneering, kus on m

Arendaja ostetaval kinnistul vdéib, aga ei pruugi kehti viagu det ai |l pl
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menetl usprotsessi kd&igus hinnatakse muuhulgas kinnistu ja sellel
keskkonnaméju ning vodimali ke keskkonnariskide korral kehtestatakse
Arenduse vaartusahela kavandami sprotsessis osaleb mitmeid osapool
nende osapoolte tegevuste omavaheline koordineerimine, ning arenc
vastava vaamritsues plackdkmi ne. Selle tarvis anal dGsitakse turutrende | :
kinnistule koige paremini sobituva objekti kontseptsioon, tehnil
detail planeeringust tuu | ekrae vpad ted ret sn Gawad tseeltee kKl i enti de ootustele. N
vastav parim arhitektuurilahendus valitakse enamast: arhitektuuri
kohaliku omavalitsuse esindajale ka erinevate teisteval d k ondade so6él tumatud esindajad. Konkursi
seadusest tulenevatele noéuetele kui ol ema atraktiivne k-a klienti
suutlikumaidehitustehnilisiIahendusiningturuparimaidpraktikaid ms | 6pptul emusena tagaks arendatava
keskkonnamoéju saastlikuma ressursikasutuse.
B - EDENI - N

valmistus teenindus

S| DUS R UBEHWNIDJA SEISUKOHAD (SBR)
Merko jaoks on strateegiliselt oluline olla kursis enda sidus- ja huvigruppide ootustega ja tagada nendevaheline piisav

infovahetus, mis vbéimaldab ettevotte suuremat paindlikkust ja voir
Peat d36votjana on Merko olulisemateks sidusridhmadeks ettevodtte ends
arenduse arisegmendi s l'isanduvad huvigrupina korteriostjad ja k
informatsiooni vaheta mi seks ja tagasiside kogumiseks on maaratletud erinevai
rdhmade suhtl emise iseloomust ja eeldatavast infovajadusest:
HUVIGRUPP SUHTE KAASAMISTEGEVUSED
TOOP
Oma t 060t aj a PIDEV tob6tajate igapdevane koostod ja suhtl
juhtidega,iga-aast ased arenguvestlused, ettev
siseajakiri, ettevétte infopdevad | a
sotsiaalmeedia.
Akt sionari d PIDEV B6rsi siGsteem ja bdrsiteated, investor
investorid, pangad investorkohtumised, -mat erjalid ja 0O0ritused
Koost ddpart KORDUV |l gapaevane koostdod6 ja suhtlus ehitusp
alltoédvotja avalik kommunikatsioon.
tarnijad
Jar el easausade KORDUV Uhi skonna showwiidle jlagitiimne esindamin
menetl emise ja seadusest tulenevate n
Tellijad ja UHEKORLC | gapdevane koost 64 a ami(siughitplruost seehsistiu sk &
korteriostjad Gritused, kIl ienti deuutraignagsuids,i deet tjeav ortathel
kommuni kat si oon. Taiendavad kommuni ka
korteriarendusprojekti kodul e ht j a mdGgi materjalid,
arendusprojektidel kohapealne miGgi es
siGndmused ja sotsiaal meedi a.
Laiem avalikkus JUHUSLIK Sotsiaalse vastutustundlikkuse tegevused ningtoetus -j a koost ddpr
koost 66 erinevate organisatsioonidega
Ul ejadanud huvigrup®lMhtel uksa ats@imhwwead aenamast i formaal sel kujul Il abi
sarnaste tegevuste.
Kaasami stegevuste kaigus vahetatav informatsioon joduab erinevatele
piisavatt ur ut unnetust &ariotsuste | angetamiseks. Ehitustegevuse ja kin
selle, et iga projekti alguses hinnatakse juhtkonna tasandil erinevaid strateegilisi ja kestlikkust puudutavaid sidus - ja huvi-
gruppi de ootusi uuesti, mis tingib infovahetuse regul aarsuse ning
paremini huvigruppide ootustega.
Todotajad on Merko jaoks peamine ja strateegiliselt tahtis huvigr.u
vaatenurgast on téahtis ettevodtte 0l dise eesmdrgi ja kaek@®i gu moi st
tegevuspl aane puudutav informatsioon, ning toddotajate heaolu puudut
kaasamisel tadhtis motiveeritust ja heaolu puudutava tagasiside ko
protsesside sisu osas, mis tagaks koi kide osapoolte informeeritus
voetakse erinevatel juhtimistasanditel arvesse dariotsuste | angetar
TOdotajate kaasamine ja infovahetus vdivad toimuda erinewva sagedus
l oomul i susest. Peami sed infovahetuse viisid ja sagedused on esitat
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SAGEDUS SUHTLUSKANAL SISU
|l gapaevan Otsene, Ekirjad Erinevate osapoolte vaheline
Igakuine TOGtarettevdtete | Kontserni juhtkonna ja tdtarettevodtete
koosolekud regul aarne infovahetus, péaeva
voimali kud kitsaskohad
Kvartaalne Juhtkonna koosolekud, Strateegilised kdsi mused, k
Kvartaalsete tulemuste tutvustus juhtkondade i nf ovahetus t 606t aj ategs
tapsustamine
2-3 korda aastas I nfopdevad ja Gri Koigi to6o6taj at e informeerin
omavahelise suhtluse ja info
motiveerimine ja |l ojaal suse 't
1 kord aastas Arenguvestlus Téotaja ja juhi omavaheline
tagasisidestamine. TOoOtaj at ¢
puudutavad teemad.
Vaj adus pd Intranet, infokirjad Téodkorral dusl i kud protdessimuldatused, e
kiireloomulised uudised.
Si du s r O-harhavigrappide kaasamise tulemusena ei ole Merkohinnangul seni ses strateegias ja ari mt
muudatusteks vajadust.
MOJ UD, RI SKI'D JA VOI MALUSED
oLULI SED MOJUD, RI SgEBW3)JA VOI MALUSED
Mer ko kontserni jaoks olulised kestlikkusalased moéjud, riskid ja v
on tapsemalt't kirjeldatud eraldi peat Gki s. M6j ukoht i hinnati ehi ti
kinnisvar a arenduse arisegmentide kohta =eraldiseisvalt. Keskkonna, [
muuhul gas ka ettevdotte sédilendtkuse vaatenurgast. Allj&ad&rgnevates t
riskidest |aTabbelmattlaistestki rjeldatud mdédjude ol emust ja potentsiaa
tul pades eristatud kas tegemist on tegeliku voi potentsiaal se modju
ning ajahorisontts5(aasaastakebtemi ke, >5 aasta: pikk). Olukordades Kk
lahtrisse vastavalt margitud. Detailsem info ja kirjeldused tuva
kestli kkusaruande teesmapdhi stes peatlkki de
KESKKOND

E1. Klimamuutus

Mo j/riski/ Tadp Vaar-+ (4 Aa- Kirjeldus Leevendusvdi mal us
v 0 i ma himeius ahel horisont

KHG heide Tegelik Gl anev | Ghi ke | Ehitusmaterjalide Taastuvenergia suurem
vaadrtusah e negativne | alanev keskmine tootmine ja logistika, kasutuselevott,
moj u pikk ning hoonete hilisem energiaefektiivsemad tootmisviisid,
kasutusaegne KHG vadi ksema KHG j al a
heide materjalide valik ehitusprojektides,

taaskasutuse voéim
ehitusmaterjalide tootmine

KHG heide Tegelik Merko I 0hi ke | Ehitustegevuse Taastuvenergia suurem
ehitustegevuses negatiivne ka&di gus kOGtu kasutuselevdtt,
moéj u p6l et ami s e s energiaefektivsemad masinad ja
soojusenergia ja seadmed

elektri kasutamisest
tulenev KHG heide

Energiakasutus Tegelik 01 anev keskmine, Ehitusmaterjalide Taastuvenergia suurem
vaadrtusah e negativne | alanev pikk tootmises ning kasutuselevott,
moéj u hoonete hilisemas energiaefektiivsemate hoonete
ekspluatatsioonis planeerimine, energiaefektiivsemad
kasutatavad tootmi sprotsessid
energiakogused energiakuluga ehitusmaterjalide ja

ehituslahenduste valik
ehitusprojektides
tarbimisharjumused

Energiakasutus Tegelik Merko, I G0 hi ke | Ehitustegevuses, Taastuvenergia suurem
ehitustegevuses negativne ' 01 anev asfalditootmises ja kasutuselevott, e
moj u Merko masinad ja seadmed
tugifunktsioonides
kasutatavad

energiakogused
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Ener gi as aal Tegelik 01 anev keskmine, Avaliku sektori
hoonete ehitus positiivne pikk suurem tellimus
voi mal senisest

energiasaas
hoonete ehitamiseks

Lokaalne Tegelik Merko, keskmine, Lokaalne
taastuvenergia positiivne alanev pikk taastuvenergia
tootmine voi mal tootmine vo

vdhendada
sisseostetava energia
koguseid

E5. Ressursikasutus ja ringmajandus

Méj u/riski|Mdéj u vVaar- Aja- Kirjeldus Leevendusvdi mal
voi mal use t 00p ahel horisont

Loodusressursside Tegelik 01 anev keskmine, | Ehitusmaterjalide Materjalide taaskasutuse
kasutus negatiivne pikk tootmiseks voi mal used, res:
méj u kasutatavate hoonete planeerimine,
loodusressursside alternatiivsete
hankimine ehitusmaterjalide
kasutusel evott
Jaatmete t | Tegelik 0l anevilidhikeJaatmete tek Jadtmete sorteel
negatiivne Merko keskmine ehitusmaterjalide jadt mete sorteel
méj u tootmisprotsessides, suurendamine,
pakendamisel ja ehitusmaterjalide optimaalne
ehitustegevuses planeerimine
Loodusressursside Potentsiaalne 01 anev pikk Ressursside Materjalide taaskasutus ja
ammendumine risk 01l et ar bi mi s e ringmajandus, alternatiivsete
spetsiifiliste materjalide kasiI

loodusressursside
ammendumine ja teatud
ehitusmaterjalide
kallinemine

SOTSI AALSED MOJUD
Oma t66tajaskond

u/riski|Moju vaar-t Aja- Kirjeldus Leevendusvdi mal
mal use t 00p ahel horisont

Todo6nnet us Potentsiaalne 0l anev !l 0hi ke Ehitust6ddeg T66ohut usloolimded s (

risk Merko vigastuste ja turvavarustus, {
terviseriskide oht puudutavad protsessid
ehitusplatsidel
TOotaj at e Potentsiaalne Merko Keskmine, | Raskused sobiva Et t e vabaktiveuse
varbamine risk pikk erialase kogemuse ja suurendamine t 8
kompetentsiga koost 66 hari dus:
to66tajate va praktikavdi mal u:
TOootajat e Tegelik Merko |l 0hi ke To6t aj at e e r| Mitmekesiste
arendamine positiivne keskmine, | kompetentsi sai | i t|arenguvdi mal ust ¢
moéj u pikk ja parandamine todtajatel e, hai
omandamise toetamine,
praktikaprogrammide
pakkumine, koo s
haridusasutustega
S2. Tootajad vaartusahelas
voi mal use ahel horisont
6”6nnetus Potent3|aalne Ul anev !l 0Ghi ke Ehitustoéddeg T66ohut use as
risk Merko vigastuste ja turvavarustus, |
terviseriskide oht puudutavad protsessid
ehitusplatsidel
Eetilised Tegelik Ul anev Keskmine, | Aus ja eetiline Aus ja | abipai st
positiivne Merko pikk aritegevus || korruptsiooniriski ennetamine
moéj u eeldused
pikemaajalisteks
drisuheteks
aririske
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S4. Tarbijad ja | 6ppkasutajad

Mo u/rlskl MO j vaar-t Aja- Kirjeldus Leevendusvdi mal
v 0 us e t 00p ahel horisont

J
i ma
Mar a, vi br/| Tegelik Gl anev !l 0Ghi ke Ehi tust 66d v Kogukondade kaasamine
tolm j ms. negatiivne Merko keskmine pohjust ada a planeerimisprotsessi,
moéj u vibratsiooni, tolmu ja kokkuleppelised suurema
l'ii klushairehairingumobjuga
kellaajad
Regulatiivsed Potentsiaalne alanev keskmine, | Tulenevalt Teavitustegevus:¢
riskid risk pikk regulatiivsetest seoses erinevate
normi dest voO6regulatsioonide
ehitusteenuse ja protsessiosalistele ja
ehitiste hinnad | 6pptarbijatele
| 6pptarbijat
kasvada.

ARI LI NE KAI TUMI NE

Gl.EetiIised arltavad a arlkultuur
| vOoi maluse [tOdp ahel horisont
'Ettevotte Tegelik Merko keskmine, Ettevdtte po Arieetika kool if
usal dusvaal positivhe pikk maine ja todtajatel e,
avatus ja moéj u usal dusvaars tagasisidevoi mal
| abipaistyv suur endada & pakkumine (vihjeliin)
konkurentsiv
Koost 806 par/| Tegelik Merko ' 0hi ke Merko &riseg Koostoéobpartnerif
valik positiivne keskmine, sO6l tut akse s valikukriteeriumid,
moéj u pikk maaral al |t 8 taustauuringud,
tarnijate ja materjalide korruptsioonivastane tegevus.
edasi madj at e
tegevusest.
Korruptsiooni ja Tegelik Merko I G hi ke Eetiliste aritavade T6o6tajate infori
al t kdemak s positivne keskmine, | eiramine vo6ib koolitamine, ennetustegevused
ennetus ja moj u pikk kahjustada ettev oOtte ja kontroll, voi
valtimine konkurentsiv 6imet, eskal eerimine ef
Mainekahju Potentsiaalne | Merko I G hi ke pbohjustades korgei mate juhti
risk keskmine, = mainekahju, investorite
pikk ja klientide usalduse
Konkur ent s| Potentsiaalne | Merko keskmine, | kaotust ning Giguslikke
langus risk pikk ja finantsilisi

sanktsioone.

Vadadrtusahel alGl esest keskkonnamo6j ust on suurem o0s aseokdovasses entr eer u
ressursitarbimise etappi ja hilisemasse valmisehitatud hoone kasutusaegsesse energiatarbimisse. Aktiivse ehitustegevuse

etappi, milles Merko aritegevus peamiselt toi mub, on kontsentreel
kutst e reaalne tarbimine, ning Merko aridel on seal vahetu kokkupu
keskkonnaaspektide otsesed mdéjutamise voimalused on vaga kasinad
kogused janendega kokkupuute iseloom on &dra maaratletud ehitusprojekti | a
juhtida eel ki ge ennetavalt varases planeeri misetapis, kus méaar at
materjalivalik, ehitustehnii sed | ahendused ning muud parameetrid, millest soéltub
kasutusaegne energiatarve. Riigil on oluline roll nendejate par ameet

ja klientide eelistuste kujun damisel.

FI NANTSMOJ U

Ehitise vaadrtusahel al on tulenevalt ressursi mahukusest tervi kuna mar |
vadrtusahela etappide ja osapoolte vahel. Finant smdédju on peamisel
tootmise ja ehitustegevuse et appidesse.

Ehitustegevuse f i nant smdéj u on seotud peamiselt ehitusmaterjalide hanki mis
Kuna ehitusmaterjali de k-whanikudadokd jepaneerims € ning lubadei meretluse &kgmpromissid,
siis on reaal sueud ufsien amdtjsuméajmi sse v oi malused tervikuna aktiivse ehit
kliimamuutustest ja kestlikkuse aspeéldisekdest tingitud finantsmdjud
- Ehitusmaterjalide hinnad voéivad | ahitulevikus rohep6d6rdest tu
ehitusprojektide kestused #ammpevad ,0Indjsulwnml |vdhgemil kikhd k2 peri o
kliimamuutusesmdpwatu Ehépiungu so6l mi mi sega paralleelselt sOl n

materjalide tarnelepingud, maandades sel viisil materjalide hanki mi sega seonduvaid muid finant
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- Rohepddrdega kaasnev eeldatav ndéudluse kasv keerukamate ja r

jarele seab taiendavad ndéuded all hankijate t0606)j06u erialasele
uue ehitusprojekti hankemenetluse pr ot sessi s, ning sellega kaasnevas pakkumi se &
- T6dde kulgu ja seel abi ka finantspool't voib véadhesel maar al |
tddprotsessides voi l'isakulutused taiendavale kGtusele/jahut
selleks, et need ilmastikumuutused oleksid otseselt seostatavad klimamuutuse aspektidega, mida polnud
varasemalt vdéimali k arvesse vdédtta hankemenetl use protsessi k &
Sotsiaalsete aspektidega s eot ud finantsmdju on peamiselt kaudse iseloomuga, nir
ning turvalise toédkeskkonnaga. Need aspektid aitavad vahendada t¢
sell ega kaasnevai d vjaa bparno jseek t iknoeoel si ktocanmti asdee mehi t ami sega seotud fin
Voi malriiksukdi de real i seerumi sest ja trahvidest tulenevad finant smoj
tegemist on Gksi kjuhtumitega, millele | &hi minevikus ega aruandl us
hindas ka sotsiaalsete aspektid e ga seotud finantsmdéjude avaldumise to6endosuse ja ml

MERKO ROLL JA PANUS KLIMAMUUTUSTEGA KOHANEMISEL

Eel pool kirjeldatud keskkonna ja finantsmb6ju aspekte arvesse vodtte
arimudelile ja strateegiale on véaheoluline, ning otsest riskide
|l ahi tuledgviek unsd h a. Ehitusteenuse pakkuja ja arendajana avaldub Mer
telljate jaturu oot ust e taitmise seadusandl i kult kehtestatud noéudeid jargi
keskkonnasaédst uiskematie tmelslei, mmi | l e tarvis on ettevodéttel valmisolel

KAHESE OLULISUSE HINDAMISE PROTSHSS 1)

Mer ko ol ulisuse hindaimmi saltlen ap 8dhiiskavsitiedd mallatbinio ot a$¢ an kiolntw &l j a ol

hi ndami se 0l dine raami sti k, ning koostati esialgne ni mekiri moéj u

tadpsustami seks hakati seej arel kaasama huvigruppi det teesvi ntdeatjeastd. j a
Ul adltl a | Ahenemi se eel i stlaed smdetoddi gad rmietl Meeisd agé&hj usei d:

a) Merko kontserni suur tatarett e\Edhtaentuess drew ko kontserni tadtar-ettevodtet

raporteerimise mbéistes, kuid neis puudub reaalne ehitustegev.l

al ane mo6j u, mistoéttu kestlikkusraport-ekbul més s eaklslaaa theaahierngeansitn el i

voi mal das etteval mi stavas faasis madratleda nimekirja olulise

kaasata kahese olulisuse anal 0 0 s i

b)  Suur seadusandlik reguleeritus . Ehitusvaldkonna ja kinnisvara arenduse kestlikkuse ja keskkonnamdéj u eri nev

aspektid on seadusandluses podohjalikult reguleeritud, ning see
osa ehitustegevuse keskkonnamdédju foalGsiliste aspektide kohta k
tddi tminng uurutatud Merko siseprotsessidesse. Seadusandl i kul t
ettevdotte juhtimist puudutavad aspektid, mistdédttu saab hindam
ol emasolevale riskideipghermiséeéssisteemndegekogumi ne -pol e Merk
alla | d@&henemine voimaldas tltarettevotete esindajaid kaasat a
viisil koht ades, kus ol oluline eriealsaspetai uf idll idne aslias @ md ,o0

kogumise etapis.

c) Merko strateegilised eesmargid, poliitikad (seal hulgas ESG p
pidami sed ning &rieetirl&epohalohdat ippd@hlitmott el , mistdottu tatared
sisendi kogumiseks hinnati otstarbekaks kasutada sarnast info liikumise ahelat.

d) okaal sete opti mumiierek or dd rtiitmé neevuse mahud varieeruvad tldtarett
ekitab hinnangutes |l okaal setest opti mumi dest tingitud moonu
ai ksema tOtarettevdtte pool t ol usutuvadkdntsernntasandilaritte dolukseks.t | i k k us e

Ul adltl a | ahenemine aitas valtida |okaalsetest optimumidest tir

vajaliku sisendinfo proportsionaalsuse.

-

<

MOJUDE JA RI SKI DE HI NDAMI SE PROTSESS

1) Nimekirja maaratl emine ol ul midaekanaatackahese olulisuserhmdamisevpdotsessi.e s t

Hi ndami se aluseks voeti finantsraporteeri mises kasut usel ol
kriteeriumina kasutati reaal se ehitustegevuseofaeedhemal t Ghe
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2) Kestlikkusraporteerimi se vaatenurgast hinnat:i oluliseks allija
Riik TOt arettev©ot Tegevusala
AS Merko Ehitus Eesti Ehituse peatddyv
AS Merko Kodud Kinnisvara arendus
Eesti
AS Tallinna Teed Teede ehitus
OU Merko Kae Tditematerjali
Lati Merks Majas Kinnisvara arendus
Merko Statyba Ehituse peatdodyv
Leedu
Merko Bustas Kinnisvara arendus

Ul ejaanud ettevotted (seal hulgas Norra &drid ja Latis asuv Mer}

kestli kkusaruandl use via a t \édrurfispiaskapaerteerimiselga ent kestiik&usaruandluses
eraldiseisvalt hinnatud OU Merko Kaevandused méju, mis finant
l'iigitub ' Muu aritegevus' kategoori asse.

3) Esmane mbéjude, riskide ja véimal ustMédjlaar diii antekmirn e kndratrad i reimi
vadrtusahel alleselt, mille tarvis anal 0d0si ti ni i ehitise kui
reerimisel kasutati abimaterjalina ESRS1 Lisas A punktis AR16
val mis esmane ni mekiri kestli kkusal astest mdéjudest, riskidest
jdrgnevates atapopidessbh&thendbbattudst Gt d@rendavat sisendit kOsi

4) TOatarettevot em@®j kde,s amiilei de ja voéimaluste nimekirja koost ami
kestlikkusar uandl use koordinaatorid, kelle rolliks oli toimida kont
kestlikkust e emal i ses infovahetuses, ning koordineeri da riigisise
Koordinaatorite esmaseks Ol esandeks ol tutvuda neile edasta
ni mekirjaga, anal 0O0sgi dalGOsadat kenikd,e ereisrkpp ndmneckas tt agasi si det voin
puuduvate aspektide voi riigipdbhiste spetsiifiliste erisuste

5) Andmekogumine ja huvigruppide kaasamine . Sisendi kogumine toimus valdavalt intervjuude ja arutelude vormis
kestlikkusaruandluse koordinaatorite, juhtkonnalikmete ja erinevate valdkonnaspetsialistidega. Intervjuud

toi musid nii videokohtumiste kui fOOsiulviastteat kdosndlj arldet, e nrai, s k
voi maluste seoseid Mer ko dritegevusega, seonduvaid siseprot
huvigrupina kaasati sisendi kogumi sse jaaasat edundieissledleittleedt
aruandluse koordinaatorite kui ka erinevate valdkonnaspetsialistide. Valdkonnaspetsialistidest ja juhtkonna -

l'ii kmetest kaasati isi kuid, kellel todalaselt tihedam kokkupu
| dbi nende ootuste ja seisukohtadega. Sel lisel viisil sai d

esindatud | abi Mer ko omat dd6tajate erialateadmise. Akt sionari
aktsionari esi ndajjat @ nivretsd rov jkwehd ruinmhisd e . Ol ejdaanud juhusliku v
gruppide kaasamist ei peetud otstarbekaks.

6) Kahese olulisuse hindamine. Et t evdétte koérgeima juhtorganina viis |1 o6pliku ol
tugines otsustamisel tadtarettevotetes ja kontserni tasandi |l t
aruandl ust etteval mi stava protsessi tul emusena val mis kest i
0l evaatedokument , mis esitati nbukogul e otsuse tegemise abist

detail selt tuvastlatnuds tmgjjau ksoehot saedusdgapdidus- kadhuvigruppidek lgpgutud infot,
ning ettepanekut asjakohaste ESG mdéddi kute kehtestami seks.

HINDAMISE METOODIKA

Kahese olulisuse hi ndami imgkinpactnibterjalityd)hai finanigolulisusd (ung.k fmanciaé materiality )

vaatenurgast, ning selle e e s mar gi ks ol i tuvastada teemad, mi s avaldavad mar ki mi
keskkonnale (méjuolulisus), ning millel on tegelik vdéi potentsiaal
M6éj uol ulisust hinnati moéju suuruse ja mpjab lesiskanmil aé¢ ,t kKasa ds o ad i lsd
3 keskmise suurusega mdédju, ning hinnang 1 indikeeris minimaalset n
vaatenur gast ol uliseks hinnati sellised méjud, mille méjuolulisus ol

kord aastas.

Hi ndami se metoodi kad erinesid soéltuvalt teemadest ja moéjude ol emus

-Tegel i kud mdg uadn plGsivaekseélsoemuga, dnikmag kasitletaval aruand

energiakasutus, veekasutus, ressursikasutus, to6dtajate arenda
vaid mdédju suuruse ja olulisuse piirmadara hindamisele.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
- Potentsiaalsedriskid, mi s on Ghekordsed voéi ebaregulaarse iseloomuga s
kehtestatud vastavad abinodud j a meet med (naiteks saasteri
t66d6nnetused, voimali kud &r i eet i & puhul hinkat mimnskide dealigeensm)jse Sel liste
téendosust kui ka kaasneva mdéju suurust. Lisaks hinnati riski
suurust . Ri skid mill e ennetamine | a jtuhlteme wat eonnodued el etedii
(saasteriskid, bioloogiline mitmekesisus), ning mille osas pu
kuna nende juhti misega ei kaasne Merkole |lisaks seiskidausekuul ek:
kohta saabuks ettekirjutus, viitaks see kitsaskohtadele prots
driline kaitumine ja té6oénnetuste valtimine on teemad, kus | ¢
ettevdttersitseessxi de taiustamine ja |isategevused, mistottu méa
skoorid.
-VOi mal:usteedgevused voi sGndmused, mille tulemusena on voimalil
toendosust mdéjutada. Hindami smetoodi ka keskendub méju suuruse
Sellised mdéjud seostuvad Mejr&kdt meakaotre nad rdguesset, pedadmias ealtte ar end
kultuuriga, mi |1 el on selge tunnetatav mdéju ettevdtte @&ritu
vdhenemi sel e.
; (G
: (-2
5
©
=
@
2
- I
1
0
0 1 2 3 4 5
Méju suurus
Finantsolulisust hinnati eral diseisva protsessi kdigus koikide t
kontserni pi kaajalisest keskmi sest konsolideeritud kaibest, kasu
kontsernioluisuse piiriks méd&édratud 3 miljonit eurot . Hi ndami se tul emuse
voi malust tuvastada ei suudetud.

KESTLIKKUSE JUHTIMISE PROTSESSID JA POLIITMAR P)

Kestli kkuse teemasid juhitakse Mgrak ke sktktoqne atj errthvt ii i 5 Ols & keie mk v a KKiotn
tadtarettevotete keskkonnajuhtimi ssisteemid on vastavuses | SO140
juhti mi ssilst ewse ISO400V standarliga. st | i kkusal ase tegevuse téahtsamad pohi
jargnevates kontsernitlestes poliitikadokumentides, millest tatar
rakendami sel | ahtuma:

1) Arieetika kmobtleks on kehtestatud ausa ja eetilise Aaritegemise
konfidentsiaal suskohustuse, siseteabe kaitlemise, andmekaitse
seonduvate olulisemata ttegmrades jpdhismdtdt. eiDb kjumendi s on muuhul g
hoiu ja jatkusuutli kkusega seotud pohi métteid, samuti ant akse

2) Riskijuhti mi slkusomd hkiinrojtetleddlat ud ri skide juhtimise 0ldist prot se
pohi moétteid. Dokumendis on védlja toodud riskijuhtimise Qldi
madadratlused ja vastutused. PedmiistiekiishkiutruGpiskena fe miasitt str a ls
| 6i kes on detailsemalt kirjeldatud nende avaldumisvorme ja pe

3) ESG poliitika, mille sisuks on OGhtsete ESG po6hi mbétete ja nagemuse ku
kirjeldatud peamisi juhtmodétteid seoses keskkonna, sotsiaalse
nende seoseid kestlikkusega. Poliitikason ki r j el dat ud ka kestli kkusal ase hool suskohu
seosed vaddrtusahelast tulenevate méjudega.

Mainitud poliitikate rakendami ne itgaaspadnedvia etl ujséd rognmi dseell eeg € ewhitti um sk cans
ettevdtete juhat ust e |aregionaalpeakonepetents,aurutifnetus seadusandlike erisuste arvestamiseks
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko

organi satoorses ja protsessipbdbhises korralduses. TOGtarettevodtete
ettendhtud tegevused on planeeritud, rakendatud, ohjatud ja kaasat
Tulenevalt ehitusvaldkonna spetsiifikast toimubai gapaevédpeokestili]l
teostatakse enne ehitustdédde algust pohjalik keskkonnaaspektide
kavandatud to66de iseloomu, kaasnevaid keskkonnamo6jusi d,kuivéi mal i kk
koguseliselt. Hi ndami se tulemusena koostatakse igale objektile |
keskkonnakaitselised meetmed ja abindud. Keskkonna, td6ohutuse | q
vastavad valdkonnaspet si al i sti d, kes teostavad |jarelevalvet, ning koostava
riiklikele institutsioonidele kui ka ettevdttesiseseks infovahet us

OLULISEMAD TEGEVUSED ARUANDLUSAASMR-A)

1 Ilgaraastane regul aarne kvalkoeedejohtijmhs&oaGhasaamisl e kaigus
juht kondadega to&6dohutuse ja keskkonnateemade juhtimi-se protse
voi mal usi

T Kontserni ndbukogu poolt kehtestatud mo6oédi kute slOGsteemseks kog
vaheline aruandlusprotsess, mille podéhjal 2024 aastal ké&aivitat
Ghtne andmekoguméadeatfiorwmastutavad isikud, ning lepiti kokku &
seati 0Oles kvartaalse raportina.

T Lisaks omaenda tegevusele juurutab kontsern hiljemalt 2026 aa
j a tarnijatest plisipartnerite pool t ESG printsiipide tait
organi satsioonidega ep0diowaiad &tuiudwrehtteiirdgi muste voérdsuse korr
partnereid, kell e ESG printsiipide jargimist on so6ltumatute
hinnatud paremaks. ESG printsiipide te/gaineritei mhul, meiliecks bni nnat a ehi
riigisektori asutus vodéi mille | 6plikuks kasusaajaks on riik,

T Kestlikkusaruande formaadi, sisu j a fookuse valjatododotamine

auditeerimiseks.

KESKKONNATEAVE

KLIMAMUUTUSED
KESTLIKKUSALASE TULEMUSLIKKUSE KAASAMINE MOTIVATSIOONIKAVADESSE) (GOV

CSRD alusel kehtestatud kestlikkusraporteerimise vaatenurgast 0 me
otseselt voi kaudsel't méju kliimamuutustele. Ot sene mbéju on seot
Il endub at mvsithd@®dmieglkhas e, kaudne méju on seotud kasvuhoonegaasi de t
tul emusena. Mer ko &aritegevusega seonduv kasvuhoonegaaside heide
ehitusmaterjalide tootmisegamaeckimagmevkaisntnilslviarmam@&jndsitse ettevottel
moéj ut ada. Sel l est tul enevalltemes | i klkersesged | sleot aadei ot i vat si ooni s
tasustami sprintsiipe kehtestatud. Kaudselt on mainitud aspektid k.
tulenevate keskkonda ja jatkusuut | i k khitssteenpse lahditanatuks aeltiegimoséks.et e t ai t mi

KLIl MAMUUTUSTEGA KOHANHBHI)NE JA ULEMI NEK

Ehitusteenuse pakkumise (sh teede ehituse) sisuks on ehitustododde
Sellistel juhtudel on suurem osa ehitustegevusega kaasnevast kIl iim

vorr eakdteisi vse ehitustegevuse etapi-pal ssapdeenmogtarthiobumteesel! ekt
pigem vahene.

Kinni svara arenduse segmendis t&didab Merko ise tellija rolli, kui c
maadratakse kindlaks seadusest tulenevate noduete ja turuanal Gdsi

praegu uued ehitised vastama varasemast oluliselt rangematele kl-ii manduet
energiakl assi nbuetel e. Mer ko omab v al mileeonleerkguita kaarseunt duasdnad usee reil see svta
hoonei d, kui d sel |l i ontalendvatrnénder kallanpsa inmatageteseBalékumi turgudel seni puudunud

néudl us. Turundudlusele mittevastava pakkumise tekitamine suuren

peetud otstarbekaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202
Ni i ni metatud ' r ohel i n deadabtehnhangllaitaks@dnistada Parisi,klintaleppega seatud globaalse
soojenemise piiramisse 1,5 kraadi vorr a, saab Merko hinnangul t oi
t el | i mi-dientidd gogtpSee eeldab muutuseid tellijat e ( seal hul gas riigi) eelistustes, nin
meet meid suunamaks turgu eelistama keskkonnasoébrali kumaid ehitisi

KLIIl MAMUUTUSTE MOJUD, RI SKI D JA VOI MALUSED

Ehitise vadaartusahela 0l eselt vi6liGbsielsiisleed truusakijddr gmi sed t &aht samad

M6 j u Kirjeldus

Adrmusli kud Tugevad tormid, 0Ol eujutused, kuumal ai ned vdi
ilmastikutingimused pébhjustada hé&direid vdi kat kest usi t ddprotses
. ~ Kasvav energiandudl us, piirangud traditsioon
Energia kattes . .
. tasakaal ustada taastuvenergia tootmi smahtude¢
energiakul ude
kasvu.
. Kérgemad temperatuurid voéivad tekitada teatu
Temperatuuri t. . . . ~ ~
ini meste tervisele ja tédohutusele.
. . Ranni kupiirkondades asuv kinnisvara ja ehitu
Mer epinna tous . : . . A
0l euj utused s_oola_se vee sissetungi tottu, samuti v0|v§1d
|l i sakindlustusi ja teistsuguseid todévotteid.
= KI'ii mamuutuste tulemusena vobéib kahjustuda t 4
Vee kéattesaade. . ~ - S .
= . joogivee kattesawdiavadtol Vaj ki s audvesteering
vadhenemine S
joogiveena.
Materjalide kvaliteedi Muutuv kliima vo6ib méjutada ehitusmaterjalid
halvenemine lisakriteeriume ja kitsendusi nende kasutatavuse osas ehitusprotsessis.
Linnade infrastruktuuri KI'ii mamuutustest tingitud muudatused | innapl
koormus ri ske ja uusi ndudeid ehitustegevusel e.

Madal a slOsini kuheitmega majandusele Gl eminekuga kaasnevad taht same

MO j u Kirjeldus
Seadusandlusest ja standarditest tulenevad |
Regulatiivsed riskid efektiivsusele, hoonete parameetritele, plan
méjutada ehitiste rajamise ja arendamisega s
. Vai ksema keskkonnamdédju ja madala sOsiniku ja
Tururiskid P N . ~
piisav maksuj buline ndudl us.
Investeerimisriskid Keskkonnasdbrali ke investeeringut e v ahkeostansst. t
Koige kdrgematele kliimamuutuste | eevendami g
Reputatsiooniriskid ehitamine voéib kahjustada ettevdtte mainet,
vadhendami sse mittepanustami se o0osas.
Uudsete ehitusmaterjalide ja ehitusmeetodite
Tehnoloogilised riskid suurendada ehitiste tegeliku ja/voi kasuliku
rekonstrueerimistoddeks.
Kirjeldatud riskide osas teostati Mer ko kontsernidGlene séailenodtku:
Mer ko aritegevusel e, kui k a 01 di semai d moéj usi d vadaartusahel all es
realiseerumise t 6 endaosust |l 0hi keses ja pikas ajahorisondis (1 aasta |ja
dritegevusele, &d@rimudelile ja strateegiale ja vaadartusahdseale tervi
tdendosust jkulhitiundaenhu uk wis e ul atus plGsi b Parii si kliimal eppega ettt
kliimamuutuse ulatus 0l etab ettendhtud 1,5 kraadi piiri. Anal 0dsi
Anal G0si tul emusel jouti jarel dusel e, et kirj-e&ludathki@mnreiasaksit cdhes e s €
ajahorisondis on madalad (viimase 10 aasta jooksul ©pole arkski ni me
moj u Mer kegevrusel e) . Seet 6ttu hinnati, et Mer k o dritegevuse ja
stsenaariumite | 6i kes kliimamuutust el otsene tunnetatav moj u M
vadrtusahel alleselt, mi sg i mbsu avkdsi ndurui dnautdueslii ss.t rkaltielemamuut ust ega koha
kaasne ettevottele &arimudeli, strateegia, vadaartusahela muutuste e
tunnetatavaid mdéjusid.
Mer ko &ari on projektipdhine, ning ehitise vaartusahela vaates koor
etappi desse, ning minimaal sel maar al ka ehitusmaterjalide tootmis
nendes abhéathauset appi des on projektide I 6i kes erinev, sb6l tudes
Keskkonnamoéju ja kestlikkuse aspektidega arvestamine ja noduetele
igapadevane ja normaalesxelotsav6iVida dgdludsade, aectdlt ul enevalt kliimakindl
ehitatavate objektide tehnilised néduded ja parameetrid mébnevdrra
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teenusepakkujana val misolekut vai ksema kliimambdjuga ehitiste e h
hinnatakse varases planeerimise faasis, ning nendega arvestatakse ehitusprojekti ja hanketingimuste koostamisel. Iga projekti
alguses teostatakse koneal use projektiga kaasnevate otseste nraigekmadaitjea modj

riskide realiseerumine ehitustegevuse perioodil vadhet 6ehdol i seks.
aastat, mis on |likegaavahidkh&saelgksel makmsutustest tulenevad pi kemaa)j
Mer ko fOGOsiliste varade avatus kliimamuutustest tulenevatele mdj
projektipohiselt ehitusobjektidel. Ol ulisemad varad on kinnisvar e
kinnisvara antakse peal e val mi mi st enamast.i kohesel't Gl e tellijatele, ning

renditud ning suurematest kinnisvaraobjektidest omatakse vaid kahte kontorihoonet ja asfalditehast Tallinnas.

Ehitusmasinatest kuulub Merko omandusse vaid teede ehituse ja kaevandamisega seonduv rasketehnika, hoonete ehituses

kasutatav tehnika ja masinad kuuluvad enamast: alltodvotjatele v
Autopark on valdavalt liisitud.

Léppkasutajatele 0O0leantava kinnisvaraga kaasnevad riskid on hinnat

sell e peamine kestlikkusalane méju kasutusaegse energiatarbimiseg
moj usi dnginkiss otliul i si muudatusi ehitiste hilisemas ekspluatatsiooni
mille tootmise jalajéadlje vahenemine aitab 0O0htl asi kaasa ka ehitist

KLII| MAGA SEOTUD MOJUDE, RI SKIDE JAROMOI MALUSTE HI NDAMI

Mer ko klii mamuutustega seonduvate keskkonnamdéjude prioritiseeri min
tdpsemalt Kkirjeldatud ' Olulisuse hindamise protsess' peatiOki s.

Hi ndami se kdi gus anal 0O0si tjialaa@ddsemaatrevubdasi ateni @02 suurima sOsin
Muuhul gas teostati ka tadiendav kaetuse anal 00s, tuvastamaks vOi ma
Anal 00si t wslaegtmu svednrar ellides varasemate aastate CO2 arvutustega juur c
ning Merko valdusettevédétte energiakasutuse ja kdOdGtuste andmed.

2023 aasta kevadel Rohetiigri programmi raames valminudja' Ehituse
kinnisvarasektor Eesti 2021. aasta kasvuhoonegaaside heitmest hinnanguliselt 40,3% ( VIIDE. Sellest proportsioonist suurema

osa, hinnangulisel't 68% moodustas ehitiste kasutusaegne energi ak:é

materjalide tootmine ja eksport (13,2%).

Taristu ehitus
ja remont
4%

aterjalide
eksport
13%

Hoonete ehitus
Hoonete
energiakasutus
68%

Joonis: Ehitus- ja kinnisvarasektori kasvuhoonegaaside jaotus ( Ehituse teekaart 2040 and met e ).po6 hj al

Mer ko &ritegevus on kontsentreerunud ehitise vaartusahel as peami s
etappidesse, mis moodustavad erinevatel hinnangutel kokku umbes 10 -2 0% ehi t atud keskkonna sdsiniku
viidatud tegevuste peamise k s mo6j ukohaks on energiakasutus | abi mootorjaklt uste |
elektrienergia kasutamise.

Ehitise
Ehitusmaterjalide Ehitusmaterjalide ) Ehitise . .
X Ehitustegevus . NBEY2YUAYAY,
tootmine transport ekspluatatsioon o
renoveerimine

Jooni s: Mer ko dritegevuse paiknemine ehitise vaartusahel as.
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MERKO TEGEVUSEGA SEOTUD TAHTSAMAD MOJUKOHAD
Hoonete ja rajatiste ehi t uset api kliimamdju aval dub val daval't ehi tusmasina
po6l etami sest tulenevas otseses kasvuhoonegaaside heitmes (mdéjual a
valgustamiseks, ning hoonete ja soojakute k Gt mi seks ja kuivatami seks kasutatava sisseo:¢
tootmi sega kaasnevast kaudsest kliimamoj ust (mdéjuala 2). Labi tar
transpordiga seonduv kol mandat(enég suasag ®molI3t)e kaudne kIl ii mamdj u
Teedeehituse k | i i mamdédj u koosneb peamiselt asfalditootmise ja ehitustegev

Ehitustddde kaigus on suurimaks panustajaks otsene rasketehnika
eristada otsest ja.kO®udseat khbj umeamdseotud asfaldi segu tootmi sega a

ja soojusenergiakogused on otseses korrelatsioonis tellimuste maht
kahjustava iseloomuga. Asfaldit o ot mi s e kaudne moj u aval dub I abi tootmi sprotsess
kliimaméju. Asfaldisegu téadpsem koostis maaratletakse dra tellijapc
erineb tododprojektide | 0iokteemisainlleEedliep éehhiinteu sa roin. Mer ko Kk

Kaevandustegevusedr i segmendi kl i i mamdéju aval dub peamiselt | a@bi otsese r assk
kaudne kliimam6ju avaldub ka | abi |l ahti kaevatud karjaar.i pinnases
seni tulenevalt ak &keewsaredus tdrdidneahvt udest eral di seisvalt hinnanud. K
ainultEesti-p6hine ari, mille eesmdrgiks on varustada teisi tOtarettevot
Kinnisvara arenduse k| i i mamoj u aval dub peami sel t Il abi rajatavate hoonet
arhitektuurilised ja ehitustehnilised | ahendused koostatakse koln

hoél matud hoonete | a t e etlceeleehates purkktelesmdéj u on kasi t|

Mer ko tegevusega otseselt seotud kliimamdju vahendami se voi mal usec
Taastuvenergia suurem kasutuselevott Merko

Raj atavate hoonete | okaal sed energiat oot m Merko

Energiatdhusamad masinad ja seadmed Mer ko, alltoédvd

Mat erjalide tapne planeeri mine Merko

V6éi malusel kohali ke materjalide eelistami Merko, alltoédvd

Vai ksema kliimambéjuga alternatiivsed mat e Telljad, projekteerijad

Tehaseline tootmine Tellijad, projekteerijad

Logistika optimeerimine Mer ko, alltoédvd
Toodetesse ja varadesse | ukustatud sOsiniku mahtude osas pol e Mer
ei eelista turg tellijate ja klientide hi nnatundl i kkuse to6ttu kliimaneutraal seid tooteid
puudunud &riline vajadus.

Ladhitulevikus aval davad Mer k o hi nnangul kliimambéju vadhenemisele
|l ai aldasem kasutuselevodtt ning arengud ehitusmaterjalide tootmis
ul atuses, mo j ut aedadide tootmist, ehdtustegevust, rkui ka ehitiste hilisema ekspluatatsiooniga kaasnevat
kasvuhoonegaaside heidet. Ehitusmaterjalide tootmises on Oheks pa
t semendi ja terase toot minselj,a nhiest owhit ndldedles katio Ghe | ai al dasema
sOsinikujalajéalge oluliselt vahendada. Asfal di toot mi sel omavad
optimeerimise tehnoloogi ad. Si i ski engutes ésialgukvieal mitmeich letsaskahts, kus e hnol oo gi
|l ahenduste valjatododtamine ja testimine on aeganodudvad tegevused, |

pikemas ajahorisondis (10-20 aastat).

VAARTUSAHELAGA SEOTUD TAHTSAMAD MOJUKOHAD
Hoonete kasutusaegne energiakasutus

Energiakasutuses eristatakse elektrienergiat ja soojusenergiat, r
vaatenurgast on olulised kasutatud energia kogused ja nende toot mi
toodetud el ektri-j a sooj usenergia omavad sarnaste tarbimiskoguste puhul hi
Kk ui fossiilsetest ressurssidest toodetud energia. Tarbi mi skoguse:«
tarbimisharjumustest, hoonete t ehnosldsteemi dest, ning erinevatest mugavusl!lisad

Kaasaegsed uued hooned ehitatakse sjeBeanergialkludesniedaltee wmadsuted wa ktsd,t
peamiselt kasutatava soojusenergia koguseid. Samas omavad kaasaegsed hooned rohkem erinevaid

mugavuslisasid, mis suurendab hoonete elektritarbimist. Seetdttu t

peami selt vanemate ja ebaefektiivsemat e heednmse inirgueemates doreted a s s i par @
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
kliimasoébrali kuma energialiigi eelistamisele. Koos taastuvatest a
muutub | dahitulevikus eeldatavalt vaiksemaks nigaasideemissigonid.t oot mi se Kke
Vddrtusahela Gl esed hoonete energiakasutusest tuleneva kliimamdju
Taastuvenergia suurem kasutuselevdott hoonete k& Loébpptarbija
Hoonete energiaefektiivsuse toéostmine Tellijad
Tarbimisharjumused Léopptarbija
Energiasaastu planeerimine ehitusprojekti koost Telljad
Vdi ksema sitGsinikujalajaljega ehitusmaterjalide Tellijad
Mer kol otsesed vodimalused hoonete energiakasutuse mdéjutami seks put
Ehitusmaterjalide tootmine
Hinnanguliselt suurimad ehitusmaterjalide tootmisega seonduvad emissiooniallikad on tsemendi ja terase tootmine, kus
tootmi sprotsessiga kaasneb ni i kasvuhoonegaasi de ot sene Il endumi
tootmisprotsesside energiakas ut us e . Siiski on ehitusmaterjalide tootmisega seor
vastuoluline, ning Merkole teadaolevalt puuduvad teadusuuringud,
valikul. Peamiseks diskussiooniobjektiks on klima méj u hi ndami s e atpadysunngute didnangud dédtaork ja
betoontoodete pikaajalise karboniseerumi sprotsessi tul emusena at.
Oksteisest, muutes selle ehitusmakeeukgka| i tervi kli ku Kkliimamdju hir
Vadrtusahela 0l esed ehitusmaterjalide tootmisest tuleneva kIl ii mam¢
Leevendusmeede Kes?
Taastuvenergia suurem kasutuselevdtt tootmispr o Tootad
Lokaalseteener gi at oot mi svdi kemuste rajamine Tootjad
Tootmisprotsesside efektiivistamine ja innovatsioon Tootjad
Toot mi sprotsesside sOsinikuheitme vadahendamine Tootjad
Al ternatiivsete vadiksema slOsinikuheitmega mat er Tootad
Ringmajanduse ja taaskasutuse suurendamine Tootjad,

projekteerijad
Kohalik tootmine ja logistika optimeerimine Tootjad, ed
Mer kol otsesed voimalused ehitusmaterjalide tootmise moéjutamiseks

otsesteehni t ust egevuse mdjude all

KLI I MAMUUTUSTEGA KOHANEMI SE MEETMEHL2 EMBORAL) | KUD JA EESN

Eral di seisvaid kliimamuutustega seonduvaid Ol eminekupl aane, meet n
voi malkusieednamuut uste mdéjutami seks on piiratud, ning tajutavad kI ii
puuduvad. Ul dised keskkonnamdéju juhtimise poébhimétteid, mi da on Kk
piisavaks, nimegettmeiiedndadv ailde | @hi tul evi kus plaanis rakendada.

Moni toorimise eesmargil arvutatakse kontserni tadtarettevdtete ot
tsOklilisusest ja projektide erinevatest valmidusastmetest tingitu
O0rr el deaevtaddt.t uS ei ol e hetkel, ega ka | adahiaastatel plaanis sellekoh
K6ige olulisemaks Ol eminekuga seonduvaks aspektiks on Merko hinn
sdilitamine, mille tagamiseks jadtkub tavapadrasel viisil kaivbdtaj ate
valmisolekjapai ndl i kkus turutrendi dega kaasaskaimiseks ja muutuva nodéudl

ENERGIAARBIMINE JA ENERGIAALLIKATE JAOTUSHE1

Merko energiakasutuse profill koosneb elektri - ja soojusenergia kasutusest, ning autodes ja masinates kasutatavate

mootori kGtuste poletamisest, mi da kestli kkusar uandIl(ingkecope)aami st i ku
| 6i kes.

M6éjualad 1 ja 2 on seotud Merko enda organisatsiooni ja tegevuste
esitatavate kulu-ni ng kOt usearvete. M6éjuala 3 on seotud alltddvdtjate ene
sOl mi t uglutleeptitnGpi dest voib energiakasutus kuuluda nii Mer ko kui

jagamine on ratsionaalne &arilisest vaatenurgast, ning tagab kontro
ja eesmar gi patrlainkek u skauriuda nkdelsuse vaatenurgast kaasneb sellega andmet
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aruande jaoks ei ol e Merko alltdédévotjate ja tarnijate energiakasu
aruandes neid ei esitata. Arutelud | ahituleviku andmevajaduse tece

all t 606vabtajlautseéggt ud, ning vastavad protsessid valjatodtamisel

Energiata rbimine ja energiaallikate jaotus

Méj ual M6j ual M6j ual

1) Sbelsdjeaoodet el poéhinev kOt u 0 - -
2) Toornaftal j a naftasaadust ¢

(MWh) 9518 9518 -
3) Maagaasil pohinev kitusetar b 10 393 - 10 393
4) Muudest fossiil setest al | i K 0 )

(MWh)
5) Fossiilsetel allikatel pohi 1239 ) 1239

elektri, soojuse, auru ja jahutuse tarbimine (MWh)
6) Fossiilenergia tarbimine kokku (MWh)
(arvutatakse ridade 1 -5 summana)
Fossiilsete allikate osakaal
energia kogutarbimises (%)
7) Tuumaal likatel pohineva ener 0 - 0
Tuumaenergia allikatest toodetud energia

2118 9518 11 633

97% 100% 95%

Kogutarbimine energia kogutarbimises (%) B ) 0
8 Taastuvate allikate, sh biorn
paritolu- jta00oimej] adat mei d, - 0 0 -
alli katest toodetud vesinikKk
99 Taastuvat el allikatel pohin 558 ) 558
elektri, soojuse, auru ja jahutuse tarbimine (MWh)
10) Muuks kui k Gt useks kasutatava o 0 ) 0
energia tarbimine (MWh)
11) Taastuvenergia tarbimine kokku (MWh) (arvutatakse
) 558 0 558
ridade 8910 summana)
Taastuvate allikate osakaal 3% 0% 5%

energia kogutarbimises (%)

Energia kogutarbimine (MWh)
arvutatakse ridade 6 ja 11 summana LT 2ty tien,

Euroopa komisjoni del2@22/r1288 dllasuslet (Eegut seb Mer ko-NKGEhes suur e
klassifikatsioonile vastavates F (ehitustegevus) ja L (kinnisvaraalane tegevus) sektorites. Sellest tulenevalt esitatakse

alltoodud energiamahukuse modéddi kute informatsioon.
Energiamahukus netotulu alusel 2024
Perioodim( 0 g i ,tEWR u 539 049
Perioodi energiatarbi mine (méjual ad 1 21709
Suur e klii mambéj uga sektorites t oi mu 0040

tarbi mine kokku suur enetotulii koha(MWHtEUWRR s €

KASVUHOONEGAASIDE HEI[EB-6)

Mer koga seonduv sGsiniku jalajaljagkGonmstseokadutpesaeni salihgenvdi@dgitasa
ehitusmaterjalide kliimam6juga. Vadhesel maaral sOsinikuheidet vodidt
vordluses viidatud peami ste moéjukoht adega odudhkategobriad mtecutisteksni ng 0l ej a
Jal ajalje arvutamisel toetutakse GHG Protocol Corporate StandardK
millest:

-M6juala 1 keskendub Merko tegevusest tulenevale otsesele KHG j
-M6éjuala 2 keskendub aetett e w&tott e eb kromd d @ | tarbdksostetud klekwi @ soejusd-Gr i pi ndad
energia KHG jalajéaljele;

-Mbéjuala 3 hindab vaartusahelast tubMénewmendkaotdseki egembmandat ed

Arvutuste sisendinfo on kogutud riikidepohiselt olulistelt tatar
tuginevad peamiselt Kl'ii maministeeri umi '"Organisatsioonide khg | a
arvutustes on | isaks kasutatud ‘Carbon Database Initiative' veebiplatvormi emissioonifaktoreid, mis on 31.12.2024 seisuga

parim teadaolev avalikult kattesaadav iinformatsioon. Tul eneval't

moéjuala 3 puhul dlngmisred K leskéthtaesied ,d mnd me avaldate.aMe g allad vva 3 ard U an des 268i2 4
arvatud ka val mis, kuid mddmata korterid (valmistoodang), Il ahtude

asuvate midGdud korterite omani ke v aEdagpidigets arsahnetesiakatakse 20@4abstaty 6t t e eel i
kasutama baasaastana.
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Méjuala 1 KHG heide
Méj ual a 1 KHG:édkwvageanttoenidese ( CO
M6éjuala 1 KHG koguhei osakaal,

te
kaupl emi se reguleeritud

Méjuala 2 KHG heide

Asukohapohi selmdjmdH® &ogunelde 2 .
(CQ ekvivalenttonnides)

Turupohi sel t mimp é dHGtkagaheide.
(CQ ekvivalenttonnides)

Méjual a 3
Kaudne
1. Ostetud kaubad ja teenused

2. Kapitalikaubad

3. Kldtuse ja energiaga se
valdkonda)

4. Transport ja turustus
5.Tegevusek ai gus tekkinud jaat
6. Arireisid

7. TO0O0t ajjaat ek o joudsl dei t

8. Véadartusahela eelnevate
9. Transport vadadrtusahel a
10. Madddud toodete tootl e
11. MOGdud toodete kasut a
12. Malbdwete kéaitlemine o
13. Vaartusahela jargneva

14. Frantsiisid

15. Investeeringud

KHG heide kokku

slist eemi

ol ul i s e @024 @uandbseei kajdstata) u s e d

(mb6j kalga hd) t KH Glekikatergftansideg) C

otud t

vaartu

me d

etapp
jargn
mi ne
mi ne
l el usr
et

te a

KHG heid
KHG heid

k ok k
e kokk
Ohi

@

Asukohap ne

Turupdhine KHG

MOJUAELMOQTORI KOTU

u (axkvBohapodhine)
(t

k 0 g u BE@ekd/eetotnl® t o

u Hdekvr upoéhi ne)
KHG

koguheizelw/netotutujo t u l

STE KASUTUS

2402

0%

3425

3028

5827
5430
0,011
0,010

merko

Mer ko 2024 aastal kasutatud mootsdairsiinitkwhtee dp@k@R&mk soel sitRi2{4k0i e eV 0
suurima panuse sellesse numbrisse andis Eesti (82% mdédjuala 1 he
Kidtuseliikide | 6ikes moodustas bensiin 41% ja diisel #tngittd KHG hei t |
ni i suurematest dri mahtudest kui k a asjaolust, et erinevaltt al
tadtarettevoéttele AS Tallinna Teed, ning raporteeritakse seetodttu
peamiseltdiis | i t mille emissioonifaktor on kérgem kui bensiinil, mis vo
Lisaks teedeehitusele on kaevandustegevusEesti-p 6 hi ne &ari, kuid selle arimahud ja seonduv
kogutarbimist vahene, ning riikidevahelisi proportsioone ei moj ut e
Hoonete ehituses kuuluvad ehitusmasinad ja rasketehnika enamjaol't
méjual asse 3, mida kaesolevas aruandes ei esitata.
100

Ohingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Ognaapdokuménhdnesitatud!| ekt r ooni | i se
masinloetavas . xht ml formaadi s Nasdaq Tal |hitps:#nasdaylilticcon/sttisticslet/iastrumknit/EFER1AGNI8E2B/tembrtsd i g ).t aal sel t . (


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202
[ NGA
4%
JoonissM6j uakHeG 1panus rii kide | 06i kes.
MOJ UA LBLEKTRI JA SOOJUSENERGIA KASUTUS
Mbéjual as 2 raporteeritav elektri ja soojusenergia jalajaéardgg on seot
oli kokku 3425t CO2ekv (asukohapohine jalajéalg). Riikide | 6ikes andis vald
mille jalajalje suurus s6ltub otseselt dri mahtudest . Energial i il
asfalditehases moodustas 64% kogu mdéjuala 2 KGH jalajéaljest. Elektrikasutusest
et Merko kontorihooned Eestis kasutavad sertifitseeritud taastuvelektrit .

Muu

soojusenergia
1%
Maagaas
68%
Elekter
31%
Jooni s: Méjuala 2 KHG panus energialiikide | 6ikes
MOJUAELWABRTUSAHELAST TULENEV KLI I MAMOJU
Merko vadaadrtusahel ast tul enev kliimamdbju on seotud eel kdige ehitusm
ehitusplatside kOtuse ja energiatarbimisega. Kuna enami kule alltdb
néuded veel|l e8iibanende kliimambéjuga seonduv aruandlus puudub vdi (
2024 aast a kestli kkusaruandes 0l emi nekusatet, ning tul eneval't m
sellekohaseid kvantitatiivseid andmeid ei e sitata.
Hi nnanguliselt suurimaks ehitustegevuse vaartusahelast tulenevaks
KHGj al aj al g. Selles etapis toimub ehitusmaterjalide tootmiseks Ve
ehitusmaterjalideks . Suur osa selle etapi kliimamdjust tuleneb otsesest t o
|l endumi ses, ning kaudsest energiakasutusega seonduvast KHG jal ajal
Mer ko hinnangul on materjalide tegeliku kliimaméju teaduslikult k
aega, kuna kdaesol eval't kehtestatud emi ssioonifaktorites on tuva
moé ot mi st egaon erdévaid teadusuuringuid sellest, et betoon on suuteline hoone kasutusaja jooksul siduma
hinnanguliselt sarnase koguse sOsinikku, mis emiteeriti t semendi
arvestatakse vaid tootmisel tekkivate emissioo nidega.
Sarnaselt | eidub mitmeid kGsitavusi bituumeni KHG arvutustes, kus
kattuda juhendmaterjalides maaratletud normatiivse mdédjuga. Bituume
keemi at O0Wasatuesreur gast on tegemi st nafta rafineerimise | 6ppsaaduseqg:
vadartusli kumad GOhendid eemal datud. Seda | 6ppsaadust ei kasutat a
maar al KHG osakestdadeindumiidtl esat masul eneva] al ajadalnjdeu b hibndanimeeni p &
kokkul eppelisele naftaga seotud jalajalje jagamisele erinevate va
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nbuetele on arendatud vo6imekus toota bituumenit asendavate sideai

pumpami se ja rafineerimisjaakide mahtusi d.

Ehitusobjektide mootorikoOt-uaka@j dlaj enteirgd akiasekssen KH&j al i kud sel g
vaartusahela osalistele, et ka védiksemad alltdéodovotjad, kellele CSI
teisteprot sessi osalistega. Kaesetldeiveali kaj anli nogn ksaeees oilnefvoa smiatrtueandes seda

KASVUHOONEGAASI DE SI DUMI NE, HEI TME VAHENDAMI SE PROJEKTID JA ETTEV(
Ettevdttesisest sOsiniku hinnastamist ei ole rakendatud, kuna Me!
Samut i ei ole kédivitatud eraldiseisvaid stGsiniku vahendamise pr
pakkumisele, mille k 8i gus tekkiv sOsinikuheide on valdavalt seotud tell i must
Mer ko ettevdtted panustavad sOGsinikuneutraal suse eesmar gi saavut a
sobrali kumate hoonete ja rajatiste valmisehitamise

LOODUSRESSURSSIDE KASUTUS JA RINGMAJANDUS

RESSURSI KASUTUSE JA RI NGMAJANDUSEGA SEOTUD OLULI STE
HINDAMINE(ESRS 2, IRAL)

Mer ko | oodusressursside kasutuse ja ringmajandulséhgia kaehhesda valt el iksel
hindami se kaigus, mi da on tapsemalt kirjeldatud ' Olulisuse hindam
0l esel t arisegmentide | 6i kes, ning selle kaigus kaar drsi-st at i ehi
kasutusega, ning potentsiaal sed otsustamise ja mojutamisvoimal usec
Hi ndami se kaigus Il eidis kinnitust teadmine, et ehitamine oma ol em
aval dub | abi ehitusmaterjalide elutsiOkli. M6ju | oodusressurssidel
hoone kontsepts i ooni ja ehitusprojektiga maaratletakse &dara ka ehitusma
tootmi seks kasutatakse sisendina valdavalt |l oodusest hangitavaid
oluline mdju | oo dnaatseleckasstuseless si de opt i

Ehitusteenus on oma olemuselt ehitusmaterjalidest projektitingimustele vastava ehitiste konstrueerimine. Aktiivse
ehitustegevuse kéadigus kaitlevad ehitusteenuse pakkujad suurt hulk

materjalikogustejali i ki de moéj ut ami seks selles etapis puuduvad.

Ehitustegevuse peami seks moéj ukohaks |l oodusressursside kasut use
Ehitustegevuse kéadigus on jaatmete teke valtimatu ja ehitusteenuse
sellisel viilseks st #diektsadelito kjkay kogutud, et need saaks jaatmekait
Sel lisel viisil valditakse reostusriski I abi jaatmete sattumise

ringmajanduslikuks taaskasutuseks.

Ehitusteenuse pak kumi ses on Mer k o rol liks jaat memaj andus ehitusplatsid
voi mal dab suurendada nende taaskasutusse vOotmise vodimalusi, ning
hangitava toormaterjali koguseid.

Teedeehituse ar i segmendi ressursimdéju avaldub peamiselt | &bi ehi tusmater
kasutuse kogused on otseses seoses darimahtudega, ning &ri mahte kah
Loodusressursside kasutust on v oi mal i k si i ski moéjutada | adbi 0l esfreesitavat bit
tditematerjalina. Sellele tegevusele seavad piirid hanketingi must e
Kinnisvara arendusel on kokkupuude ressursikasutuse planeerimisega | abi aren
ehitusmahtude planeeri mi se. Arendusprojektides eelistatakse muude
sObrali kumaid materjal e.
Merko kaevandustegevus o n keskendunud taditematerjalide kaevandami sel e, mi ||
ammut ami sega. Kaevandat avad mahud on otseses seoses nodudlusega, n
seadusega kehtestatud eeskirjadest kinnipidamine, ningv 6 i mal i ke keskkonnari skide maandamine.
Koi kide |l oetletud &arisuundade suhtlemine méjutatud kogukondadega
kaevandusédriga (juurdepafgauméeaé 0rapammee, Ebdlimuwuse ja kinnisvaraal
seonduvalt kogukondade j a huvigruppi de kaasami st ei vaj a, ning ol-ulisemad
planeeringu ja ehitusprojekti.
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Kahese olulisuse hindamise k&igus hinnati mu u hul ga sf irneasnstusrnsdijkua s ut
Ehitusteenuse kontekstis on tegemist eel kod6ige jaatmemajandusega s
ja kinnisvara arenduse aspektist on vodéimalik ehitusmaterjalide | &
materjalide hankele pi ngut e, ning tulenevalt ehitusprojektide ajalisest kest
otseselt seostathadwad. eddInema sje tdendosust hinnati madal aks.
Tulenevalt jaatmekaitl use ol ulssidekasetusdjaringmajanduse tddma tdrvikunh mlalidesss r e s s ur
Finantsmdéju ja ressursi kasut us eifepluliseeso.t ud keskkonnamdéju hinnati

RESSURSI KASUTUSE JA JAATMEE®IRRALDUSE JUHTI MI NE

Ehitustegevuse ressursi kasutusega seotud aspektid on maaratletud

on ehitada hanketingi mustes ja projektis ettendhtud parameetritel
ressursikasutuse as p e k t |l isaks projektis ja seadusandluses sédtestatud nodu.
sell ekohaseid juhendeid pole ettevdttes kehtestatud.

Mer ko ressursialase m6éju juhtimine on keskendunud jaatmekorral du
mi stéttu on ehitusobjekti jadadtmekorraldus olulise téadhtsusega nii r
tulenevate nh®&iutmi se seisukohast . Ehitusjaatmete ja ehitusplatsi
reguleeritud | abi seadusandluse ja ettevottesiseste objektipdhist
protsessist. Merkoesbtueemat en kWtadi ¢etedi juhti mi se protsesside rak
kvaliteediosakonnad, vaiksemates t Ot arsvebit eovsOatkeotoersmu sie gdaa vkavda |sietdeae dfiu
Ehituspl atsi jadaadtmekaitljuas prjdtrsge snsiisee ekeosrtr avdesset avad ehitusobj e
jdadtmekavade taitmist ja protsesside kvaliteeti objektidel kontr
objekti kOl astusi, ning koostades jaadtmemajanduse aruandl ust.

Ri ngmaj anduse vaatenurgast ei ole eraldiseisvaid juhendei d ega pr
otseselt taaskasutada. Arilisest vaatenurgast on materjalid 0Oheks
kohtades kus mater j al i j A&dke on vodéimali k taaskasutada (peamiselt teede eh
tehakse, kuid muus osas on ringmajandust ja taaskasutust voi mal d

jdatmekaitluspartneritele.

RESSURSI KASUTUSE JA JAATMEKERRWUDED EGA BESHAMG| D

Eral di seisvaid ressursikasutuse ja jadadtmekorraldusega seonduvaid
juhtimiseks vajalike protsesside (0l esehituses on tuginetud seadus:
tagatuddildféi kasduml i kkuse eesmargi . Kuna ehitusmaterjalide kasutu
kul ukomponendi ks, siis on efektiivne ressursikasutus ehitustegevus
opti maal se kastutduesse ,r aniisrkganvidlt . Kasumli kkuse vaatenurgast on mater
voi mali kult optimaal sed materjalide kogused vodi maldavad 0Ohtl asi Vvé
Jddtmekditluse korraldamisel on tahtis, et koi k Gl ejaagid ja kas
sorteeritud. Sel lisel viisil maandatakse reostusriski, nring | uuak
maj anduse Jddtmekorral duse pl aneerimi sega alustatakse ehitusobj
hindami se protsessiga. Sell e ké&digus hinnatakse objektil kavandat
Jaddt mekavas onmekkaijraistt lmé aldt loéd j e k t i | eel dataval't tekkivatest j a8t me
kindlaks jaadtmete kogumise ja | adustamisega seonduvad asjaolud, ni
Jaatmekorral duse juhti mi sel on tahtis rol | aruandl usel , mi s \
jdatmekorral duses, ning tagasisidestada tahelepanekuid objekti mee
sO6l tub projekttijdae elsietl ooetuaspi st , muudab see andmete vordlemise pe
kvantitatiivse eesmargi maéaratl emi se keerukaks. Sell est tuleneval
jaatmekorral dusel e @daestniitrekreetd eatdbu et ekudiasandi l koostatakse detail
jaatmeliikide, koguste j a ehitusobjektide | 6i kes, mi |l | est moni t
jdd8t mekoguseid ja sorteeritud jaatmete osakaal u.

2024 aast al korraldati Mer kos kestlikkusaruandluse tarvis mbénev?od
raporteerimisele tOtarettevdtete | 06ikes sarnased printsiibid, nin
aruandluse efektivist ami sega t6d6d j atkata. Ressursi kasutuse vaatenurgast o]

ressursi kasutuse aruandl ust vadaartusahel ast tuleneva kaudse ressur
saadavuse tottu pol e kdieodilvdeldeosdatav.r aporteeri mi sper
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Hiljemalt 2026 aastaks kavatseb kontsern juurutada igapaevategevus
poolt ESG printsiipide, seal hul gas jaddtmekdaitlust ja ressursikasu
eiravat e i si kute ja organisatsioonidega pasivaid &arisuhteid ei | ooda.
partnereid, kelle ESG printsiipide jargimist on so6ltumatute rahv
paremaks.

LOODUSRESSURSSIDE KASUTHS 4)

Ehitise ressursikasutust mdédjutavad selle kasutusotstarve, suurus,
planeerimisfaasis. Ol ul i n ealusteikeraustel rajanssega, oiflel o eehittses bssursi&aautusele

mar ki mi sm@jau . neEhi tusprojektis planeeritud ressursikasutus reali sec¢
kasutuselevdétu. Ressursikasutuse mdédju | oodusele avaldub | abi ehitu

kontsentreerunud ehitusmat erjalide tootmise etappi.

Ehituses kasutatakse sisenditena enamasti taastumatuid loodusressursse, millele seni pole leitud suuremahulisi keskkonna -

s6brali kumaid alternatiive. Uhest kaljest on alternatiivide vahe
suurima osakaaluga materjalide, nagu betooni, terase, klaasi jms toorainet leidub looduses piisavalt, ning nende asendamine

pol e levéale egab Vajalik loodusvarude ammendumise vaatenurgast. Teisalt on piiravaks asjaoluks alternatiivsete

materjalide tehnilised parameet r i d | a usal dusvaarsus, mi s eel dab mahukaid | a pi
ehitatavate hoonete turvalisus.

Al ternatiivse ja taastuva materjalina katsetatakse O0Oha enam puidu
vai keses koguses katsetatakse ka pdhu, pilliroo jms | ooduslike tas
ja keerukate hoonet e ehitami sel Mer ko hinnangul betoonile I ahitulevikus
saa ol ema, ning eeldatavalt hakkab jarjest suur emat rol i mangi m

keskkonnamdéjuga tootmine
Mer ko &risuundade materjalivajadus ja seel dbi méju |l oodusressurss
Ressursikasutus jaguneb otseseks ja kaudseks:

a) Otseneressursikasutus on seotud tOtarettevdtte Merko Kaevangkwgsad tegevu:
ja killustku kaevandami sega. Kaevandami se mahu madédratleb turundudl u:
kogumaht 2 78 132tonni.

b) Kaudne ressursikasutus on peamiselt seotud ehitusteenuse pakkumisega seotud projektides sisalduva
ehitusmaterjalide mahuga, ning kinnisvaraarenduses kavandatavate hoonete ehitusmahtudega:

a. Ehitusteenuse peat 66 votu (sh t eedenkanmndaduosapdoledt ning tessyrsikasetls s

ma ar askseledbi hankeprotsessi ja ehitusprojektide.

b.  Kinnisvaraarenduse segmendis o n Mer ko tellija rollis, ning moj u ress
kavandatavate hoonete kontseptuaal se | ahenduse. Hoonete Kk
kavandatavate hoonete kontseptsiooni si s ukskleatide v o6i mal i k

soovidele ja ootustele. Hoonete arhitektuurilised ja ehitustehnilised lahendused valitakse konkursi korras,
ning vastavalt kaasaegsetele parimatele praktikatele on
optimaalse ressursikasutusega.

Ehitustegevuse kadigus kasutatakse suurt hulka erinevaid ehitusmat e

osakaaluga betoon ja teras, ning teede ehituses taitematerjalider
ajastus s 6l tuvad to66de portfellis olevate ehitusprojektide ol emusest |
seinte ehitamise etapis on materjalidest hinnanguliselt suurima osakaaluga betooni ja terase kasutamine, seevastu

hilisemates siseviimistluse et appi des kasutat akse rohkem varve, pl aadi segusi d
Ehitusprojektid kestavad tavaliselt mitu aastat, mi stodottu projekti
ning projektidevahelised eirminewadregdel moomas tar@d@hi mér d koguseid, I
omavahelise vordluse sisutuks.

Het kel on ehitusobjektide ressursikasutust puudutavate andmete kat
mi stottu pole Merkol voéimalik koikide ehitusobjektide ressursikas
ressursikas ut ust puudutava statistika kogumise pdédhi métted mahult suurem
bituumen, taiteliiv), ning koostati esmane (0l evaade vai kasemate kod
Leedu). 2025 aag a | on plaanis jatkata andmekogumi sega Eesti turu projekt

pohi motete valjatodtami sega.
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Ladhitulevi kus saab ressursikasutuse andmekogumi se p+hiofaigeem eel da
kohustusli kuks muutumi se, ning elektrooniliste tootesertifikaatid
andmekogumist lihtsu stavate infotehnoloogiliste lahenduste laialdasemat levikut.

JAATMEKORRBS5DUS

Ehitustegevuse, teedeehituse, kinnisvara arenduse ja kaevandust ege
elutsidokliga.
ind
merko merko merko
Ressursi Ehitusmater- Ehitusmater- Ehitise
hankimine jalide jalide Ehitise renoveerimine Jaatmete
loodusest tootmine kasutus kasutusperiood voi ladustamine
ehitusel lammutamine
1 1
T 1 1
| ! |
__________ S |
Jaatmete

taaskasutamine

Ehitusprotsessi kaigus kasutatud ehitusmaterjalidest:

a) valmivad ehitised , mi s antakse 0O0le ja mille | 6ppomani kuks on klient
sdilivad ehitistes ehitusmaterjalide kujul ajani kui need v
muutuvad materjalid t aast gtéadkisnee tvedkis ,s uninsa tkaakss el atdauass k asut us s

b) tekivad ehijt undjsaastometduv al t l'iigist ja vodoimalustest kas suu
l'iiguvad ehitusplatsilt &dra ja |l adustatakse voOoi suunatakse

Hi nnanguliselt suurima osakaaluga ehitusmaterjalidel nagu betoon |
vaid need kaasnevad peami sel t ehitusobjekti etteval mi stavas et
kasutatakse selliseid j aat mei d s ama voi teiste ehitusobjektide pinnaset ai
jaatmekaitluspartnerile. Teede ehituses on voimalik Gl esfreesitud

dt metest koosne
jaakidest . Eristada vdéib kasutatud materjalide 0l ejéadéake, ning ka
isesugune, sisvar i eeruvad ka ehitusj ddtmete kogused ja |iigid projektide
otsese taaskasutuse voimalused on piiratud, kuna ringmajanduse v
kohesel't taaskasuatndd kadlujamata materjal). Taaskasutusse voetayv
mbertdd6tl emi st, kuid OGmbertddtl emi se ké&digus kaotavad tootjapool s
i sel list materjali keasseurt tuisfsiek asaut ui ndaet at.a ol u teemi tneeotvdi kestel e |jaat
amobéistlikult kallis, ning Merko tatarettevdotetel puuduvad sell i s
ialased kompetentsid. Seetdbgthbh ehiamuspleantistiulsti dakadgstat met ena,
askasutus saab voimalikuks enamast:i kaudsel kuj ul I abi jaatmete
neb rohku jaat met e voi mal i kul t kvalijticAetneeeklad t sospaetrneln seél,
jaatmekoguseid tohusamalt taaskasutusse suunat a, ning sel eesmarg
koguseid ja sorteerimise proportsiooni. Ta p s euns a | d u s virdoEmatsiemn nende taaskasutust ja ri ngmajandust

puudutavate tegevuste kohta Merkol puudub.

Val dav enamus ehitustegevuse kadigus tekkivatest | a

o

O o < O
L = T

Ehitusprotsessi oluliseks koérval saaduseks on valjakaevatav pinnas
Loodusressursside kasutuse vaatenurgast ei ole tegemist olulise r
oluliselt e i muutu, ning peamiseks méjukohaks on pinnase kaevamise ja te
arvesse voetud kliimamuutuste peat ki s. Sell egipool est on ma h u
ké6rval saadusega, rhitusobjektl valmides liug dsukoheja rdkandus. Pinnase ja kivide kogused varieeruvad

soOl tuvalt ehitusprojekti i sel oomust suures ul at ualwed.korrsédi t i st e | a
kaasnevad ka suur emad v alsjeadk a eB/naat naavsat ip iknansaustea tkaokgsue v al j akaevatud
teise objekti maapinna t&aditeks ja maasti ku kujundamisel. Suur emat
voimali k ka 0l ejddva pinnase milhgevB8seghi mhdaegembse bbakegul das:
kuna selle méoétmine ei oma olulist |isandvadrtust.
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Jd&dt memajandusega seotud infot kogutakse riikide titarettevotete t
andmetabelites.

Ohtlikud jaat med - 7,3

Tavaj aatmed, t - 7 267

Jaatmete kogus kok - 7274

Sorteeritud jaat - 3397

Segaj adt med, t - 3878

Jdadt mete sorteer - 47%

j aat me(

Korduvkasutamiseks ettevalmistamine

Ringlussevott Info puudub, rakendame

Muud koérval damistoi mingt

Kérvaldami selt Ombersuuna 0 0 0

Po6l et ami ne

Priadgilasse | adestamine Info puudub, rakendame

Muud koérval damistoi mi ngt

Kéorvaldamisele juhitud ko 7274 73 7 267
Jdadt mekogused kokku 7274 73 7 267
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EUROOPA LIIDU KESTLIKE MAJANDUSTEGEVUSTE TAKSONOOMIA
Al'l ' jargneval't esitatud raportid on koostatud vastavalt Euroopa
taksonoomi amdédrus) ning seda tehnilistes aspektides (raporteeri mi:

Komisjoni delegeeritud ma 8r ust el e (EL) 2021/ 2178, 2021/2139 ja 2023/ 2486.

RAPORTITE KOOSTAMISE METODOLOOGIA

Taksonoomi aaruandes esitatud tulemusnéditajad on arvutuslikult t u
milliseid on kasutatud majandusaasta aruande koostamisel (vt. raamatupidamise aastaaruande lisa 1.). Merko Ehituse

kontserni tegevused onjagmniearaakehdugprojékiids seega (aksime raporsite koostamise aluseks

projektipbhise | ahenemise. Prog¢ekitstpidhi @l mafj aimdestdse ksineniss s ®é t r € o p «
raporteerimisel. Uhetaoliselt nii ehitusteenuse, kui ka el uasemet
vastavalt projekti olemusele ning projektidokumentatsioonile, millistele de | egeeri tud m&&druse 2021/ 2139 v
tegevustele ja keskkonnasédédstli kkuse kriteeriumitele projekt vast
puudutavana, kui nende seas ei leidu projektile vastava tegevuse kirjeldust, siis hinnata kse muude tegevuste kirjelduste

vastavust . Kui proj ekt vastab madé&druses toodud "olulise panuse" k
pohimétte rikkumist ega mimii knawmrmisstt,e <Kiaiig slkeimeseg imfeitteseeri takse proj
projekt vastab tegevuse kirjeldusel e, kuid ei vasta "olulise panu
oluliselt® poébhimétte voi minimaal sieit® Kklaa s siefmetes enert iet ak K& upr oj ek t
mitte keskkonnasédédstli kuks tegevuseks. Kui projekt ei vasta UOhel ec
siis kl assifitseeritakse projekts.talMiidnosemieas kkasiel deamatda teggewu
hindamisel kasutatakse parimat olemasolevat teadmist ning sarnase sisuga tegevuskirjelduste korral eelistatakse tegevusi,

mille soéelumiskriteeriumite taitmist on mderdlad eEhisti kautwdismeleinde tleisn
Ol ulise panuse kriteeriumeid kohaldatakse projektide anal G0si |l mak
del egeeri tud maarus 2021/2139 voéi 2023/ 2486 esitab vastava tegevus:s
eioleselge |l t esitatud kirjeldust vastata OGksnes 0Ghele voi moénele krite
projekt ainult siis, kui see vastab koikidele kriteeriumitele.
Ehkki koéi k tegevused on Merko Ehituse | ahutamatu osa, siis keskenc
vadaartusega tegevuste hindamisele on Merko Ehitus anal GGsinud vaid
kinnisvaraarendus) . Kai best moodustasid pdhitegevustega mitteseotud tegev
|l eidsime, et selliste tegevuste slgavam anal dds ei l'isa vaartust.
raportis taksdnide®eomitas tlefyevustena. Samuti jaadavad kapitalikulud ra
taksonoomias kédsitlemata tegevuseks, kui neid pole iseseiasva proje

tdpsusega siduda ktdasodoomgesugiegae. Vdi ksemaid OGhekordseid kapit
mottes anal 00situd ega hinnatud nende vastavust sOelumiskriteer
mitteolevat kaivet.

Tegevuskulude raporti koostamisel on kasutatud del egeeritud maarus
Tegevuskulud ei ole Merko Ehituse arimudeli seisukohalt olulised,
olemas ol ul ning majanduse tsOklilisuse korral projektide vahenemine
Mer ko Ehituse arimudel:i tdpsematkekitjakdsaruamde apkandhbil sdeé& Sttt a
vaartusahe®) "ldifafiiBkludest (vt. raamatupidamise aastaaruand e | i sa 6. ) | 6vi osa moodustav
t606j ukul ud (76 %), mis on taksonoomias kirjeldamata ning nende se
kulud teadus-j a arendustegevusel e, hoonete renoveerihmiotedumebeme¢telremohnd
muud otsesed kulud, mis oleks seotud materiaal se pohivara igapédeve

Projektipobhises tegevuses kajast at jakegeeuskgud piojekii bsang asingoseseisvads e ot ud k a

kapitali- j a tegevuskulud esinevad ettevotte 0l djPwhitdiurbi set sreinreg jtau gl H e
tuvastatav seos 01l dj ukapitdlima tegevuskidud e ning kohkeeetse prejektevahel. Kunad | dj uht i mi ne | a
tugiteenused eksi st eeri vad sO0l tumat a keskkonnasaastli ke projektide o]
konservatiivsusest ni nggrrgadhe peaskus omélotnii miasreu ammedsem koost ami sel l'ahtun
peab keskkonnaséaastlikuna raporteerimiseks ise olema keskkonnaséaéas
taksonoomias kéasitl emata tegewualisjtae teel deuwdu si kmilsuedk sk Ivaasj sail fi iktusde ekraipd a k
Kk ui sellise kuluga soetatakse varasid vodéi teenuseid taksonoomiaga
individuaal se meetme, mis vodimal dava<heidqetohi t egevusel pasivalt vaher
Aruandluse koostamist raskendab kapitali -j a t egevuskul ude keskkonnasé&dédstli kuks kl assif
2021/ 2178 Lisa 1 punkti 1.1.2.2. keerukas 01 e gaethgevuskiduks mi s nou

klassifitseerimise eeldu sena asjakohase programmi kehtestamist ning avalikustamist. Merko Ehituse kontsern ei ole sellist
keskkonnas aa s-faltegeuskuliude progtamrhi kehtestanud.

1Minimaalsed kaitsemeetmed on taksonoomi amadruse artiklis 18uaride sgeadtuldk kprloulsteidmiugdldgn eni
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Mer ko Ehituse kontsern | oeb konservatiivsuse printsiibijast Il ahtud
tegevuskulusid puudutavate raportite koostami sel keskkonnasas
keskkonnaséadast | i k kekkapiali-§ ial die gemiustkarhiudel e, mi s sisult ega omadust el
TAKSONOOMI A TULEMUSNAI TAJAD

MGagi tulu (taksonoomia raportis 2. toodud kogusumma) on esitatu
koondkasumi aruandes. Keskkonnasé&dédstl!l i ku md0a0ginit(2023w0%pleram@024of t ul e musn
enam | epi nguivdastnaisl Isedeklauimieskri teeriumitele. Suuremateks ehitusobj
PagEgiai ja Tel Oiai rajoonides, alajaam KelmEs ning paikeseel ekt

rajatiste ehitami ne 208120138 gisa epurikilew 6. ma ar us e

Kapitalikulude (taksonoomia raportis 3. toodud kogusumma) on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 23 kuni 25

ridadel "Soetamine ja parendused" ning "Umberliigitamine varudest
tul emusfn%itaja

Tegevuskulude (taksonoomia raportis 4. toodud kogusumma) vastavust raamatupidamise aastaaruandele ei ole, delegeeritud

maaruse 2021/ 2178 Lisa 1 p.1.1. 3. sdtestatud tegevuskul ude def
tegevuskulude definitsiooni | e. Keskkonnasédédstli kuid tegevuskulusid ei olnud, pea
Vastavalt del egeeri tud médé&druse 2021/2178 uuendustele on i sandu
tuumaenergia ja maagaasiga seotud tegevustest, mis tuleb esitada k

TAKSONOOMIA RAPORTID

Aruandeperioodil ei ole tehtud 0Ohtegi muudatust arvestusmeetodite:
2021/ 2178, 2021/ 2139 ja 2023/ 2486 sisu uuendustest (té&diendavad noil
meetodite kirjeld us on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisas 1.

Esitlusmeetodis on tehtud muudatus, et tdhjasid voi mittekohal du\
vor mina, nagu see on avaldatud delegeeritud madédruses 2021/ 2178.
Raportid on esitatud maaruses 2021/2178 toodud, 2024. aast al k eh
kasitletud, kuid mitte keskkonnasaastli kuks tegevuste (Ad2) juures
5-17. Merko i t us on otsustanud neid mitt e -4tkasiutatad rigaanimetaus tveergude t on rapc
al apeal kirjadega "Kasitletud/ Kasitlemata" ning asjakohased | ahtric
Raport 1. Delegeeritud madaadaruse 2021/2178 Lisas XIlIIl toodud raport
Del egeeritud maaruse 2021/2178 artikli 8 | 06igetes 6 ja 7 osutatud
Lisa XllI raporti vorm 1. Tuumaenergia ja maagaasiga seotud tegevus

Rida Tuumaenergiaga seotud tegevus

Ettevodotja tegeleb tuumaprotsessidest mi tootvate wénduslikee k
1. elektritootmis -r aj ati ste wuuri mi se, arendamise, tutvustamise El
nendega seotud.

Ettevdotja tegeleb parimat vodimali kku tehnoloogiat k
9 kaitamisega elektri tootmiseks vdi soojusenergia t2©o El
"to6stuslikeks protsessideks nagu vesiniku tootmine,
nendega seotud.
Ettevdtja tegeleb selliste olemasolevate tuumaseadn
3. t606tlevad soojusenergiat, seal hulgas kaugkOtteks v¢ El
tuumaenergiast vesiniku tootmine, ning nende ohutuse suurenda mi s e g a , rahastab neid
seotud.
Maagaasiga seotud tegevus
4 Ettevotja tegeleb fossiilsetest gaaskOtustest el ekt El
" neid voi on nendega seotud.
Ettevotja tegel eb f Gasuavatelsaojasi-/fhhugs-gaselelrienergiakoastootmise rajatiste El
ehitamise, taastamise ja kaitamisega, rahastab neid
Ettevdtja tegeleb f ossi i-ljabuuseresgiattoptaate sajatiste ehdamisest s 00 L E|
taastamise ja kaitamisega, rahastab neid vaoi on ner
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 merko
whk LI2NI Hd 5Sf SISSNAGIZR YNNNHzZAS HauwmMkumTy [AdlF LL @2NYY ¢l 1a2y22YAlL 3L 122aipfla 28
Majandusaasta 2024 Aasta Olulise panuse kriteeriumid tpKAYpGGS aSA (Il Keadzadl
Klii Kiii Kiii Klii Mini- Taksonoomiaga
Y NA 9 m ”{n:e m :ms]f: 4 Rin m "T:;e m ”tm:t_e Rin e maalsed|1 22alpf |l & |Kategoorig Kategooria
Majandustegevus Kood Y NA @|Sosakaal, Ie::uel:'n i E(l:hl;neg Vesi Saastus ma';n?i_ s Elurikkus Ie:uel:'n ia aukuorl:ane Vesi |Saastug m Ian% < r'kku_s kaitse- | @p A Gl 142 ‘'toetav | UNE S
@) ) 3) aasta N Ve ) ) ®) Jandu (10) v gako 13) | (14) Ajandus| kKIS e etme 1 NaA Gt Sidz] tegevus | kutegevus'
mine mine ) mine mine (15) (16)
4) ) ®) a1 12) d osakaal, aasta N-1 19) (20)
a7 (18)
JAH; El;  |JAH;El;  [JAH; EJ; JAH; El;  |9AH; El;  |JAH; El;
9 U e e i e S 9
Tekst tuh. EUR [% YNAAGE|YNAAGE|YNAAGE |YNGAGE[YNAAGE|YNEAGE JAH/EI JAH/EI JAH/EI |JAH/EI | JAH/EI JAH/EJJAHI/EI (% E T
l®! Y{hbhhaL!{ Y&{LC[9¢!5 ¢9D9+! {
I OMBE112YYFANNaGEA] (05350dza 6YAa 2y GFl1&a2y22YAL3L 1228 ptlao
Taastuvenergiaseadmete
paigaldamine, hooldus ja|CCM7.6. 179983 33% JAH El YNAAGE YYWARIGE[SNEHGE|SNEED S YIAR I JAH JAH | JAH JAH JAH JAH 9%
remont
YSall2yylaNNadGtal$s | .
Grlaz2y22yarar 1a2za| 179983 33% 100%
Millest toetav tegevus 179983 33% 100%
aAttSad Nt SYAySq dz of o% 0% El El El El El El El
Lol 1a2y22YALa | NAAGEf SGdzRT |dAR YAGGS |Sall2yyraNNadfAl (5380dza 6SA 2tS8 Ghlazy22YAb3al (22&a|ptlao

Selgitus | @&htudes 2021/2178 lisa | p. 1.2.3.

Mi t me keskkonnaeesmargi kaasaati a@mavaeldetelgeiviuse
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Uute hoonete ehitamine \CCCE“;T\CCM 2936571 54%
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JUHTIMIRALANE TEAVE

HALDUS,JUHTJ A JARELEVALYVEOESRS R IGDE)

Mer ko kontserni
pohi kirjaga. Uldkoosol ek

otsustab muu

ROLL

k 6 r g ea kntaskiso nj aurhit doer, gtahmd kkbse sopnéi e ke v u s

hul gas

merko

on
néukogu | ii

regul eeritud
kmet e

0i
amet i

kinnitamise, ning ettevodtte poéhikidkaosnulueknmi sei mkKlprvahemal takdksohRi
aktsiondride korraliste ja erakorraliste Gl dkoosolekute péitabvakorrr ac
0l dasol ekule teemasid arutamiseks ja hé&aédletamiseks.
NOoukopgeuami seks 0l esandeks on kontserni olulisemate strateegiliste |j
tegevuse kontrollimine. Ndbukogu juhindub oma tegevuses ettegvdtte p
sellet6 6d korraldab ndukogu esi mees.
AS Mer ko Ehitus ndéukogu on mauditkanrstdea n ukde | el ned al | tedsdaonrngea noilm an 6 uk ogu noéus
seotud kdGsi mustes. TlOtarettevotjatel auditikomiteesid moodustatud ¢
Juhatus on juhti mi sorgan, mis esindab ja juhib ASiI Mer ko Ehitus i gapa
nbuetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majandusli kul't k@i ge ot s
parimatest huvi dest ning tagades ettevodtte jad&tkusuutli ku arengu vastaval
teevad ettevdtte huvide parimaks tagamiseks igakOlgset koostdodd.
Juhatuse esimehe 0l esanneteks on muuhul gas téadita ASi Mer ko Ehitus tegevju
ettevdtet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustel e, korral dades
koordineerides strateegiate val j at 66t ami st ja tagades nende rakendamist, vastut ad
Teiste juhatuse likmete vastutusaladeks on kinnistute portfelli juhtimi ne ning ehitus- ja arendussegmentide tegevuste
koor di neerkiomit se r il e, fnéntsjahtindirte,envestorsuhted ning vastavuskontroll.
ASi Merko Ehitust 0t arettevotetvel hdbubkegudea vastutus tulenevad nende pohikir.
Nbukogud on Gl djuhul moodustatud vastava tdtarettevdtte pohiosani
TOGtarettevdtte juhataj a avmoeit ijsusheattulstearleititkerwed tntiementdaubk o g u .
Merko juhtorganitesse kuuluvad pikaajalise juhtimiskogemuse ja -kvalifikatsiooniga isikud.
Nbukogu
Toomas Annus, N 6 udsimeps
Teenistuskai k:

19972008 ja 2011 AS Mer ko Ehitus, ndukogu esi mees

1999-2009 ja2014-] AS Kapitel (AS E. L. L. Kinnisvara kuni 2017), noéukog

2009-2014 AS E.L.L. Kinnisvara, juhatuse liige

2008-] Jarvevana OU, juhatuse I|iige

1996 AS Riverito, juhatuse esi mees

1989-1996 AS EKE Merko ja selle 6iguseell ase EKE MRK, juhataja
Haridus:

Tallinna Tehni kjatGiilhtwsol t66stus

Kontrollitavate aktsiate arv: 12 742686 ( | abi AS Riverito)
Indrek Neivelt , Noukogu Iliige
Teenistuskai k:

2008-] AS Merko Ehitus, noéukogu Iliige

2020-) OU Respiray, juhatuse esimees

2006-j AS Ldiamon, n 0 udsimepsi

2016 OU Poco Hol di miggamgtikohad ko sesker ngekuul uvate ttdstardhingute j ul

Too6tanud er i n e v anetkdhtadg¢l Harnsdpangas €3wedbank), sealhulgas grupi peadirektori, juhatuse

esi mehena, samuti Bank Saint PetersburgKi ndbukogu esi mehena.
Haridus:

Tallinna Tehni katli kool ehituse O6konoomika ja juhtimise eriala

Stockhol mi Oli kool i panganduse ja finantside eriala magistrikr

Kontrollitavate aktsiate arv: 31635 ( | abi Trust I N 0U)
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merko
Kristina Siimar , Noukogu Iliige
Teenistuskai k:
2022-7 AS Mer ko Ehitus, noukogu | iige
2014-2017 ja2022 -] AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017) ndéukogu | i i ge
2022-] OU Skaal a | nvest me-regejuhtj@jlhatdselige r i ous)
2024 -7 AS Pl aifm Estonia, ndédukogu | iige
2017-2021 Luminor Group, juhatuse liige
2010-2017 Swedbank Group, Stockholm, erinevad ametikohad
2001-2010 Hansapank/ Swedbanki Balti pangandus, finantsdirektor ja juhatuse lige
Haridus:
| NSEAD Gl i kool Prantsusmaal (Entrepreneurship: Building new Bu
Massachusetts Institute of Technology (MIT), Sloan School of Management (Driving Strategic Innovation)
Tallinna Tehni katGlikooli &arijuhtimise magistrikraad
Kontrollitavate aktsiate arv: -
Juhatus

Ivo Volkov , Juhatuse esimees

Teenistuskai k:
2024-] AS Mer ko Ehitus, juhatuse esi mees
2020-2023 AS Merko Ehitus Eesti,juhatuse esimees

201662019 PKC Group Pl eAmeefika toainuspegevustaasdp@sidang PKC Eesti AS, juhatuse liige

2014-2015 PKC Gr o+1Ameefkh regionaaldewdirektor
2012-2014 PKC Eesti AS, juhatuse esimees

2009-2012 CargotecEstonia AS, juhatuse esimees

2004 -2009 Elcoteq SE, erinevad juhtivad positsioonid

Mer ko Ehitus Eesti AS, UAB Mer ko Statyba ja UAB Merko Bustas n

Haridus:
Tallinna Tehni katlmagistokbabd &r i korr al dus
Kontrollitavate aktsiate arv: 4 137

Tonu T oJuhatuse lige
Teenistuskai k:
2013-] AS Merko Ehitus, juhatuse liige
2008-2013 AS Merko Ehitus, ndéukogu 1| iige

199772022 AS Kapitel (AS E. L. L. Kinnisvara kuni 2017) , ndukogu |

1997-2008 AS Merko Ehitus, juhatuse esimees
1996 AS Riverito, juhatuse 1liige
19931996 AS EKE Merkoerinevad ametikohad

Mer ko Ehitus Eesti AS, UAB Mer ko Statyba ja UAB Merko Bustas n

Haridus:
Tallinna Tehni kjatiilhtwsol t 66stus
Kontrollitavate aktsiate arv: -

Urmas Somelar , Juhatuse liige
Teenistuskai k:

2023-] AS Merko Ehitus, juhatuse |iige
2021-2023 AS Merko Ehitus, finantstksuse juht
20182021 Arricano Real Estate Pl c, nbukogu esi mees

2017-2018 Versobank AS juhatuse liige
2015-2017 Riigi Kinnisvara AS, juhatuse esimees

2008-2015 Swedbank grupi Oksused, erinevad ameti kohad
Mer ko Ehitus Eesti AS, Tallinna Teede AS, UAB Mer ko Statyba ja

Haridus:
Tartu Ulikool, rahandus ja krediit
Kontrollitavate aktsiate arv: -

Mer ko juhti mi sslsteemi 0l esehitust ja juhtorganite rolle ning vas

Juhtorganite rollid ja vastutused (GOV -1).
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merko
OLULISEMOJ UDE, RI1 SKI DE HINBRAMINE(ESRSI2,URSI) E
Mer ko juhtimi sprotsesside ja valitsemisega seonduvate moéjude hinda
tdpsemalt kirjeldatud ' Olulisuse hindamise protsessi' peatoakis.
Hi ndami se kaigus anal Gdasi ti Mer ko &aritegevuse 0l dist regulngerituse
voi mali kke riske kehtestatud &arieetika reeglite ja juhti mietspdhi mot
Mer ko &aritegevuse edu so6ltub suurel maar al juhtimi sprotsesside k\
protsessidest ja kéaditumisstandarditest kinnipidamisest.
Ehitustegevus ja kinnisvaraarendus kuuluvad poéhjalikult regul eeri
ajaloolistele hinnangutele tuginedes-joa Kkdrhred gitadgiuao nkiorrigseknid ax &idmaallt
kontsentreer unud peami selt vaartusahela detail planeerimise, ehitusl ubade
on oluliseks mdédjukohaks vaartusahela osaliste taustakontrollid ning¢
Mai nekahju vdéib kaasneda ka kahtlustusega ebaeetilisest kaidtumi ses
Ldti ettevdte SIA Merks on alates 2019 aastast olnud seotude L&ati k
SA Merksi OGhena OGheksast ettevottest osaliseks ehitusettevkuiete Kkee
60i gusli kult poéhjendamatuteks, kuid mainekahju vaatenurgast peetaks
tpAsemai d Oksi kasjruaaomat kiprn jdealmd ateudaast aaruande | isas 35 muude ri ski

kodulehe vastavas alajaotises .

Ehitustegevus so6ltub olulisel maaraltaddirfascsaehel aEhitssbepeatodoavot
ehitusteenuse kvaliteet, ning projektitingimustest ja seatsesandl ik
kaitumi sega kaasneb koige suurem mai naetkuadnh j nud updenaitsbeddv Ojt y hatl iemi snpirso tsseea
Suhted tarnijatega on olulised ariprotsesside sujuvuse vaatenurga
protsessides. Suhete hoidmisel on ol ul ikrae twanstn@&sti kune usal dusvaar:

Kahese olulisuse hindamise kaigus hinnati muuhul gafsi naunhttsingiijisut,e e mad e
et juhti mi sprotsesside muudatuste otsene tuvastatav finantsmoju

Juhtimi salaste finantsmd6jude ennetus on seadusandl i kul't pohjaliku
finantsmdéj u aval duda eel kdige | abi kehtestatud seadusandli ke nduete |
Sellistel puhkudel v 6i b fi nant smdéju realiseeruda otseselt | dbi trahvide voi k
Kahese olulisuse hindamise tulemusena jouti jdrel dusel e, imoi juhtin
valtimise vaatenurgast Merko jaoks tervikuna oluline.

EETI LI SED ARI TAVA@®ILY)A ARI KULTUUR
Mer ko aritavade peamised pidepunktid on so6nastatud kont seraoni tasan

integreerinud enda poéhikirjadesse ja sisekorraeeskirjadesse. TOt a
p6ébhitméed ja tegevusjuhised, millest igapaevases tegevuses ja protse:
Mer ko kaitumi spohi métted, millega maaratletakse Merko pOohivaartuse:l

huvigr uppi de |1 6i kes.

Mer ko kul tuuri olulisteks pbéhi méteteks on kérgendatud stansdmr di d at
Mer ko poéhivaartusena UOheks ettevotte kultuuri osaks, mi s aitab saa
toet ada ausat konkurentsi ja voérdset kohtlemist. AS Merko Etka tus kor
|l A&htub oma tegevuses Finantsinspektsiooni Hea Uhingujuhtimise Tav;:
ettevdétl use ja inimbéiguste juhtpodhi mbébtetest.

Kont serni kéi k todotajad peavad juhinduma oma tegevuses eetiudi stest
Arieetika kooddelga koi k kontserni téd6tajad on kohustatud tutvuma,

teemat on poéhjali kumal t k &isps:/fglowp.merkb.eddvastutusuediikn i -etiewtd/u.l e h e |

Véi mal i kest ebaeetilise kaitumise juhtumitest v@anosélime kol ®satve $tam
kanalid, mi s on mdéel dud kasutamiseks ni. ettevdtte enda tootajatele, Kk
ja info anal 00simise sOsteem on Gl es ehitatud viisil mi susek ai t sek:
konfidentsiaal suse ja soovi korral anontGldmsuse protsessi & ki des e
professionaal se ja soéltumatu valise koostoddpartneri poolt pcakutava
AS), ning eraldiseisvat protseduuri selleks kehtestatud ei ole. Kodulehe ankeedi, vihjetelefoni jae -maili teel edastatudteat ed ei j 6ua
otseste juhtideni, vaid need suunatakse koigepealt koostoamuartneri.|l
uurimist vajavate vihjete kohta. Sisukokkuvotted eda stavad, sakase Mer ko
tagatakse, et edastatav informatsioon ei sisaldaks viiteid infoallikale.

114
Ohingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Ongnaadokumértanesitatud| ekt rooni | i s

e
masinloetavas . xht ml formaadi s Nasdaq Tal |hitps:tnasdaytalticscon/seatisticaet/iastrumint/ EER18CGD98328/nembrtsd i ).taal sel t. (L


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports
https://group.merko.ee/investorile/lati-konkurentsinoukogu-menetlus/
https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 m

merko
Edastatud vihjeid uurivad ja |l ahendavad Merko juhid kelle ulool e on
infot konfidentsiaal sena ja kasutada seda ainult juht umi Il ahendar
kontser ni  j uht konda ja auditikomiteed, kes taidavad jarelevalvefunktsi
Kui edastatud vihjed puudutavad kontserni juhtkonna tegevust, siis
Eetiliste Aaritavade ja ausa &arikultuuri t oi mi mi st hinnatakse | &b
kvartaal sete GOl evaateraportitena riikide juhtkondadel e, &astalt serni
laekus 1 vihje, mille osas ei algatatud sisemist uurimist (2023: laekus 1 vihje, mille uurimine oli ebavajalik). Eraldiseisva t protsessi
uurimistoimingute tarvis kehtestatud ei ol e, ning igaauoni mapts emeo
0l evaade | ei httasv/grdumndetkd.ee/hastlitustundlik - ettevote/ teavitamise -kanalid/ .
Kéi ki todtajaid koolitatakse &rieetika teemadel nende t 0 daspidiasumi sel
vajaduspdhiselt | dahtudes raportite tulemustest.
Mer ko Ehituse voétmeisikutel on kohustus esitada isiklike huvide
dri 0hingutes, kuul umi st &ari dhingute vOoi muude juriidilisandus-i si kut e
tegevust e regi streeringute informatsiooni ning muid asjaolusidnj mis v©
vaadatakse 0Ole ja vajadusel uuendatakse kord aastas. 2024. ega 20
juhtumit ei tuvastanud.
SUHTED TARNIJATEGG1 2)
Ehitus-j a arendustegevuse vaartusahel ates on pal ju os ahffusspdtsiifiistesEhi t ust e«
t66dest alltodvotjate abiga, ehitusmaterjalide hankimisel -sé6ltuta
tegevuses on olulisel kohal suhted projekteerijate ja apgaheadekt uur i |
dri suhete | oomine ja hoidmine Merko jaoks strateegiliselt oluline t
Heade &arisuhete | oomiseks on oluline, et Mer ko tltarettevdtted ka
|l abipaistvad, kes kohtleks erinevaid osapooli vordselt | saestoi gl asel
s6l mitakse kodéige sagedamini arisuhteid ehitustegevuse al |ttk80v ot | at ¢
koost66partnereid hoolikalt, seades neile koérged vastut umiseksndl i ku
teostatakse val i kuprot sessi kaigus koostoodpartneritele taustauuri
kehtestatud kriteeriumitele, samut i tuvastamaks voéimalikke huvide
kohtlemis e pohi métetest, ning eeldatakse eetiliste aritavade j adrgi mist
Kaesol eval aj al ei ole Merkos &dripartnerite valikul maar daume,et ud er
kuid | ahtutakse pohimdéttest, et muude asjaolude vdérdsuse kwrral e
jalajaljega koostoddpartnereid.
KORRUPTSIOONIJAL TKAEMAKSU ENNETUSS:3, G614V ALTI MI NE
Tul enevalt ettevdtte pohivaddrtustest on korruptsioon ja mis tahes
nende suhtes on kehtestatud nulltolerants. Selle tarvis p&de atakse
Kontsernik 6t B 6t aj ad peavad oma tegevuses jAuhieredu e ,kKkamtdsakrsruiss ukset hatt easktsaet
uut el e t O Bidaksjvaitiealkes.e teadli kkuse kasvatami se eesmargi l I abi ni i
ennetami sest ja valtimisest. Selle tulemusena tagatakse, et koik ris

kéoi k juhid ja toéodtajad on teadlikud ja informeeritud.

Korruptsiooniriskile on hinnanguliselt rohkem avatud detailplaneeringute, ehituslubade ja sisseostuga tegelevate funktsioonid e
todtajad, varguserisk on 0l di sem, ning jaguneb GOhtl asel tdadistee or gan
meet mete kohta tehakse wuurimistulemuste pohjal. Vo6imalikke eskaleer
juhtimis tasandid.

Tegevust e | @&bi pai stvuse j a nbuetel e vastavuse kontrollimiseks o]
kvaliteediosakond, ning Latis ja Leedus on see rol | del egeeritud
funktsioon on t el I i tud valiselt teenusepakkujalt, kel l ega koostdds hinna
Sisekontrolli sdsteemi kaasajastamine toimub moéistlikkuse printsiil.l
2024. aastal ei oi munud OGhtegi Kkinnitust Il eidnud korruptsioonijuht

Kinnitatud korruptsiooni - ja

altkéd&emaksuj uht umi # 2 2 g
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2024 m

merko
POLII TILINE MOJWJIJA LOBITOO (G1
Korruptsiooni ja altkédemaksudega seonduvate riskide miniedega i mi sek:
muud poliitilist organisatsiooni ja kontserni pohi mbteseonkaol abt il
varbami sprotsessi taustakontrolli. Ukski juhtorganite liige pole vi

KONSOLIDEERITUD KESTLIKKUSARUANDE LISAD
LISAlKest |l i kkusaruande koostamisel t&iR@2tud avalikt

ESRS 2 Ul dised nbduded

Avali kust ami sndue ArUﬁ?de
BP-1 Kestli kkusaruannete koostamise Gl dine alus 80
BP-2 Avalikustamine seoses konkreetsete asjaoludega 80
GOV1 Haldus-,juht-j a j ar el eval veorganite roll 8112-1B
GOV2 Et@ evot kqumhwa djusr el eval veorganitele esitatud 82
kestlikkusaspektid
GOV3 Kestlikkusalase tulemuslikkuse kaasamine motivatsioonikavadesse 82,94
GOV4 Avaldus hoolsuskohustuse kohta 82
GOV5 Riskijuhtimine ja kestlikkusaruandluse sisekontroll 83-84
SBM-1 Strateegia, arimudel ja vaartusahel 84-87
SBM-2 Si dusr 0h ma dseisukolad i d | a 87-88
SBM-3 Olulised mo6jud, riskid ja voéimalused ning ne 88-91; 9596
. ~ . . . - . 91-93; 96-98;
IRG1 Oluliste mbéjude, riskide ja vdéimaluste kindl 102-103: 14
IRO 2 ESRSi de avali kustami snduded, mis on hol matud 16
MDR-P Oluliste kestlikkusaspektide haldami seks vas 93-94
MDR-A Oluliste kestlikkusaspektidega seotud meetmed ja ressursid 94
ESRS EXKliimamuutus
Avali kust ami sndue ArUﬁ?de
Et1 Ul eminekukava kliimamuutuste | eevendami seks 94
E:X2 Kliimamuutuste leevendamise ja nendega kohanemisega seotud poliitika 98
EX3 Kliimamuutuste poliitikaga seotud meetmed ja ressursid 98
EX4 Kl iimamuutuste | eevendamise ja nendega kohanemi 98
EEX5 Energiatarbimine ja energiaallikate jaotus 98-99
Ext6 1., 2. ja 3. mbéjuala koguheide ning KHG koguhei 99-102
ESRS E5 Ressursikasutus ja ringmajandus
Avali kust ami sndue ArUﬁ?de
E51 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seotud poliitika 103
E52 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seotud meetmed ja ressursid 103
E53 Ressursikasutuse ja ringmajandusega seotud ees] 103
E54 Ressursside sisendvood 104
E55 Ressursside valjundvood 105-106
ESRS G1 Ariline kaitumine
Avali kust ami sndue ArUﬁ?de
Gl Arilise kaitumise poliitika ja ettevotluskul tul 14-15
G12 Tarneahela juhtimine 16
G13 Korruptsioonijaal t kaemaksu ennetus ja avastamine 16
G14 Korruptsiooni-v 6i altkadaemaksuj uht umid 16
G5 Poliitiline mdéju ja |l obitod 16
Eeltoodud | oetelus mittemdrgitud avali kustamisnbuetele 2024 kestl il
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LISA2Val dkonnaGleste ja teemapbhiste standardite m
andmepunktide loetelu

Avali kust ami SFDR 3.samba viide Vordl usal ust Euroopa Aruande
seonduv andmepunkt maareus viide kliima - Ik
viide ma areu !
viide
ESRS GOV1 | lisa tabeli 1 Komisjoni 81
Juhtorganite sooline naitale delegeeritud
mitmekesisus maar us
paragrahvi 21 alapunkt d (EL)2020/1816 (2
7), lllisa

ESRS GOV1 Delegeeritud 81
S6l tumatute | maar use
liikmete protsent, (EL)2020/1816
paragrahvi 21 alapunkt e Il lisa
ESRS GOV4 Avaldus | lisa tabeli 3 82
hoolsuskohustuse kohta naitale
paragrahv 30
ESRS2 SBM-1 Osalemine Ilisatabelil Maar use 5(5RQLB n r Delegeeritud Mitte -
fossiil kOGtust nait a4 e artikkel 449a; komisjoni maaruse oluline
tegevustes paragrahvi 40 rakendusméaar us e (EL)2020/1816
alapunkti d alapunkt i 2022/2453 (28) tabel 1: Il'isa

kvalitatiivne teave
keskkonnariski kohta ja
tabel 2: kvalitatiivne teave
sotsiaalsete riskide kohta

ESRS SBM-1 Osalemine | lisa tabeli 2 Delegeeritud Mitte -
kemikaalide tootmisega nai tha9 e maar use oluline
seotud tegevustes (E_L) 2020/1816

paragrahvi 40 alapunkti d Illisa

alapunkt i

ESRS SBM-1 Osalemine | lisa tabeli 1 Delegeeritud Mitte -
vastuoluliste relvadega naitalge maaruse ( oluline
seotud tegevustes 2020/1818 (29) ar

paragrahvi 40 alapunkti d tiki 12 1190 gt

alapunkt iii delegeeritud

maaruse (
2020/1816 Il lisa

ESRS2 SBM-1 Osalemine Delegeeritud Mitte -
tubaka kasvatamise ja maaruse ( oluline
tootmisega seotud 2020/1818

tegevustes paragrahvi 40 artikli 12 1100 ¢

alapunkti d alapunkt iv delegeeritud

maaruse (
2020/1816 Il lisa

ESRSENL Ul emi ne maaruse 94
klimaneutraalsuse (EL)2021/1119
saavutamiseks artikli 2 1 @i ¢

2050. aastaks
paragrahv 14

ESRSENL Ettevdt Arti kkel 449a r Delegeeritud Mitte -
on valja jéaet nr 575/2013; komisjoni maaruse ( oluline
kokkul eppega rakendusmaar us e 2020/1818
ol evatest vor 2022/2453 vorm 1: artikli 12 116 |
paragrahvi 16 alapunkt g pangaportfell g punktid dgg ja

kliimamuutustega seotud artiki 12 1200 ¢

0l eminekuri sk:
riskipositsioonide
krediidikvaliteet sektorite
kaupa, heitkogused ja

jdrelejaadanud té
ESRS E4 KHG heite Ilisatabeli2 Arti kkel 449a r Delegeeritud 98
vahendami se e nait a4 & nr5752013; komisjoni maar use
paragrahv 34 rakendusméaar us e (EL)2020/1818

2022/2453 vorm  3: artikkel 6

pangaportfell g
kliimamuutustega seotud

0l emi nekuri sk:
jdrgimisnaitaje

ESRS Eb | lisa tabeli 1 98-99
FossiilklOtust naitaje
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SFDR
maareus

Vor dl Aruande

Ik

usal ust
viide

Avali kust ami 3.samba viide

seonduv andmepunkt

Euroopa

kliima -

ma areu
viide

viide

energiatarbimine, nr5ja
jaotatuna allikate kaupa tabeli 2
(ainult suure naitaj e
kliimambjuga
paragrahv 38
ESRS Eb | lisa tabeli 1 98-99
energiatarbimine ja naitaj e
energiaallikate jaotus,
paragrahv 37
ESRS Eb | lisa tabeli 1 99
Energiamahukus seoses naitag e
tegevustega suure
kliimambjuga
paragrahv id 40 kuni 43
ESRSEB 1., llisatabeli 1 Arti kkel 449a; Delegeeritud 100
2.ja 3.valdkonna naitaj e nr575/2013; komisjoni maarus (E
koguheide ja KHG nr lja2 rzozzljze réd usmaar use 20_2k(|)_/1818,I o
. 453 vorm 1: artikli 5 g g
koguheide paragrahv 44 pangaportfell g artikkel 6 ja
kliimamuutustega seotud artikli 8 | di g ¢
Gl eminekuri sk:
riskipositsioonide
krediidikvaliteet sektorite
kaupa, heitkogused ja
jadrelejaanud t&
ESRS EB KHG koguheite  Ilisatabeli 1 M& &r us e 5(5R01B n r Delegeeritud 100
mahukus paragrahvi d 53 nait a3 e artikkel 449a; komisjoni maaruse
kuni 55 rakendusmaar us e (EL)2020/1818
2022/2453 vorm 3: artikli 8 | di g ¢
pangaportfell g
klimamuutustega seotud
0l eminekuri sk:
jdrgimisnéditaje
ESRS EI7 KHG sidumine maaruse Mitte -
jaC02ar vestusah (EL)2021/1119 oluline
paragrahv 56 artikli 2 1 &i ¢
ESRSEDB VOrdl us Delegeeritud Mitte -
portfelli riskipositsioon maaruse ( oluline
kliimaga seot 2020/1818 Il lisa;
riskide suhtes delegeeritud
paragrahv 66 maaruse (
2020/1816 Il lisa
ESRS ED Rahaliste Maar us e 5(5R0QIB nr Mitte -
summade jaotus akuutse artikkel 449a; komisjoni oluline
ja kroonilise rakendusmaaruse
alusel, paragrahvi 66 2022/2453 punktid 46 ja 47,
alapunkt a/ vorm 5: pangaportfell g
ESRS ED Olulisele kliimamuutustega seotud
fadsilisele r fadsiline risk:
oluliste varade asukoht seotud riskipositsioonid).
paragrahvi 66 alapunkt c
ESRS ED Kinnisvara Maar use 5(5R0QIB nr Mitte -
jaotus bilans artikkel 449a; Komisjoni oluline
ja energiatoh rakendusmaaruse
klasside alusel 2022/2453 punkt 34; vorm 2:
paragrahvi 67 alapunkt ¢ pangaportfell g
kliimamuutustega seotud
Gl eminekuri sk:
kinnisvaratagatisega laenud g
tagatise energi
ESRS ED Portfelli avatus Delegeeritud Mitte -
klimaga seotud maaruse oluline
voi malustele (EL)2020/1818
paragrahv 69 Illisa
ESRS E24 |ga Euroopa | lisa tabeli 1 Mitte -
saasteainete heite - ja nait ag ¢ oluline
0l ekander egi s llisatabeli 2
Il'lisas loetletud naitaz e
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Avali kust ami SFDR 3.samba viide Vordl usal ust Euroopa Aruande
seonduv andmepunkt ma areu s viide kliima - Ik
viide ma areu ¢
viide
saasteaine kogus, mis on | lisa tabeli 2
val jutatud o6hnai tnal ¢
pinnasesse, paragrahv 28 |lisa
tabelis 2
naitaj e
ESRS E3L Vee ja | lisa tabeli 2 Mitte -
mereressursid, paragrahv. n di t a7 e oluline
9
ESRS E3L1 Eripoliitika, | lisa tabeli 2 Mitte -
paragrahv 13 naditag e oluline
ESRS E3L1 Kestlikud | lisa tabeli 2 Mitte -
ookeanid ja mered naitalpe oluline
paragrahv 14
ESRS E34 | lisa tabeli 2 Mitte -
Ringlussevoet nditaje oluline
taaskasutatud vee nr 6.2
01 dk opgqragsahvi 28
alapunkt ¢
ESRS E34 Vee | lisa tabeli 2 Mitte -
kogutarbimine (m3) oma nait a6le oluline

tegevuse puhastulu kohta

paragrahv 29

ESRS E42 Kestlikud | lisa tabeli 2 Mitte -
maaga/ pdl lumandadaitalle oluline
a seotud tava

poliitika paragrahvi 24

alapunkt b
ESRS E42 Kestlikud | lisa tabeli 2 Mitte -
ookeanide/meredega naditale oluline

seotud tavad
paragrahvi 24 alapunkt c

ESRS E42 Raadamisega | lisa tabeli 2 Mitte -
seotud poliitika, naditalpe oluline
paragrahvi 24 alapunkt d

ESRS E55 Ringlusse | lisa tabeli 2 106
votmata jaadatnnaitale

paragrahvi 37 alapunkt d

ESRS ES5 Ohtlikud ja | lisa tabeli 1 106
radioaktiivsendadita9g ¢

paragrahv 39

ESRS 2 SBM3- S1 | lisa tabeli 3 Ul e miun ¢
SunniviisilisnaitalBe satted

juhtumite oht,
paragrahvi 14 alapunkt f

ESRS 2 SBM3- S1 I lisa tabeli 3 Ol emi neg
Lapstodjou kanditalpe sdtted
juhtumite oht paragrahvi
14 alapunkt g
ESRS S1i I lisa tabeli 3 Ul emi ne
I ni mdi gusteal ndaitaje satted
poliitilised kohustused nr9ja
paragrahv 20 tabeli 1

naitalfle
ESRS S1i Delegeeritud Ul emi ne
Hoolsuskohustuse maar use sdatted
poliitika kas (EL)2020/1816
kdsitletakse Il lisa
Rahvusvahelise
Toddorgani sats
pohi konvent si
nr 1g8; paragrahv 21
ESRS S1i I lisa tabeli 3 Ul emi ne
inimkaubanduse nait alle satted
tokestami se p
meetmed paragrahv 22
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Avali kust ami SFDR 3.samba viide Vordl usal ust Euroopa Aruande
seonduv andmepunkt ma areu s viide kliima - Ik
viide ma areu ¢
viide
ESRSSN t 666 nne l|lisatabeli 3 Ol emi neg
ennetami se ponaitale satted
juhti mi ssiste
paragrahv 23
ESRS SB kaebuste | lisa tabeli 3 Ol emi neg
kasitlemise nnéditaj e satted
paragrahvi 32 alapunkt ¢
ESRS sn4 | lisa tabeli 3 Delegeeritud Ol emi neg
Surmajuhtumite arv ning naitaz e maar use sdtted
tdddnnetust e (EL)2020/1816
paragrahvi 88 Illisa
alapunktid b jac
ESRS S114 Vigastuste, | lisa tabeli 3 Ol emine
O6nnetust e, naitaj e satted
surmaj uhtumit
haiguste tott
padevade aryv
paragrahvi 88 alapunkt e
ESRS s16 | lisa tabeli 1 Delegeeritud Ul emi neg
Korrigeerimata sooline naitalpe maaruse satted
p a | g apaadradvi 97 (EL)2020/1816
alapunkt a Il lisa
ESRS S116 Liiga suur | lisa tabeli 3 Ul emi ne
tegevjuhi palga suhtarv naitag e sdtted
paragrahvi 97 alapunkt b
ESRS su7 | lisa tabeli 3 Ul emine
Diskrimineerimisjuhtumi, naitar e satted
paragrahvi 103 alapunkt a
ESRSSN 7 URO I lisa tabeli 1 Delegeeritud Ul emine
dritegevuse |j ndaitaje maaruse ( satted
ini mébi gust e nr 10ja 2020/1816 Il lisa;
juht pébhi mét et tabeli 3 delegeeritud
OECD suuniste naitalge maaruse (
mittejargi min 2020/1818
paragrahvi 104 alapunkt a artikli 12 1160 ¢
ESRS 29gSBM3g S2 | lisa tabeli 3 Ul emi ne
Mar ki misvaadrnnditaje satted
vaartusahel as nril2jail3
kasutatakse |
voi sunni viis
paragrahvi 11 alapunktb
ESRS S21 I lisa tabeli 3 Ol emi ne
Ini mbi gusteal nditajse sdtted
poliitilised kohustused P;bgeffl
paragrahv 17 nait alflc
ESRSS21 Vaart us llisatabeli 3 Ul emi ne
t66tajatega snéi_taje satted
poliitika paragrahv 18 nr1llja4
ESRSS21 URO I lisa tabeli 1 Delegeeritud Ol emi neg
dritegevuse | nditalpe maaruse ( sdtted
ini mébi gust e 2020/1816 Il lisa;
juht pébhi métet delegeeritud
OECD suuniste maaruse (
mittejargi min 2020/1818
paragrahv 19 artikli 121 6ilg e
ESRS S21 Delegeeritud Ul emi ne
Hoolsuskohustuse maar use sdatted
poliitika ks (EL)2020/1816
kdsitletakse Il'lisa
Rahvusvahelise
T6dorgani sat s
pohi konvent si
nr 1g8; paragrahv 19
ESRSS24 | ni mdéi g llisatabeli 3 Ul emi ne
seotud kdOdsi mundéditalge satted
intsidendid, mis on seotud
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Avali kust ami SFDR 3.samba viide Vordl usal ust Euroopa Aruande
seonduv andmepunkt ma areu s viide kliima - Ik

viide ma areu
viide

vadadrtusahel a
jdrgnevate et
paragrahv 36
ESRS S31 I lisa tabeli 3 Ol emi neg
I ni mdi gusteal naitaje satted
poliitilised kohustused, nr9ja
paragrahv 16 tabeli 1
naitalle
ESRSS3 URO I lisa tabeli 1 Delegeeritud Ol emi neg
dritegevuse | naitalfe maaruse ( satted
i ni mbi gust e 2020/1816 Il lisa;
juht pohi métet delegeeritud
pohi métete | a maaruse (
suuniste mitt 2020/1818
paragrahvi 17 artikli 12 1160 ¢
ESRSS3 | ni moi g llisatabeli 3 Ol emi neg
kGsi mused ja néditalge satted
paragrahv 36
ESRS S41 Tarbijate ja | lisa tabeli 3 Ul emi neg
I()ppkasutajatn%?tajf satted
nr9ja
poliitika, paragrahv 16 tabefi 1
naitalle
ESRSS41 URO I lisa tabeli 1 Delegeeritud Ul emi neg
dritegevuse | nditalpe maaruse ( sdtted
inimoéi gust e 2020/181_6lllisa;
juhtpohi motet delegeeritud
. . maaruse (
suuni ste mitt 2020/1818
paragrahv 17 artiki 12 1160 ¢
ESRSS44 | ni moi ¢ llisatabeli 3 Ul emi ne
kisi mused ja naitalge satted
paragrahv 35
ESRSGL URO I lisa tabeli 3 11-115
korruptsioonivastane naitalpe
konventsioon,
paragrahvi 10 alapunkt b
ESRS G1L Rikkumisest | lisa tabeli 3 14-15
teatajate kaitse naitaf e
paragrahvi 10 alapunkt d
ESRS G4 Korruptsiooni - | lisa tabeli 3 Delegeeritud 16
ja altkédemaksnaitalje maar use
seaduste rikkumise eest (E_L) 2020/1816
maaratavad tr IHisa
paragrahvi 24 alapunkt a
ESRS G4 Korruptsiooni - | lisa tabeli 3 16
ja altkadaemaksnaitalpe
voitluse stan
paragrahvi 24 alapunkt b
LISA 3: Hoolsuskohustuse tabel
Hool suskohustuse poéhiel emendi ( Aruande
Ik
a) Hoolsuskohustuse integreerimine valitsemi sse, strateegi ass| 82
b) M6jutatddsrdhmade kaasamine hool suskolf
. 85; 87-88; 1@
etappidesse
c) Kahjulike mdéjude tuvastamine ja hindal 83-84;88-91
d Meetmete voétmine nende kahjuli ke mdj uq( 88-9198:;1®
e) Nende joupingujdadasgemi dkeugasesel |l est t e 94;08;1®
121
Ohingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis & Ongnaadokumértanesitatud| ekt rooni | i s

e
masinloetavas . xht ml formaadi s Nasdaq Tal |hitps:tnasdaytalticscon/seatisticaet/iastrumint/ EER18CGD98328/nembrtsd i ).taal sel t. (L


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202 merko

JUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhtkonna liikkmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse

standarditele, nagu need on vastu 20etaadtBuraapmat Lipi da mp salrtu,aniheo Hti
ASi Mer ko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud ettevotjatevokiui t e
kahjumist ning tegevusaruanne annab6i ge j a ©06i gl ase 0l evaate ASIi Mer ko Ehitus ja kons

dritegevuse arengust ja tul e msgisldadpeamisieiriskige jd kahtiusta kirgldusti sundi st ning

Ivo Volkov juhatuse esimees / allkirjastatud digitaalselt / 3103.2025
Tédnu Toomi k juhatuse liige | allkirjastatud digitaalselt / 3103.2025
Urmas Somelar juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 31.08.2025
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S»l tumatu vandeaudiitori piiratud
aruanne Aktsiaseltsi MERKO EHITUS konsolideeritud
kestlikkusaruande kohta

Akt si asel tsi MERKO EHI TUS aktsion?2ridele

Piiratud kindlustandva t°°v»tu kokkuv»te

Ol eme | 2bi viinud piiratud kindlustandva t°°v»tu AKktsi

AEttev»tefi) konsolideeritud kestli kkusaruande koht a, I

osana peat ¢kis AKONSOLI DEERI TUD KESTLI KKUSARUANNERA (ec

kestikkus ar uanne" ) seisuga 31. det sember 2024 ja sellel k U

kohta.

Tuginedes meie poolt I 2bi viidud protseduuridele ja koc¢

saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et Konsolideeritud kestlikkusaruanne ei ole

koostatud k»igis olulistes aspektides»ilkdgmosdk »l as r aamat

millega rakendatakse EL-i direktiivi 2013/34/EL artiklit 29(a), sealhulgas:

T vastavuses Euroopa kestlikkusaruandl use standardit e
poolt | 2bi viidud protsess Konsolideeritud kestl i kk:i
tuvastamiseks (edaspi di "Protsess") on koosk»las al
hindamise protsess (IRO-1 ) A esi tatud kirjeldusega; | a

T Konsolideeritud kestlikkusaruande Keskkonnateabe al
maj andustegevuste taksonoomi-aoma¥yalse&uddami 8B2vast a)
(edaspi di "Taksonoomiam&@a@rus") artikIliga 8

Kokkuv»tte al us

Viisime piiratud kindlustandva t°°v»tu | 2bi koosk»Il as

to°vx»ttude standar di gaf KiEnedsltui s)t a3n0dov0a d ntuCu®dve»ttuudd), mi s on

me°dunud perioodide finantsinformatsi ooni audi tid v»i

(muudetud)), mille on va&@alja andnud Rahvusvahelise Auditeer:i

Toeov»ttude Standardite Komitee (I AASB) .

Usume, et kogutud t»endid on piisavad ja asjakohased 1

kohustusi selle standardi alusel on ta@psemalt kirjeld:

kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruande audiitorkontrolliga".

Kvaliteedijuhti meeska n»uded ja kutse

Me ol eme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide

(Il ESBA) poolt wvalja antud kutseliste arvestuseksperti

(seal hulgas rahvusvahel i sed keoddkd) simlat wmsj@muedeea ndar di d) (|

eeti kan»uetega. Eeti kakoodeks p»hineb j2rgmistel al usj

kut seal ane kompetentsus ja n»utav hool ssus, konfidentsi

Mei e rakendame Rahvusvahelist kvaliteedijuhtimise start

n»uab ettev»ttelt sellise kvaliteedijuhtimiss¢gsteemi

mis sisaldab eeti kan»uete, kutsestandarditele ning ral
regul atsioonidest tulenevate n»uete poliitikaid ja pr

AS PricewaterhouseCoopers

Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
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Juhtkonna kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruandega

Ettev»

tte juhatus vastutab protsessi kavandami se ja rz¢

Konsolideeritud kestli kkusar ua riga eirg) sedlespiotsessi ud t eave Koo:

avali kustamise eest alampeat¢kis AKhhese ol ulisuse hir

Konsolideeritud kestlikkusaruandes. See vastutus h»I| me

T konteksti m»istmist, milles Kontserni tegevused ja °
arusaam m»jutatud sidusr¢hmadest ;

T kestlikkuse k¢gsimustega seotud tegeli ke ja potentsi.
positiivsete) tuvastamist, samut.i riske ja v»imal us|
v»ivad m»jutada Kontserni finantsseisundit, finants:
rahastusel e v»i kapitaldi hinda | ¢hi keses, keskmi ses

f tuvastatud kestli kkusaspektide m»jude, riskide ja v:
ja rakendades sobivaid olulisuse k¢gnniseid; | a

T asjaoludele vastavate m»istlike eelduste ja hinnang

Ettev»tte juhatus vastutab ka Konsolideeritud kestl ikl

raamatupi dami se s ega,dilegarakéndas@akse EL»i difeksiivi 2013/34/EL

artiklit 29(a), sealhulgas:

1 vastavus ESRS-ile;

T Konsolideeritud kestli kkusaruande Keskkonnateabe a
maj andustegevuste taksonoomi ao-i amadafrkesetadnd/ 86adbe
artikliga 8;

T sellise sisekontrollli kavandami ne, rakendami ne | a
vajalikuks, et v»imaldada Konsolideeritud kestlikk
koostami st t ul endaulistestvigagestitiagt ust est v »i

1 sobivate kestlikkusaruandluse meetodite valimine ja rakendamine ning asjaoludele
vastavate m»istlike eelduste ja hinnangute tegemin

Need, kelle ¢l esandeks on valitsemine, vastutavad Kont

j®relevalve teostamise eest.

Olemuslikud piirangud Konsolideeritud kestlikkusaruande koostamisel

Tulevikku suunatud teabe avalikustamisel vastavalt ESRS-i | e t ugi neb Ettev»tte juhat.
eel dustele tulevaste s¢ndmuste ja tegevuste osas, mi s
Tegeli kud s¢ndmused ja tegevused v»ivad tulevikus t»er

eeldatavatest.

Audiitori kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruande
audiitorkontrolliga

Mei e kohustus on planeerida ning teostada kindlustand:¢

kindlustunne selle kohta, kas Konsolideeritud kestl!l ikl

tulenevate oluliste va@2rkajastamisteta, ja esitada pi.i

mis sisaldab meie arvamust. V22arkajastamised v»ivad 1t

peetakse oluliseks, kui v»ib eeldada, et need ¢ksikul't

otsuseid, mis on tehtud Konsolideeritud kestlikkusaruande alusel tervikuna.

Koosk»l as | SAE 3000 (muudetud) standardiga | 2biviidud

kasut ame me kutseal ast otsustust ja s2ilitame kutseal e

Meie kohustused seoses Konsolideeritud kestlikkusaruande ja selle koostamise Protsessiga

h»l mavad:

f arusaama kujundamist Protsessist, kuid mitte eesmar
t»hususe ja tulemuse koht a;

K2esol evat s»|l tumatu vandeaudiitori aruannet tuleb kasut ada sikmdnsasirffoatavasoxptal fogriaadis Masdaq uand| us v
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1 tuvastamist, kas avalikustatud teave adresseerib asjakohaseid ESRS-i
avali kustamisn»udei d; | a
T protseduuride kavandamist ja | 2biviimist, et hinnat.
poolt alampeat¢kis AKahese odl)lii awsaé i kiusdamiusile pproadts:
kirjeldusega
Mei e muud kohustused seoses Konsolideeritud kestl i kku:
f tuvastamist, kus v»iksid t»en?2oliselt tekkida pettu:
vad@arkajastamised; | a
T asjakohaste protseduuride kavandamist ja | 2biviimis:
tuvastamiseks Konsolideeritud kestlikkusaruandes. Pettusest tuleneva olulise
vad@arkajastamise tuvastamata j2tmise risk on suurem |
v»i b h»I mata kokkum@ngu, v»|l tsimist, tahtlikke valj.
sisekontrolli eiramist.
La2bivprnatusleduuri de kokkuv»te
Piiratud kindlustandev t°°v»tt h»I mab protseduuride |
Konsolideeritud kestlikkusaruande kohta.
Piiratud kindlustandva t°°v»tu k@&igus | 2abiviidavad pr
erinevad ning v&hem ulatusl i kud kui p»hjendatud ki ndl
tulenevalt on piiratud kindlustandva t°°v»tuga saadayv
kindlustase, mi s saadakse p»hjendatud kindlustandva t
Protseduuride olemus, ajastus ja ulatus s»ltuvad prof
seal hulgas tuvastami sest, kus olulised v&22arkajastamis
kestli kkusaruandes, ol gu need p»hjustatud pettusest v
Mei e piiratud kindlustandva t°°v»tu Protsessiga seotu
1 kujundasime arusaama Protsessist:
o teostades p2ringuid, m»istmaks juhatuse poolt kas
sidusr¢hmade kaasamine, 2@riplaanid ja strateegi ad
0O vaadates ¢l e Ettev»tte sisemised Protsessi kirjel
T hindasi me, kas meie protseduuride k2igus saadud t »e]
Protsessiga olid koosk»las protsessi kirjeldusega, |
olulisuse hindamise protsess (IRO-1)fA .
Mei e piiratud kindlustandva t°°v»tu Konsolideeritud k
protseduuride | 2biviimisel, me :
1 kujundasime arusaama Kontserni Konsolideeritud kestlikkusaruande koostamise
aruandlusprotsessist:
0 kujundades arusaama Kontserni kontrollikeskkonnast, protsessidest ja
infos¢gsteemist, mis on seotud Konsolideeritud kes
kuid mitte eesm2rgil teha j2reldus Kontserni sise
0 kujundades arusaama rollidest ja vastutustest Konsolideeritud kestlikkusaruande
koostamisel, sealhulgas kommunikatsioonist Kontserni sees ja juhatuse ning nende
vahel, kelle ¢l esandeks on valitsemine
T hindasi me, kas Protsessi k2aigus tuvastatud teave on
kestlikkusaruandesse;
T hindasi me, kas Konsolideeritud kestlikkusaruande st |
ESRS-iga;
T viisime | 2hbi intervjuud asjakohaste t°°tajatega | a
kestli kkusaruande teabe osas anal ¢e¢tilisi protseduul
T viisime valitud Konsolideeritud kestlikkusaruande t
kindlustandvaid protseduure;
1 kus kohane, v»rdlesime Konsolideeritud kestlikkusar:

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ja TEGEVUSARUANDES avalikustatud

teabega;

K2esol evat s»l tumatu vandeaudiitori aruannet
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1 hindasime kasutatud meetodeid, eeldusi ja hinnangute ning tulevikku suunatud teabe
aluseks olevaid andmeid,;

T kujundasi me arusaama Ettev»tte protsessist taksonoo
koosk»l as ol evate majandustegevuste tuvastamiseks n|
avalikustamist Konsolideeritud kestlikkusaruandes.

Muu asjaolu

Ettev»tte Konsolideeritud kestlikkusaruandes avali kust
det sember 2023 ja sell el kuup?2eval | »ppenud maj andus a:
kindlustandva t°°v»tu ul atusse. Ni metatud asjaol u ei I
osas

AS PricewaterhouseCoopers

/allkirjastatud digitaalselt/

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

31. m&rts 2025
Tallinn, Eesti
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S»l tumatu vandeaudi i tor. aruanne

Akt siaseltsi MERKO EHI TUS aktsion2ridel e

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kohta

Meie arvamus

Meie arvates kajastabk ons ol i deeri tud raamatupi dami se aastaaruann
Aktsiaseltsi MERKO EHITUS (Et t e)v »jtae s el | e t ¢ tKantsern)koasoliddedtude ( ko o's

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2024ni ng sel | el kuup@aeval | »ppenud ma
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud r a
finant saruandluse standarditega, nagu need on vastu v
Mei e auditi arvamus on 3k mdsilRk@basi taaitdud i tkoimencata& ar ua

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

1  konsolideeritud koondkasumiaruannet 31. detsember 20241 » ppenud maj andusaasta Kk
1  konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2024;

T konsolideeritud omakapitaldi muut uste aruannet eeltoc
kohta;
T konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuurg
1  konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulist teavet
arvestusp»hi m»tete kohta ja muud selgitavat infot

Arvamuse alus

Viisime auditd.i I 2 bi huwirerikisstardarditega (ISA-d)sMeia koaustussedt e
vastavalt nendele standarditele on t@iendavalt Kkirjel
seoses konsolideeritud raamat.wpidami se aastaaruande a
Usume, et kogutud auditit »endusmaterj al on piisav ja asj.akohane mi
S»l tumatus

Ol eme Kontsernist s»ltumatud koosk»l as Rahvusvahelise
N»ukogu (I ESBA) poolt valja arntvusdahelise ¢etkakbddekdiga ar vest us
(seal hulgas rahvusvahelised s»l tumatuse standardid) (
eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Oma parima teadmise ja veendumuse kohaselt Kkinnitame,
t¢tarettev»tetele osutatud auditive@lised teenused on
seaduste ja regulatsioonidega niteegused misoekeedtudol e osut a
Eesti Vabariigi audiib®poadit egevuse seaduse A

Meie poolt perioodi 1. jaanuar 2024 - 31. detsember 2024j oo k s u | Ettev»ttele ja sell
osutatud auditiv?2alisedHe¢eaephisergujiomhtivamil s kutsaaa uar uand
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 6.

AS PricewaterhouseCoopers
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il evaade meie auditist

Kokkuv»t e

1 Kontserni auditi olulisus on 5,35 miljonit eurot, mis on
m2aratud k u% kontsegi kénaolideenitud

Olulisus m¢égitulust.

y f T2ismahus audi't
Auditi

Kontserniet t ev»t et es
m¢ ¢ g i tjau8b% \saradest. |

Peamised
auditi
teemad

9 Ehituslepingute tulu arvestus

viidi
ulatus vV o» i mei e juhendamisel

| 2 bi kas Ko

teiste PwC

, mi% Kensérki u kat av

|ejaa

Vviisime | 2bi val i kul

nud sal dode

S i audi ti pr

f Kinnisvaraarendusega seotud varade hindamine

hi ndasi me o
aaruandes. E
hi nnan gpuhuld,
s¢ndmust el e,

ga, et juhtkond e

Oma auditi kujundamiselm2 2 r asi me me ol ul i suse | a
konsolideeritud raamatupi dami se aast
juhatus on kasutanud subjektiivseid
mis tuginesid eeldustele ja tuleviku
oma auditites, tegelesime riski

kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest tulenedav »i val e ol ul i s
Olulisus

Mei e auditi ulatust m»jutas mei e poo
p»hjendatud kindlustunne selle koht a
olulisiva ar kajastamisi. Va&@arkajastamised
siis, kui v»i b p»hjendatult eel dada,

e v.22rkajast

| t m&aratud
, et konsol i

l ul i s
rilis
n&ite
mi s
irab
ami S e

ol ul i
deer i

v»ivad tul eneda

et need v »i

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Tuginedes oma professionaal sel e

hinn

angule m2&2ara

vad Kk

si me
sel e,
i vse
duuri

raamatupi dami se aastaaruande kui terviku olulisu
allj2argnevasnunitreilliissedNepgidi rm2rad koos kvalitati
ma2arata meie audit:i ul atust ja meie auditiprotse
vaarkaj akuineichonsni»ej u konsol i deeritud raamatupi damise aa

eraldiseisvalt kui summeerituna.

Kontserni auditi olulisus Ol uli suse m2ar ar usaBhnipditeurot er v i
Kui das me sel | e Olulisusaruande kuiterviku suhtes: ligikaudu 1%
konsolideeritud m¢e¢egitul ust
Rakendatud olulisuse Arvutasime olulisuse | 2htudes
kriteeri umi p»hjmeie hinnangul on see peamine
Kontserni juhtkond, aktsion?2ri

Kontserni tulemusi.

K2esol evat s»l tumatu vandeaudiitori aruannet tuleb
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Peamised auditi teemad

Peami sed auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie p
perioodi konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruande
kasitleti konsolideeritud r aa mautitaepmist @ sellele@rvaanaset aar uand

avaldamise kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust.

Peamine auditi teema

Kuidas me tegelesime peamise auditi teemaga

Ehitusl epingute tulu ar
| i s ®lulid¢eddr vestusp»hi m»tt
119ATul u kajastamined |j
ATegevussegmendi df) .

2024. aastal kajastas Kontsern 539 miljonit eurot
me¢ ¢ gi t ul 474,6 miljohitlewa dn seotud
ehitusteenustega.

Kontserni ehitusteenuste osutamise aluseks on
suur hulk ehituslepinguid, mille tingimused
erinevad ¢ksteisest nii
vV o» i koost°°partnerite I
jagamise osas. Tulu ehituslepingutelt
kajastatakse | 2htstusteal t

t2itmise edenemisest (\
Valmidusastme tuvastamisel peab juhtkond igal
bilansip2eval hi ndama r
vajalikke kulutusi kui
muudatusi.

Raamatupidamislikud hinnangud on oma
olemuselt subjektiivsed ning ehituslepingute

oma auditis

Ehitusl epingute m¢geéegitu
testisime nii juhtkonna
kui wviisime | 2bi det ai l
Hi ndasi me, kas Kontsern
me¢¢é¢gitulu kajastami se s

sealhulgas perioodi jooksul kajastatava
me¢ ¢é¢gitul u osas

Testisime ehituslepingute tingimuste
anal ¢¢simist, asjakohas
valikut ja valmidusastme hindamist toetavate
kontsernisiseste kontrolliprotseduuride
il esehitust, nende

Lisaks kontrollide te
detailseid auditi protseduure. Moodustasime
valimi ehituslepingutes
detailseid teste, mis sisaldasid muu hulgas
j@rgmi st

rake

1 ehituslepingute arvestatud tulu arvutusel
kasutatud | epingulise
aluseks oleva lepinguga;

t2itmisega kaasneva tulfm¢geggitulu arvestust m»
tuginetakse paljudele nii Kontserni sisestele kui ehituslepingute t2it mi
valistele infoallikatel v»rdlemine raamatupi da
tuleneb nii suurest hulgast erinevatest ja kulude korrektse ehituslepingutele
lepingutingimustest kui prognoosimisega seotud jagamise testimine;
ebakindlusest, v»ib p»tfTehituslepingute t2itmi
vigu. korrektse periodiseerimise testimine;
Eeltoodu t»ttu n»uab et 9 ehituslepingute tulu arvestamiseks _ _
auditeerimine m2r Ki mi s\ kasutatava val em »1gs
ressurssidest ning on tulu arvestusel kasutatud kasumimarginaali
auditi teemadest. v»rdlust konkreetsete
aruandeaastal ja varasematel aastatel
tuvastamaks v»i mali kku
kallutatust;
fvaatasi me riskip»hise
me¢¢gitulusid puudut ava
ning kontrollisime ebaharilike kannete
aluseks olevat t»endus
fTfrakendasi me m¢geéegitulou
valjatoeotamisel ning t
ettearvamatuse p»hi m»t
K2esol evat s»l tumatu vandeaudiitori aruannet tul eb kasut ada kositaud Basinloeayas xhgnht se aruandl
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Lisaks hindasime ehituslepingute kohta
aastaaruandes avaldatud informatsiooni

korrektsust.
Kinnisvaraarendustega seotud varude Hindasime juhtkonna kompetentsi kinnisvara
hindamine (t?2i Ouvldealv i nfva@a&8rtuse hindamiseks. J
arvestusp»hi met tleAdvimrauldev@2rtuse hindamisel kog

lisas18AVar udi5ABI $kisde 3] uarendusprojektide tulem
al apunktis AVarade v@®2rkoosk»las juhtkonna var

Seisuga 31. detsember 2024 on Kontserni nende eeldatavale kasumlikkusele.

finantsseisundi aruandes kajastatud Anal ¢¢sisime juhatuse p
kinnisvaraarendusega seotud varusid kokku realiseerimismaksumuse ja vajaliku allahindluse
summas 195 miljonit eurot, millest 44 miljonit suuruse hindamise mudelit.

moodustavad valmis korterid, 63 miljonit eurot

| »pet amat a 8udjontteunoti d | a
arendami se ja edasi mg¢g¢c¢
elukondl i ku kinnisvara
soetatud maa.

Testisime hindamismudeli sisendeid.
Keskendusi me oma t°°s s
kinnisvaraobjektidel e,
bilansilisest maksumusest ja muudest konkreetse
varaga seotud asjaoludest. Hinnangutel

Varusid kajastatakse madalamas p»hinevate sisendit atyse n
soetusmaksumusest ja neto | »petami seks vajalik ku
realiseerimismaksumusest. m»istli kkuse hindamisek

| »ppenud projektide teg

Kuna kinnisvara, eriti elukondliku kinnisvara, .
saadaol eva turuinfoga,

hinnad j2rgivad maj and!

aja jooksul suures ulatuses, tuleb varudes indeksitega. Hinnanguli
12 JC ’ . . v»i mal use Kk or rtuautehingweaga e |
kajastatud valmis ja |>»_ . : )
; AR ning v»l a»iguslikes | ep
edasi m¢ge¢gi otstarbel S(hindadega
realiseerimismaksumust hoolikalt v » r r eehde ¢ '
bilansilise maksumusega. Kui kinnisvara neto Oma t©°° k2ajgus veendusi
realiseerimismaksumus peaks langema piisavalt arvesse v»etu
allapoole selle bilansilist maksumust, tuleb varu varaobjekti eripar a, s e
alla hinnata neto realiseerimismaksumuseni. asukohta ning v»imalikk
Varunetor eal i seer i mi s mak s u piiranguid.
vajab hinnangut eel datee,, . . o
. . ; : Hindasime varude neto realiseerimismaksumuse
ning v»ib vajada hinnar . ) o
. . . kohta avalikustatud informatsiooni korrektsust,
| »petami seks vajalike :
seal hulgas tundli kkuse
Summa olulisuse ning hindamisega kaasheva
ebakindluse t»ttu on ve
korterite ning arendami
otstarbels oet at ud maa va&art.
peamistest auditi teemadest.
Kuidas me kujundasime oma auditi ulatuse
Kujundasime oma auditi wulatuse eesm@rgiga teha piisayv
arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
struktuuri, raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning tegevusvaldkonda, milles Kontsern
tegutseb.
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Kont ser ni kuulub suur hulk t¢gtarettev»ttei@nngmi da on
kaks ¢hisettev»tet), mi | I e koht28 oTn? iisnnfiaoh uess iatuadtiutd vaiaisdt
mei e Vv»i meie juhendamisel teiste PwC v»rgustiku pool
99% Kontsernim¢, ¢ g i t u B%wartadest.a |8l ej 22 nud Kontserni ettev»tted
viisime | 2bi cksnes valikulised auditi protseduurid n
informatsiooni osas.

Seal , k uepstatufd Bompmremntaudiitorite poolt, hindasime, kas ja millises mahus on vajalik

mei e osalemine nende ettev»tete auditites, saamaks ve
t»endusmaterjali olemasolu osas, et anda audiitori ar

aastaaruandele tervikuna.

Kontserni tasemel kontrollisime konsolideerimist, et veenduda konsolideeritud finantsaruandlust
m»j utavate va@2rkajastami ste puudumi ses

Muu informatsiooni, sealhulgas tegevusaruande, aruandlus

Juhatus vastutab muui nf or mat si ooni eest. Muu informatsioon hx»ln
esimehe p°°rdumist, Mer ko (sékathuigasskensotideeritud e gevusaruannet
kestlikkusaruannet), juhtkonna deklaratsioonihea ¢hi nguj uhti mi se tava aruanne
tasustamisearuannetj a mui d aruande |l isasid (kuid ei h»I ma kons
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Mei e arvamus konsolideeritud raamatupidami se aastaaru
sealhulgas tegevusaruannet.

Konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruande auditeer
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu i nfor ma
konsolideeritud raamatupi dami se sarsuaandued at eva»d minseti eeg a o
tundub muul viisil ol evat oluliselt v&22arkajastatud
Tegevusaruande osas teostasime ka Eesti Vabariigi aud
protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas
koosk»l as konsolideeritud raamat upudamilgea aastad airduand
konsolideeritud kestlikkusaruanne, mille kohta ol eme
aruande)Eesti Vabariigi raamatupi dami se seaduse n»uete koc
Vastavalt Eesti Vabariigi v22artpaberituru seadusel e t
kontrollida, kas tasustamisaruanne sisal dg@ad Eesti Vab
n»uetele vastavat informatsiooni
Tuginedes auditi k2igus tehtud t°°dele, on meie arvat
0 tegevusaruandes toodud informatsioon olulises o0sa

raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud;

0 tegevusaruanne (v&lja arvatud konsolideeritud kes
raamatupi dami se seaduse n»uete kohaselt; | a
0 tasustamisaruanne koostatud vastavalt Eesti Vabariigiv @ 2 r t paber i t-led35Igs3eaduse A
Kui enne s»l tumatu vandeaudiitori aruande kuup?2eva sa
osas tehtud t°° p»hjal j2reldame, et tegevusaruandes
vadarkajastamine, oleme kohuMentudi sel eesehbbegajaeavasb
tuua.
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Juhatuse ja nende, kelle ¢l esandeks on Kont s
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupi dami se aast
eest koosk»las rahvusvaheliste finantsaruandluse stan
Liidu poolt, ja sellise si s a&ojohatuspéab vajalikuks e e mi rakenda
v»i mal damaks pettusest v»i veast tulenevate oluliste

raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama

Kontserni j2@tkusuutli kkusttegeawwd @ kjudsttlaumau syeag aa duesetlud n
ja kasutama tegevuse ja@tkuvuse printsiipi, v&alja arva
l' i kvideerida v»i tegevuse | »petada v»i tal. puudub rea
Need, kelle ¢l esandeks on valitsemine, vastutavad Kon

teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Mei e eesm?2rk on saada p»hjendatud kindlus selle koht a
aastaaruanne tervikuna on pettusest v»i veast tul enev
audiitori aruanne, mis sisal d&b nddiues amv &mu gte.t akkweimegil i
eiannalSA-dega koosk»las | 2biviidud audit garantiid, et o
Vaarkajastamised v»ivad tuleneda pettusest v»i veast
p»hjendatul heedl dadaadekas ¢ksikult v»i koos m»jut ada

raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Koosk»l-dhsegd SIA2bi viidud auditi k2aigus kasutame me kuts
skeptitsismi. Samuti me:

I tuvastame ja hindame riske,etk ons ol i deeri tud raamatupi dami se aast a:
vad@arkajastamisi tulenevalt pettusest v»i veast, kav.
vastavaltt uvast atud riskidele ning kogume piisava ja as]j
arvamuse avaldami seks. Pettusest tuleneva olulise v
suurem Kkui veast tuleneva v&@2rkajastamdse puhul , S e !
kokkul eppeid, v»ltsimist, tahtlikku tegevesmtust, v
eiramist;

T omandame arusaama auditd.i kontekstis asjakohasest si.
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisg¢st eemi t »hususe koht a

T hindame kasutatud arvestusp»him»tete asjakohasust n
raamatupi dami sl i ke hinnangute ja nende kohta avali ki

T otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse | 21
kogutud auditi t»endusmaterjali p»hjal on olulist el
mis v»ivad tekitada m2rkimisvipRkseeskakail ume Kdonels @i
eksisteerib oluline ebakindlus, ol eme kohustatud o m:
infole, mis on selle kohta avalikustatud konsol i dee:
avalikustatud info on ebapiisav,sismodi f i t seeri ma oma arvamust. Meie 2@
audiitori aruande kuup2evani kogutud auditi t»endus]
tingi mused v»ivad siiski p»hjustadia Kontserni tegev

T hindame konsolideeritud raamatupidami se aastaaruand:

sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab toi munud t ehi ngkusied »jiaglsagnned musi
esitusviis;
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T planeerime ja teostame kontserni auditi, et saada pi
Kont serni kuuluvate majandus¢ksuste v»i ariji¢ksuste
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta arvamuse kujundamiseks. Me vastutame
kont serni auditi juhtimise, j2relevalve ja teostat a)

oleme ainuvastutavad oma auditi arvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle ¢l esandeks on Kont se
ulatuse ja ajastuse ning oluliste audit:. t2hel epaneku
oluliste sisekontrollisg¢steemi puuduste koht a

Samuti kinnitame neil e, kelle ¢l esandeks on valitsemi
eeti kan»udeid ning edastame neile info k»ikide suhete
p»hjendatud kahtlust meie 8ajadmaetbsehtiutdeakbseakdhin
rakendatud meet mete v»i .kaitsemehhani smide koht a

Nei |l e, kelle ¢l esandeks on valitsemine, edastatud aud
t eemad, mis olid k&@esoleva perioodi konsolideeritud r
k»ige olulisemad ja on seeg gldpme aerdiesnesid aadiitarii t i t eemad
aruandes, va@lja arvatud juhul, kui seaduse V»i regul a
infot avalikustada v»i kui me 22a8rmiselt erandli kel ju
meie aruandes infot esit a ma , kuna v»i b p»hjendatult eel dada, et ail
kahjulikud tagaj2rjed ¢letavad avaliku huvi rahul dami

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonides

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavuse kohta Euroopa
chtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) n»uet el

Meidont el | i tud auditil epingu raames Ettev»tte juhatuse
te%v»ttu, et kontrollida Akt si asddI»tpspie nMER K j BHIdTUBS a3
konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruande esitusvi
("Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis").

K2asitletava k¢simuse kirjeldus ja kohaldatavad kritee
Ettev»tte juhatus on rakendanud konsolideeritud r aama
vastataar t i kl ite 3 ja 4 n»uetele, mis on KOMIIONI DELEG
17. detsember 2018, millega t@iendatakse Euroopa Par/l
seoses regulatiivsete tehniliste standarditega, mille
aruandlusvorming (ESEF-i ma&arus) . Ko h al d ditearitud rdamatupidainisd k ons o
aastaaruande esitusviis-i khdhtasesa s2testatud ESEF
Eel mi ses |l auses kirjeldatud n»uded m22@ravad aluse kon
esitusviisi kohal dami seks ja on meie hinnangul asjako
kindlustandva kokkuv»tte koostami seks

Juhatuse ja nende, kelle ¢(lesandeks on Kontserni vali
Ettev»tte juhatus vastutab selle eest, et konsolideer
vastaks ESEF-i m2aruse n»uetele
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See kohustab juhatust valima ja -mfarkgindtaunak eselbe sv ak SIE Fn?
taksonoomia baasilt ning looma, rakendama ning hoidma sisekontrolle, mis on asjakohased

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi koostamiseks, mis ei sisalda olulisi
vadarkajastamm8éPrrESEFn»uetel e

Need, kelle ¢l esandeks on valitsemine, vastutavad fin
all tuleb m»ista ka konsolideeritud-ifimfa@mtusearsuanrdtea ¢
vormingule.

Meie kohustused

Mei e kohustuseks on avaldada s»l tumatu vandeaudiitor.i
konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruandei esitusvi
m2arusele

Viisime oma t°°vx»tu | 2bi koosk»l as rahvusvahelise kin
3000 (muudetud) #AKindlustandvad t°°v»tud, mi s on muud
finantsinformatsiooni auditid v»i | edatacht used" (1 SAE
kindlustandva t°°v»tuna. See standard n»uab, et me ol
planeerime ja viime kindlustandva t°°v»tu | 2bi, omand
konsolideeritud raamatupi dami s @is aulistes aspektideande esi tusvi
kohal datavatele n»uetele

Kui gi p»hjendatud kindlustunne on k»rgetasemeline kin
standardiga koosk»las | 2@biviidud t°°v»tt garantiid, e
n»uetele mi.ttevastavus)

Kvaliteedijuhti mi seetkan»uded ja kut se

Mei e rakendame Rahvusvahelist kvalit e}psd®itjtuehitd miisneg st a
tagamenneistt ul enevalt tervikliku kvaliteedijuhtimiss¢steen
kut sestandardite ning rakendatavatest seadustest ja r

dokumenteeritud poliitikaid ja protseduure

Me ol eme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide
valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahel
s»l tumatuse standardid) (|l ESBAtktaadeke)l egal t Emai Us& of
p»hineb j2argmistel alusp»hi m»tetel: ausus, objektiivs
konfidentsiaal sus j.a kutseal ane k2itumine

La@biviidud protseduuride kokkuv»te

Mei e planeeritud ja I 2biviidud protseduuride eesm?2rgi
konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruande esitusvi
kohal datavate n»uetega ja selline vastavus ei sisalda
h»l masid eelk»ige j2&rgmist

arusaamise |l oomine sisekontrollis¢steemist ja prots:

raamatupidamise aastaaruande elektroonilise aruandlusvormingu rakendamisel, sealhulgas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande XHTML-vormingus koostamiseljam2 r gi st uskeel e

kasutamisel,
kontrollimine, kas XHTML-v or mi ngut r akendati »igest:i
konsolideeritud raamatupi dami se aastaaruande m2r gi s
mé&rgi stuskeele abim2vassesgsakirfE8S8EBatud el ektroonili.
rakendamisen »u et el e

K2 esol evat s»l tumatu vandeaudiitori aruannet tuleb kasutada kogtaud Basinloemyas xhgnht se aruand]l

formaadisNas daq Tal | i n nhéps:#nasdasibalticecon/statisticd/et/instrument/EE3100098328/reports).


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

e

pwec

Kontserni ESEF-i taksonoomiast valitud XBRL-m2 r gi st ust e kasutiami se, ja kui
taksonoomiast pole sobiv taksonoomiaelement leitud, laiendussiltide loomise asjakohasuse

hindamine; ja

ESEF-i taksonoomia laienduselementide ankurdamise asjakohasuse hindamine.

Usume, et kogutud t»endusmaterjal on piisav ja asjako

Kokkuv»t e

Mei e arvates, tuginedes k2esolevas aruandes kirjeldat
raamatupi dami se a alslistesaspektddesES8EFk » M s usel e

Audiitori ks m22ramine ja audiitorteenuse osu
Meid m22arati esmakordselt Aktsiaseltsi MERKO EHI TUS Kk
31. detsembril 2008 | »ppenud majandusaasta suhtes. Me
vahepeal setel aastatel toimunud konkurssidele ja akts
katkematu osutamise periood Aktsiaseltsile MERKO EHITUS kuiavalik u  h u v i cksusele on ko
l7aastat. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse

on vx»imali k mei e v RBKOEHIUUSIauditdrinapikeadada kunisS1i. dedddinbril 2027
| »ppeva majandusaastani

AS PricewaterhouseCoopers

/digitaalselt allkirjastatud/

Jé r i Kol t sov
Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 623

1. aprill 2025
Tallinn, Eesti
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202 merko

HEA UHI NGUJUHTI MI SE TA\

UHI NGUJUHTI MI NE JA STRUKTUUR

Hea Uhingujuhtimise Tava pohi mbtetest | dhtumine kuul ub ApSé MMek ikroj &lhd t
ning sisemistele eeskirjadele, kehti b Nasdaq Tallinna bodwdkut noteer
tditmiseks Finantsinspektsiooni poolt kinnitatud &eak tUhii mmar iude ikna rste
head praktikat. Nimetatud pohi mé.t taeaisdt ao nj ook sMielr kjod rEghiintuuds. kogu 202

AS Merko Ehitus on pOGhendunud koérgete OGhingujuhtimise tava standar
nbukogu aktsiondride ees vastutust. Meie eesmargi ks on ol | akul abi pai
kasuhetes aktsiondridega.

AS Merko Ehitus tegutseb valdusett ev dtjaleedasehitnsaldsdideerviklahendisigakkuvad Kk uul uv a
ehitus-j a ki nnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad ko nxUsekoKadudkalindauvad et
TeedeAS, SI A Mer ks MAjas, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas.

Val dusettevdtte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erenevate
eeskatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Val dusset t ev Ot
Volkov, Tonu Toomi k ja Urmas Somel ar .

Juhatuse | a noduko g uKonsolideenius tkastikkusanuande Julttimislalase teabea | apeat G ki s .

Kont serni tegevuse tulemuslikuks juhtimiseks on oluline pi@mda orga
eesmdrkidest ja vajadustest. Kont serni voimal i kul t efektiivase juht
juriidilist struktuuri. Kontserni juhtimine toimub r i iuktuudseisugad hi sel t
31.detsember2024on al | j argnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU
*Eestis on so6sarettevdtted Merko Ehitus Eesti AS, Mer ko Kodprihtsigidéalysal, kdfical | i nna T
mille enda juhtkond on formeeritud té&diesti eraldiseisvatena
Kontserni juriidiline struktuur | dhtub eel ko6i ge-Grheed el ataisitvasvaitseest kmod
juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri kuuluvate ettelgalldset e det

19 ja 20.

AKTSI ONARI DE ULDKOOSOLEK

Ettevdtte korgeim juhtorgan on aktsiondride Gl dkoosol ek, mi.ll e pad
Akt sionaride Gl dkoosolek otsustab muu hul gas m@&@hiakni rsjea j mu uttangiassei,k ur
audiitori maarami se ning majandusaasta tulemuste kinnitamise ja di)
dri seadusti kus satestatud nduetest. PoOhikirja muuwtdrhiestml dt U s3 dr dkao
esindatud hé&éaltest. Korraline aktsionaride 0G0l dkoosolek toi meb vahen
hiljemalt kuus kuud peale majandusaasta | oppu.

8. mail 2024. aastal toimus aktsiondride korraline 0l dkoosasumek. Ul dl
jaotami se ettepaneku. Dividendi de valjamakse aktsionari deljwnl summas
2024.

Juhatus tegi ettekande ettevdtte majandustul emustest ning valjavaat
Vastavalt &driseadustikule, ettevotte poédhikirjale ning Heals&ki nguj uhf
ka erakorralise 0O0ldkoosoleku kokku, teavitades sellest akstesei Ghé@se N
0l eriigilise |l evikuga paevalehes ja oma kodulehel vadhemaldtpd®vmddal a
ning ajavahemikus kella9.00-1 8. 00, mi s tagab enami kule aktsionédridele koosol ekul o]
Ettevdtte aktsionaride korraliste ja erakorraliste (0l dkooddhiftélhstie pé
esitab 0l dkoosol ekul e teemasid arut ami seks j a hadéadal etami seks. Ul dk
vastavate selgitustega, protseduurilised juhised 0l dkoosol ekul osal e
pdevakorrapunkt:i |l i sami seks avaldatakse koos 0l dkoosol eku kokkukut si
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
Ol dkoosol ekust voéib osa vétta aktsiondr voi tema volitat uidonedsriinddeaj a .
0l dkoosol ekutest, kuna wusal dusvéd@édrsete | ahenduste rakendaikdes,e akt si
ning osalevate aktsionédride privaatsuse tagamiseks oleks aleliia ke
Korralise voi erakorralise aktsionédride Gl dkoosol eku juhatlisefa on sbo
ettevdtte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning nbéukogudesi mees
Vajadusel osaleb koosolekul ettevotte audiitor.
2024. aastal toi munud ASi Mer ko Ehitus aktveVotkovdijiudheat keser &lsii snelesdl dK o
(juhatuse |liige), Urmas SiameHeamans¢gnfauditer)nt sdksuse juht) | a
Kontsernile ei ole teada, et aktsiondride vahel oleks so6l mitud ko
teostamist.
NOUKOGU
Nbukogu planeerib ettevdtte tegevust ja korraldab sell e tjlembsed mi st ni
teeb ndukogu teatavM&wsk ddu ktodb&d | ledkul &l. dab ndukogu esi mees. Ndbukogu
olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnituaamane ning
tegevuses ettevodott e ekpsdubnistestjageadssandlusést. d k oo s ol
Vastavalt AS Mer ko Ehitus pb5dikmest,ikesjvaitakee kdinoekssaastahs. Seidugak3b. gaisentber 2024 oli
ASi Mer ko Ehi t us n 6 uToanguAnfuo(ésimeek)j Indiekri\eilvelt ja Kristina Siimar .
Vastavalt Hea Uhingujuhti mi se Tava nouetele olid Kristina Siimar | a

Nobukogu koosolekud toimuvad Ol dj uhul4. aadtas toirkus Aldk ok ywad i sv. a6 s kwvghkulkobdea

Erakorralisi noukogu koosolekuid ei toimunud. NOoukogu | iikmete osal
NIMI OSALEMINE KOOSOLEKUTEL OSALEMISE %

Toomas Annus n 100%

Indrek Neivelt n 100%

Kristina Siimar n 100%

Nbukogu taitis koik seadusest tulenevad kohustused.

Nobukogu on moodustanud enda t 00 orkgoamiitneae da uvedgiat iaknoentiitsesee. nTaadsrwdsmigamei sk o |

pidanud vajalikuks moodustada. Noukogu | iikmete tasud kinnitab akt:
korra kinnitas 2008. aasta 31. oktoobril toimunud aktsiondride 0l dk:
Teenistusl epingu ennetédaht aegsel | 6pet ami sel voi mittepidkja0@a mi s el I
maj andusaastal maksti ndéukogu I iikmetele tasusid (eurodes) jargmise!
NIMI 2024 2023
Teet Roopalu - 15978
Indrek Neivelt 38 347 38 347
Kristina Siimar 38 347 38 347
KOKKU 76 694 92 672
N6bukogu | iikmete tasusid makstakse igakuiselt ning arvestatud tasu

esimees loobus omal soovil liikmetasust alates 1. novembrist 2018.

JUHATUS

Juhatus onj uhti mi sorgan, mis esindab ja juhib ASi Mer ko Ehitus igapéaev
nbuetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majandusl i kul't kde ge ots
parimatesthuvi dest ning tagades ettevdtte jatkusuutli ku arengu vastavalt
teevad ettevdtte huvide parimaks tagamiseks igakdl gset koosinedd. Vat
koosolek, kus j uhatus teavitab ndéukogu olulistest asjaol udesjpilagaisev ot t e ai
eesmarkide taitmist ning Jsuehdaat unsd jkuotcasdtaa bv Giigvaaki odr drsieslkte . ndukogu koosol e
esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut ndédukogule tutvi,mi seks.
kui seda peab vajalikukssndéukogu vdi ndbukogu esi mee

Vastavalt 2012. aasta 0l dkoosolekul kinnitatud péhikirjale vdib juh:
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNME 202 merko
Juhatuse esimehe Ivo Volkovi 01 esanneteks on muuhulgas téadita ASi Mer ko Ehitus teq
esindades ettevdtet, tagades vastavuse pohikirjale, seadust&da, kor:
koordineerides strateegiate v a4l j at 66t ami st ja tagades nende rakendamist, vastut ade

T6nu T owastitusalaks on kinnistute portfelli juhtimine ning ehitus -j a arendussegmenti de tegevuste
kontserni ette v 6 t elUrneas Somelari vastutusaladeks on finantsjuhtimine, investorsuhted ning vastavuskontroll.

Seisuga 31. detsember 2024 oli ASi Merko Ehitus juhatus kolmelikmelin e | vo Vol kov (esi memsSomelal 6 nu Toomi k

Juhatuse |l iikmed on soél minud ettevdéttega kol meaastased teentesstusl epi
on kirjutatud Tasustaml4dd®duandes | ehek(Ol gedel

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Mer ko Ehitus tO0tarettevotete ndukogude volitused ja vasttutus t
Nobukogud on Gl djuhul moodustatud vastava tltarettevotte pOmatomsani kulk
tdtarettevodotete ndbukogude koosol ekud toi muvad tavaliselt kord k u
tadtarettevdtte podhi kirjast ja O6igusaktidest. TOGtarettevdteste noduko
ndbukiod i i kmel e teenistuslepingu ennetédhtaegsel | 6petamisel voéi mitte
TGt arettevotte juhataja voi juhatuse | iikme nimetab ametisse tdtar
100%l i ses omanduses olevate olulisemate tdOtarettewdtete ndukogud | a
ETTEVOTE® NOUKOGU JUHATUS

AS Merko Ehitus Eesti Ivo Volkov (esimees), J aan (edithees),

(56 716 939eurot) Tonu T dviartmi Rebane, Urmas Somelar Veljo Viitmann

OoU Merko Kodud
(51743 125 eurot)

OU MeRe&idential Investments
(18291084 eurot)

- Indrek Tarto

- Ivo Volkov, Urmas Somelar

SI'A Merks MAjas ) Egija Smila (esimees),
(39478080 eurot) Roberts RDbboks
UAB Merko Statyba Ivo Volkov (esimees), Saulius Putrimas (esimees),
(51873 578 eurot) T 6 nTwomik, Urmas Somelar Jaanus Réast as
UAB Merko Bustas Ivo Volkov (esimees), Saulius Putrimas (juhataja)
(14 373 173 eurot) Tonu Toomi k, Ur mas Some

* Sul gudes on naidatud ol ul bnsasikele Kutley oneakapitalisdutus seisugarBh detsénter 202 ¥ .e

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti néowmwkogu pik
volitusi alates 1. jaanuari st 2024 jargmiseks kol meks aastaks. ASi
kaheliikmelisena: juhatuse esi mees .Jaan Mae ja juhatuse |iige Veljo
AS Mer ko Ehitus nimetas ASi Mer ko Ehitus Eesti néukogu | iié&meks kol
lj aanuar 2024. Sama otsusega pikendati seni se noukog@&SiMerkoEhits Toénu T
Eesti nbukogu jatkab alates 1. jaanuarist 2024 neljaliikmelisena: [
AS Merko Ehitus 21. marts 2024 otsustega pikendati UAB Mer ko Statytk
Tonu Toomi k ja Urmas Somelar vo.litusi jargmiseks kol meks aastaks

ASi Mer ko Ehitus juhatus otsustas nimetada kol meaastaseks userioodil
tdhtaja algusega 1. mai 2024 ja SI A Merks MAjas .juhatuse | iikmeks v
AS Merko Ehituse kontserni kuuluva ettevdotte SI A Merks MAjas ainuo:
Rbboksi, volituse téadhtaja algusega 06. juuni 2024. Al ategjaSmila. juul i

ja Roberts RDboks

Kontserni struktuur on raamatupidamise aastaaruande lisas 1 9.

AUDITIKOMITEE

AS Merko Ehitus noébukogu on moodustanud enda todédorganina auditikomi !t

seotud kdsi mustes. Komitee teostab kogu kont serni (sh tidtarettev
finantseelarveja -ar uannet e koostamise ja kinnitamise, c¢) finant srg (ssktiedeemij uht
toimimise ja f) tegevuse seaduslikkuse osas. TO0tarettevdtjatel audi f
2011. aasta 10. jaanuari |l moodustas ettevdétte ndukogu kol melii kmel
auditi komitee | iikmeteks I ndrek Neivelt (esimees), Kristina Siimar |
Komitee ligeonmé& adr at ud ameti sse médadramata aj aks, kuid ndukogu otsusel voéib

Auditikomitee liikmetele eraldi tasusid ei maksta.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202 merko

ARUANDLUS JA FINANTSAUDIT

Adekvaatse ja O0igeaegse informatsiooni saamine on kvaliteetssete ju
faktipdhine, aga ka ettevaatav. Ni i on parimate teadmiste egob6hj al \Y
konkurentidega. Ettevdtte aruandluse saab |liigitada kaheks: a) finan
Finantsaruandl us koosneb ASi Mer k o Ehitus kontserni kuuluvate ettt
vahearuannetest ning majandusaasta aruandest, mis on avalikuwstatud
koi kiakelse ondridel e kui ka potentsiaal setele investoritele ja ettevod

Juhti mi saruandl us on seevastu suunatud ettevdtte si seseks kasut us:

kasitlevat aruandlust, mis keskendub nii A&arisegmenti de kukapitalri nevat e
tootli kkusele. Aruandluse taiustamine on pidev protsess, milde ka&aiagt
naitajaid. Juhtimisaruandlus sisaldab muuhul gas eelarveid ja progno
Finantsauditi teostamisel | @&htutakse rahvusvahelistest autMerkoeer i mi s
Ehitus audiitori kinnitab Gl dkoosolek. Valikuprotsessi | kh2003. ndéukog:!
aasta U0l dkoosol eku-2@02%6usmeagjaandmus @28&2Bate finantsaudiitoriks AS Pric
kontserni kuuluva ettevdtte asukohamaast on all kirjadi gusduiatkd audi i t c
auditorJar i Kol t sov

ASil e Merko Ehitus on oluline finantsauditi teostéjastalcn®wCosutamutd us j a h
ASil e Merko Ehitus Eesti Vabariigi audiitortegevuse s4é aabalson kohase
finantsauditi teostamine olnud koosko6las regulatiivsete normidega,
tul emusi tutvustas PwC kahes etapis: a) vaheauditi raamdd jpmstm) | 6p|

S6l tumatu vandeedodi ietsartiatarduld7?E®»ek 01 gedel

2024. aastal oli AS Merko Ehitus kontserni PwC audititasu d 297 tuhat eurot (202 3. aasta: 198 tuhat eurot).

HUVI DE KONFLI KT JA SISETEABE KASI TLEMI NE

Si seteabe ndbuetekohane kasitlemine on oluline, et kaitstaobalgtidieonar
aktsionédridele ja potentsiaal setele uutele aktsionari deltesaagawab ol em
oluline informatsioon ASi Mer ko Ehitus ja tema tOtarettevddamte koht
oma ameti kohast tul eneval't teatud aegadel ja juhtudel vogitel jai mat ul t
aval i kkusel. Sellise info vaarkasutuse valtimiseks ol eme kategat ser ni
tehingute tegemise sisereeglid (edaspidi: siseteabe riemlghkohade)f. Si set
t6d6tajad, kes t000l esandeid taites vodéivad sattuda huvide koaflikti,
oma sOltumatust.

ASi Mer ko Ehitus juhatuse ja ndukogu | iikmete puhul on t @ggaeudi st si s
vastava kinnituse ja on teadlikud ASi Merko Ehitus siseteabe reeglitest ningon koos oma | dhi kondsetega regi st
insaiderite nimekirjas. Samuti on insaiderite nimekirjas kokkgi streer
kontserni konsolideeritud maj andusnéti& ajjuah eetguas eni jnag md wk d gse nmaitiek meid ak
info koostamise ja esitamise eest vastutavate t0606tajatega.

Seisuga 31.12.202 o | i ettevotte insaider i43p0srievgaits tjru sr dreepgéd 8sstur eamBE)isikat). ils i k ut
Kont sern peab insaiderite arvestust vastavalt vaartpaberitufdu seadu
(turukuritarvituse madéadrus) ning Nasdaqg Tallinna reglemendis sé&dtesta
Meile teadaolevalt ei esinenud 202 4. maj andusaast al mitte Ohtegi siseteabe vaarkasutam
ega ole tehtud turutingimustest erinevaid tehinguid seotudagasapoolt
seotud isikuga ei tehtud 202 4. maj andusaast al ettevotte jaoks ol ulisi tehinguid.
Ettevdtte ndukogu ega juhatuse | iikmetel ei ol e osalusi ettgevotete

ehitusvaldkonnas.

Ul e v a a d.enajandudaastal tehtud tehingutest seotud osapooltega on esitatud raamatupidamise aastaaruandes lisas 3 3.

TEABE AVALDAMINE

AS Mer ko Ehitus juhindub teabe aval damisel Eesti 6i gusakt ioahiest , N a
juhistest ning avalikustab aktsiondridele ettevdtte tegendlusselle puudut e
60igsuses ning selles, et informatsiooni aval damine ei kahjusta ett

suhtluses investorite ja avalikkusega kirjeldab kontsernis kehtestatud teabe avalikustamise kord.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202 merko

Kontsern avaldab teavet finantsseisundi ja strateegia kohta oma finantsaruannetes, majandusaasta aruandes ja vahearuannetes

vastaval't eel neval't kehtestatud ajakavale. Il ga jargmise majandusac
majandusaasta | 6 ppu.

Mer ko avalikustab viivitamatult koéik otsused, kiOsimused jadstiedmuse
valjastatud vaartpaberite hinda, ning mis seaduste ja maartsgigte koha
inglise keeles.

Ol uline informatsioon avaldatakse | abdi hassiaslisdasmas] ASeMeekdt Ebi e

kaudu35b 6r si t eadet :

TEADETE ARV TEATE SISU

1 Uued ehituslepingud

5 Uued arendusprojektid

7 Struktuuri ja juhtkonna muudatused

5 Majandustulemused

2 Ul dkoosol ek

5 Muud teated

2025, aasta konsolideeritud vahearuanded avaldame alljargnevalt:
KUUPAEV SUNDMUS

16.05.2025 2025. aasta 3 kuuauditeerimata vahearuanne

07.08.2025 2025. aasta 6 kuu ja Il kvartali auditeerimata vahearuanne

06.11.205 2025. aasta 9 kuu ja lll kvartali auditeerimata vahearuanne

Mei e eesmargi ks on igakllgselt toetada dMderak g aaktastikau vai ollaidti skei n ma sof
turuosalistele. Samut i on eesmargi ks hoida ol emasol evate aktsiona
aktsiondrides j a anal 00ti kutes. Sel |l e e als nkéuri g i a assa aavau tuaammidsed kds,  kbodars
presentatsioone ning korraldatakse investorkohtumisi ni i akeg sionari
investoritelt ja anal 00ti kutelt saadud haguédéstdeti kktustodsta avali k!
Ettevdote ei korralda kohtumi si ega esitlusi anal 00Gti kutega voi in
maj andusaast a aruanne) avalikustamise kuupaevi . AS aetr kioonBmii des |
potentsiaal sete investoritega, tehes taotluse korral kohetmiesibt ti€oht
aruannetest, kodulehelt véi muudest avali kest alehtivaldaideteabe reegldid. met at ud
Ul evaate nii juba toi munud Kkui ka tulevikus toimuvate investorkoht
investorkalendrist group.merko.ee/investorile/aruanded -ja-investorkalender/ . Investorkalendris toodud planeeritud kohtumistel on

SooVi korral voéimali k osaleda ka ol emasol evatel akt si orkéhtumistee | , sel |

ajal e, kohale ning osavdtjat el e tusestikaHKohtunizel kasumtudpresehtaistbanid.e 12024. aaatalt ud al a
toimus 1 investorkohtumine ( 2023. aastal ei toimunud investorkohtumisi ).

Ettevdotte aktsiondride informeerimiseks kutsutakse vahemalotigalhel kor
aktsionaril voéimalik esitada juhatuse ja nbéukogu Il iikmetele kiOsi mus.]i

ASi Merko Ehitus investorsuhete osas saab infot:

IVO VOLKOV URMAS SOMELAR AS MERKO EHITUS
Juhatuse esimees FinantsOGksuse juht [/ in» Delta Plaza, 7. Korrus
tel +372 650 1250 tel +372 650 1250 Parnu mnt 141, 1
faks +372 650 1251 faks +372 650 1251 tel +372 650 1250
e-post ivo.volkov@merko.ee e-post urmas.somelar@merko.ee group.merko.ee
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

VASTAVUSE DEKLARATSI OON HEA UHI NGUJUHTI MI SE T

merko

Borsiettevote on kohustatud avalikustama teabe Hea Uhingujuétimise
kohaselt peab ettevdte selgitama oma seisukohti ja tegevust viimase
Ol eme ASi Mer ko Ehitus juhti mise Gl esehitust ja toimimist ¢@unnanud
juhtimise seisukohast ol ulisi komponent e. Ol les hinnanud etttevotte
|l ei ame, et meie korraldus ja tegevus on olulises o0osas kooskEkedtli as Hea
seadustega, mis mitmeid tavas toodud pohimdétteid GksMdka Eljituslom k umal t
jdrginud koi ki Hea Uhingujuhtimise Tava pohimoétteid, valja arvatud |
HEA UHI NGUJUHTI MI SE TAVA JUHATUSEJANOUKOGU POOLNE POHJENDU
1.3.1 Ul dkoosol eku juhatajaks 2024. aasta 0l dkoosoleku juh
juhatuse liiget. Akt siondride koosolek pidas v
juhatama juhatuse liige, kuna
mis voéinuks mdéjutada juhatuse
voinud juhatuse 1 iikmel ol I a
1.3.2 Uldkoosolekul osalevad j uh 2024, aasta Gl dkoosol ekul os al
voi malusel ka noukoguwuditaitesk med javastaval:t ndukogu si spukeba
I ndrek Neivelt. Koéi ki de noduka
vajalikuks, kuna taiendavate
seaduses ettendhtud aja jooks
1.3.3 Emitent teeb vastavate tehniliste vahendite olemasolul ning AS Mer ko Ehitus e4. vadaismaaldalkc
juhul , kui see ei ole talle 1i koosolekut |jalgida ega selles
sell est osavdtu voi mal i kintkrset).si d e kuna sellist vajadust pole seni ilmnenud.
3.2.2. Vahemalt pooled emitendi AS Merko Ehitus ndédukogu Kkoosi
Kui ndbukogus on paaritu arv |ii Kristina Si i mar j a I ndr ek N ¢
olla 1 liige vahem kui so6ltuvaidliikmed. I ndr ek Nei velt on
S6l tumat u on i sik, kel l el ei 6novembrist 2008 ehk kauem ku
Ari 0hinguga, emitenti kontrollivsellele on juhatus ja nbéukogu
dri 0hinguga ega nende &ridhingutndukogu | iikmena otsuste tegz¢
Aarilisi, perekondl i kke v oidekooflikd emitendist, tema kontrolitava t e s t ari dhingu
olemasolu to6ttu méjutada nende o kontrollivast aktsi ondr i st Kui t ema k o
esitatud Hiktmisellrava lisap.u aridhingutest. I ndrek kNeigv & let
LI SA. Sé6ltumatuse tunnused sO6ltumatuse tunnustele ning
Sé6ltumatu on nodéukogu liige, kes: endiselt koigi aktsionaride h
(h) ei ole olnud séltumatuks ndu
aastat;
5.2 Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva AS Merko Ehitus avalikustas finantskalendri 202 5. aasta osas
teabe (seal hul gas aastaar uanne, 18.detsembril 202 4. See ei sisaldanud
kokkuk ut sumi se teade) avali kustaasmi kut sumi se teate avalikustamis
alguses eraldi teates, nn finantskalendris. juhatuse ja néukogu otsuste t
6. 1.1 Nébukogu koosol ekul , kus ASi Mer ko Ehitus nodéukogu koos
aruanne, osal eb endtendi audiitor. k ut s el kosal e. Audiitor annab @Ol evaat
kirjaliku aruandena nbéukogu -p
tatud auditikomiteele. Juhul, kui auditikomitee likmed peavad
vajalikuks saada taiendavaid selgit
pool e p6d6rduda sidevahendite
selgituste andmiseks auditikomitee koosolekule.
Raamatupi dami se?l ggeaddumleus8e2l4 peab suurettevodt| a, kell e emiteeritud
kaupl emi sel e Eesti voi muu | epinguriigi regul eeritud vaartepjaberitur
kér gemas | uht oramitmekssisgspolitikat ning selte aakendamise tulemusi aruandeaastal. Kui mitme  kesisuspoliitikat
aruandeaast al rakendatud ei ole, tuleb selle pbhjuseid selgitada 0hi
Mer ko Ehitus pol e pidanud vaj ali kuks mitmekesisuspoliitikat raken
tul emusl i kkuse hindamisel ja tasustamisel kont serni huvi demitte ni ng j
aga vastava juhi vodéi todtaja soost, vanusest, etnilisestkakpaieks,t ol ust
mis muuhulgas hodél mab ka todtajated vadadtsel kehti emmseugdhomemetni 20@h
ol eks viidanud to60dtajate diskrimineerimisele voi inimaagualt eldhi &giu
to6bal ast kaebust todvaidluskomisjonidele.
2Hea Uhingujuhti mise T a https/wifieedsitet/defauit/§lgs/@09 s i -@D2A0050922HYT.pdf
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202 merko

TASUSTAMISARUANNE

JUHTIDE TASUSTAMINE

Vastavalt 6i gusaktidele avaldab ASi Mer ko Ehitus GOl evaate juhtide
pohi méotetel e. Juhtide tasustamise pohimétted ning vastava karra t ot
maandadess el | ega huvide konflikti. Viimati kinnitas noéukogu juhtide t as
kiideti heaks 2022. aasta korralisel aktsiondaride 0l dkoosol ekul

tasustamise po6hi mét et e muut mi seks vaadat akse Il abi ja voboetakse arvesse

l'ihthaal eenamus.

2024. ja 2023. maj andusaast al juhatuse liikmetele jooksva aruandeaasta ees
tul emustasud kui maksud ja reservide muutused, olid jargmised:

2024 Tulemustasu ROE Tulemustas:u strat_eeglllste 2023

komponent eesmarkide ko
Ivo Volkov 114 051 - - -
sh po6hi taddntepesiaod) 114 051 - - -
ToOnu Toomi Kk 502 079 126 360 233 640 388 647
sh pohi {addndepesiand) 142 079 - - 148 647
sh tulemustasu (eelnev periood ) 360 000 126 360 233 640 240 000
Urmas Somelar 485 104 119 340 240 660 60 600
sh poéhi taddntepesiaod) 125 104 - - 60 600
sh tulemustasu (eelnev periood) 360 000 10 340 240 660 -
Andres Trink* 100 000 - 100 000 958 741
s h pohlt_ootasu j a ) ) ) 308 741
osutami sest hoi

sh tulemustasu (eelnev periood) 100 000 - 100 000 650 000
Maksud kokku 418495 - - 453 291
Reservide muutus kokku ** 235 555 - - (21 511)
KOKKU 1855 284 245 700 574 300 1839 767
Tul emustasuna on kajastatud aruandeaast abruardedastal makstud brigotasu. ** Relseevidel st e eest n
muutustes on kajastatud muu hulgas ka aruandeaasta eest jargerevatel aast
*Andres Trink teenistusleping | 6ppes 31.12.2023, teenistussdelekai ngu | 6ppen
konkurent si osutami sest hoidumise h0viti sselioBae2028 eesttraestdtusl Rilemustdsuss t asu  ul at us
2024. majandusaasta tulemuste eest juhtidele mdadratud tasud vastavad
hoi dma omakapitali tootluse kobrget taset ning algatama nitsogni el |l u vi
tugevdamiseks. 2024. maj andusaasta tulemuste eest juhtidele tasude maarami sel
2024. maj andusaastal ei saanud Okski juhtidest tasu teistel asulaont sern
aktsiad vodi aktsiaoptsioone. Samuti ei algatanud kontserni ndukogu |
TOOTAJATE TASUSTAMI NE
Kont serni eesmar k on makst av doinmae |tifsott atj 6ad tea seu .k olniksuarkesntpdhi t asudel e r ¢

tasustamist.

Kontsern | oeb t060j o6ukul udektstttas8dat §60t 06h podleituvuddi adaeuj al rsagiplhade

tasu), t60tasult arvest at usbodostudtedt arvestadud makse.o262u 4. t uasais tmai nt gd &Prdilo durol u o | i £
(2023. aasta:502ml n eur ot ), mis suurenesb5l®el mi se aastaga vorreldes

AS Merko Ehitus kontserni ettevotetes ei eristata hOvesi dpakumi s on s
osalise todobdbajaga t0o06tajatele, v.a téahtajalise | epingugdododosaliatel €0

pakutavad soodustused.

All jargnevalt on esitatud kontserni t ul emasahemiukusivinease vite hdjandugaastae j a | u't
kohta. To606tajate keskmise t38%) karsv) aoti ermrnadctaszetlatperli diolded drinevalt
viieaastasel perioodil (106%) j a kokkuv osuurens. on sel gelt
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANHKE 202

2024
Emaettevétte omani kel e kuul 64,7
Omakapitali tootlus (%) 28,4
Keskmine taistodajaga toot a 611
T66] 6ukulu (mln eurot) 52,8
Keskmine kulu todoodétajatele a 86,4
Juhtide arv B
Keskmine kulu juhtidele aastas (tuhat eurot) 574,1
T66tajate t0606)j 6ukulu muutus 116
Juhtide t606j 6ukulu muutus ( -194
Vastavalt t ek kep 6 hi se arvestuse printsii
ei vordu tegelike valjamaksetega

* Juhatuse | iikmete aryv

todusis 3 i

2023 2022
46,0 34,6
23,4 20,4
649 657
50,2 42,3
77,4 64,4
2,6* 2

712,2 613,2
20,2 9,2

16,1 61,9

pidele sisaldab

aruandeaastal,

i kmeni 01.06.
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651 661
38,4 36,4
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202 merko

OLULI SEMAD FI NANTSNAI Z0OA2024D PERI OOD

KONSOLIDEERITURASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2024 2023 2022 2021 2020
MOGgitulu 539 049 466 304 409 633 339 375 315918
MdGdud toodangu kulu (443 162) (401 267) (355 975) (292 563) (272 169)
Brutokasum ( -kahjum) 95 887 65 037 53 658 46 812 43 749
% miaagi tul ust 17,8% 13,9% 13,1% 13,8% 13,8%
Turustuskulud (5 030) (4312) (4 077) (3611) (4 212)
Oldhal duskul ud (21 908) (19 423) (15 860) (13 925) (13 412)
Muud &aritul ud 5724 4171 3144 3508 2320
Muud &ri kul ud (2 190) (991) (1834) (582) (2979)
Ar i k a skahjum)( 72 483 44 482 35031 32202 25 466
% maGaGgi tul ust 134% 9,5% 8,6% 9,5% 8,1%
Finantstulud 2017 297 1 12 1
Finantskulud (2951 (3017) (1 450) (886) (866)
Kasum (kahjampi@hisettevodt 4 865 10 220 3516 799 (144)
Kasum (kahjum) enne maksustamist 76 414 51 982 37 098 32127 24 457
%maagitul ust 14.2% 11,1% 9,1% 9,5% 7,7%
Tulumaksukulu (11 820) (6 081) (2 995) (3104) (1954)
Perioodi puhaskasum ( -kahjum) 64 594 45 901 34103 29 023 22 503
sh emaettevdtte omani ke 64 668 46 048 34 640 29 140 22994
%maagi tul ust 120% 9,9% 8,5% 8,6% 7,3%
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist (74) (247) (537) (117) (491)
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

VARAD
Kai
Raha ja raha ekvivalendid

bevar a
Ldhiajalised deposiidid
Nouded ja ettemaksed
Ettemakstud tulumaks

Varud

Péhivar a

Ohi settevdotete aktsiad vo

Muud aktsiad ja vaartpabe
Muud pi kaajalised | aenud
Edasil Okkunud tulumaksuva

Kinnisvarainvesteeringud

Mat eriaalne poéhivara

| mmateriaalne podhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED

Ladhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vol ad ja ettemaksed

Tulumaksukohustus
Ladhiajalised eraldised
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Edasil Gkkunud
Muud pi kaajalised

tulumaksuko
vol ad

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus
Emaettevotte omani kel e ku
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2024

91 879
10 000

51 419
270

196 521
350 089

21571
80

40 196
5 056
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17 147
350

97 006

447 095

21 303
129 786
7101
7678
165 868

12102
6148
8719

26 969

192 837

7929
793
(41)
245 577
254 258

254 258

447 095
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77 330
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2
195435
341521

21915
80
24 490
3298
16 823
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520
83739

425 260

19673
133 898
4260
10 451
168 282

35142
4441
5495

45078

213 360

(155)

7929
793
(838)
204 171
212 055

211 900

425 260

.pdf

31.12.2022

17 665
77 959
38

225 661
321323

12 895
22982
693
11485
17 452
582

66 089

387 412

49 687
96 248
1241
9820
156 996

42 236
2355
2133

46 724

203 720

(495)

7929
793
(783)
176 248
184 187

183 692

387 412

formaadis

merko
31.12.2021 31.12.2020
44930 47 480
55 484 32 657
114 306
160 593 126 332
261121 206 775
7 703 2 354
24 079 17 979
622 653
13 828 13922
16 350 14 521
669 711
63 251 50 140
324 372 256 915
11 636 13 649
90 054 55 846
681 1202
7976 6 347
110 347 77 044
41 001 15 409
3112 3001
2900 4026
47 013 22 436
157 360 99 480
(227) 4207
7929 7929
793 793
(791) (814)
159 308 145 320
167 239 153 228
167 012 157 435
324 372 256 915
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANME 202

MUUD OLULI SED NAI TAJAD

arvutatud emaettevdtte omani ke osal e

2024 2023
EBITDA min eurot 75,7 48,1
EBITDA marginaal % 14,0 10,3
Ol dkulud madagitulu % 5,0 5,1
TOO) 6ukul ud madgit % 9,8 10,8
MOOgi tulu toodtaja tuhat eurot 882 718
Omakapitali tootlus % 28,4 23,4
Varade tootlus % 14,8 11,8
Investeeritud kapitali tootlus % 29,8 20,6
Omakapitaldi maar % 56,9 49,9
Laenukohustuste ma % 7,5 12,9
Ladhiajaliste kohus korda 2,1 2,0
Maksevdi me kordaj a korda 0,9 0,9
Debitoorse voélgnev padeva 43 38
Tarnijate kaibeval paeva 46 40
T6O6tajat e rv 31.1 inimest 605 635
T6Otajate keskmine inimest 611 649
Teostamata toddde | mineurot 341 477
SO0l mitud uusi | epi mineurot 338 501
AKTSI AGA SEOTUD POHI NAI TAJAD
arvutatud emaettevOotte omani ke osal e

2024 2023
Puhaskasum aktsia kohta eurot 3,65 2,60
Omakapital aktsia kohta eurot 12,88 11,11
Dividend aktsia kohta eurot * 1,9
Dividendi maar % * 50
Dividenditootlus % * 8,5
P/B suhtarv korda 1,62 1,38
P/E suhtarv korda 571 5,88
Aktsia hinna trend
Keskmine eurot 17,00 15,18
Korgeim eurot 2155 16,36
Madalaim eurot 15,10 14,14
Aktsia hind 31.12 eurot 20,85 15,30
Turuvéaddartus 31.12 min eurot 369,0 270,8
Akt sia kaibe trend
Kai ve min eurot 13,57 12,85
Tehinguid tk 23384 28 455
Kaubeldud aktsiaid min tk 0,79 0,84
Kaubeldud aktsiate osakaal % 4,5 4,7
Aktsiate arv kokku min tk 17,70 17,70
Aktsiondride arv 3 tk 12876 12876

*di videndi dega

Ohingu konsolideeritud

masinloetavas

maj andusaasta aruanne

.xhtml formaadis Nasdaq Tal |hitps:tnasdayllticscon/setisticeet/iastrumknit/FER18G098228/iembrtsd i g ).t aal sel t . (Li

seotud25uhtaanvaudsas! taketadd o @r i

.pdf

2022
37,9
9,3
4,9
10,3
623

20,4
9,2
151

475
23,7

2,0
0,6
33
55

661
657

297
318

2022
1,96
9,57
1,00

51
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1,48
7,24

14,50
16,96
11,60
14,16

250,6

18,16
40 602
1,22
6,9
17,70
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formaadis
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merko
2021 2020
34,8 28,2
10,3 8,9
52 5,6
11,3 11,5
521 478
18,8 16,2
10,0 8,4
16,9 13,1
51,6 59,6
16,2 11,3
2,4 2,7
0,9 1,0
31 35
39 37
670 666
651 661
257 225
288 277
2021 2020
1,65 1,30
8,76 8,01
1,00 1,00
61 77
6,6 10,6
1,74 1,18
9,24 7,28
14,41 8,80
17,14 10,60
9,48 6,56
15,22 9,46
269,4 167,4
29,78 13,97
46 961 22 033
2,06 1,62
11,6 9,2
17,70 17,70
9 309 5658
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SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasum
MGaGgitulu
Arikasum
MGagitulu
Kasum enne maksustamist
MGagitulu

Brutokasumimarginaal (%) =

Arikasumi ma =

Maksude-eelse kasumi marginaal (%) =

Puhaskasum (emaettevdtte omani ke osa)
MGagitulu

Puhaskasumi marginaal (%) =

Omakapitali tootlus (%) = Jooksvavimase4k vart al i puhaskasum (emaettevdtte omani ke osa)
p T Aktsiondridel e kuirmasewkvartainkekkanipg) t a | (
Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevdtte oman

0, =
Varade tootlus (%) Varad kokku (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne mak sustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)
Jooksva viimase 4 kvartali(ak t si ondri del e kuul uv omakapi tkehlistued (keskinime) n e )

Investeeritud kapitali tootlus (%) =
Akt sionaridele kuuluv omakapital
Varad kokku

Intressi kandvad kohustused
Varad kokku

Kédi bevarad

Omakapitali =

Laenukohustus =

Ladhiajaliste kohu:=

Lahiajalised kohustused
o _ Kéai bewaarud d
Maksevoime = Ldhiajalised kohustused
. A _ Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmin
Debitoorse vdlgnevus = — n ———
Jooksva viimase 4 kvartali madgitulu
Tarniiate K&ib-= Jooksva viimase 4 kvartali volad tarnijatele (keskmine)
) “ Jooksva viimase 4 kvartali mdddud toodangu kulu
EBITDA(MINEUR) = Ari kasum + kul um
. Arikasum + kulum
%) =
EBITDA marginaal (%) Madgitulu
Ol dkul ud maaq= le[u_stuskulud + Ul dhal duskul ud
MGaOgitulu
T66] 6ukul ud mo =00l 0ukulud
MGaOgitulu
U < x, ,_ _MOOgitulu
Miggitulu t66tes= T66tajate arv (keskmine)
Puhaskasum akisia kohta (EUR) = Pu.haskasum (emaettevdtte omani ke osa)
Aktsiate arv
Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartalid kes

Omakapital aktsia kohta (EUR) = AKisiate arv

Val jamakstavad dividendid

Aktsiate arv

Val jamakstavad dividendid x 100
Puhaskasum (emaettevodotte omani ke osa)
Val jamakstavad dividendid aktsia kohta
Aktsia hind 31.12

Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)

Tur uvai= Aktsiahind 31.12 x Aktsiate arv

Kaubeldud aktsiate arv aastas

Aktsiate arv kokku

Dividend aktsia kohta (EUR) =

Dividendi =

Dividenditootlus (%) =

PEE =

PB =

Kaubeldud aktsiate osakaal =
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ASMERKO EHITUBATKUSUUTLI KKUSE4 ARUANNE 202 merko

EMAETTEVOTTE MUUGI TULU JAOTUS EMTA
JARGI

Emaettevdotte ASi 24Meralacst Bhimawgi 20l u jaotus vastavalt Ariseadusti ku
majanduse tegevusalade klassifikaatorile EMTAK:
tuhandetes eurodes
EMTAKI kood
2024 2023

Kinnisvaraalane tegevus
6420 valdusfirmade tegevus 924 646
6820 enda vodi renditud kinnisva 8 6

MGadgitulu kokku 927 652
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