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2009. aasta IV kvartali ja 12 kuu tegevusaruanne

ULDINFO

Arco Vara AS ning tema Kontserni kuuluvate ettevotete (edaspidi Kontsern) tegevusvaldkond hdlmab
mitmeid erinevaid kinnisvaraarendusega seotud teenuseid ning tegevusi, mille vdib jagada kolmeks ariliiniks:
teenindusdivisjon, arendusdivisjon ja ehitusdivisjon.

2009. aasta IV kvartali Idpu seisuga kuulus Kontserni 24 tltarettevotet (2008 IV kvartal: 34), 8 Uihisettevotet
(2008 1V kvartal: 17) ning 4 sidusettevéte (2008 IV kvartal: 1).

Kontserni iga divisjoni tulemust mdjutab sesoonsuse faktor. Teenindusdivisjoni tehingute mahud on tavaliselt
sugisel ja kevadel kdrgemad kui suvel ja talvel, ehitusdivisjoni kdive ja arendusdivisjoni investeeringute
mahud on talviti vaiksemad.

Teenindusdivisjoni pdhitegevuseks on kinnisvara vahendamine ja hindamisteenused, kinnisvara haldamine
ja ndustamine, samuti lihiajalised investeeringud elamukinnisvarasse.

Arendusdivisjoni pdhitegevuseks on terviklike elukeskkondade ning &rikinnisvara valjaarendamine.
Elukeskkonna arendamisel miiiakse valminud objektid |8pptarbijale. Arikinnisvara arendamisel on
eesmargiks mula rahavoogu genereeriv kinnisvaraobjekt kinnisvarafondile voi teisele arendajale. Kontsern
omab kaesoleval hetkel ka I6petatud arikinnisvaraobjekte, millelt teenitakse renditulu, kuid mida pole veel
muudud, sest nende taielik potentsiaal on valja arendamata.

Ehitusdivisjoni pohitegevuseks on ehituse nii pea- kui ka alltéévotu teenuse pakkumine ja keskkonnaehituse
to6ode teostus.

Kontserni koduturgudeks on Eesti, Lati, Bulgaaria.

Missioon, eesmark ja lihtsed vaartused

Arco Vara missiooniks on olla kdikehdlmav ja hinnatud kinnisvaralahenduste pakkuja.
Arco Vara eesmargiks on saada kinnisvara vordkujuks.
Arco Vara pohivaartused:

Partnerlus- meie klient on meie partner

Usaldusvaarsus- oleme usaldusvaarsed, avatud ja ausad

Professionaalsus- tagame oma teenuse kvaliteedi

Hoolivus- vaartustame klienti kui isiksust

Vastutustunne- peame kinni oma lubadustest
Arco Vara AS juhatuse ja néukogu liikmed

Arco Vara AS juhatuse liige Lembit Tampere

Lembit Tampere on Idpetanud 1997. aastal Concordia Rahvusvahelise Ulikooli rahvusvahelise &rijuhtimise
erialal ning tdiendanud end College Wisconsinis USA-s.

Hr. Tampere tdétas aastatel 1997-2004 Eesti Uhispangas, Corporate Finance divisjonis projektijuhtina.
Alates 2003. aastast oli ta ECE Capital OU juhatuse lige ning SBM Pank AS-is korporatiivpanganduse

direktor. Alates 2008 aastast on hr. Tampere Arco Vara juhatuse esimees.
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Arco Vara AS néukogu esimees Richard Tomingas

Richard Tomingas on aastatel 1987-1990 dppinud Tallinna Politehnilise Instituudi ehitusinseneri erialal ning
Idpetanud 2005. aastal Estonian Business Schooli drijuhtimise eriala.

Hr. Tomingas on ks Arco Vara suuraktsionaridest ning té6tanud ettevottes alates 1992. aastast. 1992-1993
oli ta Arco Vara AS Kuressaare buroo juhataja. 1992 aastast on Richard Tomingas Arco Vara AS ndukogu

lige ning 2008. aastast alates Arco Vara AS ndukogu esimees.

Arco Vara AS noéukogu liige Hillar-Peeter Luitsalu

Hillar-Peeter Luitsalu on 6ppinud Tallinna Pedagoogilise Instituudi kehakultuuri erialal ning 16petanud 1995.
aastal Tartu Ulikooli digusteaduskonna.

Hr. Luitsalu on uks Arco Vara suuraktsionaridest. Aastatel 1996-2005 oli ta AS Arco Vara Kinnisvarabiroo
ndukogu liige, aastatel 1999-2004 oli ta Arco Vara AS juhatuse liige ning 2004. aastast alates Arco Vara AS
ndukogu liige.

Arco Vara AS noukogu liige Aare Tark

Aare Tark on I6petanud 1983. aastal Tartu Ulikooli digusteaduskonna.

Hr. Tark on alates aastast 1991 advokaadiblroo Tark&Co juhtiv partner. Aastatel 1994, 1995 ja 1998-2001
oli ta Eesti Advokatuuri esimees. Alates 2003. aastast on Aare Tark Eesti Advokatuuri juristide ametieetika ja

-metoodikakomisjoni liige. Alates 2007 aastast on ta Arco Vara néukogu liige.

Arco Vara AS néukogu liige Kalev Tanner

Kalev Tanner on Iépetanud Tallinna Tehnikallikooli 1984. aastal, 1990. aastal University of Vermont ja
1994. aastal J.L.Kellog Graduate School of Management MBA erialal.

Hr. Tanner to0tas aastatel 1994-1998 investeerimispankurina Goldman Sachsi New Yorgi ja Londoni
filiaalides, aastatel 1998-2001 AS Cresco tegevdirektorina ja AS Tallinna Borsi ndukogu liikmena. 2003.
aastast alates on ta riskikapitaliettevdtte BaltCap vanemkonsultant ning luksushotellide ja -restoranide
valdkonnas tegutseva OU Sparkling Group ning riskikapitali ja nduandeteenuseid pakkuva ettevdtte OU IG
Partners asutaja ja juhatuse esimees. 2007 aastast on Hr. Tanner l1ZI Kindlustusmaakler AS ndukogu

esimees ning samast aastast alates ka Arco Vara AS ndukogu liige.

Arco Vara AS noukogu liige Ragnar Meitern

Ragnar Meitern on Idpetanud The State University of New Jersey 1996.

Hr. Meitern t66tab alates 1996. aastast Citigroup'i Investeerimispanganduse meeskonnas. 1998-2000 to6tas
ta investeeringute juhina New York'is baseeruvas investeerimisfondis Stanton Capital Corporation. Aastast
2006 toodtab ta Dubais Citigroup-i investeerimispangas. Alates 2008. aastast on ta Arco Vara AS ndukogu
lige.
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KONTSERNI STRUKTUUR

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 31.12.2009 31.12.2008

%

Teeninduse segment

Tiitarettevotted
Arco Real Estate EOOD Bulgaaria 100 100
Arco Real Estate AS Eesti 100 100
Arco Ukraina Valdused OU* Eesti muudud 75
Arco Vara Kinnisvarabiiroo® Eesti 100 100
Adepto SIA* Lati 80 80
Arco Real Estate SIA" Lati 80 80
Arco Neruhomist TOV* Ukraina miudud 75
Kontserni osalus
Ettevote Asukohamaa 31.12.2009 31.12.2008

%

Arenduse segment

Tiitarettevotted

Arco Invest EOOD* Bulgaaria 100 100
Arco Facility Management EOOD" Bulgaaria 80 -
Arco Project EOOD! Bulgaaria 100 100
Arco Bulgaaria OU* Eesti 100 100
Arco Investeeringute AS Eesti 100 100
Arco Vara Kinnistute AS* Eesti tihendatud 100
Arco Vara Puukool OU* Eesti muidud 100
Arco Vara Riia Valdused OU" Eesti 100 100
Kerberon OU* Eesti 100 100
Kolde AS" Eesti 100 100
Parnu Turg OU* Eesti 100 100
Waldrop Investments ou* Eesti 100 100
Wilson Kinnisvara OU* Eesti 100 100
AD Saulkrasti SIA® Lati 63 50,4
Arco Development SIA* Lati 99,9 80
Ulmana Gatves Nami SIA* Lati 99,9 80
Arco Invest UAB Leedu 100 100
Arco Development UAB® Leedu 100 100
Arco Capital SRL" Rumneeia 100 100
Arco Investments TOV Ukraina 75 75

Uhisettevétted

Arco HCE OU* Eesti 50 50
Arco Vara Arenduse OU* Eesti 50 50
Arco Vara Saare Kinnistud OU* Eesti 50 50
Arco Arikeskus OU* Eesti miitidud 50
Chalwell OU* Eesti iihendatud 50
Kodukiila OU* Eesti 50 50
Noland Grupp OU* Eesti tihendatud 50
Parnu Elumaja OU Eesti 50 50
Redman Invest OU* Eesti tihendatud 50
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Steadman OU* Eesti tihendatud 50
Tallinna Olimpiapurjespordikeskus AS* Eesti muddud 50
Varamaad Kinnisvara OU* Eesti 33,4 33,4
Bisumuizas Nami SIA™? Lati 49,83 40
Sporting Riga SIA™? Lati 49,83 40

Sidusettevote

Floriston Grupp OU* Eesti 12,5 50
Kastner Grupp OU* Eesti 12,5 50
Snowden OU* Eesti 12,5 50
Gilmor Grupp OU (likvideerimisel) Eesti likvideeritud 20
Jiiri Arendus OU Eesti 20 20

Ehituse segment

Tutarettevotted

Arco Ehitus OU Eesti 100 100
Tempera Ehitus OU Eesti pankrotis 55
Arco Construction SIA® Lati muidud 55

T Osalus Iabi titarettevatte.

MUUTUSED KONTSERNI STRUKTUURIS

16.01.2009 asutas Arco Vara AS-i tutarettevotte Arco Investeeringute AS (Arco Vara AS osalus 100 %)
Bulgaarias tutarettevdtte Arco Facilty Management EOOD, mis hakkab pakkuma sealsele turule
kompleksset haldusteenust.

Arco Vara AS-i 50% titarettevdte Floriston OU on ihendanud endaga vimasele 100% kuulunud Chalwell
OU, Noland Grupp OU, Redman Invest OU ja Steadman OU.

26.02.2009. kuulutati Harju Maakohtu otsusega vélja OU Tempera Ehitus pankrot. Tempera Ehitus OU-d ei
konsolideerita.

15.04.2009 Uhendas Arco Vara AS-i 100% tutarettevdte Arco Investeeringute AS endaga viimasele 100%
kuulunud titarettevétte Arco Vara Kinnistute AS-i. Uhinemise tulemusel 16ppes Arco Vara Kinnistute AS ning

Arco Investeeringute AS sai tema digusjarglaseks.

22.05.2009 suurendas Arco Vara AS-i titarettevotte Arco Investeeringute AS enda osalust Ghisettevottes
BiSumuiza Nami SIA 40%-It 49,38%-ni. Osalust suurendati mitterahalisel teel. Tehingujargselt on BiSumuiza
Nami SIA 50,0% omanik SIA Linstow Baltic, 49,38% osade omanik Arco Investeeringute AS ja 0,62% osade
omanik SIA Mazais Baltezers. Sama tehingu tulemusena hakkas kehtima SIA Mazais Baltezers’il tahtajatu

optsioon soetada Arco Investeeringute AS-ilt 9,38%-ne osalus nominaalhinnaga.

21.07.2009 suurendas Arco Vara AS-i tltarettevbtte Arco Investeeringute AS enda osalust Léati

tutarettevottes Arco Devlopment SIA 80%-It 99,99%-ni. Osalust suurendati mitterahalisel teel.

18.08.2009 jéustus Arco Vara Puukool OU (Arco Vara titarettevote 100%) jagunemine eraldumise teel.
Tehinguga eraldati Arco Vara pohitegevus kdrvaltegevusest, st kinnisvaraarendus metsataimede tootmisest.
Eraldus ja registrisse kanti uus &ritining Arco Vara Arikinnistute OU, mille 100% osanikuks on Arco Vara AS.

Arco Vara Arikinnistute OU-le kuulub Tartu linnas pool Turu tn 34a kinnistust.

18.09.2009 Arco Vara AS védrandas 100-protsendilise osaluse Arco Vara Puukool OU-s (100% Arco Vara

AS titarettevote), mille osakapital oli 0,04 min krooni (0,003 min eurot) vt lisaks Lisa 11.
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21.10.2009 voorandas Arco Vara AS 100% enda osalused Tallinna Olimpiapurjespordikeskuse AS-s ja Arco
Arikeskuse OU-s, mis moodustasid 50% &ritihingute osa- voi aktsiakapitalist ja 75% enda osalusest Floriston
Grupp OU-s, mis moodustas 37,5% &riiihingu osakapitalist. Arco Varal séilib Floriston Grupp OU-s 12,5%
osalus.

Osalus voorandati Marcel Vichmanni ja Olav Miiliga seotud aritihingutele.

08.12.2009 védrandas Arco Vara AS enda 75% osaluse Arco Ukraina Valduste OU-s, mille osakapital oli
0,15 min krooni (0,009 min eurot) vt lisaks Lisa 11.

29.12.2009 vddrandas Arco Vara AS'i tiitarettevotte Arco Ehitus OU enda 55% osaluse Arco Constraction

SlA-s, mille osakapital oli 0,08 min krooni (0,005 min eurot) vt lisaks Lisa 11.
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12 KUU POHILISED NAITAJAD

12 kuu aritulud kokku moodustasid 541,6 min krooni (34,6 min eurot), mis on 21,5% vahem kui
eelmisel aastal

Arikahjum oli 271,6 min krooni (17,4 min eurot), mis on 74,1% vaiksem kui eelmisel aastal
Puhaskahjum oli 324,4 min krooni (20,7 min eurot), mis on 72,0% vaiksem kui eelmisel aastal
Omakapital moodustab 27,8% (2008 12 kuud: 36,1%) bilansimahust. Omakapitali tootlikkus oli
negatiivne (2008 12 kuud: negatiivne). Investeeritud kapitali tootlikkus oli negatiivne (2008 12 kuud:
negatiivne)

Ehitusdivisjonis sélmiti uusi lepinguid 171,0 min krooni (10,9 min euro) ulatuses, 2008. aasta 12
kuuga 299,0 min krooni (19,1 min eurot)

Ehituslepingute jarelejddnud maht on 12 kuu seisuga 80 min krooni (5,1 min eurot), 2008. aasta 12
kuu seisuga oli 185,0 min krooni (11,8 min eurot)

2009. aasta 12 kuuga muudi Arco Vara projektides kokku 82 korterit ja krunti (2008. aasta 12 kuuga
98 korterit ja krunti).

EEK EUR
12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008

miljonites
Miidgitulu ja muu aritulu 541,6 690,4 156,6 150,4 34,6 44,1 10,0 9,6
Arikasum -271,6 -1049,7 -43,4 -943,0 -17,4 -67,1 -2,8 -60,3
s.h kinnisvarainvesteeringute ja varude
timberhindlused -232,1 -993,9 -25,7 -931,6 -14,8 -63,5 -1,6 -59,5
Kasum enne tulumaksu -325,3 -1151,3 -96,6 -1 059,6 -20,8 -73,6 -6,2 -67,7
s.h kasum véi kahjum finantsvarade
vb6randamisest -3,6 -41,3 1,2 -4,7 -0,2 -2,6 0,1 -0,3
Puhaskasum -324,4 -1160,1 -94,9 -1 057,6 -20,7 -74,1 -6,1 -67,6
EPS 1 (kroonides ja eurodes) -3,42 -12,18 -1,00 -11,0 -0,22 -0,78 -0,06 -0,71
Varad kokku, perioodi |dpu seisuga 1379,2 1970,6 88,1 125,9
Investeeritud kapital, perioodi 16pu
seisuga 1188,7 1760,7 76,0 112,5
Neto laenud, perioodi |6pu seisuga 734,4 842,0 46,9 53,8
Omakapital, perioodi 16pu seisuga 384,1 709,7 24,5 45,4
Laenude keskmine pikkus (aastates) 0,9 2,5 0,9 2,5
Laenude keskmine intress (aastas) 5,3% 7,0% 5,3% 7,0%
ROIC (jooksev 4 kvartalit) neg Neg neg neg
ROE (jooksev 4 kvartalit) neg Neg neg neg
Tootajate arv perioodi I6pul 163 396 163 396
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Juhatuse esimehe kommentaarid

2009. aasta 12 kuuga muiddi Arco Vara projektides kokku 82 korterit ja krunti, millest 41 muidi IV kvartalis.
Latis middi aasta jooksul 12 BiSumuiZa korterit ja 11 elamukrunti projektis Mazais Baltezers’i jarve 1dhedal.
Eestis mildi 44 Kodukolde korterit ja 16 Merivalja krunti. Boulevard Residence Madrid’i projektis Sofias
sélmiti 30-aastane Ulrileping Austria supermarketi ketiga Billa, millega supermarket vétab drile ca 900 m?
hoone esimese korruse kaubanduspinnast. Pikaajaline rendileping sdlmiti ka finantsvahendusettevéttega,
kes votab Gudrile 4 700 m? kontoripinda.

Arco Vara arendusdivisjoni strateegia on I6petada soodsamaks muutunud ehitushindadega pooleliolevad
korterid BiSumuiza-1 projektis Riias, korterid ning aripinnad Boulevard Residence Madrid ja Manastirski
projektides Sofias. Sugisel viidi 16puni ehitustegevus Tallinnas Kodukolde ja Merivalja projektides. Valminud
elamispinnad aitavad vabastada investeeritud omakapitali ja vahendada Kontserni kohustusi. Konkurentsis
pusimiseks ja mudgitempo kiirendamiseks olime sunnitud aasta esimesel poolel korterite ja kruntide hindasid
langetama kdikides projektides.

Teenindusdivisjoni restruktureerimisega oleme oluliselt vahendanud divisjoni Gldhalduskulusid, mistottu
kvartali jooksvast tegevusest lahtuv arikahjum on vahenenud 1,0 min kroonini (0,063 min euroni). Té6tajate
arvu vahenemine on peatunud, moodustades 47% 2008. aasta sama perioodi naitajast. Divisjon on
realiseerinud 12 kuuga enamuse kinnisvaraobjekte, mis olid soetatud lihiajaliseks investeeringuks. See on
aidanud divisjonil iseseisvalt toime tulla. Muudetud on mdnede vaiksemate, valjaspool pealinna asuvate
kontorite tookorraldust, kus loobusime klassikalisest kontoripdhisest téomudelist kodukontorite sisteemi
kasuks, sailitades samas kogu teenuste valiku ja voérgustiku. Teistes kontorites jatkatakse tdotajatega
koostoos kuluefektivsemate tookorraldusvormide rakendamist. Teenindusdivisjoni eesmark on jatkata
osaliselt juba juurutatud ning praeguses turusituatsioonis end digustanud téOkorralduse rakendamist ka
valisturgudel. See vdimaldab piiratumate vahenditega suurendada teenuste pakkumist antud riikides,

keskendudes edaspidi eelkdige Eestile, Latile ning Bulgaariale.

Ehitusdivisjonis sdlmiti 12 kuuga uusi lepinguid 171 min krooni (10,9 mIn euro) ulatuses, millest 34,0 min
krooni (2,2 min eurot) IV kvartalis. Bilansipdevajargselt on Arco Ehitus OU kuulutatud parimaks pakkujaks

kas Uksinda vdi konsortsiumis hangetel kogumahuga 129,9 min krooni (8,3 min eurot),.

Kokkuvétvalt: 12 kuu koondtulemust mdjutasid enim varade Umberhindlused. Brutokasum ilma varude
umberhindlusteta oli 49,7 min krooni (3,2 min eurot), millest neljandas kvartalis 14,3 min krooni (0,9 min
eurot). Puhaskasum ilma varude, kinnisvarainvesteeringute, finantsvarade, firmavaartuste imberhindlusteta
ja osaluste ning varade voédrandamise kahjumita oli -58,7 min krooni (-3,7 min eurot), millest IV kvartali

puhaskasum -23,2 min krooni (-1,4 min eurot).

Aasta |6ikes toimunud plsikulude kokkuhoid on Uletanud juhtkonna esialgseid plaane kaks korda. Kontsern
peab ehitushinna ja korterite madgi perspektiivi hetkel piisavalt heaks, et alustada Kodukolde viimase etapi
(96 korterit) ja Tivoli projekti | etapi (ca 150 korterit) arendustega. Ettevote peab hetkel |abirdakimisi

potentsiaalsete partneritega ja pankadega soodsa finantseerimisstruktuuri leidmiseks molemas projektis.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Likviidsuse parandamiseks on Kontsern jooksvalt miunud vaiksemaid kinnisvarainvesteeringuid ja osalused
kolmes Uhisettevottes, mille kaibevahendid ei olnud taielikult Kontserni kontrolli all. Osaluste muigiga
parandas ettevote oma likviidsuspositsiooni 55 min krooniga (3,5 min euroga). Seoses Arco Vara AS
juhtimisstruktuuri vastavusse viimisega vahenenud tegevusmahuga ning kulude kokkuhoiuga, vahendati IlI
kvartalis ka Arco Vara juhatuse likmete arvu ning kutsuti tagasi kaks juhatuse liiget. Arco Vara juhatuse
likmena jatkab Lembit Tampere.

TULUD JA KASUM

EEK EUR
12 kuud 12 kuud 2008 IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud IV IV kvartal
2009 2009 2008 2009 2008 kvartal 2008
2009

miljonites
Miitgitulu ja muu aritulu
Teenindus 38,0 104,7 9,4 14,2 2,4 6,7 0,6 0,9
Arendus 266,6 246,4 48,2 50,7 17,0 15,7 31 3,2
Ehitus 277,2 416,8 102,3 93,5 17,7 26,6 6,5 6,0
Elimineerimised -40,3 -77,5 -3,2 -8,0 -2,6 -5,0 -0,2 -0,5
Miiligitulu ja muu aritulu kokku 541,5 690,4 156,7 150,4 34,6 44,1 10,0 9,6
Arikasum
Teenindus -16,6 -47,9 -7,1 -17,2 -1,1 -3,1 -0,5 -1,1
Arendus -260,1 -985,1 -87,3 -917,2 -16,6 -63,0 -5,6 -58,6
Ehitus -10,1 6,3 -7,3 -1,4 -0,6 04 -0,5 -0,1
Elimineerimised 33,7 -2,6 60,0 -2,4 2,2 -0,2 3,8 -0,2
Jagamatud &rikulud -18,5 -20,4 -1,7 -4,8 -1,3 -1,1 0,0 -0,3
Arikasum kokku -271,6 -1 049,7 -43,4 -943,0 -17,4 -67,0 -2,8 -60,3
Intressitulud ja intressikulud -33,5 5,1 -9,5 -17,5 2,1 0,3 -0,6 -1,1
Muud finantstulud ja -kulud -20,2 -106,7 -43,7 -99,1 -1,3 -6,8 -2,8 -6,3
Tulumaksukulu 0,9 -8,8 1,7 2,0 0,1 -0,6 0,1 0,1
Puhaskasum -324,4 -1160,1 -94,9 -1 057,6 -20,7 -74,1 -6,1 -67,6

12 kuu koondtulemust mojutavad enim varade allahindlused. IV kvartalis kajastati varade allahindlusena
osaluste vodrandamise kahjum kolmes olulises Uhisettevottes. Konkreetse tehingu tulemusena hinnati 9 kuu
Idpu seisuga alla kinnisvarainvesteeringuid 134,4 min krooni (8,6 min eurot) ja finantsvarasid 4,5 min krooni
(0,3 min eurot). Varade neto imberhindlused ja mudgikahjumid 12 kuu jooksul kokku olid -265,7 min krooni
(-17,0 min eurot).

Pdhilised kulude karped on tehtud ja t66 kulude alandamise suunas on muutunud iga &rilksuse rutiiniks:
eesmargiks on hoida pusikulusid lisaks kokku 15,0 min krooni (1,0 min euro) ulatuses aasta arvestuses.
Pdhitahelepanu on suunatud kéibe suurendamisele, Madrid’i projekti [6petamisele ja likviidsuse
parandamisele labi projektide ja laoseisu muligi. Neljandas kvartalis diskonteeriti tdiendavalt nduet AS

Uhendatud Kapitali vastu, mille uus bilansiline maksumus on 32,6 min krooni (2,1 min eurot). Ehitusdivisjoni

Lehekiilg 11



Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

IV kvartali arikasum ilma varade ja firmavaartuste allahindlusteta oli 1,6 min krooni (0,1 min eurot).

Teenindusdivisjoni IV kvartali arikasum ilma varade allahindlusteta oli -1,0 miIn krooni (-0,1 min eurot).

Aasta suurim Uleshindlus toimus Latis, kus varudes kajastatud hoonestusdigus reklassifitseeriti umber
kinnisvarainvesteeringuks, sest lahiajal ei ole plaanis arendustegevusega alustada ning arendusprojektile
otsitakse ostjat. Tegemist on elamukruntide projektiga 86 hektarilisel maatikil asukohaga Mazais Baltezers'i
jarve lahedal Riia kiilje all. Vastavalt detailplaneeringule on lubatud rajada kokku 189 krunti elamutele
kogumahuga 172 380 m? suletud brutopinda.

RAHAVOOD
EEK EUR
12 kuud 12 kuud 2008 IV kvartal IV kvartal 12 kuud 12 kuud IV IV kvartal
2009 2009 2008 2009 2008 kvartal 2008
2009
miljonites

Aritegevuse rahavood -23,6 -127,6 26,2 -26,2 -1,5 -8,2 1,7 -1,7
Investeerimistegevuse rahavood 95,5 -62,6 50,0 66,1 6,1 -4,0 3,2 4,2
Finantseerimistegevuse rahavood -173,4 -402,2 -68,0 -78,8 -11,1 -25,7 -4,3 -5,0
Perioodi rahavood -101,5 -592,4 8,2 -38,9 -6,5 -37,9 0,5 -2,5
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 172,6 765,0 62,6 211,5 11,0 48,9 4,0 13,5
Valuutakursi mdju 0,3 0,0 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 71,4 172,6 71,4 172,6 4,5 11,0 4,5 11,0

Jaanuaris 2009 maksti erakorraliselt tagasi 40 min krooni Tivoli ja Laeva projektidega seotud laenude
pbhiosa SEB pangale, vabastades seelabi Kontserni 150 min kroonisest (9,6 min eurot) likviidsete vahendite
hoidmise kohustusest SEB pangas. Erakorraliselt on tagastatud ka vaiksemaid laene ja laenude pdhiosasid.
Likviidsuse parandamiseks oleme mutnud kolmes Uhisettevéttes osalusi, mille tulemusena teenis Kontsern

aasta I6puks 55 min krooni (3,5 min eurot).

Pikendasime ja struktureerisime Umber pooled kommertspaberid 26 min krooni (1,6 min euro) vaartuses,

millest on tasutud tagatisvarade maugi tulemusena ca 8 min krooni (0,5 min eurot).
Suurimad lthiajalised kohustused jargmise 12 kuu jooksul:
e Ahtri projektiga seotud laen 94,3 min krooni (6,0 min eurot),
e projektide ,Tivoli” ja ,Laeva2” laenud kogusummas 105,5 min krooni (6,7 min eurot),
e ,Kodukolde® projekti laen summas 46,0 min krooni (2,9 min eurot),
e BiSumuiza-1 (BM-1) arendusprojekti laen Riias summas 48,2 min krooni (3,1 min eurot),

e Arvestuslik pdhiosatagastus broneeritud pindade mudgist projektis ,Boulevard Residance Madrid*
Sofias, sest maja valmib hiljemalt | poolaasta jooksul 2010, summas 120,7 min krooni (7,7 min

eurot),

e Kommertspaberid summas 18 min krooni (1,2 min eurot).
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(auditeerimata)

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

Jooksvalt on makstud laene tagasi projektides ,Kodukolde” ja Merivalja-2 Tallinnas, ,BiSumuiza-1" Riias ning

rahavoogu tootvates projektides. Enamus Kontserni kohustusi on eurodes.

TEENINDUSDIVISJON

Kulude ja &rimudeli optimeerimine on andnud haid tulemusi, kuid ei ole olnud veel piisav jooksvalt

puhaskasumi teenimiseks. Rahavooliselt on 12 kuuga divisjoni kulud ja tulud tasakaalus ning emaettevétte

dotatsiooni ei vajatud. Seades esikohale ettevétte likviidsuse, muls divisjon 12 kuuga varasematel

perioodidel lihiajaliseks investeeringuks ostetud objekte, turuolukorrast séltuvalt on tulnud muia ka alla

omabhinna. Divisjoni IV kvartali arikasum oli kokku -7,1 miIn krooni (-0,5 min eurot), millest aastaldpu

kinnisvarainvesteeringute allahindlused moodustasid 6,1 min krooni (0,4 min eurot). Kvartali arikasum

pdhitegevusest oli seega -1,0 min krooni (-0,1 min eurot), mis on ajalooliselt (iks parimaid tulemusi. Divisjonis

jatkub kulustruktuuri optimeerimine ning arimudeli ja —protsesside ettevalmistamine turuolukorra edasiseks

paranemiseks.

Kontserni vahendustehingute langus on stabiliseerunud ja naitab kasvutendentsi, kuigi 12 kuu vordluses on

see langenud 41%. Hindamisaktide arv on viimased kolm kvartalit ndidanud vaikest tdusu, kuigi on aasta

vordluses langenud 51% vdrra. 2009. aasta detsembri seisuga td6tas divisjonis kokku 66 inimest (2008.

aastal 139 inimest).

mm \ahendatud objektide arv —Maaklerite arv

541
503

483
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12 kuud 2009 12 kuud 2008 muutus, % IV kv 2009 IV kv 2008 muutus, %
Vahendatud objektide arv 986 1674 -41% 259 503 -49%
Miigis olevad projektid, tk 151 282 -47% 171 272 -37%
Hindamisaktide arv 3350 6816 -51% 898 1637 -45%
Hindajate arv* 34 38 -11%
Maaklerite arv* 79 114 -31%
Divisjoni td6tajate arv perioodi 16pus 66 139 -53%

* Sisaldab kasunduslepinguid

ARENDUSDIVISJON
12 kuuga muudi Arco Vara projektides 82 korterit voi
millest 41 Ghikut

avaldamise hetkeks on juba mildud aasta esimese

Krunti, IV kvartalis. Aruande
kahe kuuga 18 uUhikut ja sdlmimisel on veel 4
tehingut. Boulevard Residence Madrid’i projektis

Sofias sdlmiti pikaajaline ja ca 900 m? hdlmav

m MiGdud korterid ja krundid

1Q/08

20/08  3Q/08 4Q/08 1Q/09 2Q/09 2Q/09  40/09
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Udrileping Austria supermarketi ketiga Billa ja 4700 m? kontoripinnale pikaajaline rendileping
finantsvahendusettevottega. Lisaks Idpetati kohtumenetlus Tivoli projekti detailplaneeringu kehtestamise
osas ning tuhistati Tallinna Halduskohtu otsus. Otsuse tulemusel jaab kinnistul kehtima algne

detailplaneering muutmata kujul.

Arendusdivisjoni suurimaks riskiks on hoonestamata kruntide laenude refinantseerimine Eestis. Kuigi
Kontserni rahavoog on pingeline, peame o6igeks ehitada, soodsamaks muutunud ehitushindade t6ttu,
pooleliolevad korterid ja krundid I6puni, et reageerida turunéudlusele milgivalmis laovaruga ning parandada
ka laenude tagatisvara. 2010 aasta olulisemaks eesmargiks on I6petada Madridi projekt Sofias, kus ka
vastavad arenduslaenud said bilansipaevajargselt pikendatud. Jooksvalt tehakse ettevalmistusi Tallinnas
Kodukolde ja Tivoli projektides ja peetakse pankadega labiraakimisi ehituse finantseerimiseks. Kiirenev
mudgitempo viib laoseisu miinimumi lahiajal ja kaibe tekitamiseks on vaja alustada uute korterite

ehitamisega.

Likviidsusriski maandamiseks on juba té0solevates Baltikumi ja Sofia projektides muigi edendamiseks
hindasid langetatud ning oleme muidnud osalusi kolmes olulises Uhisettevbttes. Osadel t6otajatel on
optimeeritud nii t66tasusid kui ka té6aega. 2009. aasta detsembri seisuga téotas divisjonis kokku 23 inimest
(2008. aastal 44 inimest).

Projektide kohta leiab lisainfot: www.arcorealestate.com/arendus

EHITUSDIVISION

Lepingute maht, mEEK mmm Uued lepingud, mEEK
—e=Sisekaive, %
400

Ehitusdivisjon on vditnud hankeid

pohiliselt keskkonna- ja e
338

infrastruktuuriehituses. Hangete keskmine 350 1331
maht on langenud ja tellijaks on 300 1
- ~ . 250 4 5y, 233 232
riigiasutused voi omavalitsused. w

W 200 A

£
12 kuuga olid suuremateks uuteks 150
ehituslepinguteks Emajée-Véhandu 100
joogivee projekt ja Kohtla-Jarve-Kividli 50 1

0 -

3%
4Q/07 1Q/08 20Q/08 3Q/08 4Q/08 1Q/09 20Q/09 3Q/09 4Q/09

kanalisatsiooni projekt.
Bilansipaevajargselt on Arco Ehitus OU
kuulutatud parimaks pakkujaks kas Uksinda voi konsortsiumis vdi voitnud allhankeid hangetel kogumahuga
129,9 min krooni (8,3 min eurot) (Kose pumplad, Jdrvamaa Kutsehariduskeskus, Tartu Lennukolledz, J6geva

linna ja valla torustikud ja Turi torustikud).

12 kuuga sélmiti uusi ehituslepinguid 171 min krooni (10,9 min euro) vaartuses, millest 34 min krooni (2,2
min eurot) IV kvartalis. Ehituslepingute jarelejddnud maht on 12 kuu seisuga 80,0 min krooni (5,1 min eurot).
2009. aasta detsembrikuu seisuga t66tas divisjonis kokku 59 inimest (2008. aastal 191 inimest). 29.12.2009
muddi osalus Arco Construction SIA-s, mille tulemusena vahenes ehitusdivisjoni td6tajate arv ca 80 inimese

vorra.
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Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

POHILISTE PROJEKTIDE KOONDTABEL

F_’_rOjektl Projekti nimi  Asukoht Juriidiline A_rl_plaanuargne ehitusdiguse Hetkeolukord K_IaSS|_f|tseer|m|ne
liik osalus kirjeldus bilansis
Kehtib vana planeering ja
ehitusluba. Detailplaneering
ehitusbiguse suurendamiseks .o o
Kommerts  Ahtritn 3 Eesti, Tallinn 50% ca 44.500m2 on kehtestamise I6ppjargus. ) h
p investeering
Taotletavas planeeringus
maapealne ehitusdigus 51
100 m2.
DP kehtestatud. Ehitusluba Kinnisvara-
Kommerts Laeva 2 Eesti, Tallinn 100% 7.776 m2 hoone osale olemas. h )
. - investeering
Rentnike otsimine.
Paldiski mnt : ) o ’ : Kinnisvara-
Kommerts 80 Eesti, Tallinn 100% 24.000 m2 Detailplaneering kehtestatud. investeering
F_’_rolektl Projekti nimi  Asukoht LT Renditav pind Hetkeolukord K_IaSS|_f|tseer|m|ne
litk osalus bilansis
. Eesti, o Ehitusdigus olemas, toodab Kinnisvara-
Rahavoog  Enerpoint Kuressaare 100%  3.326 m2 rahavoogu. investeering
Kohvik dldpinnaga 242 m2 Kinnisvara-
Rahavoog Kaarli 2 Eesti, Tallinn 33% Krunt 4.791 m2 ning parkla toodab ) )
investeering
rahavoogu.
Ehitusdigus olemas, Kinnisvara-
Rahavoog Kerberon Eesti, Tallinn 100% 15.750 m2 hoonestusdigus, toodab . h
investeering
rahavoogu.
Rahavoog Parnu turg Eesti, Parnu 100% 2.529 m2 Enhitusdigus olemas, toodab Kmmsvar_a-
rahavoogu. investeering
. Eesti, o Kinnisvara-
Rahavoog Raekoja 10 Kuressare 50% 1.493 m2 Toodab rahavoogu. investeering
Rahavoog RGOt tn. 16 / Eesti, Tallinn 50% 980 m2 Ehitusbigus olemas, toodab Klnnlsvarg—
18 rahavoogu. investeering
F_’_rolektl Projekti nimi  Asukoht Juriidiline A_n_plaanuargne ehitusoiguse Hetkeolukord K_Ia53|f|tseer|m|ne
liik osalus kirjeldus bilansis
Ehitusdigus kehtestatud,
Korterid  Bigumuiza1 Léti Riia 1009% Muumata/broneerimata korterite méitk kaib. 2010.a /4
ehitusdigus 17.825 m2 alustatakse teise etapi
korterite 16puni ehitamisega.
Korterid  Bigumuiza2 LAt Riia 49,4% 87.770 m2 prolekieerimine on edast Varud
. . Leedu, o Ehitusdigus olemas. Projekt
Korterid Hills Vilnius 100% 6.500 m2 on miidigis. Varud
Hoonestusdigus, ehitusdigus
Korterid  Kolde Eesti, Tallinn 100% Miiimata ehitusigus 12.504 m2  olemas. Korterite miidk kaib. /., g
Kéaimas on kahe viimase etapi
projekteerimine.
. ) Bulgaaria, o, Muimata/broneerimata Ehitusdigus olemas, ehitus ja
Korterid  Madrid Sofia 100%  ehitussigus 12.150 m2 miiik éib. Varud
) L Bulgaaria, o, Miumata/broneerimata Ehitusdigus olemas, ehitus ja
Korterid Manastirski Sofia 100% ehitusdigus 23.593 m2 muik kaib. varud
Korterid Tivoli Eesti, Tallinn 100% 58.470 m2 Detailplaneering kehtestatud.  Varud
) Kik krundid on miiddud. Uhe ;=
Krundid Baltezers-2 Lati, Riia 100% Uhepereelamu krundid krundi muik kajastub jaanuari . )
investeering
2010 kaibes.
Hoonestusoigus. 189 krunti.
I ar o 172.380 m2, maad on kokku Kaib ettevalmistus | etapi Kinnisvara-
-. 0, !
Krundid Baltezers-3 Lati, Riia 100% 861.900 m2 infrastruktuuri ehitamiseks (| investeering
etapp hdlmab 33 krunti).
Krundid ~ Baltezers5  Lati, Riia 100% Miiiimata kruntide arv 41 EhitusGigus olemas. Ehitus /g
on I6ppenud ning kaib mudk.
. .- Eesti, Mdiimata/broneerimata 41.451 Teed ja trassid on valmis
Krundid — Merivalia 2\ siia 100% 15 '35 krunti ehitatud, kiib kruntide maik. Y29
Ehitusdigust pole, Kinnisvara-
Krundid Partli Eesti, Saue 50% 84 krunti, keskmine krunt 1.500 m2 detailplaneerimine, sobiva . )
. investeering
turuseisu ootel.
. . Ehitusdigust pole,
Krundid Tooma Eesti, Saue 50% lm027 krunti, keskmine krunt 1.802 detailplaneerimine, sobiva Varud
turuseisu ootel.
Ehitusdigus ja ehitusprojekt
Krundid Vahi Eesti, Vaana 100% 21 krunti, keskmine krunt 3.363 m2 olemas, sobiva turuseisu Varud

ootel.

Markus: Kontserni arendusprojektide areng ja edu on paljuski séltuv Kontsernivalistest teguritest. Eriti méjutab nende edukust
planeeringute ja ehituslubade saamine kohalikest omavalitsustest voi planeerimisametitest. Tabelites kajastatud projektide andmed
(naiteks ariplaanijargne ehitusbigus), hetkeolukord, projekti liik ja klassifitseerimine bilansis on kajastatud vastavalt juhatuse parima
teadmise ja kavatsuse kohaselt ning vbivad aja jooksul muutuda vastavalt planeerimisprotsessile. Projektide realiseerimisootused

vbivad samamoodi aja jooksul muutuda, séltuvalt hetke turuolukorrast ja konkurentsist. Juhatus hindab pidevalt projektide portfelli ja on
valmis miilima osa v&i kogu projekti igal ajahetkel vastavalt tasuvusanaliitsidele.

Lehekiilg 15



Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Pohiliste projektide koondtabelites kajastatud projektide bilansilised maksumused moodustavad

Kontserni varadest:

EEK EUR
Bilansikirje Projektide Bilansikirje saldo Projektide
saldo seisuga koondtabelis seisuga 31.12.09 koondtabelis
Bil iKiri 31.12.09 esitatud esitatud
flansikirje maksumus maksumus
seisuga 31.12.09 seisuga 31.12.09
miljonites
Varad kokku 1379,2 1063,8 88,1 68,0
Varud 776,6 749,2 49,6 47,9
Kinnisvara-
investeeringud 329,0 314,6 21,0 20,1
Materiaalne
p&hivara 10,5 0,0 0,7 0,0

OLULISED MUUTUSED DETAILPLANEERIMISES 2009. AASTA 12 KUUGA:

Tivoli: Detailplaneering kehtestati Talllinna Linnavolikogus 17.aprillil 2008. aastal. Detailplaneeringuga
maaratud ehitusdigus on jargmine: kuni viiekorruseliste korterelamute suletud brutopinna maht 51 400 m?,

aripindade maht 7 000 m?, lisaks naeb detailplaneering ette kuni 780 (21 150 m?) parkimiskohta maa all.

Korvalasuva elamupiirkonna elanik vaidlustas detailplaneeringu kohtus ja kohus on | astmes tihistanud
detailplaneeringu kehtestamise otsuse. Tallinna Linn ja Arco Investeeringute AS kui huvitatud isik esitasid
seoses kohtuotsusega apellatsioonikaebused. 1l astme kohtuistung toimus oktoobri I6pus 2009.a., kus
I6petati kohtumenetlus ning tihistati Tallinna Halduskohtu otsus. Otsuse tulemusel jaab kinnistul kehtima
algne planeering muutmata kujul.

Ahtri: Kinnistul on kehtiv detailplaneering koos ehitusdigusega. Seoses uue arhitektuurse lahendusega ja
sihtotstarbe muutusega esitati 21. augustil 2008. aastal Tallinna Linnaplaneerimise Ametile taotlus uue
detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Uus detailplaneering algatati 07. mail 2008. aastal ja naeb ette
maapealse ehitusdigusena 51 110 m? suletud brutopinda. Detailplaneering voeti vastu 16. septembril 2009.
aastal. Detailplaneering labis ajavahemikus 21.10-04.11.2009 avaliku valjapaneku, mille kaigus esitati Uks
markus AS Tallinna Sadama poolt. Viimane soovib kokkuleppele j6uda juba kehtiva detailplaneeringuga
maaratud ca 600 m? suuruse tdnavamaakinnistu kasutamise tasu osas. Labirdakimisi alustatakse 2010.

aasta alguses.
Kuni uus detailplaneering pole kehtestatud, kehtib eelmise planeeringuga satestatud ehitusdigus.

PM80: Detailplaneering voeti vastu 13. mail 2009. aastal Tallinna Linnavalitsuse istungil. Vastuvétmise
jargselt toimus 02. juunist kuni 16. juunini detailplaneeringu avalik valjapanek, mille kaigus proteste ja
ettepanekuid ei laekunud. Detailplaneering sai heakskiidu Harju maavanemalt ning kehtestati Tallinna
linnavolikogu 26. novembri 2009.a. istungil. Kehtiv detailplaneering muutis kehtivat Tallinna Uldplaneeringut

korruselisuse osas.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

PERSONAL

Kontserni keskmine tootajate arv oli 2009. aasta IV kvartalis 163 inimest, 2008. aasta IV kvartalis 396
inimest. Téo6tasu koos kaasnevate maksudega moodustas 73,9 min krooni (4,7 min eurot), 2008. aastal oli
vastav naitaja 129,3 min krooni (8,3 min eurot). Tdé6tasu koos kaasnevate maksudega on langenud aasta
baasil 42,9 % vorra.

Kontserni juhatuse liikmetele on 2009. aasta 12 kuu jooksul arvestatud tasusid koos kaasnevate maksudega

kogusummas 5,3 min krooni (0,3 min eurot). 2008. aastal oli vastav naitaja 21,9 min krooni (1,4 min eurot).
Alates 5. septembrist 2009 on Kontsernil Uks juhatuse liige - Lembit Tampere.

29.12.2009 middi osalus Arco Construction SIA-s, mille tulemusena vahenes ehitusdivisjoni to6tajate arv ca

80 inimese vorra.

AKTSIA JA AKTSIONARID
Ettevottel on kokku emiteeritud 95 284 150 aktsiat. 31.12.2009 seisuga on ettevdttel kokku 2 444 aktsionari
ja aktsia hind sulgus tasemel 2,66 krooni (0,17 eurot), jdddes samale tasemele 31.12.2008 seisuga.

Ettevottele kuulub 450 000 omaaktsiat keskmise soetusmaksumusega 8,87 krooni (0,57 eurot).

Vahendamaks aktsiahinna volatiilsust ja vdimaldamaks aktsiahinna efektiivsemat hinnastamist, otsustas
11.12.2009 aktsionaride erakorraline tldkoosolek vahendada Arco Vara AS aktsiate arvu 20 korda (lisa 17).
Otsuse tulemusel Kontserni konsolideeritud varade maht, kohustuste ja omakapitali saldo ei muutunud.
Teoreetiliselt ei peaks muutuma ka Kontserni omakapitali turuvaartus. Péarast aktsiate tlhistamist jaab alles
4 741 707 aktsiat.

Arco Vara AS-i aktsia hinna ja tehingumahtude muutust 2009. aasta jooksul kajastavad graafikud:
Eesti kroonides (EEK).
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Arco Vara AS
(auditeerimata)
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Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

A0 Sep

Oct

Moy Dec

Aktsiahinna muutumine vdrreldes vordlusindeksiga OMX Tallinn 2009. aasta jooksul:

Jan Feb dar Aar Pday Jun

Indeks/aktsia 01.01.2009 31.12.2009 +/-%

OMX Tallinn 274,83 404,58 47,21

ARCIT 0,17 EUR 0,17 EUR 0

Suuremad aktsionarid seisuga 31.12.2009
FREIER PROJEKT OU

OU TOLETUM

HM INVESTEERINGUD OU

GAMMA HOLDING 0U

SEB Ab Clients

Central Securities Depository of Lithuania
SEB PANK AS KAUPLEMINE

LOKOTAR INVEST OU

Muud

KOKKU

Jul A

Aktsiate arv
22 358 584
20 757 258
20 722 383
5 040 022
4633 048
3104 166
1169 000
680 001

16 819 688
95 284 150

Sep Ot

Osaluse %
23,5%
21,8%
21, 7%

5,3%
4,9%
3,3%
1,2%
0,7%
17,6%
100,0%

Moy

Dec
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Juhatuse ja ndukogu liikmete aktsiapositsioonid

Juhatuse ja néukogu liikmete aktsiapositsioonid Ametikoht Aktsiate arv Osaluse %
Lembit Tampere Juhatuse liige 0 0.00%
Richard Tomingas (Toletum OU) NSukoqu esimees 20 757 258 21.8%
Hillar-Peeter Luitsalu (HM Investeeringud OU, Noéukogu liige 20884 710 21.9%
lahikondsed)

Aare Tark Ndukogu liige 0 0.00%
Kalev Tanner Noukogu liige 0 0.00%
Ragnar Meitern Noukogu liige 0 0.00%
Kokku 41 641 968 43.70%

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS
Krediidiriskid
Krediidiriski esineb enim Kontserni ehitusdivisjonis. Pidevalt monitoorime lepingupartnerite senist

maksekaitumist. 2009. aasta 12 kuuga oleme téaheldanud maksekaitumise halvenemist ja vimases kvartalis
oleme pidanud kandma vaiksemaid krediidikahjumeid.

Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevote Eesti suurimates pankades Uile66- voi fikseeritud intressiga
lGhiajalistel tahtajalistel hoiustel. Tahtajaliste hoiuste pikkused on tavaliselt nadalased. Rahavoogude
juhtimine on tanu kdrgele refinantseerimisriskile pingeline. Kontserni raha ja raha ekvivalentide saldo on
pidevalt madalam, kui jargmise 12 kuu jooksul refinantseerimist vajavate laenude saldod. Kaalutud keskmine
intressikandvate kohustuste pikkus on 31.12.2009 seisuga 0,9 aastat, mis tdhendab, et keskmiselt on vaja
koik laenud iga aasta refinantseerida. Kuigi Kontserni konsolideeritud raha- ja raha ekvivalentide saldo ol
2009. aasta I6pus 71,4 mIn krooni (4,6 min eurot), siis sellest 33,9 min krooni (2,2 min eurot) oli otseselt
ettevotte enda kontrolli all, Glejddnud on kas Uhisettevotete voi projektiettevdtete kontodel, kust rahade
maksmised Ulejaanud Kontserni ettevbtetele voi emaettevdttele vajab kas partneri vdi panga ndusolekut.
Neid vahendeid saavad vastavad ettevotted kasutada igapdevaseks majandus- ja investeerimistegevuseks.

Likviidsusrisk jaab kindlasti kdige tdsisemaks riskiks jargmiseks 12 kuuks.
Intressiriskid

Enamus Kontserni laenulepingutest on sdlmitud Eurodes ja baasintressiks on 3- ja 6-kuu EURIBOR. Seega
on Kontsern avatud rahvusvahelistel kapitaliturgudel toimuvale. Hetkel on pikaajaline intressirisk
tuletisinstrumentidega olulises osas maandamata. Kontserni intressikandvad kohustused on 12 kuuga
kahanenud ca 249,2 min krooni (15,9 min euro) vorra. Seisuga 31.12.2009 on Kontsernil intressikandvaid
kohustusi summas 805,8 min krooni (51,5 min eurot). Reaalselt makstud intressikulu oli 2009. aasta 12
kuuga 47,3 min krooni (3,0 min eurot) ja aasta viimases kvartalis 10,2 min krooni (0,6 min eurot). Vérreldes

2008. aasta 12 kuuga on kaalutud keskmine intressikulu langenud 7,0%-It 5,3%-ni.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Valuutariskid

Ostu- ja midgilepingud on enamasti sélmitud kohalikes valuutades: Eesti kroonides (EEK), Lati lattides
(LVL) ja Bulgaaria levides (LEV). Uks ndue bilansilise maksumusega 32,6 min krooni (2,1 min eurot; 3,0 min
dollarit) on sélmitud USA dollarites. Antud ndude valuutarisk ei ole maandatud., kuna Kontsern ei ole kaitstud
valuutade devalveerimise vastu. Enamus likviidsetest vahenditest hoitakse Eesti krooni lUhiajalistes

deposiitides.

VALEMID

Investeeritud kapital = lUhiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused + omakapital

Neto laenud = lGhiajalised intressikandvad kohustused perioodi I6pus + pikaajalised kohustused perioodi

I6pus - raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus-lUhiajalised investeeringud vaartpaberitesse
Omakapitali osakaal = omakapital perioodi Idpus/varad kokku perioodi I&6pus

Keskmine omakapital = viimase 4 kvartali Idpu omakapitalide summa/4

ROE = perioodi puhaskasum/perioodi keskmine omakapital

Keskmine investeeritud kapital = viimase nelja kvartali lGhiajaliste intressikandvate kohustuste, pikaajaliste

kohustuste ja omakapitali summa/4
ROIC = viimase 4 kvartali maksueelse kasumi ja intressikulude summa/keskmine investeeritud kapital

EPS = emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum / (perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv-oma
aktsiad)

Current Ratio (Luhiajaliste kohustuste kattekordaja) = kaibevaraperioodi 16pus / lihiajalised kohustused

perioodi 16pus
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne IV kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab dige ja diglase lilevaate ettevotte ja Kontserni

dritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja
kahtluste kirjeldust.

Q7"
Lembit Tampere Juhatuse lige _ :;.02.201 0

_//
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Lisa 12 kuud 2009 12 kuud 2008 IV kvartal 2009 IV kvartal 2008
EEK tuhandetes
Mudgitulu teenuste malgist 309 449 487 478 84 637 118 650
Mudgitulu kaupade mulgist 95 274 172 301 43 908 33482
Miilgitulu kokku 404 723 659 779 128 545 152 132
Muiidud toodangu kulu 3 -497 126 -1 010 810 -121 327 -580 097
Brutokasum -92 403 -351 031 7218 -427 965
Muud &ritulud 4 136 865 30 644 28 087 -1720
Turustuskulud 5 -4 417 -12 344 -1 097 -568
Uldhalduskulud 6 -87 455 -125 584 -30 064 -15 639
Muud &rikulud 4 -224 150 -591 402 -47 529 -497 092
Arikasum -271 560 -1049 717 -43 385 -942 984
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 7 8946 76 089 -6 615 19 948
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 7 -62 666 -177 702 -46 568 -136 534
Kasum enne tulumaksu -325 280 -1 151 330 -96 568 -1 059 570
Tulumaksukulu 868 -8 811 1677 1976
Aruandeperioodi puhaskasum(-kahjum) -324 412 -1160 141 -94 891 -1 057 594
Perioodi kasumi jaotus: 8
Emaettevétja osalus kahjumis -324 412 -1 154 959 -95 001 -1 047 882
Védhemus osalus kahjumis 0 -5182 110 9712
-324 412 -1160 141 -94 891 -1 057 594
Muu koondkahjum
Valuutakursi vahed vélisettvétte Gmberarvestamisel 303 47 19 -581
Aruandeperioodi koondkasum(-kahjum) -324 109 -1 160 094 -94 872 -1 058 175
Emaettevétja osalus koondkahjumis -324 109 -1 154 912 -94 982 -1 048 463
Védhemus osalus koondkahjumis 0 -5182 110 -9712
Aktsia puhaskasum 8
- tava -3,42 -12,18 -1,00 -11,05
- lahustatud -3,42 -12,18 -1,00 -11,05
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

Lisa 12 kuud 2009 12 kuud 2008 IV kvartal 2009 IV kvartal 2008

EUR tuhandetes
Muigitulu teenuste migist 19 777 31 156 5409 7583
Mulgitulu kaupade miigist 6 089 11 012 2806 2140
Mitigitulu kokku 25 866 42 168 8215 9723
Muiidud toodangu kulu 3 -31772 -64 603 -7 754 -37 075
Brutokasum -5 906 -22 435 461 -27 352
Muud &ritulud 4 8 747 1959 1795 -110
Turustuskulud 5 -282 -789 -70 -36
Uldhalduskulud 6 -5 589 -8 026 -1921 -1 000
Muud arikulud 4 -14 326 -37 797 -3038 -31770
Arikasum -17 356 -67 088 -2773 -60 268
Finants- ja investeerimistegevuse tulud 7 572 4 863 -423 1275
Finants- ja investeerimistegevuse kulud 7 -4 005 -11 357 -2 976 -8 726
Kasum enne tulumaksu -20 789 -73 582 -6 172 -67 719
Tulumaksukulu 55 -563 107 126
Aruandeperioodi puhaskasum(-kahjum) 8 -20 734 -74 145 -6 065 -67 593
Perioodi kasumi jaotus:

Emaettevétja osalus kahjumis -20 734 -73 815 -6 072 -66 972

Véhemus osalus kahjumis 0 -331 7 -621
Muu koondkahjum
Valuutakursi vahed vélisettvotte
Umberarvestamisel 19 3 1 -37
Aruandeperioodi koondkasum(-kahjum) -20 715 -74 142 -6 064 -67 630

Emaettevétja osalus koondkahjumis -20 714 -73 812 -6 070 -67 009

Védhemus osalus koondkahjumis 0 -331 7 -621
Aktsia puhaskasum 8

- tava -0,22 -0,78 -0,06 -0,71

- lahustatud -0,22 -0,78 -0,06 -0,71
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

EEK EUR

Lisa 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 71392 172 574 4 563 11 029
Finantsinvesteeringud 0 40 416 0 2583
N&uded 9 164 075 294 352 10 486 18 813
Ettemakstud kulud 4889 6 165 312 394
Varud 10 776 601 849 440 49 634 54 289
Bioloogilised varad 0 3679 0 235
Kaibevara kokku 1016 957 1 366 626 64 995 87 343
Finantsinvesteeringud 15613 255 998 16
N&uded 9 6 304 6671 403 427
Kinnisvarainvesteeringud 12 328 988 542 753 21 026 34 688
Materiaalne pdhivara 13 10 545 41 812 674 2672
Immateriaalne pdhivara 14 812 12 475 52 797
Pdohivara kokku 362 262 603 966 23153 38 600
VARAD KOKKU 1379 219 1970 592 88 148 125943
Laenukohustused 15 601 443 353 417 38 439 22 587
Vélad 16 94 550 132 677 6 043 8 480
Ettemaksed 82 164 65174 5251 4165
Eraldised 12 650 5917 808 378
Liihiajalised kohustused kokku 790 807 557 185 50 541 35610
Laenukohustused 15 198 099 692 919 12 661 44 286
Vélad 16 5163 4404 330 281
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 0 20 0 1
Eraldised 1100 4291 70 274
Pikaajalised kohustused kokku 204 362 701 634 13 061 44 842
KOHUSTUSED KOKKU 995 169 1258 819 63 602 80 452
Aktsiakapital 952 842 952 842 60 898 60 898
Ulekurss 0 712 514 0 45 538
Kohustuslik reservkapital 31463 31463 2011 2011
Jaotamata kasum -596 263 -984 668 -38 108 -62 932
Oma aktsiad -3992 -3992 -255 -255
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 17 384 050 708 159 24 546 45 260
Vahemusosalusele kuuluv omakapital 0 3614 0 231
Omakapital kokku 384 050 711773 24 546 45 491
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1379 219 1970592 88 148 125 943
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Lisa 12 kuud 2009 12 kuud 2008 12 kuud 2009 12 kuud 2008
tuhandetes
Puhaskasum -324 412 -1 160 141 -20 734 -74 145
Intressitulud ja intressikulud 7 33 505 -5 080 2141 -325
Kasumid ja kahjumid tutar- ja Uhisettevotete mutgist 3617 41 295 231 2639
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 7 -2 032 -2 429 -130 -155
Finantsvarade allahindluskulu 7 15 685 72 435 1002 4629
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortisatsioon
ja vaartuse langus 3,4,6 6 831 7412 437 474
Firmavaartuse allahindlus ja negatiivse firmavaartuse
tulusse kandmine 10 896 8720 696 557
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgi kasum
voi kahjum 34,6 1550 -248 99 -16
Kinnisvarainvesteeringute muiugi kasum véi kahjum 4 -1 088 -1 535 -70 -98
Kinnisvarainvesteeringute ja bioloogilise vara diglase
vaartuse muutus 4 89 941 555 629 5748 35511
Varude Uimberhindluse kasum/kahjum 3 142 148 434 272 9 085 27 755
Valuutakursi kasumid ja kahjumid 7 2945 -4 608 188 -295
Ettevdtte tulumaksukulu 0 12744 0 814
Aritegevuse rahavood enne kiibekapitali muutuseid -20 414 -41 534 -1 307 -2 655
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 59 543 -12 481 3805 -798
Varude muutus -103 439 -99 831 -6 611 -6 380
Bioloogiliste varade muutus 2190 0 140 0
Aritegevusega seotud kohustuste ettemaksude muutus 38513 26 273 2461 1679
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU -23 607 -127 573 -1512 -8 154
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -1 961 -39 108 -125 -2 499
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudk 5729 729 366 47
Kinnisvarainvesteeringute soetus -3 132 -4 222 -200 -270
Kinnisvarainvesteeringute muik 8581 32218 548 2 059
Tatar- ja Uhisettevotete soetus -585 -45 875 -37 -2 932
Tutar- ja Uhisettevdtete muiik 38 105 -2 912 2435 -186
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -202 665 0 -12 953
Muude finantsinvesteeringute muiik 40 416 294 621 2583 18 830
Antud laenud -2111 -130 158 -135 -8 319
Antud laenude tagasimaksed 5878 2422 376 155
Saadud intressid 4618 32 328 295 2 066
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
KOKKU 95 538 -62 622 6 106 -4 002
Saadud laenud 120 998 312739 7733 19 988
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -241 699 -570 911 -15 447 -36 488
Arvelduskrediidi muutus 0 -14 0 -1
Oma aktsiate tagasiost 0 -3992 0 -255
Makstud intressid -47 261 -82 271 -3021 -5 258
Makstud dividendid -5 454 -42 274 -349 -2 702
Makstud dividendide tulumaks 0 -15 516 0 -992
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST
KOKKU -173 416 -402 239 -11 084 -25 708
RAHAVOOD KOKKU -101 485 -592 434 -6 490 -37 864
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 172 574 765 008 11 029 48 893
Raha ja raha ekvivalentide muutus -101 485 -592 434 -6 486 -37 864
Valuutakursi méju 303 19 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |I6pus 71392 172 574 4562 11 029
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

Konsolideeritud omakapitali muutuse aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Vahemus-

Aktsiakapital ~ Ulekurss  Kohustuslik Oma- Jaotamata Kokku Omakapital
reservkapital  aktsiad kasum osalus kokku
(miinus)
EEK tuhandetes
Saldo 31.12.2007 952 842 712 514 20 084 218 867 1904 307 25 265 1929 572
Dividendide valjakuulutamine 0 0 0 -37 160 -37 160 -1 252 -38 412
Vahemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 0 0 -15 217 -15 217
Eraldised reservkapitali 0 11 379 0 -11 379 0 0 0
Omaaktsiate tagasiost 0 0 -3 992 0 -3992 0 -3992
Aruandeperioodi
koondkasum(-kahjum) 0 0 0 0 -1154996 -1154996 -5182 -1160 178
Saldo 31.12.2008 952 842 712 514 31 463 -3 992 -984 668 708 159 3614 711773
Véhemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 0 0 0 -3614 -3614
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum/ kahjum 0 -712 514 0 0 712 514 0 0 0
Aruandeperioodi
koondkasum(-kahjum) 0 0 0 0 -324 109 -324 109 0 -324 109
Saldo 31.12.2009 952 842 0 31463 -3992 -596 263 384 050 0 384 050
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital ~ Ulekurss  Kohustuslik Oma- Jaotamata Kokku Véhemus- Omakapital
reservkapital  aktsiad kasum osalus kokku
(miinus)

EUR tuhandetes
Saldo 31.12.2007 60 898 45 538 1284 0 13 988 121 708 1615 123 323
Dividendide valjakuulutamine 0 0 0 0 -2 375 -2 375 -80 -2 455
Vahemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 0 0 0 -973 -973
Eraldised reservkapitali 0 727 0 =727 0 0 0
Omaaktsiate tagasiost 0 0 0 -255 0 -255 0 -255
Aruandeperioodi
koondkasum(-kahjum) 0 0 0 0 -73 818 -73 818 -331 -74 149
Saldo 31.12.2008 60 898 45538 2011 -255 -62 932 45 260 231 45 491
Vahemusosaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 0 0 0 -231 -231
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum/ kahjum 0 -45 538 0 0 45 538 0 0 0
Aruandeperioodi
koondkasum(-kahjum) 0 0 0 0 -20 714 -20 714 0 -20 714
Saldo 31.12.2009 60 898 0 2011 -255 -38 108 24 546 0 24 546

Vaata tdiendavat informatsiooni lisas 17.
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

Lisad konsolideeritud raamatupidamise vahearuandele

1. Arvestuspohimotted

Auditeerimata, konsolideeritud Arco Vara AS 2009. aasta IV kvartali ja 12 kuu vahearuanne on koostatud,
lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa
Liidu poolt. Vahearuanne on kooskdlas Rahvusvahelise Raamatupidamisstandardiga (IAS) 34
»Vahearuandlus” satestatud nduetega ning kasutatud on samu arvestusmeetodeid ja péhimdtteid, mida

kasutati 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel.

Ettevdtte aruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides (EEK). Tulenevalt NASDAQ OMX nduetest on
pdhiaruanded ning lisad esitatud ka tuhandetes eurodes, kui ei ole viidatud mingile teisele rahathikule.
Kuna Eesti kroon on seotud euroga 1 euro = 15,6466 Eesti krooni, ei teki aruannete konverteerimisel

valuutakursi erinevusi, kuid Umardamisest tulenevalt voivad tekkida aritmeetilised ebatapsused 1 euro piires.

2008. aasta mais andis IASB valja oma esimese standardite muutuste kogumiku, mille eesmark on
vasturdakivuste kérvaldamine ja sdnastuse tdpsustamine. Kogumik sisaldab eraldi Uleminekuséatteid iga
standardi kohta ning enamikke muudatustest kohaldatakse O01. juulil 2009 vdi hiliem algavatele

aruandlusperioodidele. Kontserni hinnangul ei mdjuta need muutused oluliselt raamatupidamisaruandeid.

Muudatus IAS 40-s “Kinnisvarainvesteeringud” on Kontsernile oluline. Muudatuse kohaselt tuleb
materiaalses pdhivaras ja I6petamata ehituses kajastatud investeerimisprojektid klassifitseerida
kinnisvarainvesteeringuna kohe parast ehitustegevuse algust. Kui sellise projekti diglast vaartust ei saa
usaldusvaarselt hinnata, voib sellist investeeringut kajastada soetusmaksumuses kuni ehituse valmimiseni
vOi kuni diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav. Antud muudatuste mdju kontsernile puudub, kuna
aruande koostamise hetkeks ei ole kontsernil olulisi kinnisvarainvesteeringuid |6petamata ehituse real

kajastatud.
Informatsiooni esitusviisi muutmisest 2009. aastal

Seoses standardi I1AS1 ,Finantsaruannete esitamise“ muudatustega, mis joustusid 1. jaanuarist 2009, on
Kontsern alates kdesoleva aasta | kvartalist asendanud vahearuannetes konsolideeritud kasumiaruande
konsolideeritud koondkasumiaruandega. Seoses konsolideeritud koondkasumiaruande koostamisega
muutus ka omakapitali muutuste aruande esitusviis. Vastavalt IAS1 on muudetud varasemat mdistet
,Bilanss“ mdistega ,Finantsseisundi aruanne®. Pdhiaruannete esitusviis ning uued moisted ei mdjutanud

tehingute ja saldode kajastamist ega arvestuspohimétteid.

Voérdlusandmetena on 2008 aasta ja 12 kuu veerus kasutatud auditeeritud majandusaastaaruande vaartusi,
mis vdivad erineda 2008 aastal avaldatud neljanda kvartali aruande omast. Tulbas Korrigeeritud 2008

kajastatakse aastaaruandes avalikustatud summasid veerus 20081V kvartali 2008 aruande summasid.
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

Konsolideeritud vahearuanne

2. Segmendiaruandlus drisegmentide I6ikes

IV kvartal ja 12 kuud 2009

Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud
12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
EEK tuhandetes
Kontsernivaline miidgitulu 131359 212569 30415 93708 242950 353504 0 0 404 724 659 781
Muutus -38% -68% -31% -39%
Kontsernivéaline muu &ritulu 135051 29 109 797 1817 1014 346 0 0 136 862 31272
Mudgitulu ja muu &ritulu
teistelt segmentidelt 230 4 697 6 831 9211 33238 62914 -40297 -77 452 2 -630
Miigitulu ja muu aritulu
kokku 266 640 246 375 38043 104736 277202 416764 -40297 -77452 541 588 690 423
-1 029
Segmendi tulemus -260093 -985082 -16574 -47884 -10112 6274 33689 -2 581 -253 090 273
Jagamatud kulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -18 470 -20 444
-1 049
Arikasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -271 560 717
Varude allahindlus neto -176 762 0 -1 308 0 0 0 34745 0 -143 325 0
Kinnisvara-investeeringute
Umberhindlus neto -82394 -541223 -3145 -4 641 -1576 0 0 0 -89930 -555629
Pdhivara kulum ja vaartuse
langus -914 -7 959 -830 -1 646 -2 668 -37 0 0 -3 827 -6 340
FV allahindlused ja neg. FV
tulusse kandmised 0 0 0 0 -10895 -632 0 0 -10 895 -632
Finantstulud 0 0 0 0 0 0 0 0 8 946 56 141
Finantskulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -62666 -177 702
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 0 0 868 -8 811
-1 160
Puhaskasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -324 412 141
Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud
12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
EUR tuhandetes
Kontsernivéaline miidgitulu 8395 13 586 1944 5989 15 527 22 593 0 0 25 867 42 168
Muutus -38% -68% -31% 0 0 -39%
Kontsernivaline muu aritulu 8 631 1860 51 116 65 22 0 0 8 747 1999
Mudgitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 15 300 437 589 2124 4021 -2 575 -4 950 0 -40
Miigitulu ja muu aritulu
kokku 17 041 15 746 2432 6 694 17 716 26 636 -2 575 -4 950 34614 44 127
Segmendi tulemus -16 623 -62 958 -1 059 -3 060 -646 401 2153 -165 -16 175 -65 783
Jagamatud kulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 180 -1 307
Arikasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -17 356 -67 089
Varude allahindlus neto -11 297 0 -84 0 0 0 2221 0 -9 160 0
Kinnisvara-investeeringute
Umberhindlus neto -5 266 -34 590 -201 -297 -101 0 0 0 -5 748 -35511
Pd&hivara kulum ja vaartuse
langus -58 -509 -53 -105 -171 -2 0 0 -245 -405
FV allahindlused ja neg. FV
tulusse kandmised 0 0 0 0 -696 -40 0 0 -696 -40
Finantstulud 0 0 0 0 0 0 0 0 572 3588
Finantskulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -4 005 -11 357
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 0 0 55 -563
Puhaskasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -20 734 -74 147
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud
IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
EEK tuhandetes
Kontsernivaline mudgitulu 43 924 48 375 6 406 10712 101 188 93 047 0 0 151 518 152 134
Muutus -9% -40% 9% 0%
Kontsernivaline muu &ritulu 4143 -1985 579 640 390 253 0 0 5112 -1 092
Mudgitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 174 4291 2391 2878 679 167 -3242 -7 966 2 -630
Mitgitulu ja muu aritulu
kokku 48 241 50 681 9 376 14 230 102 257 93 467 -3 242 -7 966 156 632 150 412
Segmendi tulemus -87 294 -917 202 -7109  -17 230 -7 253 -1 390 60 025 -2 375 -41631  -938 197
Jagamatud kulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -1754 -4 787
Arikasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -43385  -942984
Varude allahindlus neto -31 908 0 -1 308 0 0 0 34 745 0 1529 0
Kinnisvara-investeeringute
Umberhindlus neto -11391 -480 000 -3 145 -4 641 -1 258 0 0 0 -15794  -484 641
Péhivara kulum ja vaartuse
langus -74 -6 901 -176 -260 -1 338 1723 0 326 -421 -1 081
FV allahindlused ja neg. FV
tulusse kandmised 0 0 0 4539 -7534 0 0 0 -7 534 4539
Finantstulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -6 615 0
Finantskulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -46 568  -136 534
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 0 0 1677 1976
-1 057
Puhaskasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -94 891 594
Segment Arendus Teenindus Ehitus Elimineerimised Konsolideeritud
IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv IV kv
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
EUR tuhandetes
Kontsernivaline midgitulu 2807 3092 409 685 6 467 5947 0 0 9 684 9723
Muutus -9% -40% 9% 0%
Kontsernivaline muu aritulu 265 -127 37 41 25 16 0 0 327 -70
Mudgitulu ja muu aritulu
teistelt segmentidelt 11 274 153 184 43 11 -207 -509 0 -40
Miitigitulu ja muu aritulu
kokku 3083 3239 599 910 6535 5974 -207 -509 10 011 9613
Segmendi tulemus -5579 -58 620 -454 -1101 -464 -89 3836 -152 -2 661 -59 962
Jagamatud kulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -112 -306
Arikasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -2 773 -60 268
Varude allahindlus neto -2 039 0 -84 (0] 0 0 2221 0 98 0
Kinnisvara-investeeringute
Umberhindlus -728 -30 678 -201 -297 -80 0 0 0 -1 009 -30 974
Pdhivara kulum ja vaartuse
langus -5 -441 -11 -17 -86 110 0 21 -27 -69
FV allahindlused ja neg. FV
tulusse kandmised 0 0 0 290 -482 0 0 0 -482 290
Finantstulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -423 0
Finantskulud 0 0 0 0 0 0 0 0 -2 976 -8 726
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 0 0 107 126
Puhaskasum 0 0 0 0 0 0 0 0 -6 065 -67 593
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

3. Miiidud toodangu kulu

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

EEK

EEK

12 kuud 2009

12 kuud 2008

IV kvartal 2009

IV kvartal 2008

tuhandetes

Muddud kinnistute soetusmaksumus -87 313 -149 848 -40 477 -39 424
Ostetud ehitusteenus -205 216 -309 019 -60 366 -87 679
Haldustegevuse kulud -16 619 -15 336 -2 487 -3 144
To6j6ukulud -35 128 -75 146 -7 274 -11 684
Saidukite kulud -4 641 -4 837 -1 061 1499
Pdéhivara amortisatsioon ja vaartuse langus (lisad 13, 14) -1782 -2419 -282 -579
Varude allahindlus -142 148 -438 291 -7 081 -438 291
Muud kulud -4 279 -15 914 -2 299 -795
Miiiidud toodangu kulu kokku -497 126 -1 010 810 -121 327 -580 097
EUR EUR

12 kuud 2009

12 kuud 2008

IV kvartal 2009

IV kvartal 2008

tuhandetes

Muidud kinnistute soetusmaksumus -5 580 -9 577 -2 587 -2 520
Ostetud ehitusteenus -13 116 -19 750 -3 858 -5 604
Haldustegevuse kulud -1 062 -980 -159 -201
To66j6ukulud -2 245 -4 803 -465 -747
Séidukite kulud -297 -309 -68 96
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus (lisad 13, 14) -114 -155 -18 -37
Varude allahindlus -9 085 -28 012 -452 -28 011
Muud kulud -273 -1017 -147 -51
Miiiidud toodangu kulu kokku -31772 -64 603 -7 754 -37 075

! Varudena kajastatud elamuarendusprojektid on alla hinnatud, kuna reaalsed mudgitehingud toimuvad vérreldes 31.12.2008 seisuga

15%-25% madalamal tasemel.

4. Muud @&ritulud ja kulud

EEK EEK

12 "2%33 komgeez’ggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008 *
tuhandetes
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest (lisal2) 118 938 21664 17 400 -7 135 16 103
Kasum kinnisvarainvesteeringute muiligist 7 458 1547 6 376 930 1548
Kasum bioloogiliste varade diglase vaartuse muutusest 0 1568 0 1568 1568
Kasum materiaalse pdhivara mutgist 249 90 0 48 89
Muud tulud 10 220 5775 4311 2 869 4671
Muud &ritulud kokku 136 865 30 644 28 087 -1720 23979

EUR EUR

12 “2‘(‘)‘5‘; ko"igeezrggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008 *
tuhandetes
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest (lisal2) 7602 1385 1112 -456 1029
Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist 477 99 408 59 99
Kasum bioloogiliste varade diglase vaartuse muutusest 0 100 0 100 100
Kasum materiaalse pdhivara muigist 16 6 0 3 6
Muud tulud 652 369 275 184 299
Muud &ritulud kokku 8747 1959 1795 -110 1533
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

2008 aasta 12 kuu numbrid 1V kvartali 2008 aruandes.

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

% Seoses arendusplaanide muutusega klassifitseeriti kinnistu Mazais Baltazers 3 varudest iimber kinnisvarainvesteeringuks ja hinnati

Oiglasele vaartusele.

Muud &rikulud

EEK EEK
12 kuud korrigeeritud 12 kuud 2008
2009 2008 IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 1
tuhandetes
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest (lisa 12) -208 879 -577 293 -36 020 -486 167 -561 967
Kahjum kinnisvarainvesteeringute mutgist -6 370 -12 -6 289 -12 -12
Kahjum materiaalse pdhivara allahindlusest,
likvideerimisest ja mulgist -1799 -7 946 -495 -7 866 -1714
Viivised ja trahvid -1 458 -4 780 -792 -2 366 -4 780
Muud kulud -5 644 -1371 -3933 -681 -1 371
Muud &drikulud kokku -224 150 -591 402 -47 529 -497 092 -569 844
EUR EUR
12 kuud korrigeeritud 12 kuud 2008
2009 2008 IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 1

tuhandetes
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest (lisa 12) -13 350 -36 895 -2 302 -31 071 -35 916
Kahjum kinnisvarainvesteeringute mulgist -407 -1 -402 -1 -1
Kahjum materiaalse pdhivara allahindlusest,
likvideerimisest ja muligist -115 -508 -32 -503 -110
Viivised ja trahvid -93 -305 -51 -151 -305
Muud kulud -361 -88 -251 -44 -88
Muud arikulud kokku -14 326 -37 797 -3 038 -31770 -36 420

' 2008 aasta 12 kuu numbrid 1V kvartali 2008 aruandes.

2 Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest sisaldab muuhulgas kahjumit osaluste véérandamise tehingust, kus

Kontsern véérandas enda 50% osaluse AS-is Tallinna Olimpiapurjespordikeskus, 37,5% OU-s Floriston Grupp ja 50%-lise osaluse OU-

s Arco Arikeskus. Tehingu maju kahjumile kajastati 12 kuu tulemustes labi kinnisvarade vaartuse languse vastavates projektettevdtetes

kokku summas 134 407 tuhat krooni ( 8 590 tuhat eurot)

5. Turustuskulud

EEK

EEK

12 kuud 2009

12 kuud 2008

IV kvartal 2009

IV kvartal 2008

tuhandetes

Reklaamikulud -2 384 -10 337 -580 -1349
Vahendustasud -845 -59 -266 -18
Turu-uuringud -37 -192 -11 -5
To6j6ukulud -870 -709 -237 880
Muud turustuskulud -281 -1 047 -3 -76
Turustuskulud kokku -4 417 -12 344 -1 097 -568

EUR EUR

12 kuud 2009

12 kuud 2008

IV kvartal 2009

IV kvartal 2008

tuhandetes
Reklaamikulud
Vahendustasud
Turu-uuringud
To66j6ukulud

Muud turustuskulud

Turustuskulud kokku
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

6. Uldhalduskulud

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

EEK EEK
12 kuud 2009 K°”'geezrgg‘8’ IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008
tuhandetes
Toojoukulud -37 898 -60 729 -8 223 -8 867 -60 803
Biiroo tegevuskulud -16 214 -29 049 -5 615 -6 309 -28 217
Juriidiline teenindus,
konsultatsioonikulud -8 153 -1 956 -3 346 13 469 -1976
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse
langus (lisad 12,13) -3 247 -4 246 -1 342 -734 -17 775
Firmavaartuse allahindlused -10 896 -8 895 -7 171 -3724 -347
Ebatdenaoliselt laekuvate nduete
allahindlus -2 730 -3 029 -2 653 -1 313 -98 589
Séidukite kulud -4 951 -8 847 -878 -1745 -8 848
Muud kulud -3 366 -8 833 -836 -6 416 -8 881
Uldhalduskulud kokku -87 455 -125 584 -30 064 -15 639 -225 436
EUR EUR
12 kuud 2009 Ko”'geezrggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008*
tuhandetes
To6jéukulud -2 422 -3881 -526 -567 -3 886
Biiroo tegevuskulud -1 036 -1857 -359 -403 -1 803
Juriidiline teenindus,
konsultatsioonikulud -521 -125 -214 861 -126
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse
langus (lisad 12,13) -208 -271 -86 -47 -1 136
Firmavaartuse allahindlused -696 -568 -458 -238 -22
Ebatbéendaoliselt laekuvate nduete
allahindlus -174 -194 -170 -84 -6 301
Sdidukite kulud -316 -565 -56 -112 -565
Muud kulud -216 -565 -52 -410 -568
Uldhalduskulud kokku -5 589 -8 026 -1921 -1 000 -14 407
' 2008 aasta 12 kuu numbrid IV kvartali 2008 aruandes.
7. Finantstulud ja —kulud
Finants- ja investeerimistegevuse tulud
EEK EEK
12 kuud 2009 Ko"'geezrggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008
tuhandetes
Kasum tutarettevotte osade ja aktsiate
mudgist 1154 4 487 1154 4 487 5890
Kasum Uhisettevotte osade mulgist 0 0 0 0 14 875
Intressitulud 4 957 53 264 -3 766 8 160 49 694
Kasum valuutakursi muutusest 150 12 203 -4 003 2216 14 370
Vahemusosaluse mulgioptsiooni diglase
vaartuse muutus 0 6122 0 6122 0
Tulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 2685 13 0 -1 037 8830
Finants- ja investeerimistegevuse tulud
kokku 8946 76 089 -6 615 19 948 93 659
EUR EUR
12 kuud 2009 Ko"'geezrggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008
tuhandetes
Kasum tutarettevotte osade ja aktsiate
mudgist 74 287 74 287 376
Kasum Uhisettevotte osade mulgist 0 0 0 0 951
Intressitulud 317 3404 -241 522 3176
Kasum valuutakursi muutusest 10 780 -256 142 919
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Arco Vara AS
(auditeerimata)

Vahemusosaluse mulgioptsiooni diglase

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

vaartuse muutus 0 391 0 391 0
Tulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 171 1 0 -67 564
Finants- ja investeerimistegevuse tulud
kokku 572 4863 -423 1275 5986
Finants- ja investeerimistegevuse
kulud
EEK EEK

12 kuud 2009 Ko”'geezrggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008
tuhandetes
Kahjum tutarettevotete osade ja aktsiate
miiligist -4 771 -4 728 0 -3195 -24 441
Kahjum uhisettevdtete osade ja aktsiate
miugist 0 -41 054 0 -5 968 -39 454
Intressikulud -38 462 -48 184 -5 707 -25 672 -66 959
Kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt -653 -3 706 -1104 -1155 22 203
Kahjum valuutakursi muutustest -3 095 -7 595 3484 -2 851 -9 806
Finantsvarade allahindluskulu® -15 685 -72 435 -43 241 -97 693 -7411
Finants- ja investeerimistegevuse kulud
kokku -62 666 -177 702 -46 568 -136 534 -125 868

EUR EUR

12 kuud 2009 Ko”'geezrggg IV kvartal 2009 IV kvartal 2008 12 kuud 2008
tuhandetes
Kahjum tutarettevotete osade ja aktsiate
muiligist -305 -302 0 -204 -1 562
Kahjum uhisettevotete osade ja aktsiate
miugist 0 -2 624 0 -380 -2 522
Intressikulud -2 458 -3 080 -365 -1641 -4.279
Kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt -42 -237 =71 -75 1419
Kahjum valuutakursi muutustest -198 -485 223 -182 -627
Finantsvarade allahindluskulu® -1 002 -4 629 -2 763 -6 244 -475
Finants- ja investeerimistegevuse kulud
kokku -4 005 -11 357 -2 976 -8 726 -8 046

' 2008 aasta 12 kuu numbrid 1V kvartali 2008 aruandes.

2 Finantsvarade allahindluskulu 2009. aastal sisaldab muuhulgas tithistatud 2008. aasta (ihisettevétte Bisumuizas Nami SIA-ga seotud

ndude allahindlust summas 19 012 tuhat krooni (1 215 tuhat eurot) ning Uhinenud Kapitali ndude allahindlust summas 33 259 tuhat

krooni ( 2 126 tuhat eurot).

8. Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum(-kahjum) aktsia kohta on leitud, jagades aruandeperioodi puhaskasumi perioodi kaalutud

keskmise emiteeritud aktsiate arvuga. Vastavalt Ariseadustiku paragrahvi 283 kohaselt ei anna omaaktsiad

aktsiaseltsile mingeid aktsionaridigusi ja seega ei kaasata neid kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu leidmisel.

Perioodi koondkasumi jaotus:

EEK

EEK

12 kuud 2009

12 kuud 2008

IV kvartal 2009

IV kvartal 2008

Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tk)

Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum

(tuhandetes)

94 834 150

-325 578

Puhaskasum aktsia kohta (kroonides aktsia kohta)

-3,43

94 834 150 94 834 150
-1 154 959 -96 167
-12,18 -1,01

94 834 150
-1 047 882

-11,05
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Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009
(auditeerimata)

EUR EUR
12 kuud 2009 12 kuud 2008 IV kvartal 2009 IV kvartal 2008
Valuutakursi vahed valisettvétte Umberarvestamisel 94 834 150 94 834 150 94 834 150 94 834 150
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum
(tuhandetes) -20 808 -73 815 -6 146 -66 972
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides aktsia kohta) -0,22 -0,78 -0,06 -0,71

Seisuga 31.12.2009 on ettevottel 450 000 omaaktsiat.

Lahustatud puhaskasumi(-kahjumi) leidmiseks vbetakse arvesse potentsiaalselt emiteeritavad aktsiad.
Kontsernis ei olnud bilansipdeva 31.12.2009 seisuga potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu

aruande kvartali lahustatud puhaskasum (-kahjum) aktsia kohta vérdus tavapuhaskasumiga.

9. Nouded

Luhiajalised nouded

EEK EUR

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 56 387 96 263 3604 6 152
Ebatbéendaoliselt laekuvad summad -2972 -5 936 -190 -379
Nouded ostjate vastu kokku 53 415 90 327 3414 5773
Muud liihiajalised néuded
Noéuded Uhisettevotete vastu 14 811 17 090 947 1092
Antud laenud 61 159 94 563 3909 6 044
Muud lihiajalised nduded 10 696 28 765 684 1839
Muud liihiajalised nduded kokku 86 666 140 418 5540 8975
Viitlaekumised
Intressid 3720 1329 238 85
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest 293 7612 19 487
Kéibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 12 102 53 034 773 3389
Muud viitlaekumised 7879 1632 504 104
Viitlaekumised kokku 23994 63 607 1534 4 065
Liihiajalised nouded kokku 164 075 294 352 10 488 18 813
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Pikaajalised néuded

EEK EUR
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes
Nduded Uhisettevdtete vastu 5750 0 367
Pikaajalised laenunduded 1632 254 104 16
Muud pikaajalised nduded 4672 667 298 44
Pikaajalised nouded kokku 6 304 6671 402 427
10. Varud
EEK EUR
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes
Edasimiigiks soetatud ja arendatavad kinnistud 758 649 785 906 48 487 50 229
Muud edasimiitgiks ostetud kaubad 3168 4 806 202 307
Materjalid ja valmistoodang 1918 62 123 4
Ettemaksed tarnijatele 12 866 58 666 822 3749
Varud kokku 776 601 849 440 49 634 54 289

11. Tehingud tditar-, tihis- ja sidusettevbtte osadega

BiSumuiza Nami SIA osaluse suurendamine

Arco Vara AS’i tutarettevotte Arco Investeeringute AS suurendas enda osalust Uhisettevottes BiSumuiza
Nami SIA 40% -It 49,38%-ni. Osalust suurendati mitterahalisel teel. Tehingujargselt on BiSumuiZza Nami SIA
50,0% omanik SIA Linstow Baltic, 49,38 % osade omanik Arco Investeeringute AS ja 0,62% osade omanik
SIA Mazais Baltezers. Sama tehingu tulemusena hakkas kehtima SIA Mazais Baltezers’il tdhtajatu optsioon

soetada Arco Investeeringute AS’ilt 9,38%-ne osalus nominaalhinnaga.

Osaluse suurendamise moju kontsernile:

EEK EUR
tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 1464 94
N&uded 119 8
Varud 12 615 806
Luhiajalised kohustused 55 4
Pikaajalised kohustused 20 551 1313

Arco Vara Puukooli OU osade védrandamine

Arco Vara AS véérandas 100-protsendilise osaluse Arco Vara Puukool OU-s. Tehingu eesmaérk oli eraldada
kérvaltegevus Kontserni pdhitegevusest. Arco Vara Puukool OU tegeles metsataimede tootmisega. 100-
protsendilise osaluse Arco Vara Puukool OU-s omandas Metsamarket OU, mille juhatuse lige on Lehar

Lindre. Tegemist oli tehinguga seotud isikuga NASDAQ OMX Tallinna Bdrsi reglemendi osa "Nduded
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Emitentidele" tahenduses. Lehar Lindre oli Arco Vara AS 100-protsendilise titarettevotte Arco Vara Puukool

OU juhatuse liige.

Arco Ukraina Valduste OU osade vé&randamine

Arco Vara AS voérandas oma 86, 66- protsendilise osaluse Arco Ukraina Valduste OU-s . Tehing toimus
mitmes etapis, millest esimeses etapis suurendati ettevotte osakapitali mitterahalise sissemaksena ning mille
tulemusena Arco Vara AS osalus suurenes 86,66 protsendini. Tehingu eesmark oli valjuda Kontsernile
kahjumlikust tegevusest, millise Glalhoidmine ndudis lisafinantseerimist, seetdttu ei pea Arco Vara
lahiaastatel oma kohalolekut Ukrainas perspektiivikaks. Arco Ukraina Valduste OU oli holding-ettevétteks
Arco Vara kinnisvaravahendusburoole Kiievis, Ukrainas.

89,66-protsendilise osaluse Arco Ukraina Valduste OU-s omandas Bagatini OU, kes oli véérandatud
ettevotte vaikeosanikuks ning kes tehingu tulemusena omab 100% Arco Ukraina Valduste OU-d. Tegemist
on tehinguga seotud isikuga NASDAQ OMX Tallinna Borsi reglemendi osa "Néuded Emitentidele”
tahenduses. Bagatini OU omanik ja juhataja Juri Nikitin oli (ihtlasi ka Giheks Arco Ukraina Valduste OU

juhatuse liikmetest.

Arco Construction SIA osade vodrandamine

Arco Vara AS 100% titarettevdte Arco Ehitus OU védrandas oma 55-protsendilise  osaluse Arco
Construction  SlIA-s. Enamusosalus Arco Construction SIA-s soetati 2007. aasta alguses, eesmargiga
ehitada Kontserni arendusprojekte ning teenida kasumit Lati ehitusturu kiirest kasvust. Labi dividenditulu on
Kontsern saanud tdies mahus tagasi oma varasemad, ettevotte soetamiseks tehtud investeeringud.
Jargnevate aastat jooksul oleksid Kontserni investeeringud enda Lati arendusprojektidesse olnud
maksimaalselt 15,0 min krooni (ca 0,96 min eurot), mis ei tagaks Arco Construction SIA jatkusuutliku
majandamise. Samas pole Arco Construction SIA olnud edukas uute kontsernivaliste lepingute sdlmimisel.
Lisaks on Lati ehitusturg 2007. aastaga vorreldes oluliselt ahenenud ja ei vasta enam Arco Vara AS-i
strateegia pohimdbtetele, mille oluliseks osaks on vahendada Kontserni kohustusi ja loobuda tegevustest,
mida Kontsern ei saa téielikult kontrollida. Arco Ehitus OU-le kuuluva Arco Construction SIA osaluse
omandasid Arco Construction SIA kaasomanikud selliselt, et Viktors Savins omandas 27,3% vddrandatavast
osalusest, Martind Bubens omandas 23,6% voo0randatavast osalusest, Aivars Kacars omandas 23,6%
védrandatavast osalusest ning Janis Codars omandas 25,5% vddrandatavast osalusest. Tegemist on
tehinguga seotud isikuga NASDAQ OMX Tallinna Bdrsi reglemendi osa "Nduded Emitentidele" tdhenduses.
Omandajad Martin$ Bubens ja Aivars Kacars on Arco Construction SIA juhatuse liikmed ning Viktors Savins

on sama ettevdtte nbukogu liige.

2009. aastal voorandas kontsern osalusi jargmistes ettevottetes:

% EEK EUR
Ettevote Vodrandatud osaluse Mudgihind Kasum voi Mudgihind Kasum voi
suurus Kontsernis kahjum kahjum
vodrandamisest vdorandamisest
tuhandetes

Titarettevotted
Arco Vara Puukool OU 100 600 -4771 38 -305
Arco Ukraina Valdused OU 89,66 4 1129 0 72
Arco Constarction SIA 55 1100 25 70 2
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Uhisettevétted
Tallinna Olimpiapurjespordi keskus

ou 50 37 500 0 2397 0
Arco Arikeskus OU 50 12 000 0 767 0
Floriston Group OU 37,5 5500 0 352 0
Kokku 56 704 -3617 3624 -231

Tutarettevotete voodrandamise moju Kontserni varadele ja kohustustele

EEK EUR

Titarettevotete voorandamise
moju Kontserni varadele ja 2009 2008 2009 2008
kohustustele

tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid -3186 -159 -204 -10
Muu kéibevara -20 222 -1555 -1292 -99
Pikaajalised nduded -6 018 -112 -385 -7
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 12) -60 0 -4 0
Materiaalne pdhivara (lisa 13) -6 533 -1577 -418 -101
Immateriaalne pdhivara (lisa 14) -500 -110 -32 -7
Luhiajalised laenukohustused -3730 -5 163 -238 -330
Muud lihiajalised volad -26 995 -2 878 -1725 -184
Pikaajalised laenukohustused -473 -9 231 -30 -590

Arco Vara voorandas osalused kolmes uhisettevottes

Arco Vara AS vododrandas 100% enda osalused Tallinna Olimpiapurjespordikeskuse AS-s ja Arco
Arikeskuse OU-s, mis moodustasid 50% érilihingute osa- vdi aktsiakapitalist ja 75% enda osalusest Floriston
Grupp OU-s, mis moodustas 37,5% arilihingu osakapitalist. Arco Varal séilib Floriston Grupp OU-s 12,5%

osalus.

Osalus vddrandati Marcel Vichmanni ja Olav Miiliga seotud aritihingutele. Tehingu méju kahjumile kajastati
12 kuu tulemustes labi varade vaartuse languse vastavates projektettevotetes kokku summas 138 909 tuhat
krooni (8 878 tuhat eurot).

Uhisettevotete vodrandamise mdju Kontserni varadele ja kohustustele

_ EEK EUR
Uhisettevotete voorandamise moju

Kontserni varadele ja kohustustele 2009 2008 2009 2008
tuhandetes

Raha ja raha ekvivalendid -14 513 -19 118 -928 -1222
Muu kaibevara -11 429 -18 394 -730 -1176
Varud -4 169 -13 143 -266 -840
Kinnisvarainvesteeringud -141 683 0 -9 055 0
Materiaalne p&hivara ( Lisa 13) -76 -340 -5 -22
Immateriaalne pdhivara (Lisa 14) 0 -4 209 0 -269
Liuhiajalised vdlad -7 651 -9 511 -489 -608
Pikaajalised kohustused -109 219 0 -6 980 0
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12. Kinnisvarainvesteeringud

Konsolideeritud vahearuanne 1V kvartal ja 12 kuud 2009

EEK EUR
tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2007 999 999 63 912
Soetused 4222 270
Midgid -6 040 -386
Umberklassifitseerimised materiaalsest pdhivarast 100 201 6 404
Kasum v&i kahjum diglase vaartuse muutusest (lisa ) -555 629 -35511
Saldo seisuga 31.12.2008 542 753 34 689
Saldo seisuga 31.12.2008 542 753 34 688
Soetused 17 021 1088
Mutgid -14 360 -918
Valjaminekud titarettevotete ja Uhisettevotete muigil -141 743 -9 059
Umberklassifitseerimised materiaalsest pdhivarast 15 258 975
Kasum vdi kahjum diglase vaartuse muutusest -89 941 -5 748
Saldo seisuga 31.12.2009 328 988 21 026
13. Materiaalne péhivara
Maa ja Masinad ja Muu Lopetamata Materiaalne
ehitised seadmed materiaalne ehitis ja pohivara
pohivara ettemaksed kokku
EEK tuhandetes
Jaakvaartus 31.12.2007 26 940 5134 7983 101 806 141 863
Ostud ja parendused 369 3115 5396 10 806 19 686
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 662 0 7218 7 880
Lisandumised é&rilihendustest 0 482 789 0 1271
Mudgid -1701 -5 633 -4 768 -8 965 -21 067
L::meerklassifitseerimised mudgiootel kinnisvaraks 1619 0 0 0 1619
Umberklassifitseerimised
kinnisvarainvesteeringuteks 0 0 0 -100 201 -100 201
Allahindlused -3 420 0 0 0 -3420
Amortisatsioonikulu (lisa 5) -1 692 -1264 -2 863 0 -5 819
Jaakvaartus 31.12.2008 22115 2 496 6 537 10 664 41812
s.h soetusmaksumus 33 950 7734 15 054 10 664 67 402
s.h akumuleerunud amortisatsioon -11 835 -5 238 -8 517 0 -25 590
Jaakvaartus 31.12.2008 22 115 2 496 6 537 10 664 41 812
Ostud ja parendused 1490 697 0 4782 6 969
Mutgid -11 815 -520 -588 -2 -12 925
Valjaminekud tiitarettevétte mudigist (lisa 4) -2 251 -967 -3239 0 -6 457
Umberklassifitseerimised
kinnisvarainvesteeringuteks 0 0 0 -15 258 -15 258
Amortisatsioonikulu (lisa 5) -1174 -648 -1774 0 -3 596
Jaakvaartus 31.12.2009 8 365 1058 936 186 10 545
s.h soetusmaksumus 14711 4 664 7369 186 26 930
s.h akumuleerunud amortisatsioon -6 346 -3 606 -6 433 0 -16 385
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Maa ja Masinad ja Muu Lopetamata Materiaalne
ehitised seadmed materiaalne ehitis ja pohivara
pohivara ettemaksed kokku
EUR tuhandetes

Jadkvaartus 31.12.2007 1722 328 510 6 507 9 067
Ostud ja parendused 24 199 345 690 1258
Kapitaliseeritud laenukulutused 0 42 0 460 502
Lisandumised arithendustest 0 31 50 0 81
Mutgid -109 -360 -305 -573 -1 347
Umberklassifitseerimised miiiigiootel kinnisvaraks 103 0 0 0 103

Umberklassifitseerimised
kinnisvarainvesteeringuteks 0 0 0 -6 404 -6 404
Allahindlused -219 0 0 0 -219
Amortisatsioonikulu (lisa 5) -108 -81 -183 0 -372
Jaakvaartus 31.12.2008 1413 160 418 682 2 669
s.h soetusmaksumus 2170 494 962 682 4 308
s.h akumuleerunud amortisatsioon -756 -335 -544 0 -1 635

0

Jaakvaartus 31.12.2008 1413 159 417 682 2671
Ostud ja parendused 95 45 0 306 445
Mutgid -755 -33 -38 0 -826
Valjaminekud titarettevotte miugist (lisa 4) -144 -62 -207 0 -413

Umberklassifitseerimised
kinnisvarainvesteeringuteks 0 0 0 -975 -975
Amortisatsioonikulu (lisa 5) -75 -41 -113 0 -230
Jadkvaartus 31.12.2009 534 68 59 13 672
s.h soetusmaksumus 940 298 471 12 1721
s.h akumuleerunud amortisatsioon -406 -230 -411 0 -1 047

14. Immateriaalne péhivara

Firmavaartus

Arvuti tarkvara

Immateriaalne
pohivara kokku

EEK tuhandetes

Jaakvaartus 31.12.2007

Ostud ja parendused

Lisandumised éarilihendustest

Valjaminekud titar- ja Ghisettevotete vodrandamisest
Allahindlused vaartuse langusest
Amortisatsioonikulu

Jaakvaartus 31.12.2008

s.h soetusmaksumus

s.h akumuleerunud amortisatsioon

Jaakvaartus 31.12.2008

Ostud ja parendused

Milgid ja likvideerimine

Valjaminekud titar- ja Uhisettevotete vodrandamisest
Umber klassifitseerimised

Allahindlused vaartuse langusest
Amortisatsioonikulu

Jaakvaartus 31.12.2009

s.h soetusmaksumus

s.h akumuleerunud amortisatsioon

1548
482

-889

-521
620
2258
-1 638

620

423

-231
812
2456
-1644

25505
482
632
-4 903
-8 720

-521
12 475
14113
-1 638
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Firmavaartus

Arvuti tarkvara

Immateriaalne

pohivara kokku

EUR tuhandetes

Jaakvaartus 31.12.2007 1531 99 1630
Ostud ja parendused 0 31 31
Lisandumised &rilihendustest 40 0 40
Vaéljaminekud titar- ja Ghisettevotete vodrandamisest -257 -57 -314
Allahindlused vaartuse langusest -557 0 -557
Amortisatsioonikulu 0 -33 -33
Jaakvaartus 31.12.2008 758 40 797
s.h soetusmaksumus 758 143 901
s.h akumuleerunud amortisatsioon 0 -105 -105
Jaakvaartus 31.12.2008 758 39 797
Mudgid ja likvideerimine -29 27 -2
Valjaminekud tiitar- ja Uhisettevotete vodrandamisest -32 0 -32
Allahindlused vaartuse langusest -696 0 -696
Amortisatsioonikulu 0 -15 -15
Jaakvaartus 31.12.2009 0 52 52
s.h soetusmaksumus 0 157 157
s.h akumuleerunud amortisatsioon 0 -105 -105
15. Laenukohustused
31.12.2009 31.12.2008
s.h liihi-ajaline s.h luhi-ajaline
Kokku osa Kokku osa
EEK tuhandetes
Volakirjad 18 870 18 870 59 303 59 303
Pangalaenud 752 000 556 519 911 946 256 095
Kapitalirendikohustused 2443 831 5462 1708
Muud laenud 26 229 25223 69 625 36 311
Kokku 799 542 601 443 1046 336 353 417
31.12.2009 31.12.2008
s.h liihi-ajaline s.h luhi-ajaline
Kokku osa Kokku osa
EUR tuhandetes
Volakirjad 1206 1206 3790 3790
Pangalaenud 48 062 35 568 58 284 16 367
Kapitalirendikohustused 156 53 349 109
Muud laenud 1676 1612 4450 2321
Kokku 51 100 38 439 66 873 22587
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16.Vélad
Lihiajalised vélad
EEK EUR
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes
Volad tarnijatele 46 188 75 454 2952 4 822
Muud vélad
Vélad vaartpaberitehingutest 15 464 16 775 988 1072
Muud vélad 8001 790 511 50
Muud vélad kokku 23 465 17 565 1499 1122
Maksuvélad
Kaibemaks 2345 3099 150 198
Uksikisiku tulumaks 1047 2053 68 131
Sotsiaalmaks 1882 3569 120 228
Muud maksuvédlad 3892 2228 249 142
Maksuvolad kokku 9166 10949 587 700
Viitvélad
Intressivolad 5226 10 054 334 643
Volad toovotjatele 5120 8871 327 567
Dividendivélad 0 1232 0 79
Muud viitvélad 5385 8552 344 547
Viitvolad kokku 15731 28 709 1005 1836
Volad kokku 94 550 132 677 6 043 8480
Pikaajalised vélad
EEK EUR
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
tuhandetes
Vélad vaartpaberitehingutest 0 248 0 16
Tagatisrahad 1100 1402 70 89
Muud pikaajalised vdlad 4063 2754 260 176
Pikaajalised volad kokku 5163 4404 330 281

17. Aktsiakapital

Aktsiakapitali vahendamine

Selleks, et vahendada Arco Vara AS aktsia hinna volatiilsust ja viia omakapital Ariseadustiku § 301 ndutud tasemele ning
vbimaldada aktsia efektiivsemat hinnastamist borsil ning samuti et luua vdimalused kapitalistruktuuri edasiseks

tugevdamiseks votsid aktsionaridele vastu ettepaneku vahendada Arco Vara AS aktsiakapitali selliselt, et:

1.1. esmajarjekorras viahendatakse aktsiakapitali 10 aktsia tiihistamisega, kusjuures 5 aktsiat tiihistatakse Toletum OU-le
(registrikood 11011219) ja 5 aktsiat HM Investeeringud OU-le (registrikood 10963165) (edaspidi ,Kompenseerivad

aktsionarid“) kuuluvate aktsiate hulgast; ning
1.2. seejarel vahendatakse 19/20 koigist aktsiatest selliselt, et:

1.2.1. iga aktsionarile kuuluvatest aktsiatest tlihistatakse 19/20 ning
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1.2.2. kui mdne aktsionari (edaspidi ,Kompenseeritav aktsionar‘) omandis olevate aktsiate arv ei véimalda tihistada
tépselt téisarvu aktsiaid, tihistatakse taisarv Kompenseeritavale aktsionarile kuuluvaid aktsiaid (imardatuna alla) ning
Kompenseerivatelt aktsionaridelt tiihistatakse taiendavalt nii mitu aktsiat (edaspidi ,Kompensatsiooniaktsiad“) kui mitu
aktsiat oleks Kompenseeritaval aktsionaril pidanud tdiendavalt olema selleks, et talle kuuluvate aktsiate arv oleks
vBimaldanud tlhistada tapselt tisarvu aktsiaid ilma Gmardamiseta (nt kui Kompenseeritavale aktsionarile kuulub enne
aktsiakapitali véhendamist 30 aktsiat, siis tlhistatakse talle kuuluvatest aktsiatest 28 (s.t talle jaadb parast kapitali
vahendamist 2 aktsiat) ning tdiendavalt Kompenseerivatele aktsionaridele kuuluvatest aktsiatest tUhistatakse 10
Kompensatsiooniaktsiat);

1.2.3. Kompenseerivatelt aktsionaridelt tiihistatakse Kompensatsiooniaktsiaid vordselt. Kui Kompensatsiooniaktsiaid ei

ole vdimalik Kompenseerivatelt aktsionaridelt vérdselt tiihistada, tiihistatakse HM Investeeringud OU-It rohkem aktsiaid.

Vahendamise tulemusena jaab aktsiate arvuks 4 741 707, s.t tuhistatakse 90 519 943 aktsiat. Aktsiakapitali
vahendatakse seega 905 199 tuhat krooni (57 853 tuhat eurot) ulatuses.

18. Tehingud seotud osapooltega

EEK EUR
2000u6l 2008wl | IZkuud 2009 i

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2008
tuhandetes
Tehingud iihisettevotetega®
Mudgitulu 136 1690 9 108
Ostetud teenused 0 -52 0 -3
Lihiajalised laenunduded 13 893 13 855 888 885
Pikaajalised laenunduded 0 5750 0 367
Noéuded ostjate vastu 918 1030 59 66
Luhiajalised intressinduded 0 2205 0 141
Tehingud Kontserni voi Kontserni ettevotete iile iihist kontrolli
omavate ettevotetega
Pdhivara ost 10 190 0 651 0
Ostetud teenused 0 -445 0 -28
Muud liihiajalised néuded 8728 13 348 558 853
Lihiajalised intressinduded 2114 0 135 0
Luhiajalised laenukohustused 9 559 16 377 611 1047
Vélad tarnijatele 0 368 0 24
Lihiajalised intressivélad 2 447 968 156 62
Pikaajalised laenukohustused 11 768 0 752 0
Tehingud Kontserni véi Kontserni juhtkonna votmeisikutega
Muidgitulu 1704 11 747 109 751
Ostetud teenused -1448 -33 -93 -2
Nouded ostjate vastu 0 262 0 17
Luhiajalised laenukohustused 10 008 11 509 640 736
Intressivdlad 700 0 45 0
Tehingud muude seotud osapooltega
Mudgitulu 0 1869 0 119
Muud liihiajalised vélad 15 464 0 988 0
Pikaajalised laenukohustused 0 31151 0 1991
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1 09. martsil 2009. aastal sélmis Arco Vara tiitarettevéte Arco Ehitus voladigusliku ostu-muugilepingu
buroohoone Odra tanav 16/Jakobi tanav 29 Tallinnas soetamiseks jarelmaksuga. Biroohoone endine
omanik oli Arco Vara ndukogu liikme Richard Tomingas’ega seotud OU Euro Shipping. Arco Ehitus on olnud
eelnimetatud aadressil pdhitdrnikuks viimased viis aastat ning maksnud OU-le Euro Shipping Uiri. Lisaks on
hoones ka teisi Glrnikke. Tehingu maksumus on 10 190 tuhat krooni (651 tuhat eurot), millest suur osa
tasutakse 2011 I6pus. Soltumatu hindaja Pindi Kinnisvara hindas 19.02.2009 kinnistu turuvaartuseks 10 700
tuhat krooni (684 tuhat eurot).

2 Arco Vara AS voorandas 100-protsendilise osaluse Arco Vara Puukool OU-s. Tehingu eesmaérk oli
eraldada kdrvaltegevus Kontserni pdhitegevusest. Arco Vara Puukool OU tegeles metsataimede tootmisega.
100-protsendilise osaluse Arco Vara Puukool OU-s omandas Metsamarket OU, mille juhatuse liige on Lehar

Lindre. Lehar Lindre oli Arco Vara AS 100-protsendilise titarettevétte Arco Vara Puukool OU juhatuse liige.

Tehingu maksumus oli 600 tuhat krooni (38 tuhat eurot). Tehing ei avalda olulist méju Arco Vara kontserni

tegevusele ega ole kasitletav olulise osaluse vodrandamisena. Arco Vara AS ndukogu ja juhatuse liikmed ei

Arco Vara AS vddrandas oma 86, 66- protsendilise osaluse Arco Ukraina Valduste OU-s . 89,66-
protsendilise osaluse Arco Ukraina Valduste OU-s omandas Bagatini OU, kes oli véérandatud ettevétte
vaikeosanikuks ning kes tehingu tulemusena omab 100% Arco Ukraina Valduste OU-d. Bagatini OU omanik
ja juhataja Juri Nikitin oli Gihtlasi ka Uheks Arco Ukraina Valduste OU juhatuse liikmetest. Vaata lisaks lisa
11.

Arco Vara AS 100% tiitarettevéte Arco Ehitus OU vdérandas oma 55- protsendilise osaluse Arco
Construction SIA-s. Arco Ehitus OU-le kuuluva Arco Construction SIA osaluse omandasid Arco Construction
SIA kaasomanikud selliselt, et Viktors Savins omandas 27,3% voddrandatavast osalusest, Martins Bubens
omandas 23,6% vodrandatavast osalusest, Aivars Kacars omandas 23,6% vdorandatavast osalusest ning
Janis Codars omandas 25,5% védrandatavast osalusest. Omandajad Marting Bubens ja Aivars Kacars on
Arco Construction SIA juhatuse liikmed ning Viktors Savins on sama ettevdtte ndukogu liige. Vaata lisaks
lisa 11.

Kontserni juhatuse liikmetele on 2009. aasta 12 kuu jooksul arvestatud tdotasusid koos kaasnevate
maksudega kogusummas 5 282 tuhat krooni (338 tuhat eurot). 2008 aastal oli vastav naitaja 21 935 tuhat
krooni (1 402 tuhat eurot).

19. Tingimuslikud kohustused

Arco Vara AS ja Arco Ehitus OU nduded OU Tempera Ehitus vastu
26.02.2009 kuulutati Harju Maakohtu otsusega vélja OU Tempera Ehitus pankrot.

04.03.2009 esitas Arco Vara AS oma noudeavalduse. Arco Vara AS ndude suurus on 2 343 tuhat krooni
(150 tuhat eurot), mis tuleneb 07.08.2008 séImitud Krediidilepingust.

09.03.2009 esitas Arco Ehitus OU oma néudeavalduse. Arco Ehituse OU néude suurus on kokku 2 371
tuhat krooni (152 tuhat eurot), mis tuleneb laenulepingust ning objektijuhtimise- ja ehitusteenuse osutamise

lepingust.
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25.03.2009 toimus esimene vdlausaldajate koosolek. Uldkoosolek otsustas mitte kinnitada pankrotihalduriks
Maire Arm-i. 03.04.2009 esitasid vélausaldajad Uhiselt kohtule nimekirja soovitavatest pankrotihalduritest.
Kohus kinnitas 09.04.2009 uueks pankrotihalduriks Katrin Prikk-i.

05. 11.2009 esitas pankrotihaldur Katrin Priukk ettekirjutuse ndudeavalduse puuduste kdrvaldamiseks. Arco
Ehitus OU ja Arco Vara AS kdrvaldasid ettekirjutuses toodud puudused 13.12. 2009.

19. 11. 2009 loovutas Arco Vara AS osaliselt ndude summas 500 tuhat krooni (32 tuhat eurot Leising Grupp
OU-le.

20. 11.2009. a toimus OU Tempera Ehitus (pankrotis) nduete kaitsmise koosolek ning Arco Ehitus OU néue
sai kogu ndudeavalduses esitatud summas kaitstud. Arco Vara AS ndude osas esitas pankrotihaldur
vastuvaite 2009. a intresside osas summas 31,6 tuhat krooni (2 tuhat eurot) ja seega kaitstud sai ndue

summas 2 301 tuhat krooni (147 tuhat eurot).

Pankrotihalduri aruandest néhtub, et véignikul on kohustusi kokku 13 588 tuhat krooni (868 tuhat eurot), kuid
puudub igasugune materiaalne vara. Seega on juhatuse arvates ebatéenaoline, et Arco Vara AS-ile ja Arco

Ehitus OU-le tasutakse OU Tempera Ehitus (pankrotis) vdlgnevused.

Ké&esoleval hetkel on pankrotimenetlus pooleli.

Arco Investeeringute AS hagi AS Uhendatud Kapital vastu

Arco Investeeringute AS, Sigma Real Estate Ltd ja AS Uhendatud Kapital vahel on sdlmitud 26. veebruaril
2008 kavatsuste protokoll. Protokolli eesmargiks oli satestada pohitingimused ja -printsiibid Arco Vara AS
poolt 50% osaluse omandamiseks Kiprose aritihingus, mis omakorda omas ja haldas Ukrainas paiknevate
kaubanduskeskuste arendust. Kavatsuste protokolli kohaselt on Arco Investeeringud AS teinud ettemakse ja
andnud allutatud laene kokku 10 000 tuhat USA dollarit (111 052 tuhat krooni; 7 098 tuhat eurot), mida on
Arco Vara AS-il digus tagasi nduda ja mis on tagatud AS Uhendatud Kapital garantiiga. Arvestades asjaolu,
et AS Uhendatud Kapital ja Sigma Real Estate Ltd ei olnud ndus Arco Investeeringute AS’i
kompromissettepanekuga lisatagatiste seadmiseks ja vdla ajatamiseks, alustati AS Uhendatud Kapital
garantii realiseerimisega.

19.02.2009 esitas Arco Investeeringute AS Eesti Kaubandus-Todstuskoja Arbitraazikohtusse hagiavalduse
10 907 tuhat USA dollari (113 157 tuhat krooni; 7 232 tuhat euro) sissendudmiseks AS-ilt Uhendatud Kapital
ning taotluse hagi tagamiseks. Eesti Kaubandus-Todstuskoja Arbitraazikohtu Néukogu edastas Arco Vara
AS taotluse hagi tagamiseks Harju Maakohtule ning kohus tegi maaruse, millega rahuldas hagi tagamise

taotluse taies ulatuses.

Arco Vara AS hagi tagamiseks seadis Harju Maakohus AS Uhendatud Kapital tiitarettevotete aktsiate ja
osade kasutamise keelumarked, arestis volgniku rahalised vahendid Eesti krediidiasutustes ning seadis
kohtulikud hipoteegid ettevétte kinnistutele.

12.03.2009 esitas AS Uhendatud Kapital Harju Maakohtu mé&arusele maaruskaebuse leides, et Harju
Maakohtu poolt kohaldatud hagi tagamise abindud on darmiselt koormavad. Arco Investeeringute AS vaidles
maaruskaebusele vastu. 22.06.2009 tegi Tallinna Ringkonnakohus otsuse, milles osaliselt néustus AS
Uhendatud Kapital méaaruskaebusega ning leidis, et arestid pangakontodele piiravad ettevdtte

tegutsemisvabadust ning kontod tuleks aresti alt vabastada. Arco Investeeringute AS esitas omakorda
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maaruskaebuse Riigikohtusse ringkonnakohtu maarusele, kuid Riigikohus jattis oma 14.09.2009

kohtumaarusega Arco Investeeringute AS maaruskaebuse rahuldamata.

08.10.2009 oli maaratud Eesti Kaubandus-Tédstuskoja ArbitraaZikohtu istung, mis likati AS Uhendatud
Kapital palvel edasi, kuna AS Uhendatud Kapital vahetas taaskord oma esindajat ning palus lisaaega
istungiks ettevalmistamisele.

8.10.2009 esitas Arco Investeeringute AS Eesti Kaubandus-T66stuskoja Arbitraazikohtule tdiendava hagi
tagamise taotluse. 12.10.2009 arbitraazkohus tegi hagi tagamise otsuse ning seadis kasutamise
keelumarked AS Uhendatud Kapital titarettevotte OU Auto Forte Baltic osadele. 21.12.2009 tegi Eesti
Kaubandus-T60stuskoja Arbitraazikohus otsuse, millega rahuldas Arco Investeeringute AS ndude ja mdistis
Uhendatud Kapital ASilt valja Arco Investeeringute AS kasuks pdhivdlgnevuse summas 10 000 tuhat USA
dollarit (109 253 tuhat krooni; 6 982 tuhat eurot), péhivdlgnevuselt arvestatud intressid summas 906 tuhat
USA dollarit (9 905 tuhat krooni; 633 tuhat eurot) ja viivised summas 773 tuhat USA dollarit (8 452 tuhat
kooni; 540 tuhat eurot), kdik kokku 11 680 tuhat USA dollarit (127 611 tuhat krooni; 8 155 tuhat eurot).
Lisaks peab Uhendatud Kapital AS hiivitama ka Arco kohtukulud kokku summas 1 099 tuhat krooni (70 tuhat

eurot).

Arbitraazikohtu otsus on [6plik ja jdustus selle vastuvotmisel.

20. Bilansipaevajargsed siindmused

Pankrotiavaldus Arco Vara AS vastu

21.01.2010 esitas Indrek Porila Harju Maakohtule pankrotiavaldus Arco Vara AS vastu. Indrek Porila on
varasemalt ndudnud Arco Varalt 37 943 tuhande krooni (2 425 tuhat eurot) tasumist, kui Arco Vara on Indrek
Porila ndudele poéhjendatult vastu vaielnud. Vaatamata eeltoodule ning ndude vaieldavusele, samuti

asjaolule, et ettevdtte ei ole maksejéuetu, esitas Indrek Porila pankrotiavalduse.

Ajalooliselt on Arco Vara AS juhatus 2007 IPO prospektis 6elnud, et Indrek Porilale kuulub 12,5% Floriston
Grupi omakapitalist, mis kuulub tasumisele parast seda kui Floriston Grupi kinnisvaraprojektid on
realiseeritud. IPO prospektis on omakapitali osalust hinnatud 37 943 tuhande krooni (2 435 tuhat eurot)
vaartusele, kuid ettevotte vaartus on seoses kinnisvaraturu langusest tingituna kaesolevaks hetkeks
kordades vahenenud. Nimetatud olukorras ei soovinud Indrek Porila endale 12,5% osalust Floriston Grupp
OU-s, vaid ndudis Arco Varalt eelnimetatud summa tasumist. Arco Vara ei tunnista Indrek Porila sellist
nduet, kuna see ei vasta tegeliku kokkuleppe sisule ega Floriston Grupp OU tegelikule turuvaartusele,

samuti ei ole realiseerunud Ukski kinnisvaraprojektidest, seega pole ndue muutunud sissendutavaks.

Vastavalt pankrotiseadusele ei alusta kohus menetlust kui ndue ei ole selge ning selle lle kaivad vaidlused
ning kui valgnik vélga ei tunnista. Ulaltoodu selgelt viitab ndude ebaselgusele, vaieldavusele ning Arco Vara
sellist nduet ei tunnista. Lisaks eeltoodule on Arco Vara likviidne ega pole maksejouetu. Seega puudub

kohtul igasugune alus pankrotimenetlust alustada

Arco Vara juhatus kasitleb pankrotiavalduse esitamist ettevdtte vastu selge pahatahtlikkusena, mille

eesmargiks on kahjustada ettevétte mainet ja mojutada aktsia hinda.
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21. Kontserni struktuur

Seisuga 31.12.2009
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Juhtkonna deklaratsioon konsolideeritud vahearuandele

Arco Vara AS juhatus on koostanud 2009. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuande, mis on
esitatud lehekllgedel 2-47.

Vahearuanne on koostatud, |&htudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS) nagu need
on vastu vbetud Euroopa Liidu poclt. Vahearuanne kajastab Gigesti ja diglaselt Arco Vara AS finants-
seisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Arco Vara AS on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Tegevuse vahearuanne annab &ige ja diglase tlevaate majandusaasta 12 kuu jooksul toimunud olulistest
siindmustest ja nende mdjust raamatupidamisaruandele ning sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste
kirjeldusi.

Aruande koostamise k#igus on hinnatud kéiki olulisi asjaolusid, mis ilmnesid aruande koostamise
kuupdevani 26. veebruarini 2010 aastal.

Lembit Tampere
juhatuse liige

L.!.... veebruar 2010
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