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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lühhseloomustus

AS Trigon Property DeveLopment on kinnisvaraarendusettevöte, mis on vätja kasvanud AS-i Viisnurk
jagunemisest ja on AS Viisnurk öigusjärgtane.

Hetke( omab AS Trigon Property DeveLopment ühte kinnisvaraarendusprojekti, mitLeks on 40 hektari
suurune maa-ata Pärnu Linnas, Eestis. ALaLe on ptaanis arendada kommertskinnisvara. Kontserni
aktsiad on noteeritud Tattinna Väärtpaberibörsi pOhinimekirjas. AS Trigon Property DeveLopment
tuumikomanik on 00 Trigon Wood 59,62%-ga. Kontserni üte LãppkontroLli omavaks isikuks on TDI
Investments KY, mis on Soomes registreeritud ettevöte ja kuutub Skandinaavia erainvestoritete.
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Tegevusaruanne

29.06.2007 allkirjastati AS Trigon Property Development (endine AS Viisnurk) jagunemiskava, mille
tutemusena eratdus AS-ist Trigon Property Development tootmisega tegelev osa ehitusmaterjatide
divisjon ja mööblidivisjon. Nimetatud otsuse kiitis heaks 06.08.2007 toimunud aktsionäride
üldkoosolek. AS-i Trigon Property Development pohitegevuseks jai jagunemise järgselt kinnisvara
arendustegevus. Jagunemise bilansipäev oIl 19.09.2007. Trigon Property Development 2008. aasta
aruanne on koostatud jagunemise jargselt, kajastades jätkuva tegevusvaldkonna (kinnisvara
arendus) aritegevust 2007. aasta jooksul.

ii ve5teeringua

2008. ja 2007. aasta lopu seisuga omas AS Trigon Property Development ühte arendusprojekti,
milleks on 40 hektari suurune maa-ala Pärnu linnas, Eestis. Alale on plaanis arendada
kommertskinnisvara.

Todtaj ad

AS-i Trigon Property Development jätkuvas tegevusvaldkonnas ei töötanud 31.12.2008 ja 31.12.2007
seisuga ühtegi inimest.

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

Bilanss 2008 2007 2008 2007

Koguvarad 124474 137707 7955 8801

Koguvarade puhasrentaabtus -10,59% 27,03% -10,59% 27,03%

Omakapitat 121 139 134 319 7 742 8 584

Omakapitati puhasrentaabtus -10,88% 27,71% -10,88% 27,71%

Vôtakordaja 2,68% 2,46% 2,68% 2,47%

Aktsia (31.12)

Aktsia sulgemishind (EEK/EUR)

Puhaskasum aktsia kohta (EEK/EUR)

Hind-tutu (PE) suhtarv

Aktsia raamatupidamisväärtus (EEK/EUR)

Turuhinna ja raamatupidamisväärtuse suhe

Turukapitatisatsioon

6,10

-2,93

-2,08

26,93

0,23

27 444

25,50

8,27

3,08

29,85

0,85

114 726

0,39

-0,19

-2,08

1,72

0,23

1 755

1,63

0,53

3,08

1,91

0,85

7 333

F inantssuhtarvud

Koguvarade puhasrentaablus = puhaskasum I koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus = puhaskasum I omakapital
Völakordaja = kohustused / koguvarad
Puhaskasum aktsia kohta = puhaskasum / aktsiate arv
Hind-tutu (PE) suhtarv = aktsia sulgemishind I puhaskasum aktsia kohta
Aktsia raamatupidamisväärtus = omakapital I aktsiate arv
Turuhinna ja raamatupidamisväärtuse suhe = aktsia sulgemishind / aktsia raamatupidamisvaartus
Turukapitalisatsioon = aktsia sulgemishind * aktsiate arv
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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Aktsia

Aktsia hind

2008. aastai oil aktsia avamishind 25,5 Eesti krooni/1 ,63 eurot. Körgeim hind, miiiega tehing tehti
oil 25,97 Eesti krooni/1,66 eurot ja madaiaim 3,29 Eesti krooni/0,21 eurot. 2008. aasta
suigemishinnaks jai 6,1 Eesti krooni/0,39 eurot. Kokku kaubeldi 2008. aastai 233 781 aktsiaga ja
kogukaibeks kujunes 4,19 miijonit Eesti kroonil0,27 miijonit eurot.

2007. aastai oil aktsia avamishind 47,41 Eesti krooni/3,03 eurot. Kargeim hind, miiiega tehing tehti
oil 105,77 Eesti krooni/6,76 eurot ja madaiaim 14,55 Eesti krooni/0,93 eurot. 2007. aasta
suigemishinnaks jäi 25,5 Eesti krooni/1 ,63 eurot. Kokku kaubeidi 2007. aastai 1 354 664 aktsiaga ja
kogukäibeks kujunes 58,49 miijonit Eesti krooni/3,74 miijonit eurot.

Järgnev tabei annab üievaate Kontserni aktsia hinna ilikumisest ja päevakäivetest Taiiinna Börsii
(EEK):
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Aktsionärid

Aktsiakapitaii jaotus omandatud aktsiate arvu järgi seisuga 31.12.2008.a.

Aktsionaride arv % aktsionäridest Aktsiate arv % aktsiakapitatist
1-99 89 19,02% 2720 0,06%
100-999 196 41,88% 69087 1,54%

1 000-9999 159 33,97% 376662 8,37%
10000-99999 20 4,27% 529490 11,77%
100000-999999 3 0,64% 838910 18,65%
1 000 000-9 999 999 1 0,21% 2 682 192 59,62%
KOKKU 468 100% 4499061 100%
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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

OLe 1% osatusega aktsionäride nimekiri seisuga 31.12.2008.a.

Aktsionär Aktsiate arv Osatuse %

00 Trigon Wood 2 682 192 59,62%
INGLuxenburgS.A. 455000 10,11%

Skandinaviska Enskilda Banken Ab ktiendid 224 310 4,99%
Unicredit Bank Austria AG 159 600 3,55%
RBC Dexia investor Services Bank/Danske Fund - BaLtic 84 000 1,87%

Skandinaviska Enskitda Banken Finnish kLiendid 71 834 1,60%

Kessukaubandus0O 55400 1,23%
Toivo Kutdmäe 49 231 1,09%

Intressimäärade risk

intressimäära risk on risk, et kontserni kohustuste intressimäärad on otutiselt erinevad turul
vatitsevatest intressimääradest. AS-i Trigon Property Development intressimäära risk on piiratud
kontserni pikaajatise vãlakohustuse fikseeritud intressimäära erinevusega turuintressidest.
Käesoteva aruande koostamise ajat on turut vatitsevad intressimäärad korgemad kontserni
vötakohustuse intressimäärast, mistöttu kontserni poott vãetud Laenu öigtane väärtus on madatam
bitansitisest väärtusest.

Valuutarisk

VaLuutarisk on kontserni risk saada otutist kahjumit vatuutakursside köikumise töttu. Kontserni
rahatised vahendid ja varad on määratucl Eesti kroonides. Kontserni kohustused on määratud Eesti
kroonides ja eurodes. Seoses settega kaasneb Kontserni tegevusega vatuutarisk, mis Lähtub
vöimaljkust Eesti krooni revalveerimisest I devalveerimisest Euro suhtes.

Majanduskeskkonna risk

Kontsern on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi hindade riskite. Kontsern ei ole avatud
finantsinstrumentidest tutenevate tururiskite, kuna tat ei oLe väärtpabereid ega derivatiivseid
Lepinguid.

Oiglane väärtus

Sutaraha, debitoorsete vôtgnevuste, Lühiajatiste [aenude ja vötakohustuste oiglased väärtused ei
erine otutisett nende raamatupidamisväärtusest. Pikaajatiste taenude ja vötakohustuste ôigtane
väärtus on väLja toodud Lisas 6.
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AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusoasta aruanne 2008

Grupi struktuur

Tütarettevötjate osad

00 VN Nildu Kinnisvara

Asukohamaa (Eesti)

Osade arv 31.12.2007 (tk) 1

OsaWsprotsent 31.12.2007 100

Osade arv 31.12.2008 (tk) 1

Osatusprotsent 31.12.2008 100

OU VN Niidu Kinnisvara Loodi Pärnus Niidu tänava piirkonnas asuvate kinnistute arendamiseks.
Aruande koostamise ajal. on see ka ainus AS Trigon Property Development’i tütarettevöte.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Hea Ohingujuhtimise Tava (Tava) on juhiste ja soovituslike reeglite kogum, mis on möeldud
jargimiseks eelkôige äriühingule, mUle aktsiad on vãetud kauplemisele Eestis tegutsevale
reguleeritud turule.

Börsiettevötetele kehtib Tava täitmise nãue pãhimöttel. ,,täidan vol selgitan” alates 1. jaanuarist
2006.

Tava kehtestab muuhulgas nOuded aktsionäride üldkoosoleku kokkukutsumisele ja labiviimisele;
nOukogu ja juhatuse koosseisule, tegevusele ja kohustustele, infomatsiooni avalikustamisele ning
finantsaruandlusele.

Kuna Tavas kirjetdatud pOhimOtted on soovituslikud, siis ettevOte ei pea tingimata kOiki nOudeid
järgima, kuid peab Hea Ohingujuhtimise Tava aruandes selgitama, miks neid nOudeid ei täideta.

AS Trigon Property Development (TPD) lähtub oma äritegevuses seadustest ja Oigusnormidest.
Avaliku ettevOttena lähtub TPD oma tegevuses ka Tallinna Börsi nOuetest ning aktsionäride ja
investorite vOrdse kohtlemise printsiibist. Setlest tulenevalt järgib TPD suures osas Tavas toodud
juhiseid. Allpool on selgitatud nende Tava nOuete, mis ei ole hetkel täidetud, mittejärgimise
pOhj useid.

Punkt 1.3.2

Uldkoosolekul osalevad köik juhatuse liikmed, noukogu esimees Jo vOimaluset ka köik noukogu
liikmed ja vOhemalt üks audlitoritest.

06.06.2008 toimunud korralisel üldkoosolekul osales juhatuse liige. Koosolekul ei osalenud nOukogu
liikmed ja audiitor. Koosolekul ei osalenud audiltorit, kuna juhatus ei pidanud vajalikuks audiitori
osalemist, sest päevakorras ei olnud ühtegi punkti, mis oleks vOinud vajada audiitori kommentaari.

Punkt 1.3.3

Emitent teeb vastavate sidevahendite olemasolul fling juhul, kui see ei ole taUe liiga kulukas,
üldkoosoleku jOigimise Jo seUest osavôtu vôimalikuks sidevahendite kaudu (nt Internet).
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Emitent ei teinud ütdkoosoteku jatgimist ja settest osavöttu vöimalikuks sidevahendite abit, kuna see
oleks otnud emitendile tiiga kutukas.

Punkt 2.2.1

Juhatusel on rohkem kui üks liige, juhatuse liikmega sölmitakse ametileping

Juhatuses on üks [iige, Aivar Kempi. Arvestades emitendi majandustegevust peab Kontsern hetkel.
ühte juhatuse Liiget pilsavaks.

Aivar Kempiga ei ole juhatuse liikme lepingut sötmitud, kuna ta on hetke[ ainus tiige ja tema
Oigused ja kohustused tutenevad seadusest.

Punkt 2.2.2

Juhatuse liige ei ole samaaegselt rohkem kui kahe emitendi juhatuse liige Jo teise emitendi
noukogu esimees

Juhatuse liige Aivar Kempi on rohkem kui kahe emitendi juhatuse liige, kuid nãukogu on asunud
seisukohale, et arvestades emitendi majandustegevust, ei kahjusta see emitendi ega aktsionäride
huve ning Aivar Kempi tagab ettevôttele parima vöimaliku juhtimise.

Punkt 2.2.3

Juhatuse liikme tasu peab olema selline, mis motiveerib isikut tegutsema emitendi parimates
huvides fling hoiduma tegutsemisest isiklikes voi muude isikute huvides.

Kokkuteppel Kontserni Nöukoguga ei maksta hetkel Juhatuse esimehete tasusid seoses Kontserni
äritegevuse piiratud mahtudega.

Punkt 3.2.2

Vdhemalt pooled noukogu liikmed on söltumatud

Käesotevat hetket on nöukogus koim tiiget, keltest kahte ei saa pidada söltumatuks Tava möttes. Uto
Adamson ja Joakim Johan Helenius on emitenti kontrolliva aktsionäri 00 Trigon Wood juhatuse
liikmed. Nöukogu tiige Gleb Ognyannikovi vöib pidada Tava möttes söttumatuks. Samas on emitent
veendunud, et eelpoolnimetatud isikute kogemused ja teadmised tagavad emitendi efektiivse ja
kasumliku juhtimise ja arvestavad igaküigsett aktsionäride huvidega.

Punkt 3.2.6

Kui noukogu liige on majandusaasta jooksul osalenud vOhem kul pooltel nOukogu koosolekutel, siis
mOrgitakse see aruandes

Nöukogu liige Gleb Ognyannikov on osatenud vähem kui pooltel nöukogu koosotekutet.

Punkt 5.2

Emitent avalikustab aasta Jooksul avalikustamisele kuuluva teabe avalikustamise kuupdevad
majandusaasta alguses eraldi teates, nn finantskalender.

Emitent ei avalikustanud eraldi teadet, kuid avatikustamisele kuutuv teave avatikustati hitjemalt
seaduses sätestatud tähtpäevadel.
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Punkt 5.6

Emitent avalikustab kohtumised analuutikutega Jo analüütikutele, investoritele ja
investorasutustele korraldatud presentatsioonide Jo pressikonverentside toimumise kuupdevad ja
asukohad oma veebilehel.

Vastavatt TaUinna Börsi reg[emendil.e avatikustab kontsern kogu oLutise informatsiooni börsisüsteemi
kaudu. Kohtumistet anatüütikutega ja pressikonverentsidet piirdutakse eetnevatt avatikustatud
infoga. Emitent ei pea vajatikuks avalikustada kohtumiste graafikut.

Köikides muudes küsimuste vastab emitendi tegevus Tavas kehtestatud nöuetete.
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Juha use kinnitus tegevusaruande

Juhatus kinnitab, et tehekü[gedet 4-10 esitatud tegevusaruanne kajastab ôigesti ja öigI.asett
Emaettevötte ja Kontserni äritegevust ja tutemusi, finantsseisundit ja sisal.dab pöhitisi riske ja
kahtlusi.

Aivar Kempi
Juhatuse tiige
27. apritl. 2009.a.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse dekLaratsioon

Juhatus kinnitab tehekutgede[ 11 kuni 39 esitatud AS Trigon Property DeveLopment 2008. aasta
konsotideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ôigsust ja täielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. konsotideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseL rakendatud raamatupidamise

arvestuspöhimötted on kooskôLas rahvusvaheuste finantsaruandtuse standarditega, nagu
need on vastu vöetud Euroopa Liidu poott;

2. konsotideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab öigesti ja ôiglasett kontserni
finantsseisundit, majandustuLemust ja rahavoogusid;

3. kontserni kuutuvad ettevôtted on jätkuvatt tegutsevad ettevötted.

Juhatuse Liige
/

Aivar Kempi

27. aprit( 2009.a.

ne/$.ud rt d tfee rim/;•e
.n/aedE foi the purpose of dentihcat.on on’y
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-
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Konsolideeritud bllanss

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Raha 69 372 4 24

Nöuded ja ettemaksud 125 84 8 5

Käibevarakokku 194 456 12 29

Kinnisvarainvesteeringud (Usa 5) 124 280 137 251 7 943 8 772

Pöhivarakokku 124280 137251 7943 8772

AKTIVAKOKKU 124474 137707 7955 8801

Laenukohustused (Usa 6) 1 026 392 65 25

Vötad ja ettemaksed 155 450 10 29

LUhiajalised kohustused kokku 1 181 842 75 54

PikaajaUsed taenukohustused (Usa 6) 2 154 2 546 138 163

Pikaajalised kohustused kokku 2 154 2 546 138 163

Kohustusedkokku 3335 3388 213 217

Aktsiakapitat nimiväärtuses (Usa 7) 44 991 44 991 2 875 2 875

Ulekurss 3 537 3 537 226 226

KohustusUk reservkapital 4 499 4 499 288 288

Jaotamata kasum 68 112 81 292 4 353 5 195

Omakapital kokku 121 139 134 319 7 742 8 584

PASSIVAKOKKU 124474 137707 7955 8801

Konsotideeritud aastaaruande Lisad Lehekütgedet 16-39 on käesoteva aruande tahutamatud osad

nitsaNseerhud ainuh dentfltseerimiseks
nWaAed for the purpose of identhication oniy
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Konsolideeritud aastaaruande tisad tehekütgedet 16-39 on käesoteva aruande lahutamatud osad.

tuh EEK

2008

tuh EEK

2007

tuh EUR

2008

Jätkuvad tegevusvaldkonnad

Renditutu (Usa 14) 468 342 30

Kinnisvarainvesteeringutega seotud kutud (Usa
-180 -180 -12

8)

tuh EUR

2007

22

-12

Brutokasum 288 162 18 10

Utdhatduskutud (tisa 9) -378 -631 -24 -40

Kinnisvarainvesteeringu öigtase väärtuse
-13 259 26 332 -847 1 683

muutus (lisa 5)

Muud äritutud 226 0 15 0

Arikahjum (-kasum) -13 123 25 863 -838 1 653

Neto finantskulu -57 -38 -4 -2

Kahjum (kasum) jätkuvatest
-13 180 25 825 -842 1 651

tegevusvaldkondadest

Kasum lôpetatud tegevusvatdkondadest (Usa
0 11875 0 758

10)

-13180 37700 -842 2409

0 -475 0 -30

-13180 37225 -842 2379

Kahjum (kasum) enne tutumaksu

Tulumaks (Usa 7)

PERIOODI PUHASKAHJUM (-KASUM)

Tava puhaskahjum (-kasum) aktsia kohta
(lisa 11)

Lahustatud puhaskahjum (-kasum) aktsia
kohta (lisa 11)

-2,93 8,27 -0,19 0,53

-2,93 8,27 -0,19 0,53

c c
13



AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

omohderltud raa oogude aruorn

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

Aritegevuse rahavood

Pohitegevuses kasutatud raha (lisa 13)

Makstud intressid

Makstud tutumaks (Lisa 7)

Kokku dritegevuse rahavood jdtkuva test
tegevusvaldkondadest

Aritegevuse rahavood töpetatud
tegevusvatdkondadest

Aritegevuse rahavood kokku

Investeerimistegevuse rahavood

Lisakututused kinnisvarainvesteeringutete

Investeerimistegevuse rahavood töpetatud
tegevusvatdkondandest

Investeerimistegevuse rahavood kokku

Finantseerimistegevuse rahavood

Saadud Laenud (Lisa 6)

Laenude tagasimaksmine (lisa 6)

Divideridide maksmine (lisa 7)

Finantseerimise rahavood Löpetatud
tegevusvatdkondadest

Finantseerimistegevuse rahavood kokku

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

Kokku rahavood töpetatud
tegevusvatdkondade tegevusest

Löpetatud tegevusvatdkondade raha ja
pangakontod perioodi alguses

Ute antud löpetatud tegevusvatdkondadele

Lôpetatud tegevusvaldkondade raha ja
pangakontod perioodi Iöpus

RAHAJAAGI MUUTUS JATKUVATEST
TEGEVUSVALDKONDADEST

RAHA ALGJAAK

RAHA LOPPJAAK

Konsotideeritud aastaaruande Lisad Lehekütgedet 16-39 on käesoteva aruande Lahutamatud osad.

14

H ( L (1

2008 2007 2008 2007

-219 -103 -14 -6

-39 -38 -2 -2

0 -475 0 -30

-258 -616 -16 -38

0 10003 0 639

-258 9387 -16 601

-288 0 -18 0

0 -14924 0 -954

-288 -14924 -18 -954

635 0 40 0

-392 -391 -26 -26

0 -5 399 0 -345

0 2558 0 163

243 -3 232 14 -208

-303 -8 769 -20 -561

0 -2363 0 -152

0 6360 0 407

0 -3 997 0 -255

0 0 0 0

-303 -12766 -20 -816

372 13 138 24 840

69 372 4 24
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Aktsia
tuh EEK

kapital

Kohustustik Va[uutakursi
Jaotamata

U[ekurss reserv- muutuste Kokku
kapita[ reserv

Konsotideeritud aastaaruande Lisad Lehekü[gedel 16-39 on käesoleva aruande Lahutamatud osad.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

kasum

Sa(do3l.12.2006 44991 11 332 4499 0 128811 189633

Va[uutakursi muutuste môju 0 0 0 24 0 24

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 0 37 225 37 225

Makstud dividendid ([isa 7) 0 0 0 0 -5 399 -5 399

Ettevötte jagunemine 0 -7 795 0 -24 -79 345 -87 164

Satdo3l.12.2007 44991 3537 4499 0 81 292 134319

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 0 -13 180 -13 180

Saldo3l.12.2008 44991 3 537 4499 0 68 112 121 139

Kohustuslik Vatuutakursi
Aktsia- Jaotamata

tuh EUR . Utekurss reserv- muutuste Kokku
kapitat . kasum

kapitat reserv

SaIdo3l.12.2006 2875 724 288 0 8233 12120

Va[uutakursi muutuste môju 0 0 0 2 0 2

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 0 2 379 2 379

Makstud dividendid ([isa 7) 0 0 0 0 -345 -345

Ettevötte jagunemine 0 -498 0 -2 -5 072 -5 572

SaIdo3l.12.2007 2875 226 288 0 5195 8584

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 0 -842 -842

SaIdo3l.12.2008 2875 226 288 0 4353 7742
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Lisad ko moLidee itud aastaarua d uurde

1 (ildinformatsioon

Trigon Property Development AS (Ettevöte) ja selle tütarettevötjad (koos Kontsern) tegutsevad
kinnisvarainvesteeringute arendamise alal. Kontserni emaettevôte on aktsiaselts, mis on
registreeritud ja asub Eestis. Ettevötte registreeritud aadress on Viru väljak 2 Tallinn.

Käesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande on esitamiseks kinnitanud juhatus 27.
aprillil 2009 ning peale välja andmist ei ole vöimalik aruannet muuta, ega tagasi vötta. Aruanne
tehakse lugejatele avalikuks läbi Tallinna Vaartpaberibörsi elektrooniliste kanalite.

AS Trigon Property Development 2008. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisel
rakendatud arvestusmeetodid on kooskölas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
need on vastu vOetud Euroopa Liidu poolt.

Aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides. Aruande Lugejate huvides on aruandes
lisainformatsioonina toodud ära ka arvandmed tuhandetes eurodes. Eesti krooni konverteerimisel
eurodeks on kasutatud Eesti Panga poolt fikseeritud kurssi 15,6466.

Kontserni aktsiad on noteeritud Tallinna Vaartpaberiborsi pöhinimekirjas. Trigon Property
Development AS tuumikomanik on 00 Trigon Wood. Kontserni üle lôppkontrolli omavaks isikuks on
TDI Investments KY, mis on Soome Vabariigis registreeritud ettevôte ja kuulub Skandinaavia
investoritele.

2 Arvestuspöhimötted

Konsolideeritud raamatupidamisaruannetes rakendatud peamised arvestuspöhimãtted on
lahtiseletatud allolevates lisades. Kasutatud arvestuspöhimötteid on kasutatud järjepidevalt kOigil
aruandes näidatud aastatel, kui pole deklareeritud teisiti.

2.1 Koostamise alused

Kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu vöetud Euroopa Liidu poolt. Raamatupidamise aruanne on
koostatud lähtudes soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud kinnisvarainvesteeringud, mida
kajastatakse oiglases väärtuses.

IFRS-iga kooskölas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nöuab juhtkonnapoolset
eelduste kujundamist, hinnangute tegemist ja otsuste langetamist, mis mãjutavad rakendatavaid
arvestuspöhimOtteid, kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega
seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele, mis
arvatavasti on asjakohased ning lähtuvad asjaoludest, mis kujundavad varade ja kohustuste
väärtuste hindamiseks pöhimötted, mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud tulemused
vöivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse üle perioodiliselt. Raamatupidamislike
hinnangute ülevaatamisest tulenev möju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see
môjutab üksnes antud perioodi, voi antud ja tulevasi perioode, kui muutus môjutab nii jooksvat kui
ka tulevasi perioode.

Raamatupidamise aastaaruandele olulist môju avaldavad IFRS rakendamisega seotud juhtkonna
poolsed otsused ja raamatupidamislikud hinnangud, mida vöidakse järgneval aastal korrigeerida, on
esitatud lisas 4.
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2.2 Arvestus- ja esitusvaluuta

Kontserni ettevãtetes peetakse arvestust va[uutas, milteks on ettevãtte äritegevuse pöhi[ise
majanduskeskkonna va[uuta (arvestusvaluuta). Trigon Property Development AS arvestusvatuuta on
Eesti kroon. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud Eesti kroonides (EEK) ja
eurodes (EUR). Eesti kroon on seotud euroga kursiga 15,6466 krooni 1 euro kohta atates euro
kasutusetevötust. Kogu finantsinformatsioon, mis on esitatud eurodes, on konverteeritud kasutades
ee[poo[ märgitud vahetuskurssi. Seega ei tutene antud esitusvaLuuta rakendamisest vatuutakursside
ümberhind[use erinevusi.

2.3 Konsolideerimispôhimötted Jo tütarettevötete kajastamine

Tütarettevötted on ettevãtted, mule tegevust ja finantspoliitikat on emaettevöte vöimeline
kontrottima, reeglina kaasneb kontroll üte 50% osaluse omamisel. Konsolideeritud aruanded
sisaldavad tütarettevOtete finantsaruandeid alates kontrolti omandamise kuupäevast kuni kontrolli
loovutamise kuupaevani.

Tütarettevötte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Soetusmaksumuseks [oetakse omandamisel
üleantava vara, vöetud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud omakaitaliinstrumentide ãigtast
väärtust ning omandamisega otseselt seotud vä[jaminekuid. Ostumeetodi korral. hinnatakse kôik
omandatud tütarettevôtja tuvastatavad varad ja kohustused nende oiglases väärtuses
soetuskuupäeva seisuga, sãltumata vähemusosaluse olemasolust ja omandatud osaluse omandatud
netovara ôiglase väärtust ületav soetusmaksumuse osa kajastatakse firmaväärtusena. Juhul, kui
soetusmaksumus on väiksem, kui omandatud tütarettevötja netovara öiglane väärtus, kajastatakse
vahe otse kasumiaruandes.

Tütarettevötted on kajastatud konsolideeritud aruannetes rida.realt konsolideerituna. Elimineeritud
on kãik kontsernisisesed nöuded ja kohustused, kontserni ettevötete vahelised tehingud ning nende
tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Elimineeritud on ka realiseerimata
kahjumid, v.a. kui tehing viitab Loovutatud vara väärtuse langusele. Vähemusosatusele kuuluv osa
puhaskasumist ja omakapftalist on konsolideeritud bitansis kajastatud omakapitali koosseisus eratdi
enamusaktsionärite kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi real.

Emaettevôtte konsolideerimata pöhiaruannetes kajastatakse investeeringuid tütarettevOtetesse
soetusmaksumuses (miinus vãimalikud väärtuse Langusest tulenevad allahindlused).

Lisainformatsioon tütarettevãtte kohta on toodud lisas 12.

2.4 Raha Jo raha ekvivalendid

Raha ja sette ekvivalentidena kajastatakse bilansis ning rahavoogude aruandes kassas olevat
sutaraha, arvelduskontode jääke (v.a. arvelduskrediite) ning soetushetkel kuni kolmekuulisi
tähtajatisi pangadeposiite. Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud oiglases väärtuses.

2.5 Finantsvarad- Jo kohustused

Kiassifitseerimine

Ettevöte klassifitseerib oma finantsvarasid järgmistesse kategooriatesse:
• oiglases väärtuses muutustega Läbi kasumiaruande,
• laenud ja nöuded,
• müügiootel finantsvarad ja
• Lunastustähtajani hoitavad finantsvarad.

Klassifitseerimine söttub finantsvarade omandamise eesmärgist. Juhtkond määrab finantsvarade
klassifitseerimise nende esmaset kajastamisel. Aruandeperioodil ei ole ei ole ettevöte
klassifitseerinud varasid ,,finantsvarad aiglases väärtuses muutustega läbi kasumiaruande”,
,,müügiootel varad” ja ,,Lunastustähtajani hoitavad varad” kategooriatesse.
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Möötmine

Tavapärastet tingimustet toimuvaid finantsvarade oste ja müüke kajastatakse väärtuspäevaL
Finantsvarad, vätja arvatud öigtases väärtuses Läbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
vOetakse esmatt arvete nende Oiglases väärtuses, koos vOimatike tehingukutudega. Laenud ja nOuded
ning tunastustähtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses
sisemise intressimäära meetodit, vöttes arvesse varade väärtuse tangust.

Finantsvarade kajastamine lOpetatakse, kui ettevötte Oigus varast tulenevatete rahavoogudete
aegub vOl varadega seonduvad otutised riskid ja hüved on üte kantud.

Laenud Ia nOuded

Laenud ja nOuded on fikseeritud vOl kindtaksmääratavate maksetega tutetisinstrumentideks
mitteotevad finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turut. Laenud ja nOuded kajastatakse
käibevaradena, vätja arvatud juhut kul nende tasumise tahtaeg on hhtjem kui 12 kuu jooksut parast
bitansipäeva. Settiseid varasid kajastatakse pOhivarana. Laenud ja nOuded on kajastatud bitansis kas
nOuetena ostjate vastu vol taenudena klientidete.

Finantsvarade vOOrtuse Iangus

Igat bitansipäevat hindab ettevOte, kas esineb objektiivseid tOendeid finantsvara vOl finantsvarade
grupi väärtuse tanguse kohta. Finantsvara väärtus on tangenud ning vastav attahindtus kajastatakse
ainutt juhut, kul attahindtuse vajadusete viitavad objektiivsed asjaotud, mis setgusid pärast vara
esmast kajastamist (,,kahjutik sündmus”) ja see kahjutik sündmus (vOl sündmused) omab mOju
finantsvara vOl finantsvarade grupi usatdusväärsett mOOdetavate tuteviku rahavoote.

Laenude ja nOuete hindamiset kaatutakse konservatiivsett mitmeid riske. Iga nOude taekumist
hinnatakse individuaatsett, vöttes arvesse kogu vOtgniku maksevOime kohta teadaotevat
informatsiooni. EttevOte hindab, kas on itmnenud objektiivseid asjaotusid, mis viitaksid väärtuse
tangusete, kaatudes näiteks järgmisi situatsioone: ostja finantsraskused, pankrott vOi vOimetus täita
oma vOtakohustusi ettevOtte ees. Kahjumi suurust mOOdetakse kui vahet vara bitansitise maksumuse
ja eetdatava tuteviku rahavoo nüüdisvääruse vahet. Juhut kui jargnevat perloodil väärtuse tanguse
utatus väheneb fling seda muutust on vOimatik objektiivsett seostada peale vara väärtuse tangust
toimunud sündmusega (nt. ktiendi maksevOime paranemine), tühistatakse eetnevatt kajastatud
attahindtus attahindtuse konto korrigeerimise kaudu. Lootusetud nOuded kantakse bitansist vätja
moodustatud attahindluse arvet.

Finantskohustused

Finantskohustused (kohustused hankijatete, taenud jne) vOetakse atgsett arvete nende Oigtases
väärtuses mittest on maha arvatud tehingutasud. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodit, vahed esiatgse soetusmaksumuse (mittest on maha arvatud
tehingutasud) ja tunastusväärtuse vahet kajastatakse kasumiaruandes taenuperloodi jooksut,
kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus tiigitatakse tühiajatiseks, vätja arvatud juhut, kul EttevOttet on bitansipäevat
tingimusteta Oigus kohustise tasumist edasi tükata rohkem kul 12 kuud pärast bitansikuupäeva.

2.6 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara, mida hoitakse pikaaegse renditutu teenimise vOl kinnisvara väärtuse kasvu vOi mOtemat
eesmärgit ja mida Kontsern ei kasuta oma majandustegevuses, ktassifitseeritakse
kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteerlngud koosnevad kontserni omanduses otevast maast.

Kinnisvarainvesteeringud vOetakse atgsett arvete nende soetusmaksumuses, mis sisatdab ka
soetamisega seotud tehingutasusid.
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Edasised kututused on [isatud kinnisvarainvesteeringu bitansilisete väärtusete juhut, kul on
tOenäotine, et Kontsern saab seoses kututustega tutevikus majandustikku kasu ning kututuste
soetusmaksumust on vOima[ik usatdusväärsett mOOta. Kãik muud remondi- ja hootduskutud
kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringut, mida arendatakse umber, et seda jätkuvatt kinnisvarainvesteeringuna
kasutada kajastatakse Oigtases väärtuses.

Kul kinnisvarainvesteering muutub omaniku poott kasutatavaks, tiigitatakse ta umber materiaatseks
pOhivaraks ja sette kinnisvara soetusmaksumuseks toetakse kinnisvara Oigtane väärtus
ümberktassifitseerimise kuupäevat. Kinnisvara, mida ehitatakse vOl arendatakse tutevikus
kinnisvarainvesteeringuna kasutatavaks, kajastatakse bitansis materiaatse pOhivarana
soetusmaksumuses kuni ehituse vol arenduse tOpuni. Sils ktassifitseeritakse see umber
kinnisvarainvesteeringuks. Otemasotevad kinnisvarainvesteeringud, mida täiendavatt arendatakse, et
neid ka edaspidi kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse täiendava arenduse jooksul
kinnisvarainvesteeringuna.

Kui materiaatne pOhivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna sette kasutusotstarve on
muutunud, kajastatakse muutused bitansitise maksumuse ja kinnisvara Oigtase väärtuse vahet
ümberktassifitseerimise kuupäevat omakapitatis materiaatse pOhivara ümberhindtusena vastavatt
standardite lAS 16. Kui tutu Oigtase väärtuse kasvust katab varasema väärtuse tangusest tingitud
kahjumi, kajastatakse tutu kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteering, mida hoitakse muugiks itma arendamata ktassifitseeritakse muugiks
hoitavaks pOhivaraks vastavatt standardite IFRS 5.

2.7 Kapitoli- ja kasutusrent

Kapitatirendina käsittetakse renditepingut, mute puhut kOik otutised vara omandiga seotud riskid ja
huved kanduvad ute rentnikute. KOiki muid renditehinguid on käsittetud kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperloodi jooksut tineaarsett kutuna ja tutuna.
Kasutusrenditepingutega vätjarenditud kinnisvara on kajastatud kinnisvarainvesteeringuna.

2.8 Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eratdised kajastatakse bitansis juhut kul Kontsernit on minevikusundmustest tutenev jurliditine vOl
faktitine eksisteeriv kohustus, on tOenäotine, et sette kohustuse täitmine nOuab ressurssidest
toobumist ja kohustuse suurust on vöimatik usatdusväärsett hinnata.

Eratdiste kajastamiset on tähtutud juhtkonna (vOl sOttumatute ekspertide) hinnangust eratdise
täitmiseks tOenäotisett vajamineva summa ning eratdise reatiseerumise aja kohta. Eratdise
mOOtmiset arvestatakse riske ja ebakindtaid asjaotusid, diskonteeritakse eratdised, mitte puhut raha
ajaväärtuse mOju on otutine, vOetakse arvesse tutevikusundmusi, kuid el arvestata varade
eetdatavast vOOrandamisest saadavat kasumit. Eratdise suurenemine aja mOOdudes kajastatakse
intressikutuna.

Muud kohustused, mute reatiseerumine on vähetOenäotine vOl mittega kaasnevate kututuste suurust
el ote vOimatik piisava usatdusväärsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustet vOivad tutevikus
muutuda kohustusteks, on avatikustatud aruande tisades tingimustike kohustustena.

2.9 Ettevötte tulumaks

Eestis kehtiva tutumaksuseaduse kohasett ei maksustata Eestis ettevOtte aruandeaasta kasumit.
Tutumaksu makstakse dividendidett, erisoodustustett, kingitustett, annetustett, vastuvOtukutudett,
ettevOttusega mitteseotud vätjamaksetett fling slirdehinna korrigeerimistett. Atates 1.01.2008 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 21/79 (2007. aastat kehtis maksumäär 22/78, 2006.
aastat maksumäär 23/77) vätjamakstavatt netosummatt. Teatud tingimustet on vOimatik saadud
dividende jaotada edasi itma täiendava tutumaksukututa. Dividendide vätjamaksmisega kaasnevat
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ettevOtte tutumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tutumaksukutuna samat perioodit
kul dividendid vätja kuututatakse, sOttumata settest, mittise perioodi eest need on vätja kuututatud
vol mitlat need tegetikutt vätja makstakse. Tutumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
vätjamaksete järgneva kuu 10. kuupäevaL

Maksustamissüsteemi omapärast tähtuvatt ei teki Eestis registreeritud ettevOtetet erinevusi vara
maksuarvestustike ja bitansitiste jääkväärtuste vahet ning settest tutenevatt ka edasitükkunud
tutumaksunOudeid ega -kohustusi. Bitansis ei kajastata tingimustikku tutumaksukohustust, mis tekiks
jaotamata kasumist dividendide vätjamaksmiset. Maksimaatne tutumaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena vätjamaksmiset, on esitatud aastaaruande tisades.

2.10 Müügitulu

Müügitutu kajastatakse saadud vOl saadaoteva tasu öigtases väärtuses, mis el sisatda käibemaksu,
hinnavähendusi ja soodustusi.

Tutu teenuste müügist kajastatakse teenuse osutamiset vOl juhut, kui teenuse osutamine kestab
pikema perioodi, sils tähtudes teenuse valmidusastmest bitansi kuupäeva seisuga.

Kasutusrenditepingute atuset saadud renditutu kajastatakse kasumiaruandes rendiperioodi vättet
tineaarsett. Renditepingute sOtmimiset rentnikete antud soodustused kajastatakse osana kogu
renditutust.

2.11 Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudset meetodit. Aritegevuse rahavoogude teidmiseks on
korrigeeritud aruandeperloodi kasumit, etimineerides mitterahatiste tehingute mOju, äritegevusega
seotud varade ja kohustuste satdode muutused ning investeerimis- vOi finantseerimistegevusega
seotud tutud ja kutud.

2.12 Kohustustik reservkapital

Kohustustik reservkapitat moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eratdistest, samuti muudest
eratdistest, mis kantakse reservkapitati seaduse vOl pOhikirja atuset. Reservkapitati suurus nähakse
ette pOhikirjas ja see ei vOl otta väiksem kui 1/10 aktsiakapitatist. Igat majandusaastat tuteb
reservkapitati kanda vähematt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapitat saavutab pOhikirjas ettenähtud
suuruse, tOpetatakse reservkapitati suurendamine puhaskasumi arvett.

Reservkapitati vOib ütdkoosoteku otsuset kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitati
suurendamiseks. Reservkapitatist ei vOl teha vätjamakseid aktsionäridete.

2.13 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasum aktsia kohta teitakse jagades aruandeaasta emaettevOtte omanike osa
puhaskasumist perloodi kaatutud keskmise emiteeritud aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum
aktsia kohta teitakse jagades aruandeaasta emaettevOtte omanike osa puhaskasumist perloodi
kaatutud keskmise aktsiate arvuga arvesse vOttes ka potentsiaatsett emiteeritavate aktsiate arvu.

2.14 Löpetatud tegevusvaldkonnad

LOpetatud tegevusvatdkond on Kontserni majandustegevuse osa, mitte Kontsern on konkreetse
tegevuskava kohasett otsustanud toovutada vOl tOpetada. Majandustegevuse osaks vOib otta otutise
ärivatdkonna vOl geograafitise plirkonna tegevus, eratdiseisev osa otutisest ärivatdkonna vOl
geograafitise plirkonna tegevusest vOl tütarettevOte, mis on soetatud edasimüügi eesmärgit. Kasum
ja rahavood tOpetatud tegevusvatdkondadest on näidatud eratdi jätkuvatest tegevusvatdkondadest.
Rahavood tOpetatud tegevusvatdkondadest on rahavoogude aruandes näidatud netosummana an
investeerimis ja finantseerimistegevusest. Kasum tOpetatud tegevusvatdkondadest on näidatud
kasumiaruandes netosummana. LOpetatud tegevusvatdkondade varad ja kohustused seisuga
30.09.2007 on toodud lisas 10.
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2.15 Bilansipaevajargsed sündmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad otulised varade ja kohustuste hindamist möjutavad
asjaoLud, mis itmnesid bilansi kuupaeva ja aruande koostamise kuupäeva 27.04.2009 vahemikuL, kuid
on seotud aruandeperloodit vol varasematet perloodidet toimunud tehingutega. Mitte-korrigeeriva
iseloomuga sündmused fling sündmused, mis omavad olulist mOju järgmise finantsaasta tutemusete,
avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.

2.16 Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ja
Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC) tolgendused

Uued standardid, muudatused standardites Jo tolgendused, mis jOustuvad 1. jaanuaril 2009 ja
hiljem algavcztele aruandeperioodidele ja mida Kontsern ei ole rakendanud ennetdhtaegselt.

IFRS 8 ,,Tegevussegmendid” (jOustub 1 .jaanuaril 2009 vOl hitjem algavatete aruandeperloodidele).
Standard kehtib ettevOtetele, mULe vOta- vOi omakapitaliinstrumendid on avatikutt kaubetdavad, vOl
mis esitavad oma finantsaruandeid vaartpaberikomisjoniLe vOi muute reguteerivate asutusete ükskOik
mitLisesse kiassi kuuluvate vaärtpaberite emiteerimiseks avatikuL turul., vOi on atustanud nende
esitamist. Standard IFRS 8 nOuab ettevOttett finants- ja kirjetdava informatsiooni avatikustamist
tegevussegmentide kohta, baseerudes ettevOtte-siseses aruandtuses kasutatud informatsioonite.
Kontsern hindab uue standardi mOju segmendiaruandtuse[e finantsaruannetes.

lAS 1 ,,Finantsaruannete esitamine’ (muudetud septembris 2007, rakendub 1. jaanuarlL 2009 vOl
hitjem algavatete aruandeperloodideLe). lAS 1 peamiseks muudatuseks on kasumiaruande
asendamine koondkasumiaruandega, mis sisaLdab ka omanikega mitteseotud, omakapitalis
kajastatavaid muudatusi, näiteks müügiooteL finantsvarade ümberhindtusreservi muutusi.
A[ternatiivina on Lubatud esitada kaks aruannet: eraldi kasumiaruanne ning koondkasumiaruanne.
Muudetud lAS nOuab finantsseisundi aruande (bitansi) avalikustamist ka vOrreLdava perioodi
atgsatdode kohta, juhul, kui vOrd(usandmeid on korrigeeritud ümberktassifitseerimiste,
arvestuspOhimOtete muutuste vOl vigade korrigeerimiste tOttu. Kontserni hinnangul. mOjutab
muudetud standard lAS 1 kontserni pOhiaruannete esitusviisi, kuid ei mOjuta tehingute ja saldode
kajastamist ega arvestuspOhimOtteid.

IFRS 3 ,,Ariühendused” (muudetud jaanuaris 2008, rakendub äriühendustete omandamiskuupaevaga
esimeset aruandeaastaL, mis atgab 1. juutiL 2009 vOl hitjem; muudetud standard ei ole vastu vOetud
EL poolt). Muudetud IFRS 3 annab ettevOtetete vatikuvOimaluse kajastada vähemusosatused kas
kasutades praegu kehtiva IFRS 3 pOhimOtet (proportsionaalseLt nende osalusele omandatud
ettevOtte netovaras) vOi Oigtases väärtuses. Muudetud IFRS 3-s on detailsemad juhised ostumeetodi
rakendamiseks äriühendustes. Etappidena toimuvate soetuste puhul on kaotatud nOue mOOta kOikide
varade ja kohustuste OigLasi väärtusi, mOOtmaks täiendavat tekkivat firmaväärtust. SeLLe asemel
peab omandaja etappidena toimuva soetuse puhul varasema osaluse investeerimisobjektis hindama
umber Oigtasesse väärusesse soetuskuupäevaL fling kajastama tekkinud tuLu vOl kuLu kasumiaruandes.
Soetusega seotud kuLusid kajastatakse eraLdi äriühendusest ning seega kajastatakse kutuna, mitte
firmaväärtusena. Omandaja peab ostukuupäevaL kajastama kohustuse Lisatingimustest sOLtuva tasu
osas. Muutused seLles kohustuses kajastatakse kooskOtas vastavate IFRS-dega, mitte firmaväärtuse
korrigeerimisena. Muudetud IFRS 3 Laleneb ka ühisomanduses majandusüksustete (mutual entities)
ja äriühendustete, miLLes üksused ühendatakse ainuLt lepinguga. Kontsern hindab muudetud
standardi mOj u finantsaruandele.

IFRIC 15 “Kinnisvara ehituslepingud” (rakendub 1. jaanuariL 2009 vOi hftjem algavateLe
aruandeperloodidele; tOLgendus ei oLe vastu vOetud EL poolt). TOtgendus kohaLdub müügituLude ja
seotud kulude arvestuseLe ettevOtetes, kes ehitavad kinnisvaraobjekte ise vOi aLLhankijate kaudu,
ning annab juhiseid, kuidas määrata, kas ehitusLepinguLe rakenduvad lAS 11 vOl lAS 18 nOuded.
SeLles on toodud ka kriteeriumid, otsustamaks millaL ettevOtted peavad kajastama selListe
tehingutega seotud müügitulu. Kontsern hindab tOlgenduse mOju finantsaruandeLe.

Muudatused IFRS-des (väLja antud mais 2008). 2007.a otsustas lASS aLgatada iga-aastase muudatuste
projekti, et teha vajaLikke, kuid mitte-kiireLoomulisi muudatusi IFRS-desse. Muudatused sisaldavad
nil sisutisi muudatusi, seLgitusi kul ka terminoLoogia muudatusi mitmetes standardites. Sisulised
muudatused hOlmavad järgmisi valdkondi: müügiootel varaks klassifitseerimine IFRS 5 järgi, kul
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kontrolt tütarettevôtte üte kaob; kauptemiseesmärgit hoitavate finantsinstrumentide esitamise
vôimatus pikaajalise varana vastavatt lAS 1 -te; vastavatt lAS 1 61e kajastatud, varem vätjarenditud
varade müügi kajastamine fling kaasnevate rahavoogude ktassifitseerimine vastavatt lAS 7-Le
rahavoogudena aritegevusest; lAS 19-s karpe definitsiooni täpsustamine; vatitsusepootse
sihtfinantseerimisena turutingimustest madalama intressiga saadud taenu kajastamine vastavatt lAS
20-le; lAS 23 taenukulutuste definitsiooni vastavusse vilmine sisemise intressimäära meetodi
definftsiooniga; müügiootet tütarettevOtete kajastamise setgitamine lAS 27 ja IFRS 5 järgi; lAS 28-s
ja lAS 31-s sidusettevOtete ja ühisettevãtete kohta avalikustatava informatsiooni nOuete
vähendamine; lAS 36-s avatikustatava informatsiooni nOuete täiendamine; rektaamkututuste
kajastamise täpsustamine lAS 38-s; Oigtases väärtuses täbi kasumaruande kategooria definitsiooni
muutmine sette vastavusse viimiseks riskimaandamisarvestusega lAS 39-s; kinnisvarainvesteeringute
kajastamine ehitusperioodit vastavatt lAS 40-le; fling piirangute vähendamine biotoogitiste varade
ôigtase väärtuse mOötmisel vastavatt lAS 41-te. Täiendavad muudatused standardites lAS 8, 10, 18,
20, 29, 34, 40, 41 ja IFRS 7 sisatdavad terminoloogiLisi ja redigeerimismuutusi, millet ei ole möju
(vol mOju on minimaalne) raamatupidamisarvestusele. Kontserni hinnanguL ei möjuta muudatused
otutiselt finantsaruannet, vätja arvatud:

lAS 40 ,,Kinnisvarainvesteeringud” Ua kaasnevad muudatused lAS 16-s). KinnisvaraLe, mida
ehitatakse voi arendatakse kinnisvarainvesteeringuna kasutamiseks tutevikus, hakkab
kohatduma muudetud lAS 40. Juhut, kui rakendatakse Oigtase väärtuse meetodit, tuteb ka
settised kinnisvarad kajastada Oiglases väärtuses. Juhut, kui pooteti oteva
kinnisvarainvesteeringu Oiglane väärtus ei ole usatdusväärsett määratav, tuteb vara
kajastada soetusmaksumuses kuni kuupäevani, mit vara ehitus LOpetatakse vOl öiglane
väärtus on määratav, otenevalt kumb juhtub varem. Kontsern muudab oma
arvestuspöhimOtet vastavatt ning rakendab muudatust edasiulatuvatt 1. jaanuarist 2009.

Finantsinstrumentide kohta avalikustatava informatsiooni tdiendamine - IFRS 7
“Finantsinstrumendid: Avalikustatav informatsioon” muudatus (kehtib 1. jaanuarit 2009 vol hiljem
atgavatete aruandeperioodidete; muudatus el ole vastu vöetud Euroopa Liidu poott). Muudatus
nöuab täiendava informatsiooni avalikustamist Olglase väärtuse mOOtmise ja tikviidsusriski kohta.
EttevOte peab avatikustama finantsinstrumentide anatüüsi, kasutades kotmeastmelist Oigtase
väärtuse mOãtmise hierarhiat. Muudatus (a) setgitab, et kohustuste tikviidsusanaLüüs tepingutiste
tähtaegade tOikes peab sisatdama vätja antud finantsgarantiisid garantii maksimumsummas ja
varaseimas perloodis, mit garantiid vöidakse sisse nOuda; ja (b) nOuab finantsderivatiivide
järetejäänud tepingutiste tähtaegade avalikustamist, kui tepingutiste tähtaegade informatsioon on
otuline rahavoogude ajastuse mãistmiseks. EttevOte peab tisaks avalikustama tikviidsusriski
maandamiseks hoitavate finantsvarade analüüsi lepingutiste tähtaegade [Oikes, kui see
informatsioon on aastaaruande kasutajatete vajatik, mOistmaks Likviidsusriski olemust ja ulatust.
Kontsern hindab muudatuse mOju finantsaruandes avatikustatavate informatsioonite.

lAS 27 ,,Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded” (muudetud jaanuaris 2008, rakendub
1. juulit 2009 vOi hitjem atgavatete aruandeperloodideLe; ei ole veet vastu vOetud Euroopa Liidu
poott). Muudetud standard nöuab ettevOttelt koondkasumi jagamist emaettevOtte omanike ja
vähemusosaluse vahet, isegi kui sette tuLemuseks on vähemusosa negatiivne satdo (praegune
standard nOuab enamiket juhtudeL omakapitati ületava kahjumi altokeerimist emaettevOtte
omanikete). Muudetud standard täpsustab, et tehingud, mitte tutemusena emaettevOtte osatus
tütarettevOttes muutub, kuid kontrolt säilib, tuleb kajastada otse omakapitalis. Lisaks täpsustab
standard, kuidas mOOta kasumit vOl kahjumit juhut kui tütarettevOtte üle kontrott tOppeb. Kontrotli
lOppemiseL tuteb endises tütarettevOttes järetejääv osatus kajastada tema Oigtases väärtuses.
Kontsern hindab muudetud standardi mOju finantsaruandete.

Muud uued standardid vOl tOlgendused. Kontsern ei ole ennetdhtaegselt rakendanud jdrgmisi uusi
standardeid vol tOlgendusi, mis ei mOjuta Kontserni finantsaruandeid oluliselt:

lAS 32 Jo lAS 1 muudatus - Müüdavad finantsinstrumendid ja likvideerimisel tekkivad kohustused
(rakendub 1. jaanuarit 2009 vOl hiljem atgavateLe aruandeperloodidete).

lAS 23 ,,Laenukasutuse kulutused”(muudetud märtsis 2007, rakendub 1. jaanuarit 2009 vOi hitjem
atgavatele aruandeperioodideLe).
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Omandi üleandmise tingimused ja tühistamine - IFRS 2 ,,Aktsiapohine makse” muudatus (muudetud
jaanuaris 2008, rakendub 1. jaanuarit 2009 vOl hitjem atgavateie aruandeperioodide(e).

TOlgendus IFRIC 12 ,,Teenuste kontsessioonikokkulepped” (rakendus 1. jaanuarit 2008 vOl hitjem
atgavatele aruandeperioodidele; tOLgendus ei oLe vastu vOetud EL poolt).

Tolgendus IFRIC 13 ,,Kliendilojaalsusprogrammid” (rakendub 1. juuLil 2008 vOl hiljem algavatele
aruandeperioodidele; EL poolt vastuvOetuna rakendub IFRIC 13 pärast 31.detsembrlt 2008 algavatete
aruandeperioodidete, varasem rakendamine lubatud).

IFRIC 14, lAS 19 ,,Kindlaksmddratud huvitistega vara limilt, minimaatse rahastamise nOuded ja
nende koostoime” (rakendus 1. jaanuaril 2008 vol hiljem algavatele aruandeperioodidele; EL poolt
vastuvOetuna rakendub IFRIC 14 pärast 31 .detsembril. 2008 algavatete aruandeperioodideLe, varasem
rakendamine Lubatud).

IFRIC 16 ,,VOlismaise üksuse netoinvesteeringu riskimaandamine” (rakendub 1. oktoobriL 2008 vOl
hitjem algavatele aruandepenoodidete; tOtgendus el ole vastu vOetud EL p00(t).

Tütar-, ühis- vOl sidusettevOttesse tehtud investeeringu soetusmaksumus —IFRS 1 ja lAS 27
muudatus (väLja antud mais 2008; rakendub 1. jaanuariL 2009 vOl hiljem algavatele
aruandeperloodidete

RiskimaandamisnOuetele vastavad instrumendid - muudatus standardisse lAS 39
,,Finantsinstrumendid: Kajastamine Jo mOOtmine” (rakendub tagasiulatuva mOjuga 1. juuLil 2009 vOl
hitjem aLgavatele aruandeperioodideLe; muudatus ei ole vastu vOetud EL p00(t).

IFRS 1 “Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardite esmarakendamine” (vastavalt detsembris
2008 tehtud muudatusteLe, rakendub standard IFRS aruannetele, mis koostatakse 1. juuLil 2009 vOl
hiLjem algava perioodi kohta; muudetud standard el ole vastu vOetud EL p00(t).

IFRIC 18 ,,Klientide poolt üleantavad varad” (rakendub 1. juuLiL 2009 vOl hiljem algavateLe
aruandeperloodideLe; tOLgendus el oLe vastu vOetud EL p00(t).

Välja arvatud eeLpooLmainitud oLukorrad, el mOjuta uued standardid ja tOtgendused oluLisett
Kontserni finantsaruandeid.

3 Finantsriskide juhtimine

3. 1 Finantsriskid ja nende juhtimine

EttevOtte tegevus on avatud mitmetele finantsnskideLe: tururisk (sealhutgas valuutakursi muutuste
risk, hinnarisk, rahavoogude intressimäära risk, OigLase väärtuse intressimäära risk), krediidirisk ja
likviidsusrisk. Finantsrisk on seotud järgmiste finantsinstrumentidega: nOuded ostjate vastu, raha
ekvivalendid, vOlad hankijatele ja muud vOlad, Laenukohustused, ja kinnisvarainvesteeringutega.
ArvestuspOhimOtted, mis käsitlevad nende varade ja kohustuste kajastamist on toodud (isas 2.
Riskijuhtimist teostab juhtkond ja koordineerib nOukogu.

(a) Tururisk

(I) Valuutansk

EttevOte tegutseb Eesti ning on avatud valuutariskide ees, mis vOivad peamiselt tekkida Eesti krooni
ja Euro omavahelistest kursimuutustest. VaLuutarisk tekib välismaise äriüksuse tulevastest
kommertstehingutest, kajastatud varadest, kohustustest ja investeeringutest.

EttevOte ei rakendanud muid vaLuutariski maandamise poLlitikaid peaLe selLe, et kOik suuremad
investeeringud ja väljamaksed toimusid kas Eesti kroonides vOl Eurodes. Eesti krooni kurss on
fikseeritud Euro suhtes, suhtega 1 EUR = 15,6466 EEK. Euroopa Lildu liikmesriigina on EestiL kohustus
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vôtta kasutusele Euro. Nil Eesti Vabarligi valitsus kui ka Eesti Pank on seadnud endate eesmärgiks
ühineda eurotsooniga vôimalikult kiirelt, kul Eesti täidab köik ühinemiseks vajalikud kriteeriumid.

Sellest tulenevalt kaasneb ettevötte tegevusega vatuutarisk, mis lähtub vöimalikust Eesti krooni
revalveerimisest / devaLveerimisest Euro suhtes. Ettevötte rahatised vahendid on määratud Eesti
kroonides. Ettevôtte kohustused on määratud Eesti kroonides summas 2 682 tuhat Eesti krooni/171
tuhat eurot ja eurodes summas 653 tuhat Eesti krooni/42 tuhat eurot. Seisuga 31. detsember 2007
olid nil Ettevötte rahalised vahendid kui ka kohustused määratud Eesti kroonides.

Hetkel el ole Ettevöte avatud ühestki teisest vatuutast tulenevale riskile.

(ii) Hinnarisk

Ettevãte on avatud kinnisvara hinna ja kinnisvara rendi hindade riskile. Ettevöte el ole avatud
finantsinstrumentidest tulenevale tururiskiLe, kuna tat ei ole väärtpabereid.

(iii) Rahavoo ja Oigtase väärtuse intressirisk

Kuna Ettevöttel ei ole otutisi intressikandvaid varasid, on tema tulud ja äritegevuse rahavood
suhtetisett sãttumatud turu intressimäärade muutusest.

Ettevötte intressimäära risk kerkib laenudest (Lisa 6). Hetkel on ainus otemasolev pikaajaLine laen
on maa järetmaks, millelt tasutakse intressi fikseeritud summa aastas (lisa 6). Kontsernil on kaks
Lühiajalist Laenu intressiga 6% aastas. Muud nöuded ja völad on intressivabad ja realiseeritavad aasta
jooksul.

(b) Krediidirisk

Krediidirisk tekib Ettevöttete rahast ja raha ekvivalentidest, pankades ja finantsinstitutsioonides
olevatest deposiitidest, kuid ka ettemaksudest tarnijateLe ja ostjate tasumata arvest, mis hölmavad
tehtud tehinguid ja vOetud tuLevaste tehingute kohustusi. Pankade ja finantsinstitutsioonide osas on
Ettevötte poliitika teha koostööd ainult institutsioonidega, kelle peamised investorid on
rahvusvaheliselt tuntud finantsorganisatsioonid. Ettemakseid Maksuametile loetakse krediidiriski
mittekandvaks. Ettevôtte maksimaalne krediidiriskiLe avatud positsioon seisuga 31. detsember 2008
on 194 tuhat Eesti krooni/12 tuhat eurot. EttevOtte maksimaalne krediidiriskiLe avatud positsioon
seisuga 31. detsember 2007 on 456 tuhat Eesti krooni/29 tuhat eurot.

(c) Likviidsusrisk

Finantseerimaks potentsiaatseid investeeringute vajadusi ja kohustuste tagasimaksmist 2009. aastal,
planeerib Kontsern osaliselt vôörandada Kontsernile kuuluvat kinnisvara ja vajaduset vötta
pangalaenu. Kontserni lühiajatistest kohustustest 62 tuhat Eesti krooni/4 tuhat eurot kuulub
tasumisele jaanuaris 2009, 70 tuhat Eesti krooni/4 tuhat eurot apriltis 2009,196 tuhat Eesti
krooni/1 3 tuhat eurot mais 2009, 347 tuhat Eesti krooni/22 tuhat eurot novembris 2009 ja 502 tuhat
Eesti krooni / 32 tuhat eurot detsembris 2009. Pikaajaline Laen summas 2 154 tuhat Eesti krooni / 138
tuhat eurot makstakse tagasi aastatet 2010-2015 (391 tuhat Eesti krooni/25 tuhat eurot aastas).

2008. aastal finantseens Kontsern kututusi Lühiajalise Laenu abil, miLLe tagasimaksetähtaeg on 2009.
aastal, kuid mida vajadusel pikendatakse ja suurendatakse.

3.2 Omakapitall riski juhtimine

Kontserni eesmärgid kapitali juhtimisel on kindtustada Kontserni vöime tegevuse jätkuvuseks
tagamaks osanike investeeringu toottust ja hoida optimaalset kapitalistruktuuri vähendamaks
kapitalikulu. Et tagada kapitalistruktuuri säititamine vol muutmine, vOib Kontsern muuta osanikeLe
makstava dividendi määra, tagastada aktsionäridele nende poott sisse makstud kapitaLi, emiteerida
uusi osasid vOl müüa varasid eesmärgiga vähendada finantskohustusi. Kontsern kavatseb hoida kuni
kinnisvara arenduse alguseni olemasolevat kapitatistruktuuri. Kontserni omanikud ega juhatus el ole
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seadnud nOudeid kapitati juhtimisete vol ootusi omanikututuLe. Arenduse perioodiks planeerib
Kontsern kaasata vOOrkapitati pangalaenude näo[.

3.3 Finantsvarade ja -kohustuste Oiglane vddrtus

Vastavatt Kontserni hinnangute ei er-me korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade
ja kohustuste Oigtased väärtused otutiselt nende bitansilistest väärtustest ettevOtte bilansis seisuga
31.detsember 2008 ja 31. detsember 2007. Bilansis kajastatud finantsvarad ja -kohustused
arveldatakse rahas fling raamatupidamises on arvestatud raha ajaväärtuse mãju varadele ja
kohustustele.

3.4 Jdtkuva finants- Jo majanduskriisi möju

Jätkuv globaalne finants- ja majanduskriis, mis sai atguse gtobaatse likviidsuse olulisest Langusest
2007.a keskeL (sageLi mainitud kul ,,Credit Crunch”), on muuhuLgas kaasa toonud kapitatiturgude
vähenenud finantseerimisvaLmiduse, madatama Likviidsustaseme kogu pangandus- ja muudes
majandussektorites fling periooditi ka kOrgemad pankadevahetised laenuintressimäärad ja väga
suure votatliLsuse aktsia- ning valuutaturgudet. GlobaaLsetet fmnantsturgudet vaLitsev ebakindlus on
pOhjustanud ka pankade ja muude ettevOtete pankrotte fling üLevOtmisi USA-s, Laane-Euroopas,
Venemaat ja mujaL. Jätkuva finants- ja majanduskriisi mOju ulatust on keerutine hinnata vOl setLe
vastu ennast täietikuLt kaitsta.

MOju likviidsusele

Pankadevahetise finantseerimise maht on hiLjuti otulisett vähenenud. SeetOttu ei pruugi KontserniL
oLta vOimaLik saada mOistLiku hinnaga finantseerimisattikaid investeerimispiaanide täitmiseks.

Oiglases vOärtuses kajastatud kinnistu hindamine

Gtobaatsete finantsturgude hitj utine voLatii Lsus on oluLiseLt mOj utanud mitmete kinnisvaratiikide
turgu Eestis. Vastavalt lAS 40 vOetakse Oigtases väärtuses kajastatavate maade ja ehitiste väärtuse
hindamiseL arvesse biLansipaevaL otemasolevaid turutingimusi. Samas on mOnedeL juhtudeL,
usaLdusväärse turuinfo puudumise tOttu Kontsern oma hindamismeetodeid muutnud.

Vastavatt lAS 40-Le uuendatakse igaL bitansipäevat OigLase väärtuse meetodit kajastatud
kinnisvarainvesteeringute Oiglast väärtust, peegeLdamaks bitansipäevat eksisteerivaid turutingimusi.
Kinnisvarainvesteeringute Oigtane väärtus on summa, mule eest on vOimaLik vahetada vara teadlike,
huvitatud ja sOttumatute osapoolte vaheLises tehingus. ,,Huvitatud müüja” ei ole sundmüUja, kes on
vaLmis müüma iga hinna eest. OigLase väärtuse parimaks indikatsiooniks on aktiivse turu hind
sarnastele kinnistuteLe sarnases asukohas ja oLukorras. Aktiivse turu puudumiset vOtab Kontsern
arvesse er-i aLLikatest pärinevat informatsiooni, sealhuLgas:

a) aktiivse turu hinnad kinnistutele, mis on erinevad ning erinevas asukohas ja olukorras,
korrigeerituna erinevuste suhtes.

b) HiLjutised turuhinnad sarnasteLe objektidele vähem aktiivseL turut, korrigeerituna
majandustingi mustes pärast tehinguid toimunud muutuste suhtes.

c) Diskonteeritud rahavoogude meetodid, mis baseeruvad usaLdusväärseteL hinnangutel
tuLeviku rahavoogude kohta, mida toetavad olemasolevate rendi- jm lepingute tingimused ja
(kul vOimaLik) sOltumatu informatsioon (näiteks sarnaste ja samas asukohas ja konditsioonis
oLevate kinnistute turu rendihinnad) ja diskontomääradet, mis peegeLdavad biLansipäevaL
eksisteerinud turuhinnanguid tuLeviku rahavoogude suuruse ja ajastuse ebakindLuse osas.

Seoses Kontserni tugeva bilansitise seisuga usub Juhtkond kindtalt, et vaatamata gtobaaLseLe
Li kviidsuskriisiLe on Kontsern jätkusuutLik praegustes ti ngimustes.

!ns.alid/nWa
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4 Kriitilised juhtkonna hinnangud ja otsused

Hinnanguid ja otsuseid on järjepidevatt üte vaadatud ja need pôhinevad ajatoolisel. kogemuset
kohandatuna otemasotevatete turutingimusteLe ja muudete asjaotudete.

Juhtkond annab tuLeviku osas hinnanguid ja oLetusi. Aruandes kasutatud hinnangud on harva vOrdsed
tutevaste tegetike tulemustega. Hinnangud ja ootused, mitte puhut on risk järgmisel. finantsaastal
varade ja kohustuse bilansitisteLe väärtustete sisse viia otuLisi korrigeerimisi, on ära toodud eespool
jätkuva finants- ja majanduskriisi mãju hindamise juures.

5 Kinnisvarainvesteeringud

tuh EEK tuh EUR

Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2006 128 130 8 189
Sh jätkuvad tegevusvaLdkonnad 110 130 7 039
Sh [ôpetatud tegevusvatdkonnad 18 000 1 150
Kasum oigtase väärtuse muutusest 2007 26 332 1 683
Umber ktassifitseeritud materiaatsest pãhivarast töpetatud

2 762 176tegevusva[dkondades

Umber ktassifitseeritud materiaatsest pohivarast 789 50
Ettevötte jagunemine -20 762 -1 326
Seisuga 31.12.2007 137 251 8 772
Lisakututused 288 18
Kahjum oigtase väärtuse muutusest 2008 -13 259 -847
Seisuga 31.12.2008 124 280 7 943

Kontsern omab hetkeL ühte kinnisvaraarendusprojekti, mitteks on 36 hektaritine maa-ata Pärnu
Linnas, Eestis.

Kinnisvarainvesteeringute hatdamisega seotud kulud 2008. ja 2007. aastat otid 180 tuhat krooni/12
tuhat eurot.

Kinnisvara renditakse vätja kuni ehitustööde aLguseni kasutusrendi lepingute atuset.
Kinnisvarainvesteeringute vätjarentimisest saadi 2008. aastat müügitutu 468 tuhat krooni/30 tuhat
eurot ja 2007. aastat 342 tuhat krooni/22 tuhat eurot. Kehtivate rendilepingute atuset on renditutu
mittekatkestatavate kasutusrenditepingutega tutevikus seotud maksetett 219 tuhat Eesti krooni/14
tuhat eurot (31. detsember 2007: 226 tuhat Eesti krooni/14 tuhat eurot). Kôik kasutusrenditepingud
on Löpetatavad aasta jooksuL

Kinnisvarainvesteeringud hinnati söLtumatute kvatifitseeritud hindajate pooLt firmast CoLLiers
InternationaL 2008. ja 2007. majandusaasta Löpu seisuga. Hinnang pähines diskonteeritud
rahavoogude prognoosidet, kuna kinnisvara turu Likviidsus on vörreLdes eeLmiste perioodidega
otutisett Langenud.

Kinnisvarai nvesteeringu hindamiset tugineti järgmistete eetdusteLe: rendituLu kasv aastas 0-3,5%
(2009 ja 2010 0%, 2011 2%, 2012-2015 3%, 2016 3,5%), ehituskutude kasv aastas 0-4,35% (2009 ja
2010 0%, 2011 1%, 2012 1,5%, 2013 3,41%, 2014 4,25%, 2015 4,07%, 2016 4,35%), vätjarenditavate
pindade vakants peaLe stabitiseerumist 7,5%, diskontomäär arendusfaasis 16,3% ja peaLe arenduse
Lôppemist rendiprojekti faasis 10,5%. Kogu pLaneeritava arenduse renditava pinna uLatus on 141115
ruutmeetrit, mittest 90% on ptaanis arendada Laopindadeks ja 10% kontoripindadeks. Esimesed
pinnad ptaneentakse rendite anda 2011.aastaL. Hinnang on tehtud kasutades 8 aasta tehtud ja
pLaneeritud kuLutusi aastatet 2009-2016. Sensitiivsus hinnangu eeldustete on järgnev:
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Möju
tuh EEK tuh EUR

Arendusfaasi diskontomaära suurenemine 1% vörra -18 427 1 178

Arendusfaasi diskontomäära vähenemine 1% vörra 18 168 1 161

Rendihindade kasv 10% 59 694 3 815

Rendihindade [angus 10% -59 694 3 815

Ehituskulud kasv 10% vãrra -47 266 3 021

Ehituskulude (angus 10% vörra 47 266 3 021

Vakantsuse [angus 1% vörra (6,5%) 5 702 364

Vakantsuse töus 1% vôrra (8,5%) -5 702
Kontoripindade osakaa(u suurendamine 20% peale senisel.t 10% -2 719 -174

Ettevãtte juhtkond on diskonteeritud rahavoogude meetodil pãhinevat kinnisvarainvesteeringu
väärtust testinud sarnaste varadega Pärnus toimunud tehingute (mida on otnud väga pliratud
koguses) suhtes fling jôudnud järeLduse(e, et aruandes kajastatud kinnisvarainvesteeringu väärtus on
pigem konservatiivne vörre(des toim unud tehingute hi ndadega.

Kuna Kontserni kinnisvarainvesteeringud on hinnatud diskonteeritud rahavoogude meetodi(, mis
vôttis arvesse köiki hindamishetkeni tehtud kulutusi, siis on peale hindamist tehtud
kinnisvaraarenduskulutused öig(ase väärtuse hi ndamise( samuti kapitaliseeritud. Vastavalt Ettevötte
üldise(e investeenmisstrateegiale sarnaste ki nnisvarainvesteeringute puhul hindas j uhatus, et
arendatud kinnisvara hakatakse kinnisvarainvesteeringuna vä[ja rentima ning seetãttu jätkatakse
kinnisvarainvesteeringuna kasutamist peaLe arendusperioodi (öppu. Seetãttu ei oLe Kontsern
kinnisvara pãhivaradeks umber k[assifitseeritud arendusperioodi ks, vaid jätkab set(e kajastamist
ki nnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvara hinnang pöhineb hinnanguteL, ee(duste( ja ajatooLisel kogemuset korrigeerituna kehtivate
turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
olemasoLeva informatsiooni baasil umber hindab. Seetôttu on juba tu(eneva(t definitsioonist ja
vãttes arvesse, et hinnangu tegemiset on Lähtutud reast eeldustest, mis ei pruugi köik hinnatud moel
realiseeruda, tegemist oluLise riskiga. See vöib kaasa tuua o(u(ise muudatuse
kinnisvarainvesteeringute bitansilise väärtuse osas tulevastet perioodideL.

Seisuga 31. detsember 2008 ja 31. detsember 2007 olid kinnisvarainvesteeringud koormatud
hüpoteegiga Eesti Vabariigi kasuks summas 6 186 tuhat krooni/395 tuhat eurot. Hupoteegid seati
pikaaja(ise Laenu tagatiseks ((isa 6). Hupoteekidega koormatud kinnisvarainvesteeringute bilansitine
väärtus seisuga 31. detsember 2008 oh 124 280 tuhat krooni/7 943 tuhat eurot ja seisuga 31.
detsember 2007 137 251 tuhat Eesti krooni/8 772 tuhat eurot.

6 Laenukohustused

Seisuga 31.12.2008: Maksetahtaeg
tuh EEK Kokku A([a 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat U[e 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
2 546 392 392 1 175 587EEK aastas

31 tuh EUR - intress 6% aastas 485 485 0 0 0
9 tuh EUR - intress 6% aastas 150 150 0 0 0
KOKKU 3 181 1 027 392 1 175 587

fvlfv?
27

. / f I



AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Seisuga 31.12.2008: Maksetahtaeg
tuh EUR Kokku ADa 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ute 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
163 25 25 75 38EEK aastas

31 tuh EUR - intress 6% aastas 31 31 0 0 0
9 tuh EUR - intress 6% aastas 9 9 0 0 0
KOKKU 203 65 25 75 38

Seisuga 31.12.2007 Maksetahtaeg
tuh EEK Kokku ADa 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat ULe 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
2 938 392 392 1 175 979EEK aastas

KOKKU 2938 392 392 1 175 979

Seisuga 31.12.2007 Maksetahtaeg
tuh EUR Kokku ADa 1 aasta 1-2 aastat 3-5 aastat ULe 5 aasta

5 875 tuh EEK - fikseeritud intress 39 tuh
188 25 25 75 63EEK aastas

KOKKU 188 25 25 75 63

Pikaajatise Laenukohustustena on kajastatud maa järeLmaks, mitLett tasutakse intressi 39 tuhat
krooni/2 tuhat eurot aastas. Laenu tagastamistähtaeg 2015. aasta. Laenukohustuste tagatiseks on
seatud kinnisvarainvesteering bitansitise väärtusega 124 280 tuhat krooni/7 943 tuhat eurot seisuga
31. detsember 2008 ja 137 251 tuhat krooni/8 772 tuhat eurot seisuga 31. detsember 2007. Laenu
ôigtane väärtus arvestades intressi 7% aastas on 1 989 tuhat krooni/127 tuhat eurot.

Lühiajatise [aenukohustusena on kajastatud (aenud summas 485 tuhat Eesti krooni/31 tuhat eurot ja
150 tuhat Eesti krooni/9 tuhat krooni tagasimaksetahtaegadega vastavatt 31. detsember 2009 ja 20.
november 2009. Laenud on antud euros ja neitt makstakse intressi 6% aastas.

Perloodi jooksut ja bitansipaevat ei oLe Laenutingimusi rikutud.

7 Omakapital

Aktsiate arv Aktsiakapita[ Aktsiakapita[
tk EEK EUR

Satdo seisuga 31.12.2007 4 499 061 44 990 610 2 875 424
Satdo seisuga 31.12.2008 4 499 061 44 990 610 2 875 424

AS Trigon Property Development aktsiakapitat on 44 990 610 krooni/2 875 424 eurot. AktsiakapitaL
koosneb aktsionäride poolt heaks kiidetud, emiteeritud ja täielikuLt makstud 4 499 061 Lihtaktsiast
nimiväärtusega 10 krooni/0,64 eurot. Pöhikirjas fikseeritud maksimaalne aktsiakapitaL on
177 480 800 krooni/11 343 090 eurot. Iga Lihtaktsia annab omanikute ühe hääle aktsionäride
üldkoosotekuL ning ôiguse saada dividende.

2007. aastat maksis Kontsern aktsionäridele dividende 5 398 873 krooni/345 051 eurot, so 1 kroon 20
senti/7,67 euro senti aktsia kohta. Dividendidelt makstav tulumaks oIl 475 378 krooni/30 382 eurot.
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Ettevötte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2008 oIl 68 112 tuhat Eesti krooni /4 353 tuhat
eurot (31. detsember 2007: 81 292 tuhat Eesti krooni/5 195 tuhat eurot). Dividendidena oleks
vôimatik välja maksta 53 808 tuhat Eesti krooni/3 439 tuhat eurot. Seltisel. juhul oLeks kaasnev
tutumaksu summa 14 304 tuhat Eesti krooni/914 tuhat eurot. Seisuga 31. detsember 2007 oteks
olnud vãimalik välja maksta dividendideks 64 221 tuhat Eesti krooni/4 104 tuhat eurot ja kaasnev
tulumaksu summa olnud 17 071 tuhat Eesti krooni/1 091 tuhat eurot.

Ettevãttet oIl 31.12.2008 seisuga 468 aktsionäri (31.12.2007: 517 aktsionärl), nendest üle 5% osalust
omas:

• Trigon Wood 00 2 682 192 aktsiaga ehk 59,62% (2007: 59,62%)
• ING Luxembourg S.A. 455 000 aktsiaga ehk 10,11% (2007: 10,11%)

Juhatuse ja noukogu Liikmetele seisuga 31.12.2008 ja 31.12.2007 Trigon Property Development AS
aktsiaid el kuuLunud.

8 Kinnisvarainvesteeringutega seotud ku lud

Kinnisvarainvesteeringutega seotud kulud koosnevad maamaksust summas 180 tuhat Eesti krooni/12
tuhat eurot 2008. aastat ja 2007. aastat.

9 Uldha(duskulud

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2008 2007 2008 2007
Väärtpaberi-jabörsiku[ud 152 116 10 8
Auditeerimiskulud 140 130 9 8
Juriidilised kulud 64 6 4 0
Reklaamikulud 14 124 1 8
Muud kulud 5 0 0 0
Pangateenused 3 3 0 0
Konsuttatsioonikutud 0 234 0 15
Notaritasud ja riigitöivud 0 18 0 1
KOKKU 378 631 24 40

10 Löpetatud tegevusvaldkonnad

29.06.2007 aLLkirjastati AS Trigon Property Development jagunemiskava, mule tul.emusena eraldus
AS-ist Trigon Property Development tootmisega tegelev osa ehitusmaterjalide divisjon ja
mööblidivisjon. Nimetatud otsuse kiitis heaks ka 06.08.2007 toimunud aktsionäride üldkoosotek. AS-i
Trigon Property Development pôhitegevuseks jääb kinnisvara arendustegevus. Jagunemise
bitansipaev on 19.09.2007, kul Pärnu Maakohtu Registriosakond registreeris Ettevötte jagunemise.

Käesolevas aastaaruandes on Löpetatud tegevusvaldkondadena kajastatud üle antud
tegevusvaLdkondadega seotud varad ja kohustused, tulud/kulud ja rahavood mis vastavaLt AS-i
Trigon Property Development jagunemiskavaLe eratdusid uude ühingusse AS Viisnurk.
Kasumiaruandes ja rahavoogudearuandes on eraldatud tutemus jätkuvatest tegevusvaldkondadest ja
Lôpetatud tegevusvatdkondadest.
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Lopetatud tegevusvatdkondade varad ja kohustused jagunemise kuupäevaga ning tuLud ja kutud
jagunemiseni on samuti Lisatud. Jagunemise kulud summas 1 996 tuhat Eesti krooni/128 tuhat eurot
on kajastatud omakapitatis.

tuh EEK

30.09.2007

tuh EUR

30.09. 2007

Raha 3 997 255

Nöuded ja ettemaksud 32 516 2 079

Varud 46441 2968

Käibevara kokku 82 954 5 302

Kinnisvarainvesteenngud 20 762 1 327

Materiaatne pôhivara 62 514 3 995

Immateriaalne pöhivara 292 19

Pöhivara kokku 83 568 5 341

AKTIVAKOKKU 166522 10643

Laenukohustused

Vötad ja ettemaksed

Lühiaja[ised eraldised

Luhiajalised kohustused kokku

Pikaaja[ised Laenukohustused

Pikaajatised eraldised

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Varud

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaatne pôhivara

Immateriaane pöhivara

Lühiajatised kohustused

PikaajaUsed kohustused

Jagunemise kaigus üle antud netovarad

Otekurss

Jaotamata kasum

Va[uutakursi muutuste reserv

Jagunemise kuLud

Kokku jagunemise kaigus Ule antud varad

h.
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24
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45 002

3 047

48 049

81 354

tuh EEK

137

1 990

2 128

2 876

195

3 071

5 199
tuh EUR

9 kuud 2007 9 kuud 2007

Tulud 180630 11 544

Kutud -168 755 -10 786

Kasum enne tulumaksu 1 1 875 758

tuh EEK tuh EUR

Jagunemise kaigus üle antud varad ja kohustused 30.09.2007 30.09.2007

Raha 3 997 255

Nöuded ja ettemaksud 32 516 2 079

46 441

20 762

62 514

292

33 305

48 049

85 168

7 795

2 968

1 327

3 995

19

2 128

3 071

5 444

498

79 345 5 072

24 2

-1 996 -128
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11 Tutu aktsia kohta

EEK EEK EUR EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Tava puhaskasum aktsia kohta (PK/A) -2,93 8,27 -0,19 0,53
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta -2,93 8,27 -0,19 0,53
Aktsia raamatupidamisväärtus 26,93 29,85 1,72 1,91
Aktsia hinna-tulu suhe (P/E) -2,08 3,08 -2,08 3,08

AS Trigon Property Development aktsia
6 25 50 0 39 1 63sulgemis-hind Tallinna Väartpaberi-borsft ‘

Tava puhaskasum aktsia kohta on arvutatud Lähtuvalt aruandeperioodi puhaskasumist ning aktsiate
arvust.

2008. aasta PK/A = -13 180 tuhat / 4499 061 = -2,93 krooni I -0,19 eurot
2007. aasta PK/A = 37 225 tuhat I 4 499 061 = 8,27 krooni I 0,53 eurot

Lahustatud puhaskasum aktsia kohta on vördne tava puhaskasumiga aktsia kohta kuna ettevôtteL ei
oLe potentsiaalseid Lihtaktsiaid, mule möju vähendaks puhaskasumit aktsia kohta.

2008. aasta aktsia hinna-tulu suhe (PIE) = 6,10 / (-2,93) = -2,08
2007. aasta aktsia hinna-tulu suhe (PIE) = 25,50 I 8,27 = 3,08

12 Tutarettevöte

Emaettevöttel on 1 00%-line tütarettevãte VN Niidu Kinnisvara CU asukohaga Eestis. Ettevôtet
kajastatakse emaettevôtte eraldiseisvas aruandes soetusmaksumuses.

13 Kasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2008 2007 2008 2007

Aritegevuse rahavood

Kahjum (kasum) enne tulumaksu -13 180 25 825 -842 1 651

Korrigeerimised

Kinnisvarainvesteenngu öigLase väärtuse
13 259 -26 332 847 -1 683muutus (lisa 5)

Intressikulu 57 38 4 2
Tegevuskasum enne käibekapitali muutusi

Aritegevusega seotud nöuete ja ettemaksete
-41 -84 -3 -5muutus

Aritegevusega seotud kohustuste
-314 450 -20 29ettemaksete muutus

Pohitegevuses kasutatud raha -219 -103 -14 -6
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14 Segmentide aruanne

AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta oruanne 2008

Kontserni juhtkond eristas järgmisi pöhilisi änsegmente tegevusata asukoha järgi:
Mööblidivisjon (MD) tegetes etukondLiku mööbl.i tootmise ja jaekaubandusega (EMTAK: 31091).
Ehitusmaterjalide divisjon (EMD) toodab pehmeid puitkiudplaate ja vääristatud siseviimisttuspLaate
(EMTAK: 16212).
Kinnisvarainvesteeringute divisjon (KID) rendib vätja maad ja arendab kinnisvara (EMTAK 68201).
Käesotevas aruandes on mööb[idivisjon ja ehitusmaterjatide divisjon näidatud Löpetatud
tegevusvatdkonnana.

Arisegmentide aruanne tegevuskoha asukoha järgi - pöhiformaat:

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Löpetatud tegevus- tegevus

tegevusvatdkonnad vatdkonnad vatdkonnad Kokku

tuhEEK MD EMD KID KID 2007 2008

Muugitu[u kokku 94 820 85 685 342 468 180 847 468
Segmendi majandustutemus 2 941 12 596 26 494 -12 971 42 031 -12 971
Jagamata kulud -2 330 -152
Arikasum 39 701 -13 123
Neto finantskutud -2 001 -57
Kasum enne tulumaksu 37 700 -13 180
Tulumaks -475 0
Aruandeaasta puhaskasum 37 225 -13 180
Segmendikoguvarad 0 0 137251 124280 137251 124280
Jagamata koguvarad 456 194
Koguvaradkokku 137707 124474
Segmendi kohustused 0 0 2 938 2 546 2 938 2 546
Jagamata kohustused 450 789
Kohustused kokku 3 388 3 335

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Löpetatud tegevus- tegevus

tegevusvatdkonnad va[dkonnad valdkonnad Kokku

tuhEUR MD EMD KID KID 2007 2008

Muugitu(u kokku 6 060 5 476 22 30 1 1 558 30
Segmendi majandustulemus 188 805 1 693 -829 2 686 -829
Jagamata kuLud -149 -10
Arikasum 2 537 -839
Neto finantsku[ud -128 -4
Kasum enne tulumaksu 2 409 -842
Tulumaks -30 0
Aruandeaasta puhaskasum 2 379 -842
Segmendi koguvarad 0 0 8 772 7 943 8 772 7 943
Jagamata koguvarad 29 12
Koguvarad kokku 8 801 7 955
Segmendi kohustused 0 0 188 163 188 163
Jagamata kohustused 29 50
Kohustused kokku 217 213
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Geograafiliste segmentide aruanne kliendi asukoha järgi - Iisaformaat:

2007 2008

tuh EEK

EKSPORT

Jätkuvad Jätkuvad
Löpetatud tegevus- tegevus

tegevusvaldkonnad vaLdkonnad vatdkonnad Kokku

MD EMD KID KID 2007 2008

Euroopa riigid

Soome 45 096 43 463 0 0 88 559 0
Venemaa, Valgevene, Ukraina 27 854 5 737 0 0 33 591 0
Saksamaa 4039 1 211 0 0 5250 0
Rootsi 0 2 289 0 0 2 289 0
veits 48 0 0 0 48 0
Holtand 51 194 0 0 245 0
Läti, Leedu 3 937 2 691 0 0 6 628 0
Teised riigid 155 396 0 0 551 0
KOKKU 81 180 55981 0 0 137161 0
Muu maaitm 2 683 0 0 0 2 683 0
EKSPORTKOKKU 83863 55981 0 0 139844 0
SISETURG 10 957 29 704 342 468 41 003 468
KOKKU 94820 85685 342 468 180847 468

2007 2008

Jätkuvad Jätkuvad
Lôpetatud tegevus- tegevus

tegevusvatdkonnad valdkonnad va[dkonnad Kokku

MD EMD KID KID 2007 2008tuh EUR

EKSPORT

Euroopa riigid

Soome 2 882 2 778 0 0 5 660 0
Venemaa, Vatgevene, Ukraina 1 780 367 0 0 2 147 0
Saksamaa 258 77 0 0 336 0
Rootsi 0 146 0 0 146 0
veits 3 0 0 0 3 0
HolLand 3 12 0 0 16 0
Läti, Leedu 252 172 0 0 424 0
Teised riigid 10 25 0 0 35 0

KOKKU 5 188 3 578 0 0 8 766 0
Muu maailm 171 0 0 0 171 0
EKSPORT KOKKU 5 360 3 578 0 0 8 938 0
SISETURG 700 1 898 22 30 2 621 30
KOKKU 6060 5476 22 30 11 558 30



15 Tehingud seotud osapooltega
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Konsolideeritud majandusaasto oruanne 2008

Seotud osapoolteks on:
• Emaettevãte 00 Trigon Wood ning emaettevötte omanikud;
• Emaettevôtte konsotideerimisgruppi kuuluvad ettevötted;
• Aktsiaselts Trigon Property Development kontserni ettevôtete

nôukogud ning nende isikute lähikondlased;
• Ettevötted, mida kontrollivad juhatuse ja nöukogu liikmed;
• Olulise osalusega eraisikutest omanikud, välja arvatud juhul,

vãimalus avaldada olulist möju ettevãtte ärilistele otsustele.

juhtkonnad, juhatused ja

kui antud isikutel puudub

Ettevötet kontrollivaks isikuks on TD Investments KY, mis on registreeritud Soome Vabariigis ja mis
kuutub Skandinaavia investoritele.

Endistele juhatuse ja nãukogu liikmetele arvestatud tasud koos maksukutudega:

Pärast ehitusmaterjalide ja mööbii tootmisega seotud osa eraidumist ja juhatuse ning nöukogu
liikmete vahetust el ole juhatuse ega noukogu liikmetele tasusid makstud.

Juhatuse ja nôukogu liikmetele el ole potentsiaalseid kohustusi.

2008. aastal ostis Trigon Property Development AS ettevötetelt, mida kontrollivad juhatuse vãi
nôukogu liikmed teenuseid 47 tuhande Eesti krooni/3 tuhande euro eest.

2007. aastal ostis Trigon Property Development AS ettevötetelt, mida kontrollivad juhatuse vãi
nöukogu liikmed teenuseid 19 tuhande Eesti krooni/1 tuhande euro eest.

Kontsern sai 2008. aastal laenusid ettevötetelt, mida kontrollivad juhatuse vöi noukogu liikmed 635
tuhande Eesti krooni/40 tuhande euro eest. Antud [aenud kuu[uvad tasumisele 2009. aasta[. Seisuga
31. detsember on laenudelt arvestatud intress 18 tuhat Eesti krooni/1 tuhat eurot.

16 Täiendav avalikustatav informatsioon Grupi emaettevötja kohta

Emaettevãtte kohta esitatava finantsinformatsioonina on toodud eraldiseisvad pOhiaruanded, mitte
avalikustamine konsolideeritud aastaaruande lisades on nãutud EV raamatupidamise seadusega.
Emaettevötte konsolideerimata aruannete koostamisel on kasutatud samu arvestuspöhimôtteid,
mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, välja arvatud
investeeringud tütarettevötetesse, mis on kajastatud soetusmaksumuses (millest on maha arvatud
vajaduse korral vara väärtuse langusest tekkinud allahindlused).

) Cc(
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tuh EEK tuh EEK tuh EUR

2008 2007 2008
Liikme ja töötasu 0 1 293 0
Sotsiaat- ja töötuskindlustus 0 445 0 28
KOKKU 0 1 738 0 111

tuh EUR

2007

83
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Bilanss

tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Raha 1 159 0 10
Nöuded ja ettemaksud 340 83 22 5

Käibevarakokku 341 242 22 15

Tütarettevötjate osad 128 056 128 056 8 184 8 184

Pöhivara kokku 128 056 128 056 8 184 8 184

AKTIVA KOKKU 128 397 128 298 8 206 8 199

Laenukohustused 485 0 31 0
Vö(ad ja ettemaksed 147 443 9 28
Lühiajalised kohustused kokku 632 443 40 28

Kohustusedkokku 632 443 40 28

AktsiakapitaL nimiväärtuses 44 991 44 991 2 875 2 875

Utekurss 3 537 3 537 226 226
Kohustuslik reservkapitat 4 499 4 499 288 288
Jaotamata kasum 74 738 74 828 4 777 4 782
Omakapital kokku 127 765 127 855 8 166 8 171

PASSIVAKOKKU 128397 128298 8206 8199

t on or I or
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Kasumiaruanne
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tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR

2008 2007 2008 2007

0 256 0 16

300 0 19 0

0 -119 0 -8

300 137 19 8

-377 -627 -24 -40

0 19870 0 1270

Jätkuvad tegevusvaldkonnad

Renditutu

Muud tutud

Kinnisvarainvesteeringuga seotud kutud

Brutokasum

Utdhatduskutud

Kinnisvarainvesteeringu öigtase väärtuse
muutus

Arikahjum (-kasum)

Neto finantskutu

Kahjum (kasum) jätkuvatest
tegevusvatdkondadest

-77 19 380 -5 1 238

-17 -19 -1 -1

-94 19 361 -6 1 237

Kasum löpetatud tegevusvatdkondadest 0 13 361 0 854

Kahjum (kasum) enne tulumaksu -94 32 722 -6 2 091

Tutumaks 0 -475 0 -30

PERIOODI PUHASKAHJUM (-KASIJM) -94 32 247 -6 2 061



Rahavoogude aruanne

Antegevuse rahavood

Kahjum (kasum) enne tulumaksu

Korrigeerimised:

Kasum kinnisvarainvesteeringu oigtase
väärtuse muutusest

Intressikuu
Tegevuskahjum enne kaibekapitali muutusi

Aritegevusega seotud nôuete ja ettemaksete
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Pohitegevuses kasutatud raha
Makstud intressid

Makstud tutumaks

Aritegevuse rahavood jatkuvatest
tegevusvaldkondadest

AS Trigon Property Development
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008
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tuh EEK tuh EEK tuh EUR tuh EUR
2008 2007 2008 2007

-94 19361 -6 1237

0 -19 870 0 -1 270

17 19 1 1

-77 -490 -5 -32

-259 -84 -16 -5

-307 443 -20 28

-643 -131 -41 -9

0 -19 0 -1
0 -475 0 -30

-643 -625 -41 -40

Aritegevuse rahavood tãpetatud
0 10 235 0 654tegevusvatdkondadest

Aritegevuse rahavood kokku -643 9 610 -41 614
Investeerimistegevuse rahavood
Ettevötte jagunemine 0 -360 0 -23
Investeerimistegevuse rahavood Lôpetatud

0 -14 244 0 -910tegevusvatdkondandest
Investeerimistegevuse rahavood kokku 0 -14 604 0 -933
Finantseerimistegevuse rahavood
Saadud taenud 485 0 31 0
Laenude tagasimaksmine 0 -195 0 -13
Dividendide maksmine 0 -5 399 0 345
Finantseerimise rahavood töpetatud

0 2 558 0 163tegevusvatdkondadest
Finantseerimistegevuse rahavood kokku 485 -3 036 31 -195
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -158 -8 030 -10 -514
Kokku rahavood topetatud tegevusvatdkondade

0 -1 451 0 -93tegevusest

Lôpetatud tegevusvatdkondade raha ja
0 3 478 0 222pangakontod perioodi atguses

Ute antud tôpetatud tegevusvatdkondadete 0 -2 027 0 -129
LCpetatud tegevusvaldkondade raha ja

0 0 0 0pangakontod perioodi (Cpus

RAHAJAAGI MUUTUS JATKUVATEST
5 0 057 10 643TEGEVUSVALDKONDADEST -1 8 -1 - -

RAHAALGJAAK 159 10216 10 653
RAHALOPPJAAK 1 159 0 10
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Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik
Aktsia- .. Jaotamatatuh EEK U(ekurss reserv- Kokkukapital kasum

kapital

SaIdo3l.12.2006 44991 11 332 4499 126027 186849

Vat1tseva ja olutise möju aU oevate
-160osatuste bitansitine väärtus

Vatitseva ja otutise möju alt otevate
osaluste väärtus kapitatiosatuse 2 945
meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
189 634osakapital seisuga 31.12.2006

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 32 247 32 247
Makstud dividendid 0 0 0 -5 399 -5 399
Ettevötte jagunemine 0 -7 795 0 -78 047 -85 842
SaIdo3l.12.2007 44991 3537 4499 74828 127855

Vatitseva ja otutise môju all otevate
-128 056osaluste bilansitine vaärtus

Valitseva ja oLulise möju aLt olevate
osaluste väärtus kapitaliosaluse 134 520
meetodit

Korrigeeritud korisolideerimata
134 319osakapital seisuga 31.12.2007

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 -94 -94
SaIdo3l.12.2008 44991 3537 4499 74734 127761

Valitseva ja otutise mãju alt olevate
-128 056osaluste bilansiLine väärtus

Valitseva ja otulise möju alt olevate
osaluste vaärtus kapitatiosatuse 121 434
meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
121 139osakapital seisuga 31.12.2008

is.eeh* nu1: ttseerr seks
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Kohustuslik
Aktsia- .. Jaotamatatuh EUR U(ekurss reserv- Kokku
kapital kasum

kapital

Satdo3l.12.2006 2875 724 288 8054 11 941

Vatitseva ja oLutise moju att otevate
-10osatuste bitansiLine väärtus

Vatitseva ja otuLise möju aLL otevate
osatuste väärtus kapitatiosaLuse 188
meetodit

Korrigeeritud konsotideerimata
12 119osakapital seisuga 31.12.2006

2007. aasta puhaskasum 0 0 0 2 061 2 061
Makstud dividendicl 0 0 0 -345 -345
Ettevötte jagunemine 0 -498 0 -4 988 -5 486
SaIdo3l.12.2007 2875 226 288 4782 8171

Vatitseva ja otulise mOju aLL otevate
-8 184osatuste bitansitine väärtus

Vatitseva ja otutise möju aLL otevate
osatuste väärtus kapitatiosatuse 8 597
meetodit

Korrigeeritud konsotideerimata
8 584osakapitat seisuga 31.12.2007

2008. aasta puhaskahjum 0 0 0 -6 -6
Sa(do3l.12.2008 2875 226 288 4776 8165

Vatitseva ja otulise möju alt oLevate
-8 184osaluste bitansitine väärtus

Valitseva ja otuLise mãju alL olevate
osaLuste väärtus kapitaliosatuse 7 762
meetodit

Korrigeeritud konsotideerimata
7 743osakapitat seisuga 31.12.2008
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Sãltumatu audiitori aruanne
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ICLWATERHOUsE(Y3PERS

AS PricewaterhouseCoopers
Prnu mnt. 15
10141 TaIHnn

Telefon 614 1800
SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE 1900

AS Trigon Property Development aktsionäridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Property Development ja selle tütarettevOtte (kontsern)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31 detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannetja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval loppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspOhimOtete kokkuvOtet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Oige ja
Oiglane esitamine kooskOlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite, nagu need on vastu
vOetud Euroopa Liidu poolt, nOuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisüsteemi kujundamine ja tbOs hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise jIma pettustest vOi vigadest tulenevate oluliste
vãarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspöhimOtete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pOhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiltori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi läbi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nOuavad, et me oleme vastavuses eetikanOuetega ning et me planeerime ja viime auditi
läbi omandamaks pOhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
väärkajastamisi.

Audit hOlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tOendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride läbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sOltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vöib sisaldada pettustest vOi vigadest tulenevaid olulisi vãârkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vOtab audiltor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja
Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisUsteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hOlmab ka kasutatud arvestuspôhimOtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tOendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Oigesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupãeval
lOppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskOlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vOetud Euroopa Liidu poolt.

/

Ago Vilu Relika Melt
AS PricewaterhouseCoopers Van nutatud audiitor

27. aprill 2009
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Juhatuse ja nôukogu alLkirjad 2008. a.
konsolideeritud majandusaasta aruand&e

Trigon Property DeveLopment AS 2008. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionäride
ütdkoosoteku otsusega , atLkirjastamine

Aivar Kempi (ito Adamson

Juhatuse Lilge Nãukogu tiige

Joakim Hetenius

Noukogu Liige

GLeb Ognyannikov

Nöukogu Liige
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