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TEGEVUSARUANNE

OU Rae Tehnopark (kuni mérts 2005 nimega Teistest Ees) asutati aprillis 2004.
Tegevuse eesmirgiks on tootmiskinnisvaraarendus.

2005. aastal omandati Loomie kinnistu Rae vallas Harjumaal, seoses sellega muudeti ka ettevétte

drinimi, uueks nimeks sai OU Rae Tehnopark.

Soetatud kinnistule koostati detailplaneering, mis kehtestati detsembris 2005. Detailplaneeringu
alusel rajati 2007.a. kaasaegne to6stuspark koos nduetekohaste teede ja trassidega.

2008.a. jatkati 2006.a. alustatud kinnistute miiiiki.
2008. aastal oli miitigitulu 6 875 721 krooni. Puhaskasumiks kujunes 17 708 086 krooni.

To6tajaid ei ole. Osaithingu juhatus koosneb kahest litkmest, kellele t66tasu ei maksta.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 esitatud OU Rae Tehnopark

2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevétte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OURae Tehnopark on jétkuvalt tegutsev ettevdte.
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Tallinn, 31. mérts 2009
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Kasumiaruanne
(kroonides)
LISA 2008 2007

Miitigitulu 2 6 875 721 167 519 847
Miitidud toodete kulu 3 7 590 666 -81 115002
BRUTOKASUM (-KAHJUM) 14 466 387 86 404 845
Uldhalduskulud -83 658 -40 656
ARIKASUM (-KAHJUM) 14 382 729 86 364 189
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud 7 0 -924 253

Muud finantstulud ja -kulud 3325357 196 958
Kokku finantstulud ja -kulud 3325357 =727 295
ARUANDEAASTA KASUM 17 708 086 85 636 894



Bilanss

(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimivisrtuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

LISA

31.12.2008

65321428
808 549

49 261 188
115 391 165

115 391 165

35614
35 614

35614

40 000

4 000

97 603 465
17 708 086
115 355 551

115 391 165
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31.12.2007

69 426 027
10 632 797
52 146 539
132 205 363

132 205 363

34 557 898
34 557 898

34 557 898

40 000

4 000
11966 571
85636 894
97 647 465

132 205 363



Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood #ritegevusest

Arikasum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksmine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

LISA

5

8
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2008

14 382 729
10016 636
2 885351
-34 522 284
0

-7 237 568

3132969
3132 969

-4 104 599

69 426 027
-4 104 599
65 321 428

2007

86364 189
-6 062 356
-12 476 223
16 419 734
-924 253
83 321 091

65 855
65 855

0
-27 180 000
-27 180 000

56 206 946

13219 081

56 206 946
69 426 027



Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo 31.12.2006
Aruandeaasta kasum
Saldo 31.12.2007
Aruandeaasta kasum

Saldo 31.12.2008

Osakapital

40 000
0
40 000
0
40 000

OU Rae Tehnopark
2008. a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum

4000 11 966 571
0 85636 894
4000 97 603 465
0 17708 086
4000 115311551

OU Rae Tehnopark osa koosneb iihest osast nimivéirtusega 40 000 krooni.

Kokku

12 010 571
85 636 894
97 647 465
17708 086
115 355 551
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimaotted

OU Rae Tehnopark 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud  soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mis on kirjeldatud allpool toodud arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Varad ja kohustused on bilansis jaotatud liihi- Ja pikaajalisteks. Liihiajaliste varadena on naidatud
varad, mis eeldatavasti realiseeritakse Jérgmisel majandusaastal. Liihiajaliste kohustustena on

ndidatud kohustused, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast. Ulejaianud varad
Jja kohustused on niidatud pikaajalistena.

Kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse skeem 2 kohaselt.
A. Rabha ja ekvivalendid ning rahavood

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskonto Jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruande koostamisel kasutatakse kaudset meetodit.
B. Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
nSudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalvisrtus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

C. Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi-ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajalise nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega
(miinus v&imalikud allahindlused), mist&ttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt
laekuvas summas.

D. Varud

Varud vetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest,
transpordi- ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.
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Uksikult eristatavate varude objektide puhul ldhtutakse nende soetusmaksumuse médramisel
konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole iiksteisest
selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on bilansis hinnatud Idhtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto-
realiseerimismaksumus. Netorealiseerimismaksumus on miiligihind, millest on maha arvatud
eeldatavad miitigiga seotud kulud.

E. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvlad, viljastatud volakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

F. Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
Ja kohustused on bilansipieva seisuga timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

G. Tulude arvestus

Tulu on kajastatud saadud v&i saadaoleva tasu Oiglases vidrtuses. Tulu kaupade, sh ka kinnisvara
miliigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on t3ensoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v&imalik
usaldusvédrselt hinnata, Tulu teenuste miiligist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipieval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t&eniioline ning tulu suurust on v&imalik
usaldusvirselt hinnata.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate ithekordsete teenuste miiligist, kajastatakse ldhtuvalt
osutatava teenuse valmidusastmest bilansipieval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu
16pptulemust on voimalik usaldusvisrselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud Ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

H. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2007.a. véljamakstud dividendide osas oli maksumasraks 22/78
ning alates 1. jaanuarist 2008.a. on maksumiiraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu
objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade
Ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste Jédkvidrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud
tulumaksu ndue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
vBiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on toodud lisas 10.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

10
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I.  Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule Jja emaettevotte pohikirjale teeb ettevote iga aasta
puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vdhemalt 10% aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vélja maksta, kuid seda v&ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole v&imalik katta
vabast omakapitalist. Samuti v&ib  kohustuslikku reservkapitali  kasutada osakapitali
suurendamiseks.

J. Bilansipievajiirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade Ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid

mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.

Lisa 2. Miiiigitulu

2008 2007
Enda kinnisvara ost ja miiiik 6 875 721 158 620 106
Kinnisvaraalane tegevus 0 8 899 741
Kokku miiiigitulu 6 875 721 167 519 847
Lisa 3. Miiiidud toodete kulu

2008 2007
Kinnistu ostuhind 1195 860 19 702 853
Ettevalmistust6dd, projektijuhtimine 4355 136 41207929
Projekteerimine 55 885 912384
Elektri liitumised 370 977 6 928 985
Veeviirgi ja -kanalisatsiooni liiftumised 461 442 9127 838
Reklaamikulud 80 325 222 247
Maksud ja riigildivud 66 187 176 044
Muud teenused 57512 545 761
Reservi moodustamine -14 233 990 2290961

Miiiidud toodete kulu kokku -7 590 666 81115002
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Lisa 4. Raha

31.12.2008 31.12.2007
Raha pangakontol 65 321 428 69 426 027
Raha kokku 65 321 428 69 426 027
Lisa 5. Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 0 10 501 694
Muud nduded 323 491 131103

intressinbuded emaettevéitele (lisa 9) 323 491 131103

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 485 058 0
Néuded ja ettemaksed kokku 808 549 10 632 797
Lisa 6. Varud

31.12.2008 31.12.2007
LOpetamata toodang 0 52 146 539
Valmistoodang 49261 188 0
Varud kokku 49261188 52146 539
Lisa7. Laenukohustused

Tagastatud
31.12.2008 laen 2007 31.12.2007 Intress
Lﬁhlajallsed~laenud 0 27180 000 0
emaettevsttelt 4,5%

Laenukohustused kokku 0 -27180000 0

2007 .a. tasuti emaettevdttele lithiajaliselt laenult intresse 924 253. Laenu valuutaks oli Eesti

kroon.

12
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Lisa 8. Vélad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Vélad tarnijatele 16992 14119261
Maksuvdlad 18 622 6 204 647
Kaibemaks 6 159 900
Maamaks 18622 44 747
Muud volad 0 14233990
Valad ja ettemaksed kokku 35614 34557 898

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

OU Rae Tehnopark aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid (s.h. emaettevdtja teised tiitred

Jja omanikud);

¢) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d) eespool nimetatud isikute lihedasi perekonnaliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi

nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

¢)
Tehingud emaettevottega
2008 2007
Kinnisvara miiiik 6 000 000 0
Ostetud teenused 114 400 65408 738
Tagastatud laenu 0 27 180 000
Tasutud laenuintresse 0 924 253
Intressinduded emaettevéttele (kontsernikonto intress) 323 491 131 103
Tehingud emaettevottega kokku 6 437 891 93 644 094
Miiiik sama konsolideerimisgrupi ettevitetele
2008 2007
OU Parguvilja Soojus kinnisvara, teenuste miiiik 875 720 8 899 741
OU Duarte Group kinnisvara miiiik 0 23 083 400
Kokku 875 720 31983 141
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Ostud sama konsolideerimisgrupi ettevétetelt

2008 2007

oU Pdrguvilja Soojus soojusega liitumine 3400 000 0
Saldod seotud osapooltega 31.12.2008 31.12.2007
Intressinduded emaettevottele (kontsernikonto intress) 323491 131103
Nouded ostjate (OU Po&rguvilja Soojus) vastu 0 10 501 694
Tasumata arved emaettevottele 16 992 14 101 896

Lisa 10, Tingimuslikud kohustused
Jaotamata kasum kokku 31.12.2008 seisuga on 17708 086 krooni. Maksimaalne v&imalik

dividendidena viljamakstav summa on 13 989 388 krooni ning potentsiaalne tulumaksukohustus,

mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 3 718 698 krooni.

14
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Rae Tehnopark juhatus teeb osanike iildkoosolekul ettepaneku kanda 2008. aasta puhaskasum

17708 086 krooni eelmiste perioodide kasumite arvele. Dividende mitte jagada.
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Juhatuse liige

/Ines Prual/
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Juhatuse liige
/Tiit Kuusik/

31. mirts 2009

15



OU Rae Tehnopark
2008. a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2007. A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kéesolevaga kinnitame OU Rae Tehnopark 2008.a. majandusaasta aruandes esitatud andmete

Gigsust.

OU Rae Tehnopark 2008. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku

poolt 31. mirts 2009, allkirjastamine 31. mrts 2009;
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Juhatuse liige

/Ines Prual/
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Juhatuse liige
/Tiit Kuusik/
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Osanike nimekiri

OU Rae Tehnopark osanike nimekiri seisuga 31.12.2008

Nr. Nimi Reg.nr Aadress _933 Osade
vaartus arv
I ASMerko Ehitus 11520257 “arvevanatee5G, 5500

Tallinn, 11314

-~

Juhatuse liige
/Ines Prual/

Juhatuse liige
/Tiit Kuusik/
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Miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008

6810  Enda kinnisvara ost ja miiiik 6 875 721

Juhatuse liige

/Ines Prual/

Juhatuse liige
/Tiit Kuusik/
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