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OU Rae Tehnopark
L | 2007. a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Rae Tehnopark (kuni mirts 2005 nimega Teistest Ees) asutati aprillis 2004.

L |
Tegevuse eesmérgiks on tootmiskinnisvaraarendus.
= 2005. aastal omandati Loomé&e kinnistu Rae vallas Harjumaal, seoses sellega muudeti ka ettevdtte

drinimi, uueks nimeks sai OU Rae Tehnopark.

Soetatud kinnistule koostati detailplaneering, mis kehtestati detsembris 2005. Detailplaneeringu
) alusel rajati 2007.a. kaasaegne t66stuspark koos nduetekohaste teede ja trassidega.

2007.a. jétkati 2006.a. alustatud kinnistute miiiiki.

2007. aastal oli miitigitulu 167 519 847 krooni. Puhaskasumiks kujunes 85 636 894 krooni.

Tootajaid ei ole. Osatihingu juhatus koosneb kahest liikmest, kellele té6tasu ei maksta.

/’/// .
" Juhatuse liige

/Tonu Korts/

Juhatuse liige
[Tiit Kuusik/




OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

= RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 esitatud OU Rae Tehnopark

i x

2007.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamistavaga;

L x m

"

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab 3igesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

OU Rae Tehnopark on jitkuvalt tegutsev ettevote.
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Juhatuse liige

/Tiit Kuusik/

Tallinn, 10. mérts 2008
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Miitigitulu
Miiiidud toodete kulu

BRUTOKASUM

Uldhalduskulud

ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud
Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

ARUANDEAASTA KASUM (KAHJUM)

LISA

OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

2007

167 519 847
-81 115 002

86 404 845

-40 656

86 364 189

-924 253
196 958
=727 295

85 636 894

2006

27436 020
-16 488 402

10 947 618

-873

10 946 745

0
1784
1784

10 948 529
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiiibevara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimivéértuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

LISA 31.12.2007 31.12.2006
4 69 426 027 13219 081
5 10 632 797 4 439338
6 52146 539 39670316

132 205 363 57 328 735
132 205 363 57 328 735
0 27 180 000

8 34 557 898 18 138 164
34 557 898 45318 164
34 557 898 45318 164
40 000 40 000

4 000 4 000
11966 571 1018 042
85 636 894 10 948 529
97 647 465 12 010 571
132 205 363 57 328 735

For identification purposes only
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood éritegevusest

Arikasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksmine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

OU Rae Tehnopark

2007

86364 189
-6 062 356
-12 476 223
16 419 734
-924 253
83 321 091

65 855
65 855

0
-27 180 000
-27 180 000

56 206 946

13219 081

56 206 946
69 426 027

£

2007. a. majandusaasta aruanne

20006

10 946 745
-4 182 030

215949
18 138 165

25118 829

1784
1784

8 065 128
-20 000 000
-11 934 872

13 185 741

33 340

13185741
13219 081

For identification purposes only
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2007. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

o (kroonides)

"

. . Kohustuslik  Jaotamata

] Osakapital reservkapital  kasum Koklu

» Saldo 31.12.2005 40 000 4000 1018042 1062 042
Aruandeaasta kasum 0 0 10948529 10 948 529

] Saldo 31.12.2006 40 000 4000 11966571 12 010 571

. Aruandeaasta kasum 0 0 85636894 85636 894

- Saldo 31.12.2007 40 000 4000 97 603 465 97 647 465

OU Rae Tehnopark osa koosneb iihest osast nimivésrtusega 40 000 krooni.
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OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshiméotted

OU Rae Tehnopark 2007. aasta raamatupidamise aastaaruvanne on koostatud koosk&las Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mis on kirjeldatud allpool toodud arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Liihiajaliste varadena on niidatud
varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jirgmisel majandusaastal. Liihiajaliste kohustustena on
ndidatud kohustused, mille maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast. Ulejésinud varad
ja kohustused on niidatud pikaajalistena.

Kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse skeem 2 kohaselt.

A. Raha ja ekvivalendid ning rahavood
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskonto jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid.
Rahavoogude aruande koostamisel kasutatakse kaudset meetodit.

B. Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapérase dritegevuse kidigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvi#rtus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

C. Muud néuded

K®&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi-ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajalise nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega
(miinus véimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toendoliselt
laekuvas summas.

D. Varud
Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest,

transpordi- ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

For identification purposes only
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OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

Uksikult eristatavate varude objektide puhul Ishtutakse nende soetusmaksumuse méiramisel
konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kui. varude objektid ei ole iiksteisest
selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on bilansis hinnatud l&htuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto-
realiseerimismaksumus. Netorealiseerimismaksumus on miitigihind, millest on maha arvatud
eeldatavad miitigiga seotud kulud.

E. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vSlad hankijatele, vdetud laenud, viitvlad, viljastatud vlakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

F. Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
ja kohustused on bilansipdeva seisuga iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

G. Tulude arvestus

Tulu on kajastatud saadud v&i saadaoleva tasu diglases vidrtuses. Tulu kaupade, sh ka kinnisvara
miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tOGendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v&imalik
usaldusvédrselt hinnata. Tulu teenuste miiiigist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipieval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ning tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miiligist, kajastatakse lihtuvalt
osutatava teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu
18pptulemust on vdimalik usaldusviérselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

H. Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettev3tete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.
Kuni 31. detsembrini 2007. a viljamakstud dividendide osas oli maksum#draks 22/78 ning alates 1.
jaanuarist 2008. a on maksumé&sraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi
asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvédrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaaine tulumaksukohustus, mis v&iks kaasneda
dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisas 10.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

For identification purposes only

£ E&Nﬁ?&%’u@&'@
10 2
e et /,,(,f}

e



OO ORI CICRCNT

OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

I. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi #riseadustikule ja emaecttevdtte pdhikirjale teeb ettevdte iga aasta
pubaskasumist vdhemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vihemalt 10% aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vilja maksta, kuid seda v&ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta

vabast omakapitalist. Samuti v3ib kohustuslikku

suurendamiseks.

J. Bilansipédevajirgsed siindmused

reservkapitali  kasutada osakapitali

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes

avalikustatud.
Lisa 2. Miiiigitulu

EMTAKIi kood 2007 2006
Enda kinnisvara ost ja miiiik 6810 158 620 106 27 436 020
Kinnisvaraalane tegevus 6830 8 899 741 0
Kokku miiiigitulu 167 519 847 27 436 020
Kogu miiiigitulu saadud Eestis.
Lisa 3. Miiiidud toodete kulu

2007 2006
Kinnistu ostuhind 19 702 853 3952 875
Ettevalmistust66d, projektijuhtimine 41207 929 196 145
Projekteerimine 912384 170 591
Veevirgi ja —kanalisatsiooni liitumised 9127 838 0
Elektri liitumised 6 928 985 105 045
Reklaamikulud 222247 44 588
Maksud ja riigilSivud 176 044 14 581
Muud teenused 545761 61 548
Reservi moodustamine 2290961 11943 029
Miiiidud toodete kulu kokku 81 115 002 16 488 402
Eor identification purposes only
. £l @%fxﬁ?’& };@m@

// ””/f/}?//




OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4. Raha
L} 31122007 31.12.2006
s Raha pangakontol 69 426 027 13219 081
3 Raha kokku 69 426 027 13219 081
"]
L Lisa S. Nouded ja ettemaksed
]
] 31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 10 501 694 0
Muud nGuded 131 103 0
intressinduded emaettevdttele (lisa 9) 131 103 0
Ettemaksed teenuste eest 0 4439 338
Nouded ja ettemaksed kokku 10 632 797 4 439 338
Lisa 6. Varud

31.12.2007 31.12.2006
Ldpetamata toodang 52 146 539 39670316
Varud kokku 52 146 539 39 670 316

Lisa 7. Laenukohustused

Tagastatud
31.12.2007 laen 2007 31.12.2006 Intress
Lihigjalised laenud 0 27180000 27180 000 4,5%
emaettevottelt
Laenukohustused kokku 0 27180000 27180000

2007.a. tasuti emaettevottele lihiajaliselt laenult intresse 924 253. Laenu valuutaks on Eesti

kroon.

)

: nl
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Lisa 8. Vélad ja ettemaksed

OU Rae Tehnopark

2007. a. majandusaasta aruanne

31.12.2007 31.12.2006

Vélad tarnijatele 14 119 261 3046 502
Maksuvglad 6204 647 3 148 633
Kdaibemaks 6159 900 3148 633
Maamaks 44 747 0
Muud vélad 14 233 990 11 943 029
Vélad ja ettemaksed kokku 34 557 898 18 138 164

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

OU Rae Tehnopark aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;
b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h. emaettevstja teised tiitred
ja omanikud);
¢) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
d) eespool nimetatud isikute lahedasi perekonnaliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i

nende olulise m&ju all olevaid ettevotteid.

Tehingud emaettevattega

2007 2006
Ostetud teenused 65 408 738 1 805 542
Tagastatud laenu 27 180 000 0
Tasutud laenuintresse 924253 0
Intressinduded emaettevdttele (kontsernikonto intress) 131 103 0
Tehingud emaettevottega kokku 93 644 094 1 805 542
Miiiik sama konsolideerimisgrupi ettevitetele
2007 2006
OU Pérguvilja Soojus teenuste miliik 8 899 741 0
OU Duarte Group kinnisvara miiiik 23 083 400 0
Kokku 31983 141 0

For identification purposes only
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OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega 31.12.2007 31.12.2006
Intressinduded emaettevdttele (kontsernikonto intress) ' 131103 0
Nouded ostjate (OU Pérguvilja Soojus) vastu 10 501 694 0
Laenuvdlg emaettevattele 0 27 180 000
Tasumata arved emaettevdttele 14 101 896 2130539

Lisa 10. Tingimuslikud kohustused

Jaotamata kasum kokku 31.12.2007 seisuga on 97 603 465 krooni. Maksimaalne vdimalik
dividendidena viljamakstav summa on 77 106 737 krooni ning potentsiaalne tulumaksukohustus,

mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on 20 496 728 krooni.

G
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Rae Tehnopark OU osanikule

Oleme auditeerinud Rae Tehnopark OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2007 ning eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale
jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jiglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t69s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vi vigadest
tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi ldbi omandamaks p8hjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sSltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Bige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pbhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldamise alus

31.12.2006 18ppenud majandusaasta kasumiaruandes oli tulude ja kulude periodiseerimise viga, mille m&juna olid
2006. aasta etteydtte tulud Ulehinnatud summas ligikaudu 13 miljonit krooni ning kulud tlehinnatud summas
ligikaudu 12 miljonit krooni. Sama vea tdttu olid 31.12.2006 seisuga ettevdtte kohustused alahinnatud ning ettevétte
omakapital tilehinnatud summas ligikaudu 1 miljon krooni. Meie hinnangul oleks tulnud nimetatud tulusid ja kulusid
kajastada 2007. majandusaastal.

Seisuga 31.12.2006 ettevdtte bilansis kajastatud liihiajalised eraldised summas 12 miljonit krooni oleksid pidanud
kajastuma real ,,V&lad ja ettemaksed”.

A member firm of Ernst & Young Global




Ell FRNST & YOUNG

Miirkusega arvamus

’E Meie arvates, viilja arvatud I8igus ,,Mirkustega arvamuse avaldamise alus™ toodud asjaolude mé&ju raamatupidamise
) aastaaruandele, kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt Rae Tehnopark OU
@) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

E allinn, 10, mai 2008

= Hanno Lipdpere
’E Ernst & Yjpung Baltic AS

A Member of Ernst & Young Global




OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Rae Tehnopark juhatus teeb osanike iildkoosolekul ettepaneku kanda 2007. aasta puhaskasum

85 636 894 krooni eelmiste perioodide kasumite arvele. Dividende mitte jagada.
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OU Rae Tehnopark
2007. a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE LIKMETE ALLKIRJAD 2007. A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame OU Rae Tehnopark 2007.a. majandusaasta aruandes esitatud andmete

digsust.

OU Rae Tehnopark 2007. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tildkoosoleku

poolt 10. mérts 2008, allkirjastamine 10. mérts 2008;
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Osanike nimekiri

OU Rae Tehnopark osanike nimekiri seisuga 31.12.2007

Nr. Nimi Reg.nr Aadress

. Jirvevana tee 9G,
1. AS Merko Ehitus 10068022 Tallinn, 11314
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