


Q VARA AS REKVISIIDID

Majandusaasta algus:
Majandusaasta l6pp:
Registrikood:

Aadress:

Telefon:
Faks:

E-mail:

Interneti kodulehekilg:

Pohitegevused:

Noukogu:
Juhatus:
Audiitor:

1. jaanuar 2008

30. juuni 2008

10907184

Mustamée tee 54

10621 Tallinn

Eesti Vabariik

+372 668 1600

+372 668 1601

info@qvara.ee

www.qvara.ee

Kinnisvaraarendus (EMTAK: 41101)
Ehitus (EMTAK: 41201)

Kinnisvara haldus (EMTAK: 68321)
Ivo Lillepea, Jurgen Jarvik, Tanel Peeters;
Meelis Sokman, Alo Lillepea;

Ernst & Young Baltic AS.

[2]



SISUKORD

Tahtsamad fINANTSNAITAJAT ...ttt a e et h e he e ehs e e st eehe e eae e £ s e e ehe e e h s e ea bt e bt e b e e e e st e bt e ehe e esn e e bt e nneennneenn s 4
2008. aasta esimese poolaasta oluliSIMad SUNAMUSET. ... .coouiiiiiiiiiiie ettt ea et eh e see e s e e e bt e sbe e asneeneenteeaaneenns 5
Ootused 2008. aasta tEISEKS POOIAASTAKS ... ..ccuuiiiiiiuie ittt h et b e h e e eae e e ab e eb e e sbe e ea b e e bt e nbe e ene e e b e e nbeenaneennes 7
(O (o a1 =N o To A = W a1 T TT =T TSP 8
ArendUSPIOJEKIIAE UIBVAATE .......ccueiiiiiiieiee ettt e bt e et et e e h e e e ae e e st e e he e e ae e e es e e Rt e bt e ee et e eneenb e e eaneenneenneeneneenns 9
LR F= VT 53 101 =T 0 LU= PP 12
RaamatupidamiSe VANEAIUANNE .......c...i ittt ettt e et e eteeeaeeeaeeeaseeaheeeheeease e st e eheeeas e e st e She e eas e e st e eReees s e e mbeeebeeemeeenneenneeanneannas 14
Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise vahearuandele ..............cooeiiiiiiiiiiiiiiie e 14
Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise poolaasta aruandele .............ooouiiiuiiiiiiiiiiie ettt 20

131



TAHTSAMAD FINANTSNAITAJAD

KASUMIARUANNE

6k 2008 6k 2007 12k 2007 6k 2008 6k 2007 12k 2007

(tuhandetes) EEK EEK EEK EUR EUR EUR
Avritulud 42 394 133 693 97 973 2709 8 545 6 262
Mudgikaive 41813 57 109 84 166 2672 3650 5379
Arikasum (-kahjum) -8 166 53 232 -78 755 -552 3402 -5 035
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -20 278 36 961 -81 153 -1 296 2 362 -5 189
Emaev. omanike puhaskasumi (- kahjumi) osa -19 705 8578 -73 536 -1 259 548 -4 701

BILANSS

30.06.2008 30.06.2007 31.12.2007 31.06.2008 31.06.2007 31.12.2007

(tuhandetes) EEK EEK EEK EUR EUR EUR
Varad kokku 791 578 869 229 732 378 50 591 55 554 46 808
Kohustused kokku 639 674* 532 381 562 509 40 883" 34 025 35 951
Omakapital kokku 151 904** 336 848 169 869 9 708** 21 529 10 857
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 101 645*** 263 281 120 667 6 496" 16 827 7712
Vahemusosalus 50 259 73 567 49 202 3212 4702 3145

* Koos OU Q Capital poolt antud allutatud laenuga, mis 27.07.2008 konverteeriti omakapitaliks. llma allutatud laenuta on summa 553 674 tuhat

krooni (35 386 tuhat eurot).

** llma omakapitaliks konverteeritud allutatud laenuta. Koos allutatud laenuga on summa 237 904 tuhat krooni (15 205 tuhat eurot).

*** llma omakapitaliks konverteeritud allutatud laenuta. Koos allutatud laenuga on summa 187 645 tuhat krooni (11 993 tuhat eurot).

SUHTARVUD

31.06.2008 31.06.2007 31.12.2007
Arikasumi marginaal -19,3% 39,8% -80,38%
Puhaskasumi marginaal -47,8% 27,6% -80,11%
Varade tootlus -1,0% 6,1% -10,57%
Omakapitali tootlus -8,3% 11,0% -33,65%
Omakapitali osakaal koguvaradest 30,1%" 38,6% 23,19%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,82 2,1 1,22

* Koos aktsiondride poolt investeritud allutatud laenuga

Suhtarvude selgitused

v Arikasumi marginaal = Arikasum / Aritulud kokku

v Puhaskasumi marginaal Aruandeaasta puhaskasum / Aritulud kokku

v Varade tootlus = Arikasum / Aasta keskmised koguvarad

v Omakapitali tootlus = Kasum enne vahemusosalust / Aasta keskmine omakapital

v Omakapitali osakaal koguvaradest = Omakapital kokku / Varad kokku

v' Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kaibevara / Liihiajalised kohustused



2008. AASTA ESIMESE POOLAASTA OLULISIMAD SUNDMUSED

Aktsionaride poolne tdiendav omakapitali investeering

Vastavalt 7. aprillil 2008 16ppenud vdlakirjainvestorite haaletuse tulemustele andsid investorid Q Vara'le loa Terminal No. 11
logistikapargi arendamiseks taiendava kapitali kaasamise kohta ja néustusid Q Vara ettepanekuga anda ettevottele aega 2008.
aasta 30. juunini omakapitali osakaalu vdlakirjaemissiooni tingimustes néutud maaraga vastavusse viimiseks. Samuti andis Q Vara
omanik OU SLProductions 24. mértsil 2008 kinnituse vajadusel tdiendava kapitali investeerimise kohta.

25. juunil 2008 séimisid Q Vara ja OU SLProductions tiitarettevote OU Q Capital laenulepingu, mille kohaselt andis OU Q Capital
AS'le Q Vara koikidele Q Vara kohustustele allutatud laenu 86 000 tuhat krooni. Taiendavat kapitali kasutatakse olemasolevate
kohustuste tasumiseks ning likviidsuspuhvri tekitamiseks. Kohe peale laenulepingu allkirjastamist alustati allutatud laenu
omakapitaliks konverteerimist. 27. juulil 2008 kantigi ariregistrisse sisse AS Q Vara aktsiakapitali suurendamine 8 600 tuhande
krooni vorra 190 111 tuhande kroonini, mis tdhendab, et aruande valja andmise hetkeks on kohustuste maht 30. juuni bilansiga

vorreldes 86 000 tuhande krooni vorra vaiksem ning omakapital sama summa vorra suurem.

Vastavalt Q Vara AS aktsionaride otsusele emiteeriti OU’le Q Capital 860 tuhat uut aktsiat nimivaartusega 10 krooni ja tilekursiga 90
krooni aktsia kohta ehk Q Vara aktsiakapital suurenes kokku 8 600 tuhande krooni vorra ja llekurss suurenes 77 400 tuhande
krooni vérra. Tehingu tulemusena omandas OU Q Capital kokku 4,5% AS Q Vara aktsiakapitalist.

Peale omakapitali suurendamist on Q Vara poolt téidetud volakirjaemissiooni tingimustes ndutud 30% suurune omakapitali maara
ndue. Kuna allutatud laen konverteeriti omakapitaliks alles juulis, siis 6 kuu vahearuande bilansis oli aktsiondride poolt investeeritud
summa registreeritud allutatud laenuna. Seega bilanssi analltiisides tuleb omakapitali osakaalu arvestamiseks liita omakapitalile ka
allutatud laen.

Arikulude vahenemine

Q Vara poolt 2007. aasta teises pooles alustatud kulude véhendamine t6i 2008. aasta esimeses poolaastas esimesed tulemused.
Ettevotte arendusega seotud kulude ja lldkulude (kasumiaruandes: arenduse otsekulud, arenduse Uldhalduskulud, turustuskulud,
halduskulud ja muud &rikulud) summa oli 12 066 tuhat krooni. 2007. aastal oli keskmine poolaasta samade kulude summa 25 103
tuhat krooni ehk 2008. aasta esimeses poolaastas olid need kulud vahenenud 51,9%. Kulude vahenemine tulenes todtajate arvu
vahendamisest ning erinevate tegevuskulude alandamisest Eestis ja Latis. Samal ajal on Leedu arendus- ja Uldkulud seoses sealse
Uksuse Ules ehitamisega vorreldes eelmise aasta sama perioodiga tousnud ehk kulude protsentuaalne alanemine oli Eestis ja Latis
Kontserni keskmisest suurem.

Jonathan'’i projekti mlik

28. martsil 2008 s6Imis Kontserni kuuluv Léati ettevote SIA Quality Nami peale positiivse tulemusega |6ppenud investorite poolset
projekti due diligence’i SIA’ga Jonathan ostu-mulgi lepingu, mille kohaselt mitb SIA Quality Nami Riias Maskavase tanaval asuva
kinnistu (28 443 ruutmeetrit) koos Jonathan'i arendusprojektiga. SIA Jonathan esindab Hollandi péaritoluga kinnisvarainvestoreid.
Kokku lepitud projekti mitgihind on 186 976 tuhat krooni.

Tehingu I6pliku joustumise eeldusteks on positiivne tehnilise projekti audit ja positiivne kohtuotsus kinnistu detailplaneeringu
vaidluse osas (edaspidi ,Eeldused”). Kaimas oleva kohtuasja algatas Lati Seim, kes kaebas Riia linnavalitsuse Maskavase téanav
264 kinnistu detailplaneeringu kinnitamise eest konstitutsioonikohtusse. Nimetatud kohtuvaidlus kéib kolmandate isikute vahel. SIA
Quality Nami on detailplaneeringu taotlemisel jarginud koiki Lati Vabariigis kehtivaid seaduseid ning saanud koik detailplaneeringu
kehtestamiseks vajalikud kooskolastused. Tanaseks teada oleva info ja juristide poolt antud hinnangute baasil hindab Q Vara

juhatus kohtuasja pikkuseks umbes kuus kuud peale mida toimub kohe kinnistu mudgitehingu I6plik vormistamine.
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Tehingu summa laekub midjale osade kaupa. Esimene osa suurusega 140 819 tuhat krooni tasutakse viie péeva jooksul peale
Eelduste taitumist. Teine osa suurusega 30 511 tuhat krooni tasutakse kaks kuud pérast Eelduste taitumist. Kolmas osa suurusega

15 665 tuhat krooni tasutakse viie paeva jooksul parast projekti ehitusloa esitamist ostjale.

Teises kvartalis [6petati hoone projekteerimine ning alustati tehnilise projekti auditiga. Tehnilise projekti auditi |6petamine ja

kohtuinstungid on planeeritud kolmandasse kvartalisse.

Terminal No. 11 projekti kapitali kaasamine

AS Q Vara (edaspidi “Q Vara”) alustas 2007. aasta viimases kvartalis labirdakimisi Saksa ettevottega HIH Global Invest GmbH
(edaspidi “HIH”) Terminal No. 11 projekti tdiendava omakapitali kaasamiseks (Q Vara’le ja HIH'le Ghiselt on edaspidi viidatud
kui "Pooled”). HIH Global Invest GmbH kuulub M. M. Warburg & CO KGaA gruppi, mis on Saksamaa suuruselt teine
mittenoteeritud pank. HIH tegeleb kinniste investeerimisfondide asutamisega ning nendesse Saksa vaikeinvestoritelt kapitali
kaasamisega.

Peetud labiraakimiste tulemusena sélmisid Pooled 3. martsil 2008 kavatsuste protokolli, mille eesmérgiks on reguleerida Poolte
kavatsus Terminal No. 11 projekti Ghiseks arendamiseks ning kinnitada Poolte valmisolekut teha mélemapoolseid jdupingutusi
koostd6 I6plikuks vormistamiseks 7. aprilliks 2008 (kavatsuste protokolli kehtivuse ajaks méaarati 7. mai 2008). Aprilli alguses
leppisid pooled kokku labiraakimiste perioodi pikendamise kuni kavatsuste protokolli kehtivuse aja I6puni. Aprilli I6puks oli
l6petatud HIH poolne projekti audit ning jatkati osanike lepingu labiraakimistega. Tulenevalt vadga pohjalikust investorite
poolsest analliisist on projekti investorite poolne anallils ndudnud esialgu planeeritust pikemat aega. Ténase teadmise juures
on tehing plaanis I6petada kdesoleva aasta augustis-septembris.

Grupi likvidsus

Tulenevalt viibinud kapitali kaasamise tehingust Terminal No. 11 projektis tekkis Q Vara tiitarettevéttel OU’'l Q Ehitus (kelle
suurimaks kaimasolevaks projektiks on hetkel Terminal No. 11) 2008. aasta teises kvartalis maksehaireid maksuameti ja tarnijate
ees. Nimelt prognoosis Q Vara juhatus kevadel labirdakimiste I6ppu ning tulenevalt sellest liiguti edasi ka arendustegevusega.
Téaiendavast investorite poolsest analuUsist tulenevalt ei joutud hankijate seatud mahksetahtaegadeks I6pliku investeeringuni ning
tekkisid maksehaired, mida muudest rahavoogudest kohe katta ei dnnestunud. Vaatamata Terminal No. 11 projekti investeeringu
venimisele o6nnestub volgnevused tasuda kolmanda kvartali alguses, milleks vajalikud vahendid saadi aktsionaride poolt

ettevottesse taiendavalt investeeritud vahenditest.
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OOTUSED 2008. AASTA TEISEKS POOLAASTAKS

Lisaks juulis toimunud kapitali laiendamisele on 2008. aasta teise poolaasta eesmargiks Terminal No.11 projekti kapitali
kaasamise tehingu ja Jonathan’i projekti midgitehingu I6pule viimine, mille abil vahendatakse kallite kohustuste mahtu (l&bi
selle olulisel mé&aral ka finantskulusid) ning suurendatakse ettevétte likviidsust. Selle tulemusena tduseb omakapital oodatavalt
2008. aasta I6puks 40%-ni koguvaradest. Vottes arvesse ka 2007. aastal 1abi viidud bilansi korrastamist (varade allahindlused,
mille tulemusena on varad reaalses turuhinnas), on oodatavalt Q Vara 2008. aasta |6puks tugevas seisus ning ettevote on
valmis tegema uusi investeeringuid.

Kuna Q Vara vdlakirjade lunastamise tédhtaeg saabub 2009. aasta jaanuari esimeses pooles, on ettevotte juhatus sellega juba
t66d alustanud. Téapsemat infot lunastamise kohta annab Q Vara bérsististeemi kaudu teise poolaasta jooksul.
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ORGANISATSIOON JA INIMESED

PERSONAL

2008. aasta teise kvartali I6pus oli Q Vara grupi to6tajate arv 84. Vorreldes esimese kvartali seisuga kasvas td6tajate arv 6 vorra. 4
uut inimest voeti t66le ehitusega tegelevatese ettevotetesse ja ks UAB Q Vara'sse Leedus. Q Varas solmiti Ghe t66votulepinguga
inimesega t66leping. Kontserni té6tajate arv ettevotete ja riikide 16ikes on esitatud jargmises tabelis (sulgudes on toodud inimeste
arv 2007. aasta I6pu seisuga).

Q Vara Q Design Q Estate Q Vara Q Ehitus Q Buve Q Haldus Kokku
Eesti 11 (11) 4 (4) 36 (36) 5 (4) 56 (55)
Lati 8 (11) 15 (16) 23 (27)
Leedu 5 (5) 5 (5)
Kokku 84 (87)

MUUTUSED KONTSERNI JUHTIMISES

Q Vara kontserni juhtimises tehti 2008. aasta teises kvartalis mitu olulist muudatust. Vastavalt SIA Q Estate ja SIA Zebru osanike
poolt 2. aprillil. 2008 vastu voetud otsustele kutsuti ettevotete juhatustest tagasi Sarmite Sazoncika. Uueks juhatuse likmeks valiti
molemas ettevottes Alo Lillepea.

Vastavalt AS Q Vara ndéukogu poolt 23. aprillil 2008 vastu voetud otsusele kutsuti AS Q Vara juhatusest tagasi Andre Poopuu.
Andre Poopuu kutsuti tagasi ka OU Q Haldus ja AS Maakri City juhatustest.

25. aprillil 2008 otsustas Q Vara AS aktsionaride uldkoosolek kutsuda AS Q Vara néukogu esimehe kohalt tagasi Alo Lillepea ning
valis uueks néukogu liikmeks Tanel Peeters’i. Tanel Peeters on hetkel OU Q Capital juhatuse lige, AS Vaatsa Agro ndukogu liige ja
AS Fotoluks ndukogu liige. Aastatel 2005-2006 oli Tanel Peeters Q Vara juhatuse liige. Samal paeval (25. aprillil 2008) toimunud Q
Vara ndukogu koosolekul valiti uueks néukogu esimeheks Ivo Lillepea ning Q Vara uueks juhatuse likmeks Alo Lillepea. Seega
kuuluvad aprilli 16pu seisuga Q Vara juhatusse Meelis Sokman (juhatuse esimees) ja Alo Lillepea ning Q Vara néukogusse Ivo
Lillepea (ndukogu esimees), Tanel Peeters ja Jlrgen Jarvik.
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ARENDUSPROJEKTIDE ULEVAADE
KIRSIAIA KOLMIKMAJAD

Asukoht: Viimsi vald, Eesti | Segment: Elamu, kérgem | Arendus: Ridaelamud | Periood: 2006-2007 | Maht: 3 305 m®

Luhitutvustus: Elamuarendusprojekt, milles arhitektuuri, relieefse maapinna ja labimdeldud haljastuse kombineerimise tulemusena
luuakse peresobralik ja nauditav elukeskkond. Hoonete paigutamisel kruntidele on jélgitud asendit paikese suhtes ning elanike
privaatsust. Ridaealamuboksidele on omased valguskullasus, praktiline ja labiméeldud pinnakasutus ning véimalus nautida rodult
looduse ilu ja Tallinna linna siluetti. Valida saab juba valmis kvaliteetse siseviimistlusega boksi voi viimistlust vajava boksi vahel.

Mulk: 2008. aasta teises kvartalis miidi kaks Kirsiaia majaosa. Kokku oli 2008. aasta esimese kvartali 16pu seisuga maddud 19
majaosa (30-st).

KIRSIAIA KRUNDID

Asukoht: Viimsi vald, Eesti | Segment: Elamu, kdrgem | Arendus: Eramukrundid | Periood: 2006-2007 | Maht: 23 219 m?

LUhitutvustus: Kirsiaia eramukruntide projekt on hetke turusituatsioonis ks vaheseid krundiarendusi Viimsis, millel on olemas koik
trassid, liitumised, asfaltkattega tee ja tAnavavalgustus. Juba tana on kruntidele rajatud osaline haljastus — kuusepuud, viirpuuhekid,
pihlakad ja madalad kirsipuud. Krundid asetsevad reljeefsel alal, kust on hea vaade Tallinna linna panoraamile.

Muik: 2008. aasta teises kvartalis kruntide osas uusi milgitehinguid ei sélmitud. Kruntide miitik on Q Vara varasemate kogemuste
baasil sesoonne ning aktiivsem huvi on kruntide vastu pigem talvel ja varakevadel, mil ostetakse krunte selleks, et kevadel ehitama
hakata.

TAEVASMAA

Asukoht: Harku vald, Eesti | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: Galerii- ja ridaelamud | Periood: 2007-2009 | Maht: 32 137 m®

Luhitutvustus: Taevasmaa nimi tuleneb projekti kahest arhitektuurselt vaga esinevast osast (ridaelamud — taevas ja galeriielamud —
maa), mis sulandatakse Uhtseks ja ilusaks terviklikuks keskkonnaks. Tabasalu kiilje all asuval elukeskkonnal on juba tana vaartus
looduse ja privaatsuse ndol. Q Vara arendab sellesse keskkonda madala soetamise ja haldamise kuukuluga praktilise
planeeringuga galeriikorterid ja ridaelamud. Elamute Gmbruse loomisel peetakse kdige olulisemaks TERVISIlikku ja TERVIKlikku
elustiili, mida toetavad vaikese Kkorterite arvuga elamud, spordirajatised, manguvéljakud, haljasalad, mangupark ja lasteaed.
Elamute valjaté6tamisel on vaga tahtsaks peetud pindade ergonoomilisust ja praktilisust (esikukapid, k66gimddbel jne).

Taevasmaa projekti osas 2008. aasta esimeses poolaastas uusi arenguid ei toimunud.

TERMINAL NO. 11

Asukoht: Rae vald, Eesti | Segment: Ari, keskmine | Arendus: Laohooned | Periood: 2007-2009 | Maht: 42 000 m?

Luhitutvustus: Projekti raames arendatavad laopinnad on suunatud vaikese ja keskmise suurusega ettevotetele, kellele on oluline
laopinna optimaalne suurus, laopinna ja kontoripinna Uhine asukoht, vaga head té6tingimused té6tajatele ja efektiivne laohaldus.
Laopindade kontseptsiooni valjatddtamisel on oluliseks peetud uue laopinna omaniku igakuiste laenumaksete suurust ja saastlikke
halduskulusid. Paindlikkuse tagamiseks on Q Vara valmis klientidele pakkuma ka téiesti individuaalseid lahendusi, mis hélmab
kliendi vajadiustele vastava spetsiifilise lao- voi logistikakeskuse arendamist avatud projektijuhtimise lepingu pohiméttel.
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Arendus: Tallinna lahedal asuva Terminal No. 11 laopargi esimese hoone ehitus joudis 2008. aasta esimese kvartali 16puks
|6ppfaasi ning alustati sisetdddega. Siset6dd jatkusid teises kvartalis. Tulenevalt tdiendava investeeringu viibimisele likkus edasi ka
mitmete ehitustédde I6petamine ning kommunikatsioonitrasside ja esimese laohoone I6petamine jaid kolmandasse kvartalisse.

Mudk: 2008. aasta teise kvartali [6puks oli miitidud kaks laoboksi. Laobokside mlugi juures tuleb arvestada sellega, et kuna vaike-
ja keskmise suurusega ettevotete jaoks on tegemist suure investeeringuga, on labirdakimiste protsess suhteliselt pikaajaline. Paljud
kliendid on huvi tundnud pigem jargmiste lachoonete vastu, milles plaani jérgi saavad senise ca. 500 ruutmeetriste bokside asemel
olema ca. 300 ruutmeetri suurused boksid. Kohe kui jargmiste laochoonete ehitust on alustatud saab potentsiaalsete klientidega
hakata eellepinguid s6lmima.

Seoses uute investoritega labiraakimiste alustamisega peatati ajutiselt kruntide miilik 2007. aasta I6pus, kuna kaasinvestorite huvi
on kogu ala Uhtne arendamine laopindadeks. Seega 2008. aasta esimeses kvartalis uusi krundimltgi tehinguid ei s6Imitud. Uutelt
investoritelt tdiendava kapitali kaasamise tehingut on kirjeldatud k&esoleva aruande lehekiiljel 6.

MAAKRI

Asukoht: Tallinn, Eesti | Segment: Elamu / Ari, kérge | Arendus: Kérghooned | Periood: - | Maht: -

Liihitutvustus: Q Vara omab sidusettevétte (OU Stansfield) kaudu Tallinna kesklinnas nn. Maakri kvartalis kahte kinnistut. Piirkonda
on linna esialgsete plaanide kohaselt kavas rajada kérghoonete piirkond &ri- ja elamispindadega.

Arendus: Aasta alguses kinnitas Tallinna linnavalitsus kérghoonete teemaplaneeringu, mis maaras Maakri piirkonna hoonete
kérguseks 140 meetrit. Negatiivse uudisena maérati ka kvartalis ehitustihedus, mis on ménevorra madalam kui eeldatud. Nendel
eeldustel alustas projekti meeskond ka projekti arhitektuurikonkursi ette valmistamist. Kolmandas kvartalis on plaanib AS Maakri
City alustada arhitektuurikonkursi teise etapiga. Arhitektuurikonkurss viiakse Iabi koos Arhitektide liiduga.

SILUKALNI

Asukoht: Pinki kiila, Lati | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: Paaris- ja ridaelamud | Periood: 2005-2009 | Maht: 8 525 m®

LUhitutvustus: Mannimetsa &ares asuv elamurajoon, mis oma linnalahedusega on ideaalne kodu peredele. Paaris ja ridaelamutes
on kokku 72 majaosa.

Arendus: Kuigi esimese kvartali I6pus prognoosis Q Vara juhatus kuue majaosa valmimist valmis teises kvartalis ks kolme
korteriga ridaelamu, mis anti klientidele Ule. Siiski on teine kolme korteriga ridaelamu I6pusirgel ning antakse Ule kolmandas
kvartalis. Lisaks on kdimas veel kolme maja ehitus, millest kaks on kaetud uute miugilepingutega. Uute mlugilepingutega miudud
korterid toodavad projektile juba positiivset marginaali (2005. aastal milidud ja niitid valmivate korterite puhul on marginaal 0 (null),
kuna ehitushinna ja esialgu klientidega kokku lepitud mitgihinna vahest tekkiv kahjum kanti 2007. aastal maha).

Muuk: Lisaks Ule antavatele, juba varem mitdud majaosadele, tekitas valmiv arendus uut huvi klientide seas ning 2008. aasta
aprillis solmiti kaks uut mudgitehingut. Kuna projektis on praegusel hinnatasemel naha korralikku ndéudlust aktiviseeritakse
suveperioodil ehitus- ja turundustegevust.

365

Asukoht: Jurmala, Lati | Segment: Elamu, kérge | Arendus: Korterelamu | Periood: 2006-2009 | Maht: 2 730 m?

Luhitutvustus: Hinnatud rajoonis - Jurmalas asuv stiilne korterelamu on projekteeritud Léti tipparhitektuuribiiroo SIA Silis, Zabers &
Klava poolt. Hoones on kolmkiimmend 60-160 m? eksklusiivset korterit.

Kuna teises kvartalis ei 6nnestunud projekti miik oodatud tempoga, aeglustati ka ehitusprotsessi I6petamist, et valtida liigset
kapitalikulu ebakindlas turuolukorras. Teise kvartali [bpuks valmis suurem osa fassaadist ning jatkusid siset66d.
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JONATHAN

Asukoht: Riia, Lati | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: Korterelamu | Periood: 2007-2011 | Maht: 30 575 m?

LUhitutvustus: Korterelamu Riias Daugava joe kaldal, 15 minutilise autosdidu kaugusel kesklinnast. Projekti teeb eriliseks hoone
sisehoovis asuv tiik paadisildadega, millest on kanali kaudu paas otse joele.

Arendus: 2008. aasta teises kvartalis I6petati hoone projekteerimine ning alustati tehnilise projekti auditiga. Peale tehnilise projekti
valmimist jatkub projekt ehitusloa taotlemisega (vt. ka peatlkki "2008. aasta esimese poolaasta olulisemad stindmused”).

TROPHY

Asukoht: Vilnius, Leedu | Segment: Elamu, kérge | Arendus: Korterelamu | Periood: 2007-2009 | Maht: 2 340 m?

Lihitutvustus: Trophy (Trofee) arendusprojekti raames rajab Q Vara Kontsern Vilniuse kesklinna lahedal asuvasse Zverinase
linnaossa 4 kordse 2 300 m® suuruse korterelamu. Joukamale keskklassile suunatud korterite suurus jaab vahemikku 55-120 m?
ning on korge viimistluskvaliteedi tasemega.

Arendus: 2008. aasta teise kvartali esimeses pooles alustati Trophy projekti ehitusega. Kvartali jooksul I6petati mullatééd ning
hoonet toestava vaivindamendi rajamine. Alustati maa-aluse parkla rajamist.

Mulk: 2008. aasta esimeses kvartalis alla kirjutatud broneerimislepingud vormistati teises kvartalis ostu-mutgi lepinguteks ning
kliendid alustasid esimeste sisemaksete tegemist. Teise kvartali I6puks jouti ka kolme uue voladigusliku lepingu s6lmimiseni, peale
mida on 31 korterist mitidud 9. Lisaks on kahe korteri osas sélmitud broneerimislepingud ehk kokku on kliendilepingutega kaetud
kolmandik korteritest.
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FINANTSTULEMUSED

ARITULUD

Q Vara 2008. aasta kolme kuu konsolideeritud &ritulude suurus oli 42 394 tuhat krooni. 2007. aasta vorreldaval perioodil oli &ritulude
suuruseks 133 693 tuhat krooni. 2008. aasta esimese poolaasta vaiksem aritulude maht tulenes sellest, et
kinnisvarainvesteeringute imberhindluseid ei tehtud. Arituludest 41 813 tuhat krooni moodustas miiligitulu (2007 6k: 57 109 tuhat
krooni) ning 581 tuhat krooni muud &ritulud (2007 6k: 3 097 tuhat krooni). 2007. aasta esimeses poolaastas lisandus muatgitulule ja

muudele arituludele veel kinnisvarainvesteeringute tmberhindlustulu 73 487 tuhat krooni.

Kokku vahenesid aritulud vorreldes 2007. aastaga 68,3% ning mulgitulud 26,8%. Oluliselt vaiksemad é&ritulud on tingitud sellest, et
2008. aastal ei tehtud kinnisvarainvesteeringute imberhindluseid. Vorreldes 2007. aasta I6pus tehtud prognoosidega jai Eesti ja
Lati arenduste milgikdive oodatust madalamaks. Seevastu Leedus jatkus edukas mulk (kdibesse jouab muugitulemus projekti
valmimise jarel, kui korterid klientidele Ule antakse) ning solmiti kolm uut ostu-milgi lepingut, peale mida on 30 korteriga majas
mutdud kolmandik korteritest.

ARIKULUD

Q Vara poolt 2007. aasta teises pooles alustatud kulude vahendamine t6i 2008. aasta esimeses kvartalis esimesed tulemused.
Ettevotte arendusega seotud kulude ja lldkulude (kasumiaruandes: arenduse otsekulud, arenduse Uldhalduskulud, turustuskulud,
halduskulud ja muud &rikulud) summa oli 12 066 tuhat krooni. 2007. aastal oli keskmine poolaasta samade kulude summa 25 103
tuhat krooni ehk 2008. aasta esimeses poolaastas olid need kulud vahenenud 51,9%. Kulude vahenemine tulenes tédtajate arvu
vahendamisest ning erinevate tegevuskulude alandamisest Eestis ja Latis. Samal ajal on Leedu arendus- ja Uldkulud seoses sealse
Uksuse Ules ehitamisega vorreldes eelmise aasta sama perioodiga tdusnud ehk kulude protsentuaalne alanemine oli Eestis ja Latis
Kontserni keskmisest suurem.

ARIKASUM

2008. aasta esimese poolaasta arikahjum oli 8 166 tuhat krooni. 2007. aasta esimese poolaasta arikasumi suuruseks oli 53 232
tuhat krooni. Kasumi vahetumine kahjumi vastu tulenes sellest, et 2008. aastal ei tehtud kinnisvarainvesteeringute imberhindluseid
samas kui 2007. aasta esimese poolaasta (imberhindluste summa oli 73 487 tuhat krooni. Umberhindluseid arvestamata vahenes

2008. aasta esimese poolaasta arikahjum vorreldes 2007. aasta esimese poolaastaga 59,7%.

Positiivse tulemuse saavutamiseks vahendatakse tulevastes kvartalites taiendavalt kulusid ja mudetakse grupi struktuur
maksimaalselt chukeseks. Olulisem tulemuse paranemine tuleb eeldatavalt aga mutgikaibe ja brutokasumi kasvust, kuna alates
kolmandas kvartalis jouavad lisaks Kirsiaia ja Silukalni projektidele kaibesse Terminal No. 11 laopinnad ning 365 projekti korterid
(varasemalt oodatud Terminal No. 11 laopindade valmimine teises kvartalis likkus tulenevalt tdiendavate investeeringute viibimisest

kolmandasse kvartalisse).

FINANTSTULUD JA -KULUD

Neto finantstulemus oli 2008. aasta esimeses poolaastas -12 112 tuhat krooni. Intressikulud moodustasid sellest 14 480 tuhat
krooni. 2007. aasta keskmine poolaasta intressikulu suurus oli 20 334 tuhat krooni ehk 2008. aasta esimese kvartali intressikulu on
vorreldes 2007. aasta keskmisega 28,8% madalam. Intressikulude vahenemine tulenes 2007. aasta korge intressiga laenude
osalisest tagastamisest 2007. aasta viimases kvartalis. Vastavalt varasemates aruannetes avaldatud prognoosidele vahenevad Q
Vara Kontserni finantskulud 2008. aastal oluliselt ning olulisemad muutused realiseeruvad oodatavalt alates kolmandast kvartalist.
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NETOTULEMUS

Kontserni 2008. aasta kuue kuu konsolideeritud netokahjumi suuruseks oli 20 278 tuhat krooni, millest emaettevotte aktsionaride
osa on 19 705 tuhat krooni. 2007. aasta vorreldaval perioodil oli Kontserni netokasum 36 961 tuhat krooni, mis sisaldas
kinnisvarainvesteeringute imberhindluseid mahus 73 487 tuhat krooni.

LAENUD

Saadud lihi- ja pikaajaliste laenude ning emiteeritud volakirjade maht oli 2008. aasta esimese poolaasta I16pus 435 507 tuhat krooni.
2007. aasta samal perioodil oli samade kohustuste summa 381 383 tuhat krooni ja 2007. aasta |6pu seisuga 477 587 tuhat krooni.
Laenude mahu suurenemine oli pohjustatud peamiselt arendusprojektide ehituslaenu jaagi suurenemisest. Toodud laenusummad ei
sisalda OU Q Capital poolt antud allutatud laenu summas 86 000 tuhat krooni, mis seisuga 27.07.2008 konverteeriti omakapitaliks.

BILANSISTRUKTUUR

Q Vara 2008. aasta esimese poolaasta I6pu seisuga oli omakapitali suuruseks 151 904 tuhat krooni, kuid lisades sellele OU Q
Capital poolt ettevottese investeeritud allutatud laenu summas 86 000 tuhat krooni (mis konverteeriti 27. juulil 2008 omakapitaliks)
on omakapitali summa kokku 237 904 tuhat krooni. Varade maht sama seisuga oli 791 578 tuhat krooni ehk omakapital moodustas
30,1% kogu varadest (koos OU Q Capital poolt investeeritud allutatud laenuga). Q Vara jatkab t66d varasemates aruannetes ja
bérsiteadetes avaldatud plaanile omakapitali osakaalu suurendamisele suunatud tegevustega, millest peale Q Vara omanike poolt
tanaseks tehtud taiendava omakapitali investeerimingut on Terminal No. 11 projekti tdiendava kapitali kaasamine ja Jonathan’i
projekti mulgist laekuvate vahendite abil laenude vahendamine.
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RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekilgedel 15 kuni 26 toodud Q Vara AS 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise 6 kuu vahearuande

koostamise digsust ja taielikkust
Juhatus kinnitab, et:

1. vahearuande koostamisel kasutatavad raamatupidamise arvestuspohimdtted ning teabe esitusviis on kooskélas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega nagu need on vastuvoetud Euroopa Liidu poolt;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3.  kontserni kuuluvad &ritihingud on jatkuvalt tegutsevad ettevotted.

Meelis Sokman Alo Lillepea

Juhatuse esimees Juhatuse liige
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Lisad 6k 2008 6k 2007 6k 2008 6k 2007
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Aritulud
Madgitulu 2 41813 57109 2672 3 650
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 0 73 487 0 4697
Muud aritulud 581 3097 37 198
Aritulud kokku 42 394 133 693 2709 8 545
Arikulud
Ehituskulud -38 494 -40 780 -2 460 -2 606
Arenduse otsekulud -1 316 -14 076 -84 -900
Arenduse Uldhalduskulud -6 501 -16 966 -415 -1 084
Turustuskulud -1 799 -3 904 -115 -250
Halduskulud -2 314 -1779 -148 -114
Muud arikulud -136 -2 256 -9 -144
Arikulud kokku 5 -50 560 -79 761 -3 231 -5 098
Arikasum -8 166 53 932 -522 3447
Finantstulud ja kulud
Intressitulud 2676 556 171 36
Intressikulud -14 480 -17 276 -925 -1 104
Kahjum valuutakursi muutusest -416 -27
Muud finantstulud/kulud 108 20 7 1
Finantstulud ja-kulud kokku -12112 -16 700 -774 -1 067
Maksueelne kasum -20 278 37 232 -1 296 2 380
Edasilikkunud tulumaks -211 -13
Kinnisvaramaks -60 -4
Aruandeaasta kasum -20 278 36 961 -1 296 2 362
Emaettevotte osanike osa kasumist -19 705 8578 -1 259 548
Vahemusosaluse osa -573 28 383 -37 1814
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

30.06.2008 31.12.2007 30.06.2008  31.12.2007
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Varad
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 3457 11 831 221 756
Muugiootel kinnisvarainvesteering 181 058 183 102 11 572 11 702
N6uded ostjate vastu 24 659 14 802 1576 947
LUhiajalised laenunduded 34 441 30 605 2201 1956
Muud lhiajalised néuded 87 557 849 5596 59)
Intressinbuded 5748 3254 367 208
Ettemaksed 12 990 1 509 830 96
Maksude ettemaksed 10 753 687
Kinnisvara mitgiks 395 647 428 913 25 286 27 413
Kaibevara kokku 745 557 685 618 47 650 43 820
Pohivara
Pikaajalised laenunduded 186 186 12 12
Sidusettevétted 31 360 318839 2 004 2003
Materiaalne péhivara 8 894 9 654 568 617
Immateriaalsed varad 5 581 5 581 357 356
Pohivara kokku 46 021 46 760 2941 2988
Varad kokku 791 578 732 378 50 591 46 808

Jatkub jargmisel lehel
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KONSOLIDEERITUD BILANSS (JATKUB)

Lisad 30.06.2008 31.12.2007  30.06.2008 31.12.2007
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Kohustused ja omakapital
Luhiajalised kohustused
Saadud luhiajalised laenud 9 322 627 375 861 20 620 24 022
Kapitalirendikohustus 242 718 15 46
Ostjate ettemaksed 9816 7723 627 494
Vélad hankijatele 49 644 34 383 3173 2197
Volad to6votjatele 3242 3186 207 204
Intressivélad 14193 10 952 907 700
Maksuvélad 3487 3398 223 217
Garantiikohustused 96 159 6 10
Kohustus ehitusettevotte kliendi ees 6 306 0 403 0
Luhiajalised kohustused kokku 409 653 436 380 26 182 27 890
Pikaajalised kohustused
Saadud pikaajalised laenud 9 34 647 23493 2214 1502
Muud pikaajalised volad 6 862 0 439 0
Valjaantud vélakirjad 10 78 233 78 233 5000 5000
Kapitalirendikohustus 1471 1 341 94 85
Edasillkkunud tulumaksukohustus 22 808 23 062 1458 1474
Pikaajalised kohustused kokku 144 021 126 129 9 205 8 061
Allutatud laen 11 86 000 5496
Kohustused kokku 639 674 562 509 40 883 35 951
Omakapital
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital
Osakapital 181 511 181 511 11 601 11 601
Reservid 7 361 7 361 470 470
Realiseerimata kursivahed -851 126 -54 8
Jaotamata kasum -86 376 -68 331 -5 520 -4 367
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital kokku 101 645 120 667 6 496 7712
Vahemusosaluse osa 50 259 49 202 3212 3145
Omakapital kokku 151 904 169 869 9708 10 857
Omakapital ja kohustused kokku 791 578 732 378 50 591 46 808
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

6k 2008 6k 2007 6k 2008 6k 2007
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Rahavood éritegevusest
Puhaskasum/kahjum -20 278 36 961 -1296 2362
Ettevotete Uhinemisest tingitud firmavaartuse muutus 0 -2 886 0 -184
Valuutakursist tingitud varade ja kohustuste muutus 0 383 0 1
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus 0 -72 437 0 -4 653
Kinnisvara imberklassifitseerimine varudesse 0 100 256 0 6 408
Muutused titarev. imberklassifitseerimine sidusev.-ks -54 741 0 -3 499 0
Kasum/kahjum finantsinvesteeringu mudgist 0 0 0 0
Péhivara kulum, maha kandmine ja allahindlus 760 -649 49 -41
Intressitulu -2 676 -939 -171 -60
Intressikulu 14 480 6 873 925 439
Realiseerimata kursivahed 813 0 52 0
Edasillkkunud tulumaksukohustuse muutus 0 144 0 9
Muutused kéibevaras ja kohustustes
Ostjatelt laekumata arvete muutus*® -9 857 -32918 -630 -2 104
Noude ja kohustuse muutus ehitusettevotte kliendile 6 306 0 403 0
Muude lUhiajaliste nbuete muutus -708 -7 130 -45 -456
Ettemaksete muutus -11 481 16 156 -734 1033
Varude muutus 33 266 -132 734 2126 -8 483
Ostjate ettemaksete muutus 2093 2793 134 179
Hankijatele tasumata arvete muutus 15 261 -2 432 975 -155
Maksude ettemaksete ja maksuvolgade muutus 10 842 7788 693 498
Vélad tédvotjatele muutus 56 38 4 2
Garantiikohustused -63 0 -4 0
Muude pikaajaliste volgade muutus 6 862 59 723 439 3817
Rahavood éritegevusest kokku -9 065 -21 730 -579 -1 389
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu lisandumine ettevotte soetamisel 0 -50 430 0 =) 228
Investeeringu miuk 0 26 320 0 1682
Pohivara soetamine 0 -4 216 0 -269
Antud laenud -10 192 0 -651 0
Antud laenude tagasimaksed 6 356 53 992 406 3 451
Saadud intressid 182 0 12 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -3 654 25 666 -234 1640
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 27 227 0 1740 0
Saadud laenude tagasimaksed -11 297 -585 =722 B
Kapitalirendi tagasimaksed -346 -1562 -22 -100
Makstud intressid -11 239 0 -718 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 4 345 -2 147 278 -137
Rahavood kokku -8 374 1789 -535 114
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11 831 1116 756 71
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 3457 2 905 221 186
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 374 1789 -535 114
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuhandetes EEK) Emaettevotte aktsionaridele kuuluv omakapital

Aktsia- Reserv- Jaotamata Vahemus-

kapital kapital Kursivahed kasum Kokku osalus Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 73 511 7 361 177 166 861 247 910 48 688 296 598
Aktsiakapitali suurendamine 160 000 0 0 -160000 0 0 0
Aktsiakapitali véhendamine -52 000 0 0 0 -52 000 0 -52 000
Kontserni jaotamata kasumi
korrigeerimine 0 0 0 -56 -56 0 -56
Valismaiste tlitarettevotete
Umberarvestusel tekkinud
valuutakursivahed 0 0 -51 0 -51 0 -51
Makstud dividendid 0 0 0 -1600 -1 600 0 -1 600
Osaluse mliiik vahemusosanikele 0 0 0 0 0 11 867 11 867
Osaluse ost vahemusosanikelt 0 0 0 0 0 -3 736 -3 736
2007.a. puhaskahjum 0 0 0 -73 536 -73 536 -7 617 -81 153
Saldo seisuga 31.12.2007 181 511 7 361 126 -68 331 120 667 49 202 169 869
Tltarettevotte muutumine
sidusettevotteks 0 0 0 1660 1660 1630 3290
Valismaiste tltarettevotete
Umberarvestusel tekkinud
valuutakursivahed 0 0 -977 0 -977 0 -977
2008.a. | poolaasta puhaskahjum 0 0 0 -19 705 -19 705 -573 -20 278
Saldo seisuga 30.06.2008 181 511 7 361 -851 -86 376 101 645 50 259 151 904
(tuhandetes EUR) Emaettevotte aktsiondridele kuuluv omakapital

Aktsia- Reserv- Jaotamata Vahemus-

kapital kapital Kursivahed kasum Kokku osalus Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 4 698 470 11 10 664 15 844 3112 18 956
Aktsiakapitali suurendamine 10 226 0 0 -10 226 0 0 0
Aktsiakapitali vdhendamine -3 323 0 0 0 -3 323 0 -3 323
Kontserni jaotamata kasumi
korrigeerimine 0 0 0 -4 -4 0 -4
Valismaiste tltarettevotete
Umberarvestusel tekkinud
valuutakursivahed 0 0 -3 0 -3 0 -3
Makstud dividendid 0 0 0 -102 -102 0 -102
Osaluse muliik vahemusosanikele 0 0 0 0 0 758 758
Osaluse ost vahemusosanikelt 0 0 0 0 0 -239 -239
2007.a. puhaskahjum 0 0 0 -4 700 -4 700 -487 -5 187
Saldo seisuga 31.12.2007 11 601 470 8 -4 367 7712 3145 10 857
Tutarettevotte muutumine
sidusettevotteks 0 0 0 106 106 104 210
Valismaiste tlitarettevotete
Umberarvestusel tekkinud
valuutakursivahed 0 0 -62 0 -62 0 -62
2008.a. | poolaasta puhaskahjum 0 0 0 -1259 -1 259 -37 -1296
Saldo seisuga 30.06.2008 11 601 470 -54 -5 520 6 496 3212 9 708
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE POOLAASTA ARUANDELE

LISA 1. ARUANDE KOOSTAMISE ULDALUSED

Q Vara ning tema tltarettevotete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standardite (International Financial Reporting Standards — IFRS) nduetega nii nagu need on vastu voetud
Euroopa Liidu poolt.

2007. aastal ja 2008. aasta esimeses poolaastas moodustas konsolideerimisgrupi Emaettevote Q Vara AS, tltarettevotted Q Estate
SIA (L&ti — osalus 90%), Q Vara UAB (Leedu — osalus 100%), Q Haldus OU (osalus — 100%), Q Vara EOOD (Bulgaaria — osalus
100%) ning Q Ehitus OU (Eesti — osalus 60%).

2007. aasta I6pu seisuga kuulus Q Estate SIA-le omakorda Zebru SIA (100%), Q Estate Namu Serviss SIA (100%), Quality Nami
SIA (75%) ja Q Flight SIA (50%) ning Q Ehitus OU-le Q Biive SIA (100%).

2008. aasta esimese poolaasta seisuga kuulus Q Estate SIA-le omakorda Zebru SIA (100%), Q Estate Namu Serviss SIA (100%) ja
Quality Nami SIA (75%) ning Q Ehitus OU-le Q Biive SIA (100%).

Kontserni aruandlusvaluuta on Eesti kroon. Kontserni ettevétted korraldavad oma raamatupidamist ning koostavad aruanded
lahtuvalt Eestis kehtivatest raamatupidamise pohimotetest voi vastava riigi jurisdikisiooni kohaselt, kus Kontserni ettevote tegutseb.
Kéesolev raamatupidamise aruanne on koostatud lahtuvalt raamatupidamise andmetest koos vajalike korrigeerimiste ja
Umberklassifitseerimistega, mis tagavad aruannete Oige ja Oiglase kajastamise lahtuvalt rahvusvahelistest finantsaruandluse
standardite (IFRS) néudest nii nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Raamatupidamise aastaaruanne on algselt koostatud asukohariigis kehtivas valuutas. Kontserni aruande koostamiseks on
asukohariigi valuutas kajastatud varad ja kohustused hinnatud Eesti kroonidesse Umber l&htuvalt kehtivatele valuutakurssidele,
tulude-kulude Umberhindamisel on kasutatud perioodi kaalutud keskmist kurssi. Kdik summad esitatakse Umardatuna lahima
tuhandeni. Umberhindlusest tekkinud vahed kajastatakse omakapitalis kirjel ,realiseerimata kursivahed. Aruande parema
informatiivsuse tagamiseks on aastaaruande finantsinformatsioon avaldatud ka eurodes, samuti Umardatuna lahima tuhandeni.
Eurodesse on finantsaruanded konverteeritud sama perioodi kohta kroonides koostatud finantsaruande alusel, kasutades Eesti
Panga ametlikku kurssi 15,6466 EEK/EUR.

Teatud juhtudel on eelmise aruandeperioodi andmed Umber klassifitseeritud, et tagada andmete voérreldavus kdesoleva aasta
esitlusviisiga.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, valja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide
Umberhindlused diglasesse vaartusesse.

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Q Vara ja tema tiitarettevétete finantsandmeid rida-realt liidetuna ning
Kontserni kuuluvate sidusettevotete kasumit kapitaliosaluse meetodil. Kontserni kuuluvate ettevotete aruandeaastad Uhtivad
kalendriaastaga ning ei erine Emaettevotte aruandeperioodist. Ettevotted kasutavad Uhtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tutarettevotted

Tutarettevote on ettevote, kus Emaettevote omab maaravat moju ehk kontrolli. Kontroll tdhendab voimet madarata tutarettevotte
finants- ja tegevuspdhimétteid kas labi osaluse, lepingu alusel vdi ménel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu, kui
Emaettevote omab otseselt ja/voi kaudselt 1abi oma teiste titarettevotete kokku Ule poole tltarettevotete hadledigusest.

Tutarettevotte varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupaevast, mil Kontsern omandas valitseva
moju voi kontrolli ning konsolideerimine I6petati kuupaevast, mil valitsev méju véi kontroll investeeringuobjekti lle katkes.
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Uute osaluste omandamine tutarettevotetes on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud ostumeetodil ehk
konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud rahavoogude aruandes on uute titarettevotete majandustulemused ja rahavood
lisatud alates osaluse omandamise kuupdevast. TUtarettevotte netovarad on konsolideeritud hinnatuna soetushetke Oiglases
vaartuses. Erinevus arilhenduse soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara oiglase vaartuse vahel on loetud
firmavaartuseks. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Koik Emaettevotte ja tutarettevotete vahel toimunud tehingutest tekkinud néuded ja kohustused, tulud ja kulud, rahavood ning
realiseerimata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes téies ulatuses elimineeritud.

Vahemusosalus on esitatud konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis omakapitali koosseisus eraldi real. Kui konsolideeritud
titarettevotte vahemusosalusega seotud kahjumid Uletavad vahemusosaluse osa tutarettevotte omakapitalis, siis arvestatakse see
ja koik edaspidised vahemusosalusega seotud kahjumid maha enamusosalusest, vélja arvatud juhul kui vAhemusosalusel on siduv
kohustus ja voime teha taiendavaid investeeringuid kahjumite katmiseks. Kui titarettevote teenib edaspidi kasumit, siis kajastatakse
kogu kasum enamusosaluse kasumina seni, kuni kbik eelnevalt enamusosaluse aruannetes kajastatud vahemusosaluse kahjumid
on kaetud.

Juhul, kui tutarettevote mulakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes mitdud tOtarettevotte
tulusid ja kulusid kuni maugikuup&evani. Vahet mutgihinna ja tutarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel Kontserni bilansis
(kaasa arvatud firmavaartus) muidgikuupdeva seisuga kajastatakse kasumi/ kahjumina tOtarettevotte mudgist. Juhul, Kkui
titarettevotte osalisel milgil vaheneb Kontserni kontroll ettevotte Ule alla 50%, kuid moju ettevétte Ule ei kao taielikult, Iopetatakse
alates milgikuupdevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa tiitarettevotte varades, kohustustes ning
firmavaartuses kas sidusettevottena, Uhisettevottena voi muu finantsvarana (Giglases vaartuses). Allesjaava investeeringu osa

bilansilist vaartust mitgikuupdeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Tutarettevotete puhul, mis juba soetushetkel vastavad mudgiootel pohivara kriteeriumitele ehk vaga téendoliselt mitakse 12 kuu
jooksul alates soetamishetkest, kajastatakse omandatud tltarettevotte varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Muitgiootel
pdhivarad“ ning kohustused eraldi kirjel ,Mulgiootel pohivaradega seotud kohustused“ méddetuna kas nende oiglases vaartuses,
millest on maha arvatud muiugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Sidusettevotted

Sidusettevétteks loetakse ettevdtet, mille lile Kontsern omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise méju
olemasolu juhul, kui Kontsern omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest akisiatest voi osadest. Investeeringud
sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis. Omavahelised realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte
osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse
langus. Investeering sidusettevottesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust. Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse
meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevotte bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu
bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevéte on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit. Kui ettevote on finantseerinud sidusettevotte tegevust lisaks omakapitalile ka voorkapitaliga, hinnatakse vajadusel
vastavat laenunoduet sidusettevétte vastu alla.

Sidusettevotete puhul, mis juba soetushetkel vastavad muiigiootel pohivara kriteeriumitele ehk vaga téenéoliselt mitakse 12 kuu
jooksul alates soetamishetkest, kajastatakse kas nende oiglases vaartuses, millest on maha arvatud midgikulutused, voi

bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Tehingud vahemusosalusega

Vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vdhemusosaluse soetuse kui ka milkide kajastamisel) rakendatakse nn
emaettevotte kontseptsiooni. Emaettevotte kontseptsiooni puhul kasutatakse vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul
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samasuguseid pohimétteid nagu tehingutes kontsernivéliste kolmandate osapooltega. Osaluste suurendamisel titarettevottes

vahemusosanikult soetamise teel

kajastatakse vahe tasutud

tasumisele kuuluva soetusmaksumuse ja soetatud

vahemusosaluse bilansilise maksumuse (tltarettevotte netovara) vahel positivse firmavaartusena voi kantakse negatiivse

firmavaartusena tulusse. Tltar- ja sidusettevotete miligil kajastatakse vahe tiitar- ja sidusettevotte miiligihinna ning Kontserni osa

titar- voi sidusettevotte varade, kohustuste ning firmavaartuse vahel kasumiaruandes kasumi voi kahjumina.

LISA 2. SEGMENDIARUANNE

(tuhandetes EEK) Eesti Lati Leedu Bulgaaria Sisetehingud Kokku
Kontsernivéline miiik 27 899 13914 0 0 0 41813
Miitk kokku 27 899 13914 0 0 0 41813
Kontsernivaline muu aritulu 531 47 & 0 0 581
_Segmendi &ritulud kokku 28 430 13 961 3] 0 0 42 394
_Segmendi &rikulud -45 747 -2 333 -2 340 -140 -50 560
_Segmendi drikasum (-kahjum) -17 317 11 628 -2 337 -140 0 -8 166
Segmendi finantstulud ja -kulud -10 214 -1872 -26 0 0 -12 112
Jagamatud finantstulud- ja kulud 0 0 0 0
Kasum enne vahemusosalust -27 531 9 756 -2 363 -140 0 -20 278
Vahemusosa Eo73
Emaettevotte puhaskahjum -19 705
_Segmendi varad 648 667 305 453 37 119 44 -199 705 791 578
Segmendi kohustused 402 681 235 225 314 442 0 -390 907 561 441
Kontserni jagamatud kohustused 78 233
Kohustused kokku 639 674
Pohivara soetus aruandeperioodil 0 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -440 -200 -53 0 0 -693
(tuhandetes EUR) Eesti Lati Leedu Bulgaaria Sisetehingud Kokku
Kontsernivaline miik 1783 889 0 0 0 2672
Miitk kokku 1783 889 0 0 0 2672
Kontsernivaline muu aritulu 34 B 0 0 0 37
_Segmendi &ritulud kokku 1817 892 0 0 0 2709
_Segmendi &rikulud -2 924 -149 -150 -9 0 -3 231
_Segmendi drikasum (-kahjum) -1 107 743 -149 -9 0 -522
0 0 0 0 0 0
Segmendi finantstulud ja -kulud -653 -120 -2 0 0 -774
Jagamatud finantstulud- ja kulud 0 0 0 0 0 0
Kasum enne vdhemusosalust -1 760 624 -151 -9 0 -1 296
Véahemusosa 0 0 0 0 0 -37
Emaettevotte puhaskahjum 0 0 0 0 0 -1 259
_Segmendi varad 41 457 19 522 2372 3 -12 763 50 591
_Segmendi kohustused 25 736 15 034 20 097 0 -24 984 35 883
Kontserni jagamatud kohustused 0 0 0 0 0 5 000
Kohustused kokku 0 0 0 0 0 40 883
0 0 0 0 0 0
Pohivara soetus aruandeperioodil 0 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -28 =& =5 0 0 -44
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LisA 3. ARIKULUD

6k 2008 2007 6k 2008 2007
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Arikulud
Ehituskulud
Kinnisvara arendamisega seotud ehituskulud -38 494 -90 766 -2 460 -5 801
Kokku -38 494 -90 766 -2 460 -5 801
Arenduse otsekulud
Palgakulud -778 -1 055 -50 -67
Sotsiaal- ja muud maksud -300 -346 -19 -22
Transpordikulud = -261 -12 -17
Administratiivkulud -45 -119 -3 -8
Kokku -1 316 -1 781 -84 -114
Arenduse lildhalduskulud
Palgakulud -1 431 -6 989 -91 -447
Sotsiaal- ja muud maksud -401 -2 282 -26 -146
Muud té6jéukulud 0 -1163 0 -74
Transpordikulud -292 -1 663 -19 -106
Administratiivkulud -3 305 -13732 -211 -878
Firmavaartuse allahindlus 0 -2 669 0 -171
Materiaalse ja immateriaalse pohivara amortisatsioonikulu -572 -1 790 -37 -114
Sponsorlus -500 -5278 -32 -337
Muud tegevuskulud 0 -1 471 0 -95
Kokku -6 501 -37 037 -415 -2 368
Turustuskulud
Reklaamikulud -569 -2 050 -36 -130
Palgakulud -776 -2 796 -50 -179
Sotsiaal- ja muud maksud -257 -927 -16 -59
Transpordikulud -177 -495 -11 =52
Administratiivkulud -20 -212 =1l -14
Kokku -1 799 -6 480 -115 -414
Halduskulud
Haldusteenuse pakkumisega seotud kulud -2 314 -3 100 -148 -198
Halduskulud kokku -2 314 -3 100 -148 -198
Varude timberhindlus
Varude Gimberhindlus 0 -5 945 0 -380
Varude timberhindlus kokku 0 -5 945 0 -380
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 0 -27 143 0 -1 735
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus kokku 0 -27 143 0 -1735
Muud érikulud
Muud &rikulud -136 -4 476 -9 -286
Muud &arikulud kokku -136 -4 476 -9 -286
Arikulud kokku -50 560 -176 728 -3 231 -11 296
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LISA 4. MUOUGIOOTEL KINNISVARAINVESTEERING

Mutgiootel kinnisvarainvesteeringuna summas 181 058 tuhat krooni (11 572 tuhat eurot) on Q vara 2007. aasta majandusaasta
aruandes kajastatud Jonathan’i elamuarendusprojekt Riias, Latis. 28. mértsil 2008 s6lmis Q Vara gruppi kuuluv L&ti ettevote SIA
Quality Nami peale positiivse tulemusega I6ppenud investorite poolset projekti due diligence’i SIA’ga Jonathan ostu-mitgi lepingu,
mille kohaselt miib Quality Nami Riias Maskavase tanaval asuva kinnistu (28 443 ruutmeetrit) koos Jonathan’i arendusprojektiga.
SIA Jonathan esindab Hollandi péritoluga kinnisvarainvestoreid. Kokku lepitud projekti mtlgihind on kokku 11 950 000 eurot.

Tehingu 16pliku joustumise eeldusteks on positiivne tehnilise projekti audit ja positiivne kohtuotsus kinnistu detailplaneeringu
vaidluse osas (edaspidi ,Eeldused”). Kaimas oleva kohtuasja algatas Lati Seim, kes kaebas Riia linnavalitsuse Maskavase tanav
264 kinnistu detailplaneeringu kinnitamise eest konstitutsioonikohtusse. Nimetatud kohtuvaidlus kéib kolmandate isikute vahel ning
Quality Nami on detailplaneeringu taotlemisel jarginud koiki Lati Vabariigis kehtivaid seaduseid ning saanud kdik detailplaneeringu
kehtestamiseks vajalikud kooskolastused. Tanaseks teada oleva info ja juristide poolt antud hinnangute baasil hindab Q Vara

juhatus kohtuasja pikkuseks umbes kuus kuud peale mida toimub kohe kinnistu mudgitehingu I6plik vormistamine.

Tehingu summa laekub miijale osade kaupa. Esimene osa suurusega 9 000 000 eurot vabaneb viie paeva jooksul peale Eelduste
taitumist. Teine osa suurusega 1 950 000 eurot vabaneb kaks kuud péarast Eelduste taitumist. Kolmas osa suurusega 1 000 000

eurot vabaneb viie paeva jooksul parast projekti ehitusloa esitamist ostjale.

LISA 5. MUUD LUHIAJALISED NOUDED

30.06.2008  31.12.2007  30.06.2008  31.12.2007

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Valmidusaste ehituses 0 849 0 55
N6ue néude loovutamise lepingu jargi 86 000 0 5 496
Muud néuded 1557 0 100
Kokku 87 557 849 5 596 55

LISA 6. KINNISVARA MUUGIKS

30.06.2008  31.12.2007 30.06.2008  31.12.2007

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Kinnisvara muitgiks 394 478 426 759 25212 27 275
Kaubad mudgiks 978 999 63 64
Tooraine ja materijal 191 687 12 44
Ettemaksed varude eest 0 468 0 30
Kokku 395 647 428 913 25 286 27 413

LISA 7. SIDUSETTEVOTTED

Q Vara AS sidusettevétted

Ettevotte arinimi Asukohamaa Segment Osalus 30.06.2008  Osalus 31.12.2007

Stansfield OU Eesti Kinnisvara arendus 50% 50%

Q Estate SIA sidusettevotted

Ettevotte arinimi Asukohamaa Segment Osalus 30.06.2008  Osalus 31.12.2007

Q Flight SIA Lati Kinnisvara arendus 50% 50%

Sidusettevotte Q Flight SIA soetusmaksumus on 1 000 LVL’i (22 200 EEK’i) ja osalust kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.
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LiSA 8. TUTARETTEVOTTED

Q Vara AS titarettevotted

Osalus seisuga

Osalus seisuga

S LT Tegevusala 30.06.2008 31.12.2007 Asukoha riik
Q Vara EOOD kinnisvaraarendus 100% - Bulgaaria
Q Vara UAB kinnisvaraarendus 100% 100% Leedu
Q Estate SIA kinnisvaraarendus 90% 85% Lati
Q Haldus OU kinnisvara haldusteenus 100% 100% Eesti
Q Ehitus OU ehitustegevus 60% 60% Eesti
Q Estate SIA titarettevotted
~ - Osalus seisuga Osalus seisuga .
SOTLImIT Tegevusala 30.06.2008 31.12.2007 ASukoha riik
Zebru SIA kinnisvaraarendus 100% 100% Lati
Q Estate Namu Serviss SIA  kinnisvara haldusteenus 100% - Lati
Quality Nami SIA kinnisvaraarendus 75% 75% Lati
Q Ehituse titarettevote
~ - Osalus seisuga Osalus seisuga ..
SOTLImIT Tegevusala 30.06.2008 31.12.2007 Asukoha riik
Q Buve SIA ehitustegevus 100% 100% Lati
LISA 9. SAADUD LAENUD
Lihiajalised laenukohustused
30.06.2008 Laenujaak Tahtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR
Laen AS-It Sampo Pank 140906KV 3755 240 28.09.2008 EURIBOR+1,75% EUR Hipoteek
Laen AS-It Sampo Pank 210606 KV 20 000 1278 21.10.2008 EURIBOR+2,75% EUR Hlpoteek
Laen AS-It Sampo Pank 201005MU* 78 091 4 991 21.06.2009 EURIBOR+1,75% EUR Hipoteek
Laen AS-It Sampo Pank 270406KV1 15 806 1010 28.10.2008 EURIBOR+1,75% EUR Hipoteek
DnB Nord Banka (145/06K23) 46 758 2988 05.10.2008 EURIBOR+2,5% EUR Hipoteek
DnB Nord Banka (50/05/K00) 21913 1400 05.10.2008 EURIBOR+2,5% EUR Hipoteek
DnB Nord Banka (169/05K23) 83 271 5322 10.08.2008  EURIBOR+2,5% EUR Hipoteek
Laenud AS-It Gild Arbitrage 4000 256 15.08.2008 60% EEK Aktsiad
Laenud AS-It Gild Arbitrage 47 253 3020 15.08.2008 30% EUR Aktsiad
Laenud seotud osapooltelt 1780 114 31.12.2008 0-20% EEK Puudub
Kokku 322 627 20 620
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Laenujaak

31.12.2007 Téhtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR

Laen AS-It Sampo Pank 140906KV 4979 318 28.06.2008 EURIBOR+1,75% EUR Hlpoteek
Laen AS-It Sampo Pank 210606 KV 20 000 1278 21.06.2008 EURIBOR+1,75% EUR Hlpoteek
Laen AS-It Sampo Pank 201005MU* 56 778 3 629 21.06.2009 EURIBOR+1,75% EUR Hlpoteek
Laen AS-It Sampo Pank 270406KV1 20 398 1304 28.06.2008 EURIBOR+1,75% EUR Hipoteek
DnB Nord Banka (145/06K23) 46 955 3001 5.07.2008 EURIBOR+2,5% EUR Hlpoteek
DnB Nord Banka (50/05/K00) 21913 1401 5.07.2008 EURIBOR+2,5% EUR Hlpoteek
DnB Nord Banka (169/05K23) 83 511 5337 10.08.2008 EURIBOR+2,5% EUR Hlpoteek
DnB Nord Banka (140/05K23) 58 032 3709 15.12.2008 EURIBOR+1,70% EUR Hlpoteek
AB SEB Vilniaus Banka o -
(1450611011223-08; 06.11.2006) 13 190 843 5.11.2008 LIBOR+1,7% EUR Hlpoteek
AB SEB Vilniaus Banka 9 i
(1450611011223-08; 11.09.2007) 550 85 10.09.2008 VILIBOR+1,7% LTL Hlpoteek
Laenud AS-It Gild Arbitrage 2000 128 31.05.2008 60% EEK Aktsiad
Laenud AS-It Gild Arbitrage 47 2583 3020 31.05.2008 30% EUR Aktsiad
Laenud seotud osapooltelt 302 19 31.12.2008 0-20% EEK Puudub
Kokku 375 861 24 022
Pikaajalised laenukohustused

30.06.2008 Laenujadk Téhtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR

AB SEB Vilniaus Banka o .
(1450611011223-08; 06.11.2006) 13 964 892  27.04.2011 CIBOR S EURSShiiipoteci
AB SEB Vilniaus Banka o ¥
(1450611011223-08; 11.09.2007) 550 35  27.04.2011 VILIBOR (R EIERkilipoteck
AS DnB Nord Banka Eesti 20 133 1287  12.02.2009 EURIBOR+1,75% EUR  Hupoteek
Laenud kokku 34 647 2214

31.12.2007 Laenujaak .. - .

Téhtae Intressimaar Alusvaluuta Tagatis*

(tuhandetes) EEK EUR 9 9

Laenud seotud osapooltelt 3360 215 31.12.2009 0%

AS DnB Nord Banka Eesti 20 133 1287 12.02.2009 EURIBOR+1,75% EUR Hlpoteek
Laenud kokku 23 493 1502

LISA 10. VALJAANTUD VOLAKIRJAD

Jaanuaris 2006 emiteeris Q Vara 78 233 tuhat krooni (5 000 tuhat eurot) eest kolmeaastase tahtajaga volakirju, nimivaartusega 156

tuhat krooni (10 tuhat eurot). Volakirjad on bilansis kajastatud nominaalhinnas, vdlakirjade emiteerimisega kaasnenud kulu summas

1 370 tuhat krooni (88 tuhat eurot) kajastati kuludes nende tekkeperioodis. Volakirjade aastaseks tootluseks on 11% ning need on

tagatud Q Vara omanikettevétte OU SLProductions garantiiga.

19. septembrist 2006 on Q Vara vdlakirjad noteeritud OMX Tallinna Vaartpaberiborsil.

Volakirjaemissiooni tagatisagent on AS Sampo Pank. Alates

Volakirjaemissiooni tingimustes sisalduvad lisaks volakirjaemissioonist tulenevatele finantskohustustele ka téiendavad kohustused

ettevotte finantsnaitajate ning aruandluse kohta. Tingimuste kohaselt kohustub Q Vara sailitama omakapitali vahemalt suuruses

30% bilansimahust. Samuti kohustub Q Vara kuni vélakirjade lunastamiseni taitma jargmisi aruandlusega seotud kohustusi: esitama

konsolideeritud auditeeritud majandusaasta aruande kolme (3) kuu jooksul arvates iga majandusaasta l6ppemisest ning

konsolideeritud kvartaliaruande (ihe kuu jooksul arvates vastava kvartali I6ppemisest.
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Vastavalt Q Vara volakirjaemissiooni tingimuste punktile 9 maksis Q Vara 2008. aasta jaanuaris volakirjaomanikele intressi summas
8 605 tuhat krooni (550 tuhat eurot), millest 8 400 tuhande krooni (539 tuhande euro) suurune summa kajastati 2007. aasta
kasumiaruandes ja 205 tuhande kroonine (13 tuhande euro) suurune summa 2008. aasta kasumiaruandes. Ka 2007. aasta
jaanuaris tasus Q Vara volakirjaomanikele intressi summas 8 605 tuhat krooni (550 tuhat eurot). 2007. aastal makstud summast 8
367 tuhande krooni (535 tuhande euro) suurune summa kajastati 2006. aasta kasumiaruandes ja 238 tuhande kroonine (15
tuhande euro) suurune summa 2007. aasta kasumiaruandes.

LiSA 11. ALLUTATUD LAEN

Vastavalt 7. aprillil 2008 [6ppenud voélakirjainvestorite haaletuse tulemustele andsid investorid Q Vara'le loa Terminal No. 11
logistikapargi arendamiseks taiendava kapitali kaasamise kohta ja ndustusid Q Vara ettepanekuga anda ettevottele aega 2008.
aasta 30. juunini omakapitali osakaalu vélakirjaemissiooni tingimustes ndutud maéraga vastavusse viimiseks. Samuti andis Q Vara
omanik OU SLProductions 24. mértsil 2008 kinnituse vajadusel tdiendava kapitali investeerimise kohta.

25. juunil 2008 sélmisid Q Vara ja OU SLProductions tiitarettevéte OU Q Capital laenulepingu, mille kohaselt andis OU Q Capital
AS'le Q Vara koikidele Q Vara kohustustele allutatud laenu 86 000 000 krooni. Taiendavat kapitali kasutatakse olemasolevate
kohustuste tasumiseks ning likviidsuspuhvri tekitamiseks. Kohe peale laenulepingu allkirjastamist alustati allutatud laenu
omakapitaliks konverteerimist. 27. juulil 2008 kantigi &riregistrisse sisse AS Q Vara aktsiakapitali suurendamine 8 600 000 krooni
vorra 190 111 000 kroonini.

Vastavalt Q Vara AS aktsionaride otsusele emiteeriti OU’le Q Capital 860 000 uut aktsiat nimivaartusega 10 krooni ja tlekursiga 90
krooni aktsia kohta ehk Q Vara aktsiakapital suurenes kokku 8 600 000 krooni vérra ja llekurss suurenes 77 400 000 krooni vorra.
Tehingu tulemusena omandas OU Q Capital kokku 4,5% AS Q Vara aktsiakapitalist. Seega on kéesoleva aruande koostamise
hetke seisuga bilansis allutatud laen liikunud aktsiakapitaliks.

Peale omakapitali suurendamist on Q Vara poolt téidetud vélakirjaemissiooni tingimustes néutud 30% suurune omakapitali maara
ndue. Kuna allutatud laen konverteeriti omakapitaliks alles juulis, siis 6 kuu vahearuande bilansis oli aktsionaride poolt investeeritud
summa registreeritud allutatud laenuna. Seega bilanssi anallilisides tuleb omakapitali osakaalu arvestamiseks lita omakapitalile ka
allutatud laen.
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