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VAARTUSED

Me to6tame sellepérast, et see on lahe;

Me ei piira ennast kunagi Uhegi konkreetse tegevusalaga;
Me usume inimestesse;

Me armastame perekonda;

Me arendame ettevotteid imber oma pdhikompetentside;

Me ei Urita oma té6tajaid ettevotte kiilge aheldada. Me usume vabaduse ja vaba tahte joudu;

Meie jaoks on OK inimeste (imberpaigutamine ettevotete vahel;
Me paneme oma véimed alati proovile;
Me ei aktsepteeri pimesi traditsioonilisi juhtimispohimétteid;

Me tahame alati probleemide sisust aru saada;

Me oleme ausad;

Me vaartustame avatud suhtlemist;

Me oleme igas ettevéttes strateegilised investorid. Ukskaik, kas meile kuulub 24 v6i 100%;

Me kontrollime koiki oma allhankijaid ning votame endale taieliku vastutuse nende vigade eest.




NOUKOGU ESIMEHE POORDUMINE

Q Vara asutamisel satestasime oma vaartused, mis on toodud alati meie aastaaruande esimeses osas, enne minu ja Meelise
arvamusavaldusi majandusaasta tulemuste kohta. Ma arvan, et see on oluline, sest see néitab asjade tahtsust meie jaoks. Meile
meeldib ehitada inimestele ilusaid ja mugavaid maju. Meile meeldib ehitada ettevotetele majanduslikult hésti toimivaid hooneid.
Vaga tahtis on lisaks funktsionaalsusele ka ilu.

2007. aasta oli kainestav. Isegi vaga. 2004-2007 oli voimalik ehitada midagi toeliselt dudsat ja see ka sealjuures edukalt
realiseerida. Tousva turu tingimustes vaatasin tihti tihjade silmadega uut ehitatud kolemaja ja métlesin sellele, et kahjuks peavad
minu lapsed sellise keskkonnaga kuidagi hakkama saama. Ma ei taha hetkekski vaita, et Q Vara poolt ehitatud-arendatud
keskkonnad on veatud. Oleme iga ehitatud ruutmeetriga midagi 6ppinud, uusi métteid kdrva taha pannud. Oluline on siinkohal 6elda
MEIE kuna aruande kinnitamise hetkeks alles jadnud Q Vara meeskond on selline, kes suudab niitd juba ilu ja funktsionaalsust
moistlikult kombineerida. See on vaga tahtis. Tanaseks oleme ka sealmaal, et ei pea enam otstarbekaks inimesi koondada. Oleme
piisavalt dhukesed ja sailitanud oma pdohilised kompetentsid. See annab meile véimaluse areneda edasi oma peamistel turgudel ja
teha lahima paari aasta jooksul huvitavaid investeeringuid.

Usun, et kinnisvarasektori viimaste aastate rahaline glamuur on labi. Kasumimarginaalid on (séltuvalt aruandluse printsiipidest)
niilid ménda aega negatiivsed ja stabiliseeruvad alles 2009. aasta jooksul. Loogiline pikaajaline netomarginaali maar kogu sektoris
on ca 3-5%, seda nii materjali midjatel, ehitajatel kui ka arendajatel. Minu arvates ennustab see jarsku kinnisvarahindade
korrigeerumist 2008-2009. aasta jooksul. 20-40% hindade kukkumine on taiesti realistlik.

Samas on selge see, et ndudlus kvaliteetsete elu- ja aripindade jarele on olemas. Lihtsalt Gletarbimise aeg on Iabi. See on hea.
2007. aasta jooksul olen korduvalt méelnud, et mida saab veel teha selleks, et ettevotte kdekaik oleks parem. Likviidsuse
hoidmiseks kinnistute mitimine, kulubaasi kontrollimine ja muu selline on sisuliselt tavaline tegevus. Mineviku tegemised annavad
olulist efekti ka tana- Q Vara on suurema kontserni liige, kus on investeeringuid nii metsamaadesse kui ka pollumajandusse. Hea on
see, et muud grupi sektorid on tousuteel. Lisaks sellele on kasuks tulnud kaks riskijuhtimisprintsiipi - me ei ole ostnud Uhtki kinnistut
turu tipphetkel ja lisaks sellele ei ole Gihegi kinnistu vastu vétnud rohkem laenu kui 40-45% selle vaartusest.

Ent vaatamata sellele pean Utlema, et mineviku tegemised pole olnud piisavad. Tahaks rohkem. Seetdttu teeme laiapohjalist
koostddd investeerimisfondidega, et teostada uusi investeeringuid stabiilsete partneritega. Kuid mis veel tahtsam, hoiame kinni oma
vaartustest ja niSist. See on lihtne ja samas keeruline. Me ehitame ainult ilusaid maju. Selleks hoiame oma inimesi.

Aruande kinnitamise hetkeks on minust saanud juhatuse liige. Keerulised ajad néuavad rohkem panustamist. Seda enam naudin
neid méningaid ridu siin.

Alo Lillepea

AS Q Vara néukogu esimees
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JUHATUSE ESIMEHE POORDUMINE

Moé6dunud aasta peamisteks marksonadeks Q Vara jaoks olid Baltikumi kinnisvaraturu jahenemine, pankade
finantseerimistingimuste karmistumine ning ettevotte likviidsuse juhtimine. Aasta alguses ootasime majanduskasvu olulist
aeglustumist ja kinnisvaraturu jahenemist, kuid siiski oli nende protsesside koosmdju tugevam kui oskasime eeldada. Kinnisvaraturg
on oma olemuselt kapitalimahukas ja soltub paljuski kapitali kattesaadavusest ning hinnast nii ostjale kui ka arendajale. Ehk
turutrendi Uldine muutumine séltub paljuski finantseerijate tahtest ja tarkusest.

Kui Eestis oleme viimase kahe kuu jooksul marganud esimesi 6rnu marke inimeste usalduse taastumisest, siis Latis oleme languse
pdhja veel teel ja muutusi ootame umbes aasta méddudes. Leedus on olukord stabiilsem ning nii olulisi korrektsioone me ei oota,
kuid muutusi on kindlasti tulemas ka seal.

Olulisemad muutused toimusid eelkdige eluaseme sektoris. Seisma jaid projektid, kus ei olnud l&ébimdeldud elukeskkonda,
eluasemete planeeringuid ning asukoht oli kehv. Eelnevatel aastatel oli tegu selgelt kinnisvara buumiga, mis tdhendas, et osteti
koike ja kuna osteti kdike, siis arendati ka koike. Tana on vaja lattu arendatud halbade projektide laoseis realiseerida ja kuna on
vaga raske leida sellistesse projektidesse ostjaid, siis ndeme 2008. aasta véltel kindlasti 30-50% suuruseid hinnakdikumisi, sest
keegi ei taha osta kehvi projekte ka meeletu allahindluse juures.

Q Vara 2007. aasta numbriliste tulemustega ei saa kindlasti rahul olla. Kahjumi suurust arvestades voiks hindeks panna vaga
kehva, kuid vaadates numbrite taha, siis ndeme, et Q Vara suurimateks voéitudeks olid Bulgaaria investeeringu mulk, Trophy
(Leedu) projekti edukas kaivitamine, valisinvestorite otsimise protsessi kaivitamine (esimest tulemust ootame Terminal 11 (Eesti)
projekti investorite kaasamist 2008 |l kvartalis). Nendele 6nnestumistele lisandus Jonathan (Lati) projekti mitk 2008 | kvartalis.
Labikukkumisteks tuleb pidada Lati tulemust ja eelkdige Silukalni projekti imber toimunut. 2007. aasta alguses tehtud plaanide jargi
arvestasime Silukalni projektis umbes 150-200 miljoni kroonise mulgikéibega. Tegelikkuses olime sunnitud katkestama ehituse
peatédvotjaga lepingu, kuna ei suudetud tagada meie poolt esitatud kvaliteedi ja tdhtaegade ndudeid. Tanu Silukalni objekti
saneerimisele 2007 | poolaastal ja ehitaja vahetamisele, saime diglase pildi toimuvast, kuid tulemuseks oli projekti oluline viivitus
koos markimisvaarse lisakulu tekkimisega.

Kontserni rahavoog oli méddunud aastal vaga tugeva surve all. Survet rahavoogudele poéhjustas nii kinnisavaraturu dldine
jahenemine kui ka Silukalni projekti oluline venimine ning kallinemine. Lisaks oli arendus- ehk kulufaasis 11 projekti 4 erinevas riigis,
samal ajal kui milgis oli sisuliselt ks projekt (Kirsiaed). Lihikeses perspektiivis (I ja Il kvartal 2008) on kassavoog endiselt
pingeline, kuid peaks aasta jooksul olulisel méaaral paranema.

Bilansistruktuuri ja rahavoo parendamiseks miiidi Bulgaaria investeering. Edasiste lahendustena on planeeritud Jonathani projekti
muilk, taiendava omakapitali kaasamine, valisinvestorite kaasamine suurematesse projektidesse ning Uldkulude kokkuhoiu
programmi loomine. Plaanis on kallite kohustuste tagastamine lisanduvate finantsvahendite arvelt. Tanase teadmise jargi peaks
need tegevused olema tehtud kolmanda kvartali I6puks.

Tulemuste hindamisel on oluline I1ahtuda aususe ja avatuse printsiipidest. Oleme Uritanud nii 2007. aasta tulemustes kui 2008. aasta
prognoosides naidata asju nii nagu nad tegelikult on ja seda joont me kindlasti ka jatkame. Eriti oluline on ausus siis, kui olukord on
keeruline, sest see voimaldab koheselt alustada t66d lahenduste leidmiseks ja mitte raisata aega peitusemanguks.

2008. aasta prognoos kasumiaruande moéttes on kindlasti negatiivne (enne Umberhindlusi), kuid olulisemaks naitajaks pean
kassavoo tugevust ja bilansistruktuuri tugevust aasta I6puks, mis voimaldavad alustada aasta teises pooles uute potentsiaalsete
projektidega.

Tulevik. Ettevotte edasine strateegia ndeb ette pika vaartusketi silitamist — ostetakse ilma detailplaneeringuta kinnistuid,

arendatakse, projekteeritakse, ehitatakse, miiliakse ja pakutakse haldusteenust. Suuremate projektide puhul (lle 5 miljoni eurose

16]



omafinantseeringu vajadusega) kaasatakse finantsinvestoreid, vaiksemad projektid tehakse Q Vara omakapitali baasilt. See annab
ettevottele parema séltumatuse kohalikust oligopoolsest ning védga emotsionaalsest pangandusturust.

Investeeringutest on sel aastal plaanis teha 1 uus investeering Leedus, 1 uus investeering Latis ja 1 uus Eestis. Prioriteetsemateks
pean Leedu turgu, kus lisaks paremale ja stabiilsemale turuolukorrale on meil vaga tugeva potentsiaaliga meeskond.

Tanan Q Vara grupi partnereid, investoreid, finantseerijaid ja té6tajaid nende panuse ning ménusa koostdd eest.

We have a dream — me loome elu- ja arikeskkondi, kus me tahaks ise elada ja t66tada ning mille tle julgeme hiliem uhked olla.

Meelis Sokman

Q Vara OU juhatuse esimees
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TAHTSAMAD FINANTSNAITAJAD

KASUMIARUANNE

2007 2006 2005 2007 2006 2005
(tuhandetes) EEK EEK EEK EUR EUR EUR
Aritulud 97 973 220 643 256 848 6 261 14101 16 416
Arikasum (-kahjum) -76 086 104 880 133 181 -4 864 6 703 8512
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -78 484 90 988 137 045 -5018 5815 8 759
Emaev. omanike puhaskasumi (- kahjumi) osa -70 867 71 461 107 884 -4 530 4 567 6 895
BILANSS
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2005
(tuhandetes) EEK EEK EEK EUR EUR EUR
Varad kokku 754 791 758 237 372 289 48 240 48 461 23 793
Kohustused kokku 584 922 461 639 166 521 37 383 29 504 10 642
Omakapital kokku 169 869 296 598 205 768 10 857 18 957 13 151
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 120 621 247 910 176 607 7 709 15843 11 287
Vahemusosalus 49 248 48 688 29 161 3148 3114 1864
SUHTARVUD
2007 2006 2005
Arikasumi marginaal -77,70% 49,70% 51,90%
Puhaskasumi marginaal -80,11% 41,24% 42,00%
Varade tootlus -10,06% 18,55% 57,21%
Omakapitali tootlus -33,65% 28,97% 125,53%
Omakapitali osakaal koguvaradest 22,51% 39,12% 55,27%
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital varadest 15,98% 32,70% 47,44%
LUhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,54 1,12 1,53

Suhtarvude selgitused

v Arikasumi marginaal = Arikasum / Aritulud kokku

v Puhaskasumi marginaal = Emaettevétte omanikele kuuluv puhaskasum / Aritulud kokku

v Varade tootlus = Arikasum / Aasta keskmised koguvarad

v Omakapitali tootlus = Kasum enne vahemusosalust / Aasta keskmine omakapital

v Omakapitali osakaal koguvaradest = Omakapital kokku / Varad kokku

v Emaettevotte omanikele kuuluva omakapitali osakaal varadest = Vahemusosaluseta omakapital / Varad kokku

v Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = Kaibevara / Lihiajalised kohustused
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2007. AASTA TULEMUSTE OLULISIMAD MOJUTAJAD

Sofia projekt

2007. aasta teises pooles realiseeris Q Vara Sofia projekti, mille ostutehing vaartusega 46 689 tuhat krooni toimus 2006. aastal.
Tehingu tulemusena laekus Q Vara'le laenu tagastustest ja projektiettevotte osade miligist 92 894 tuhat krooni. Projekti vaartus
suurenes tulenevalt Sofia kinnisvaraturu kasvust, kuid veelgi enam méjutas vaartust arendustegevusest tulenev projekti mahu kasv.
Projektist valjumise kasuks otsustati seoses hea ostupakkumisega ning sellest tuleneva kérge investeeringu tootlusega. Mulgist
saadud raha kasutati peamiselt Gild Arbitrage AS-lt véetud korge intressiga laenude osaliseks tagastuseks ning Pinki
elamuarendusprojekti ehituse ja Jonathan'i projekti projekteerimise finantseerimiseks. Sofia projekti realiseerimise tulemusena
teenitud kasum kajastub kasumiaruandes finantstulude all (2007. aasta alguse prognoosides oli summa arvestatud kaibeprognoosi

sisse).

Jonathan’i projekti midk

28. martsil 2008 s6Imis Kontserni kuuluv L&t ettevote SIA Quality Nami peale positiivse tulemusega I6ppenud investorite poolset
projekti due diligence’i SIA’ga Jonathan ostu-mugi lepingu, mille kohaselt mitb SIA Quality Nami Riias Maskavase tanaval asuva
kinnistu (28 443 ruutmeetrit) koos Jonathan’i arendusprojektiga. SIA Jonathan esindab Hollandi péritoluga kinnisvarainvestoreid.
Kokku lepitud projekti mutgihind on 186 976 tuhat krooni.

Tehingu 16pliku joustumise eeldusteks on positiivne tehnilise projekti audit ja positiivne kohtuotsus kinnistu detailplaneeringu
vaidluse osas (edaspidi ,Eeldused®). Kdimasoleva kohtuasja algatas Lati Seim, kes kaebas Riia linnavalitsuse Maskavase téanav
264 kinnistu detailplaneeringu kinnitamise eest konstitutsioonikohtusse. Nimetatud kohtuvaidlus kéib kolmandate isikute vahel.
SIA Quality Nami on detailplaneeringu taotlemisel jarginud koiki Lati Vabariigis kehtivaid seaduseid ning saanud kdoik
detailplaneeringu kehtestamiseks vajalikud kooskdlastused. Tanaseks teadaoleva info ja juristide poolt antud hinnangute baasil
hindab Q Vara juhatus kohtuasja pikkuseks umbes kuus kuud, peale mida toimub koheselt kinnistu muUgitehingu I6plik

vormistamine.

Tehingu summa laekub midljale osade kaupa. Esimene osa suurusega 140 819 tuhat krooni tasutakse viie péeva jooksul peale
Eelduste taitumist. Teine osa, suurusega 30 511 tuhat krooni, tasutakse kaks kuud péarast Eelduste taitumist. Kolmas osa,
suurusega 15 665 tuhat krooni, tasutakse viie paeva jooksul parast projekti ehitusloa esitamist ostjale.

Mudgitehinguga kaasnes lisaks kokkulepe SIA Quality Nami vahemusosanikuga. Kokkuleppe sisuks on vahemusosaniku taiendav
boonus investorkontakti sissetoomise ning eduka muulgiléabiradkimise protsessi juhtimise eest, mis hélmab vahemusosanikule
taiendavalt 10% suuruse osaluse milki osade nominaalhinnaga. Selle tulemusena kujuneb Q Estate’i osaluse suuruseks 65%
SIA Quality Nami osadest. Juhul kui I6plikku projekti milgitehingut Eelduste mitte taitumise tottu ei toimu, siis kirjeldatud
boonusskeem ei rakendu ning Q Estate jaab 75% suuruse osa omanikuks.

Kuna kinnistu ostu-mudgi tehing s6Imiti 2007. aasta 12 kuu vahearuande koostamise ja 2007. aasta majandusaasta aruande
koostamise vahel, toob tehingu sélmimine vastavalt IFRS standarditele kaasa vajaduse korrigeerida 2007. aasta majandustulemusi.
Seetdttu kujunes majandusaasta aruandes 2007. aasta kahjum suuremaks 12 kuu vahearuandes esitatust. Kokku oli projekti ostu-
muugi lepingu s6lmimisest tulenenud taiendava kahjumi suuruseks 27 143 tuhat krooni. Samal ajal suurendab tehing oluliselt
Q Vara likviidsete vahendite mahtu ja tugevdab Kontserni bilansistruktuuri.

Muuk ja marginaalid

Kontserni konsolideeritud mutgikéive oli 2007. aastal 84 166 tuhat krooni (5 379 tuhat eurot), mis Uletas 2006. aasta kéivet 33%
vorra. Kogu kéibest moodustas suurima osa Eesti miik (62 977 tuhat krooni/ 4 025 tuhat eurot), millele jargnes Lati mudk (19 043

tuhat krooni/ 1 217 tuhat eurot). Ulejadnud grupi ettevdtete grupivaline miitigikéive oli vaiksem. Miiigikdive jai 2007. aasta alguse
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prognoosidest vaiksemaks, kuna mitmete projektide miugitempo oli oodatust aeglasem ning Sofia projektist laekuvad summad olid
prognoosides arvestatud mitgikaibe hulka (vt. ka peatikk "Tegevusalade Ulevaade”).

Eesti midgi brutokasumi suurus oli 14 667 tuhat krooni (937 tuhat eurot) samas kui Latis oli brutokahjum 18 002 tuhat krooni (1 150
tuhat eurot). Eesti 22% brutomarginaal on tavaparane, samas Lati negatiivne marginaal on erakorraline. Lati tulemust mdjutasid
kiimme 2007. aastal Ule antud kuid 2005. aastal toonaste turuhindadega kokku lepitud Silukalni projekti mtgitehingut, mille puhul
oli 2007. aasta I6puks kujunenud ehitushind kokkulepitud milgihinnast oluliselt kdrgem. Samuti viidi Silukalni projekti varude osas
aastaaruande kokku panemisel sisse allahindlus juba miudud korterite osas. Nimelt on juba s6Imitud mutgilepingute osas véimalik
kokku lepitud mutgihindadest tuletada korterite miiligist saadav kasum voi kahjum. Kahjumit tootvate korterite bilansis olevad varud
hinnati potentsiaalselt tekkiva kahjumi vorra alla. Kokku kujunes varude allahindluseks 5 972 tuhat krooni (381 tuhat eurot).

Finantskulud

Kontserni 2007. aasta tulemusi mojutasid vaga oluliselt intressikulud, mis koosnesid 19 917 tuhande krooni (1 273 tuhande euro)
ulatuses AS-It Gild Arbitrage voetud laenu intressidest ja 8 605 tuhande krooni (550 tuhande euro) ulatuses vélakirjaintressidest.
Netofinantstulem oli aga tanu Sofia projekti mutgile positiivne. 2007. aasta viimases kvartalis tagastati AS-le Gild Arbitrage laene
36 739 tuhande krooni ulatuses ning Ulejaédnud 47 253 tuhande krooni suurune laen on plaanis tagastada 2008. aasta jooksul.
Korge intressiga AS-i Gild Arbitrage laenu tagastamine véahendab tulevastel perioodidel oluliselt Q Vara finantskulude suurust.

Uldkulude suhe mudgikaibesse

Tulenevalt kiire kasvu ootusest oli Q Vara 2007. aasta alguseks mehitatud oluliselt suurema kaibe tegemiseks, mis tdhendas, et
2007. aasta kaibe kohta olid Kontserni tldkulud liiga suured. Tulenevalt turuolukorra muutumisest ja korraga arenduses olevate
projektide mahu véhenemisest alustati teisel poolaastal dldkulude véahendamist. Oodatavalt vahenevad Q Vara Uldkulud 2008.
aastal vérreldes 2007. aastaga ligikaudu 30% vérra. Uldkulud alanevad peamiselt personalikulude ja kontorikulude vahenemise
kaudu.

Trophy projekt

Q Vara esimene projekt Leedus joudis 2007. aasta teises pooles detailplaneeringu kinnitamiseni ning 2008. aasta esimeses
kvartalis ehitusloani. Projekti ehitus algab 2008. aasta teises kvartalis ning ehitusperioodi pikkuseks on planeeritud 12 kuud.
Jaanuaris 2008 alustati projekti eelmilgiga ja aprilli keskpaigaks on 31-st korterist eellepingutega mitdud 6 korterit keskmise
ruutmeetri hinnaga 43 185 krooni (2 760 eurot). Lisaks on labirddkimised kdimas kolme uue kliendiga. Arvestades aktiivse
turunduse puudumist esimeses faasis, voib seda pidada vaga heaks tulemuseks.

Maakri

2007. aasta jooksul on Maakri projektis toimunud Q Vara hinnangul olulised edasiminekud. 2007. aasta esimeses pooles asutas
Q Vara sidusettevéte OU Stansfield koos OU-ga Mark Invest ja OU-ga Maakri KVF iihisettevétte AS Maakri City, mille eesmargiks
on Maakri kvartali Ghine arendamine erinevate maaomanike poolt (vaata ka Ik. 14). Esimese saavutusena uue ettevétte poolt valmis
neljandas kvartalis AS Maakri City poolne lahtelilesanne arhitektuurikonkursi korraldamiseks, mida esitleti Tallinna Linnale.
Lahtetilesande koostamisel olid aluseks juba valminud liiklusanalliiis ning ehitus- ja hiidrogeoloogiline eeluuring, mis toetavad kogu
Maakri kvartalis enam kui 100 000 ruutmeetri suurust arendust. Q Vara sidusettevétte OU Stansfield'i osa kogu Maakri kvartali
pindalast moodustab ligikaudu 20%. Q Vara hinnangul on edasiste positiivsete arengute korral projekti potentsiaalne vaartus
praegusest bilansilisest vaartusest oluliselt suurem.

Terminal No. 11

Lahtudes Baltikumi pankade véga konservatiivsest lihiajalistest ndgemusest, alustas Q Vara projektidesse pikaajaliste
finantsinvestorite kaasamist. Koige konkreetsemate labirdakimisteni joudis Q Vara koosttéd osas Terminal No. 11 edasiseks
arendamiseks. 3. martsil 2008 s6lmis Q Vara Saksa ettevéttega HIH Global Invest GmbH kavatsuste protokolli 73 383 tuhande
krooni (4 690 tuhande euro) ulatuses tdiendava omakapitali kaasamiseks projekti. Kavatsuste protokollis kokku lepitud tehingu
struktuur avaldati Q Vara 2008. aasta 5. martsi borsiteates. Aprilli teiseks pooleks labiti ka due diligence’i protsess ning alustati

[10]



aktsionéride lepingu labiraékimisi. Lepingu I16plik versioon valmib aprilli 16puks. Q Varal on pooleli l&birdakimised ka mitme teise
investoriga, kellega positiivsete arengute korral loodetakse sarnast koost6dd alustada erinevate uute projektide raames.

Majanduskeskkond

Balti riikide majandused, mis eelnevatel aastatel olid silma paistnud vaga kiire majanduskasvuga, joudsid 2007. aastal uude faasi,
mida Latis ja Eestis iseloomustas aeglustuv majanduskasv. Majanduskasv oli 2006. ja 2007. aastal Eestis vastavalt 11,2% ja 7,1%,
Latis 11,9% ja 10,2% ning Leedus 7,7% ja 8,8%. Kuna olulises osas oli eelnenud kiire kasvu pohjustajaks pankade liberaalne
laenupoliitika, suurenesid riskid ka pankade jaoks, kes alustasid laenupoliitika karmistamist. Kdéige enam mojutas see just
kinnisvarasektorit, kuna selles sektoris on véimenduse tase olnud ajalooliselt kdrgem kui muudes harudes. Uhelt poolt vahenesid
oluliselt arendajatele antavad laenud, mis muutsid keerulisemaks projektide finantseerimise. Teiselt poolt vahendati oluliselt ka
|6pptarbijale antavaid laene, mis vahendasid néudlust.

Samal ajal ei saa muutust ndudluses seostada ainult krediidipoliitika muutusega. Kuna kérge ndudluse tottu eelnevatel aastatel
kasvas korraga arendatava kinnisvara maht oluliselt, siis 2007. aastal valmisid korraga paljud projektid. Negatiivse tegurina kerkis
sealjuures esile arenduste kvaliteet nii ehitustehnilises kui ka projektide kontseptsiooni ning asukoha osas. Kliendid, kelle jaoks
hinnatase oli muutunud kérgeks ning finantseerimine keerulisemaks, hakkasid enam vaartustama ehituskvaliteeti ja asukohta, mis
tdhendas, et paljud valminud ja valmivad arendused ei leidnud enam ostjaid (varasematel aastatel laksid kaubaks igasugused
tooted). Klientide ootustele mitte vastavad arendused pidid tegema hinnas olulisi korrektuure voi riskima seisma jadva laoga.

Nii voorfinantseerimise mahtude vahenemine kui ka néudlus méjutasid oluliselt Q Vara 2007. aasta tulemusi ja tehtud otsuseid.
Madala néudluse tottu kujunesid Eesti ja Lati turu muadginumbrid oodatust oluliselt madalamaks. Naiteks oli esialgsetesse
plaanidesse sisse arvestatud Kirsiaia projekti taielik milk ning oluliselt suurem milgimaht Lati Silukalni projektis. Ka rahavooliselt
kujunes olukord oodatust raskemaks, kuna ettemiilk vahenes margatavalt ning arendustegevuse finantseerimiseks vajaliku
omakapitali kogus suurenes tulenevalt pankade poolt valja antavate laenude vahenemisest. Kokku tdmbunud pangafinantseeringute
tottu kujunes Q Vara finantskulude maht oodatust oluliselt kérgemaks, sest kérge intressimadraga sildfinantseeringute
refinantseerimine muutus varasemast raskemaks. Selle tulemusena téusis 2007. aastal arendustegevuseks kaasatava voorkapitali
kaalutud keskmine hind 9,9%-ini vorreldes 2006. aasta 8,29%-ga.

Rahavood

Rahavoogude planeerimine oli 2007. aastal pingeline, sest enamus Q Vara projekte olid arendus- ehk kulufaasis. Rahavoole lisas
pinget kinnisvaraturu jahenemine ja pankade laenupoliitika muutumine. Rahavoo tugevdamiseks vahendati 2007. aastal pusi- ja
finantskulusid ning alustati projektipdhiste pikaajaliste finantsinvestorite kaasamist. 2008. aastal on oodata rahavoo olulist
paranemist tdnu suuremale mulgikaibele ning planeeritud arendusprojektide realiseerimisele. Seda ootust toetavad aasta alguse
hea mitgitulemus Trophy projektis kui ka sélmitud Jonathan'i projekti midgitehing.
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TEGEVUSALADE ULEVAADE

KINNISVARA ARENDUS JA MUUK

Kinnisvaraarenduse ja milgi segment tegeleb uute arendusprojektide analllsi ja planeerimisega, maa vaartustamisega,
arendusprojektide juhtimisega ning I6petatud arenduste mudgiga. Kokku kuulus Q Vara portfelli 2007. aasta I6pu seisuga theksa
(9) arendusprojekti: Eestis viis (5), Latis kolm (3) ja Leedus Uks (1). Aasta jooksul milidi osalus Sofia projektis Bulgaarias ning
Parnu mnt 113/Rapla 1 projekt Eestis. Seoses Tallinna lahiimbruse elamukinnisvara turu muutustest, otsustati loobuda Partlepdllu
projekti kinnistu ostust, mille kohta oli 2006. aastal s6lmitud vdladiguslik leping. Aasta I6pu seisuga portfelli kuulunud Gheksast
projektist olid valmis ehitatud Kirsiaia ridaelamute ja Kirsiaia kruntide projektid. Ulejadnud projektid olid ehitus- véi arendusfaasis
ehk kulufaasis, mis pohjustas olukorra, kus mudgikdive oli proportsionaalselt kuludega suhteliselt suur (vaata ka alapunkt
"Uldkulude suhe miiligikdibesse” lk. 10). 2008. aastal jduavad miiiigifaasi Terminal No. 11 laopargi projekt, 365
elamuarendusprojekt ning Trophy elamuarendusprojekt. Samuti jatkub Silukalni elamuarendusprojekti etapiviisiline le andmine
klientidele. Seega tulenevalt alanevatest tegevuskuludest ja suuremast kaibest on oodata kinnisvaraarenduse marginaalide
margatavat paranemist.

Kinnisvaraarenduse mudgikaive oli 2007. aastal kokku 84 116 tuhat krooni (2006: 63 231 tuhat krooni) ehk vorreldes 2006. aastaga
kasvas muulgikaive 33%. Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus oli 9 191 tuhat krooni (2006: 161 545 tuhat krooni) ehk
Umberhindluse tulu vahenes 94%. Kinnisvaraarenduse kogu aritulude suurus oli 2007. aastal 97 973 tuhat krooni (2006: 227 643
tuhat krooni). Vahenenud Umberhindluse ning seetéttu vahenenud &ritulude suurus on turusituatsiooni arvestades ootusparane
tulemus. Samas ootas Q Vara 2007. aastalt oluliselt suuremat miigikaivet. Ootuse mitte realiseerumine oli pohjustatud Kirsiaia
projektide aeglasemast muiligitempost (aasta alguses planeeriti mélema Kirsiaia projekti milk 2007. aasta |6puks lopetada) ning
Silukalni projekti oodatust aeglasem valmimine. Samuti oli juhatuse kaibeootustesse sisse kirjutatud Sofia projekti miiik, mis aga
ettevotte osaluse mitgist tulenevalt kajastub finantstulude all.

Tapsem llevaade arendusprojektide edasiminekutest arenduse ja miiligi osas on esitatud peatikis "Arendusprojektide tilevaade”.
EHITUS

Q Ehitus on Q Vara Kontserni ehitusettevote, mis pakub peamiselt ehituse peatddvotu teenust. Alates asutamisest on ettevote
tegelenud Q Vara arendusprojektide ehitamisega, kuid ettevotte arenedes on hakatud taiendavaid projekte otsima ka véljastpoolt.
Esimest Q Vara Kontserni valist projekti alustati 2007. aasta teises pooles - algas Soosepa lasteaia ehitus Viimsi vallas. Jargmiste
objektide labirdakimised on kdimas ning oodatavalt lisanduvad uued Kontserni véalised ehitusprojektid Q Ehituse kaibesse juba
2008. aastal.

2007. aastal tegeles Q Ehitus Eestis kolme projekti ehitamisega. Aasta esimeses pooles I6petati kimne Kirsiaia kolmikmaja ehitus,
mille netomaht on 3 305 ruutmeetrit. Kuna projekti raames pakutakse klientidele véimalust endale sobiv siseviimistlus valida, siis
milmata ja viimistlemata majaosades jatkuvad, vastavalt mitgitempole, viimistlustddd. Teises kvartalis alustati Terminal No. 11
laopargi projekti ehitamist. Esimese etapi mahuks on kogu projekti kinnistu (164 774 ruutmeetrit) kommunikatsioonitrasside ehitus ja
kolm laohoonet (kokku 8 263 ruutmeetrit). Aasta I6puks I6petati kommunikatsioonitrasside rajamine ning valmis esimese lachoone
karp. Esimese etapi (kolme lachoone) I6petamise tdhtaeg on 2009. aasta esimene kvartal, peale mida jatkatakse jargmiste
hoonetega.

Lisaks ehitustegevusele Eestis asutas Q Ehitus Latis titarettevotte nimega SIA Q Buve. Q Buve esimeseks objektiks on Silukalni
arendusprojekti ehitamine, mis eelmise ehitaja raskuste tottu pooleli jai. Juba 2007. aasta I6puks I6petas SIA Q Buve 5 paarismaja
ning veebruaris 2008 valmisid jargmised 4 paarismaja. Kokku on Q Ehituse poolt ehitatava elamuarendusprojekti maht 8 525
ruutmeetrit. Ka SIA Q Buve peab, sarnaselt Q Ehitusega, kontsernivdliste uute objektide peatddvotu saamiseks aktiivselt
|abiradkimisi.
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Kokku oli Q Ehituse konsolideeritud 2007. aasta kéive 117 459 tuhat krooni. Vorreldes 2006. aastaga kasvas Q Ehituse kaive 2007.
aastal 68% vorra. 2007. aasta kaibest 43 372 tuhat krooni moodustas kaive Latis ning 74 087 tuhat krooni kaive Eestis. Q Vara
Kontsernist teenuste véljamilgi maht oli 1 301 tuhat krooni, mida 2008. aastal on plaanis suurendada.

KINNISVARA HALDUS

Tulenevalt Q Vara strateegilistest otsustest pakkuda klientidele kinnisvara teenuseid kogu vaartusahela I6ikes otsustati alates 2004.
aasta teisest poolest hakata Q Vara arendusprojektide klientidele pakkuma haldusteenust. Esialgu pakuti haldusteenust Q Vara
nime all Q Vara poolt arendatud 6 korteriga galeriimajades Soosepa kiilas. 2005-2006. aastal lisandusid haldusportfelli Q Vara poolt
arendatud nelja korteriga galeriimajad Soosepa elamurajoonis Viimsis ja kolm kortermaja Vésa tanaval Jiris.

2006. aasta Iopuks haldas Q Vara Soosepas ja Juris kokku 25 maja. Seoses mahtude kasvamisega asutas Q Vara 2006. aasta
detsembris spetsiaalse haldusega tegeleva tiitarettevétte Q Haldus OU, kes véttis Gle Q Vara poolt hallatavad objektid. Q Haldus
pakub koiki kinnisvara halduse ja heakorra teenuseid, sh. raamatupidamine, tehnohooldus, kommunaalteenuste vahendus,
sisekoristus, valikoristus jne.

2007. aastal lisandus Q Halduse portfelli veel 10 Kirsiaia ridamaja Viimsi vallas, mida Q Vara klientidele lile andma hakkas. Aasta
16puks oli Q Halduse poolt hallatavate objektide kogu maht ligikaudu 30 000 ruutmeetrit. Q Haldus plaanib jargnevatel aastatel
mahtu oluliselt kasvatada alustades Terminal No. 11 laopargi haldamist ning mules haldusteenust ka kontsernivélistele
kinnisvaraobjektidele. Q Vara grupi 2007. aasta haldusteenuste kéive oli kokku 2 999 tuhat krooni (192 tuhat eurot).
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ORGANISATSIOON JA INIMESED
GRUPI STRUKTUUR

Q Vara organisatsioonistruktuuris toimus 2007. aastal kolm olulist muudatust. Esiteks asutati 19. aprillil 2007 Q Vara tltarettevote
Bulgaarias — EOOD Q Vara. EOOD Q Vara ainuosanikuks on Q Vara OU ning ettevétte pohitegevuseks on kinnisvara arendus
Bulgaarias. Esimeseks EOOD Q Vara tegevuseks oli OOD Q Deltale kuuluva Sofia projekti arenduse Iabi viimine.

Ka teine struktuuri muudatus toimus Bulgaarias. Nimelt vooérandas Q Vara oma 60% suuruse osaluse Bulgaaria ettevottes
OOD Q Delta, mis oli Sofia projekti projektiettevote. OOD Q Delta osaluse vodrandamine on detailsemalt kirjeldatud peatikis
"Arendusprojektide tilevaade” alapunktis "Sofia”. Peale Q Delta osaluse vodrandamist EOOD Q Vara akitiivselt ei tegutse, kuid peale
uue investeeringu tegemist on ettevotte aktiivne tegevus voimalik koheselt kaivitada.

Kolmandaks asutas OU Stansfield 2007. aasta veebruaris koos OU’ga Mark Invest ning OU’ga Maakri KVF AS’i Maakri City. Maakri
City asutati Maakri kvartalis kinnistuid omavate ettevotete poolt Maakri kvartali Gihiseks arendamiseks. Q Vara sidusettevéte omab
2007. aasta I6pu seisuga AS Maakri City aktsiakapitalist 33,3%. Parast I6pliku aktsionaride lepingu alla kirjutamist on poolte
kavatsuseks maksta ettevottesse sisse kdigi osapoolte poolt omatavad kinnistud ning iga aktsiondr omandab osaluse vastavalt
sisse makstud Maakri kvartalis asuvate kinnistute suurusele.

AS Q Vara
KV arendus
2 ¥ 2 ¥ ¥ ¥
oU QHaldus SIA Q Estate UAB Q Vara oU QEhitus  OU Stansfield 00D Q Vara
KV haldus KV arendus KV arendus Ehitus Proj. Ettevote KV arendus
100,0% 85,0% 100,0% 60,0% 50,0% 100,0%
SIA Quality
Nami SIA Zebru SIA Q Flight SIA Q Buve AS Maakri City
Proj. Ettevote Proj. Ettevote Proj. Ettevote Ehitus Proj. ettevote
75.0% 100.0% 50,0% 100.0% 33,3%

PERSONAL

Tulenevalt kiire kasvu ootusest oli Q Vara Kontsern 2007. aasta esimese poolasta 16pus mehitatud oluliselt suurema kéibe
tegemiseks, mis tédhendab, et Kontserni personalikulud olid 2007. aasta kaibe kohta liga kérged ja Kontserni efektiivsus madal.
Tulenevalt sellest alustas Q Vara juhatus 2007. aasta kolmandas kvartalis inimeste arvu vahendamist. Alustati samas riigis
paiknevate erinevate ettevotete dubleerivate ametikohtade koondamisest ning ettevotete Uhte kontorisse kolimisest. Lisaks
vahendati ehitusettevotete personali, kuna ehitatavate mahtude inimressursi vajadus oli vaiksem kui hetke inimeste arv. Q Vara
grupi todtajate arv 2007. aasta I6pu seisuga ettevotete I16ikes on esitatud jargmises tabelis.

Q Vara Q Estate Q Vara Q Ehitus Q Buve Q Haldus Kokku
Eesti 15 36 4 55
Lati 11 16 27
Leedu 5 5

Kogu Q Vara Kontsernis oli 2007. aasta I6pus t06tajate arv 87. Vorreldes 2006. aastaga, kui grupis té6tas 73 inimest, tousis aasta
jooksul inimeste arv 14 vorra. 2007. aastal arvestas Kontsern td6tasudeks 28 737 tuhat krooni. Grupi juhatuse likmete tasude
summa oli 1 038 tuhat krooni (2006: 1 638 tuhat krooni). AS Q Vara juhatuse liikmete tasude summa oli 2007. aastal 1 582 tuhat
krooni (2006: 1 333 tuhat krooni). Q Vara Kontserni kuuluvate ettevotete ndéukogu liikmetele 2006. ja 2007. aastal tasu ei makstud.
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MUUTUSED KONTSERNI JUHTIMISES

Q Vara kontserni juhtimises tehti 2008. aasta esimese nelja kuuga mitu olulist muudatust. Vastavalt SIA Q Estate ja SIA Zebru
osanike poolt 2. aprillil. 2008 vastu voetud otsustele kutsuti ettevotete juhatustest tagasi Sarmite Sazoncika. Uueks juhatuse
liikmeks valiti moélemas ettevottes Alo Lillepea.

Vastavalt AS Q Vara néukogu poolt 23. aprillil 2008 vastu vdetud otsusele kutsuti AS Q Vara juhatusest tagasi Andre Poopuu.
Andre Poopuu on plaanis tagasi kutsuda ka OU Q Haldus ja AS Maakri City juhatustest.

25. aprillil 2008 otsustas Q Vara AS aktsionaride uldkoosolek kutsuda AS Q Vara néukogu esimehe kohalt tagasi Alo Lillepea ning
valis uueks néukogu likmeks Tanel Peeters'i. Tanel Peeters on hetkel OU Q Capital juhatuse liige, AS Vaatsa Agro néukogu liige ja
AS Fotoluks ndukogu liige. Aastatel 2005-2006 oli Tanel Peeters Q Vara juhatuse liige. Samal paeval (25. aprillil 2008) toimunud
Q Vara ndukogu koosolekul valiti uueks néukogu esimeheks Ivo Lillepea ning Q Vara uueks juhatuse likmeks Alo Lillepea. Seega
kuuluvad aprilli 16pu seisuga Q Vara juhatusse Meelis Sokman (juhatuse esimees) ja Alo Lillepea ning Q Vara néukogusse Ivo
Lillepea (néukogu esimees), Tanel Peeters ja Jurgen Jarvik.
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ARENDUSPROJEKTIDE ULEVAADE
KIRSIAIA KOLMIKMAJAD

Asukoht: Viimsi vald, Eesti | Segment: Elamu, kdrgem | Arendus: Ridaelamud | Periood: 2006-2007 | Maht: 3 305 m?

Luhitutvustus: Elamuarendusprojekt, milles arhitektuuri, relijeefse maapinna ja labimdeldud haljastuse kombineerimise tulemusena
luuakse peresobralik ja nauditav elukeskkond. Hoonete paigutamisel kruntidele on jélgitud asendit paikese suhtes ning elanike
privaatsust. Ridaelamuboksidele on omased valguskdllasus, praktiline ja labiméeldud pinnakasutus ning voéimalus nautida rodult
looduse ilu ja Tallinna linnasiluetti. Valida saab juba valmis kvaliteetse siseviimistlusega boksi voi viimistlust vajava boksi vahel.

Arendus: Lépliku siseviimistlusega valmis 2007. aasta veebruari 16puks 15 majaosa. Ulejadnud 15 majaosa jaeti siseviimistluse
eelvalmidusega Ioplikke kliente ootama. Vastavalt muigitehingutele oligi aasta jooksul peamiseks ehituslikuks tegevuseks
|I6petamata viimistlusega majaosade viimistlemine. Aasta jooksul [6petati ka haljastuse rajamine ning kolmandas kvartalis oli Kirsiaia
elurajoon omandanud oma I6pliku kuju.

Muuk: Kogu 2007. aasta jooksul miidi Kirsiaia kolmikmajade projektis 15 majaosa — | kvartalis 3, Il kvartalis 8 ja lll kvartalis 4.
Lisaks tehti Uks tehing 2006. aasta 16pus. Kokku oli 2007. aasta detsembri I16pu seisuga miidud 16 majaosa. Broneeritud oli 4
majaosa, mille Ule kaisid klientidega labirddkimised. Nagu mulginumbritest ndha aktiviseerus miik teises kvartalis peale
majaosade |6plikku valmimist ning seda tendentsi voib tdnases turuolukorras taheldada suurema osa projektide puhul. Seetottu
kujunesid aasta teises ja kolmandas kvartalis vdga edukaks ka labi viidud kliendipaevad, kus inimesed said reaalselt valmis toodet
néha.

KIRSIAIA KRUNDID

Asukoht: Viimsi vald, Eesti | Segment: Elamu, kérgem | Arendus: Eramukrundid | Periood: 2006-2007 | Maht: 23 219 m®

Luhitutvustus: Kirsiaia eramukruntide projekt on hetke turusituatsioonis Uks vaheseid krundiarendusi Viimsis, millel on olemas koik
trassid, litumised, asfaltkattega tee ja tanavavalgustus. Juba tédna on kruntidele rajatud osaline haljastus — kuusepuud, viirpuuhekid,
pihlakad ja madalad kirsipuud. Krundid asetsevad reljeefsel alal, kust on hea vaade Tallinna linna panoraamile.

Muuk: Sarnaselt Kirsiaia ridaelamute mudgile kujunes milgi osas edukaimaks teine kvartal kui I6pule viidi 4 mlugitehingut. Samas
jargnenud kolmas kvartal oli tehingute osas tagasihoidlik, aga neljandas kvartalis aktiviseerus klientide aktiivsus taas ning toimus 4
tehingut. Neljandas kvartalis lisandus ka 4 aktiivset broneeringut. Aktiivsuse kasvu saab pohjendada sesoonsusega — talvel
otsitakse krunti, et kevadel ehitama hakata. Neljanda kvartali 16pu seisuga on 16st krundist mulidud 9 ja broneeritud 4. Aasta
jooksul alandati kruntide mutgihinda kokku 15-20%. 2008. aasta esimeste kuudega mitdi veel 1 krunt.

TAEVASMAA

Asukoht: Harku vald, Eesti | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: Galerii- ja ridaelamud | Periood: 2007-2009 | Maht: 32 137 m?

Luhitutvustus: Taevasmaa nimi tuleneb projekti kahest arhitektuurselt vaga esinevast osast (ridaelamud — taevas ja galeriielamud —
maa), mis sulandatakse Uhtseks ja ilusaks terviklikuks keskkonnaks. Tabasalu kiilje all asuval elukeskkonnal on juba tana vaartus
looduse ja privaatsuse ndol. Q Vara arendab sellesse keskkonda madala soetamis- ja igakuise halduskuluga praktilise
planeeringuga galeriikorterid ja ridaelamud. Elamute Umbruse loomisel peetakse kdige olulisemaks TERVISlikku ja TERVIKIikku
elustiili, mida toetavad vaikese korterite arvuga elamud, spordirajatised, manguvaljakud, haljasalad, mangupark ja lasteaed.
Elamute valjatédtamisel on vaga tahtsaks peetud pindade ergonoomilisust ja praktilisust (esikukapid, k66gimddbel jne).
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Arendus: Taevasmaa projekt joudis 2007. aasta kevadeks ehitusvalmiduse faasi. Alustati ka esimeste ettevalmistustéddega
ehitusplatsil. Siiski, tulenevalt muutuvast turuolukorrast otsustati, et esimese etapi ehitustéédega alustatakse vaid juhul, kui projekti
eelmluk edukalt kaivitub ning s6Imitud on finantseerimisleping pangaga. Peale pdhjalikku sisest arutelu, turuanaltisi teostamist ja
konsulteerimist kohaliku omavalitsusega, vottis Q Vara juhatus kolmandas kvartalis vastu otsuse Taevasmaa projekti ajutise
peatamise kohta. Sellele vaatamata jatkus projekti kontseptsiooni edasiarenduste vélja t66tamine ja tdiendamine, korterite ja
ridaelamubokside planeeringute tdiendamine ja muud ettevalmistust6éd. Projekti peatamise pohjuseks oli peamiselt asjaolu, et
elamukinnisvara segmendis vahenes kolmandas kvartalis miik margatavalt ning sellistes tingimustes tdhendanuks ehitustegevuse
jatkamine finantsvahendite pikemaks ajaks laovarudesse lukustamist. Seega projekti osas aasta I6puni uusi arenguid ei toimunud.
Samas on projekt valmis koheseks kaivitamiseks juhul, kui turul vastav néudlus tekib.

TERMINAL NO. 11

Asukoht: Rae vald, Eesti | Segment: Ari, keskmine | Arendus: Laohooned | Periood: 2007-2009 | Maht: 42 000 m?

Luhitutvustus: Projekti raames arendatavad laopinnad on suunatud vaikese ja keskmise suurusega ettevotetele, kellele on oluline
laopinna optimaalne suurus, laopinna ja kontoripinna thine asukoht, vaga head td6tingimused td6tajatele ja efektiivne laohaldus.
Laopindade kontseptsiooni valjatdétamisel on oluliseks peetud uue laopinna omaniku igakuiste laenumaksete suurust ja saastlikke
halduskulusid.

Arendus: Tallinna ldhedal asuva Terminal No. 11 laopargi ehitus algas 2007. aasta martsi I6pus kinnistu vosast puhastamisega ja
mullatéddega. Arenduse tulemusena valmib aastaks 2010 45 000 — 50 000 ruutmeetrit vaikese- ja keskmise suurusega ettevotetele
suunatud lao- ja kontoripinda. Sarnaselt Taevasmaa projektile on ka Terminal No. 11 riskide vahendamiseks jagatud etappideks.
Esimese etapi raames rajatakse kogu kinnistu ulatuses kommunikatsioonitrassid ja kolm esimest lachoonet.

Esimese betoonkarkassil sandwichpaneelidega kaetud laohoone karp valmis 2007. aasta I6puks. 2008. aasta esimeses kvartalis
|6petati fassaad ning jatkati siseté6dega. Fassaadi osas tehti veel ehitusprotsessi kaigus oluline muudatus, otsustati muuta
arenduse disaini atraktiivsemaks. Hoonete valisilmes on oluliseks marksonaks véarvid — nimelt eristatakse laochooneid erivarviliste
disainielementide abil. Kik varvitoonid on aga valitud selliselt, et valmiv logistikakeskus jataks Uhtse ja meeldejaava mulje. Esimese
hoone valmimise téhtaeg on 2008. aasta teises kvartalis kuid juba esimese kvartali [6puks on hoone valisilme I6plik. Esimese hoone
valmimisega samaaegselt |6petatakse laopargi teede rajamine ning asutakse pakkuma haldusteenust. Jargmised kaks hoonet
valmivad oodatavalt 2009. aasta esimeseks kvartalis.

Mitk: Laobokside osas oli aasta I6puks s6lmitud tihe boksi milgileping. Peale seda, kui esimene laohoone 2008. aasta alguses
16pliku valise kuju sai, aktiviseerus oluliselt ka klientide huvi. 2008. aasta esimeses kvartalis joutigi teise lepinguni. Samas tuleb
arvestada sellega, et kuna vaike- ja keskmise suurusega ettevotete jaoks on tegemist suure investeeringuga, on labiraakimiste
protsess suhteliselt pikaajaline. 2008. aasta alguse seisuga olid Iabiraakimiste faasis veel neli ettevotet.

2007. aasta esimeses pooles otsustati omafinantseeringu tagamiseks 14 kinnistut realiseerida maatiikkidena. Tehinguni jouti nelja
kliendiga. Seoses uute investoritega |abiraakimiste alustamisega peatati ajutiselt kruntide mulk, kuna kaasinvestorite huvi on kogu
ala Uhtne arendamine laopindadeks. Tapne info esialgse kokkuleppe kohta uute investoritega on kirjas Q Vara 5. Martsil 2008
avaldatud borsiteates. Lopliku kokkuleppeni joutakse investoritega oodatavalt 2008. aasta mai alguses.

PARNU MNT 113/ RAPLA 1

Asukoht: Tallinn, Eesti | Segment: Elamu/ari | Arendus: - | Periood: - | Maht: -

Luhitutvustus: Kinnistu Tallinna kesklinna lahedal Parnu mnt &ares, millele voib linna ldplaneeringu kohaselt rajada korterelamu /
kontorihoone.

Q Vara juhatus véttis 2006. aasta kolmandas kvartalis vastu otsuse 650 m* suurune kinnistu miitia kuna kinnistu realiseerimine
véimaldab teenida enam kui 400% tootluse. Uheks pdhjuseks oli ka asjaolu, et paljude projektide vahel ressursside killustamise
asemel sai need koondada suurematele projektidele (Taevasmaa ja Terminal 11). Potentsiaalsete ostjatega alustati |abiraakimisi
2006. aasta septembris. Detsembris jouti konkreetse ostjaga kokkuleppeni ning notariaalne ostu-muldgitehing toimus 2007. aasta
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esimestel pdevadel. Kinnistu mutgihinnaks kujunes 22 000 tuhat krooni (1 406 tuhat eurot). 2007. aasta teises pooles leppis Q vara
aga ostjaga kokku tehingu vaartuse vahendamise 7 000 tuhande krooni vorra. Tehingu hinna véhendamise pohjustas kinnistu ostu-
mudgi tehingu vaartuse aluseks olnud ehitusmahu véhenemine, mistottu s6imisid ostja ja Q Vara uue kokkuleppe.

MAAKRI

Asukoht: Tallinn, Eesti | Segment: Elamu / Ari, kérge | Arendus: Kérghooned | Periood: - | Maht: -

Liihitutvustus: Q Vara omab sidusettevétte (OU Stansfield) kaudu Tallinna kesklinnas nn. Maakri kvartalis kahte kinnistut. Piirkonda
on linna esialgsete plaanide kohaselt kavas rajada kérghoonete piirkond &ri- ja elamispindadega.

Arendus: 2007. aasta jooksul on Maakri projektis toimunud Q Vara hinnangul olulised edasiminekud. Esimeses kvartalis asutasid
OU Stansfield, OU Mark Invest ja OU Maakri KVF AS-i Maakri City, mille eesmargiks on erinevate maaomanike koostods Maakri
kvartali Uhine arendamine, mille tulemuseks oleks Uhtne kesklinna sobiv kompleks. Teiseks oluliseks arenguks AS Maakri City
asutamise korval oli neljandas kvartalis valminud AS Maakri City poolne lahtetlesanne arhitektuurikonkursi korraldamiseks, mida
esitleti Tallinna Linnale. Lahtelilesande koostamisel olid aluseks juba valminud liiklusanalliis ning ehitus- ja hiidrogeoloogiline
eeluuring, mis toetavad enam kui 100 000 ruutmeetri suurust arendust. Maakri City poolt koostatud léhtellesannet arvesse vottes
alustas Tallinna Linnavalitsus arhitektuurikonkursi teise vooru ettevalmistamist. Eesmargiks on edasise detailplaneeringu protsessi
aluseks oleva arhitektuurikonkursi algatamine 2008. aastal.

PARTLEPOLLU

Asukoht: Viimsi vald, Eesti | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: - | Periood: - | Maht: -

Lahitutvustus: Q Vara sélmis 2006. aastal kokkuleppe Viimsi vallas asuva Partlepdllu kinnistu ostuks. Kogu kinnistu jaguneb kaheks,
millest osa jadb kaitse all olevaks rohealaks ning osa arendatakse elamumaaks. Kuna Q Vara pole veel notariaalset
asjadiguslepingut sélminud, siis 2006. aasta bilansis Partlepdllu kinnistu ei kajastunud. 2007. aastal algatatud detailplaneeringu jargi
on kinnistule planeeritud 33 eramukrunti.

Lahtudes turuolukorra muutusest eluasemeturul ning Kirsiaia kinnistute hindade arengust otsustas Q Vara Juhatus 2007. aasta
neljandas kvartalis, et Partlepdllu projekt ei ole majanduslikult kasulik. Sellest tulenevalt loobus Q Vara Partlepéllu kinnistu
ostudigusest.

SILUKALNI

Asukoht: Pinki kiila, L&ti | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: Paaris- ja ridaelamud | Periood: 2005-2009 | Maht: 8 525 m®

Luhitutvustus: Mannimetsa aares asuv elamurajoon, mis oma linnalahedusega on ideaalne kodu peredele. Paaris ja ridaelamutes
on kokku 72 majaosa.

Arendus: 2007. aasta esimeses kvartalis [opetati oplikult leping endise peatddvétjia SIA Pinki'ga ning uueks peatédvotjaks voeti Q
Vara Kontserni kuuluv SIA Q Bave. SIA Pinki ei suutnud tagada objekti tdhtaegset valmimist ning projekti valmimine likkus pidevalt
edasi. Uus peatdodvotja stabiliseeris objekti ning todtas valja realistlikku ajakava ja eelarve projekti I6petamiseks. Peatddvotja
vahetamise protsessi pikkus oli 4 kuud ning selle aja jooksul oli arenduse tempo oodatust oluliselt madalam. Ehitusjérjekorras
suunati peamine tahelepanu nendele majadele, mis on juba mutdud. Projekti ehitusaudit nditas seda, et projekti [6petamiseks
vajalik kapitali maht on esialgsest eelarvest oluliselt suurem.

Suurenenud eelarve tottu oli oluliseks sammuks kokkuleppe saavutamine finantseerijaga, kelleks on DnB Nord Banka Laétis.
Taiendav finantseerimismaht seoti jaigalt esimese etapi majade lle andmisega klientidele ehk iga Ule antud maja vabastab pooleli
olevate majade |6petamiseks téiendava laenulimiidi. Samal ajal ndudis pank arendajalt margatavalt suuremat omafinantseeringut.
Kuigi omakapitali investeeringuid tehti projekti jooksvalt kogu aasta jooksul, kaivitati projekti arendus normaalses mahus siiski alles
sligisel, peale Sofia projekti midgist laekunud vahendite investeerimist. Taiendavat kapitali tuleb projekti investeerida ka 2009.
aastal.
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Kolmanda kvartali I16puks ehitati I6puni valmis ja anti klientidele ile viis paarismaja kokku kiimne boksiga. Samuti valmis kogu kiila
teede ja kommunikatsioonitrasside vork. Neljandas kvartalis jatkusid t66d esimese etapi kuni kiimnel majal. Nendest nelja maja
osas oli eesmargiks ehituse I6petamine 2008. aasta esimeses kvartalis. Ulejaanud majade osas teostati tdid, mis olid vajalikud
hoonete talvekorda seadmiseks. Vastavalt plaanidele nelja maja ehitus ka 2008. aasta veebruaris I|6petati ning alustati
paarismajabokside klientidele Ule andmist. Peale seda jatkati jargmiste majade ehitusega, mille valmimise tdhtaeg on 2008. aasta
kolmas kvartal. Silukalni projekti finantstulemustest loe peatukist 2007. aasta tulemuste olulisimad mdjutajad”.

Muuk: Kirjeldatud ehituse venimine pdhjustas 2007. aasta alguses veel miilimata majade aktiivse mlugi peatamise. Nimelt ei olnud
endise ehitaja probleemide t6ttu voimalik prognoosida majade Ule andmist uutele klientidele. Peale seda kui Q Ehituse titarettevote
Q Buve véttis ehituse lle, on paika saanud realistlik projekti valmimise kava. Seega alustati kolmanda kvartali teises pooles uuesti
koikide paaris- ja ridaelamute mulki. Milgitempo on kindlasti aeglasem kui esimese poole majade mulgi ajal, kuid vaatamata
sellele séimitakse uusi mutke.

Mulgi osas tuleb Silukalni projektis arvestada sellega, et esimeses etapis broneeritud majade midgitehingud genereerivad
kahjumit, kuna 2005. ja 2006. aastal miidud majade mudgihind oli vorreldes I6plikult kujunenud ehitushindadega madalam. Samas,
poolte majade mlik 2006. aasta alguses peatati, on projekti teise poole mutgist véimalik teenida kasumit ning kogu projekti
brutotulemusega jouda nulli.

365

Asukoht: Jurmala, L&ti | Segment: Elamu, kérge | Arendus: Korterelamu | Periood: 2006-2009 | Maht: 2 730 m?

Lahitutvustus: Hinnatud rajoonis - Jurmalas asuv stiilne korterelamu on projekteeritud Lati tipparhitektuuribiiroo SIA Silis, Zabers &
Klava poolt. Hoones on kolmkiimmend 60-160 m? eksklusiivset korterit.

Arendus: Projekti ehitus kulges 2007. aastal plaaniparaselt ning hoone valmib oodatavalt 2008. aasta teises kvartalis. Aasta I6puks
joudis ehitus hoone katuseni ja akende paigaldamiseni ning need t66d I6petati 2008. aasta esimeses kvartalis. Peale fassaadi
viimistlemist jadvad teha veel siset66d.

Midk: 2007. aasta I6puks on 365 korterelamus broneerimislepingud sélmitud 7 kliendiga. Samal ajal kaisid labiradkimised kolme
uue potentsiaalse kliendiga. Alates kolmandast kvartalis vahendati projekti turunduse aktiivsust, kuna oli naha, et selle
hinnaklassiga toote puhul on kliendi jaoks oluline I6pptulemuse tajumine. Seetottu ongi reklaamikampaaniad plaanis uuesti kaivitada
2008. aasta teises kvartalis, kui hoone on seest ja valjast saavutanud I6pliku kuju ning kliendid saavad hakata mdtlema
siseviimistlusele.

JONATHAN

Asukoht: Riia, Lati | Segment: Elamu, keskmine | Arendus: Korterelamu | Periood: 2007-2011 | Maht: 30 575 m®

Luhitutvustus: Korterelamu Riias Daugava joe kaldal, 15 minutilise autosdidu kaugusel kesklinnast. Projekti teeb eriliseks hoone
sisehoovis asuv tiik paadisildadega, millest on kanali kaudu paas otse joele.

Arendus: 2007. aasta jaanuaris kinnitati Riia linnavalitsuse poolt Jonathan projekti detailplaneering ning protsess jatkus
linnavalitsuses eskiisprojekti menetlemisega. Aprilli alguses kinnitati ka eskiisprojekt. Jargmise etapina liiguti teises, kolmandas ja
neljandas kvartalis edasi tehnilise projekti koostamisega. Jargmine olulisem areng toimus 2008. aasta veebruaris, kui valmis
tehniline projekt ning see kinnitati ara Riia linnavalitsuse poolt. Projekti jargmiseks etapiks on ehitusloa taotlemine, mis viiakse
|6pule oodatavalt 2008. aasta teises kvartalis. Seega on Q Vara Kontserni kolme aastase arendustéd tulemusena jéutud
detailplaneeringuta maatukist ligi 400 korteriga suurarenduse ehituseelsesse faasi.

Neljanda kvartali alguses osales Q Vara Kontsern koos oma Léti partneri SIA R.Evolution’iga Saksamaal Miinchenis toimunud
kinnisvara messil ExpoReal. Messil oli védljas Jonathan projekti makett ning seda tutvustavad materjalid. Messil osalemise
eesmargiks oli tdiendavate investorite kaasamine projekti edasisse arendusse. Saadud investorkontaktide tulemusena 2008. aasta
teises kvartalis realiseerunud projekti mitgitehingust loe peatlkist "2007. aasta tulemuste olulisimad mdjutajad”.
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TROPHY

Asukoht: Vilnius, Leedu | Segment: Elamu, kérge | Arendus: Korterelamu | Periood: 2007-2009 | Maht: 2 340 m?

Lihitutvustus: Trophy (Trofee) arendusprojekti raames rajab Q Vara Kontsern Vilniuse kesklinna lahedal asuvasse Zverinase
linnaossa 4 kordse 2 300 m® suuruse korterelamu. Joukamale keskklassile suunatud korterite suurus jaab vahemikku 55-120 m?
ning on korge viimistluskvaliteedi tasemega.

Arendus: Esimeses kvartalis jatkus 2006. aastal algatatud Elniu 20 kinnistu detailplaneeringu menetlus. Kvartali I6puks jouti 1&bida
mitmed olulised etapid nagu néiteks projekti avalik arutelu ning linna ehituskomisjoni arutelu. Kolmanda kvartali alguses 6nnestus
detailplaneerimise protsess edukalt |6pule viia. Vilniuse linn kinnitas Elniu 20 detailplaneeringu 18. juulil 2007 ehk kogu protsess
vottis aega 7 kuud.

Paralleelselt detailplaneeringu menetlusega toimus korterelamu projekteerimine. 2007. aasta aprilli alguseks valmisid esimesed
eskiisjoonised ning peale detailplaneeringu kinnitamist alustati tehnilise projekti koostamist, mis kestis 2008. aasta esimese
kvartalini. Trophy projektile valjastati ehitusluba 2008. aasta veebruaris. Ehitust alustatakse peale 16pliku finantseerimislepingu alla
kirjutamist pangaga. Olemasoleva hoone lammutustdé6dega ja ehitusplatsi ettevalmistamisega alustati 2008. aasta aprillis.

2007. aasta keskel telliti peale detailplaneeringu kinnitamist uus kinnistu hinnang Ober Haus'ilt, kes hindas kinnistu vaartuseks 6
000 tuhat litti (27 190 tuhat krooni). See tdhendab, et arendust66 ning turu arengute tulemusena on kinnistu vaartus vorreldes
ostuhinnaga 2006. aasta teises pooles kasvanud 65%.

Muuk: Pbéhjalikum tegevus muugi alustamiseks algas 2007. aasta teises pooles peale detailplaneeringu kinnitamist. Kolmandas ja
neljandas kvartalis kéis Trophy mudlgimaterjalide ettevalmistamine, kuid ehitusloa puudumise t6ttu mulgiga veel ei alustatud.
Seoses ehitusloa saamisega alustati 2008. aasta alguses eelmulgiga. Mlugiedu kujunes vaga heaks, sest jaanuari algusest
veebruari 16puni sélmiti kuue kliendiga broneerimisleping. 2008. aasta aprilli I6puks mulidud korterite keskmine muugihind on 43
185 krooni ruutmeeter.

SOFIA

Asukoht: Sofia, Bulgaaria | Segment: Elamu/Ari, keskmine/kérge | Arendus: - | Periood: - | Maht: 60 265 m?

Lihitutvustus: 2006. aastal sisenes Q Vara Bulgaaria turule omandades 60% suuruse osaluse Bulgaaria ettevottes OOD Delta
Retail, millele kuulub 11 000 m2 suurune kinnistu Sofia kesklinnas. Aastase arendustegevuse tulemusena kinnitati Sofia
linnavalitsuse poolt kinnistu planeering ning valmisid esimesed eskiisid kahe kérghoone kohta. Vastavalt teises kvartalis Sofia
linnavalitsuse poolt véljastatud projekteerimistingimustele kinnitati projekti brutomahuks kokku 60 265 ruutmeetrit. Samuti kinnitasid
projekteerimistingimused, et kinnistule voib rajada elu- ning aripindu ja hoonetel puudub kdrguspiirang. Seega anti luba kinnistule
arendada Sofia linna Uks silmapaistvamaid hoonete komplekse.

2007. aasta kolmandas kvartalis s6lmis Q Vara kavatsuste protokolli, mille kohaselt lepiti kokku Sofia projektiettevotte osaluse
mulk. 40% osade 6plik ostu-milgi leping séImiti 30. oktoobril 2007. Ostu-migi lepingu kohaselt tagastas ostja kogu Q Vara poolt
projekti ettevottele antud laenu (3 223 tuhat eurot; 50 429 tuhat krooni) ning tasus osade ostu eest kokku 714 tuhat eurot (11 172
tuhat krooni).

Ulejaanud osade ostu-miitigi leping sélmiti 5. novembril 2007 ning selle alusel miiiis Q Vara oma 20% suuruse osaluse Bulgaaria
ettevéttes EOOD Q Delta AS-le GILD Arbitrage. Osade muitgihind oli kokku 2 000 tuhat eurot (31 293 tuhat krooni).

Kokku laekus Sofia projekti mitgi tulemusena laenu tagastustest ja osade mutgist 92 894 tuhat krooni. Projekti vaartus suurenes
tulenevalt Sofia kinnisvaraturu kasvust, kuid veelgi enam méjutas vaartust arendustegevusest tulenev projekti mahu kasv. Projektist
valjumise kasuks otsustati seoses hea ostupakkumisega ning sellest tuleneva korge investeeringu tootlusega.
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FINANTSTULEMUSED

ARITULUD

Q Vara 2007. aasta kaheteistkiimne kuu konsolideeritud aritulude suuruseks oli 97 973 tuhat krooni (6 261 tuhat eurot). Vorreldaval
perioodil oli aritulude suuruseks 227 643 tuhat krooni (14 549 tuhat eurot). Arituludest 84 166 tuhat krooni (5379 tuhat eurot)
moodustas kinnisvaraarenduse realiseeritud muitgitulu (2006: 63 231 tuhat krooni ehk 4 041 tuhat eurot), 9 191 tuhat krooni (587
tuhat eurot) kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus (2006: 161 545 tuhat krooni ehk 10 325 tuhat eurot) ning 4 616 tuhat krooni
(295 tuhat eurot) muud aritulud (2006: 2 867 tuhat krooni ehk 183 tuhat eurot).

Aritulude vahenemine tulenes 152 354 tuhande krooni (9 737 tuhande euro) vérra viiksemast kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest. Emaettevétte juhatuse hinnangul on aasta I6pu seisuga siiski varade tegelik vaartus Maakri ja Terminal No. 11
projektide osas bilansilisest vaartusest oluliselt kérgem, mida aga konservatiivsuse printsiibist tulenevalt jaeti Umberhindluse
kasumisse sisse arvestamata.

NETOTULEMUS

Kaheteistkiimne kuu konsolideeritud netokahjumi suuruseks oli 78 484 tuhat krooni (5018 tuhat eurot), millest emaettevotte
aktsiondride osa on 70 867 tuhat krooni (4 530 tuhat eurot). Vérreldaval perioodil oli Kontserni netokasumi suuruseks 90 988 tuhat
krooni (5815 tuhat eurot). Kahjumi kujunemisel olid olulisimateks méjutajateks Silukalni projekti brutokahjum, Silukalni projekti
varude allahindlus, Jonathan'i projekti mdulgist tulenev kinnisvarainvesteeringute allahindlus, korged finantskulud ning suur
pusikulude osakaal tulenevalt sellest, et enamus projekte oli arendusfaasis. Q Vara parandab 2008. aastal oluliselt oma
netotulemust vastavalt alapunktides ,Finantskulud®, ,Uldkulude suhe miitigikdibesse* ja ,Kaibe ootus® kirjeldatud tegevustele.
Tapsem Ulevaade 2008. aasta ootustest on esitatud peatikis "Eesmargid 2008. aastaks”.

lima tltarettevotete tulemust arvestamata oli AS Q Vara (Eesti) netokahjumi suuruseks 1 552 tuhat krooni (99 tuhat eurot), SIA Q
Estate’i (Lati) netokahjumi suuruseks 82 214 miljonit krooni (5 254 tuhat eurot) ja UAB Q Vara (Leedu) netokasumi suuruseks 3 363
tuhat krooni (215 tuhat eurot). Q Ehitus’e ja Q Haldus’e netotulemid olid vastavalt netokasum summas 558 tuhat krooni (36 tuhat
eurot) ja netokahjum summas 803 tuhat krooni (51 tuhat eurot).

LAENUD

Saadud lGhi- ja pikaajaliste laenude ning emiteeritud vélakirjade maht oli 2007. aasta l6pus 474 227 tuhat krooni (30 309 tuhat
eurot). Vorreldaval perioodil 381 941 tuhat krooni (24 410 tuhat eurot). Laenude mahu suurenemine oli pdhjustatud peamiselt
Terminal No. 11 ja 365 projektide ehituslaenu jaagi suurenemisest.

EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KASUM

2007. aasta finantstulemuste kajastamisel tegi Q Vara korrigeerimisi eelmiste perioodide jaotamata kasumis. Esiteks véhendati
jaotamata kasumit 52 000 tuhande krooni (3 323 tuhat euro) vorra seoses 2006. aasta detsembris vastu voetud kapitali
vahendamise otsusega. Teiseks vahendati jaotamata kasumit 7 000 tuhande krooni (447 tuhat euro) vorra seoses Parnu mnt.
kinnistu 16pliku ostu-muadgi hinna alanemisega. Hinna muutuse poéhjustas kinnistu ostu-mulgi tehingu vaartuse aluseks olnud
ehitusmahu vahenemine, mistéttu sélmisid ostja ja Q Vara uue kokkuleppe. Ulejaanud jaotamata kasumi vihenemine oli seotud,
Uhinemisega tltarettevotetega, dividendimaksete kajastamisega ning médédunud perioodide kulukannete korrigeerimisega.

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi olulisim muutus 2007. aasta jooksul tulenes aga 2006. aasta I6pus Q Vara néukogu poolt
otsustatud fondiemissioonist, mille tulemusena konverteeriti 108 000 tuhande krooni ulatuses jaotamata kasumit akisiakapitaliks.
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BILANSISTRUKTUUR

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi vahenemise ja Q Vara 2007. aasta kaheteistkimne kuu netokahjumi jaotamata kasumist
maha lahutamise tulemusena kujunes aasta I6pu seisuga omakapitali suuruseks 169 869 tuhat krooni (10 857 tuhat eurot). Varade
maht sama seisuga oli 751 393 tuhat krooni (48 023 tuhat eurot) ehk omakapital moodustas 22,8% kogu varadest. Sellest tulenevalt
plaanib Q Vara omanikfirma OU SLProductions 2008. aasta kolmanda kvartali I6puks investeerida Q Vara'sse téiendavat
omakapitali voi allutatud laenu 47 miljoni krooni (3 miljoni euro) ulatuses. Lisaks on Q Vara'l plaanis omakapitali suurendada
Terminal No. 11 projekti tdiendava kapitali kaasamise kaudu ja Jonathan’i projekti mitgist laekuvate vahendite abil laenude
vahendamise kaudu. Emaettevotte poolt Q Vara’'sse tdiendava omakapitali investeerimise kinnituse avalikustas Q Vara 25. martsil
2008 avaldatud borsiteates.
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EESMARGID 2008. AASTAKS

Q Vara 2008. aasta muugikaibe ootus on 200 miljonit krooni ning keskmine brutomarginaali ootus on 10-20%. Kéibe ootuse aluseks
on viie projekti joudmine mulgifaasi — Eestis Kirsiaed ja Terminal No. 11, Latis Silukalni ja 365 ning Leedus Trophy — mis miivad
toodet erinevate segmentide klientidele erinevatel turgudel (laiem kliendibaas kui 2007). Oluline on, et kaibeprognoosi koostamisel
on lahtutud vaga aeglasest mulgitempost, mille aluseks on 2007. aasta Kirsiaia projekti mutginumbrid. Ettevotte siseseks
eesmargiks on kindlasti selle prognoosi Uletamine. Prognooside kohaselt katab mulgist teenitav brutokasum ara 2008. aasta
tegevuskulud ja projektide finantskulud (ei sisalda AS-i Gild Arbitrage laenuintresse ja voélakirjaintresse). AS-i Gild Arbitrage
laenuintressidest ja voélakirjaintressidest tulenevalt on 200 miljoni suuruse kaibe korral 2008. aasta netotulemiks kahjum, kuid
kaibeprognoose iletades on voimalik ka positiivne tulemus. Samas rahavooliselt kujuneb 2008. aasta oluliselt paremaks kui 2007.
aasta.
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OMANIKUD

AKTSIONARIDE STRUKTUUR

Avriregistrisse kantud AS Q Vara aktsionéride struktuur on 2007. aasta I6pu seisuga jargmine:

Aktsionar Aktsiate arv Osalus
OU SLProductions 9070 646 50,0%
OU Marine Systems 2166 700 11,9%
Aivar Mesikapp 6913 754 38,1%

Notar Aivar Mesikapp hoiab Q Vara aktsiaid seoses akisionaride vahel kokku lepitud aktsiatehingutega. Vastavalt kokkuleppele on
aktsionaride eesmargiks jéuda 31. maiks 2008 aktsiate tehinguni, mille tulemusena omavad OU SLProductions ja OU Marine
Systems ettevottes 50% suurust osalust. Tehingu raames omandavad Alo Lillepea ja Ivo Lillepea Jurgen Jarvikult viimasele
kuuluvad OU SLProductions osad ning Jiirgen Jarviku valdusfirma OU Marine Systems omandab 50% Q Vara aktsiatest. Kuni
tehingu joustumiseni kuulub vastavalt aktsionaride lepingule Q Vara aktsiatest 88,1% OU’le SLProductions ja 11,9% OU’le Marine
Systems ning OU SLProductions osanikeks on Alo Lillepea, Ivo Lillepea ja Jiirgen Jarvik.

AKTSIAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2007 oli AS Q Vara aktsiakapitali suuruseks 181 500 tuhat krooni (11 601 tuhat eurot) ning aktsiate arv oli
18 150 tuhat. Vastavalt pohikirjale on Q Vara aktsiakapitali miinimumsuuruseks 150 000 tuhat krooni ja maksimumsuuruseks
600 000 tuhat krooni. 2007. aastal suurenes seoses Kontserni restruktureerimisega vastavalt Q Vara (tehingu hetkel Q Vara OU)
ndukogu poolt 2006. aasta 22. detsembril vastu véetud otsusele Q Vara osakapital 108 000 tuhande krooni (6 902 tuhande euro)
vorra. Restruktureerimise kaigus eraldati Q Vara Kontsernist kinnisvaraga mitte seotud ettevétted OU Urbanfors, AS Fotoluks ning
OU Eesti Metsamaakler. Tehingu finantseerimiseks otsustasid Q Vara osanikud sama otsuse alusel dividendide vélja maksmise
asemel vahendada emaettevotte jaotamata kasumit ning seejarel kanda Ulejaénud osa jaotamata kasumist osakapitaliks.

Vastavalt Q Vara osanike koosoleku poolt 6. martsil 2007 vastu vdetud otsusele kujundati emaettevote osathingust Gmber
aktsiaseltsiks. Umberkujundamise jérel jaid seniste osanike osaluse proportsioonid samaks ning samuti ei muutunud igussuhted
tootajatega, juhatuse liikmed ega néukogu liikmed.

DIVIDENDIPOLIITIKA

Q Vara dividendipoliitika kujundamisel on oluliseks mojutajaks Kontserni kiire kasv, mistottu suur osa kasumist reinvesteeritakse
tagasi kontserni. Iga-aastane dividendisumma soltub jooksvatest majandustulemustest ning arenguperspektiividest ja dividendideks
makstakse kuni 10% konsolideeritud puhaskasumist. 2006. aasta kasumist maksti dividendidena valja 1 600 tuhat krooni (102 tuhat
eurot) ehk 2,25% finantsaasta puhaskasumist.
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HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA

Hea Uhingujuhtimise Tava (edaspidi HUT) on juhiste ja soovituslike reeglite kogum, mis on méeldud jargimiseks eelkdige
borsiettevétetele. Kuna Heas Uhingujuhtimise Tavas kirjeldatud pdhimétted on soovituslikud, siis iga ettevéte otsustab ise, kas
votab need pbhimétted enda juhtimise korraldamise aluseks voi mitte, kuid peab sealjuures jargima "tdidan voi selgitan” pdhimaotet.
Nimetatud pdhimétte kohaselt ei kohustu ettevéte Hea Uhingujuhtimise Tava péhimétteid rakendama, kuid peab pdhjendama, miks
ta neid ndudeid ei jargi. Q Vara jérgib suuremat osa Hea Uhingu Juhtimise Tavast. Jargnevates alapunktides on kirjeldatud Q Vara
(Kontserni emaettevote, millele k&esolevas peatikis viidatakse kui "Ettevote”) juhtimise pohimétteid ning samas on vélja toodud
pohjused, miks Ettevote ménda pohimétet ei jargi.

ULDKOOSOLEK

Q Vara kérgeimaks juhtimisorganiks on aktsionaride tldkoosolek. Aktsionéride korraline tldkoosolek toimub 6 kuu jooksul alates
majandusaasta |6ppemisest ning erakorraline iildkoosolek toimub seaduses satestatud korras. Uldkoosolekul osalemiseks
digustatud aktsiondride ring maaratakse seisuga 10 kalendripdeva enne (ldkoosoleku toimumist. Iga Q Vara aktsia annab
Uldkoosolekul Uhe haale ning Uldkoosolek voib vastu voétta otsuseid kui kohal on 80% aktsiatega esindatud haaltest. Aktsionarid
voivad otsuseid vastu votta ka Oldkoosolekut kokku kutsumata kui koik aktsionarid néustuvad kirjeldatud viisil otsuse vastu

votmisega ja koik aktsionarid hadletavad otsuse poolt.

Q Vara ei kutsu tldkoosolekut kokku Uleriigiliste paevalehtede ega kodulehekilje vahendusel, kuna Q Vara aktsiad ei ole avalikult
kaubeldavad ning ettevéttel on kolm kindlat aktsionéri, kelle kokku kutsumine saab toimuda otse saadetud kutse teel. (HUT punkt
1.2.1) Samal pohjusel ei avalikusta juhatus ettevotte veebilehe kaudu Uldkoosoleku paevakorda ja materjale ning néukogu ei esita
ettevotte veebilehe kaudu paevakorra kohta kommentaare (HUT punktid 1.2.2-1.2.4). Kéik nimetatud materjalid esitatakse

aktsionaridele otse.
NOUKOGU

Q Vara noukogul on péhikirja jargselt kolm (3) kuni viis (5) liiget. 2007. aasta I6pu seisuga kuulusid ettevotte ndukogusse Alo
Lillepea, Ivo Lillepea ja Jurgen Jarvik. Vastavalt Q Vara AS aktsionaride tldkoosoleku poolt 25. aprillil 2008 vastu voetud otsusele
kutsuti AS Q Vara ndukogu esimehe kohalt tagasi Alo Lillepea ning uueks néukogu liikmeks valiti Tanel Peeters. Samuti 25. aprillil

2008 toimunud Q Vara néukogu koosolekul valiti uueks néukogu esimeheks Ivo Lillepea.

Kéik ndukogu liikmed kuuluvad |&bi valdusettevotete Q Vara AS’i omanike hulka. Q Vara néukogu valitakse uldkoosoleku poolt
kaheks aastaks ning néukogu koosolek on otsustusvoimeline, kui sellest votab osa védhemalt 80% ndukogu likmetest. Ndukogu
koosolekud toimuvad mitte harvemini kui Uks kord kuus. Noéukogu otsus on vastu voetud kui selle poolt haaletas lle poole
koosolekul osalenud néukogu liikkmetest. Néukogu voib otsuseid vastu votta ka néukogu koosolekut kokku kutsumata, kui koik
noukogu liikmed ndustuvad kirjeldatud viisil otsuse vastu votmisega. Kui ndukogu liige ei ole ndus otsuse vastu votmisega ilma
ndukogu koosolekut kokku kutsumata, peab ta sellest teatama haaletamiseks maaratud tahtaja jooksul.

Q Vara ndukoguse ei kuulu séltumatuid likmeid, kuna aktsionarid ei pea séltumatu liikme kaasamist ndukogusse vajalikuks (HUT
punkt 3.2.2.).

Q Vara néukogu liikmetele 2007. majandusaastal tasu ei makstud.

JUHATUS

Vastavalt pohikirjale voib Q Vara juhatusel olla Uks (1) kuni viis (5) liiget. Juhatus valitakse kolmeks aastaks. 2007. aasta |6pu
seisuga kuulus Q Vara juhatusse kaks liiget: Meelis Sokman (juhatuse esimees) ja Andre Poopuu. Vastavalt AS Q Vara néukogu
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poolt 23. aprillil 2008 vastu voetud otsusele kutsuti AS Q Vara juhatusest tagasi Andre Poopuu. Andre Poopuu on plaanis tagasi
kutsuda ka OU Q Haldus ja AS Maakri City juhatustest. 25. aprillil 2008 toimunud Q Vara ndukogu koosolekul valiti uueks juhatuse
likmeks Alo Lillepea. Seega kuuluvad aprilli I5pu seisuga Q Vara juhatusse Meelis Sokman (juhatuse esimees) ja Alo Lillepea.
Sellest tulenevalt on 2007. aasta majandusaasta aruande kinnitanud aasta I16pus ametis olnud juhatusest erinev juhatuse koosseis.
Alo Lillepea omab labi OU SLProductions Q Vara aktsiaid. Meelis Sokman Q Vara aktsiaid ei oma. Juhatuse likmetega on séImitud
juhatuse liilkme lepingud.

Q Vara juhatuse liikmete tasustamise skeem koosneb pohitasust ning tulemustasust. Juhatuse esimehe tulemustasu kujuneb
vastavalt Q Vara konsolideeritud netokasumi suurusele: ks (1) miljon krooni iga neljakiimne (40) miljoni krooni puhaskasumi kohta.
Teiste juhatuse liikmete tulemustasu kujuneb osana koikide té6tajate tulemustasust, milleks igal aastal jaotatakse 10% realiseeritud
netokasumist. Q Vara ei avalikusta eraldi juhatuse likmete tasusid (HUT punkt 2.2.7) tulenevalt ametilepingute konfidentsiaalsusest.
Juhatuse liilkmete tasu avaldatakse Q Vara majandusaasta aruandes koondsummana. 2007. aastal ulatusid juhatusele makstavad
tasud 1 582 tuhande kroonini (101 tuhande kroonini). Lisaks on juhatuse liikmetel digus kasutada ametiautot ning muid ettevotte
sisereeglitest tulenevaid soodustusi.

TEABE AVALDAMINE

Q Vara internetilehekiiljel on olemas spetsiaalne investoritele suunatud sektsioon, kuid sellesse ei ole 2007. aasta I6puks koondatud
kogu investoritele suunatud informatsiooni. (HUT punktid 5.1-5.3) Q Vara’l on lahiajal plaanis investoritele suunatud veebilehe
oluline taiendamine. Q Vara ei avalda aktsionaridele suunatud finantskalendrit, kuna ettevotte akisiad ei ole avalikult kaubeldavad
ning aktsionaride ring on véaike. Samuti on vahe ja aastaaruannete avalikustamise tahtajad kindlaks maaratud vélakirjaemissiooni
tingimustes, mistottu selle jaoks ei ole eraldi finantskalendrit koostatud. Q Vara avalikustab vahearuanded kvartaalselt hiljiemalt Ghe
kuu mobédudes vastava kvartali |6ppemisest ning auditeeritud majandusaasta aruande hiliemalt kolme kuu mdéédudes
majandusaasta I6ppemisest.

AUDITEERIMINE

Pohikirja kohaselt nimetab audiitori Q Vara aktsionaride tldkoosolek. Perioodiks 2004-2007 on Q Vara aktsionaride tldkoosolek
valinud audiitorfirmaks AS-i Deloitte Audit Eesti. S6Imitud lepingu jargi on Q Vara audiitor Veiko Hintsov. Audiitori tasustamine
toimub vastavalt lepingule, mille sdlmimise 6igus on juhatusel.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Emaettevdtte Q Vara AS juhatus kinnitab lehekiilgedel 28 kuni 77 toodud Q Vara AS 2007. aasta konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust
Juhatus kinnitab, et:

1. aastaaruande koostamisel kasutatavad raamatupidamise arvestuspdhimétted ning teabe esitusviis on kooskodlas rahvusvaheliste

finantsaruandluse standarditega nagu need on vastuvdetud Euroopa Liidu poolt;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3.  kontserni kuuluvad &ritihingud on jatkuvalt tegutsevad ettevotted;

4. raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, millised ilmnesid aruande

koostamise kuupaevani 30. aprill 2008.

Meelis Sokman Alo Lillepea

Juhatuse esimees Juhatuse liige
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Lisad 2007 2006 2007 2006
Korrigeeritud Korrigeeritud
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Aritulud
Matgitulu 84 166 63 231 5379 4 041
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 18 9191 154 545 587 9877
Muud &ritulud 4616 2 867 295 183
Aritulud kokku 5 97 973 220 643 6 261 14101
Arikulud
Ehituskulud -90 766 -63 789 -5 801 -4 077
Arenduse otsekulud -1781 -8 950 -114 -572
Arenduse Uldhalduskulud -34 368 -24 696 -2197 -1 578
Turustuskulud -6 480 -9 459 -414 -605
Halduskulud -3100 -1 940 -198 -124
Varude Umberhindlus -5 945 - -380 -
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus -27 143 - -1 735 -
Muud &rikulud -4 476 -6 929 -286 -442
Arikulud kokku 6 -174 059 -115 763 -11 125 -7 398
Arikasum (-kahjum) -76 086 104 880 -4 864 6 703
Finantstulud ja kulud
Kasum/ kahjum titarettevotte mutgist 7 30 603 -1 266 1956 -81
Kapitaliosaluse kasum (-kahjum) sidusettevottest 16 -1 279 9958 -82 636
Kasum finantsinvesteeringu mulgist - 77 - 5
Intressitulud 5620 6 848 359 438
Intressikulud -40 669 -17 598 -2 599 -1125
Kahjum valuutakursi muutusest -196 -715 -13 -46
Muud finantstulud/kulud 69 -350 4 -22
Finantstulud ja-kulud kokku -5 852 -3 046 -375 -195
Maksueelne kasum -81 938 101 834 -5 239 6 508
Edasiliikkunud tulumaks 29 3905 -10 787 250 -689
Dividendide tulumaks -451 - -29 -
Kinnisvaramaks - -59 - -4
Aruandeaasta kasum -78 484 90 988 -5 018 5815
Emaettevotte osanike osa kasumist -70 867 71 461 -4 530 4 567
Vahemusosaluse osa -7 617 19 527 -488 1248
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

Lisad 31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2006
Korrigeeritud Korrigeeritud

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Varad
Kéibevara
Raha ja raha ekvivalendid 11 831 1116 756 71
Mutgiootel kinnisvarainvesteering 8 183 102 - 11 702 -
N6uded ostjate vastu 9 14 802 4174 946 267
Lihiajalised laenunéuded 10 29 805 74 334 1905 4751
Muud lGhiajalised néuded 11 24 085 48 645 1 540 3109
Intressinbuded 12 3 231 6 677 206 427
Ettemaksed 13 1509 7168 96 459
Kaibemaksu ettemaks 24 10 758 18 740 687 1198
Varud 14 428 913 216 043 27 413 13 808
Kéaibevara kokku 708 031 376 897 45 251 24 090
Pohivara
Pikaajalised laenunduded 15 186 5760 12 368
Sidusettevotted 16 31339 32618 2003 2085
Kinnisvarainvesteeringud 18 = 331 250 = 21171
Materiaalne péhivara 19 8 925 8127 570 619
Immateriaalsed varad 20 6310 3585 403 229
P6hivara kokku 46 760 381 340 2989 24 372
Varad kokku 754 791 758 237 48 240 48 461
Kohustused ja omakapital
Luhiajalised kohustused
Saadud lihiajalised laenud 21 375 861 290 169 24 022 18 545
Kapitalirendikohustus 26 718 1149 46 74
Ostjate ettemaksed 7723 5577 494 357
Vélad hankijatele 22 34 383 22163 2197 1416
Volad té6votjatele 3186 2650 204 169
Intressivélad 23 10 952 14 164 700 905
Maksuvélad 24 3398 - 217 -
Garantiikohustused 159 - 10 -
Muu lepinguline kohustus 25 22 413 - 1432 -
Luhiajalised kohustused kokku 458 793 335872 29 322 21 466
Pikaajalised kohustused
Saadud pikaajalised laenud 21 23 493 14 936 1502 955
Muud pikaajalised volad - 90 - 6
Véljaantud vélakirjad 28 78 233 78 233 5000 5000
Kapitalirendikohustus 26 1341 5468 85 349
Edasillikkunud tulumaksukohustus 29 23 062 27 040 1474 1728
Pikaajalised kohustused kokku 126 129 125 767 8 061 8 038
Kohustused kokku 584 922 461 639 37 383 29 504
Omakapital
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 30 181 511 73 511 11 601 4 698
Reservid 7 361 7 361 470 470
Realiseerimata kursivahed 80 177 5 11
Jaotamata kasum -68 331 166 861 -4 367 10 664
Emaettevotte osanikele kuuluv omakapital kokku 120 621 247 910 7709 15 843
Vahemusosaluse osa 49 248 48 688 3148 3114
Omakapital kokku 169 869 296 598 10 857 18 957
Omakapital ja kohustused kokku 754 791 758 237 48 420 48 461
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisad 2007 2006 2007 2006
Korrigeeritud Korrigeeritud

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Rahavood éaritegevusest
Puhaskasum/kahjum -78 484 90 988 -5016 5815
Kapitalirendi Umberklassifitseerimine kasutusrendiks -3 797 - -243 -
Vélakirjade emissiooniga seotud kulude korrigeerimine 1 = 1370 = 88
Firmavaartuse korrigeerimine 2757 - 176 -
Kapitaliosaluse kasum/ kahjum 16 1279 -9 958 82 -636
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus 18 19 002 -154 545 1214 -9 877
Kinnisvarainvesteeringu muugitulu 18 -1 050 - -67 -
Konsolideerimisgrupi ettevotte midk - -40 - -3
Kasum/kahjum finantsinvesteeringu muugist -42 470 1189 2714 76
Pohivara kulum ja mahakandmine 19, 20 2573 1937 164 124
Pohivara Umberklassifitseerimine 19 3857 - 247 -
Intressitulu -5 620 -6 848 -359 -438
Intressikulu 40 669 17 598 2599 1125
Realiseerimata kursivahed -97 -158 -6 -10
Edasillikkunud tulumaksukohustus -3978 10 835 -254 692
Muutused kéibevaras ja kohustustes
Ostjatelt lackumata arvete muutus*® -10 193 -321 -651 -21
Noue ehitusettevotte kliendile -987 -224 -63 -14
Ettemaksete muutus 13 5659 -18 467 362 -1180
Varude muutus 14,18 -84 801 -78 072 -5 420 -4 990
Ostjate ettemaksete muutus 2 146 -715 137 -46
Hankijatele tasumata arvete muutus 22 12 220 12519 781 800
Maksude ettemaksete ja maksuvdlgade muutus 24 11 385 -2 548 728 -163
Vélad téévotjatele muutus 536 667 34 43
Garantiikohustused 159 - 10 -
Muude pikaajaliste vélgade muutus -90 90 -6 6
Rahavood éritegevusest kokku -129 325 -134 703 -8 265 -8 609
Rahavood investeerimistegevusest
Investeeringu soetamine - -61 029 - -3 900
Investeeringu mauk 42 470 36 084 2714 2 306
Ettemaksed kinnisvarainvesteeringu eest - -46 - -3
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 18 -18 243 -29 445 -1 166 -1 882
Kinnisvarainvesteeringute maik 18 20 370 - 1302 -
Pohivara soetamine 19, 20 -7 258 -6 986 -464 -446
sh kapitalirendiga 26 607 6 501 39 415
Antud laenud* -13 855 = -885 =
Antud laenude tagasimaksed 62 723 -61 367 4009 -3 922
Saadud intressid 12 5 826 187 372 12
Rahavood investeerimistegevusest kokku 92 640 -116 101 5921 -7 420

*Antud laenusid korrigeeriti summas 435 tuhat krooni (28 tuhat eurot) esitusviisi muutuse tottu.

*Antud laenusid korrigeeriti summas 800 tuhat krooni (51 tuhat eurot), seoses tasaarviemisega investeeringute miigist saadaoleva

summaga.

Jétkub jargmisel lehel
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE (JATKUB)

Lisad 2007 2006 2007 2006
Korrigeeritud Korrigeeritud
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 120 685 192 126 7713 12279
Saadud laenude tagasimaksed -26 436 -12 460 -1 690 -796
Kapitalirendi tagasimaksed -1 368 -1 741 -87 -111
Makstud intressid -43 881 =5¥75i -2 804 -368
Véljaantud vélakirjad - 76 863 = 4912
Makstud dividendid 32 -1 600 - -103 -
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 47 400 249 037 3029 15916
Rahavood kokku 10 715 -1 767 685 -113
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1116 2883 71 184
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 11 831 1116 756 71
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 715 -1 767 685 -113
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuhandetes EEK)

Aktsia-

Reserv-

Jaotamata

Emaettevotte aktsionaridele kuuluv omakapital

Vahemus-

kapital  kapital ruslalied kasum RCREN osalus LR
Saldo seisuga 31.12.2005 73 511 10 335 102 751 176 607 29 161 205 768
Kohustusliku reservkapitali suurendamine - 7 351 - -7 351 - - -
Valismaiste tltarettevotete
Umberarvestusel tekkinud - - -158 - -158 - -158
valuutakursivahed
2006.a. puhaskasum - - - 79 831 79 831 19 527 99 358
Eelmiste perioodide kasumi
korrigeerimine (vt lisa 1) ) ) ) T 8370 ) 8370
Saldo seisuga 31.12.2006 73 511 7 361 177 166 861 247 910 48 688 296 598
Aktsiakapitali suurendamine 160 000 - - -160 000 - - -
Aktsiakapitali véhendamine -52 000 - - - -52 000 - -52 000
Kon.tsern.l ]e}otelmata kasumi ) ) ) 2795 2725 ) 2725
korrigeerimine
Valismaiste tltarettevotete
Umberarvestusel tekkinud - - -97 - -97 - -97
valuutakursivahed
Makstud dividendid - - - -1 600 -1 600 - -1 600
Osaluse mliik vahemusosanikele - - - - - 8177 8177
2007.a. puhaskahjum - - - -70 867 -70 867 -7 617 -78 484
Saldo seisuga 31.12.2007 181 511 7 361 80 -68 331 120 621 49 248 169 869
(tuhandetes EUR) Emaettevotte aktsionéridele kuuluv omakapital

Aktsia- Reserv- . Jaotamata Vahemus-

kapital  Kkapital Ariealie kasum LB osalus ECRRE
Saldo seisuga 31.12.2005 4 698 1 21 6 568 11 288 1866 13 154
Kohustusliku reservkapitali suurendamine = 469 = -469 - = -
Valismaiste tltarettevotete
Umberarvestusel tekkinud - - -10 - -10 - -10
valuutakursivahed
2006.a. puhaskasum - - - 5100 5100 1248 6 348
Eelmiste perioodide kasumi
korrigeerimine (vt lisa 1) ) ) ) i o ) "
Saldo seisuga 31.12.2006 4 698 470 11 10 664 15 843 3114 18 957
Aktsiakapitali suurendamine 10 226 - - -10 226 - - -
Aktsiakapitali véahendamine -3 323 - - - -3 323 - -3 323
Kontserni ]a}otalmata kasumi ) ) ) 173 173 p 173
korrigeerimine
Valismaiste tutarettevotete
Umberarvestusel tekkinud - - -6 - -6 - -6
valuutakursivahed
Makstud dividendid - - - -103 -103 - -103
Osaluse mliik vahemusosanikele - - - - - 522 522
2007.a. puhaskahjum - - - -4 529 -4 529 -488 -5 017
Saldo seisuga 31.12.2007 11 601 470 5 -4 367 7709 3148 10 857

* Seoses Q Vara AS'i tiltarettevétte Merona Group OU (ihendamisega emaettevéttega korrigeeriti jaotamata kasumit varasematel

perioodidel arvestatud kapitaliosaluse kasumiga summas 725 tuhat krooni (46 tuhat eurot) ja titarettevotte soetamisel tekkinud

firmavaartusega summas 2 000 tuhat krooni (128 tuhat eurot).

Informatsiooni muutuste kohta omakapitalis on toodud lisas 30 ,Aktsiakapital®.
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

LISA 1. ARUANDE KOOSTAMISE ULDALUSED

Q Vara AS (edaspidi "Q Vara”) ning tema titarettevotete (edaspidi "Kontsern”) 31.12.2007 I16ppenud majandusaasta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ja allkirjastatud juhatuse poolt 30.04.2008.

Q Vara AS (Emaettevote) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev aritihing, mille té6tajate arv koos titarettevotetega ulatus 2007.
aastal keskmiselt 87 inimeseni (2006: 73). Kontsern tegutseb Eesti, Lati, ja Leedu turgudel. Lisaks on asutatud tltarettevotte
Bulgaarias. Kontserni peamised tegevusvaldkonnad on kinnisvara arendus ja mulk, ehitus ning haldusteenuste osutamine, mida on
kirjeldatud lisas 5 "Segmendiaruandlus”.

Q Vara ning tema tltarettevotete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standardite (International Financial Reporting Standards — IFRS) nduetega nii nagu need on vastu voetud
Euroopa Liidu poolt.

2007. aastal moodustas konsolideerimisgrupi Emaettevote Q Vara AS, titarettevotted Q Estate SIA (Lati — osalus 100%),
Q Vara UAB (Leedu — osalus 100%), Q Haldus OU (osalus — 100%), Q Vara EOOD (Bulgaaria — osalus 100%) ning Q Ehitus OU
(Eesti — osalus 60%).

Aastalépu seisuga kuulus Q Estate SIA-le omakorda Zebru SIA (100%), Q Estate Namu Serviss SIA (100%), Quality Nami SIA
(75%) ja Q Flight SIA (50%) ning Q Ehitus OU-le Q Biive SIA (100%).

2006. aastal moodustas konsolideerimisgrupi Emaettevéte Q Vara OU, tiitarettevétted Estate SIA (LAti - osalus 85%), Q Vara UAB
(Leedu - osalus 100%), Q Ehitus OU (Eesti - osalus 60%), Q Haldus OU (Eesti-osalus 100%) ning Emaettevottega 2007. aasta
esimeses kvartalis liidetud Merona Group OU (Eesti — osalus 100%) ja Multimetall Kinnisvara OU (Eesti — osalus 100%).

2006. aasta I6pu seisuga kuulus Q Estate SIA-le omakorda Zebru SIA (100%), Quality Nami SIA (75%) ja Q Flight SIA (50%) ning
Q Ehitus OU-le Q Biive SIA (100%). Informatsioon Kontserni tiitarettevétete kohta on toodud lisas 17.

Kontserni aruandlusvaluuta on Eesti kroon. Kontserni ettevotted korraldavad oma raamatupidamist ning koostavad aruanded
lahtuvalt Eestis kehtivatest raamatupidamise pohimétetest voi vastava riigi jurisdiktsiooni kohaselt, kus Kontserni ettevote tegutseb.
Kéesolev raamatupidamise aruanne on koostatud l&htuvalt raamatupidamise andmetest koos vajalike Kkorrigeerimiste ja
Umberklassifitseerimistega, mis tagavad aruannete Oige ja odiglase kajastamise lahtuvalt rahvusvahelistest finantsaruandluse

standardite (IFRS) néudest nii nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Raamatupidamise aastaaruanne on algselt koostatud asukohariigis kehtivas valuutas. Kontserni aruande koostamiseks on
asukohariigi valuutas kajastatud varad ja kohustused hinnatud Eesti kroonidesse Umber l&htuvalt kehtivatele valuutakurssidele,
tulude-kulude Umberhindamisel on kasutatud perioodi kaalutud keskmist kurssi. Kéik summad esitatakse Umardatuna lahima
tuhandeni. Umberhindlusest tekkinud vahed kajastatakse omakapitalis kirjel ,realiseerimata kursivahed. Aruande parema
informatiivsuse tagamiseks on aastaaruande finantsinformatsioon avaldatud ka eurodes, samuti Umardatuna lahima tuhandeni.
Eurodesse on finantsaruanded konverteeritud sama perioodi kohta kroonides koostatud finantsaruande alusel, kasutades Eesti
Panga ametlikku kurssi 15,6466 EEK/EUR.

Teatud juhtudel on eelmise aruandeperioodi andmed Umber klassifitseeritud, et tagada andmete voérreldavus kdesoleva aasta

esitlusviisiga.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vélja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide

Umberhindlused diglasesse vaartusesse.
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Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS Q Vara ja tema tiitarettevotete finantsandmeid rida-realt liidetuna ning
Kontserni kuuluvate sidusettevotete kasumit kapitaliosaluse meetodil. Kontserni kuuluvate ettevotete aruandeaastad Uhtivad
kalendriaastaga ning ei erine Emaettevotte aruandeperioodist. Ettevotted kasutavad Uhtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tutarettevotted

Tltarettevote on ettevote, kus Emaettevote omab méaaravat moju ehk kontrolli. Kontroll thendab voimet madrata tutarettevotte
finants- ja tegevuspdhimétteid kas l4bi osaluse, lepingu alusel véi ménel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu, kui

Emaettevote omab otseselt ja/voi kaudselt 1abi oma teiste tiitarettevotete kokku Ule poole tltarettevotete hadledigusest.

Tutarettevotte varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupaevast, mil Kontsern omandas valitseva
moju voi kontrolli ning konsolideerimine I6petati kuupaevast, mil valitsev méju voi kontroll investeeringuobjekti tle katkes.

Uute osaluste omandamine tutarettevotetes on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud ostumeetodil ehk
konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud rahavoogude aruandes on uute titarettevotete majandustulemused ja rahavood
lisatud alates osaluse omandamise kuupdevast. TuUtarettevotte netovarad on konsolideeritud hinnatuna soetushetke oOiglases
vaartuses. Erinevus arilhenduse soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara oiglase vaartuse vahel on loetud
firmavaartuseks. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna, arvestuspohimoétted positiivse

firmavaartuse edasiseks modtmiseks on toodud lisas 4.

Koik Emaettevotte ja tutarettevotete vahel toimunud tehingutest tekkinud néuded ja kohustused, tulud ja kulud, rahavood ning

realiseerimata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes taies ulatuses elimineeritud.

Vahemusosalus on esitatud konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis omakapitali koosseisus eraldi real. Kui konsolideeritud
titarettevotte vahemusosalusega seotud kahjumid Uletavad vahemusosaluse osa titarettevotte omakapitalis, siis arvestatakse see
ja koik edaspidised vahemusosalusega seotud kahjumid maha enamusosalusest, vélja arvatud juhul kui vAhemusosalusel on siduv
kohustus ja voime teha taiendavaid investeeringuid kahjumite katmiseks. Kui titarettevote teenib edaspidi kasumit, siis kajastatakse
kogu kasum enamusosaluse kasumina seni, kuni kdik eelnevalt enamusosaluse aruannetes kajastatud véhemusosaluse kahjumid

on kaetud.

Juhul, kui tutarettevote mulakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes mitdud tOtarettevotte
tulusid ja kulusid kuni maugikuup@evani. Vahet mutgihinna ja tutarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel Kontserni bilansis
(kaasa arvatud firmavaartus) muidgikuupdeva seisuga kajastatakse kasumi/ kahjumina tltarettevotte mdutgist. Juhul, kui
titarettevotte osalisel milgil vaheneb Kontserni kontroll ettevotte Ule alla 50%, kuid moju ettevétte Ule ei kao taielikult, Iopetatakse
alates muugikuupdevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa titarettevotte varades, kohustustes ning
firmavaartuses kas sidusettevottena, Uhisettevottena voi muu finantsvarana (Giglases vaartuses). Allesjadva investeeringu osa
bilansilist vaartust mitgikuupdeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Tutarettevotete puhul, mis juba soetushetkel vastavad mudgiootel pohivara kriteeriumitele ehk vaga téendoliselt mitakse 12 kuu
jooksul alates soetamishetkest, kajastatakse omandatud tltarettevotte varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Mlugiootel
pdhivarad“ ning kohustused eraldi kirjel ,Mulgiootel pohivaradega seotud kohustused“ mdddetuna kas nende diglases vaartuses,

millest on maha arvatud muugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.
Sidusettevotted

Sidusettevétteks loetakse ettevétet, mille tile Kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju
olemasolu juhul, kui Kontsern omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest akisiatest voi osadest. Investeeringud
sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis. Omavahelised realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte
osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse
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langus. Investeering sidusettevottesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust. Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse
meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevotte bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu
bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevéte on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit. Kui ettevéte on finantseerinud sidusettevotte tegevust lisaks omakapitalile ka voorkapitaliga, hinnatakse vajadusel

vastavat laenunduet sidusettevotte vastu alla.

Sidusettevotete puhul, mis juba soetushetkel vastavad muiigiootel pohivara kriteeriumitele ehk vaga téenéoliselt mitakse 12 kuu
jooksul alates soetamishetkest, kajastatakse kas nende oiglases vaartuses, millest on maha arvatud midgikulutused, voi

bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.
Detailne informatsioon AS Q Vara sidusettevotete kohta on esitatud lisas 16.

Tehingud vahemusosalusega

Vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vdhemusosaluse soetuse kui ka mulkide kajastamisel) rakendatakse nn
emaettevotte kontseptsiooni. Emaettevotte kontseptsiooni puhul kasutatakse vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul
samasuguseid pohimétteid nagu tehingutes kontsernivéliste kolmandate osapooltega. Osaluste suurendamisel titarettevottes
vahemusosanikult soetamise teel kajastatakse vahe tasutud  voi tasumisele kuuluva soetusmaksumuse ja soetatud
vahemusosaluse bilansilise maksumuse (tutarettevotte netovara) vahel positivse firmavaartusena voi kantakse negatiivse
firmavaartusena tulusse. TUtar- ja sidusettevotete mulgil kajastatakse vahe tltar- ja sidusettevotte madigihinna ning Kontserni osa
tltar- voi sidusettevotte varade, kohustuste ning firmavaartuse vahel kasumiaruandes kasumi voi kahjumina.

Eelmise perioodi raamatupidamise aastaaruande korrigeerimised

2007. aastal korrigeeriti 2006. aastal tehtud Parnu mnt kinnistu imberhindlust, mille tingis midgitehingu jarel tehtud hinnamuutus.
2006. aasta kasumiaruannet korrigeeriti ka volakirjaemissiooniga kaasnenud kulude osas.

Tuhandetes kroonides 2006. aasta aruandes Muutus 2007. aasta aruandes
Bilanss 31.12.2006

Varad

Kinnisvarainvesteeringud 338 250 -7 000 331 250
Omakapital

Valjaantud volakirjad 76 863 1370 78 233
Jaotamata kasum 175 231 -8 370 166 861

Tuhandetes eurodes 2006. aasta aruandes Muutus 2007. aasta aruandes
Bilanss 31.12.2006

Varad

Kinnisvarainvesteeringud 21618 -447 21171
Omakapital

Véljaantud vélakirjad 4912 88 5000
Jaotamata kasum 11 199 -535 10 664




LISA 2. ARVESTUSPRINTSIIPIDE JA ESITUSVIISI MUUDATUSED

Uued finantsaruandluse standardid ja Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tdlgenduste Komitee (IFRIC) tdlgendused.

2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne (siin ja edaspidi aruanded) on koostatud lahtudes rahvusvahelistest finantsaruandluse
standarditest (siin ja edaspidi IFRS) nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu (edaspidi EL) poolt. EL poolt vastu voetud IFRSid ei
erine Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Toimkonna (edaspidi IASB) poolt véalja antud standarditest, valja arvatud
spetsiifilised riskimaandamise arvestusnéuded vastavalt IAS-le 39, mida ei ole EL poolt joustatud. Kontserni hinnangul ei mojutaks
IAS 39 riskimaandamise nduded Kontserni aruandeid juhul, kui vastavad nduded oleks heaks kiidetud EL poolt.

Aruandeperioodil esmakordselt rakendunud standard voi standardi tolgendus, mis on kohaldatud, on:

= IFRS 7 ‘Finantsinstrumendid: avalikustamine’ - standardi rakendamine t6i kaasa tdiendava info avalikustamise

finantsinstrumentide kohta Kontserni aruannetes.

L] IAS 1 ‘Finantsaruannete esitamine’ — standardi rakendamine t6i kaasa taiendava info avalikustamise kapitali kohta Kontserni

aruannetes.

Kaesoleva aruande koostamise ajaks on valja antud jargmised uued IFRS standardid ja tdlgendused, mille rakendamine on
Kontserni finantsaruannete koostamisel kohustuslik alates majandusaastast, mis algab 1. jaanuaril 2008 voi hiljiem:

L] IFRS 8 ‘Tegevussegmendid’ kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2009 voi hiljem;

L] IFRS 3 ‘Aritihendused’ (muudetud) kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2009 véi hiljiem;

L] IFRS 2 ‘Aktsiapohine makse’ muudatused kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2008 véi hiljem;

L] IAS 1 ‘Finantsaruannete esitamine’ muudatused kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2009 voi hiljem;
L] IAS 23 ‘Laenukasutuse kulutused’” muudatused kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2009 voi hiljem;

L] IAS 27 ‘Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded’” muudatused kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab
1. jaanuaril 2009 véi hiljem;

L] IFRIC 11 ‘IFRS 2 rakendamine kontserni ja omaaktsiate tehingutele’ kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab
1. martsil 2007 voi hiljem;

L] IFRIC 12 ‘Teenuste kontsessioonilepingud’ kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2008 voi hiliem;
L] IFRIC 13 ‘Kliendilojaalsuse programmid’ kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2008 véi hiljem;

. IFRIC 14 ‘IAS 19 kindlaksméaaratud hivitise vara piirang, minimaalsed rahastamisnéuded ja nende koostoime’ kohaldatakse

alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2008 vai hiljem.

IFRS 3, IFRS 2 muudatused, IAS 1 muudatused, IAS 23 muudatused ja IAS 27 muudatused ning IFRIC 12, IFRIC 13 ja IFRIC 14 ei
ole veel vastu voetud EL-is kasutamiseks, siiski voib eeldada nende standardite ja télgenduste jdustamist enne nende rakendumist.
Juhtkonna hinnangul ei too mainitud standardite ja télgenduste rakendumine endaga tulevikus kaasa mdoju aruannetele.

IFRS 8 varasem rakendamine ei oleks juhtkonna hinnangul toonud endaga kaasa muudatusi 2007. aasta aruandes. Siiski arvestab
juhtkond IFRS 8 véimaliku méjuga jargnevate aastate aruannete koostamisel I&htudes pohitegevusele lisanduvate teenuste kaivete

olulisusest. Aruande koostamise seisuga ei ole moju ulatus ennustatav.
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LISA 3. OLULISED JUHTKONNAPOOLSED OTSUSED JA HINNANGUD

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega eeldab juhtkonnapoolsete
hinnangute andmist ja otsuste tegemist, mis mojutavad varade ja kohustuste kajastamispohimdtteid ja vaartust bilansipaeval,
tingimuslike varade ja kohustuste realiseerumise tdendosusest tulenevat esitamisviisi ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Finantsaruannetes kajastatud informatsioonile olulisemat mdju avaldavad juhtkonnapoolsed otsused puudutavad jargnevaid

arvestusvaldkondi:
Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks voi kinnisvara muidgiks on l&htutud juhtkonna soetusjargsest
kavatsusest objektide edasisel kasutamisel. Varade klassifitseerimise tédpsust kahandavad juhtkonnast séltumatud vélised otsused
nagu maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade andmine jmt.

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab Kontsern arendustegevuse ootel ja méaratlemata kasutuseesmargiga maad. Ehitustegevuse
alustamisel elukeskkonna, Uksikute eluhoonete vo6i elamukruntide arendamiseks ja voorandamiseks klassifitseeritakse

kinnisvarainvesteering imber varudeks.

Muugiootel kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvarainvesteering, mille juhatus plaanib v6drandada ning mille

voorandamiseks on bilansipéeva seisuga allkirjastatud mutgileping.
2007. ega 2006. aastal ei olnud Kontsernis kasutusrendi tingimustel véljarenditud kinnisvarainvesteeringuid.

Peamised hindamisebakindlused

Juhtkonnapoolsete hinnangute aluseks on kogemused ning teadaolevad faktid kuni aastaaruande valmimise kuup&evani.
Bilansipaeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude puhul on seet6ttu teatav risk, et antud hinnanguid
tuleb tulevikus tapsustada. Hinnangute ebakindlusest enim mojutatud valdkondi, millega kaasneb tavaparasest suurem

korrigeerimisvajaduse ilmnemise risk, on kirjeldatud alljargnevalt.

Firmavaartus — vaartuse languse test

Kontsern hindab véhemalt kord aastas tutarettevotete omandamisest tekkinud firmavaartuse bilansilise maksumuse véimalikku
vahenemist alla kaetava vaartuse. Hindamine toimub firmavaartust omavate raha genereerivate Uksuste diglase vaartuse (miinus
muUgikulutused) voi kasutusvaartuse kaudu. Kasutusvaartuse leidmiseks peab juhtkond prognoosima raha genereerivate tksuste
tulevasi netorahavoogusid ning valima sobiva diskontomé&ara rahavoogude nulidisvaartuse maaramiseks. Firmavaartuse bilansiline
maksumus oli 31.12.2007 seisuga 5 581 tuhat krooni ehk 357 tuhat eurot (2006: 2 886 tuhat krooni ehk 184 tuhat eurot). Taiendav

informatsioon firmavaartuse vaartuse languse testi pohimotetest on toodud lisas 4.

Kinnisvarainvesteeringud — diglase vaartuse maaramine

Kinnisvarainvesteeringud on bilansipdeva seisuga hinnatud nende diglases vaartuses. Oiglase vaartuse leidmise aluseks on
soltumatu ja atesteeritud kinnisvarahindaja poolt koostatud hindamisakt. Detailsem informatsioon kinnisvarainvesteeringute diglase

vaartuse kohta on esitatud lisas 18.
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LISA 4. KOKKUVOTE OLULISEMATEST ARVESTUSPRINTSIIPIDEST

Segmendiaruandlus

Arisegment on Kontserni osa, mis toodab vi osutab (ihte toodet vi teenust véi sarnaste toodete vdi teenuste gruppi ning mille
riskid ja kasumlikkus erinevad teiste arisegmentide omast. Geograafiline segment on Kontserni osa, mis toodab tooteid voi osutab
teenuseid teatud majanduskeskkonnas, mille riskid ja kasumlikkus erinevad teistes majanduskeskkondades tegutsevate Kontserni

osade omast.

Segmendiaruandluse kujundamisel on lahtutud Kontserni sisemises arvestuses ja aruandluses (juhtimisaruandlus ja
eelarvestamine) kasutatavatest organisatsiooni struktuuriiiksuste grupeerimispohimdtetest. Kontserni segmendiaruandluse

pohiformaadiks on geograafiline segment.

Kontserni geograafilised segmendid on:

L] Eesti;
L] Lati;
. Leedu;

. Bulgaaria.

Segmendi tuluna on kajastatud otseselt segmendile omistatav tulu ja osa muudest tuludest, mida saab pohjendatud alustel
segmendile jaotada. Need on tulud, mille &arisegment saab miugist Kontsernivélistele klientidele voi tehingutest teiste
segmentidega. Uhte segmenti kuuluvate ettevétete vahelised tulud on elimineeritud.

Segmendi kulu on segmendi pdhitegevusest tulenev otseselt segmendile omistatav kulu ja osa Kontserni kuludest, mida saab
pohjendatud alustel segmendile jaotada. Segmendi kulude hulka ei kuulu Kontserni uldhalduskulud ning muud Kontserni kui
tervikuga seotud kulud. Segmendile on jaotatud Kontserni tasandil tekkinud kulutusi vaid juhul, kui need on seotud segmendi
pohitegevusega ja neid saab pdhjendatult omistada konkreetsele segmendile. Uhte segmenti kuuluvate ettevétete vahelistest

tehingutest tulenevad kulud on elimineeritud.
Segmendi tulem on segmendi tulude ja segmendi kulude vahe.

Segmendi vara on segmendi pdhitegevuses rakendatud vara, mida saab otseselt segmendile omistada voi pohjendatud alustel
segmendile jaotada. Segmendi vara on naiteks segmendi pdohitegevuses kasutatav kaibevara, kinnisvarainvesteering, materiaalne
pdhivara ja immateriaalne vara. Kui mingi vara kulum on arvatud segmendi kulude hulka, siis on seotud varaobjekt loetud segmendi
varade hulka. Segmendi vara hulka ei kuulu vara, mida kasutatakse Kontserni tldvajadusteks voi mida ei saa otseselt segmendile

jagada.

Segmendi kohustuseks on loetud sellised pdhitegevusega seotud kohustused, mida saab otseselt segmendile omistada voi
pdhjendatud alustel segmendile jaotada. Segmendi kohustusteks on néiteks hankijatele tasumata arved ja muud vélad, viitvolad,
klientide ettemaksed, garantiieraldised ja muud toodete ja teenustega seotud kohustused. Segmendi kohustuste hulka ei arvestata
Kontserni jooksva tegevuse finantseerimiseks voetud kohustusi voi kohustusi voi mida ei saa otseselt segmendile jagada.

Segmendiaruandluse lisaformaadiks on arisegmendid.

Investeeringute kajastamine tiitarettevotetesse Emaettevétte soolo aruandes

Et anda objektivsem pilt ettevotte varade vaartusest kajastab Emaettevote alates 2005. aastast oma investeeringuid
titarettevétetesse oiglases vaartuses. Oiglase vaartuse madramiseks hinnatakse séltumatute ekspertide hinnangute ning
diskonteeritud rahavoogude meetodi abil &ra vastavalt kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara mutgiks ning korrigeeritakse saadud
tulemust muude varade ja kohustustega. Arvestusse on kaasatud ainult hetkel olemasolevad projektid ning selles pole arvesse
voetud ettevotete meeskondade potentsiaali teha uusi projekte. 2007. aastal sai Emaettevote tltarettevotetesse tehtud
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investeeringute vaartuse kasvust finantskahjumit kokku 99 054 tuhat krooni (6 331 tuhat eurot). Vorreldaval perioodil oli
Emaettevotte tltarettevotetesse tehtud investeeringute vaartuse kasvust finantstulu kokku 50 571 tuhat krooni (3 232 tuhat eurot).

Tehingud vélisvaluutas ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutaks on loetud peale Eesti krooni koik teised valuutad. Kontserni arvestusvaluutaks on Eesti kroon. Parema
informatiivsuse tagamiseks on finantsinfo esitusvaluutana kasutatud nii Eesti krooni kui ka Eurot.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida
kajastatakse diglase vaartuse meetodil, on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside
alusel. Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (néiteks ettemaksed, varud,
materiaalne ja immateriaalne pohivara), bilansipdeval umber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures
arituludes ja —kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud
vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Valismaiste tutarettevotete tulude, kulude, muude omakapitali muutuste ning rahavoogude teisendamiseks Eesti krooni on
kasutatud Eesti Panga keskmisi kursse ning varade ja kohustuste Umberhindamiseks Eesti Panga bilansipdeva kursse.
Umberhindluste ehk bilansipdeva ja kaalutud keskmise kursside vahe on esitatud omakapitali real "realiseerimata kursivahed”.
Valismaiste tutarettevotete voorandamisel kajastatakse omakapitali kirjel “realiseerimata kursivahed” esitatud summad

aruandeaasta kasumi voi kahjumina.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid rahavoogude aruandes sisaldavad luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) korge likviidsusega
investeeringuid, mida on voéimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse
muutuse risk, sh. kassa, pangakontode ja luhiajaliste kuni 3-kuulise tahtajaga pangadeposiitide saldosid ning muid vabalt
kaubeldavaid likviidseid vaartpabereid (naiteks intressifondi osakud).

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha voi muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi Gigusi vahetada teiste osapooltega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel.

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu
oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud
kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupaeval.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas oiglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Kontsern hindab igal bilansipaeval finantsvarade allahindluse vajadusele viitavaid asjaolusid. Finantsvara vaartus on langenud ning
vastav allahindlus kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid pédrast vara
esmast kajastamist (,kahjulik sindmus®) ja see kahjulik sindmus omab mdju finantsvara usaldusvéarselt moddetavale tuleviku
rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis viitab finantsvara langusele on ettevottele kattesaadav informatsioon nagu néiteks:

= volgniku olulised finantsraskused;
L] lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetdhtaegne laekumine;

= ontdendoline, et vdlgnik on pankrotti minemas;
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= finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;

= teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara vai finantsvarade grupi oodatud tuleviku rahavoogudes, kuigi
nimetatud langust ei ole voimalik veel usaldusvaarselt moota.

Oiglases védrtuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval iimber nende diglasele vaartusele.

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui viimane on finantsvara
bilansilisest vaartusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti
tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususeméddraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara
allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei
thhistata.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastab Kontsern laenusid ja ndudeid, mida vajadusel korrigeeritakse pohiosa tagasimaksete ja
voimalike vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Kui on téendoline, et nduded véi laenud ei laeku, hinnatakse need alla.
Ebatdenéoliselt lackuvad néuded ja laenud hinnatakse bilansis alla toenéoliselt lackuva summani. Lootusetud néuded kantakse
bilansist valja.

Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes arikuluna real “Uldhalduskulud” ning
investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Varem alla hinnatud néude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam pdéhjendatud,
kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Finantsvarade kajastamine l6petatakse siis, kui Kontsern kaotab 6iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i annab
kolmandale osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Kinnisvara madgiks

Mulugiks valmis kinnisvara ja lopetamata ehitised on arvele vdetud soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest valjaminekutest sealhulgas kapitaliseeritud otsene intressikulu.
Kinnisvara mutgiks on hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvaartus on hinnanguline muugihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud muugi

sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maa, mida hoitakse turuvéartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata Kontserni enda
majandustegevuses ega hoita miugiks voi arendamiseks tavapérase aritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt
arvele voetud soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud,
noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, milleta ostutehing ei oleks toéendoliselt aset leidnud. Edaspidi on
kinnisvarainvesteeringud kajastatud Oiglases vaartuses, mille leidmiseks kasutatakse soltumatu eksperdi hinnangut. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/ kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muugiootel  kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvarainvesteeringud, mis plaanitakse muada ilma edasise

arendustegevuseta ning mille véérandamiseks on sélmitud maugilepingud.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse Kontserni majandustegevuses kasutatavaid varasid maksumusega alates 15 650 kroonist ja
kasuliku t66eaga Ule Uhe aasta. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse. Arvelevoetud materiaalse pohivaraga seotud hilisemad véljaminekud (nditeks méne varaobjekti teatud osade
asendamine) lisatakse varade bilansilisele vaartusele siis, kui on téidetud jargmised kriteeriumid: (a) on téendoline, et Kontsern
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saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on véimalik usaldusvaarselt mééta. Asendatud osad
kantakse bilansist valja. Koik teised valjaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto
mudgihind voi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud

nende kaetavale vaartusele.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm maéaratakse igale materiaalse pdhivara objektile
jargnevalt:

= mootorsdidukid — 20%;
= kontorimédbel — 20%;
L] kontoritehnika — 25%;
. arvutustehnika — 33%.
Maad ei amortiseerita.

Vara amortiseerimine |6petatakse kui vara I16ppvaartus, milleks on summa, mida Kontsern saaks vara voorandamisel téna, juhul kui
vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea loppedes, Uletab tema bilansilist
jadkmaksumust.

Materiaalse pohivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja |6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta 16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused voi asjaolude muutumine
naitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib Kontsern |abi
vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara voi
raha genereeriva Uksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate
rahavoogude nuldisvaartus (ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud mudlgikulutustega, olenevalt
kumb on kdrgem. Vara Oiglase vaartuse madramisel kasutatakse vajadusel valiste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes ,Arikulude® kooseisus.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tousnud lle vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tiihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist
vaartust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse

tihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pohivara kajastamine lopetatakse vara voérandamisel. Materiaalse pdhivara voorandamisest tekkivad kasumid ja
kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine I6petati, kasumiaruandes real "Muud &ritulud” véi "Muud arikulud”.

Materiaalse pohivara objektid, mis vaga tbéendoliselt milakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mitgiootel
pdhivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real kaibevara rihmas. Mulgiootel pohivara amortiseerimine I6petatakse ning seda
kajastatakse kas bilansilises jddkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus mulgikulutused), séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Eirmavaartus

Aritihenduse tulemusena tekkinud firmavaartus on algselt arvele voetud soetusmaksumuses. Firmavaartus on arvutatud omandatud
osaluse soetusmaksumuse ning Kontserni osalusele vastava soetuspdeva tiitarettevotte netovara osa diglase vaartuse positiivse
vahena. Tltarettevotte soetuspéeva netovara on leitud omandatud identifitseeritavate kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglase
vaartuse lahutamise teel omandatud identifitseeritavate varade Oiglasest vaartusest.
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Arvele votmise jargselt on firmavaartust kajastatud soetusmaksumuses, mida on vdhendatud akumuleeritud vaartuse languse vorra.
Vaartuse languse testimiseks on firmavaartused jagatud Kontserni nendele raha genereerivatele Uksustele voi Uksuste rihmadele,
mis peaksid saama konkreetsest arithendusest majanduslikku kasu.

Firmavaartuse vaartuse voimalikke languseid on kontrollitud véhemalt kord aastas majandusaasta I6pu seisuga. Testi on labi viidud
sagedamini, kui seda on tinginud firmavéaartuse bilansilise vaartuse vahenemisele viitavad siindmused voi hinnangute muutumised.
Vaartuse langus on kindlaks méaratud firmavaartusega seotud raha genereeriva Uksuse kaetava vaartuse hindamise teel. Vaartuse
langusest tingituna on tehtud firmavaartuse allahindlusi siis, kui raha genereeriva Uksuse kaetav vaartus on vaiksem bilansilisest

vaartusest.

Muu immateriaalne pohivara

Immateriaalne vara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Ariihenduse kaudu omandatud immateriaalsete varade soetusmaksumuseks loetakse varade omandamishetke diglane
vaartus. Sellised immateriaalsed varad on firmavaartusest eraldi kajastatud vaid juhul, kui varade oiglast vaartust sai
usaldusvaarselt hinnata. Arvele votmise jargselt kajastatakse immateriaalseid varasid nende soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalsed pbéhivarad on amortiseerimiseks jagatud piiratud voi madramata kasuliku elueaga varadeks. Piiratud elueaga
immateriaalsete varade amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 33% aastas.

Madramata kasuliku elueaga immateriaalseid varasid ei amortiseerita. Majandusaasta 10pu seisuga on iga bilansipdeva seisuga
hinnatud, kas vara kasulik eluiga pole muutunud piiritletavaks. Maaramata kasuliku eluea muutumisel piiratuks on alustatud vara
amortiseerimist ning vajalikud korrigeerimised on tehtud muutuse kuupéevast edasiulatuvalt.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud vélakohustused) voetakse algselt arvele
finantskohustuse eest saadava tasu oOiglases vaartuses ning mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lUhiajalisi
finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle
tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata
rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse pikaajalistena.

Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Finantskohustustega kaasnevad intressikulud on kajastatud tekkepodhiselt kasumiaruandes real ,Finantstulud ja kulud”. Varade
(varudena kajastatud kinnisvaraprojektid) ehitamise finantseerimisega seotud intressid on alates ehitustegevuse algusest kuni
valmis vara vastuvotmiseni erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumuse hulgas. Finantskohustuse kajastamine |6petatakse
siis, kui see on tasutud, tuhistatud voi aegunud.

Emiteeritud vélakirjad

Emiteeritud vélakirjad on kajastatud nende nominaalhinnas. Emiteerimisega seotud kulud on kantud kuludesse nende
tekkeperioodis.
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Rendiarvestus

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad lle
Kontsernile. Koiki tlejaénud renditehinguid on késitletud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara voetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses vo6i miinimumrendimaksete
nuddisvaartuses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid amortiseeritakse lahtudes ettevottes
sama tllpi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimispohimotetest. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi |6puks vara omandidiguse, siis amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul voi kasuliku t66ea jooksul, olenevalt
sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi tingimustel mitdud vara kajastatakse rendileandja bilansis néudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Kohustused tédvotjate ees

Kohustused t66votjate ees sisaldavad lisaks tédlepingute jargsele tasule ka kehtivate Eesti Vabariigi seaduste kohaselt arvestatud
puhkusetasukohustust bilansipdeva seisuga. Puhkusetasude ja preemiate maksmiseks arvestatud kohustust kajastatakse koos
sotsiaal- ja té6tuskindlustusmaksudega bilansis real "Vélad tédvétjatele” ja kasumiaruandes ,Arikulude” koosseisus.

Edasillikkunud tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale seadusandlusele ei maksustata Eestis ettevotete kasumit, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu ndudeid ja kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende ja muid
kasumi eraldisi. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult
valja makstakse. Vaba omakapitali dividendidena véaljamaksmisel kaasnev maksimaalne tulumaksu kohustus on ara toodud lisas
30. Alates 1. jaanuarist 2008 on maksumaar 21/79 véljamakstud dividendi summalt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi
asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel, millelt tekiks edasilukkunud tulumaksu néue voi kohustus. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni

vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Leedus ja Latis maksustatakse kontsernide teenitud kasumit, mida on korrigeeritud kohalikus seaduses ettenahtud pusivate ja
ajutiste erinevustega (lisa 30). Edasilikkunud tulumaksu kohustus kajastatakse koigi maksustatavate ajutiste erinevustega varade ja
kohustuste maksubaasi ja nende konsolideeritud aruandes toodud bilansiliste véartuste vahel. Edasilikkunud tulumaksu ei
kajastata juhul, kui see tuleneb vara voi kohustuse esmasest arvelevotmisest muu tehingu kui &riihenduse kéigus, mis tehingu ajal

ei mojuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (voi kahjumit).

Edasilikkunud tulumaks on arvestatud bilansipdeval kehtivate maksumaarade ja kehtivate kohalike seaduste alusel, mida
eeldatakse kehtivat ka siis, kui edasilikkunud tulumaksu vara voi kohustus realiseeruvad. Kontsern ei kajasta edasiliikkunud

tulumaksu vara, léhtudes konservatiivsuse printsiibist.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldised kajastatakse bilansis vaid siis, kui Kontsernil on bilansipdevaks toimunud slindmustest tulenev juriidiliselt voi
konstruktiivselt kehtiv kohustus, mille taitmine nduab tulevikus téendoliselt varast loobumist ja mille suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi Uleandmiseks kolmandale osapoolele.
Eraldise kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kahjumite katmiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetéenéoline voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel voivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud
aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti ariseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist
ei voi teha véljamakseid osanikele.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle voi olulist moju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas ema- ja sidusettevotjaid, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid, eriotstarbelisi ettevotteid (SPE —
special purpose entities), ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad
kontrolli v6i olulist moju.

Tehingud vahemusosalusega

Vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vdhemusosaluse soetuse kui ka muikide kajastamisel) rakendatakse nn
emaettevotte kontseptsiooni. Emaettevotte kontseptsiooni puhul kasutatakse vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul
samasuguseid pohimétteid nagu tehingutes kontsernivéliste kolmandate osapooltega. Osaluste suurendamisel tiitarettevéttes
vahemusosanikult soetamise teel kajastatakse vahe tasutud  v6i tasumisele kuuluva soetusmaksumuse ja soetatud
vahemusosaluse bilansilise maksumuse (tutarettevotte netovara) vahel positivse firmavaartusena voi kantakse negatiivse
firmavaartusena tulusse. Tutar-, sidus- ja Uhisettevotete mulgil kajastatakse vahe titar-, sidus- ja Uhisettevotte mudgihinna ning
Kontserni osa titar-, sidus- voi Uhisettevotte varade, kohustuste ning firmavaartuse vahel kasumiaruandes kasumi voi kahjumina.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,
kajastatakse tulu saadava tasu niitidisvaartuses.

Kaupade muidgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning madgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav.

Tulu teenuste mlugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressimédéarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse
tekkimisele.

Kinnisvara maik

Kinnisvara miiiik on kajastatud siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on Ule kantud midjalt ostjale ning madjal
puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid tsid. Uldjuhul on miiik loetud toimunuks asjadiguslepingu
solmimisega. Klientide poolt enne lepingu sélmimist makstud summad on esitatud ostjate ettemaksetena.

Bilansijargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad varade ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuup&eva ja
aruande koostamise kuupédeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisas 33.
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LISA 5. SEGMENDIARUANDLUS

Esmase segmendi aruanne — geograafilised segmendid

31. detsember 2007 seisuga on Kontserni geograafiliste segmentidena defineeritud Eesti, Lati, Leedu ja Bulgaaria, kuna igal turul
tegutsemisega kaasnevad riskid ja hiived erinevad Uksteisest oluliselt ja iga turg on piisavalt suure osakaaluga, et moodustada

eraldi kajastatavat segmenti. Aastalépu seisuga oli Kontsern kdige vaiksema mahuga esindatud Bulgaaria turul.

Finantsinformatsioon geograafiliste segmentide I6ikes seisuga 31.12.2007

(tuhandetes EEK) Lisad Eesti Lati Leedu Bulgaaria Sisetehingud Kokku
Kontsernivéaline muiik 65 123 19 043 = = = 84 166
Segmentide vaheline mulk 13 825 - - - -13 825 -
Miitik kokku 78 948 19 043 - - -13 825 84 166
r};iSStii\éarainves'[eeringu'[e vaartuse 18 1050 ) 8 141 ) B 9191
Kontserni véline muu &ritulu 4 239 377 - - - 4616
Segmendi aritulud kokku 84 237 19 420 8 141 - -13 825 97 973
Segmendi arikulud -87 027 -94 649 -3 915 -627 12159  -174 059
Segmendi arikasum (-kahjum) -2 790 =75 229 4 226 -627 -1 666 -76 086
Segmendi finantstulud ja -kulud 25 091 -22 387 -722 771 - 2753
Jagamatud finantstulud- ja kulud 28 - - - - - -8 605
Edasillkkunud tulumaks 29 - 3978 - - - 3978
Tulumaks 29 - -73 - - - -73
Dividendide tulumaks -451 - - - - -451
Kasum enne vahemusosalust 21850 -93 711 3504 144 -10 271 -78 484
Vahemusosa - - - - - -7 617
Emaettevotte puhaskahjum - - - - - -70 867
Segmendi varad 462 122 359 281 29 172 952 -96 736 754 791
Segmendi kohustused 244 182 284 453 21132 768 -43 846 506 689
Kontserni jagamatud kohustused 28 78 233
Kohustused kokku 584 922
Pohivara soetus aruandeperioodil 19,20 6 537 5405 680 - - 12 622
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 19,20 -1 265 -392 -133 - - -1790
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Finantsinformatsioon geograafiliste segmentide 16ikes seisuga 31.12.2007 (jatkub)

(tuhandetes EUR) Lisad Eesti Lati Leedu Bulgaaria Sisetehingud Kokku
Kontsernivaline miik 4162 1217 - - - 5379
Segmentide vaheline mulk 884 - - - -884 -
Mtk kokku 5 046 1217 - - -884 5379
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse 18 67 - 520 - - 587
Kontserni véline muu &ritulu 270 25 - - - 295
Segmendi aritulud kokku 5383 1242 520 - -884 6 261
Segmendi arikulud -5 562 -6 050 -250 -40 778 -11 124
Segmendi arikasum -179 -4 808 270 -40 -106 -4 863
Segmendi finantstulud ja -kulud 1604 -1432 -46 49 - 175
Jagamatud finantstulud- ja kulud 28 - - - - - -550
Edasiliikkunud tulumaks 29 - 254 - - - 254
Tulumaks - -5 -5
Dividendide tulumaks -29 - - - - -29
Kasum enne vdhemusosalust 1396 -5 989 224 9 -106 -5018
Vahemusosa -488
Emaettevotte puhaskahjum -4 530
Segmendi varad 29 535 22 962 1864 61 -6 183 48 240
Segmendi kohustused 15 606 18 180 1351 49 -2 802 32 383
Kontserni jagamatud kohustused 28 5000
Kohustused kokku 37 383
Pdhivara soetus aruandeperioodil 19,20 418 345 43 - - 807
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 19,20 -81 -25 -9 - - -115
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Finantsinformatsioon geograafiliste segmentide I6ikes seisuga 31.12.2006

(tuhandetes EEK) Lisad Eesti Lati Leedu Sisetehingud Kokku
Kontsernivaline miik 63 231 - - - 63 231
Segmentide vaheline miitik - - - - -
Miiiik kokku 63 231 - - - 63 231
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse 18 79 553 72 455 2537 - 154 545
Kontserni véline muu &ritulu 2135 1338 - -606 2 867
Segmendi aritulud kokku 144 919 73 793 2537 -606 220 643
Segmendi arikulud -100 107 -15 046 -1 204 594 -115 763
Segmendi arikasum 44 812 58 747 1333 -12 104 880
Segmendi finantstulud ja -kulud 9115 -3 556 - - 5559
Jagamatud finantstulud- ja kulud 28 -8 605 -8 605
Tulumaks 29 - -10 787 - - -10 787
Kinnisvaramaks - -59 - - -59
Kasum enne vihemusosalust 53 927 44 345 1333 -8 617 90 988
Vahemusosa 19 527
Puhaskasum 71 461
Segmendi varad 534 987 307 440 20 002 -104 192 758 237
Segmendi kohustused 229 646 181 874 18 624 -46 738 383 406
Kontserni jagamatud kohustused 28 78 233
Kohustused kokku 461 639
Pdhivara soetus aruandeperioodil 19,20 5327 1659 - - 6 986
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 19,20 -1 131 -120 - - -1 251
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Finantsinformatsioon geograafiliste segmentide 16ikes seisuga 31.12.2006 jatkub

(tuhandetes EUR) Lisad Eesti Lati Leedu Sisetehingud Kokku
Kontsernivaline miik 4 041 - - - 4 041
Segmentide vaheline miitik - - - - -
Miiiik kokku 4 041 - - - 4041
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse 18 5084 4 631 162 - 9877
Kontserni véline muu &ritulu 136 86 - -39 183
Segmendi aritulud kokku 9 262 4716 162 -39 14 101
Segmendi arikulud -6 398 -962 =77 39 -7 398
Segmendi arikasum 2 863 3755 85 - 6 703
Segmendi finantstulud ja -kulud 583 -227 - - 356
Jagamatud finantstulud- ja kulud 28 - - - -550 -550
Tulumaks 29 - -689 - - -689
Kinnisvaramaks - -4 - - -4
Kasum enne vahemusosalust 3445 2835 85 -550 5815
Vahemusosa 1248
Puhaskasum 4 567
Segmendi varad 34 192 19 649 1278 -6 659 48 460
Segmendi kohustused 14 677 11 624 1190 -2 987 24 504
Kontserni jagamatud kohustused 28 5000
Kohustused kokku 37 383
Pdhivara soetus aruandeperioodil 19,20 418 345 43 - 807
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 19,20 -81 -25 -9 - -115

Jagatud tulud ja kulud on otseselt seotud konkreetse segmendi &ritegevusega — tulu klientidele miugist, muidud kauba kulu, palga-
ja rendikulud ning muud turuga seotud kulud. Jagamatute &ritulude ja —kuludena on kajastatud kontserni Gldjuhtimisega seotud
kulud.

Kontserni jagamatute kohustustena on kajastatud kontserni tegevuse finantseerimisega seotud voélakohustused — emiteeritud
volakirjad. Kontserni emaettevotte juhtkonna hinnangul on segmentidevahelised tehingud tehtud tavapérastel turutingimustel ning ei
erine oluliselt tingimustest, millega on tehtud tehinguid kolmandate osapooltega.
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Teisese segmendi aruanne — arisegmendid tegevusala jargi

31. detsember 2007 seisuga tegutseb Kontsern jargmistes tegevusvaldkondades, millega kaasnevad riskid ja hlved erinevad
Uksteisest oluliselt ja iga tegevusala on eraldi piisavalt suure osakaaluga, et moodustada eraldi kajastatavat segmenti:

= Kinnisvaraarendus ja muik
. Ehitus

L] Haldusteenused.

Investeeringud

(tuhandetes EEK) Grupivéline miigitulu Varad péhivarasse

UL 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Kinnisvaraarendus ja miik 41101 79 866 62 792 715 906 742 253 11 447 3802
Ehitus 41201 1 301 439 37 978 22 984 874 3184
Haldusteenused 68321 2999 - 907 - 301 -
Kokku 84 166 63 231 754 791 765 237 12 622 6 986
(tuhandetes EUR) Grupivline migitulu Varad Investaaringud

EMTAK kood pohivarasse

2007 2006 2007 2006 2007 2006

Kinnisvaraarendus ja muitik 41101 5104 4013 45 755 47 440 732 243
Ehitus 41201 83 28 2427 1469 56 203
Haldusteenused 68321 192 - 58 - 19 -
Kokku 5379 4 041 48 240 48 909 807 446
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LisA 6. ARIKULUD

Lisad 2007 2006 2007 2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Arikulud
Ehituskulud
Kinnisvara arendamisega seotud ehituskulud -90 766 -63 789 -5 801 -4 077
Kokku -90 766 -63 789 -5 801 -4 077
Arenduse otsekulud
Palgakulud -1 055 -5106 -67 -326
Sotsiaal- ja muud maksud -346 -1 646 -22 -105
Transpordikulud -261 -1.132 -17 -72
Administratiivkulud -119 -1 066 -8 -69
Kokku -1781 -8 950 -114 -572
Arenduse lildhalduskulud
Palgakulud -6 989 -4 053 -447 -259
Sotsiaal- ja muud maksud -2 282 -1 324 -146 -85
Muud t66joukulud -1 163 -675 -74 -42
Transpordikulud -1 663 -2123 -106 -136
Administratiivkulud -13 732 -12 699 -878 -812
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara amortisatsioonikulu 19,20 -1790 -1 251 -114 -80
Sponsorlus -5 278 -2 374 -337 -152
Muud tegevuskulud -1471 -197 -95 -12
Kokku -34 368 -24 696 -2197 -1 578
Turustuskulud
Reklaamikulud -2 050 -5 277 -131 -337
Palgakulud -2 796 -2 862 -179 -183
Sotsiaal- ja muud maksud -927 -927 -59 -59
Transpordikulud -495 -366 -32 -23
Administratiivkulud -212 -27 -14 -3
Kokku -6 480 -9 459 -414 -605
Halduskulud
Haldusteenuse pakkumisega seotud kulud -3 100 -1 940 -198 -124
Halduskulud kokku -3 100 -1 940 -198 -124
Varude timberhindlus
Varude Gimberhindlus 14 -5 945 - -380 -
Varude timberhindlus kokku -5 945 - -380 -
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 18 -27 143 - -1 735 -
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus kokku -27 143 - -1735 -
Muud éarikulud
Ebatéendaoliselt laekuvate arvete kulu 9 - -4 507 - -288
Muud arikulud -4 476 -2 422 -286 -154
Muud é&rikulud kokku -4 476 -6 929 -286 -442
Arikulud kokku -174 059 -115 763 -11 125 -7 398

Ehituskulud sisaldavad otseselt projekti ehitamisega seotud kulusid. Nende seas ei sisaldu projekti detailplaneeringu koostamise,

planeerimise ega projekteerimisega seotud kulud. Viimased kuuluvad otseste arenduskulude alla.
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LISA 7. KASUM/ KAHJUM TUTARETTEVOTTE MUUGIST

2007. aasta kolmandas kvartalis s6lmis Q Vara kavatsuste protokolli, mille kohaselt lepiti kokku Sofia projektiettevotte
EOOD Q Delta osaluse miitik. 40% osade I6plik ostu-miitigi leping s6Imiti 30. oktoobril 2007. Ostu-mUgi lepingu kohaselt tagastas
ostja kogu Q Vara poolt Q Delta’le antud laenu (3 223 tuhat eurot; 50 429 tuhat krooni) ning tasus osade ostu eest kokku 714 tuhat
eurot (11 172 tuhat krooni). Ulejaanud osade ostu-miiiigi leping séImiti 5. novembril 2007 ning selle alusel miiiis Q Vara oma 20%
suuruse osaluse Bulgaaria ettevottes EOOD Q Delta AS-le GILD Arbitrage. Osade mutgihind oli kokku 2 000 tuhat eurot (31 293
tuhat krooni). Kokku laekus Sofia projekti miligi tulemusena laenu tagastustest ja osade mulgist 92 894 tuhat krooni. Osaluse

muugist teenis Q Vara finantstulu summas 42 446 tuhat krooni (2 713 tuhat eurot).

Lisaks lepiti 2007. aastal kokku SIA Quality Nami vahemusosanikule 10% osaluse vodrandamine nominaalhinnaga Jonathan
projekti mlugitehingu eduka l6petamise korral. Kuigi aruande koostamise hetkel ei ole muuk veel I6plikult realiseerunud, on
tingimuslik ostu-muitigi leping s6lmitud ning esineb suhteliselt suur téendosus, et nimetatud Q Varal tekib kohustus 10%-lise osaluse
voorandamiseks. Kuna kohustus on téendoline on voetud 2007. aastaaruandes arvesse osaluse voorandamisest tekkiv finantskulu

summas 11 843 tuhat krooni (757 tuhat eurot).

2006. aastal mlis Q Vara Grupp oma kinnisvaraga mitteseotud investeeringud samasse konsolideerimisgruppi kuuluvale
ettevottele Q Capital. Mitgist tekkis finantskulu summas 1 266 tuhat krooni (81 tuhat eurot).
Lisad 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Kasum osaluse muugist titarettevottes 17 42 446 - 2713 -
Kahjum osaluse milgist titarettevottes 31 -11 843 -1 266 -757 -81
Kokku 30 603 -1 266 1956 -81

LISA 8. MUUGIOOTEL KINNISVARAINVESTEERING

Mutgiootel kinnisvarainvesteeringuna summas 183 102 tuhat krooni (11 702 tuhat eurot) on Q vara 2007. aasta majandusaasta
aruandes kajastatud Jonathan’i elamuarendusprojekt Riias, Latis. Projekti muadgitehingut on l&dhemalt kirjeldatud lisas 33

"Bilansipaevajargsed stindmused”.

LISA 9. NOUDED OSTJATE VASTU

Mutgiarved on intressi mittekandvad néuded. Muudatusi nouete laekumise tdendosuses hinnatakse pidevalt néude tekkimise
paevast kuni bilansipdevani. Néuete allahindlust arvestatakse lahtudes individuaalsest ndudest. Aruandeperioodil ei hinnatud
noudeid ebatbendoliselt laekuvateks voi lootusetuteks. Nouete maksimaalne krediidiriskile avatud summa bilansipdeva seisuga
vordub nende diglase vaartusega, mis ei erine oluliselt nende bilansilisest maksumusest. VT LISA 6

Nouete laekumine ei ole tagatisega kaetud.

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Nouded ostjate vastu 14 802 4174 946 267

Nouete ajaline jaotus:

Aegumata 13 316 3965 851 254
Kuni 3 kuud Ule tahtaja 450 83 29 5
Kuni 9 kuud Ule tahtaja 1036 126 66 8
Kokku 14 802 4174 946 267

Lisainformatsioon seotud osapooltega toimunud tehingute ning saldode kohta on toodud lisas 32.
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LiISA 10. LUHIAJALISED LAENUNOUDED

Seisuga 31.12.2007 on Kontsernil laenundudeid summas 29 805 tuhat krooni (1 905 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2006 oli
laenundudeid 74 334 tuhat krooni (4 751 tuhat eurot). Lisainformatsioon tehingute kohta seotud osapooltega on toodud Lisas 32.

Luhiajalised laenunduded on tagatiseta.

31.12.2007 Lisad Laenujaak Tahtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR
Laenud seotud osapooltele 32 27 199 1738 31.12.2008 0-4,94% EEK Puudub
Muud laenud 2 606 167  31.12.2008 3% EEK Puudub
Kokku 29 805 1905
31.12.2006 Lisad Laenujaak Tahtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR
Laenud seotud osapooltele® 32 26 938 1721  31.12.2007 0-3,5% EEK Puudub
Muud laenud 47 396 3030 31.12.2007 3% EEK Puudub
Kokku 74 334 4751
* sihtotstarbeline laen investeeringute soetamiseks
LIsA 11. MuuD LUHIAJALISED NOUDED
31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007  31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Investeeringu mutgist laekumata *23 236 **47 976 1485 3 066
Ettemaksed osanikele - 511 - 33
Valmidusaste ehituses 849 - 55 -
Avansilised maksed t6dvotjatele - 155 - 9
Muud néuded - 8 - 1
Kokku 24 085 48 645 1 540 3109

* 2007. aastal sdlmitud lepingu kohaselt on Q Varal kohustus 2008. aasta jooksul osta ja véahemusosanikul mida Ulejaanud 10%
Lati titarettevotte Q Estate SIA osadest hinnaga 23 236 tuhat krooni (1 485 tuhat eurot). Vaata ka lisa 25.

**2006. aastal mils Q Vara samasse konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevottele Q Capital laenud ja osalused kinnisvaraga

mitteseotud investeeringutes summas 47 976 tuhat krooni (3 066 tuhat eurot). 2007. aastal loovutas Q Vara tekkinud néude

emaettevéttele SLProductions OU.

LISA 12. INTRESSINOUDED

Lisad 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Intressinduded seotud ettevotetele* 32 BRIES 6 289 200 402
Intressinduded 98 388 6 25
Kokku 3231 6 677 206 427

*Intressindue seotud ettevottele tasaarveldati mitterahalisel teel muu kohustusega summas 3 217 tuhat krooni (206 tuhat eurot)

LISA 13. ETTEMAKSED

31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Ettemaksed kinnisvarainvesteeringu eest - 6 790 - 434
Ettemaksed hankijatele 1509 378 96 25
Kokku 1509 7168 96 459
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LiSA 14. VARUD

31.12.2007 31.12.2006  31.12.2007  31.12.2006

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Kinnisvara muitgiks 62 079 - 3 968 =
Lopetamata kinnisvaraarendus 364 680 214 404 23 307 13 703
Kaubad miligiks 999 388 64 25
Tooraine ja materijal 687 988 44 63
Ettemaksed varude eest 468 263 30 17
Kokku 428 913 216 043 27 413 13 808

Aruandeperioodil korrigeeriti Lati Silkuani elamurajooni paarismajade soetusmaksumust vastavalt netorealiseerimishinnale summas
5 945 tuhat krooni (380 tuhat eurot).
Seisuga 31.12.2007 on kirjel ,Kinnisvara mitgiks*" all kajastatud I6petatud kinnisvaraarendus:

L] asukohaga Eestis Kirsiaia projekti 7 elamukrunti bilansilise vaartusega 7522 tuhat krooni (481 tuhat eurot) ja 14
ridaelamuboksi bilansilise vaartusega 42 010 tuhat krooni (2 685 tuhat eurot).

= Latis on aruandeperioodi [6puga klientidele Uleandmiseks valmis 5 paarismaja Silkuani elamurajoonis
netorealiseerimisvaartusega 12 547 tuhat krooni (802 tuhat eurot).

Lopetamata kinnisvaraarenduse koosseisus 31.12.2007 seisuga on asukohaga Eestis Terminal No.11 arikrundid ning pooleliolevad
lao- ja aripinnad bilansilise koguvaartusega 90 249 tuhat krooni (5 768 tuhat eurot). Lisaks sisaldub |6petamata kinnisvaraarenduse
real bilansipdeva seisuga peatatud Taevasmaa elamurajooni arendus koguvadrtusega 106 625 tuhat krooni (6 814 tuhat eurot).
Asukohaga Leedus on I6petamata kinnisvaraarenduse all pooleliolev kortermaja aadressiga Vilnius, Elniu 20, bilansilise vaartusega
26 756 tuhat krooni (1 710 tuhat eurot). Latis on pooleli projektid Jurmala kortermaja vaartusega 69 077 tuhat krooni (4 415 tuhat
eurot) ja Silukalni elamurajoon bilansilise véartusega 71 973 tuhat krooni (4 600 tuhat eurot).

LISA 15. PIKAAJALISED LAENUNOUDED

31.12.2007 Lisad Laenujaak Tahtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR

Laenud seotud osapooltele 32 186 12 31.12.2009 0% EEK Puudub
186 12

31.12.2006 Lisad Laenujaak Téhtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR

Laenud seotud osapooltele 32 5760 368  31.12.2008 0% EEK Puudub
5760 368

Pikaajalised laenunduded seotud osapooltele on tagatiseta laenud.
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LISA 16. SIDUSETTEVOTTED

Ettevotte arinimi Asukohamaa Segment Osalus 31.12.2007  Osalus 31.12.2006
Digitech OU Eesti Investeeringute haldamine 0% 0%

Stansfield OU* Eesti Kinnisvara arendus 50% 50%

Merona Group OU Eesti Kinnisvara arendus 0% 100%

2005. aastal suurendati osalust Merona Group OU-s 100%-ni ning alates 17.02.2005 on Merona Group OU Grupi tiitarettevéte.

2007.a. veebruaris iihendati Merona Group OU emaettevéttega (vt. lisa 17)

. Sidus-
. Gro“:;rgﬁe Digitech OU Stansflglg ettevotted
(tuhandetes kroonides) kokku
Osaluse % 31.12.2005 100% 24% 50% 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31.12.2005 67 1761 22 660 24 488
Muutused 2006 aastal
Kapitaliosaluse kasumi korrigeerimine seoses muutusega
investeeringute kajastamises -897 -897
Umberklassifitseerimine finantsinvesteeringuks -864 - -864
Umberklassifitseerimine tiitarettevotteks -67 - - -67
Kapitaliosaluse kasum = = 9 958 9 958
Osaluse % 31.12.2006 100% 0% 50% 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31.12.2006 0 0 32618 32618
Osaluse bilansiline vaartus 31.12.2006 0 0 32618 32618
Muutused 2007 aastal
Kapitaliosaluse kahjum 0 0 -1 279 -1 279
Osaluse % 31.12.2007 0% 0% 50% 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31.12.2007 0 0 31339 31339
Osaluse bilansiline vaartus 31.12.2007 0 0 31339 31339
. Sidus-
Gr o'\:;rgge Digitech OU Stansflglg ettevotted
(tuhandetes eurodes) kokku
Osaluse % 31.12.2005 100% 24% 50% -
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31.12.2005 4 113 1448 1565
Muutused 2006 aastal
Kapitaliosaluse kasumi korrigeerimine seoses muutusega
investeeringute kajastamises - -57 - -57
Umberklassifitseerimine finantsinvesteeringuks - -55 - -55
Umberklassifitseerimine tiitarettevotteks -4 - - -4
Kapitaliosaluse kasum - - 636 636
Osaluse % 31.12.2006 100% 0% 50% 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31.12.2006 0 0 2 085 2 085
Osaluse bilansiline vaartus 31.12.2006 0 0 2 085 2 085
Muutused 2006 aastal
Kapitaliosaluse kahjum - - -82 -82
Osaluse % 31.12.2006 0% 0% 50% -
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31.12.2006 - - 2003 2003
Osaluse bilansiline vaartus 31.12.2006 - - 2003 2003

* 2006. aasta aruande koostamisel on korrigeeritud 2005. aastal Merona Group OU osaluse muutusest tingitud kapitaliosaluse

kasumi kajastamist. Seisuga 31.12.2005 oli Merona Group OU 100% tiitarettevdte, kelle finantsaruanded kuulusid rida-realt

konsolideerimisele.

** Investeeringu Umberklassifitseerimise kaigus on korrigeeritud Kontserni jaotamata kasumit enne kontrolli omandamist teenitud

kasumi summa vorra.
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LISA 17. TUTARETTEVOTTED

Q Vara AS tiitarettevotted

Osalus seisuga

Osalus seisuga

BT T Tegevusala 31.12.2007 31.12.2006 ASukoha riik
Q Vara EOOD kinnisvaraarendus 100% - Bulgaaria
Q Vara UAB kinnisvaraarendus 100% 100% Leedu
Q Estate SIA kinnisvaraarendus 90% 85% Lati
Q Haldus OU kinnisvara haldusteenus 100% 100% Eesti
Q Ehitus OU ehitustegevus 60% 60% Eesti
Multimetall Kinnisvara OU kinnisvaraarendus - 100% Eesti
Merona Group OU kinnisvaraarendus - 100% Eesti
Q Estate SIA titarettevotted
~ A Osalus seisuga Osalus seisuga "
AL L Tegevusala 31.12.2007 31.12.2006 ASukoha riik
Zebru SIA kinnisvaraarendus 100% 100% Lati
Q Estate Namu Serviss SIA  kinnisvara haldusteenus 100% - Lati
Quality Nami SIA kinnisvaraarendus 75% 75% Lati
Q Flight SIA kinnisvaraarendus 50% 50% Lati
Q Ehituse titarettevote
~ A Osalus seisuga Osalus seisuga .
AR I Tegevusala 31.12.2007 31.12.2006 ~Sukoha riik
Q Buve SIA ehitustegevus 100% 100% Lati

Tutarettevotte Q Vara EOOD asutamine

23.05.2007. aastal registreeriti Bulgaarias Q Vara AS 100% titarettevote Q Vara EOOD. Investeering asutatud tltarettevotte
osakapitali oli 40 tuhat krooni (3 tuhat eurot), mis tasuti rahas. Aruandeperioodil titarettevottes aktiivset majandustegevust ei
toimunud.

Titarettevotte Q Estate Namu Serviss SIA asutamine

23.02.2007. aastal registreeriti Q Estate SIA haldusteenuseid pakkuv 100% tltarettevéte Q Estate Namu Serviss SIA. Investeering
asutatud tltarettevotte osakapitali oli 45 tuhat krooni (3 tuhat eurot), mis tasuti rahas. Aruandeperioodil tiitarettevottes aktiivset
majandustegevust ei toimunud.

Q Delta EOOD osaluse miilik

2007. aasta I6pus miiis Q Vara oma aruandeperioodil soetatud 60%-lise osaluse Bulgaaria titarettevottes Q Delta EOOD. Osaluse
mulgihinnaks kujunes 42 470 tuhat krooni (2 714 tuhat eurot). Osaluse midgist teenis Q Vara finantstulu summas 42 446 tuhat
krooni (2 713 tuhat eurot). Vaata ka lisa 7 "Kasum/kahjum tutarettevotete mudgist.

Uhinemine tiitarettevétetega Multimetall Kinnisvara OU ja Merona Group OU

2006. aasta l6pul esitati Ariregistrile taotlus Multimetall Kinnisvara OU ja Merona Group OU {ihendamiseks Q Vara AS-iga
(ihinemise hetkel Q Vara OU). Uhinemine j6ustus 2007. aasta alguses.
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Vahemusosaluse soetamine tlitarettevottes Q Estate SIA

Aruandeperioodil omandas Q Vara AS 5% osakapitalist tlitarettevottes Q Estate SIA, mille tulemusena Q Vara AS osalus suurenes
90%-ni. Osaluse soetusmaksumus oli 9 100 tuhat krooni (1 815 tuhat eurot). Bilansipdeva seisuga oli soetushind tdies ulatuses

tasutud. Tegemist oli seotud osapoolte vahel turutingimustel toimunud tehinguga. Tehingust tekkis positiivne firmavaartus summas

5 364 tuhat krooni (343 tuhat eurot).

Q Estate SIA 5% osaluse soetamise
ostuanallilis

31.12.2007

Varad

Kaibevarad 360 526
Pdohivarad 6 493
Varad kokku 367 019
Kohustused

Lihiajalised kohustused 265 295
Pikaajalised kohustused 26 896
Kohustused kokku 292 191
Netovarad 74 828
5% osaluse soetatud vaartus 3741
5% osaluse soetusvéaartus 9100
Firmavaartus 5 359
LISA 18. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Jonathan 365 Trophy Taevasmaa Taevasmaa Parnu Nomme Terminal
(Tuhandetes EEK) | 1l mnt tee No. 11 Kokku
Lati Lati Leedu Eesti Eesti Eesti  Eesti Eesti

Bilansiline vaartus 31.12.2005 119547 22408 - 23 927 1073 2713 - 36 390 206 058
Soetamine 2006. aastal - - 17134 - 9 663 - 2648 - 29445
rasum tmberhindlusest 2006, 72 455 - 2538 32853 32740 12286 1673 - 154545
Umberklassifitseerimine

varudesse - -22408 - - - - - -36 390 -58 798
Korrigeeritud bilansiline

vairtus 31.12.2006 192 002 - 19672 56 780 43476 14999 4 321 - 331250
Soetamine 2007. aastal 18 243 - - - - - - - 18243
Mk 2007. aastal - - - - --14999 -5371 - -20370
Mutgitulu 2007. aastal - - - - - - 1050 - 1050
Kasum timberhindlusest 2007. ) . 814 ) ) ) ) . 8141
aastal

Kahjum tmberhindlusest 2007. 07 143 ) ) ) ) ) ) . 27143
aastal

Umberklassifitseerimine

varudesse - - -27 813 -56 780 -43 476 - - - -128 069
Umberklassifitseerimine 183 102 ) ) ) ) _ } - 183102

miitgiootel varasse

Bilansiline vaartus 31.12.2007
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Jonathan 365 Trophy Taevasmaa Taevasmaa Parnu Nomme Terminal

]l mnt tee No. 11 Kokku
(tuhandetes EUR) Lati Lati Leedu Eesti Eesti Eesti  Eesti Eesti
Bilansiline vaartus 31.12.2005 7 640 1432 = 1529 69 173 - 2326 13170
Soetamine 2006. aastal = - 1095 - 618 - 169 - 1882
Umberhindlus 2006. aastal 4 631 - 163 2100 2092 785 107 - 9877
Umberklassifitseerimine
varudesse ) L ) ) ) ) - e e
Korrigeeritud bilansiline
vairtus 31.12.2006 12 271 - 1258 3629 2779 958 276 - 2117
Soetamine 2007. aastal 1166 > = - - - - - 1166
Muluk 2007. aastal = = = = - -958 -343 - -1301
Muugitulu 2007. aastal - = = = - - 67 - 67
Kasum Uimberhindlusest 2007.
aastal ) ) S ) ) ) ) ) 520
Kahjum tmberhindlusest 2007.
aastal -1 735 - - - - - - - 1735
Umberklassifitseerimine
varudesse = - -1778 -3 629 2779 - - - -8186
Umberklassifitseerimine 11 702 ) ) ) ) _ ) . 1702

miugiootel varasse

Bilansiline vaartus 31.12.2007

LISA 19. MATERIAALNE POHIVARA

Aruandeaasta jooksul investeeris Kontsern materiaalsesse pdhivarasse 7 123 tuhat krooni (455 tuhat eurot), millest 607 tuhat
krooni (39 tuhat eurot) soetati kapitalirendi tingimustel. Eelmisel perioodil investeeriti kokku 6 736 tuhat krooni (431 tuhat eurot),

millest 4 456 tuhat krooni (285 tuhat eurot) finantseeriti kapitalirendiga. Tapsem info kapitalirendi tingimustel soetatud p&hivara

kohta on toodud lisas 26.

. . Muu Materiaalne
Lisad M::::ﬁg el?i mate~ri§alne pohivara
(tuhandetes EEK) pohivara kokku
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 1542 2 057 3 599
Akumuleeritud kulum -76 -241 -317
Jadkmaksumus 1466 1816 3 282
2006 toimunud muutused
Soetatud ja parendatud pohivara 5848 888 6 736
Mahakantud péhivara jadkmaksumus -512 -174 -686
Amortisatsioonikulu -786 -419 -1 205
Saldo seisuga 31.12.2006 6 016 2111 8127
Soetusmaksumus 6 878 2771 9 649
Akumuleeritud kulum -862 -660 -1 522
Jadkmaksumus 6 016 2111 8 127
2007 toimunud muutused
Soetatud ja parendatud pohivara 6 727 396 7123
Kapitalirendilepingu Umberklassifitseerimine jaakvaartuses -3782 -75 -3 857
Mahakantud pohivara jagkmaksumuses -410 -373 -783
Aruandeperioodi kulum 6 -1185 -500 -1 685
Saldo seisuga 31.12.2007 7 366 1559 8 925
Soetusmaksumus 9211 2396 11 607
Akumuleeritud kulum -1 845 -837 -2 682
Jadkmaksumus 7 366 1559 8 925
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. . Muu Materiaalne
Lisad M::;r:ja:: el: mate~riaalne pohivara
(tuhandetes EUR) pohivara kokku
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 99 131 230
Akumuleeritud kulum -5 -15 -20
Jadkmaksumus 94 116 210
2006 toimunud muutused
Soetatud ja parendatud pohivara 818 57 431
Mahakantud pohivara jddkmaksumus -33 -1 -44
Amortisatsioonikulu -50 -27 -77
Saldo seisuga 31.12.2006 384 135 519
Soetusmaksumus 440 177 617
Akumuleeritud kulum -55 -42 -97
Jadkmaksumus 384 135 519
2007 toimunud muutused
Soetatud ja parendatud pohivara 430 25 455
Kapitalirendilepingu Umberklassifitseerimine -242 -5 -247
Mahakantud péhivara jddkmaksumuses -26 -24 -50
Aruandeperioodi kulum 6 -76 -32 -108
Saldo seisuga 31.12.2007 471 99 570
Soetusmaksumus 589 153 742
Akumuleeritud kulum -118 -54 -171
Jadkmaksumus 471 99 570
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LISA 20. IMMATERIAALNE POHIVARA JA FIRMAVAARTUS

Immateriaalne

Immateriaalne

(tuhandetes) pohivara Firmavaartus Kokku pohivara Firmavaartus Kokku
EEK EEK EEK EUR EUR EUR
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 496 2 886 3 382 32 184 216
Akumuleeritud kulum ja vaartuse
langus -1 - -1 - - -
Jaakmaksumus 495 2 886 3381 32 184 216
2006. aastal toimunud muutused
Soetused 250 - 250 16 - 16
Aruandeperioodi kulum -46 - -46 -3 - -3
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 746 2886 3632 48 184 232
Akumuleeritud kulum -47 - -47 -3 - -3
Jaakmaksumus 699 2 886 3585 45 184 229
2007. aastal toimunud muutused
Soetused (lisa 18) 135 5 364 5499 9 343 352
Aruandeperioodi kulum -105 - -105 -7 - -7
Korrigeerimine tihendamise kaigus - -2 669 -2 669 - -171 -171
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 881 8 250 9131 57 527 584
Akumuleeritud kulum ja vaartuse
langus -152 -2 669 -2 821 -10 -171 -181
Jaakmaksumus 729 5 581 6310 47 356 403
LISA 21. LAENUKOHUSTUSED
Lihiajalised laenukohustused
31.12.2007 LR Tahtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR
Laen AS-It Sampo Pank 140906KV 4979 318 28.06.2008 EURIBOR+1,75% EUR  Hupoteek
Laen AS-It Sampo Pank 210606 KV 20 000 1278 21.06.2008 EURIBOR+1,75% EUR  Hupoteek
Laen AS-It Sampo Pank 201005MU 56 778 3629 21.06.2009 EURIBOR+1,75% EUR  Huipoteek
Laen AS-It Sampo Pank 270406KV1 20 398 1304 28.06.2008 EURIBOR+1,75% EUR  Hupoteek
DnB Nord Banka (145/06K23) 46 955 3 001 5.07.2008 EURIBOR+2,5% EUR  Hupoteek
DnB Nord Banka (50/05/K00) 21913 1401 5.07.2008 EURIBOR+2,5% EUR  Hupoteek
DnB Nord Banka (169/05K23) 83 511 5 337 10.08.2008 EURIBOR+2,5% EUR  Hupoteek
DnB Nord Banka (140/05K23) 58 032 3709 15.12.2008 EURIBOR+1,70% EUR  Hupoteek
GE%EG? 1\8'1“1';‘2%%’;"(‘)%_ . 13190 843  5.11.2008 LIBOR+1,7% EUR  Hipoteek
GES%%? 1\8'1”1'332%%”‘151 R 550 35 10.09.2008 VILIBOR+1,7% LTL  Hipoteek
Laenud AS-It Gild Arbitrage 2000 128 31.05.2008 60% EEK Aktsiad
Laenud AS-It Gild Arbitrage 47 253 3020 31.05.2008 30% EUR Aktsiad
Laenud seotud osapooltelt 302 19 31.12.2008 0-20% EEK Puudub
Kokku 375 861 24 022
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Lihiajalised laenukohustused jatkub

31.12.2006 LR Tahtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
(tuhandetes) EEK EUR

Laen AS-It Sampo Pank 85 094 5438 31.12.2007 6% EEK Hlpoteek
Laen AS-It Sampo Pank 18 000 1151 21.10.2007 Euribor + 3% EUR  Huipoteek
Arvelduskrediit AS-It Hansapank 7994 511 15.02.2007 5% EEK  Hupoteek
Laen AS-ItDnB Nord Banka 111 766 7 143 6.09.2007 Euribor + 1,5% EUR HUpoteek
Laenud AS-It Gild Arbitrage 62 586 4 000 10.08.2007 30% EEK

Laenud seotud osapooltelt 4729 302 31.12.2007 0-20% EEK

Kokku 290 169 18 545

Luhiajaliste laenude keskmine kaalutud intressimaar aruandeperioodil oli 10,1% aastas. Kaalutud keskmine intressimaar ei erinenud
oluliselt efektiivsest intressimaarast. Lihiajaliste laenude kogusummast on 40,36% fikseeritud intressiga ja 59,64% ujuva intressiga.
Kaalutud keskmine intressimaar fikseeritud intressiga laenudel on 14,63% ja ujuva intressiga laenudel 6,95%. Tapsem info
lUhiajaliste kohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 27 ,Panditud varad“. Seotud osapooltelt saadud liihiajaline laen on ilma

tagatiseta. Informatsioon tehingute kohta seotud osapooltega on toodud lisas 32.

Pikaajalised laenukohustused

31.12.2007 Laenujadk Tahtaeg Intressimaéar Alusvaluuta Tagatis*
(tuhandetes) EEK EUR

Laenud seotud osapooltelt 3 360 215 31.12.2009 0%

AS DnB Nord Banka Eesti 20 133 1287 12.02.2009 EURIBOR+1,75% EUR Hipoteek
Laenud kokku 23 493 1502

31.12.2006 Laenujaak .. s -
(tuhandetes) EEK EUR Téhtaeg Intressimaar Alusvaluuta Tagatis
SEB Vilniaus Bankas 11 836 757 5.11.2008 Libor+1,7% EUR Hupoteek
Laenud seotud osapooltelt 3100 198 31.12.2008 0% EUR -

Laenud kokku 14 936 955

Pikaajaliste laenukohustuste kaalutud keskmine intressimaar bilansipdeva seisuga oli 5,5%. Kaalutud keskmine intressimaar ei
erinenud oluliselt efektiivsest intressimaarast. Pikaajaliste laenude kaalutud keskmine intressimaar ilma laenuta seotud osapooltelt
oli bilansipaeva seisuga 6,6%.

Juhtkonna hinnangul ei erine laenude diglane vaartus bilansipaeval oluliselt nende bilansilisest vaartusest.

Tapsem info tagatiseks olevate varade kohta on esitatud lisas 27 ja tehingute kohta seotud osapooltega lisas 32.
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LISA 22 VOLAD HANKIJATELE

Maksetahtajaks tasutavad ostuarved on intressi mittekandvad kohustused. Maksetéhtaegade Uletamisel on hankijal 6igus néuda
intressi  vOi Vviiviseid vastavalt mudgitingimustele. Kontsern jalgib oma vdimalikke finantsriske seoses hankijate arvete
maksetahtaegadega. 2007. aastal oli hilinenud maksete viivise kulu 60 tuhat krooni (4 tuhat eurot). Vordleval perioodil viivise kulusid

ei olnud.
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Hankijatele tasumata arved 34 383 22 163 2197 1416
Hankijatele tasumata arvete ajaline jaotus:
Aegumata 29 676 16 167 1897 1033
Maksetahtaeg Uletatud kuni 3 kuud 3 896 5985 249 383
Maksetahtaeg Uletatud kuni 6 kuud 372 - 24 -
Maksetahtaeg Uletatud kuni 9 kuud 88 - 6 =
Maksetahtaeg Uletatud kuni 1 aasta 342 11 21 5
Maksetahtaeg Uletatud rohkem kui 1 aasta 9 - - -
Kokku 34 383 22163 2197 1416
LISA 23. INTRESSIVOLAD
Lisad 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Intressivélad seotud isikutele 32 95 67 6 4
Intressikohustus volakirjadelt 28 8400 8 367 537 535
Intressivélad 2457 5730 157 366
Kokku 10 952 14 164 700 905
LISA 24. MAKSUVOLAD
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Uksikisiku tulumaks 2030 - 130 -
Sotsiaalmaks 1193 - 76 -
T66tuskindlustusmaksed 24 - 2 -
Pensionikindlustusmaksed 46 - & -
Ettevotte tulumaks 70 - 4 -
Erisoodustusmaks 85 = 2 =
Maksuvolad kokku 3398 - 217 -

Seisuga 31.12.2007 oli Kontsernil kaibemaksu osas ettemaks summas 10 753 tuhat krooni (687 tuhat eurot). Vérreldaval perioodil

oli Kontserni kdibemaksu ettemaksu summa 18 740 tuhat krooni (1 198 tuhat eurot).

LISA 25. MUU LEPINGULINE KOHUSTUS

2007. aastal s6lmis Q Vara AS siduva lepingu 15% Q Estate SIA osade ostuks véhemusosanikult. Aastalopu seisuga oli soetatud

5%-line osalus (vaata lisa 18). Solmitud lepingu kohaselt on Q Varal kohustus 2008. aasta jooksul osta ja véhemusosanikul mida
Ulejaanud 10% hinnaga 22 413 tuhat krooni (1 432 tuhat eurot). Kohustus kannab intressi 20% aasta baasil. Vaata ka lisa 11.

LISA 26 KASUTUS- JA KAPITALIRENDID
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Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel séiduautosid ja kontoritehnikat. Katkestamatu kasutusrendi tulevaste perioodide
rendimaksete miinimumsumma on leitud rendilepingute mittekatkestatavate perioodide rendimaksete baasil. Kdik
kasutusrendilepingud on valdavalt [Uhiajalise etteteatamistdhtajaga katkestatavad. 2007. aastal tasus Kontsern
kasutusrendimakseid kokku summas 1 924 tuhat krooni (123 tuhat eurot). Vordlusperioodil oli tasutud kasutusrendimaksete
suuruseks 669 tuhat krooni (43 tuhat eurot).

Aruandeperioodil tasutud kasutusrendi maksed

2007 2006 2007 2006

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR

Aruandeperioodil tasutud kasutusrendimaksed 1924 669 123 43

Tulevaste perioodide kasutusrendimaksed bilansipdeva seisuga

2007 2006 2007 2006

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR

sh téhtajaga kuni 1 aasta 3911 2216 250 142

1 kuni 5 aastat 8 558 6 387 547 408

Tulevaste perioodide kasutusrendimaksed kokku 12 469 8 603 797 550
Kasutusrendilepingute mittekatkestatav osa bilansipdeva seisuga

2007 2006 2007 2006

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR

Rendimaksete miinimumsumma 511 336 33 21

Realiseerimata finantskulud -209 -109 -13 -7

Rendimaksete niilidisvaartus bilansipaeva seisuga 302 227 20 15

Kapitalirent - Kontsern rendilevétiana

Kontsern rendib kapitalirendi tingimustel masinaid ja seadmeid. Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kuulub rendileandjale kuni
vimase osamakse tasumiseni. Kapitalirendi lepingud pdhinevad Eesti kroonil ja eurol. Kapitalirendi lepingud on ujuva
intressimaaraga, keskmine kapitalirendi pikkus on 4 aastat. Aruandeperioodi kapitalirendi intressikulu oli 119 tuhat krooni (8 tuhat

eurot).

(tuhandetes) EEK EUR

kuni 1 kuni 1 1-5

aasta 1-5aastat Kokku aasta aastat Kokku
Seisuga 31.12.2007
Rendimaksete miinimumsumma 782 1476 2258 50 94 144
Realiseerimata finantskulu -64 -135 -199 -4 -9 -13
Rendimaksete nilidisvaartus seisuga 31.12.2007 718 1341 2059 46 86 132
Seisuga 31.12.2006
Rendimaksete miinimumsumma 1440 6 834 8 274 92 437 529
Realiseerimata finantskulu -291 -1366 -1657 -19 -87 -106
Rendimaksete nilidisvaartus seisuga 31.12.2006 1149 5468 6617 73 350 423

162 |



Kapitalirendi tingimustel soetatud pdhivarad

2007 2006 2007 2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Soetusmaksumus aasta alguses 8 492 1991 543 127
Akumuleeritud kulum aasta alguses -1 306 -71 -83 -5
Jadkmaksumus aasta alguses 7 186 1920 459 123
Aasta jooksul toimunud muutused
Soetatud pohivara 607 6 501 39 415
Mahakantud péhivara -410 - -26 -
Amortisatsioonikulu -751 -1 235 -48 -79
Pohivara Umberklassifitseerimine -3 857 - -247 -
Soetusmaksumus aasta I6pus 3899 8 492 249 543
Akumuleeritud kulum aasta l6pus -1124 -1 306 -72 -84
Jaakmaksumus aasta I6pus 2775 7186 177 459

Aruandeperioodi I6pu seisuga oli Kontsernil tahtaegselt tasumata kasutus ja kapitalirendi makseid 186 tuhat krooni (12 tuhat eurot.

Nimetatud volgnevus sisaldub bilansis IUhiajaliste kohustuste grupis real ,Vélad tarnijatele”. Seisuga 31.12.2006.a oli Kontsernil

tahtaegselt tasumata kasutus- ja kapitalirendi makseid ei olnud.

Aruandeperioodil on Kontsern tasunud vabade rahaliste vahendite puudumise t6ttu maksetega viivitamise eest erinevatele

rendileandjatele viiviseid kokku summas 47 tuhat krooni (3 tuhat eurot).

LISA 27. PANDITUD VARAD

Panditav vara

Pandipidaja

Hiipoteegisummad
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

EEK EEK EUR EUR

_— . AS Sampo Pank (I ja Il jrk) 26 000 26 000 1662 1662

Taevasmaa kinnistu (Eestkiinka Ill) AS Astro Holding (Ill jrk) 18000 . 1150 .
o . AS DnB Nord Banka Eesti Filiaal 52 338 - 3345 -

Taevasmaa kinnistu (Eestkiinka ) P5 E A E 2 650 i 489
Kirsiaia ridaelamute kinnistud AS Sampo Pank 108 783 108 783 6 953 6 953
Kirsiaia kruntide kinnistud AS Sampo Pank 19 560 19 560 1250 1250
Terminal No. 11 kinnistud AS Sampo Pank 117 500 37 500 7510 2397
Jonathan’l kinnistud AS DnB Nord Banka 68 845 68 845 4 400 4400
365 kinnistu AS DnB Nord Banka 91 063 44 562 5820 2848
Silukalni kinnistud AS DnB Nord Banka 83 506 83 506 5337 5 337
Trophy kinnistu AB SEB Vilniaus Bankas 27 189 18 995 1738 1214

SIA Zebru osad

SIA Q Flight osad

SIA Quality Nami osad
UAB Q Vara osad

AS DnB Nord Banka
AS DnB Nord Banka
AS DnB Nord Banka
AB SEB Vilniaus Bankas

Panditud kinnisvarale seatud hlUpoteegid vastavad kinnistusraamatusse kantud hlpoteegisummadele. Reaalsed néuete summad,

mida tabelis toodud hlipoteegid tagavad on esitatud lisas 21.

Eesti kinnistutele seatud hipoteekide puhul ei ole hipoteegisummad vérdsed pandipidaja ndude suurusega, vaid on seoses

vajadusega tagada ka koérvalndéudeid, suuremad. Lati kinnistute puhul hiipoteegi seadmise leping hipoteegisummat kindlaks ei

maara, vaid Utleb, et seatud hipoteek tagab &ra koik konkreetse laenulepingu jargsed hiipoteegipidaja nduded hiipoteekija vastu.

Lati kinnistute puhul on tabelis ara toodud laenulimiidi maksimaalne suurus, mis laenulepingus on kokku lepitud.
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LISA 28. VALJAANTUD VOLAKIRJAD

Jaanuaris 2006 emiteeris Q Vara 78 233 tuhat krooni (5 000 tuhat eurot) eest kolmeaastase tahtajaga volakirju, nimivaartusega 156
tuhat krooni (10 tuhat eurot). Vélakirjad on bilansis kajastatud nominaalhinnas, volakirjade emiteerimisega kaasnenud kulu summas
1 370 tuhat krooni (88 tuhat eurot) kajastati kuludes nende tekkeperioodis. Volakirjade aastaseks tootluseks on 11% ning need on
tagatud Q Vara omanikettevotte OU SLProductions garantiiga. Vélakirjaemissiooni tagatisagent on AS Sampo Pank. Alates
19. septembrist 2006 on Q Vara vdlakirjad noteeritud OMX Tallinna Vaartpaberiborsil.

Volakirjaemissiooni tingimustes sisalduvad lisaks volakirjaemissioonist tulenevatele finantskohustustele ka téiendavad kohustused
ettevotte finantsnaitajate ning aruandluse kohta. Tingimuste kohaselt kohustub Q Vara séilitama omakapitali vahemalt suuruses
30% bilansimahust. Samuti kohustub Q Vara kuni vélakirjade lunastamiseni taitma jargmisi aruandlusega seotud kohustusi: esitama
konsolideeritud auditeeritud majandusaasta aruande kolme (3) kuu jooksul arvates iga majandusaasta |6ppemisest ning
konsolideeritud kvartaliaruande the kuu jooksul arvates vastava kvartali Idppemisest.

Vastavalt Q Vara volakirjaemissiooni tingimuste punktile 9 maksis Q Vara 2008. aasta jaanuaris volakirjaomanikele intressi summas
8 605 tuhat krooni (550 tuhat eurot), millest 8 400 tuhande krooni (539 tuhande euro) suurune summa kajastati 2007. aasta
kasumiaruandes ja 205 tuhande kroonine (13 tuhande euro) suurune summa 2008. aasta kasumiaruandes. Ka 2007. aasta
jaanuaris tasus Q Vara vélakirjaomanikele intressi summas 8 605 tuhat krooni (550 tuhat eurot). 2007. aastal makstud summast 8
367 tuhande krooni (535 tuhande euro) suurune summa kajastati 2006. aasta kasumiaruandes ja 238 tuhande kroonine (15

tuhande euro) suurune summa 2007. aasta kasumiaruandes.

LISA 29. TULUMAKS

Eestis registreeritud ettevotete tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud arithing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud
seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta 1. jaanuarist arilhingu poolt valjamakstud dividendid tulumaksuga
olenemata dividendide saajast. Alates 1. jaanuarist 2008 on maksumaar 21/79 véaljamakstud dividendi summalt. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustust Kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena
valjamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna. Kuna seisuga 31. detsember 2007 moodustas Kontserni jaotamata kahjum 68 331 tuhat krooni (4 367 tuhat eurot), siis
puudub alus dividendi véljamaksmiseks.

Latis ja Leedus registreeritud tlitarettevotete tulumaks

Vastavalt tulumaksuseadusele maksustatakse Léatis ja Leedus ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettendhtud

pUsivate ja ajutiste erinevustega, 15% tulumaksumaaraga.

Ajutine erinevus tulumaksukohustuse arvestamisel

31.12.2007  31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006

(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Kinnisvarainvesteeringute tmberhindluse tulu -27 143 72 471 -1 735 4632
Raamatupidamisliku ja maksuamortisatsiooni vahe 620 -558 40 -36
Ajutised erinevused kokku -26 523 71913 -1 695 4 596
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 15% -3 978 10 787 -254 689
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Realiseerunud tulumaksukulu

(tuhandetes) EEK EUR
2007.a maksustamisele kuuluv kasum 340 22
Arvestatud tulumaks 15% 51 3
Korrigeerimised 22 1
Arvestatud ja tasumisele kuuluv tulumaks 2007. aastal 73 5

Tulumaksukulu

(tuhandetes) EEK EUR
Edasiliikkunud tulumaksukulu 2007. aastal -3978 -255
Arvestatud ja tasumisele kuuluv tulumaks 2007. aastal 73 5
Tulumaks kasumiaruandes -3 905 -250

Edasiliikkunud tulumaksukohustus

(tuhandetes) EEK EUR
Edasiliikkunud tulumaks 31.12.2005 16 205 1036
Edasiliikkunud tulumaksukulu 2006. aastal 10 787 689
Korrigeerimised 48 3
Edasiliikkunud tulumaks 31.12.2006 27 040 1728
Edasilikkunud tulumaksukulu 2007. aastal -3978 -254
Edasiliikkunud tulumaks 31.12.2007 23 062 1474

LISA 30. AKTSIAKAPITAL

2007. aastal kujundati Q Vara OU aktsiaseltsiks uue nimetusega Q Vara AS. Péhikirjajargselt on ettevétte minimaalne aktsiate arv
15000 000 ja maksimaalne aktsiate arv 60 000 000. Aktsia nimivaartus on 10 krooni. Umberkujundamise kaigus viidi l4bi
Q Vara OU osakapitali vdhendamine summas 52 000 tuhat krooni (3 323 tuhat eurot). Samas suurendati Q Vara AS'i aktsiakapitali
fondiemissiooni teel summas 160 000 tuhat krooni (10 226 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2007 oli aktsiakapitali suuruseks 181 511
tuhat krooni (11 601 tuhat eurot). Vérreldaval perioodil oli Q Vara OU osakapitali suuruseks 73 511 tuhat krooni (4 698 tuhat eurot).
Koigi emiteeritud aktsiate eest on tasutud.

Aktsiakapital jaguneb alljargnevalt:

Aktsiate Aktsia

Aktsionari nimi A
AL arv nimivaartus

Osaluse vaartus Osaluse vaartus Osaluse protsent
(tuhandetes EEK) (tuhandetes EUR)

SLProductions OU 9 070 646 10 90 706 5797 50,0%
Marine Systems OU 2166 700 10 21667 1385 11,9%
Aivar Mesikapp 6913 754 10 69 138 4419 38,1%
Aktsiakapital kokku 18 151 100 181 511 11 601 100%

Notar Aivar Mesikapp hoiab Q Vara akisiaid seoses aktsionaride vahel kokku lepitud aktsiatehingutega. Vastavalt kokkuleppele on
aktsionaride eesmargiks jduda 31. maiks 2008 aktsiate tehinguni, mille tulemusena omavad OU SLProductions ja OU Marine
Systems ettevottes 50% suurust osalust. Tehingu raames omandavad Alo Lillepea ja Ivo Lillepea Jirgen Jarvikult viimasele
kuuluvad OU SLProductions osad ning Jiirgen Jarviku valdusfirma OU Marine Systems omandab 50% Q Vara aktsiatest. Kuni
tehingu jdustumiseni kuulub vastavalt aktsionaride lepingule Q Vara aktsiatest 88,1% OU’le SLProductions ja 11,9% OU’le Marine
Systems ning OU SLProductions osanikeks on Alo Lillepea, Ivo Lillepea ja Jiirgen Jarvik.
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2006. aastal Q Vara OU osakapital struktuuris muudatusi ei toimunud. Osakapitali suuruseks 2006. aasta I6pu seisuga oli 73 511
tuhat krooni (4 698 tuhat eurot) Vastavalt 2005. aastal |abi viidud osakapitali suurendamisele kuulub 88,12% osalus SLProductions
OU’le ja 11,88% osalus Marine Systems OU’le.

LISA 31. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Antud garantiid
Bilansipdeva seisuga kehtib Q Vara poolt 2006. aastal antud garantii, mille kohaselt tagab Q Vara 15 000 tuhande krooni (959
tuhande euro) ulatuses sidusettevétte Stansfield OU 35 000 tuhande krooni (2 237 tuhande euro) suurust laenu.

Osaluse voérandamise kohustus

Jonathan’i projekti mldgitehingu eduka realiseerimise korral kaasneb kokkulepe SIA Quality Nami vdhemusosanikuga, mille
kohaselt voorandatakse vahemusosanikule investorkontakti sisse toomise ning eduka mudgilabirdékimise protsessi juhtimise eest
taiendav 10% suurune osalus nominaalhinnaga. Kirjeldatud tehingu tulemusena kujuneks Q Estate’i osaluse suuruseks 65% SIA
Quality Nami osadest. Juhul kui 16plikku projekti mitgitehingut eelduste mitte taitumise téttu ei toimu, siis kirjeldatud boonusskeem
ei rakendu ning Q Estate jadb 75% suuruse osa omanikuks. Vaata ka lisa 7 ja lisa 33 "Bilansipaevajargsed sindmused”.

Ehituse garantii

Vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele on Q Vara OU’l kohustus garanteerida ehitusdefektide ilmnemisel nende likvideerimine.
Voimalike garantiinbuete katteks on moodustatud garantiireserv summas 159 tuhat krooni (10 tuhat eurot). Samas on paljud
ehituspraagiga seotud voimalikud nduded tagatud allt6évétjate poolt antud garantiidega.
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LISA 32. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le voi olulist moju teise osapoole ariotsustele,
sealhulgas ema- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse Kontserni kuuluvaid ettevotteid, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid

ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist moju.

Q Vara Grupi emaettevotjateks on:

SLProductions OU osalus 88,12%

registreeritud Eestis

Marine Systems OU osalus 11,88%

registreeritud Eestis

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

Lisad 2007 2006 2007 2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Antud laenude saldod
To6votjad 15 186 - 12 -
Sidusettevotted 10 8 786 7 291 561 466
Tutarettevotetega seotud isikud 10 8233 5760 526 368
Emaettevotted 10 9459 16 649 605 1064
Emaettevottega seotud ettevotted 10 721 2998 46 192
Antud laenud aasta I6pu seisuga 27 385 32698 1738 2090
Saadud laenude saldod
Todvotjad 66 116 4 7
Titarettevotte osanikud 236 - 15 -
Emaettevotete osanikud 3360 1000 215 64
Emaettevottega seotud ettevotted - 6713 - 429
Saadud laenud aasta I6pu seisuga 21 3662 7 829 234 500

Antud laenud seotud osapooltele on lthiajalised tagatiseta laenud intressimaéraga 3% aasta baasil.

Lisad 2007 2006 2007 2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
No6uded
Intressinbue emaettevottega seotud ettevottele 12 2799 6 000 178 382
Intressindue emaettevottele ja emaettevotte osanikele 12 91 289 6 18
Intressindue sidusettevotetele 12 243 = 16 =
Muud néuded sidusettevotetele - 12 - 1
Muud néuded emaettevéttele *9 360 203 598 13
Muud nduded emaettevdttega seotud ettevotetele - 48 678 - 3111
Nouded aasta I6pu seisuga 12 493 55 182 798 3527
Kohustused
Intressikohustus t66votjatele 90 67 6 =
Intressikohustus emaettevottega seotud ettevotetele 5 - - -
Emaettevotted - 1105 - 71
Kohustused aasta I6pu seisuga 95 1172 6 71

*Noue emaettevotte vastu summas 9 360 tuhat krooni (598 tuhat eurot) on intressi mittekandev.

Aruandeperioodil ega vorreldaval perioodil ei ole tehtud nduete allahindlusi ega ei ole kajastatud ebatéenéoliselt lackuvate nduete

kulu nduetes seotud osapoolte vastu.
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Tehingud seotud osapooltega

Lisad 2007 2006 2007 2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Ostetud teenused
Emaettevotted 3332 1445 213 92
Ostetud teenused kokku 3332 1445 213 92
Muidud teenused
Emaettevotted 1394 377 89 24
Emaettevottega seotud ettevotted 80 598 ) 38
Miidud teenused kokku 1474 975 94 62

2007. aastal osteti emaettevottelt lepingu alusel sisse juhtimis- ja konsultatsiooniteenust ning matdi Partlepdllu kinnistu ja Soosepa
Lasteaia kinnistuga seotud projekteerimiskulud.

2007. aastal maksti juhatusele t6étasusid summas 2 620 tuhat krooni (167 tuhat eurot).

LISA 33. BILANSIPAEVA JARGSED SUNDMUSED

Terminal No. 11 projekti kapitali kaasamine

AS Q Vara (edaspidi “Q Vara”) alustas 2007. aasta viimases kvartalis labiradkimisi Saksa ettevottega HIH Global Invest GmbH
(edaspidi “HIH”) Terminal No. 11 projekti tdiendava omakapitali kaasamiseks (Q Vara'le ja HIH’le Ghiselt on edaspidi viidatud kui
"Pooled”). HIH Global Invest GmbH kuulub M. M. Warburg & CO KGaA gruppi, mis on Saksamaa suuruselt teine mittenoteeritud
pank. HIH tegeleb kinniste investeerimisfondide asutamisega ning nendesse Saksa vaikeinvestoritelt kapitali kaasamisega.

Peetud labiradkimiste tulemusena sélmisid Pooled 3. martsil 2008 kavatsuste protokolli, mille eesmaérgiks on reguleerida Poolte
kavatsus Terminal No. 11 projekti Uhiseks arendamiseks ning kinnitada Poolte valmisolekut teha mélemapoolseid joupingutusi
koostd6 16plikuks vormistamiseks 7. aprilliks 2008 (kavatsuste protokolli kehtivuse ajaks maarati 7. mai 2008). Aprilli alguses
leppisid pooled kokku labiraékimiste perioodi pikendamise kuni kavatsuste protokolli kehtivuse aja I6puni. Aprilli I6puks oli [6petatud
HIH poolne projekti audit ning jatkati aktsionaride lepingu labiraakimistega.

Poolte kavatsuseks on Harjumaa Rae vallas, Koplipere teel asuvale 18 kinnistule (ihiselt lao- ja kontoripindu sisaldava logistikapargi
arendamine (edaspidi "Arendus”). Kogu arendusmaht jadb vahemikku 45 000 — 50 000 ruutmeetrit lao ja kontoripinda ning
prognoositav kaive vahemikku 50 — 55 miljonit eurot. Arendusperiood on 2008-2010.

Projekti Ghiseks arendamiseks luuakse Poolte poolt eraldi projekti ettevote (edaspidi "Ettevote”), mille omanikeks saavad Q Vara ja
HIH. Poolte osaluste suurused kujunevad vastavalt Poolte investeeringutele loodavas Ettevottes (kas omakapitali voi allutatud
laenude investeerimise teel). Q Vara voorandab Ettevottele Projekti (edaspidi "Sissemakse”). HIH maksab Ettevottesse sisse
Arenduse |6petamiseks vajaliku omafinantseeringu, mille hinnanguline suurus on vastavalt planeeritud ehitusetappidele 4 690 000
eurot. HIH maksab omakapitali sisse vastavalt Arenduse tempole osade kaupa.

Jonathan'’i projekti ostu-miugi lepingu sélmimine

28. martsil 2008 solmis Q Vara gruppi kuuluv Lati ettevote SIA Quality Nami peale positiivse tulemusega [6ppenud investorite
poolset projekti due diligence’i SIA’ga Jonathan ostu-mitgi lepingu, mille kohaselt miib Quality Nami Riias Maskavase tanaval
asuva kinnistu (28 443 ruutmeetrit) koos Jonathan'i arendusprojektiga. SIA Jonathan esindab Hollandi paritoluga
kinnisvarainvestoreid. Kokku lepitud projekti mudgihind on kokku 11 950 000 eurot.

Tehingu I6pliku joustumise eeldusteks on positiivne tehnilise projekti audit ja positiivne kohtuotsus kinnistu detailplaneeringu
vaidluse osas (edaspidi ,Eeldused”). Kaimas oleva kohtuasja algatas Lati Seim, kes kaebas Riia linnavalitsuse Maskavase tanav
264 kinnistu detailplaneeringu kinnitamise eest konstitutsioonikohtusse. Nimetatud kohtuvaidlus kéib kolmandate isikute vahel ning
Quality Nami on detailplaneeringu taotlemisel jarginud koiki Lati Vabariigis kehtivaid seaduseid ning saanud koik detailplaneeringu
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kehtestamiseks vajalikud kooskolastused. Tanaseks teada oleva info ja juristide poolt antud hinnangute baasil hindab Q Vara

juhatus kohtuasja pikkuseks umbes kuus kuud peale mida toimub kohe kinnistu matgitehingu I6plik vormistamine.

Tehingu summa laekub midjale osade kaupa. Esimene osa suurusega 9 000 000 eurot vabaneb viie pdeva jooksul peale Eelduste

taitumist. Teine osa suurusega 1 950 000 eurot vabaneb kaks kuud pérast Eelduste taitumist. Kolmas osa suurusega 1 000 000

eurot vabaneb viie paeva jooksul parast projekti ehitusloa esitamist ostjale.

Kuna kinnistu ostu-mudgi tehing toimus enne 16pliku 2007. aasta majandusaasta aruande koostamise kuupéeva tuleb vastavalt

IFRS’i pohimdtetele tehingu moju kajastada juba 2007. aasta aruandes. Seetéttu kujuneb majandusaasta aruandes 2007. aasta

kahjum suuremaks 12 kuu vahearuandes esitatust, mis esitati mértsis. Samal ajal suurendab tehing oluliselt Q Vara likviidsete

vahendite mahtu ja tugevdab Kontserni bilansistruktuuri.

LISA 34. FINANTSVARADE JA -KOHUSTUSTE KATEGOORIAD

Finantsvarade ja —kohustuste kategooriad Lisa 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
EEK EEK EUR EUR
Raha ja rahaekvivalendid Nominaalvaartuses 11 831 1116 756 71
. Oiglase vaartuse muutusega
Laenunouded laibi kasumiaruande 10,15 29 991 80 094 1917 5119
Muud lGhiajalised néuded  Oiglase vaartuse muutusega
ja ettemaksed I&bi kasumiaruande 11,13 24 085 48 645 1 540 3109
- Oiglase vaartuse muutusega
Maksuncuded laibi kasumiaruande 10753 18 740 687 1198
esseEs Oiglase vaartuse muutusega
|&bi kasumiaruande 12 3231 6 677 206 427
Laenukohustused ja Amortiseeritud
kapitalirent soetusmaksumuses 21, 26 401 4183 311 722 25 655 19923
Vélakirjakohustused AT
soetusmaksumuses 28 78 233 78 233 5000 5000
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LisA 35. RISKID

Kapitalistruktuuri risk

Kapitalirisk tdhendab Kontserni finantsseisundi halvenemise téendosust tulenevalt mitteoptimaalsest omakapitali ja voorkapitali
suhtest. Labi kapitalistruktuuri optimeerimise tagab juhatus Kontserni jatkusuutlikkuse ja maksimeerib omanikutulu.
Kinnisvaraarendus on suhteliselt kapitalimahukas tegevusala, kuid tulenevalt tugevate reaalsete tagatiste olemasolule on selleks
voimalik kasutada suhteliselt suures mahus voorkapitali. Seega on emaettevotte juhatuse Ulesandeks kujundada optimaalne
omakapitali- ja voorkapitali suhe, mis Uhelt poolt minimeeriks Kontserni kapitali hinda (suuremas mahus suhteliselt odavat
laenukapitali) kuid teiselt poolt oleks tagatud Kontserni véime voetud kohustusi rahavooliselt teenindada. Samuti on oluline séilitada
teatud omakapitali puhver, millest ajutiselt madalamate rahavoogude korral voodrkapitali teenindamise makseid katta. Q Vara
kapitalistruktuur on Uldisemalt lahti 166dud Q Vara grupi konsolideeritud bilansis, millest on naha, et 2007. aasta I6pu seisuga
koosnes Q Vara grupi kapitalistruktuur 22,5% ulatuses omakapitalist ja 77,5% ulatuses vodrkapitalist.

Piiramaks kapitaliriski volakirjainvestorite jaoks on Q Vara vélakirjaemissiooni tingimuste punktis 13.2.1 paika pandud minimaalne
omakapitali osakaal ettevotte koguvaradest. AS Q Vara voélakirjaemissiooni tingimuste punkti 13.2.1 kohaselt kohustub Q Vara
sdilitama omakapitali véhemalt suuruses 30% bilansimahust, seisuga 31.12.2007 oli 22,5%. Omakapitali vahenemine alla ndutava
normi tulenes 2007. aasta kahjumist ning aasta jooksul toimunud eelmiste perioodide jaotamata kasumi vahendamistest.
Omakapitali osakaalu viimiseks uile 30% on Q Vara koostanud kolmekuulise tegevusplaani tahtajaga 30 juuni 2008, mida 24. martsil
2008 avaldatud bérsiteates tutvustati ka investoritele. Tegevusplaani kuuluvad Terminal No. 11 projekti tdiendava omakapitali
kaasamine, Jonathan elamuarendusprojekti milk ning Q vara aktsiondride poolt tdiendava omakapitali investeerimine. Samas
teates kuulutati vélja ka Investorite haaletus mitte kvalifitseerida alla 30% langenud omakapitali osakaalu Rikkumisjuhtumina juhul,
kui Q Vara koérvaldab Rikkumise 30. juuniks 2008. Aprilli alguses I6ppenud haéletuse tulemusena haaletas investorite enamus
ettepaneku poolt.

Q Vara kapitaliriski saab hinnata |&bi netolaenude ja omakapitali suhte, mis on vélja toodud jargmises tabelis:

Lisad 2007 2006 2007 2006
(tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Laenukapital 21,26 479 646 389 955 30 655 24 923
Raha ja raha ekvivalendid 11 831 1116 756 71
Neto laenukapital 467 815 388 839 29 899 24 852
Omakapital 169 869 304 968 10 857 19 492
Neto laenukapitali suhe omakapitali 275,4% 127,5% 275,4% 127,5%

Kontserni tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid nagu tururisk (hinnarisk, valuutarisk ja intressirisk) finantseerimisrisk,
krediidirisk ja likviidsusrisk. Finantsriskide juhtimise eesmaérgiks on finantsriskide maandamine ning nende mojude vahendamine
Kontserni finantstulemustele.

Finantseerimisrisk

Q Vara puhul tahendab finantseerimisrisk, et esineb mingi tdendosus, et Kontsern ei suuda katta pUsikulusid, finantskulusid ning
arendusprojektidega seotud investeeringuid ebapiisavate omavahendite t6ttu ning kuna pole kattesaadavad ka valised
finantseerimisallikad. Kuna Q Vara arendusprojektidega seotud investeeringud on tulenevat tegevusalast suhteliselt
suuremahulised, on finantseerimisriskil oluline méju Kontserni jatkusuutlikule arengule. Samuti on finantseerimisriskil suur téhtsus
ka kinnisvaraturu tsuklilisuse tottu: turu madalseisus vahenevad samaaegselt nii midgist teenitavad rahavood kui ka finantseerijate
valmisolek Kontserni téiendavat kapitali laenata. 2007. aastal kasvasid kinnisvaraturul finantseerimisriskid méargatavalt. Riske
suurendasid pankade poolt oluliselt vdhendatud finantseerimismahud ja lihenenud laenutahtajad (finantseerijad ei ole valmis votma
ebaselges turuolukorras pikaajalisi riske). Viimane aspekt suurendab riske, kuna Kontsern peab suhteliselt Ithikeste tdhtaegade
tagant laene refinantseerima. Q Vara puhul on laenude lihiajalisus oluline riskide allikas. 2007. aasta I6pu seisuga on lihiajaliste
laenude maht 375 861 tuhat krooni (kogu lihiajaliste kohustuste maht on 458 793 tuhat krooni), samal ajal kui pikaajaliste laenude
ja volakirjade maht on 103 067 tuhat krooni (kogu pikaajaliste kohustuste maht on 126 129 tuhat krooni). Laenude tahtajad
laenulepingute I6ikes on esitatud lisas 21.
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Finantseerimisriski maandamiseks on Q Vara kdikide projektide puhul vélja té6tanud mitmed erinevad finantseerimisalternatiivid
ning pidevalt tootatakse investorsuhete tugevdamisega. Samuti alustati 2007. aastal riskide maandamiseks likviidsete
omavahendite mahu kasvatamist arendusprojektide mulgi ning taiendava omakapitali kaasamise kaudu. Projektidest mitdi 2007.
aastal Parnu mnt 113/Rapla tn. 1 projekt ja Sofia projekt. 2008. aastal lisandus nendele Jonathan'’i projekti miuk ja omakapitali
kaasamine Terminal No. 11 projekti.

Valuutarisk

Valdav osa Q Vara Kontserni tegevusest on suunatud Balti riikide turule, mille valuutad on seotud Euroga. Seega nendel hetkel
turgudel olulist valuutariski ei esine. Pikas perspektiivis sisaldab valuutarisk Euro suhtes fikseeritud kursi muutumist
ebasoodsamaks. Kéesoleval hetkel peab Q Vara juhatus taolist arengut suhteliselt ebatéen&oliseks.

Hinnarisk

Q Vara jaoks on hinnarisk oluline, kuna projektid on suhteliselt pikaajalised. Seetéttu esineb Q Vara jaoks risk, et projekti alguses
prognoositud ehituse ja maudgihinnad voivad projekti valtel oluliselt muutuda ning méjutada projekti tulusust. Naiteks voib
eelmilgilepingute s6lmimise ja hoone valmimise vahelisel perioodil ehitushind nii palju tdusta, et projekti kulud kujunevad tuludest
suuremaks. Samuti voib esineda vastupidine olukord, kus mudlgihindade languse t6ttu ei ole véimalik enam valmis ehitatud tooteid
kasumlikult mGida. Hinnariskide maandamiseks Uritab Q Vara perioodi milgihetke ja ehitusperioodi vahel voimalikult IGhikeseks
muuta. Naiteks alustatakse eelmiitigiga alles siis, kui ehitajatega on kokku lepitud ehitushinnas ning projekte jagatakse voimaluse
korral vaiksemateks etappideks, et mitte valmis ehitada suurt hulka laos seisvaid arendusi, mis on avatud midgihinna riskile.

Intressirisk

Intressirisk tuleneb ujuva intressimaaraga laenudest ning tdhendab seda, et baasintressimaarade tousu tulemusena voivad
Kontserni finantskulud oluliselt tdusta. Q Vara Kontserni jaoks on tegemist olulise riskiliigiga, kuna suurem osa ettevétte laenudest
baseerub ujuval intressiméaral. Majandusaasta I16pu seisuga oli 27% Kontserni laenu ja volakirjakohustustest fikseeritud ning 73%
ujuva intressiga (2006. aasta 16pu seisuga olid vastavad nditajad 52% ja 48%). Suurema osa ujuva intressimadraga kohustuste
baasintressiks on Euribor ning seega soltub finantskulu suuresti Euroopa finantsturgude liikumisest. Seisuga 31.12.2007 oli kogu
laenukapitali (kaasaarvatud vélakirjad) kaalutud keskmine intressikulu 9,9%. Viimase aasta jooksul tdusnud baasintresside tottu on
monevorra suurenenud ka Grupi finantskulud.

Ettevotte intressiriski hindamiseks on voimalik koostada baasintressimaara muutumise simulatsioone, mis naitavad seda, kui palju
muutub ettevétte finantskulude suurus baaintressimdara muutuse korral. Naiteks baasintressimaara suurenemine voi vahenemine
50 baaspunkti ulatuses, teiste faktorite mitte muutumisel, vahendaks voi suurendaks Kontserni 2007. majandusaasta kasumit 320
tuhat krooni ehk 20 tuhat eurot (2006:vaheneks/ suureneks 56 tuhat krooni ehk 4 tuhat eurot). Samas on baasintressimaarade tous
alates 2007. aasta |6pust stabiliseerunud ning ménevérra ka alanenud, mistottu hetkel Q Vara Kontserni juhatus intressiriski
maandamiseks intresside fikseerimist ega spetsiaalsete finantsinstrumentide kasutamist vajalikuks ei pea.

Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et Kontserni kliendid ja tehingupartnerid jatavad omapoolsed kohustused taitmata. Q Vara puhul on krediidiriski
olulisus suhteliselt madal, kuna I6ppklientidega vormistatakse notariaalsed ostu-mutgi lepingud, mille alusel liguvad samaaegselt
vastassuunaliselt kaup ja raha. Krediidirisk on olulisem Q Ehituse ja Q Halduse puhul. Kuna Q Ehitus veel valisturule teenust 2007.
aastal olulises koguses ei miinud, siis oli ka vastav risk madal. Tulevastel perioodidel aitab Q Ehitusel krediidiriski kontrollida
perioodiline akteerimine ja arveldamine ning kliendi maksevoimelisuse kontroll enne lepingusse astumist. Q Haldus maandab
krediidiriski aktiivse td6ga maksmata arvete osas.

Kontserni maandamata risk ostjatelt lackumata arvete osas oli 2007. aasta 16pu seisuga 14 802 tuhat krooni ehk 946 tuhat eurot
(2006.a. 4 174 tuhat krooni/ 267 tuhat eurot). Ostjatelt lackumata arvete kogusummast on aegumata 90% summast, kuni 90 paeva
Ule tahtaja on 3% kogu laekumata arvete summast ja kuni 180 p&eva Ule téhtaja on 7% laekumata arvete summast. Juhtkonna
hinnangul on arvete laekumine téen&oline.
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Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et Kontsern ei suuda oma vajalikke kulusid ja investeeringuid katta rahavoo puudujaagi tottu. Kuna Q Vara
arendusprojektidest hakkavad rahavood laekuma alles projekti viimases osas peale mulgi kaivitumist, siis on sellel perioodil
likviidsusrisk ka oluliselt kérgem. Sellel perioodil on likviidsuse tagamisel oluline osa vélistel finantseerimisallikatel. Seega on Q Vara
jaoks finantseerimisrisk ja likviidsusrisk tihedalt seotud. Arendusperioodil on likviidsuse tagamiseks olulisel kohal erinevate
finantseerimisalternatiivide olemasolu ning pidev koostd investoritega. Likviidsusrisk on madalam ettevétte kiipses arengufaasis,
kui samaaegselt on osa projekte muugifaasis ehk genereerib rahavoogu ning osa projekte on arendusfaasis ehk vajab
investeeringuid. 2008. aastal on Q Vara joudmas sellisesse faasi. Nimelt on korraga mulgis 5 arendusprojekti, mis katavad ara
ettevotte arenduskulud ja Gldkulud. Samas tulenevalt raskest turuolukorrast tuleb 2008. aastal likviidsusriski juhtimisega pidevalt ja
aktiivselt tegeleda, sest madala néudluse korral véivad mudgist tulenevad rahavood kujuneda madalamaks kui prognoositud.
Likviidsusriski on voimalik hinnata likviidsussuhtarvu abil. 2007. aasta 16pu seisuga oli Q Vara likviidsussuhtarv 1,60 (2006: 1,12),
mida peetakse Uldiselt heaks naitajaks. Samas tuleb arvestada aga sellega, et varudes oleva kinnisvara midgiperiood on oluliselt
pikem kui varudel muudes majandusharudes. Seega tuleb jalgida ka maksevdime kordajat ((kaibevarad-varud)/(Luhiajalised
kohustused)), mis oli 2007. aasta I6pu seisuga 0,61 (2006: 0,48).

Likviidsus- ja intressirisk

All toodud tabelis on toodud Kontserni lepingulised kohustused téhtaegade Ibikes. Tabelis toodud andmed baseeruvad
finantskohustuste diskonteerimata rahavoogudel l1ahtudes maksmise kohustuse varasemast kuupéevast. Tabelis toodud summad
sisaldavad nii pohiosa kui ka intressimakseid.

Kaalut_ud 3 kuud
Seisuga 31.12.2007 (tuhandetes; EEK) Lisad . Keskmine = ., 13 “eunii 15 Kokku
intressimaar kuud ——— aastat
aastas

Intressi mittekandvad kohustused 22 - 17788 10728 5867 = 34 383
Kapitalirendi kohustus ujuva intressimaéraga 26 7,2% 65 195 522 1476 2258
Fikseeritud intressim&araga laenukohustused 21 14,32% - - 151710 3360 155070
Ujuva intressimaéraga laenukohustused 21 6.91% ) . 204151 20133 244 284
Fikseeritud intressimadraga voélakirjakohustus 28 11% - - - 78233 78 233
Kokku 17853 10923 382250 103202 514228
Seisuga 31.12.2007 (tuhandetes; EUR)

Intressi mittekandvad kohustused 22 - 1137 686 374 - 2197
Kapitalirendi kohustus ujuva intressimaaraga 26 7.2% 4 12 34 94 144
Fikseeritud intressiméaaraga laenukohustused 21 14,32% - - 9 696 215 9911
Ujuva intressimaaraga laenukohustused 21 6,91% - - 14 326 1287 15613
Fikseeritud intressimadraga voélakirjakohustus 28 11% - - - 5000 5000
Kokku 1141 698 24430 6 596 32 865
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LISA 36. FINANTSINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

Emaettevotte kasumiaruanne

2007 2006 2007 2006
Korrigeeritud Korrigeeritud
(Tuhandetes) EEK EEK EUR EUR
Aritulud
Mutgitulu 62 977 60 600 4 025 3873
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus 1050 79 553 67 5084
Muud &ritulud 3984 1899 255 122
Aritulud kokku 68 011 142 052 4347 9 079
Arikulud
Ehituskulud -53 344 -63 789 -3 409 -4 077
Arenduse otsekulud -1781 -5916 -114 -378
Arenduse uldhalduskulud -24 415 -20 905 -1 560 -1 336
Turustuskulud -3 818 -6 208 -244 -397
Halduskulud -995 -1 940 -64 -124
Muud &rikulud -568 -326 -36 -21
Arikulud kokku -84 921 -99 084 -5 427 -6 333
Arikasum -16 910 42 968 -1 081 2746
Kasum tutarettevotte mitgist 39 338 - 2514 -
Kasum/kahjum tltarettevotte diglase vaartuse timberhindlusest -99 054 50 571 -6 331 3232
Kasum finantsinvesteeringu mulgist - 78 - 5
Intressitulud 5330 6 797 341 434
Intressikulud -28 594 -14 065 -1827 -899
Kahjum valuutakursi muutusest -98 -94 -6 -6
Finantstulud ja-kulud kokku -83 078 43 287 -5310 2766
Maksueelne kasum/kahjum -99 988 86 255 -6 390 ® 1
Dividendide tulumaks -451 = -29 =
Aruandeaasta kasum -100 439 86 255 -6 419 5512
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Emaettevotte bilanss

(tuhandetes) 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006
Korrigeeritud Korrigeeritud
EEK EEK EUR EUR
Varad
Kéibevara
Raha ja raha ekvivalendid 1599 22 102 1
N6éuded ostjate vastu 13 540 7722 866 494
Lihiajalised laenunéuded 54 783 90 701 3501 5797
Muud lthiajalised nbuded —vaata lisa 37 punkt 3 23 236 49 189 1485 3144
Intressinéuded 10 242 12726 655 813
Maksude ettemaksed 1566 8533 100 545
Ettemaksed 49 6 826 3 436
Kinnisvara mutgiks —vaata lisa 37 punkt 1 255 588 65 448 16 335 4183
Kéibevara kokku 360 603 241 167 23 047 15413
Pohivara
Pikaajalised laenunduded - 18 324 - 1171
Tutarettevotted 93 793 193 150 5994 12 345
Sidusettevotted 28 28 2 2
Kinnisvarainvesteeringud = 119 576 = 7 642
Materiaalne- ja immateriaalne pohivara 1171 3300 75 211
Pohivara kokku 94 992 334 378 6 071 21 371
Varad kokku 455 595 575 545 29118 36 784

Kohustused ja omakapital
Lihiajalised kohustused

Saadud lihiajalised laenud 151 474 177 910 9681 11 371
Kapitalirendi kohustus 198 403 13 26
Ostjate ettemaksed 2311 339 148 22
Vélad hankijatele 27 883 15372 1782 982
Vélad t66votjatele 913 1155 58 74
Intressivélad 10 080 13 899 644 888
Kohustused investeeringute mitgist 22413 - 1432 -
Luhiajalised kohustused kokku 215 272 209 078 13 758 13 363
Pikaajalised kohustused

Saadud pikaajalised laenud 20 133 - 1287 -
Valjaantud vélakirjad 78 233 78 233 5000 5000
Kapitalirendi kohustus 25 1273 2 81
Pikaajalised kohustused kokku 98 391 79 506 6 289 5081
Kohustused kokku 313 663 288 584 20 047 18 444
Omakapital

Aktsiakapital 181 511 73 511 11 601 4 698
Reservid 7 361 7 361 470 470
Jaotamata kasum —vaata lisa 37 punkt 2 -46 940 206 089 -3 000 183172
Omakapital kokku 141 932 286 961 9 071 18 340
Omakapital ja kohustused kokku 455 595 575 545 29118 36 784
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Emaettevotte rahavoogude aruanne

2007 2006 2007 2006
Korrigeeritud Korrigeeritud

EEK EEK EUR EUR
Rahavood éaritegevusest
Kasum/kahjum enne tulumaksustamist -100 439 86 255 -6 419 5 ilE
Tulumaks dividendidelt 451 - 29 -
Kasum/kahjum titarettevotte osade imberhindlusest 99 054 -50 572 6 331 -3 232
Kasum titarettevotte miugist -42 613 - -2723 -
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus -1 050 -79 553 -67 -5 084
Kasum finantsinvesteeringu mulgist - -78 - -5
Pohivara kulum ja mahakandmine 1007 626 64 39
Kapitalirendiga soetatud péhivara imberklassifitseerimine 1122 - 72 -
Intressitulu -5 330 -6 798 -341 -434
Intressikulu 28 594 14 065 1827 898
Muutused kaibevaras ja kohustustes
Ostjatelt lackumata arvete muutus 1483 -4 288 95 -274
Muude lUhiajaliste nbuete muutus —vaata lisa 37 punkt 3 406 298 26 19
Ettemaksete muutus -502 -6 506 -32 -416
Varude muutus —vaata lisa 37 punkt 1 -40 992 -19 452 -2 620 -1243
Ostjate ettemaksete muutus 1972 -1 804 126 -115
Hankijatele tasumata arvete muutus 12 511 6318 800 404
Maksude ettemaksete muutus 6 967 -8 533 445 -545
Maksuvolgade muutus - -2 101 - -134
Muude viitvdlgade muutus -242 740 -15 47
Rahavood éritegevusest kokku -37 601 -71 383 -2 403 -4 562
Rahavood investeerimistegevusest
Investeeringu soetamine -28 722 -61 068 -1 836 -3 903
Investeeringu miuk 42 470 36 084 2714 2 306
Kinnisvarainvesteeringute soetamine - -12 311 - -787
Kinnisvarainvesteeringute maik 20 370 = 1302 =
Materiaalse pdhivara soetamine - -2 205 - -141
Materiaalse pohivara miik - 21 - 1
Antud laenud -24 511 -85 526 -1 567 -5 466
Antud laenude tagasimaksed 67 170 18 487 4293 1182
Saadud intressid —vaata lisa 37 punkt 3 4621 59 296 4
Rahavood investeerimistegevusest kokku 81 398 -106 459 5202 -6 804
Rahavood finantseerimistegevusest
Omakapitali muutus
Saadud laenud 20 133 114 907 1287 7 344
Saadud laenude tagasimaksed -26 436 -13 632 -1 690 -871
Kapitalirendi tagasimaksed -1 453 1013 -93 64
Makstud intressid -32 413 -2 661 -2072 -170
Makstud dividendid -1 600 - -102 -
Véljaantud vélakirjad -451 78 233 -28 5 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -42 220 177 860 -2 698 11 367
Rahavood kokku 1577 18 101 1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 22 4 1 -
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 1599 22 102 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1577 18 101 1
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Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes; EEK) Il.\(g:)silgl R::';gl Jaot;lagz:;l Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 73 511 10 127 186 200 707
Kohustusliku reservkapitali suurendamine - 7 351 -7 351 -
2006.a. puhaskasum - - 86 254 86 254
Saldo seisuga 31.12.2006 73 511 7 361 206 089 286 961
Ettevotete Uhinemine —vaata lisa 37 punkt 2 - - 9010 9010
Aktsiakapitali véhendamine —vaata lisa 37 punkt 3 -52 000 - - -52 000
Aktsiakapitali suurendamine 160 000 - -160 000 =
Makstud dividendid = = -1 600 -1 600
2007.a. Puhaskahjum - - -100 439 -100 439
Saldo seisuga 31.12.2007 181 511 7 361 -46 940 141 932
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste bilansiline vaartus 99 054
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste vaartus 1279
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2007 239 707

Aktsia- Reserv- m

(tuhandetes; EUR) ka:f; o Ifas; v "a°‘|f‘asﬁt; Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 4698 1 8130 12 829
Kohustusliku reservkapitali suurendamine = 469 -469 -
2006. aasta puhaskasum - - 5511 5511
Saldo seisuga 31.12.2006 4698 470 13172 18 340
Ettevotete Uhinemine —vaata lisa 37 punkt 2 - - 576 576
Aktsiakapitali véhendamine —vaata lisa 37 punkt 3 -3323 - - -3 323
Aktsiakapitali suurendamine 10 226 - -10 226 -
Makstud dividendid - - -102 -102
2007. aasta puhaskahjum - - -6 419 -6 419
Saldo seisuga 31.12.2007 11 601 470 -3 000 9 071
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste bilansiline vaartus 6 331
Valitseva ja olulise moju all olevate osaluste vaartus

kapitaliosaluse meetodil -
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2007 6 249

LISA 37. LISA INFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

1) Seoses tiitarettevétete Multimetall Kinnisvara OU ja Merona Group OU (hinemisega emaettevdttega 2007. aasta alguses

suurenesid emaettevotte varud summas 48 892 tuhat krooni (3 125 tuhat eurot). Vaata lisa 18.

2) Seoses tlitarettevdtete Multimetall Kinnisvara OU ja Merona Group OU (ihinemisega emaettevéttega 2007. aasta alguses
suurenes emaettevotte jaotamata kasum 9 010 tuhat krooni (576 tuhat eurot). Vaata lisa 18.

3) Q Vara grupi emaettevétted SLProductions OU ja Marine Systems OU loovutasid aktsiakapitali vahendamisest tulenevad
néuded Q Vara vastu teisele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevottele Q Capital OU'le, mis tasaarveldati Q Vara
ndudega Q Capitali vastu summas 48 783 tuhat krooni (3 118 tuhat eurot) ja laenuintressi ndudega summas 3 217 tuhat krooni (206

tuhat eurot).
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Emaettevétte juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Noéukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,

séltumatu audiitori jareldusotsuse ja kasumi jaotamise ettepaneku, l&bi vaadanud ja Gldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad koik juhatuse ja ndukogu likmed majandusaasta aruandes esitatud andmete

oOigsust.

Juhatus

Juhatuse esimees

Juhatuse liige

Noukogu

Noukogu esimees

N6éukogu liige

Noéukogu liige

Nimi

Meelis Sokman

Alo Lillepea

Ivo Lillepea

Jurgen Jarvik

Tanel Peeters

Kuupéaev

30.04.2008

30.04.2008

30.04.2008

30.04.2008

30.04.2008

AllKiri
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Kontsern Q Vara vaba omakapital seisuga 31.12.2007 on jargmine:

(tuhandetes) EEK EUR
Eelmiste perioodide kogunenud kasum 2 536 162
2007. aasta puhaskahjum -70 867 -4 530

Kokku jaotuskdlblik kasum seisuga 31.12.2007

Emaettevotte juhatus teeb akisionaride Gldkoosolekule ettepaneku kanda jaotamata kahjumisse 68 331 tuhat krooni (4 367 tuhat

eurot).
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