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TEGEVUSARUANNE

AS Eesti Ehitus kontsern hdlmab ettevétteid, mis keskendunud hoonete ja rajatiste ehitamise
projektijuhtimisele ja peatttvotule. Geograafilisegutsevad kontserni ettevotted Eestis, Latiedus ja
Ukrainas. Eestis on tdiendavateks tegevusvaldkaksatbedeehituse ja —hoolduse ning keskkonnaehguse
betoonitédde otsetddvott. Kontserni emaettevoteABnEesti Ehitus, mis on registreeritud ja asubifadls,
Eestis. Alates 18.05.2006 on emaettevotte akisgebntud NASDAQ OMX Tallinna Bdrsi pdhinimekirjas.

Missioon
Olla oma klientidele parim partner hoonete ja isjatprojekteerimisel ja ehitamisel, aidates neél&bi oma
vara vaartust kasvatada.

Tagada kontserni to6tajate motivatsioon, selgedgaredimalused ja modernne té6keskkond ning suucanda
seel&bi ettevotte vaartust.

Visioon
Kasvada ehituskontserniks, mis suudab alati pakkigla enam kui klient oodata oskab.

Jagatud véaartused

Kvaliteet

Oleme professionaalsed ehitajad — rakendame lakimdeasjakohaseid t6ovotteid ja tehnoloogiaid ning
jargime tunnustatud kvaliteedistandardeid. Pakunfientidele madalate kogukuludega terviklahendusi.
Hoolime Umbritsevast keskkonnast ja tegutsemelgddistvVaartustame oma tootajaid, tagades neilel@nose,
loovusele innustava téokeskkonna ning ettevétlikkossiva motivatsioonisisteemi.

Usaldusvaarsus
Pidades kinni antud lubadustest ja kokkulepetdsine oma klientidele usaldusvaarseks partnerikguteme
avatult ja labipaistvalt. Seisame ehitusala headade jargimise eest. Me ei vota riske klientideskr

Innovatiivsus
Oleme inseneridena uuendusmeelsed ja loovuseletegi®ud. Kasutame optimaalselt infotehnoloogialipo
pakutavaid vdimalusi. Arendame oma tdotajaid laljepideva koolituse ja tasakaalustatud karjaamediste.

Eesti Ehitus kontserni struktuur ja tegevusalad

AS EESTI EHITUS
[ I I I I I I ]
LINNAEHITUS AS ASPI AS MAPRI PROJEKT OU EUROCON 0OU EUROCON LT UAB EE RESSURSID OU ESTCON OY AS ESTON EHITUS
100% 100% 52% 63% 70% 100% 100% 52%
Jarva Teed AS Kastani Kinnisvara OU Eurocon Ukraine TOV Sepavara OU
H 100% 50% — 100% H 50%
Hiiu Teed OU MP Ukraine LLC Kalda Kodu OU
H 100% 95% Eurocon West TOV Bukovina Dev. TOV H 44%
100% 99%

Kaurits OU EA Reng Proekt TOV Technopolis-2 TOV Crislivinca OU

H 66% 51% 50% H 34%
V.I. Center TOV Passage Theatre TOV
_ 44% 3% E-Trading AS
DSN Ehitusmas. OU - 12%
66% MP Ukraine LLC
5%
Infra Ehitus OU h
100% Instar Property OU
— 100%

Abagars SIA

H 56%
Instar Property UKR
100%
Vides Tikli SIA P/S BKT h
100% 50%
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2008 IV kvartali 16pu seisuga auditeerimata majatadlemused on koostatud emaettevdtte AS Eesti £fatu
jargmiste konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtetamatupidamisandmete péhjal:

AS Eesti Ehitus otsene ja kaudne osalus kontsernitevitetes

Ettevote Asukohamaa 31.12.2008 31.12.2007
AS Linnaehitus Eesti 100,0% 100,0%
AS Aspi Eesti 100,0% 100,0%
AS Jarva Teed Eesti 100,0% 100,0%
OU Hiiu Teed Eesti 100,0% 100,0%
Estcon OY Soome 100,0% 100,0%

OU EE Ressursid Eesti 100,0% 100,0%
UAB Eurocon LT Leedu 70,0% 70,0%
OU Kaurits Eesti 66,0% 52,0%

Infra Ehitus OU Eesti 66,0% 52,0%
OU Eurocon Eesti 63,0% 64,0%
EuroconUkraine TO\ Ukraina 63,0% 61,4%

TOV Eurocon West Ukraina 63,0% 61,4%
Instar Property OU Eesti 63,0% 0%
TOV Instar Property Ukraina 63,0% 0%
TOV Bukovina Developments Ukraina 62,4% 60,8%
SIA Abagars Lati 56,0% 34,3%
SIA Vides Tikli Lati 56,0% 34,3%
TOV MP Ukraine Ukraine 52,6% 0%

OU Mapri Projekt Eesti 52,0% 52,0%
AS Eston Ehitus Eesti 52,0% 52,0%
OU DSN Ehitusmasinad Eesti 43,6% 34,3%
TOV EA Reng Proekt Ukraina 32,1% 31,3%
TOV Technopolis-2 Ukraina 31,5% 30,7%
P/S BKT Lati 28,0% 17,2%
TOV V.I. Center Ukraina 27,7% 32,0%
OU Kastani Kinnisvara Eesti 26,0% 26,0%
OU Sepavat Eest 26,0% 26,0%

0OU Kalda Kodu Eesti 22,9% 22,9%
OU Crislivnica Eesti 17,7% 17,7%
AS E-Trading Eest 6,2% 6,2%

TOV Passage Theatre Ukraina 1,9% 17,8%
TOV European House Ukraina 0% 6,1%
TOV Baltik Developmer Ukraina 0% 30,7%

Kontserni ettevotete tegevusalad

Eesti Ehitus kontserni titarettevotted Eestis asdaehitusteenuseid koikides kontserni arisegmestid
Emaettevdte AS Eesti Ehitus, AS Linnaehitus ja A%oR Ehitus tegelevad peamiselt ehituse peatddagug
projektijuhtimisega. AS Aspi koos oma tltarettet@m ehitab keskkonnarajatisi ja teid ning teostab
teehooldust. AS Aspi kontserni kuuluvad lisaks\giteed, kes tegelevad ehitusmasinate miigi ja reswiiste
osutamisega (OU Kaurits ja OU DSN Ehitusmasinad). i@apri Projekt pohitegevuseks on betoonitédde
teostamine ja samuti ehituse peatdovott.

Eesti Ehitus kontserni titarettevotted Ukrainas kaskendunud tegevusele hoonete segmendis. Olulised
tutarettevotted Eurocon Ukraine TOV ja TOV Euroddest on tegevad peamiselt drihoonete ning t60§ius-
lachoonete ehitamisega. TOV EA Reng Proekt on kregimisteenuseid osutav ettevfte. Muud Ukrainas
asuvad tutarettevotted on seotud peamiselt eriegkianisvara- ja ehitusprojektide arendamisegaviSiga
Lvovis.

Latis registreeritud ja tegutsev tutarettevote AlvadsIA koos oma tltarettevdtetega on keskenduseadhiselt
rajatiste segmendis muude infrastruktuuri (teedsaluorustikud jms.) projektide teostamisele.
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Leedu tiutarettevéte Eurocon LT UAB pohitegevus tdimhoonete segmendis ning ettevbte keskendub
peamiselt ri- ja elamuhoonete ehitamisele.

Muudatused Kontserni struktuuris 2008. aastal
Osaluste omandamine ja titarettevdtete asutamine

05. veebruaril 2008 omandas OU Eurocon 4%lise esaEurocon Ukraine TOVs ja sai seega nimetatud
ettev@tte ainuomanikuks.

12. veebruaril 2008. aastal omandas AS Eesti E_!mi]sEurocon vahemusaktsionarilt 2,5% tema osalusest
ning tehingujargselt on AS Eesti Ehituse osalus GUsocon 66,5%.

18. veebruaril 2008 asutas AS Eesti Ehitus tugrétia OU Eurocon uue aritihingu Instar Property @&hlus
100%). Instar Property OU osakapital asutamised@@00 krooni (ligikaudu 2 557 eurot). Instar Radp OU
tegutseb peamiselt valdusariihinguna, millesse tkatekse kontsernisiseste Umberkorralduste kaigus
koondada otsesed ja kaudsed osalused Ukrainaatieages kinnisvaraarendusprojektides.

02. mail 2008 omandas AS Eesti Ehitus 100%liner¢iitavOtja AS Aspi 56%lise osaluse oma titaretjaltot
OU Kaurits Lati Vabariigis tegutsevas ettevotted 8bagars. Peale tehingut omab AS Aspi otseos8liss
Abagars 56%.

19. mail 2008 suurendas AS Aspi (AS Eesti Ehitus%line tltarettevote) oma osalust OUs Kaurits 14¥taz
Peale tehingut omab AS Aspi OUs Kaurits osalust.66%

08. septembril 2008 asutasid Mapri Projekt OU (AStEEhitus 52%line tiitarettevdte) ja Eurocon Ukeai
TOV (AS Eesti Ehitus 63%lise tiitarettevétte Euro®d 100%line titarettevote) Ukrainas asuva ettevott
TOV MP Ukraine. Osalused ettevéttes jagunevad MBpojekt OU ja Eurocon Ukraine TOV vahel vastavalt
95% ja 5%.

Bilansipaevajargselt toimunud osaluste omandamijzedtarettevotete asutamine

Detsembris 2008 s6lmis AS Aspi (AS Eesti Ehitus%00e tltarettevote) Latis asuv tutarettevote Sidagars
(AS Aspi osalus 56%) aktsiate ostu-mulgilepingullena soetas 75% suuruse osaluse Léti ettevotiés Sl
LCB. Aktsiate omandidiguse Uleminek toimus jaarmi2009. Peale tehingut omab AS Aspi labi titaréttev
42% suurust osalust SIAs LCB.

Jaanuaris 2009 sdlmis AS Eesti Ehitus osa ostu-ilgpilggu, millega soetas 56% suuruse osa Eestis
registreeritud ettevottes OU Kalda Kodu. Ulejaanddi% ettevdttest kuulus varem AS Eesti Ehitus
tutarettevdttele AS Eston Ehitus (AS Eesti Ehit@868ne tltarettevote). Kokku omab AS Eesti Ehitébil
otsese ja kaudse osaluse 79% OU Kalda Kodu osadest.

Osaluste voorandamine

04. aprillil 2008 vdorandas AS Eesti Ehitus osatedpsuurendamise teel Ukraina residendile 4%lisaluse
ettevottes Eurocon OU.

10. aprillil 2008 vddrandas AS Eesti Ehitus titmneitja Eurocon Ukraine TOV 33%lise osaluse Ukraina
arithingus TOV Passage Theatre.

14. aprillil 2008 vddrandas AS Eesti Ehitus titmneitjia Eurocon Ukraine TOV 50%lise osaluse Ukraina
arithingus TOV Baltic Development.

Juunis sBlmis AS Eesti Ehitus tltarettevdtja Eunotikraine TOV aktsiate mulgilepingu, mille kohadelt
miidb oma kogu 10% suuruse finantsinvesteeringu ibkkrariiihingus TOV European House. 30.09.2008
seisuga on muugilepingu kdik tingimused tadidetudgnAS Eesti Ehitus ei oma osalust ettevdttes TOV
European House.

Juunis muus AS Eesti Ehitus tutarettevotja Eurodémaine TOV varem muitgiootel p&hivarana kajastatud
30% osaluse Ukraina aritihingus TOV Passage Théahéngujargselt on Eurocon Ukraine TOV osalus TOVs
Passage Theatre 27%.
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Septembris sdlmis OU Eurocon ettevétte osa ostuginlpingu, millega védrandati 8%line osa Ukraina
kinnisvaraarenduse ettevottes TOV V.1, Center. ighjargselt on AS Eesti Ehitus osalus ettevotte¥ M.
Center 28%.

Detsembris sdlmis Eurocon Ukraine TOV osade mufgitg, millega védrandas 24% Ukrainas registre@ritu
ariihingus TOV Passage Theatre. Tehingujargsdiiuwncon Ukraine TOV osalus TOVs Passage Theatre 3%.

Muudatused kontserni juhtimises 2009. aastal

AS Eesti Ehitus juhatus algatas 2008. aasta apElHisti Ehitus kontserni arengustrateegia Ulevagitstsessi,
mille eesmargiks oli kaardistada hetkeolukord Kenistegevuste ja turgude osas ning uuendada Kwointse
arengukava aastateks 2009-2013. Ulevaatusprotssissese etapina on AS Eesti Ehitus juhatus otsudtan
muuta emaettevdtte juhtimisstruktuuri.

Juhatus lahtus uue juhtimisstruktuuri véaljatootahjgrgmistest pdhimotetest:

= ehitusturul ja Uldises majandusruumis on toimunithikese aja jooksul olulised véaliskeskkonna
muudatused, mis mdjutavad otseselt Kontserni eiéév&aekaiku ning nduavad seetdttu nii kontseunkk
Uksikettevotete tasandil ulatuslikke muudatusieget/use labiviimisel;

= kontserni ettevotete jatkuv spetsialiseerumine vegealdkonniti vdimaldab koondada kokku kogu
olemasoleva oskusteabe tervikliku juhtimise allegrkasutada seelébi paremini oma konkurentsiegfisei

= kontsernillleste tugiteenuste osutamise pdhimdegema valjakujundamise ja kontsentreerimise abil o
vlBimalik tdsta tegevuste Uldist tulemuslikkust;

= muudatused Kontserni ettevotete juhtimisstruktasidn eelduseks Kontserni positsioonide kindlustelmi
pingelises turuolukorras ning jatkuvale arengulgtatal 2009-2013;

= kontsern peab jatkama laienemist valitud valistdegwma p&hitegevuste osas.

Eeltoodud pdhimdtetest tulenevalt ja juhatuse atiegul otsustas AS Eesti Ehitus nBukogu muuta nbxism
2008 tehtud otsustega emitendi juhtimisstruktudéukogu poolt tehtud otsused on jargmised:

= Kutsuda ennetahtaegselt tagasi AS Eesti Ehitustysbalikmed Avo Ambur (arendusdirektor) ja Priit
Pluutus (tehniline direktor) ja lugeda nende vaidd juhatuse liikmetena I6ppenuks alates 31.12;2008

= Lugeda Erkki Suurorg volitused AS Eesti Ehitus juisa likmena (ehitusdirektor) Idppenuks teenigausa
I6pu tahtaegsel saabumisel seisuga 30.11.2008;

= Valida AS Eesti Ehituse juhatuse liikmeks (hoon&tgevusvaldkonna direktoriks) Priit Tiru (senini
Kontserni titarettevotte AS Linnaehitus juhatugmess) volituste algusega alates 05.01.2009.

AS Eesti Ehitus juhatuse esimehena jatkab Jaank Mimg juhatuse liikmena (finantsdirektor) Sulevigat
Lisaks asub AS-is Eesti Ehitus alates 05.01.20f2@iste tegevusvaldkonna direktorina toole MargasnV, kes
seni tegutses AS Aspi juhatuse esimehena.

Edasises tegevuses keskenduvad juhatuse liikmea Jédak ja Sulev Luiga eelkbige Kontserni tervikiike
arendamisele ning kontserniuleste tsentraliseetiéatuigiteenuste tdhustamisele. Juhatuse liikkmeT ning
tegevusvaldkonna direktori Margus Vaimu peamisekstwtusvaldkonnaks saab Kontserni pohitegevuste
strateegiline juhtimine ja arendamine ning edadaienemine valisturgudel vastavalt hoonete ja st
tegevusvaldkonnas.

Senised AS Eesti Ehitus juhatuse liikmed Avo Amberijt Pluutus ja Erkki Suurorg jatkavad tegutsemis
Kontserni titarettevdtete AS Linnaehitus ja AS Aspiatuste koosseisudes.

Majandustulemuste kokkuvote aastal 2008

Kontserni kasumlikkus

2008. aasta AS Eesti Ehitus kontserni brutokasumdustas 357,8 miljonit krooni (22,9 miljonit eurat)is on
vOrreldes eelmise aastaga vahenenud 28,4%, millgbkasumi suuruseks kujunes 499,9 miljonit kro@1i,9
miljonit eurot).
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Kontserni puhaskasum 2008. aastal oli 171,6 milj&mooni (11,0 miljonit eurot). Vorreldes aastatagu
perioodi 289,8 miljoni krooniga (18,5 miljonit edyoon puhaskasum vahenenud 41%. Puhaskasumi
vahenemisele avaldas seejuures olulist moju ehitjedgide kasumlikkuse vahenemine ning kontserroltpo
eelmiste majandusaastate tulemuste pdhjal valjanmhkskordiliste dividendide tulumaksukulu (kasvrebdes
2007. aastaga ligikaudu 27 miljonit krooni/1,7 wniljt eurot). Muud puhaskasumit mdjutanud olulisemad
tegurid on suurenenud kahjumid investeeringutestaidl sidusettevotetesse, kus peamiselt kohalikuuten
vahetuskursi nérgenemine euro ja eesti krooni suttietoonud kaasa taiendavaid kursikahjumeid \dilisiias
fikseeritud kohustustelt.

Kontserni juhtkonna poolt jalgitavates olulistesiteablusnéitajates on toimunud mitmeid markimisseidr
arikeskkonna Uldistest halvenemisest tingitud wéhdsi. Oodatult on kontserni rentaablusnaitajatefgu
avaldanud majanduskasvu ning koos sellega ehitustasvu seiskumine kontserni koduturgudel. Ehitustu
spetsiifiliselt véaljendus valiskeskkonna muutus 08astal eelkdige jarjest kasvavas ehitusviiméleaagis
vOrrelduna pakutavate uute ehitusprojektide hulga¢@kide ehitusettevbtete arivajaduste rahuldaksse
ebapiisav nBudlus avaldas jarjest kasvavat suinefade langetamiseks. Aasta kokkuvottena langets&or
tegevuste brutokasumlikkus 9,3 %’le eelmise aa3t8 %’lt. Siiski plUsib brutokasumi marginaal piegl mis
on Kontserni juhtkonna hinnangul tegevusharu katiekhetkeolukorda vaadates hea tulemus. Margofeali
langemise tendentsi on eelpool viidatud sindmugséléulumaksukulu suurenemine) viidates oodatiiftanka
ari- ja puhaskasumi rentaablusnditajates, mis20i@B. aasta I6pu seisuga vastavalt 5,4% ja 4,49%423007:
8,2% ja 7,7%).

Kontsernis on astutud samme Uldhalduskulude jatsighjamiseks ning vaatamata Kontserni ettevorste a
suurenemisele ei ole Kontserni tldhalduskulude tsasunud olulist kasvu. Uldhalduskulud moodustavad
2008. aasta I6pu seisuga mudgitulust 4,7% (31.072:20,6%), mis Kontserni juhtkonna hinnangul annab
tunnistust tegevusharu konteksti silmas pidadddigfeuse suurendamisele suunatud kulude juhtirhises
Kontserni juhtkonna eesméark on séilitada sarnastesusjarkudes tldhalduskulude taset mutgituluesuke
jargmistes perioodides.

Kontserni rahavood

Vorreldes eelmise aastaga on rahavoog éritegevsisestnenud rohkem kui kaks korda, olles 2008ab866
miljonit krooni (19,8 miljonit eurot). Aastatagurégitegevuse rahavoog oli 147 miljonit krooni (9,4ljomit
eurot).

Kuna ettevite on aktiivselt investeerinud uutesssvivbimalustesse, siis olulise osa valjaminekutest
moodustavad tltarettevotete soetamisega seotummiégkud 214,7 miljonit krooni (13,7 miljonit euyptis
tasuti osaliselt ka eelmistel perioodidel toimurdrdihenduste eest (AS Eston Ehitus soetamine 28#5ta
viimases kvartalis). Vorreldes eelmise aasta pesdiinvesteerimistegevuse rahavooga (31.12.20Q0;7+
miljonit krooni / +0,7 miljonit eurot) on Kontserniinvesteerimistegevusega seotud valjaminekud
aruandeperioodil margatavalt suurenenud ning 32008 seisuga oli investeerimistegevuse rahavoog
negatiivne 157,5 miljonit krooni (10,1 miljonit eaiy. Raha sissetulek investeerimistegevusest otugeo
peamiselt eelmistel perioodidel antud laenude tagdsetega ning sidusettevotete mudgiga.

Suurimad Uhekordsed valjaminekud seoses finanismstegevusega on seotud dividendimaksetega, mis
vOrreldes eelmise aastaga suurenesid 2 korda nowpustasid 104,1 miljonit krooni (6,7 miljonit etixo
Finantseerimistegevuse rahavoog oli negatiivne &8lj@nit krooni (5,6 miljonit eurot). V&rreldavaderioodil

oli vastav néitaja negatiivhe 77,9 miljonit krodBi0 miljonit eurot). Finantseerimistegevuse kaigaadud ja
tagasimakstud laenude koondsumma oli 2008. agstaltiivne 106,0 miljonit krooni (6,8 miljonit eutokui
vorreldaval perioodil oli see positiivne 61,6 miljokrooni (3,9 miljonit eurot).

Kontserni rahajaagi muutus oli 2008. aastal pesi¢i60,1 miljoni krooniga (3,8 miljonit eurot). @tdaval
perioodil oli raha ja rahaekvivalentide suurenen8f¢l miljonit krooni (5,1 miljonit eurot).

Seisuga 31.12.2008 oli Kontsernil raha- ja rahaivalente 296,2 miljonit krooni (18,9 miljonit eujot
(31.12.2007: 236,1 miljonit krooni / 15,1 miljoréurot). Aritegevuse netorahavoo ning likviidsetéeradite
kasv ja jatkuv positiivsus viitab muuhulgas ka édle kontserni aritegevusega seotud nduete kvdiieering
finantsvdimekusele jargnevatel perioodidel.
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Olulisemad suhtarvud ja naitajad

AS Eesti Ehitus

Suhtarv / nditaja 2008 2007 2006
Kaalutud keskmine aktsiate arv, tk 30 756 72 30 756 72 30 756 72
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), krooni 4,74 8,7C 5,75
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,30 0,5€ 0,37
Muugitulu kasv 3,1% 49,9% 49,5%
Keskmine tootajate arv 1232 110: 871
Mudgitulu tootaja kohta, tuhat krooni 3139 3 40z 2875
Mudgitulu tootaja kohta, tuhat eurot 201 217 184
To6jdukulude maar mudgitulust, % 12,7% 12,3% 11,0%
Uldhalduskulude maar miiiigitulust, % 4,7% 4,6% 5,0%
EBITDA, tuhat krooni 281 361 370 58: 236 367
EBITDA, tuhat eurot 17 982 23 684 15 107
EBITDA maar muugitulust, % 7,3% 9,9% 9,4%
Brutokasumi maar midgitulust, % 9,3% 13,3% 12,2%
Arikasumi maar mudgitulust, % 5,4% 8,2% 8,2%
Arikasumi maar ilma varamiiiigi kasumita, % 5,3% 7,8% 7,0%
Puhaskasumi maar mudgitulust, % 4,4% 7,7% 7,6%
Investeeritud kapitali tootlus, 19,2% 32,7% 33,2%
Vara tootlus, % 9,1% 17,1% 17,3%
Omakapitali tootlus, % 20,5% 44,1% 53,6%
Omakapitali osakaal, % 36,4% 36,9% 35,8%
Finantsvdimendus 18,2% 13,5% 14,3%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,33 1,3C 1,33
31.12.2008 31.12.200 31.12.2006
Ehituslepingute teostamata t66de mahud, tuhat kroon 2220748 2526 652 2453419
Ehituslepingute teostamata t66de mahud, tuhat eurot 141 932 161 482 156 802

* kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on vorreldawagamiseks loetud aktsiate arv parast fondiewniss

Puhaskasum aktsia kohta (EPSEmaettevott
aktsionaride osa puhaskasumist/Kaalutud keskmine
aktsiate arv

Muugitulu todtaja kohta = MuUgitulu / Keskmine téjitte
arv

Tooj6ukulude maar mudgitulust = To6j6ukulud / Midlyi
Uldhalduskulude osakaal miitgitulust = Uldhalduskidu
midgitulu

EBITDA = Arikasum + Kulum

EBITDA méaéar mudgitulust = EBITDA / Muugitulu
Brutokasumi maar madgitulust = Brutokasum / Muugitu
Arikasumi méar mudigitulust = Arikasum / Mudigitulu
Arikasumi méaar ilma varamuiiigi kasumita = (Arikasem
pdhivara muugikasum — kinnisvara muigikasum) /
Mulgitulu

Puhaskasumi maar maudgitulust = Aruandeperic
puhaskasum / Milgitulu

Investeeritud kapitali tootlus = (Kasum enne
tulumaksustamist + intressikulud) / Perioodi kegkeni
(intressi kandvad kohustused + omakapital)

Vara tootlus = Arikasum / Perioodi keskmine var&io
Omakapitali tootlus = Aruandeperioodi puhaskasum /
Perioodi keskmine omakapital kokku

Omakapitali osakaal = Omakapital kokku / Kohustuged
omakapital kokku

Finantsvdimendus = (Intressikandvad kohustusedha ja
raha ekvivalendid) / (Intressikandvad kohustused +
omakapital)

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kaibevarko /
Luhiajalised kohustused kokku
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Mudgitulu jaotus geograafiliste segmentide 16ikes

2008 2007 2006
Eesti 80,3% 87,9% 91,4%
Ukraina 11,4% 11,6% 8,6%
Leedu 2,4% 0,5% 0%
Lati 5,9% 0% 0%

Kontserni valjaspool Eestit teenitud mudgitulu mostds 2008. aastal 20% kogu mudgitulust kui seealsam
perioodil aasta tagasi oli ligikaudu 12%. Kontsem 2008. aastal suurendanud varasemaga vorreldas om
tegevust eelkdige Lati ja Leedu turul. Ukraina tuteenitud madgitulu on jadnud protsentuaalsethaies
vOrreldes eelmise aastaga. Muulgitulu hajutamineegdte geograafiliste segmentide vahel on olnudséoni
juhtkonna poolt valitud strateegia, mille abil hajakse riske, mis tulenevad liigsest kontsentiesest Uihele
turule. Samuti on seniste valisturgude osakaaludtamine Kontserni Uiks strateegilisi eesmarke.

2008. aasta muugitulu tegevusvaldkondade 16ikes

Eesti Ehitus kontsern on keskendunud hoonete gistg ehituse projektijuhtimisele ja peatodvotalag
tegutseb muuhulgas teedeehituse, -hoolduse, kesékbituse, betoonitédde ja kinnisvaraarendusesralla

Kontserni madgitulu 2008. aastal oli 3 866,7 milfokrooni (247,1 miljonit eurot). Vorreldes eelmise
perioodiga, mil vastav naitaja oli 3 752,0 miljokitooni (240 miljonit eurot), on muugitulu kasvan@éb.
Mutgitulu kasv vorreldava perioodiga olukorras, kiiskodu- kui ka valismaistel ehitusturgudel amtunud
Kontserni jaoks pigem negatiivseid muudatusi, dk@ge tunnistuseks eelmistel perioodidel tehttidvétete
soetamiste edukusest.

Kontserni Uheks eesmargiks on hoida erinevate setigeeesindatust tasakaalustatuna, kuna see v@imald
hajutada riske ja tagada paremad vdimalused ebgestiseks ka raskemates turutingimustes, kus mdnda
arisegmenti on tabanud tegevusmahtude langus. daievfookusest ja strateegiast lahtuvalt hoitakse
elamuarendusprojektide osakaalu suhteliselt madaléhitulust (Uletades mitte rohkem kui 20%).

2008. aastal moodustas hoonete ja rajatiste segrgmethituslepingutest vastavalt 2 303,2 ja 1,42iljonit
krooni (147,2 ja 90,8 miljonit eurot). 2007 vastdvaditajad olid 1 952,3 ja 1 772,7 miljonit kroqi24,8 ja
113.3 miljonit eurot). Muugitulu langus rajatistegsmendis vOrreldes eelmise aastaga tuleneb peamisel
suurprojektide teostamise ajastusega seotud adgsilkeskkonna- ja sadamaehituses.

Muugitulu jaotus pdhisegmentide vahel erines edbsisaastatest monevérra. Aruandeperioodil moosusta
hoonete segmendi midgitulu pea 2/3 podhisegmentidestt kui varasematel perioodidel on jaotus
pdhisegmentide vahel olnud dhtlasem. Tegemist oosrkd@judega, mis on tekkinud peamiselt suurte
ehituslepingute alustamise ja |dpetamisega seosjdoladest ning samuti peegeldanud ehituslepingute
teostamata mahtude jaotust hoonete ja rajatist@esgtiles aruandeaasta alguses (vt tegevusaruaatikipe
~Ehituslepingute teostamata t66de mahud ja 2008is@d olulisemad ehituslepingud).

Tulenevalt turuolukorrast (vt tegevusaruande pdatiéljavaated lahitulevikuks®) on Kontserni juhtkoa
hinnangul jargmisel aastal oodata pigem vastupidigkorda ja rajatiste segmendi osakaalu suureremis
vOrreldes 2008. aastaga. Sellele viitab ka Kontsehituslepingute teostamata t66de maht, kus 32003.
seisuga Uletavad rajatiste segmendiga seotud leghingoonete omad (vt tegevusaruande peatiikk
~Ehituslepingute teostamata t66de mahud ja 2008is@d olulisemad ehituslepingud).

Hoonete segmendis on migitulu jaotus pulsinud stnperioodidega sarnastes vahemikes, kus arit@onet
osakaal moodustab Ule 50% kogu segmendi miudlgitulMgtreldes aastataguse olukorraga ei ole
segmendisiseselt toimunud olulisi muutusi midgitidotuses. Rajatiste segmendis on vorreldes eelmise
perioodiga suurenenud muude rajatiste alamsegméeitlisd to6de osakaal, mis tuleneb peamiselt Komnitse
tegevusmahtude suurenemisest Latis. Sadamaehialgede langust mdjutab Gihe suure sadamaehituskfproje
langemine pea taismahus 2007. aastasse, mis @njitlaruandeperioodil.
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Mudgitulu jaotus segmenditi

Arisegmendid 2008 2007 2006
Hooned 63% 53% 54%
Rajatised 37% 47% 46%
Muugitulu jaotus hoonete segmendis 2008 2007 020
Arihooned 59% 61% 41%
Todostus- ja laochooned 16% 11% 24%
Uhiskondlikud hooned 14% 16% 18%
Korterelamud 11% 12% 17%
Mulgitulu jaotus rajatiste segmendis 2008 2007 2006*
Teedeehitus ja —hooldus 45% 41% 58%
Sadamaehitus 24% 33% 15%
Muud rajatised 25% 13% -
Keskkonnaehitus 6% 13% 27%

Ehituslepingute teostamata to66de mahud ja 2008 sditud olulisemad ehituslepingud
Ehituslepingute teostamata t66de mahud

31.12.2008 31.12.200 31.12.2006
Ehituslepingute teostamata t66de mahud, tuhat kroon 2220748 526 65: 2453 419
Ehituslepingute teostamata t66de mahud, tuhat eurot 141 932 161 48: 156 802

Kontserni ettevdtete poolt s6imitud ehituslepingetestamata t66de maht seisuga 31.12.2008 oli 2 221
miljonit krooni (142 miljonit eurot), mis on 12% kém vdrreldes aastataguse 2 527 miljoni kroonigd. (
miljonit eurot).

Kontserni ehituslepingute teostamata t66de mahukbsemanud rajatiste segmendi osas alates 2008 takisa
vOrreldes eelmiste perioodide seisuga. Rajatistgmeadi ehituslepingute teostamata té6de mahud
moodustavad 31.12.2008 seisuga 59% koguportfédlist2.2007: rajatiste osakaal 10%). See viitatusturul
hetkel valitsevale olukorrale, kus hoonete segngendi ehitusmahtude vahenemine olnud margatavagtnkii
kui rajatiste segmendi osas nende lisandumineuslbjpingute teostamata to6de mahtudele on méarlédiset
mdju avaldanud ehitushindade langus vdrreldavapdrisuhtes.

Aruandeperioodil sdlmitud olulisemate ehituslepitegnimekiri koos maksumustega on toodud tegevurdria
alapeatuikis ,,2008 aastal sdlmitud olulisemad elgnisgud”.

2008 aastal sdlmitud olulisemad ehituslepingud

Ehituslepingu lUhikirjeldus Maksumus Riik Planeeritud

(tuh EEK/tUhEUR) valmimine
Riigimaantee 92 Réhu-Puhja 16igu 92 336/5901 Eesti august 2009
taastusremont
Paldiski Lounasadama kai nr. 8 ja 9 ehitamine HB/20 219 Eesti mai 2009
Teaduskeskus AHHAA hoone projekteerimine179 100 / 11 447 Eesti august 2010
ja ehitamine
Tarmeko KV sisustuskaubamaja Tartus 63 000/ 4 026 Eesti oktoober 2008
Véaike-Paala arihoone Tallinnas 101 500/ 6 487 iEest mai 2009
Tallinn-Tartu maantee Mao moéddasdidu 402 881 /25 749 Eesti august 2010
projekteerimine ja ehitamine
Sempeterise linnaosa vee- ja 194 242 /12 414 Lati detsember 2009
kanalisatsioonivdrgustiku laiendamistddd Riias
Tartu L6unakeskuse laiendamist66d 284 270 /18 168 Eesti september 2009
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Vabaaja- ja kaubanduskeskuse ehitusto6d 112 398 /7 184 Ukraina mai 2009
Darnitski rajoonis Kiievis

Koidula Raudteepiirijaama esimene 279 760/ 17 880 Eesti detsember 2010
ehitushange (Eesti Ehitus ja Teede REV-2

Uhishange)

Virtsu sadama 8. kai ehitamine 79 000/5 049 Eesti oktoober 2009

Tootajad ja t66joukulud

2008. aastal t6otas kontserni ema- ja tutaretteedteokku keskmiselt 1 232 inimest, kellest le @dab
insenertehnilist haridust. Viimastel aastatel osemertehnilise personali osakaal kasvanud seos@sekni
tegevusmahtude suurenemisega. VOrreldes eelmisagaasn t00tajate arv samas perioodis suurenenad pe
100 tootaja vOrra, mis on tingitud peamiselt Igitevotte Abagars SIA lisandumisega tutarettevaietekirja
2008. aastal.

Tootajate arv kontserni titarettevotetes:

Periood ITP Toolised Keskmine kokku
2008 511 721 1232
2007 425 678 1103
2006 329 542 871

Kontserni 2008. aasta t66jdukulud koos kdikide mdkga moodustasid 489,6 miljonit krooni (31,3 mmifo
eurot), mis on 6% rohkem kui vorreldavas perioodislal t66j6ukulud olid kokku 461,4 miljonit kroor{29,5
miljonit eurot). T60j6ukulude kasv on tingitud peasit uute ettevdtete lisandumisest vdrreldavaooeli
suhtes, aga ka Kontserni t66 tasustamise (sh ts@aswude maaramine) Uldistest pShimbtetest. Samas on
kontserni to6jdukulude kasv suhestatuna mdudgitelusthud tagasihoidlik. 2008 aastal moodustasid
t66joukulud 12,7% muidgitulust vorreldes aastatagasmillal vastav suhtarv oli 12,3%.

2008. aastal on AS Eesti Ehitus nBukogu liikmeteleestatud tasusid koos maksudega 1 443 tuhat ik(@2n
tuhat eurot). AS Eesti Ehitus juhatuse liikmetete avvestatud tasusid koos maksudega 14 582 tubahikr
(932 tuhat eurot). 2007. aastal olid ndukogu jaajuke liikmetele arvestatud tasusid vastavalt 1 tD®at
krooni (69 tuhat eurot) ja 15 557 tuhat krooni (994at eurot).

Aktsia ja aktsionarid

ISIN EE310003949
Vaartpaberi lGhinimi EEHAT

Nominaal 10,00 EEK/0,64EUR
Emiteeritud vaartpabereid 30 756 728
Noteeritud vaartpabere 30 756 72¢
Noteerimise kuupae 18.05.200
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AS Eesti Ehitus aktsia hinna (EUR) ja tehingumaht{i#t) muutust 2008. aasta jooksul illustreerilpaednev

graafik:
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AS Eesti Ehitus aktsia hinnamuutust vorreldes NARDAMX Tallinn borsi koguindeksiga 2008. aasta jadks

illustreerib alljargnev graafik:

Jan Mdar Pay Jul Sep Moy

Index/Equity 01.01.2008 31.12.2008 =/
oMX Tallinn 742,45 274,82 -52,52F
EEHLT 4,90 EUR 1,02 EUR -73.12¥

Aktsionaride struktuur
AS Eesti Ehitus suurimad aktsionarid 31.12.2008uss.:

Aktsionar Aktsiate arv (tk) Osalus (%)
AS Nordecon 18 807 464 61,15%
ING Luxembourg S.A. 1111 853 3,62%
Ain Tromp 678 960 2,21%
ASM Investmets OU 519 600 1,69%

12/4C



AS Eesti Ehitus
2008. a. IV kvartali ja 12kkkonsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

JP Morgan Chase Bank/ Dekabank Deutche Girozentrale 500 000 1,63%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab Clients 456 758 1,49%
Central Securities Depository of Lithuania 397 488 1,29%
State Street Bank & Trust Co. 355 199 1,15%
The Bank of New York Mellon 353 323 1,15%
Clearstream Banking Luxembourg S.A. Clients 339910 1,11%
Aivo Kont 339 480 1,10%
Raul Rebane 316 104 1,03%

Seisuga 31.12.2008 oli Eesti vaarpaberite keskregmmdmetel AS Eesti Ehitus aktsionaride struktuur
jargmine:

Aktsionaride arv (tk) Osalus (%)
Aktsiondarid osalusega > 5% 1 61,15%
Aktsionérid osalusega 1-5% 11 17,47%
Aktsionérid osalusega < 1% 1627 21,38%
Kokku 1639 100,00%

AS Eesti Ehitus ndukogu ja juhatuse liikmete p&olttrollitud aktsiad 31.12.2008 seisuga:
Aktsiate arv (tk) Osalus (%)

Toomas Luman (AS Nordecon, OU Luman jaNdukogu esimees 18959 144  61,64%
Pojad)*

Ain Tromp N6ukogu Iiige 678 960 2,21%
Alar Kroodo (ASM Investments OU)* Noukogu liige 519 600 1,69%
Andri H6bemac N6ukogu liige 34 000 0,11%
Tiina Mdis i Noukogu liige 0 0,00%
Meelis Mildel Noukogu liige 0 0,00%

* eraisiku poolt kontrollitavad ettevétted

Aktsiate arv (tk) Osalus (%)

Jaano Vink Juhatuse esimees 34 000 0,11%
Sulev Luigs Juhatuse liig 1 00( 0,00%
Priit Tiru Juhatuse liige 0 0,00%

Audiitorid ja ndustajad

Eesti Ehitus kontserni olulise suurusega tutarétete ja alamkontsernide lepinguline audiitor onMd
Baltics AS, kellega vastavalt aktsionaride tldkdeko otsusega on s6lmitud pikaajaline koostoole@0g8-
2010 majandusaastate auditeerimiseks.

Kontsern on muudel ndustamisteenustel (nt varatideka investeeringute vaartuse hindamohee dilligence
jms.) kasutanud oma valdkonnas Uldtunnustatud igpstisle teenuseid. Ndustamisteenuse labiviivasspksti
valimine toimub konkursi teel.

Riskide kirjeldus

Atririskid

Igapdevaste ehitustegevuse riskide haldamiseksootsérniettevotted sdlminud ehituse koguriskikistlise
lepingud. Soltuvalt konkreetse projekti iseloomkatsutatakse nii Uldiseid raamlepinguid kui ka keekse

projekti eripara ning tellja soove arvestavaid jektipShiseid kindlustusi. Allto6votjatega s6lmitud
toovotulepingutest tulenevate alltéovotjate kohskuaitmise tagamiseks esitatakse AS-i Eesti Ehiasuks
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reeglina pangagarantii. Garantiiperioodil iimnedevate ehitajast tingitud puuduste kdrvaldamisekkoigis
kontserniettevotetes loodud garantiieraldiste res2@08 |16puks moodustas reserv (lUhi- ja pikaaglosa)
kokku 14,6 miljonit krooni (0,93 miljonit eurot).dfreldava perioodi vastav néitaja oli 16,8 miljdkiboni (1,1
miljonit eurot).

Krediidiriskid

Krediidiriski haldamisel anallisitakse juba pakkstegevuse etapis tulevase vBimaliku lepingupartsemist
maksekaitumist ja -vdimet. Lepingu s6imimise jatlgaga toimub kliendi maksekaitumise pidev monitogy
alates ettemaksu lepingukohasest tasumisest kaspelise lepingujargsest maksegraafikust kinnipidam,
mis omakorda on reeglina séltuvuses valminud eftitce akteerimisest. Usume, et kirjeldatud viifrtimine
vBimaldab maksehdirete ilmnemisele piisava kiirasegageerida. Aruandeperioodi 16pu seisuga hindzmee
klientide maksekaitumist heaks. Kontserni arvesibspdtete kohaselt kajastatakse kuluna kdik nduded,
on Uletanud maksetéhtaja 180 péeva.

2008. aastal Uletas varasemalt ebatdenéoliseluvasdks tunnistatud nduete valjanbudmisest saadlud t
aruandeperioodil nduete allahindlusest tekkinudi 6 miljoni krooniga (0,6 miljoni euroga). 20CGgastal on
Kontsern jarjepidevalt ning edukalt tegutsenud weadlahinnatud nduete sissendudmisega. Selle tidenau
on 31.12.2008 seisuga téenéoliselt lackuvateksahiiinl17,3 miljoni krooni (1,1 miljoni euro) eestud®id,
mis kajastati kuludes 2007. majandusaastal.

Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevfte Eesti suaies pankades ledo- voi fikseeritud intressigéajalistel
hoiustel. Kohustuste téahtaegse taitmise tagamibekakse arveldus- vdi Ulet6deposiidi kontodelkégidu
kahe nadala kaiberaha ning vajadusel kasutatakssdaskrediiti. Kontserni kéibevara Uletab lihiggial
kohustusi 1,33 kordselt (31.12.2007: 1,30 kordalprBipdeva seisuga oli Kontsernil vabu rahaliieraeid
269,2 miljonit krooni (18,9 miljonit eurot) (31.2007: 236,1 miljonit krooni / 15,1 miljonit eurotkis koos
sOlmitud arvelduskrediidi lepingute kasutamata idédfa moodustab piisava likviidsusvaru Kontserni
aritegevuse labiviimiseks keerulisemates majandgstiustes vorreldes eelmise aastaga.

Intressiriskid

Kontserni ettevdtete poolt Eesti, Lati ja Ukrain@nkadelt vdetud laenud on peamiselt fikseeritud
intressimdaraga. Kapitalirendi lepingud on ujuvdressimaaraga ja pohinevad EURIBOR-il. Kontserni
intressikandvad laenukohustused on kasvanud vaéséf07. aastaldpu seisuga kasvanud 154,6 miljoonk
vorra (9,9 miljonit eurot). Seisuga 31.12.2008 ayntéernil intressikandvaid kohustusi summas 554|@mit
krooni (35,4 miljonit eurot). Intressikulud on kdatuste suurenemisest tulenevalt aruandeperioosuakad
19,9 miljonit krooni (1,3 miljonit eurot) vBrrelde=elmise aastaga ning kokku moodustavad 2008.| &%t
miljonit krooni (2,4 miljonit eurot).

Valuutariskid

Ehituslepingud ja allhankelepingud on reeglina sibich asukohamaa valuutas, Eesti kroonides (EEK)i, L&
lattides (LVL), Leedu littides (LTL) ja Ukraina gmades (UAH). Vélisriikidest sisseostetud teenused
olulises osas eurodes, mille osas valuutarisk konit&esti, Lati ja Leedu ettevdtetele puudub.

2008. aasta viimases kvartalis sattus UlemaailimstSkriisi t6ttu olulistesse raskustesse Ukrairgandus.
Kohalikku valuuta vahetuskurssi, mis varem oli sloUSA dollariga, hakkasid jarsult méjutama ekspgad
valisinvesteeringute vahenemine ning riigi pangasdateemi usaldusvdarsus tervikuna. Hoolimata
vastumeetmetest ei suutnud kohalik keskpank hoktaiba grivna kurssi ning bilansipéeva seisuga rivng
odavnenud USA dollari vastu rohkem kui 30%.

Kontsern on saanud olulisi kursikahjumeid Ukraintewdtetele antud europdhistest laenudest. Kokku
moodustavad kursikahjumid 2008. aastal 29,6 mijja@rndoni (1,9 miljonit eurot). 2007. aasta kursikahid
(finantskulu) moodustasid 11,2 miljonit krooni (Gyifljonit eurot).

Samas on Kontsern vdtnud vastu meetmeid, et vaband&raina grivna vahetuskursi langusest tulenevate
kahjumite suurust. Uhe tegevusena on Kontsern ioiasuures ulatuses fikseerinud oma nduded kilihe
eurodes voi leppinud kokku tasumistingimused, niiavad arvesse kohaliku valuutavahetuskursi muwgiumi
USA dollari ja euro suhtes. Selle tulemusel on Isem kajastanud nduete Umberhindlusest kursikasumei
(muud aritulud) summas 37,2 miljonit krooni (2,4ljonit eurot).
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2008. a. IV kvartali ja 12kkkonsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Véljavaated lahitulevikuks

Eesti

Jargnevatel aastatel prognoositav majanduskasvurpeee Eestis valjendub kohalikul ehitusturul etddasti
eelkdige jargnevate siindmuste néol:

e Ehitusturu senisest suurem soltuvus riigihangetgisiy Euroopa Liidu finantstoel alustatavate
infrastruktuuri, keskkonnaehituse jms. projektiddgast (sh olulise mdjutajana on riigi ja kohalike
omavalitsuste haldussuutlikkus) ning hinnakujundtjse

» Elamuarenduse ja —ehituse mahtude kahanemine. Btarmdusele ja —ehitusele spetsialiseerunud
ettevbtete hulga vahenemine (turu konsolideerumiBsimase konsolideerumisprotsessiga kaasneb
ettevotetevahelise konkurentsi teravnemine, sesinethitusele keskendunud ettevdtete siirdumine
teistesse turusegmentidesse (infrastruktuurideghiting seelébi konkurentsisurve;

« Uleilmalisest finantskriisist tingituna on Uha semmal osal erasektori ettevdtetel raskusi uute
ehitusprojektide finantseerimisega voorkapitali,afis vahendab veelgi ndudlust ehitusteenusegarel
Noudluse jarsemat vahenemist aitab mingil maaraskisipehmendada ehitusturu tihenevast
konkurentsist tulenev hinnalangus, mis muudab ja&tle investeerimise atraktiivseks vorreldes
turuhindade kdrgperioodiga aastatel 2006-2007;

* Ehitusturu kasvuperioodil toodangumahtusid méarkidsselt suurendanud ehitusmaterjalide tootjad
seisavad silmitsi ndudluse vahenemisega ehitusjalider osas ning tootmisvdimsuse suurendamiseks
vOetud kohustuste taitmisega;

* Kinnisvaraarendusega tegelevate ehitusettevitetemadolevate laenude teenindamise ja
tagasimaksevdime halvenemine ja uute laenude véltrkigdiidikdlbulikkuse vahenemine. Ehituse
peatdovetu ja -projektijuhtimisega tegelevatel etettevotetel ebatdendoliselt laekuvate ja loomset
ndudesummade kasvamise suurenev tdenaosus;

» Infrastruktuuriobjektide tahtsustumise kaudu kujtate senisest olulisemateks eduteguriteks
spetsiifiline (insenertehniline) oskusteave ja kagsed, koos vastavate ressursside olemasoluga;

» Eelmistel aastatel teravnenud t66j6upuuduse vahieeeeahitussektoris ning sedakaudu t6oj6ukulude
kasvu aeglustumine;

» Ehitusprojektide finantseerimisskeemide muutumste tellija maksetahtaegade oluline pikendamine)
ning taiendavad nduded seetbttu projektide peat{gjpdplsele finantseerimisele ehitustegevuse
perioodil, mis avaldab survet ettevotete likviidsies

Eesti Ehitus kontsern tegutseb pikaajalistele edddele tuginedes, mida korrigeeritakse véliskesida
muutumisest tulenevate mdjudega. Vastav stratsegijuhtimise protsess kuulub Kontserni juhtkonna
tookohustuste hulka.

Kontsern on valmistunud senise majanduskeskkonnaitumiseks muuhulgas riskide maandamisega
projektiportfelli kujundamise I&bi (nt elamuehitusgakaal ei Uleta 20% mutgitulust), oma pShikomysidele
tuginedes positsiooni hoidmisele Eesti turul niegetvuse hajutamisega geograafiliselt.

Lati ja Leedu

Lati ja Leedu ehitusturgu mdjutab Eestiga sarnanajandussituatsioon. Segmendid, kus Kontserni
tutarettevotted on nendel turgudel esindatud, bitdkevikus oodata jargmisi trende:

Latis pusivad samal tasemel vOi loodetavasti siauaa riigi- ja kohalike omavalitsuste poolt Eurodpalu
toetusfondide raha abil finantseeritavate mitmestegunfrastruktuuriprojektide mahud. Ehitustegeleise
avaldab survet eelkdige kdrge inflatsioon.

Leedus on hoonete segmendis head véljavaated wiaksea keskmise suurusega é&ri- ja tihiskondlikenbtm
ehitamise jatkumisele. Korterelamute (Kontsernewgite kui peattovotja, mitte arendaja) ehitamisas asn
margata turul mahtude vahenemist. Olulisemad rigkideotud inflatsiooni m&juga ehitushindadele.
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2008. a. IV kvartali ja 12 kuu ksolideeritud vahearuanne (auditeerin

Kontserni juhtkond on araootaval seisual seoses Lati ja Leedu ehitusturgude arengutdyilévikus kune
sarnaselt Eestile on nendes riikides raskustesgagd majandus tervikuna, mille mgju avaldub maglteisel
ka ehitussektoris. Kontsern kavatseb jatkata ongewviest orgaanilise kas nimel Lati ja Leedu turt
valiskeskkonna muutustest tulenevaid asjaolusiéss® vottes. Seniste tegevusmahtude oluline kasivest
Latis ja Leedus on reaalne vaid labi tdiendavatesteeringute, mida Kontsern on L&tis ka tegemauabyvt
tegevusaruae peatiikk ,Muudatused Kontserni struktuuris 2088&stal”) l1abi uue titarettevétte SIA L(C
soetamise.

Ukraina

Kontsern jatkab Ukrainas eelkdige kui ehituse p@&itu ja projektijuhtimisega tegelev ettevotte- ja
tootmishoonete vallas. Suure tdendega peatuvad lahiperioodidel mahukaid investeerthgubudvac
tegevused tbosolevate kinnisvaraarendusprojekegjaninimeerida riske ning oodata olukorra selgirst
Ukraina ja maailma finantsturgudel.

Kohalikku ehitusturu pdhilised riskid on seotudyi- ja omavalitsuse ndrga toimimisefektiivsusega, isfoni

ja kvaliteetsete ehitussisendite kattesaadavusedates oktoobrist 2008 on Ukraina rahar- ja

pangandussiisteem sattunud tugeva surve alla, njigalnnegatiivselt viimastel aastatel kiir kasvanud
majandust ning mdjutab potentsiaalsete e- ja arendusprojektide alustamistéhtaegasid. Samd$ oniljoni

elanikuga riigi ehitusturg pakkumas siiski voimalé@stegevuse labiviimiseks ka lahituleviki

)

Juhatus kinnitab, ettegevusaruanne annab dige ja diglase Ulevaate eﬁﬁe ja Kontserni aritegevuse
arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ningisaldab peamiste Fiskide ja kahtluste kirjeldust

i;;;:;\\......
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Raamatupidamise vahearuann
Juhatuse deklaratsioon

AS Eesti Ehitus juhatus deklareerib oma vastutustt&erni 208. aasta IV kvartali ja 1Ruu konsolideeritut
raamatupidamise vahearuande (auditeerimata) kosgtaast ja kinnitab,

+ Kontserni raamatupidamise vahearuande koostamisdlendatud pohimoétted on kooskd
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditegpi need on vastu voetud Euroopa Liidu pc

» vastavalt kehtivatele raamatupidamise standarditelestatud raamatupidamise vahearuanne a
Oige ja Oiglase Ulevaate Emaettevotte ja konsdlidesgruppi kuuluvate ettevétete kui tervi
varadestkohustustest ja finantsseisundist ja kasumist rahgvoogudes

» koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selguwraltearuande valmimise kuup&ev03.02.2009, on
Kontserni raamatupidamise aastaaruandes nduetekbaasesse vietud ja esitat

» AS Eesti Ehitus ja tUtarettevotted on jatkuvalt tegudsk ,’*

I
Jaano Vink juhatuse esime //WM 082.200!
(|
'
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Konsolideeritud bilanss

AS Eesti Ehitus

2008. a. IV kvartali ja 12kkonsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

AuditeerimateEEK 000 Lisa 31.12.2008 31.12.2007
VARAD

Kéibevara

Raha ja raha ekvivalenc 296 18:¢ 236 11:
N6uded ostjate vas 2 462 21C 511 81¢
Muud nduded ja ettemaksed 424 049 264 551
Edasilukkunud tulumaks 384 1905
Varuc 4 38¢€ 202 393 52¢
Mulgiootel p8hivar 0 43 36
Kéaibevara kokku 1571029 1451 277
Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteering 6 112484 111 68t
Kinnisvarainvesteeringt 7 11€783 133 98-
Materiaalne p6hivara 8 263 295 221748
Immateriaalne pdhivara 9 305 188 273 223
P&hivara kokku 798 750 740 641
VARAD KOKKU 2369779 2191918
KOHUSTUSED

Luhiajalised kohustused

Laenukohustused 11 235 563 135 856
Vélad hankijatel 427 15€ 335 75¢
Maksuvolar 65 754 53 77
Tulumaksukohustus 0 994
Muud vélad ja ettemaksed 441 227 574 722
Luhiajalised eraldise 13 1308¢ 12 45¢
Luhiajalised kohustused kokku 1182791 1113561
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 318 588 263 723
Muud pikaajalised vole 2 53¢ 714
Edasilikkunud tulumaksukohus 931 0
Pikaajalised eraldised 13 1508 4328
Pikaajalised kohustused kokku 323 561 268 765
KOHUSTUSED KOKKU 1506 352 1382 326
OMAKAPITAL

Véahemusosalus 98 073 90 095
Aktsiakapita 14 307567 307 56°
Ulekurss 509 0
Kohustuslik reservkapital 34 800 11 766
Realiseerumata kursivat -418: 2 35¢
Jaotamata kasum (kahju 42€ 661 397 81(
Emaettevotte aktsiondridele kuuluv omakapital 765 354 719 497
OMAKAPITAL KOKKU 863 427 809 592
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2369779 2191918
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2008. a. IV kvartali ja 12kkonsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

AuditeerimateEUR00C Lisa 31.12.2008 31.12.2007
VARAD

Kéibevara

Raha ja rahekvivalendic 18 93( 15 09(
Nduded ostjate vastu 2 29 541 32711
Muud nduded ja ettemaksed 27 102 16 908
Edasilikkunud tulumal 25 122
Varuc 4 24 811 25 157
Mulgiootel pbhivara 0 2771
Kéibevara kokku 100 407 92 754
Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteering 6 7 25: 7 13¢
Kinnisvarainvesteeringud 7 7 464 8 563
Materiaalne pdhivara 8 16 828 14 172
Immateriaalne p6hiva 9 19 50¢ 17 46:
Pdhivara kokku 51 049 47 336
VARAD KOKKU 151 456 140 089
KOHUSTUSED

Luhiajalised kohustused

Laenukohustuse 11 15 05¢ 8 68t
Volad hankijatel 27 30( 21 45¢
Maksuvélad 4202 3437
Tulumaksukohustus 0 64
Muud vélad ja ettemaks 12 28 20( 36 731
Luhiajalised eraldise 13 837 79€
Lihiajalised kohustused kokku 75 594 71170
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustus 11 20 361 16 85¢
Muud pikaajalised vole 162 46
Edasilikkunud tulumaksukohustus 60 0
Pikaajalised eraldised 13 96 277
Pikaajalised kohustused kokku 20 679 17 177
KOHUSTUSED KOKKU 96 273 88 347
OMAKAPITAL

Vahemusosalus 6 268 5758
Aktsiakapital 14 19 657 19 657
Ulekurss 33 0
Kohustuslik reservkapit 2 22¢ 752
Realiseerumata kursival -267 15C
Jaotamata kasum (kahjum) 27 269 25 425
Emaettevotte aktsiondridele kuuluv omakapital 48 915 45 984
OMAKAPITAL KOKKU 55 183 51 742
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 151 456 140 089
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Konsolideeritud kasumiaruanne

12 kuud 12 kuud
Auditeerimata EEK 000 Lisa IV kv 2008 IV kv 2007 2008 2007
Mudgitulu 16;17 945 036 1092 613 3866 733 3752028
Muiddud toodangu kulu 18 899 262 939 558 3508950 252051
Brutokasum 45 774 153 055 357 783 499 977
Turunduskulu 179t 1 26¢ 8 007 5 10¢
Uldhalduskulud 19 45 376 57 286 182 730 173 562
Muud arituluc 20 4543¢ 778 63 96( 16 41:
Muud arikuluc 20 14 26€ 25 82¢ 22 33€ 30 25¢
Arikasum (kahjum 29 77( 76 46 20€67C 307 46«
Finantstulud 21 19 690 15122 96 877 31486
Finantskulu 21 37 76E 757C 67 651 30 02¢
Finantstulud jekulud kokkt -1807E 7552 2922¢€ 1 45¢
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -2181 737- 17 856
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 22 672 3790 23 765 4031
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum kokku -24 853 -4 527 -23 748 -3 175
Kasum (kahjum) enne tulumaksu -13 158 79 486 28 1 305 747
Tulumaks 22 -1176 -1 450 42 596 15 976
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) -11 982 893 171552 289 771
Sh emaettevitte aktsionaride osa kasumist 9722 71172 145 754 267 482
Vahemusosaluse okasumis -2 26C 9 76¢ 2579€ 22 28¢
Tavapuhaskasum aktsia kohta (kroonides)* 14 -0,32 312 4,74 8,70
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(kroonides)* 14 -0,32 2,31 4,74 8,70

* kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on vdrreldaviagamiseks loetud aktsiate arv parast (fondggouone
ehk 30 756 728 aktsiat
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Konsolideeritud kasumiaruanne

12 kuud 12 kuud
Auditeerimata EUR 000 Lisa IV kv 2008 IV kv 2007 2008 2007
Mudgitulu 16;17 60 399 69 831 247 129 239798
Muiddud toodangu kulu 18 57 473 60 049 224 263 27 8
Brutokasum 2925 9782 22 867 31954
Turunduskulu 11E 81 512 32€
Uldhalduskulud 19 2900 3661 11 679 11 093
Muud arituluc 2C 2 90¢ 49¢ 4 08¢ 1 04¢
Muud arikuluc 20 91z 1651 142¢ 193¢
Arikasum (kahjum 190z 4 88 13 33¢ 19 65!
Finantstulud 21 1258 966 6 192 2012
Finantskulu 21 241¢ 484 4 32¢ 191¢
Finantstulud je—kulud kokkt -1 15¢ 483 1 86¢ 93
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -139 -47 1 55
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kahjum 1449 242 1519 258
Kapitaliosaluse meetodil arvestat
kasum/kahjum kokku -1588 -289 -1518 -203
Kasum (kahjum) enne tulumaksu -841 5 080 13 687 5419
Tulumaks 22 -75 -93 2722 1021
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) -766 5173 26 18 520
Sh emaettevdtte aktsiondride osa kasu -621 4 54¢ 9 31¢ 17 09t
Vahemusosaluse osa kasui -144 624 1 64¢ 142¢
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes)* 14 -0,02 50,1 0,30 0,56
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(eurodes)* 14 -0,02 0,15 0,30 0,56

* kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on varreldaviagamiseks loetud aktsiate arv parast (fondggooune
ehk 30 756 728 aktsiat.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

EEK 000 EUR'000
12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2008 2007 2008 2007

Rahavood aritegevusest
Laekumised ostjatelt 4693 951 4 424 893 299 998 282 802
Maksed hankijatele -3809 010 -3820723 -243 440 -244 189
Maksed tootajatele ja todtajate ¢ -540 92¢ -438 36: -34 571 -28 01
Makstud tulumak -38 04 -18 42 -2 431 -1173%
Netorahavoog aritegevusest 305 974 147 384 19 555 9420
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse p6hivara soetam -11 85¢ -24 58¢ -75€ -1 57:
Immateriaalse pdhivara soetarn -92¢ -4 41¢ -59 -282
P&hivara midk 11 294 17 539 722 1121
TltarettevGtete soetamine -214 652 -9 225 -13719 -590
Lisandunud raha tutarettevotte soetam 4 05¢€ 25 66! 25¢ 1 64(C
Tltarettevétete midk 2 063 872 132 56
Sidusettevotete soetamine -7 615 -10 000 -487 -639
Sidusettevotete muuk 77 812 10 417 4973 666
Muud investeeringL 0 -5 40¢ 0 -34¢€
Antud laenud -120 756 -58 843 -7 718 -3761
Antud laenude laekumised 86 721 56 439 5542 3607
Saadud dividendid 183 0 12 0
Saadud intress 16 14: 12 29t 103z 78€
Netorahavoog investeerimistegevusest -157 537 1®@74 -10068 687
Rahavood finantseerimistegevuse
Saadud laenud 415 558 196 635 26 559 12 567
Saadud laenude maks -309 60° -134 99! -19 78 -862¢
Kapitalirendi maksed -56 517 -64 729 -3612 -4 137
Makstud dividendid -104 130 -52 135 -6 655 -3332
Makstud intressid -33 284 -22 672 -2 127 -1 449
Muud makse -32E 0 -21 0
Netorahavoog finantseerimistegevusest -88 305 -7963 -5 644 -4 978
Rahavoog kokku 60 132 80 230 3843 5128
Raha ja raha ekvivalendid perioodi al 23€112 15E98C 15 09( 9 96¢
Valuutakursimuutuse -60 -98 -4 -6
Raha jaagi muutus 60 132 80 230 3843 5128
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pul 296 184 6 232 18 930 15 090
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

EEK 000

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia- Kohustuslik ~ Muud Jaotamata Vahemus-
kapital Ulekurss reservkapital reservid kasum/kahjur Kokku osalus Kokku

Saldo seisuga

31.12.2006 153 784 108 465 4158 2196 196 326 9264 39291 504 220
Valuutakursivahe 0 0 0 15¢ 0 15¢ 147¢ 163¢
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 0 0 267 482 267 482 22289 289771
Perioodi tulud ja

kulud kokku 0 0 0 158 267 482 267 640 23765 29B40
Valjakuulutatud

dividendid 0 0 0 0 -46 135  -46 135 -6 000 -52135
Emiteeritud

aktsiakapital 153783 -108 465 0 0 -45 318 0 0 0
Kohustuslik

reservkapital 0 0 7 608 0 -7 608 0 0 0
Vahemusosaluse

muutused 0 0 0 0 33063 33 063 33039 66 102
Saldo seisuga

31.12.2007 307 567 0 11 766 2354 397810 7194970099 809592
Saldo seisuga

31.12.2007 307 567 0 11 766 2354 397810 7194970099 809592
Valuutakursivahe 0 0 0 -6 537 0 -6 537 59 -6 47¢
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 0 0 145754 145754 25798 171552
Perioodi tulud ja

kulud kokku 0 0 0 -6 537 145754 139 217 25857 1®H
Véljakuulutatud

dividendid 0 0 0 0 -92270 -902 -11860 -104130
Ulekurss 0 509 0 0 0 509 287 796
Kohustuslik

reservkapital 0 0 23034 0 -23 034 0 0 0
Vahemusosaluse

muutused 0 0 0 0 -1 599 -1 599 -6 306 -7 905
Saldo seisuga

31.12.2008 307 567 509 34 800 -4183 426 661 7@5 3598073 863 427
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

EUR"000 Aktsia- Kohustuslik ~ Muud Jaotamata Vahemus-

kapital ~ Ulekurss reservkapital reservid kasum/kahjur Kokku osalus Kokku
Saldo seisuga
31.12.2006 9829 6 932 266 140 12 548 29714 25182 226
Valuutakursivahe 0 0 0 10 0 10 94 104
Aruandeperiood
puhaskasum 0 0 0 0 17 095 17 095 1425 18 520
Perioodi tulud ja
kulud kokku 0 0 0 10 17 095 17 105 1519 18 624
Véljakuulutatud
dividendid 0 0 0 0 -2 949 -2 949 -383 -3332
Emiteeritud
aktsiakapital 9829 -6 932 0 0 -2 896 0 0 0
Kohustuslik
reservkapital 0 0 486 0 -486 0 0 0
Vahemusosaluse
muutused 0 0 0 0 2113 2113 2112 4225
Saldo seisuga
31.12.2007 19 657 0 752 150 25 425 45 984 5758 7431
Saldo seisuga
31.12.2007 19 657 0 752 150 25 425 45 984 5758 7431
Valuutakursivahed 0 0 0 -418 0 -418 4 -414
Aruandeperiood
puhaskasum 0 0 0 0 9315 9315 1649 10 964
Perioodi tulud ja
kulud kokku 0 0 0 -418 9315 8 898 1653 10 550
Véljakuulutatud
dividendid 0 0 0 0 -5 897 -5 897 -758 -6 655
Ulekurss 0 33 0 0 0 33 18 51
Kohustuslik
reservkapital 0 0 1472 0 -1472 0 0 0
Vahemusosalus
muutused 0 0 0 0 -102 -102 -403 -505
Saldo seisuga
31.12.200 19 657 33 2 22¢ -267 27 26¢ 4891 6 26¢ 55 18t
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Raamatupidamise vahearuande lisad

LISA 1. Arvestus- ja aruandlusp8himétted

AS Eesti Ehitus on Eestis registreeritud aritihiAg Eesti Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX
Tallinna Vaartpaberiborsil alates 2006. aasta 18istn AS Eesti Ehitus aktsiatest kuulub 61,15% ASle
Nordecon, kes on Eesti Ehitus kontserni kontratievote.

Seisuga 31.12.2008 koostatud kontserni konsolidekeraamatupidamise vahearuanne on koostatud kiasskd
rahvusvahelise finantsaarvestuse standardiga (IFRS34 "Vahearuanded” nagu see on vastu voetuddpa
Liidu poolt. Vahearuanne ei sisalda kogu informadsi, mis on vajalik raamatupidamise aastaaruande
esitamiseks ning seda tuleb lugeda koos Kontsé@mase avalikustatud aastaaruandega seisuga 3QQ12.2

Kontsern ei ole muutnud olulisi arvestuspohimotteidrreldes viimase avalikustatud raamatupidamise
aastaaruandega seisuga 31.12.2007.

Juhatuse hinnangul kajastab AS-i Eesti Ehitus 2888ta IV kvartali ja 12 kuu vahearuanne digesigdaselt
Kontserni majandustulemust. Konsolideeritud aruaseehdlmatud emaettevéte ning tutarettevbtted on
jatkuvalt tegutsevad. Kéesolev vahearuanne ei uwditeeritud ega muul moel kontrollitud audiitorppeolt ja
sisaldab ainult kontserni konsolideeritud aruandeid

Kaesolev vahearuanne on koostatud tuhandetes Eestnides ning tuhandetes eurodes, kui ei ole ierald
viidatud mdnele teisele rahauhikule. Eesti kroangjiro vahetuskurss Eesti Panga ametliku noteejémgiion
leuro = 15,6466 Eesti krooni.

Muudatused aruannete esitusviisis
Seoses turunduskulude kajastamisega kasumiaruaraldskirjel alates 2008. aastast on tehtud vdaehks
ka 2007. aasta vastavate perioodide kasumiaruanded:

Korrigee-
Korrigee- ritud IV kv
EEK 000 2007 ritud 2007 Muutus IV kv 2007 2007 Muutus
Turunduskulu 0 5 10¢ 5 10¢€ 0 1 26¢ 126€
Uldhalduskulud 176 273 173562 -2711 58 552 57 286 -1 266
Muud éritulud 16 411 16 411 0 7787 7787 0
Muud arikuluc 32 65! 30 25¢ -2 39 25 82¢ 25 82¢ 0
Korrigee-
Korrigee- ritud IV kv
EUR000 2007  ritud 2007 Muutus IV kv 2007 2007 Muutus
Turunduskulu 0 32€ 32€ 0 81 81
Uldhalduskulud 11 266 11 093 -173 3742 3661 -81
Muud éritulud 1049 1049 0 498 498 0
Muud &rikulud 2 087 1934 -153 1651 1651 0
LISA 2. Nouded ostjate vastu
EEK'000 EUR'000
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
Nduded ostjatele 470 321 529 593 30 059 33847
Ebatbenéoliselt laekuvad néuded -8 111 -17 774 -518 -1136
Kokku nBuded ostjatele 462 21( 511 81¢ 29 54! 3271

2008. aastal on taiendavalt ebatdenéoliselt laddaukantud 8 161 tuhande krooni (522 tuhande euatlises
ndudeid, laekunud on 17 724 tuhat krooni (1 13atwurot) varem ebatbenéoliseks tunnistatud ndudeid
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LISA 3. Muud nduded ja ettemaksed

EEK"00C EUR00(

31.12.200. 31.12.200 31.12.200. 31.12.200
N6uded Nordecon kontserni ettevotete v 52 72¢ 53 37¢ 3 37( 341z
Nduded sidusettevotetele 33778 35022 2159 2238
Muud lihiajalised nduded 106 779 45 400 6 824 2902
No6uded tellijatele 176 825 106 379 11 301 6 799
Viitlaekumisec 2 53( 134 162 9
Maksude ettemaksed 32 935 12 208 2105 780
Ettemaksed teenuste eest 18 476 12 029 1181 769
Kokku nuded ja ettemaksed 424 049 264 551 27102 6 908

Nouded Nordecon kontserni ettevbtete vastu on gbpingu tditmisega seotud nduded. Nouded
sidusettevitetele koosnevad laekumata arvetest.d®diihiajaliste nduetena on kajastatud garantiiedud
tellijatele, mille laekumistédhtaeg on 2009. aastekgul. NOuded tellijatele on seotud pooleliolevate
ehituslepingute arvestusega.

Maksude ettemaks koosneb kaibemaksust ja Ukraisankianaksust, ettemakstud kulud on peamiselt
tegevusalade kindlustusmaksed.

LISA 4. Varud
EEK 00( EUR™00(

31.12.200 31.12.200 31.12.200 31.12.200
Tooraine ja materj 45 49« 34 90¢ 2 90¢ 2231
L&petamata toodang 187 382 201 098 11 976 12 853
Ettemaksed hankijatele materjalide eest 13 642 232 3 872 2 066
Ostetud kaubad muugi 141 68« 125 20: 9 05¢ 8 002
Kokku varud 388 202 393 529 24 811 25151

Materjalide jaak koosneb ehitusprojektide tarbabestatud materjalidest summas 45 494 tuhat krooriO@
tuhat eurot). Lopetamata toodanguna on kajastdipetdmata ehitusprojektide kulud summas 187 38attuh
krooni (11 976 tuhat eurot), sinna alla kuuluvadlptiolevate korterelamute tarbeks tehtud kulutusédiigiks
ostetud kaupadena on kajastatud elamuehituse sadoeftatud kinnistud summas 141 684 tuhat kroo0b5®
tuhat eurot).

LISA 5. Vahemusosaluste soetamine

05. veebruaril 2008 ostis OU Eurocon TOV Eurocorrdila 4% osaluse eraisikult ja sai seega nimetatud
ettevotte 100% omanikuks.

Tutarettevotte Eurocon Ukraine TOV netovara soetusktkel

EEK'000 EUR’000
Investeeringu-  Investeeringu- Investeeringu-  Investeeringu-
objekti objekti 100%  Soetatud objekti objekti 100%  Soetatud
raamatupidamis- netovara figlane netovara raamatupidamis- netovara Giglane netovara
lik véartus vaartus 4% lik vaértus vaartus 4%
Kaibevara 131 391 131 391 5 256 8 397 8 397 336
P&hivara 42 647 42 647 1706 2726 2726 109
Luhiajalised
kohustused =77 499 =77 499 -3 100 -4 953 -4 953 8-19
Pikaajalised
kohustused -74 100 -74 100 -2 964 -4 736 -4 736 9-18
Vara ja
kohustused kokku 22 439 22 439 898 1434 1434 57
Firmavaartu -165 -10
Soetusmaksumus 735 47
Makstud raha 735 47

Ariihenduse kaigus tekkinud negatiivne firmavaagusimas 163 tuhat krooni (10 tuhat eurot) on kajadt
kasumiaruandes finantstuluna.
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12. veebruaril 2008. aastal ostis AS Eesti Ehitlis Eurocon vahemusaktsionarilt 2,5% tema osalusiest n
tehingujargselt oli AS Eesti Ehituse osalus 66,5%.

Tutarettevdtte OU Eurocon netovara soetushetkel

EEK’000 EUR’000

Investeeringu-  Investeeringu- Investeeringu-  Investeeringu-

objekti objekti 100%  Soetatud objekti objekti 100%  Soetatud
raamatupidamis- netovara diglane netovara raamatupidamis- netovara Giglane netovara
lik vaartus vaartus 2,5% lik vaartus vaartus 2,5%
Kaibevari 145 61¢ 14561€ 3 64( 9 307 9 307 232
Pd&hivara 89 634 89 634 2241 5729 5729 143
Luhiajalised
kohustused -91 950 -91 950 -2 299 -5 877 -5 877 7-14
Pikaajalisec
kohustused -111 765 -111 765 -2794 -7143 -7143  179-
Vara ja
kohustused kokku 31537 31537 788 2016 2016 50
Firmavéaartus 6 655 425
Soetusmaksum 7 44: 47€
Makstud raha 7 443 476

04. aprillilist 2008 on Kontserni osalus tiitarefittes OU Eurocon 64% seoses osakapitali suurendgenis
3 300 krooni vdrra uue eraisikust osaniku jaoks.

02. mail 2008 miius AS Aspi tiitarettevote OU Kau(AS Aspi osalus 52%) oma 66%-lise osaluse SIA-s

Abagars. AS Aspi omandas sellest 56%-lise osalusg véhemusosanik taiendava 10%-lise osaluse SIA-s
Abagars. AS Aspi poolt soetatud investeeringuusiaaksumuseks oli 7 814 tuhat krooni (499 tuhatgtgur

Tutarettevotte SIA Abagars netovara soetushetkel

EEK'000

EUR’000

Investeeringu-  Investeeringu-

Investeeringu-  Investeeringu-

objekti objekti 100% Soetatud objekti objekti 100%  Soetatud
raamatupidamis- netovara netovara raamatupidamis- netovara netovara
lik vaartus diglane vaartus 56% lik vAartus  Oiglane vaartus 56%
Kaibevari 128 59¢ 128 59¢ 72 01t 8 21¢ 8 21¢ 4 60:
Pd&hivara 31331 31331 17 545 2 002 2002 1121
Luhiajalised
kohustused -141 652 -141 652 -79 325 -9 053 -9 053-5070
Pikaajalisec
kohustused -14 792 -14 792 -8 283 -945 -945 -529
Vahemusosalus -1 601 -1 601 -897 -102 -102 -57
Vara ja
kohustused kokku 1886 1886 1056 121 121 67
Kontsernisisene
realiseerumata
midgikasum 4063 260
Firmavéaartus 2 695 172
Soetusmaksumus 7814 499
Makstud rah 7 81¢ 49¢
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20. mail 2008 ostis AS Aspi OU Kaurits vahemusosalhil4% tema osalusest ning tehingujargselt omasi
osalus OU-s Kaurits 66%. Investeeringu soetusmalsioti 12 000 tuhat krooni (767 tuhat eurot).

Tutarettevdtte OU Kaurits netovara soetushetkel

EEK"000 EUR’000
Investeeringu-  Investeeringu- Investeeringu-  Investeeringu-
objekti objekti 100%  Soetatud objekti objekti 100%  Soetatud
raamatupidamis- netovara figlane netovara raamatupidamis- netovara diglane netovara
lik vaartus vaartus 14% lik vaartus vaartus 14%
Kaibevara 24 384 24 384 3414 1558 1558 218
P&hivara 88 067 88 067 12 329 5629 5629 788
Luhiajalised
kohustused -28 462 -28 462 -3985 -1819 -1 819 5-25
Pikaajalised
kohustused -49 536 -49 536 -6 935 -3 166 -3 166 3-44
Vara ja
kohustused kokku 34 453 34 453 4823 2202 2202 8 30
Firmavaartu 7 17¢ 45¢
Soetusmaksumi 12 00( 767
Makstud raha 12 000 767

Seoses AS Aspi tdiendava osaluse omandamisegaekihsnuutused ka OU Kaurits titarettevotte OU DSN
Ehitusmasinad tegevuse juhtimises ning 2008. gastds omandati kontroll ettevbtte tegevuse Uleatd
01.07. 2008 kajastatakse OU DSN Ehitusmasinad &onigguannetes tiitarettevottena.

LISA 6. Pikaajalised finantsinvesteeringud

EEK 00( EUR™00(

31.12.200 31.12.200 31.12.200 31.12.200
Sidusettevdtete aktsiad ja o 6 932 45 17( 44% 2 88
Pikaajalised nduded sidusettevotetele 105 015 5455 6712 3486
Muud investeeringud 626 414 40 26
Pikaajalised ostjatelt lackumata ar 70€ 519¢ 45 332
Mitmesugused pikaajalised nduded 206 6 353 13 406
Kokku pikaajalised investeeringud 113 484 111 686 753 7 138

Pikaajaliste nduetena sidusettevotetele on lkadjasbtlaenud ning laekumata intressid. Muu investgena on
kajastatud 12,2% osalus AS E-Trading aktsiatessg 36 osalus TOV Passage Theatres. Pikaajaliggtels
laekumata on arved kajastatud vastavalt maksegtdefi

LISA 7. Kinnisvarainvesteeringud

EEK 00( EUR™00(

2008 2007 2008 2007
Kinnisvarainvesteeringud 01.jaanuar 133 984 24 19¢ 8 56: 1543
Lisandumine arilthendust 0 104 55¢ 0 6 68:
Umberklassifitseerimine p&hivara/pdhivaras -5671 16¢€ -362 11
Umberklassifitseerimine varudesse 0 -1913 0 -122
Klassifitseerimine muugiootel varaks 0 -198 0 -13
Soetamin 0 181¢ 0 11€
Umberhindamine Giglasesse vaartusesse -11 530 5351 -737 342
Kinnisvarainvesteeringud 31. detsember
Oiglane véaartus 116 783 133 984 7 464 8 563
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Muu LOpetamat:

EEK’ 000 Maa ja Masinad ja materiaalne  ehitus ja

ehitised seadmed pdhivara ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 15 959 305 280 45 010 209168 3380
2008
Soetamine ariihenduste kaudu 800 20 663 2262 3271 36438
Soetamine ja parendus 14 35¢ 67 90 10 81z -12 97¢ 80 09¢
Klassifitseerimin pdhivarak kinnisvarainv 5671 0 0 0 5671
Mk ja mahakandmine 0 -26 516 -1 386 -27 902
Umberpaigutus 0 -393 393 0 0
Valuutakursside muutuste mgju 0 -275 -30 -305
Saldo 31.detsember 2008 36 784 366 666 57 061 182862 339
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 2008 1396 125 907 19 289 126 59
2008
Aruandeperioodi amortisatsioon 891 58 404 11 109 0 70404
Muuk ja mahakandmir 0 -16 45: -152¢ 0 -17 97¢
Umberpaigutu -10 -30¢ 30¢ 0 -10
Valuutakursside muutuste mi 0 31 6 0 37
Saldo 31.detsemk 200¢ 2271 167 58( 29 18t 0 199 04!
Jadkmaksumus
Saldo 01.jaanuar 20 14 56: 179 37: 25 721 2091 221 74t
Saldo 31.detsember 2008 34 507 199 086 27 874 1828263 295

Muu Lopetamata

EUR000 Maa ja Masinad ja materiaalne  ehitus ja

ehitised seadmed pdhivara ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 20 102( 19 51! 2871 134 23 541
2008
Soetamine ariuhenduste kal 51 1321 14E 81: 2 32¢
Soetamine ja parendused 917 4340 691 -829 5119
Klassifitseerimine p&hivaraks kinnisvarainv. 362 0 0 0 362
Mulk ja mahakandmir 0 -1 69¢ -89 0 -178:
Umberpaigutu 0 -25 25 0 0
Valuutakursside muutuste mi 0 -18 -2 0 -19
Saldo 31.detsember 2C 2 351 23 43¢ 3 64 117 29 54¢
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 20 89 8 047 123: 0 9 36¢
2008
Aruandeperioodi amortisatsio 57 373: 71C 0 4 50(
Mulk ja mahakandmine 0 -1 052 -97 -1 149
Umberpaigutus -1 -20 20 0 -1
Valuutakursside muutuste moju 0 2 0 2
Saldo 31.detsember 2008 146 10 710 1865 0 12 721
Jaékmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 931 11 464 1644 14172
Saldo 31.detsember 2C 2 20t 12 72¢ 1781 117 16 82¢

2008. aastal on soetatud pohiliselt teedeehitugtatin
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Uurimis- ja

EEK’000 Positiivne Tarkvara Kauba- arendus-
firmavaartus litsentsid margid tegevus Kokku

Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 262 316 1360 10 000 3716 7392
2008
Soetamine aritithenduste kaudu 23 232 220 0 0 23 452
Soetamine ja parendused 9871 122 0 929 10 922
Valuutakursside muutuste mi -11E 0 0 0 -115
Saldo 1.detember 200 295 30« 1702 1000C 4 64¢ 311651
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 2008 0 669 3500 0 4169
2008
Aruandeperioodi amortisatsioon 0 287 2000 0 2287
Valuutakursside muutuste moju 0 7 0 0 7
Saldo 31.detsember 2008 0 963 5500 0 6 463
Jadkmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 262 316 691 6 500 3716 2332
Saldo 31.detsember 2C 295 30« 73¢ 4 50( 4 64¢ 30518¢

Uurimis- ja
EUR000 Positiivne Tarkvara Kauba- arendus-

firmavaartus litsentsid margid tegevus Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 20 16 765 87 63¢ 237 17 72¢
2008
Soetamine arithenduste kai 148t 14 0 0 149¢
Soetamine ja parendused 631 8 0 59 698
Valuutakursside muutuste mgju -7 0 0 0 -7
Saldo 30.detsember 2008 18 873 109 639 297 19918
Amortisatsioon
Saldo01.jaanuar 20( 0 43 224 0 26€
2008
Aruandeperioodi amortisatsio 0 18 12¢ 0 14€
Valuutakursside muutuste mi 0 0 0 0 0
Saldo 31.detsember 2C 0 62 352 0 413
Jaakmaksumus
Saldo 01.jaanuar 20 16 76: 44 41F 237 17 46:
Saldo 31.detsember 2008 18 873 47 288 297 19 505
LISA 10. Kapitali- ja kasutusrent
EEK 00( EUR00(

Kapitalirendi kohustus 31.12.200 31.12.200 31.12.200 31.12.200
Makseperiood alla 1 aa: 46 8t1 41 52¢ 2 99¢ 2 65¢
Makseperiood 1-5 aastat 98 432 83 864 6 291 5 360
Kokku 145 283 125 390 9285 8014
Aruandeperioodil tasutud pdhiosamaksed 56 517 64 729 3612 4137
Aruandeperioodil tasutud intres 6 006 6 879 384 44C
Alusvaluuta EUR 142 841 121 918 9129 7792
Alusvaluuta UAH 2442 3472 156 222
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Iga kut
3,0%-8,0%
10%-12%

Iga kut
3,0%-8,0%
10%-12%

Iga kut
3,0%-8,0%
10%-12%

Iga kut
3,0%-8,0%
10%-12%

Kasutusrendi maksed EEK 00C EUR™00(
12 k 200¢ 12k 2007 12k 200¢ 12 k 2007
Autode kasutusre 15 35 15 07t 981 963
Ehitusseadmed 38 484 31104 2 460 1988
Ruumide kasutusrent 9918 8 430 634 539
Tarkvara kasutusre 7 97¢ 5 69¢ 51C 364
Kasutusrendid kokku 71728 60 309 4584 3854
LISA 11. Laenukohustused
EEK 000 EUR000
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
Luhiajalised pangalaenud 54 627 32 560 3491 2081
Pikaajaliste pangalaenude tagasima 134 08! 42 96: 8 57( 2 74¢
Muud lihiajalised laent 0 18 80 0 120z
Kapitalirendi kohustused 46 851 41 526 2994 2654
Kokku luhiajalised vblakohustused 235 563 135 856 51055 8 683
Pikaajalised pangalaen 220 15t 179 86( 14 07! 11 49t
Kapitalirendi pikaajalised kohustus 98 43: 83 86¢ 6 291 5 36(
Kokku pikaajalised v6lakohustused 318 588 263 724 0361 16 855
Laenukohustused 31.12.2008
EEK 000 Kdik
Alus- Intressi-  Limiit Kuni 1 Ule 1 laenud Laenu
valuuta maar aasta aasta  kokku  tdhtaeg
Investeerimislaen EUR 4,10% 141700 20220 65840 86 060 31.07.2012
Investeerimislaen EUR 6,15% 187 235 26 748 140426 167 174 11.01.2013
Investeerimislaen EUR 3kuu EURIBOR+1,5% 5192 1024 2616 3640 30.04.2012
Investeerimislaen EUR 3kuu EURIBOR+1,5% 2596 504 1444 1948 30.07.2012
Investeerimislaen EUR 3kuu EURIBOR+1,5% 1263 237 777 1014 30.11.2012
Investeerimislaen EUR 6,19% 9000 666 6 853 7 519 18.09.2017
Investeerimislaen EUR 6 kuu EURIBOR+0,8% 12 000 4710 0 4710 19.05.2009
Investeerimislaen EUR 5,38% 140000 84686 0 84686 31.03.2009
Investeerimislaer EUR 0,7%+6k EURIBOR 13 200 6 600 2 200 8 800 2010
Kaibevahendite laen EUR 525% 15004 15004 0 15004 2009
Arvelduslaen EUR 6 kuu EURIBOR+2,2% 3000 0 0 0 18.02.2009
Arvelduslaen EUR 3 kuu EURIBOR+1,5% 22 263 9225 0 9 225 26.03.2009
Arvelduslaen EUR 6,30% 4000 3947 0 3947 18.09.2009
Laofinantseering EUR 5,79% 10 000 7 318 0 7 318 15.01.2009
Arvelduslaen EUR 10,00% 7823 7 823 0 7 823 31.01.2009
Laenud kokki 188712 220156 408 868
Kapitalirendi
kohustused 46 851 98 432 145 283
Kohustused kokk 235563 318588 554151
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EUR000 Koik
Alus- Intressi-  Limiit Kuni 1 Ule 1 laenud Laenu

valuuta maar aasta aasta kokku tahtaeg
Investeerimislaen EUR 4,10% 9056 1292 4 208 5500 31.07.2012
Investeerimislaen EUR 6,15% 11 966 1710 8 975 10 684 11.01.2013
Investeerimislaen EUR 3kuu EURIBOR+1,5% 332 65 167 233 30.04.2012
Investeerimislaen EUR 3kuu EURIBOR+1,5% 166 32 92 124 30.07.2012
Investeerimislaen EUR 3kuu EURIBOR+1,5% 81 15 50 65 30.11.2012
Investeerimislaen EUR 6,19% 575 43 438 481 18.09.2017
Investeerimislaen EUR 6 kuu EURIBOR+0,8% 767 301 0 301 19.05.2009
Investeerimislaer EUR 5,38% 8 948 5412 0 5412 31.03.2009
Investeerimislaen EUR 0,7%+6k EURIBOR 844 422 141 562 2010
Kaibevahendite lae EUR 5,25% 959 959 0 959 2009
Arvelduslaen EUR 6 kuu EURIBOR+2,2% 192 0 0 0 18.02.2009
Arvelduslaen EUR 3 kuu EURIBOR+1,5% 1423 590 0 590 26.03.2009
Arvelduslaen EUR 6,30% 256 252 0 252 18.09.2009
Laofinantseering EUR 5,79% 639 468 0 468 15.01.2009
Arvelduslaen EUR 10,00% 500 500 0 500 31.01.2009
Laenud kokk 12 061 14071 26131
Kapitalirendi
kohustused 2994 6 291 9 285
Kohustused kokku 15 055 20361 35417
LISA 12. Muud vélad ja ettemaksed
Lahiajalised vdlad ja ettemaksed

EEK 000 EUR"000
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Vélad Nordecon kontserni ettevitetele 2341 8584 150 549
Vdlad sidusettevotete 4 7 05¢ 0 451
Vélad toovétjatele 86 529 97 535 5530 6234
Volad tellijatele 124 097 88 987 7931 5687
Viitvélad 17 369 1823 1110 117
Arvestuslikud kulus 66 88¢ 158 25 4 27¢ 10 11«
Muud vélad 65 367 187 51: 417¢ 11 98¢
Ostjate ettemaksed teenuste eest 78 632 24 969 6502 1596
Kokku muud vdlad ja ettemaksed 441 227 574 722 282 36 731

Volad toovotjatele koosnevad aruandeperioodi seisugestatud, kuid valja maksmata tootasudestppatest
ning kasutamata puhkuse eraldisest. Viitvolgadekapmstatud tasumata laenuintressid, mille tahpedg veel
saabunud summas 4 022 tuhat krooni (257 tuhat )ejmofl2 910 tuhat krooni (825 tuhat eurot) LA&ti

tutarettevotte LCB SIA soetamise eest.

Volad tellijatele on seotud pooleliolevate ehitpshgute arvestusega ja kajastab vahet tellijatsilated arvete
ning valmidusastme pdhjal kajastatud tulu vahelubies vblgades on kajastatud arvestuslikud projelkiik

32/40



AS Eesti Ehitus
2008. a. IV kvartali ja 12kkonsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

LISA 13. Eraldised

Eraldised
EEK 00C EUR™00(
31.12.200 31.12.200 31.12.200. 31.12.200
Garantiieraldiste lUhiajaline o 13 08¢ 12 45¢ 837 79€
Garantiieraldiste pikaajaline ¢ 1 50¢ 4 32¢ 96 277
Edasilukkunud tulumaksukohustus 931 0 60 0
Eraldised kokku 15 528 16 786 992 1073

Vastavalt ehituse toovotulepingutele vastutab éteevoma t60 eest ehitusjargse garantiiperioodi gobk
milleks tavaliselt on kaks aastat alates t60dendlease-vastuvtmise akti allakirjutamise kuupdeyasnis
loetakse 16ppenuks nimetatud ajavahemiku moéddun@aalantiieraldise suurus otsustatakse eraldi igpekii
kohta ning kajastatakse bilansis lihiajalise nilkggjalise eraldisena vastavalt garantiiperioogptahtajale.

LISA 14. Omakapital

Aktsiad

AS-i Eesti Ehituse pohikirja jargi on miinimumkagditsuuruseks on 120 000 tuhat krooni (7 669 tghiabt) ja
maksimumkapitali suuruseks 480 000 tuhat krooni 8D tuhat eurot). Aktsiakapital on jagatud
kiimnekroonise nimivaartusega lihtaktsiateks.

Dividendid
2008. aastal maksti vastavalt aktsionaride Uldkiedsootsusele 2007. aasta kasumist aktsionarideldetide:

3,00 krooni aktsia koh 92 270 tuhat krooni (2 756 728 aktsia
0,19 eurot aktsia kohta 5 897 tuhat eurot (30 756 728 aktsiat)

Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta leitakse jagades ewaitét aktsionaridele kuuluv osa aruandeaasta pasas
perioodi kaalutud keskmise emiteeritud aktsiataigav Lahustatud puhaskasum aktsia kohta leitalk=el¢es
aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud keskemsikeeritud aktsiate arvuga arvesse vottes ka
potentsiaalsete lahustava toimega omakapitaliimsntide arvu.

Perioodi kaalutud keskmise aktsiate arvu leidmisearvestatud fondiemissiooni teel emiteeritudiakesmaju.

EEK" 000 EUR000
Uhik 12k 2008 12k2007 12k2008 12k 2007
Perioodi puhaskasum emaettevdtte aktsionaridele Tuh 145 754 267 482 9315 17 095
Perioodi keskmine aktsiate ¢ Tuh tk 30 757 30 757 30 757 30 757
Tavapuhaskasum aktskohte 4,74 8,7C 0,30 0,56
Lahustatud puhaskasum aktsia ki 4,74 8,7C 0,3C 0,5¢

Kuna AS-| Eesti Ehitus ei ole optsiooniaktsiaid égjai konventeeritavaid finantsinstrumente, siidahustatud
puhaskasum aktsia kohta sama, mis tavapuhaskagsia kdhta.

LISA 15. Osalemine Uhisettevotmistes

Seltsingulepingu alusel teostatakse ehitusprojekitinna lennujaama lennuliiklusala rekonstrueenieniihiselt
kolme osapoolega. Lepingu alusel on Kontserni ag@ngu kasumist 1/3. Osapooled vastutavad t6ode
teostamise ja riskide eest vastavalt osa suurulsefgngu tingimuste sihiliku rikkumise puhul onesth&htud
trahv suuruses 100 tuhat eurot.

Seltsingulepingu alusel teostatakse nelja osapeol@gselt kontrollitavat Vaida-Aruvalla teeldigu iels.
Lepingu alusel on kontserni osa lepingu kasumisitOgapooled vastutavad t60de teostamise ja rislede e
vastavalt osa suurusele.
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Kolmanda seltsingulepingu alusel teostatakse kabsegpoolega Uhiselt kontrollitavat kontrollitavat iola
Raudteepiirijaama ehitamist.. Osapooled vastutadéde teostamise ja riskide eest vastavalt oma gganu
suurusele.

Kuna seltsingulepingute taitmiseks ei ole asutaitdhingut, siis kasutusel olev vara, kohustusatydt ja
kulud on kajastatud Uhisettevétja finantsaruannetiegy konsolideeritud finantsaruannetes ei ole ueht
korrigeerimisi ega muid konsolideerimistoiminguid.

12 kuud v6i 31.12.2008

EEK'000 EUR'000 EEK"000 EUR 000 EEK"000 EUR 000

| seltsinguleping Il seltsinguleping Il seltsigping
Tulud 103 125 6 591 127 280 8 135 14 294 914
Sh aruandeaas 18 79: 1201 41 009 2 621 14 29¢ 914
Kulud 88 079 5629 122 131 7 806 13 459 860
Sh aruandeaastal 12 551 802 46 778 2990 13 459 860
Noudec 418; 26¢ 1077 69 30 967 197¢
Sh seltsingupartnerite osa 0 0 1077 69
Kohustuse 7 13¢ 45€ 13 78¢ 881 2 66: 17¢
Sh seltsingupartnerite ¢ 0 0 13 78¢ 881 0 0

12 kuud v6i 31.12.2007

EEK'000 EUR'000 EEK'000 EUR 000

| seltsingulepin Il seltsingulepin

Tulud 84334 5 39( 86271 5 51¢

Sh aruandeaastal 78 457 5014 86 271 5514
Kulud 7552¢ 4821 75 358 4 81¢

Sh aruandeaas 69892 4 467 753532 4 81¢
Nouded 29 322 1874 59 986 3834

Sh seltsingupartnerite osa 39 322 2513 37093 3712
Kohustused 26 722 1708 58 683 3751

Sh seltsingupartnerite osa 0 0 43 167 2759

LISA 16. Segmendiaruandlus - &risegmendid

Kontsernis eristatakse segmente tegevusalade ka0pa. aastal lisandus segmentide geograafilirstaenine.
Segmentidevahelistes tehingutes ei ole kasutatuiinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Arisegmendid

EEK 000 Hooned Rajatised Elimineerimised Konsolideeritud
12kuud 12 kuud 12kuud 12 kuud  12kuud 12 kuud 12kuud 12 kuud
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Ehituslepingu tul 2303 28¢ 1952 26( 1421 10¢ 177269z 0 0 3724 39 3724 95;
Muu midgitulu 83859 14 497 58 477 12578 0 0 2 336 27 075
Tulu
segmendivalistelt
ostjatelt kokki 2387 14¢ 1966 75° 1479 58! 178£271 0 0 3866732 3752 02¢
Segmentidevahelin
tulu 79 925 160 133 68 788 84315 -148713 -244448 0 0
Tulu kokku 2 467 073 2126 890 1548 373 1869 586148 713 -244 448 3866 733 3752028
Segmendi tulemus 307 613 232 961 50171 267 016 0 0 357 784 499 977
Jagamata kulud 0 0 0 0 0 0 -149 114 -192 513
Arikasum 0 0 0 0 0 0 208 670 307 464
Finantstulud ja —
kulud 0 0 0 0 0 0 29 227 1458
Kapitaliosaluse -23 766 -4 031 17 856 0 0 -23 749 3175
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kasum/kahjur
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 -42 596 -15 976
Perioodi puhaskasum 171 552 289 771
Segmendi varad 1494731 1183240 868 116 963 508 0 0 2 362 847 2146 748
Investeeringud
sidusettevotetesse 6 932 34 625 0 10 545 0 0 6 932 45170
Varad kokkt 2369 77¢ 2191 91¢
Segmendi kohustused 537 860 409 767 407 564 556 192 0 0 945 424 965 959
Garantiikohustused 12 829 11755 1773 5031 0 0 6024 16 786
Jagamata kohustus 0 0 0 0 0 0 546 32° 399 58(
Kohustused kokku 1 506 353 1382 325
Rahavood
aritegevusest 226 407 70 953 79 507 76 333 0 0 9385 147 286
Rahavood
investeerimisest -145 888 12 054 -11 649 -1312 0 0 -157 537 10 742
Rahavood
finantseerimisest -31 384 27 901 -56 921 -105 797 0 0 -88 305 -77 896
Ettevotte rahavood
kokku 49 135 110 908 10937 -30776 0 0 60 072 1
Investeeringud
p&hivarasse 12 079 130 133 138 215 92 154 0 0 9502 222287
Amortisatsioonikulu 10 25¢ 9 29¢ 62 43! 5381¢ 0 0 72 69: 63 11
Arisegmendid (jarg)
EUR000 Hooned Rajatised Elimineerimised Konsolideeritud
12kuud 12 kuud 12kuud 12 kuud  12kuud 12 kuud 12kuud 12 kuud
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Ehituslepingu tulu 147 207 124 772 90 825 118 29 0 0 238 032 238 068
Muu mulgitulu 5360 927 3737 804 0 0 9 097 Q73
Tulu segmendivalistelt
ostjatelt kokku 152 567 125 699 94 563 114 100 0 0 247129 239 798
Segmentidevaheline
tulu 5108 10 234 4 396 5389 -9 504 -15 624 0 0
Tulu kokku 157 675 135933 98 958 119 489 -9504 5624 247 129 239 798
Segmendi tulemus 19 660 14 889 3 207 17 065 0 0 8622 31 954
Jagamata kulud 0 0 0 0 0 0 -9 530 -12 304
Arikasum 0 0 0 0 0 0 13 336 19 651
Finantstulud ja —kulud 0 0 0 0 0 0 1868 93
Kapitaliosaluse
kasum/kahjum -1 519 -258 1 55 0 0 -1518 -203
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 -2 722 -1 021
Perioodi puhaskasum 10 964 18 520
Segmendi vare 95 53! 75 62¢ 55 48: 61 57¢ 0 0 151 01< 137 20:.
Investeeringud
sidusettevotetesse 443 2213 0 674 0 0 443 2 887
Varad kokku 151 456 140 089
Segmendi kohustused 34 376 26 189 26 048 35547 0 0 60424 61 736
Garantiikohustused 820 751 113 322 0 0 933 1073
Jagamata kohustused 0 0 0 0 0 0 34 916 25538
Kohustused kokku 96 273 88 347
Rahavood aritegevusest 14 470 4535 5081 4879 0 0 19551 9413
Rahavood
investeerimisest -9 324 770 -745 -84 0 0 -10 068 7 68
Rahavood
finantseerimise: -2 00¢ 178 -3 63¢ -6 76 0 0 -5 64+ -4 97¢
Ettevétte rahavood
kokku 3140 7 088 699 -1 967 0 0 3839 5121
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Investeeringud
pGhivarasse 772 8 317 8834 5890 0 0 9 606 14 207
Amortisatsioonikulud 656 594 3990 3440 0 0 4 646 034

Jagamata kohustustena on kajastatud laenukohustused

LISA 17. Segmendiaruandlus - geograafilised segmdid

EEK 000 EUR000
12kuud 12 kuud 12kuud 12 kuud
2008 2007 2008 2007
MuUgitulu
Eest 3106 06¢ 3303 65: 198 51 211 14.
Ukraina 441 037 435 001 28 187 27 802
Leedu 91 081 18 255 5821 1167
Lati 22¢€ 757 0 14 68¢ 0
Segmentidevahelised elimineerimi -1211 -4 87¢ =77 -312
Muadgitulu kokku 3866 73! 375z02¢ 247 12¢ 239 79¢
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele
Eesti 2027395 2043752 129 574 130 620
Ukraina 238 432 240 626 15 239 15 379
Leedt 16 00z 11024 102 70t
Lati 22¢ 88¢€ 0 14 69: 0
Segmentidevahelised elimineerimi -141 93¢ -105484 -9 071 -6 614
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele kokku 2369 77¢ 2191 91¢ 151 45¢ 140 08¢

Investeeringud

EEK"000 Investeeringud pdhivarasse 2008. aasta 12Materiaalne  Immateriaalne pbhivarasse
kuud pdhivara pdhivara kokku
Eesti 93 691 33 758 127 449
Ukraina 2940 0 2940
L&t 19 905 0 19 905
Investeeringud kokku 116 536 33 758 150 294
Investeeringud
EUR000 Investeeringud p&hivarasse 2008. aasta 12Materiaalne  Immateriaalne pGhivarasse
kuud pdhivara pohivara kokku
Eest 5 98¢ 2 15¢ 8 14t
Ukraina 188 0 188
L&t 1272 0 1272
Investeeringud kokku 7 448 2 158 9 606

Investeeringud

EEK'000 Investeeringud pdhivarasse Materiaalne Immateriaalne  Kinnisvarainves- pdhivarasse
2007. aasta 12 kuu pdhivara pohivara teeringud kokku

Eesti 101 434 111 134 1818 214 386

Ukraina 7 768 11 0 7779
Leedt 12z 0 122
Investeeringud kokku 109 32- 111 14! 181¢ 222 28’
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Investeeringud

EUR™000 Investeeringud pdhivarasse Materiaalne  Immateriaalne Kinnisvarainves- pohivarasse
2007. aasta 12 kuud pohivara pohivara teeringud kokku
Eest 7103 11€ 13 702
Ukraing 1 0 497
Leedu 0 8
Investeeringud pdhivarasse kokku 7103 116 14 207
LISA 18. Muiidud toodangu kulud
EEK 00C EUR™00(
12k 2008 12k 2007 12k 2008 12 k 2007
Kulum 69 163 59 723 4420 3817
To66j6ukulud 381 377 341 037 24 374 21 796
Teenus, kaup, mater 304000: 2831824 194 29: 180 98°
Muud kuluc 18 40¢ 18 467 117 1 24¢
Kokku miitidud toodangu kulud 3508950 3252051 2263 207 844
LISA 19. Uldhalduskulud
EEK 00C EUR™00(
12k 2008 12k?2007 12k2008 12k 2007
Kulum 3528 3388 225 217
T66j6ukulud 117 175 120 382 7489 7694
Teenus, kaup, mater 50 86: 42 07: 3251 2 68¢
Muud kuluc 11 16¢ 772C 714 493
Kokku tldhalduskulud 182 730 173 562 11 679 11 093
LISA 20. Muud aritulud ja —kulud
Muud &ritulud
EEK 00C EUR™00(
12k 2008 12k?2007 12k2008 12k 2007
Pdhivara mutgikasum 4 858 8 250 310 527
Valuutakursikasum 37 235 142 2380 9
Kinnisvara mut¢umberhindluskasun 25€ 547¢ 16 35C
Muud arituluc 21 611 2543 1381 163
Kokku muud &ritulud 63 960 16 411 4088 1049
Muud arikulud
EEK 000 EUR 000
12k 2008 12k?2007 12k2008 12k 2007
Pdhivara mahakandmine 789 7 827 50 500
Valuutakursikahjum 1521 1461 97 93
Kahjum ebatden&olistest ja lootusetutest nduetest 9531 17 422 -609 1113
Kinnisvara mutgi/iUmberhindluse kahj 11 53( 0 737 0
Muud arikuluc 18 027 3 546 11572 227
Kokku muud &rikulud 22 336 30 256 1428 1934
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LISA 21. Finantstulud ja —kulud

Finantstulud

EEK"00C EUR00(
12 k200 12k?200° 12k 200t 12 k 200
Kasum titarsidusettevotte osade miuii 22 871 17124 1 462 109«
Intressituluc 58 90¢ 9 38: 3 76t 60C
Muud finantstulud 14 451 4290 924 274
Kasum valuutakursi muutustest 650 689 42 44
Kokku finantstulud 96 877 31 486 6192 2012
Finantskulud
EEK"00C EUR00(
12k 2008 12k?2007 12k2008 12k 2007
Intressikulud 37 596 17 697 2403 1131
Muud finantskulud 422 1180 27 75
Kahjum valuutakursi muutustest 29 633 11 151 1894 713
Kokku finantskulud 67 651 30 028 4324 1919
LISA 22. Tulumaks
EEK"00C EUR00(
12 k200¢ 12k200° 12k 200¢ 12k 2007
Dividendide tulumak 29 73¢ 16 397 1901 1 04¢
Kasumimaks 12 858 -421 822 -27
Kokku tulumaksukulu 42 596 15 976 2722 1021

LISA 23. Tehingud seotud osapooltega

EttevOte loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osammab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olufigdju
teise osapoole é&rilistele otsustele. Seotud osagami:

AS Eesti Ehituse emaettevote AS Nordecon ja temandd;

AS Eesti Ehituse titar- ja sidusettevotted;

teised AS Nordecon konsolideerimisgruppi kuuluvadvétted;

aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osadaseraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub vBimalus avaldada olulist unéjtevotte arilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisagel ja nendega seotud ettevotted.

PbdE

Konsolideeritud vahearuannetes on elimineeritudk kkbntsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusskénud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Kontserni ulatuses on aruandeperioodil teostatud dg- ja mudgitehinguid seotud isikutega jargnevates
mahtudes:

EEK 000 EUR000 EEK 000 EUR™000
2008 2007

Aruandeperioodi tehingute maht Ost Muik Ost  Muik Og Mk Ost  Muik
AS Nordecon 15 445 4450 987 284 21880 400 1398 6 2
AS-i Nordecon tutarettevotted 2932 196 502 187 532 2805 322156 179 20590
Kontserni sidusettevgtt 25 483 2 31 31 82 56¢ 2 527
AS-i Eesti Ehitus ndukogu liikmega
seotud ettevdtted 2244 1229 143 79 1677 1712307 1 1094
Kokku 20646 202664 1319 12953 26393 422248681 26 987
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EEK 000 EUR 000 EEK'000 EUR 000
2008 2007
Aruandeperioodi tehingute sisu Ost Mk Ost  Muik Os$ Mk Ost Mk
Ehitusleping 0 201994 0 12910 0 415837 0 26577
Kauba mitk 23 0 1 0 0 630 0 40
Rendid ja muud teenus 20 62! 67C 131t 43 26 39: 5781 168 370
Kokku 20646 202664 1319 12953 26393 422248 681 26987

Kontserni nduete ja kohustuste saldod seotud osapitega olid aruandeperioodi I6pu seisuga jargmised:

EEK 000 EUR000
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
NOuded Kohustused Nouded Kohustused NoOuded Kohusted Nouded Kohustused

AS Nordecon 1173 1378 35 2341 75 88 2 150
AS-i Nordecon
tltarettevotted 51 553 964 48 848 6 243 3295 62 3122 399
Sidusettevotte 138 79: 4 89 57¢ 7 05¢ 8 87( 0 572¢ 451
Ndukogu liikmega
seotud ettevotted 236 0 -180 0 15 0 -11 0
Kokku 191 755 2346 138 277 15 642 12 255 150 8 838 1000

2008. aasta 12 kuuga on AS-i Eesti Ehitus kontseBnkogu liikmetele arvestatud tasusid 1 443 tkhaoni
(92 tuhat eurot). AS-i Eesti Ehitus juhatuse liilkete on arvestatud tasusid 14 582 tuhat krooni (@B2t
eurot).

LISA 24. Bilansipaevajargsed sindmused

AS Aspi (AS Eesti Ehitus 100%line tutarettevote)is&egistreeritud tutarettevdtte SIA Abagars (ASpA
osalus 56%) sOlmis aktsiate ostu-muugilepingu,egdl soetab 75% Lati vabariigis registreeritud éttevSIA
LCB aktsiatest. SIA LCB aktsiakapital koosneb 6 GMsiast aktsia nimivaartusega 1 latt (ligikaudy12
krooni/1,4 eurot). SIA Abagars omandab tehingurtuisel 4 950 SIA LCB aktsiat. Aktsiate omandidiguse
Uleminek toimus pérast registreerimistoimingutestaiyt jaanuaris 2009. aastal. SIA LCB on Léti &bsas
asuva Latgale piirkonna suurima linna Daugavpilsibiuses tegutsev teedeehitusettevOte. Ettevdte on
tegutsenud alates 2005. aastast ning olnud piikdiks kiiremini kasvavaid ettevotteid tegevusvaltias.

AS Eesti Ehitus s6lmis 9. jaanuaril 2009 ostu-migjgingu, millega soetas 56% Eesti Vabariigis regettud
ettevotte OU Kalda Kodu osadest. OU Kalda Kodu apaéli suurus on 100 000 krooni (ligikaudu 6 391
eurot). Tehingu tulemusel omandas AS Eesti Ehitlis Kalda Kodu osa nimivaartusega 56 000 krooni
(ligikaudu 3 579 eurot). Osa omandidigus léks @&erenidgilepingu s6lmimise kuupéeval.
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Juhatuse allkirjad 2008 aasta V kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuandele

(auditeerimata)

AS Eesti Ehitus juhatus okoostanud 2C8. aasta IV kvartali ja 1Xuu konsolideeritud vahearuan
(auditeerimata), mis on esitatud lehektilgel7-39.

Jaano Vink

Sulev Luiga

Priit Tiru

juhatuse esime

juhatuse liig

032.2009
juhatuse liig ;éi: T +  —032.200!
032.200!




