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TEGEVUSARUANNE

AS Eesti Ehitus kontsern hdlmab ettevétteid, mis keskendunud hoonete ja rajatiste ehitamise
projektijuhtimisele ja peatttvotule. Geograafilisegutsevad kontserni ettevotted Eestis, Latiedus ja
Ukrainas. Eestis on tdiendavateks tegevusvaldkaksatbedeehituse ja —hoolduse ning keskkonnaehguse
betoonitédde otsetddvott. Kontserni emaettevoteABnEesti Ehitus, mis on registreeritud ja asubifads,
Eestis. Alates 18.05.2006 on emaettevotte akisgebntud NASDAQ OMX Tallinna Bdrsi pdhinimekirjas.

Missioon
Olla oma klientidele parim partner hoonete ja isjatprojekteerimisel ja ehitamisel, aidates neél&bi oma
vara vaartust kasvatada.

Tagada kontserni tootajate motivatsioon, selgedgaredimalused ja moderne t66keskkond ning suurendad
seel&bi ettevotte vaartust.

Visioon
Kasvada ehituskontserniks, mis suudab alati pakkigla enam kui klient oodata oskab.

Jagatud véaartused

Kvaliteet

Oleme professionaalsed ehitajad — rakendame lakimdeasjakohaseid t6ovotteid ja tehnoloogiaid ning
jargime tunnustatud kvaliteedistandardeid. Pakunfientidele madalate kogukuludega terviklahendusi.
Hoolime Umbritsevast keskkonnast ja tegutsemelgddistvVaartustame oma tootajaid, tagades neilel@nose,
loovusele innustava téokeskkonna ning ettevétlikkossiva motivatsioonisisteemi.

Usaldusvaarsus
Pidades kinni antud lubadustest ja kokkulepetdsine oma klientidele usaldusvaarseks partnerikguteme
avatult ja labipaistvalt. Seisame ehitusala headade jargimise eest. Me ei vota riske klientideskr

Innovatiivsus
Oleme inseneridena uuendusmeelsed ja loovuseletegi®ud. Kasutame optimaalselt infotehnoloogialipo
pakutavaid vdimalusi. Arendame oma tdo6tajaid laljepideva koolituse ja tasakaalustatud karjaamediiste.

AS Eesti Ehitus kontserni struktuur ja tegevusalad

AS EESTI EHITUS

LINNAEHITUS AS ASPI AS MAPRI PROJEKT OU EUROCON OU EUROCON LT UAB EE RESSURSID OU ESTCON OY AS ESTON EHITUS
100% 100% 52% 63% 0% 100% 100% 52%
Jérva Teed AS \; Kastani Kinnisvara OU Eurocon Ukraine LLC SEPAVARA OU
H 100% 50% 100% = 50%
Hiiu Teed OU KALDA KODU 0U
H 100% Eurocon West TOV Bukovina Dev. TOV H 44%
100% 99%

Kaurits OU V.I. Center TOV Technopolis-2 TOV CRISLIVINCA OU

H 66% 52% 50% H 3%
EA Reng Proekt TOV Passage Theatre TOV
- 51% 21% E-Trading AS
DSN Ehitusmas. OU 4 12%
66% Instar Property OU
100%
Infra Ehitus OU
100%

Abagars SIA Instar Property UKR

H 56% 100%
Vides Tikli SIA PIS BKT
100% 50%
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poolaasta auditeerimata majandustulemused konsolideeritud emaettevotte ja

konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevbtete raamdarpisaruannete pohjal:

AS Eesti Ehitus otsene ja kaudne osalus kontsernitevotetes kokku:

jargmiste

Ettevote 30.06.2008 30.06.2007 31.12.2007
AS Linnaehitus Eesti 100,0% 100,0% 100,0%

AS ASPI Eesti 100,0% 100,0% 100,0%
AS Jarva Teed Eesti 100,0% 100,0% 100,0%
OU Hiiu Teed Eesti 100,0% 100,0% 100,0%

Estcon OY Soome 100,0% 100,0% 100,0%
OU EE Ressursid Eesti 100,0% 100,0% 100,0%
UAB Eurocon LT Leedu 70,0% 100,0% 70,0%

OU Kaurits Eesti 66,0% 52,0% 52,0%
Infra Ehitus OU Eesti 66,0% 52,0% 52,0%
OU Eurocon Eesti 63,0% 64,0% 64,0%
Eurocon Ukraine LLC Ukraina 63,0% 61,4% 61,4%
TOV Eurocon West Ukraina 63,0% 61,4% 61,4%
Instar Property O Eest 63,0% 0% 0%

TOV Instar Property Ukraina 63,0% 0% 0%

TOV Bukovina Ukraina 62,4% 60,8% 60,8%
Development:

SIA Abagars Lati 56,0% 34,3% 34,3%
SIA Vides Tikli Lati 56,0% 34,3% 34,3%
OU Mapri Projek Eesti 52,0% 52,0% 52,0%

AS Eston Ehitus Eesti 52,0% 0,0% 52,0%
OU DSN Ehitusmasinad  Eesti 43,6% 0,0% 34,3%
TOV V.I. Center Ukraina 32,8% 32,0% 32,0%
TOV EA Reng Proekt Ukraina 32,1% 31,3% 31,3%
TOV Technopolis-2 Ukraina 31,5% 30,7% 30,7%
P/S BKT Lati 28,0% 17,2% 17,2%
OU Kastani Kinnisvara Eesti 26,0% 26,0% 26,0%
OU Sepavara Eesti 26,0% 0% 26,0%
OU Kalda Kodi Eest 22,9% 0% 22,9%

TOV Passage Theatre Ukraina 17,0% 55,3% 17,8%
OU Crislivnica Eesti 17,7% 0% 17,7%
AS E-Trading Eest 6,2% 0% 6,2%

TOV European House* Ukraina 0% 0% 6,1%
TOV Baltik Ukraina 0% 30,7% 30,7%
Developmer

TOV Eurobeton Ukraina 0% 30,7% 0%

* seoses sBlmitud eellepingutega on ettevottedkiena voi nende osad kajastatud kui mitgiootel yeiiai (vt
tegevusaruandes ,Muudatused Kontserni struktul@82 poolaastal” ja raamatupidamisaruande lisa 5)

Kontserni ettevdtete tegevusalad

Eesti Ehitus kontserni titarettevotted Eestis amdaehitusteenuseid kdikides kontserni tegevussetides.
Emaettevdte AS Eesti Ehitus, AS Linnaehitus ja A$%oE Ehitus tegelevad peamiselt ehituse peatddagug

projektijuhtimisega. AS ASPI koos oma titarettetége ehitab keskkonnarajatisi ja teid ning teostab
teehooldust. AS ASPI kontserni kuuluvad lisaks éitied, kes tegelevad ehitusmasinate renditeenuste
osutamisega. OU Mapri Projekt teenib olulise osa amiitigitulust betoonitéddest ning tlejaanu pdhiosas
projektijuhtimisest ning peatdovotust.

Eesti Ehitus kontserni tutarettevftted Ukrainas kaskendunud tegevusele hoonete segmendis. Olulised
tltarettevbtted Eurocon Ukraine LLC ja TOV Eurodest on tegevad peamiselt d&rihoonete ning to0§us-
laohoonete ehitamisega. EA Reng Proekt TOV on ktegimisteenuseid osutav ettevdte. Muud Ukrainas
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asuvad tutarettevotted on seotud peamiselt eriegkianisvara- ja ehitusprojektide arendamisegaviSiga
Lvovis.

Latis registreeritud ja tegutsev tutarettevote AlvadsIA koos oma titarettevdtetega on keskendueathizelt
rajatiste segmendis muude infrastruktuuri (teedsaluorustikud jms.) projektide teostamisele.

Leedu tutarettevbte Eurocon LT UAB pohitegevus tdimhoonete segmendis ning ettevfte keskendub
peamiselt ari- ja elamuhoonete ehitamisele.

Muudatused Kontserni struktuuris 2008 | poolaastal
Osaluste omandamine ja titarettevbtete asutamine

05. veebruaril 2008 omandas OU Eurocon 4%lise esallOV Eurocon Ukrainas ja sai seega nimetatud
ettevdtte ainuomanikuks.

12. veebruaril 2008. aastal omandas AS Eesti EltUsEurocon vahemusaktsionarilt 2,5% tema osalusest
ning tehingujargselt on AS Eesti Ehituse osalus GU®con 66,5%.

18. veebruaril 2008 asutas AS Eesti Ehitus tugétia OU Eurocon uue ritihingu Instar Property @$hlus
100%). Instar Property OU osakapital asutamised@@00 krooni (ligikaudu 2 557 eurot). Instar Radp OU
hakkab tegutsema peamiselt valdusériiihinguna, seél&avatsetakse kontsernisiseste Umberkorralkl@ispes
koondada otsesed ja kaudsed osalused Ukrainaatteases kinnisvaraarendusprojektides.

02. mail 2008 omandas AS Eesti Ehitus 100%liner¢iievotja AS ASPI 56%lise osaluse oma titaretjelot
OU Kaurits Lati Vabariigis tegutsevas ettevotted\ Sibagars. Peale tehingut omab AS ASPI otseosalust
Abagras SIAs 56%.

19. mail 2008 suurendas AS ASPI (AS Eesti Ehitug%line tiitarettevote) oma osalust OUs Kaurits 14%
vorra. Peale tehingut omab AS ASPI OUs Kauritsussa86%.

Osaluste vodrandamine

04. aprillil 2008 véorandas AS Eesti Ehitus osatadpsuurendamise teel Ukraina residendile 4%lisaluse
ettevottes Eurocon OU.

10. aprillil 2008 vddrandas AS Eesti Ehitus tutmneitja Eurocon Ukraine TOV 33%lise osaluse Ukraina
ariihingus TOV Passage Theatre.

14. aprillil 2008 vddrandas AS Eesti Ehitus tutmneitja Eurocon Ukraine TOV 50%lise osaluse Ukraina
aritthingus TOV Baltic Development.

Juunis s6lmis AS Eesti Ehitus tltarettevotja Eunotikraine TOV aktsiate mulgilepingu, mille kohadelt
mitb oma kogu 10% suuruse finantsinvesteeringuiblki@itihingus TOV European House. Poolaastaaruande
koostamise seisuga on TOV European House kajaskatuchiitigiootel pdhivara (vt raamatupidamisaruande
lisa 5).

Juunis muls AS Eesti Ehitus tutarettevdtja Eurodémaine TOV varem muiigiootel p&hivarana kajastatud
30% osaluse Ukraina aritihingus TOV Passage Théahéngujargselt on Eurocon Ukraine TOV osalus TOVs
Passage Theatre 27%.

Majandustulemuste kokkuvéte 2008 | poolaasta
Kontserni kasumlikkus

AS Eesti Ehitus kontserni 2008 | poolaasta brutokasnoodustas 238,7 miljonit krooni (15,3 miljonitret),
mis on vorreldes eelmise aastaga kasvanud 10,40&] brutokasumi suuruseks kujunes 216,2 miljomgdai
(13,8 miljonit eurot).

Kontserni 2008 | poolaasta puhaskasum oli 110,8omil krooni (7,1 miljonit eurot). V&rreldes aasigtse
perioodiga, kus | poolaasta puhaskasum oli 129,§omiti krooni (8,3 miljonit eurot), on puhaskasum
vahenenud 14,8%. Puhaskasumi véahenemisele avaldasilemat moju pdhitegevusega mitteseotud
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valdkonnad nagu finantstulud- ja kulud ning komsepoolt eelmiste majandusaastate tulemuste po&hjal
valjamakstud rekordiliste dividendide tulumaksukulu

Oodatult on kontserni rentaablusnéitajatele mdjaldanud ehitusturul tihenenud konkurentsitingimugzd
majanduskasvu ning koos sellega ehitusturu kassurgamine Eestis. Kontserni juhtkonna poolt jalegtes
olulistes rentaablusnditajates on toimunud véhemeneelkdige nimetatud pdhjustel. 2008 | poolaasta
brutokasumi maara naitajaks kujunes 12,8% kui ld&aral perioodil oli brutokasumi maar mutgitulugt 2%.
Siiski on brutokasumi absoluutnumbreid suudetudidt@sla ning brutokasumi marginaal pusib piirideis, om
Kontserni juhtkonna hinnangul tegevusharu kontsksia tulemus. Marginaalide langemise tendentsi on
eelpool viidatud sindmustele (sh tulumaksukulu)datiés oodatult ndha ka é&ri- ja puhaskasumi
rentaablusnditajates, mis on poolaasta seisugawadis?,8% ja 5,9% (2007: 9,6% ja 8,6%).

Kontserni ettevftete arvu suurenemine ja kiireneimfidtsioon ei ole kaasa toonud Uldhalduskuluddist
kasvu. Uldhalduskulud moodustavad poolaasta seisugégitulust 5,0% (2007: 4,6%), mis Kontserni
juhtkonna hinnangul annab tunnistust tegevushamteksti silmas pidades efektiivsest kulude juhtesis
Kontserni juhtkonna eesmark on proovida séilitetaastes suurusjarkudes tldhalduskulude taset toliidg
suhtes ka jargmistes perioodides.

Kontserni rahavood

Kontserni aritegevuse rahavoog 2008 | poolaastgbasitivne 107 miljoni krooniga (6,8 miljonit eut)dkui
vorreldaval perioodil eelmisel majandusaastal alstav néitaja negatiivne 75 miljoni krooniga (4,8jonit
eurot). Positiivse rahavooni on viinud eelkdiggaistt laekumiste suurenemine, sh |16petatud ehibjesktide
lepinguliste maksete laekumine.

Vorreldes eelmise aastaga (-1,6 miljonit kroonD/1-miljonit eurot) on Kontserni investeerimistegsgga
seotud valjaminekud maéargatavalt suurenenud nin@632008 seisuga oli investeerimistegevuse rahavoog
negatiivne 130 miljonit krooni (8,3 miljonit eurotPlulise osa valjaminekutest moodustavad tltarététe
soetamisega seotud véljaminekud 215 miljonit krq@Bi8 miljonit eurot), mis on tasutud osaliseltdeimistel
perioodidel toimunud &rilthenduste eest. Raha sigseinvesteerimistegevusest on seotud peamiskefiisel
perioodidel antud laenude tagasimaksetega ningesithvdtete milgiga.

Finantseerimistegevuse positiivne rahavoog 109nitljkrooni (7 miljonit eurot) on seotud peamisalietud
laenumahtude suurenemisega. Vorreldes eelmise gaasta saadud ja tagasimakstud laenusummade
rahavoogude netosumma suurenenud 174 miljonit krqdth,1 miljonit eurot). Suurimad Uhekordsed
valjaminekud seoses finantseerimistegevusega otudetividendimaksetega, mis vdrreldes eelmise gasta
suurenesid 2 korda ning moodustasid 104 miljorabki (6,6 miljonit eurot).

Kontserni rahajadgi muutus oli 2008 | poolaastasifione 86 miljonit krooni (5,5 miljonit eurot) ng
vOrreldaval perioodil negatiivne 85 miljonit kroo(b,4 miljonit eurot). Bilansipdeva seisuga oli Ksernil
vabu rahalisi vahendeid 321,8 miljonit krooni (20i@ljonit eurot) (I poolaasta 2007: 70,9/4,5 milijpn
krooni/eurot).

Olulisemad suhtarvud ja naitajad

Suhtarv / néitaja 6k 2008 6k 2007 6k 2006 2007
Kaalutud keskmine aktsiate arv, tk 30 756 72 756 728* 30 756 728* 30 756 72
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), krooni 3,39 4,03 1,7¢ 8,7C
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,22 0,26 0,11 0,5€
Mudgitulu kas 23,1% 64,0% 192,3% 49,9%
Keskmine tootajate arv 1209 1113 882 1103
Mudgitulu td6taja kohta, tuhat krooni 1547 1365 1050 340z
Muugitulu to6taja kohta, tuhat eurot 98 87 67 217
Too6j6ukulude maar maugitulust, % 12,4% 11,6% 11,0% 12,3%
Uldhalduskulude maar miiiigitulust, % 5,0% 4.6% 5,0% 4, 7%
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Suhtarv / naitaja 6k 2008 6k 2007 6k 2006 2007
EBITDA, tuhat krooni 179 579 176 310 85 20¢ 370 57!
EBITDA, tuhat eurot 11 477 11 268 5446 23 68¢
EBITDA maar midgitulust, % 9,6% 11,6% 9,2% 9,9%
Brutokasumi maar midgitulust, % 12,8% 14,2% 9,9% 13,3%
Arikasumi maar mudgitulust, % 7,8% 9,6% 7, 7% 8,2%
Arikasumi méaar ilma varamuiiigi kasumita, % 7,6% 9,2% 4,9% 7,8%
Puhaskasumi maar muugitulust, % 5,9% 8,6% 5,8% 7,7%
Investeerituckapitali tootlus, 9 11,7% 17,8% 12,6% 32,7%
Vara tootlus, % 6,3% 9,3% 6,4% 17,1%
Omakapitali tootlus, % 13,7% 23,9% 19,2% 44,1%
Omakapitali osakaal, % 33,0% 33,7% 27,5% 36,9%
Finantsvdimendus 27,4% 32,5% 12,1% 13,5%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,45 1,45 1,2C 1,3C

30.06.2008 30.06.2007  30.06.2006  31.12.200

Ehituslepingute teostamata osa, tuhat krooni 393¥% 2730813 1987 547 2 526 652
Ehituslepingute teostamata osa, tuhat eurot 204 322174 531 127 027 161 48:

* kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on vorreldawagamiseks loetud aktsiate arv parast fondiewniss

Puhaskasum aktsia kohta (EPS) = Emaette\ Puhaskasumi maar maudgitulust = Aruandeperic
aktsionaride osa puhaskasumist/Kaalutud keskmine puhaskasum / Mulgitulu

aktsiate arv Investeeritud kapitali tootlus = (Kasum enne
Muugitulu to6taja kohta = MUgitulu / Keskmine téjdtte | tulumaksustamist + intressikulud) / Perioodi kegkeni
arv (intressi kandvad kohustused + omakapital)

Toojoukulude maar mudgitulust = T66j6ukulud / Mdulyi | Vara tootlus = Arikasum / Perioodi keskmine var&iko
Uldhalduskulude osakaal muugitulust = Uldhalduskllu | Omakapitali tootlus = Aruandeperioodi puhaskasum /

mutgitulu Perioodi keskmine omakapital kokku

EBITDA = Arikasum + Kulum Omakapitali osakaal = Omakapital kokku / Kohustuged
EBITDA maar muugitulust = EBITDA / Mudgitulu omakapital kokku

Brutokasumi maar madgitulust = Brutokasum / Mulgitu| Finantsv8imendus = (Intressikandvad kohustusedha ja
Arikasumi m&ar mudigitulust = Arikasum / Mudigitulu raha ekvivalendid) / (Intressikandvad kohustused +
Arikasumi méaar ilma varamuiiigi kasumita = (Arikassem | omakapital)

pohivara muigikasum — kinnisvara mutgikasum) / Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = Kéibevar&ko /
Mutgitulu Lihiajalised kohustused kokku

Mudgitulu jaotus geograafiliste segmentide 16ikes

6k 2008 6k 2007 6k 2006 2007
Eesti 80,1% 90,0% 94,3% 87,9%
Ukraina 14,9% 10,0% 5,7% 11,6%
Leedu 2,2% 0% 0% 0,5%
Lati 2,8% 0% 0% 0%

Kontsern on 2008 | poolaastal vorreldes varaserasageendanud oma tegevust Ukrainas, Latis ja Ledthsti
Ehitus Kontserni valjaspool Eestit teenitud mudgidumoodustavad 2008 | poolaasta seisuga 20% kogu
madgituludest kui see sama perioodil aasta tagagi @elmisel majandusaastal oli 10% piirides. Mtilgi
hajutamine erinevate geograafiliste segmentide vahelnud Kontserni juhtkonna eesmaérgistatud stgig,
mille abil hajutatakse riske, mis vBivad tuleneiilgskest kontsentreeritusest tihele turule.
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2008 | poolaasta tegevusvaldkondade I6ikes

Eesti Ehitus kontsern on keskendunud hoonete gistg ehituse projektijuhtimisele ja peatodvotalag
tegutseb muuhulgas teedeehituse, -hoolduse, keslkbituse, betoonitddde ja kinnisvaraarendusesvalla
Kontserni madgitulu 2008 | poolaastal oli 1 870,8jonit krooni (119,6 miljonit eurot). Vorreldes keise
perioodiga, mil vastav nitaja oli 1 519,6 miljoRiooni (97,1 miljonit eurot), on madgitulu kasvah@3%.
Mutgitulu kasvule absoluutnumbrites on moju avaldhkonsolideeritavate ettevotete lisandumine.

Kontserni Uheks eesméargiks on hoida erinevate setiphee esindatust vOimalikult tasakaalus, kuna see
vOimaldab hajutada riske ja tagab kindlama seljsagka raskemates turutingimustes. Ettevotte fasituya
strateegiast lahtuvalt hoitakse elamuarenduspiidgektsakaalu suhteliselt madalal mudgitulust (nridiekem

kui 20%).

Hoonete ja rajatiste segmendi tulud ehituslepirgjubdid vastavalt 1 327,6 ja 520,1 miljonit krodig4,8 ja

33,2 miljonit eurot). 2007 vastavad néitajad olBB2 ja 667,3 miljonit krooni (50,7 ja 42,7 miljoréurot).

Mudgitulu langus rajatiste segmendis vorreldes selnaastaga tuleneb peamiselt suurprojektide raista
ajastamisega seotud asjaoludest keskkonna- ja sadiénmses.

Muugitulu jaotus pdhisegmentides on Kontserni johtkale ootuspdrane ning teisel poolaastal on oodata
mahtude kasvamist rajatiste segmendis tuleneviéitbige teedeehituse sesoonsusest ning samuti s@lmit
uutest ehituslepingutest (vt tegevusaruandes ,2@08laastal s6imitud olulisemad ehituslepingud®).

Hoonete segmendis on mitgitulu jaotus pisinud s&nperioodidega sarnastes vahemikes, kus aritmonet
osakaal moodustab Ule 50% kogu mudgitulust. Voewldastataguse olukorraga on oodatult turuolukorras
tingituna vahenenud korterelamute ehitamisest shadilud. Rajatiste segmendis on vorreldes eelmise
perioodiga suurenenud teedeehituse- ja hooldus&kaalsasegmendi muidgitulus. Kasv teedeehituse
alamsegmendis on tingitud nii teedeehituse mahkadeust kui ka eelmisel aastal samal perioodil et
sadama- ja keskkonnaehituse suurprojektide I6pststkaesolevaks ajaks.

MuUgitulu jaotus segmenditi

Arisegmendid 6k 2008 6k 2007 6k 2006 2007
Hooned 72% 54% 62% 53%
Rajatised 28% 46% 38% 47%
Mulgitulu jaotus hoonete segmendis 6k 2008 6k Q0 6k 2006 2007
Arihooned 59% 53% 47% 61%
Toostus- ja laochooned 20% 10% 25% 11%
Uhiskondlikud hooned 13% 20% 17% 16%
Korterelamud 8% 17% 11% 12%
Muugitulu jaotus rajatiste segmendis 6k 2008 6R007 6k 2006* 2007
Teedeehitus ja —hooldus 51% 30% - 41%
Sadamaehitus 26% 28% - 33%
Muud rajatised 19% 17% - 13%
Keskkonnaehitus 4% 25% - 13%

*Rajatiste segmendis ei olnud 2006. aastal detgélsaist

Ehituslepingute teostamata toé6de mahud ja 2008 sdltad olulisemad ehituslepingud

Ehituslepingute teostamata t66de mahud

30.06.2008 30.06.2007 30.06.2006 31.12.200
Ehituslepingute teostamata osa, tuhat krooni 396 2730813 1987 547 2 526 652
Ehituslepingute teostamata osa, tuhat eurot 204 322174 531 127 027 161 48:
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Kontserni ettevbtete poolt s6lmitud ehituslepingetestamata té6de maht seisuga 30.06.2008 oli 3rillghit
krooni (204 miljonit eurot), mis on 17% enam voded aastataguse 2 731 miljoni krooniga (175 mitljon
eurot). Teostamata tédde portfelli mahu kasvu najutdrreldes eelmise aastaga lisaks kontserni éeleka
pakkumisvéitudele (vt tegevusaruande alapeatiikik§20poolaastal s6imitud olulisemad ehituslepinguki
konsolideerimise ulatus vorreldavas perioodis.

2008 | poolaastal s6lmitud olulisemad ehituslepihgu

Ehituslepingu luhikirjeldus Maksumus Regioon Planeeritud
(tuh EEK/tUhEUR) valmimine
Riigimaantee 92 Rdhu-Puhja 16igu taastusremont I/B 901 Eesti august 2009
Paldiski Léunasadama kai nr. 8 ja 9 ehitamine HAB/20 219 Eesti mai 2009
Teaduskeskus AHHAA hoone projekteerimine 179100/ 11 447 Eesti august 2010
ja ehitamine
Tarmeko KV sisustuskaubamaja Tartus 63 000/ 4 026 Eesti oktoober 2008
Véike-Paala arihoone Tallinnas 101 500/ 6 487 iEest mai 2009
Tallinn-Tartu maantee Mao moéddasdidu 402 881 /25 749 Eesti august 2010

projekteerimine ja ehitamine

Sempeterise linnaosa vee- ja kanalisatsiooniviilgust 194 242/ 12 414 Lati
laiendamistdod Riias

detsember 2009

Tartu Léunakeskuse laiendamist66d 284 270/18 168 Eesti september 2009

2008 | poolaastaaruande koostamise kaigus perioadil7.2008 kuni 06.08.2008 s6Imis Eesti Ehitugrjised
olulisemad ehituslepingud:

Ehituslepingu luhikirjeldus Maksumus Regioon Planeeritud

(tuh EEK/tuhEUR) valmimine
Vabaaja- ja kaubanduskeskuse ehitusté6d Darnitski 112 398 /7 184 Ukraina mai 2009
rajoonis Kiievis
Koidula Raudteepiirijaama esimene ehitushange (Eest79 760/ 17 880 Eesti detsember 2010

Ehitus ja AS Teede REV-2 Uhishange)

Tdotajad ja tooj6ukulud

2008 | poolaasta seisuga tootas kontserni tutafettes kokku keskmiselt 1221 inimest, neist pe@d &®ab
insenertehnilist haridust. Viimastel aastatel osemertehnilise personali osakaal seoses kontseprojektide
mahtude suurenemisega téusnud ning moningast kagwumist on oodata ka l&hiaastatel, seda muuhlgas
seoses Kontserni laienemisega Leedu, Lati ja Urainul. Vorreldes eelmise aastaga on td6tajatesanvas
perioodis suurenenud pea 100 td6taja vOrra, misngitud peamiselt Lati ettevOtte Abagars SIA se@ga
tltarettevbtteks alates maist 2008 (vt vt tegewssates ,Muudatused Kontserni struktuuris 2008 |
poolaastal®).

Tootajate arv kontserni titarettevotetes:

Periood ITP Toolised Keskmine kokku
6k 2008 493 716 1209
6k 2007 412 701 1113
6k 2006 316 566 882
2007 425 678 1103
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Kontserni 2008 | poolaasta t66joukulud olid 232,@anit krooni (14,9 miljonit eurot), mida on 32%kem
kui 2007 vorreldavas perioodis. To0joukulude karutingitud peamiselt uute tltarettevotete soetagaisaga
ka tulenevalt Kontserni personalipoliitikast.

2008 | poolaastal on AS-i Eesti Ehitus kontsernikugu liikmetele arvestatud tasusid 545 tuhat kr¢8h
tuhat eurot). AS-i Eesti Ehitus juhatuse liikmetele arvestatud tasusid 8 257 tuhat krooni (528ttebeot).
2007 | poolaasta andmed on ndukogu ja juhatusmdiiele arvestatud tasude osas vastavalt 540 kubani
(35 tuhat eurot) ja 5 252 tuhat krooni (336 tuhat®.

Aktsia ja aktsionarid

ISIN EE310003949
Vaartpaberi lGhinimi EEHAT

Nominaal 10,00 EEK/0,64EUR
Emiteeritud vaartpabere 30 756 72¢
Noteeritud vaartpabere 30 756 72¢
Noteerimise kuupaev 18.05.2006

AS Eesti Ehitus aktsia hinna (EUR) ja tehingumaht(t) diinaamikat 2008 | poolaastal illustreeriiegnev
graafik:
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Aktsionaride struktuur

Seisuga 30.06.2008 oli Eesti vaarpaberite keskregmdmetel AS Eesti Ehitus aktsionaride struktuur
jargmine:

Aktsionaride arv (tk) Osaluse protsent (%)
Aktsionérid osalusega > 5% 1 61,15%
Aktsiondrid osalusega 1%-5% 15 21,88%
Aktsiondrid osalusega < 1% 1381 16,97%
Kokku 1397 100,00%
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Riskide kirjeldus

Atririskid

Igapéevaste ehitustegevuse riskide haldamiseksootsérniettevotted sdlminud ehituse koguriskikistlise
lepingud. Soltuvalt konkreetse projekti iseloomkatsutatakse nii Uldiseid raamlepinguid kui ka keekse
projekti eripara ning tellja soove arvestavaid jektipShiseid kindlustusi. Alltd6votjatega s6lmitud
toovotulepingutest tulenevate alltbovotjate kohsuaitmise tagamiseks esitatakse AS-i Eesti Etkaisuks
reeglina pangagarantii. Garantiiperioodil ilmned&ate ehitajast tingitud puuduste kdrvaldamisefkdigis
kontserniettevbtetes loodud garantiieraldiste kes@008 | poolaasta I6pus moodustas reserv (lU&i- j
pikaajaline osa) kokku 11,7 miljonit krooni (0,75ljonit eurot). VBrreldava perioodi vastav néitaja 8
miljonit krooni (0,5 miljonit eurot).

Krediidiriskid

Krediidiriski haldamisel anallisitakse juba pakkstegevuse etapis tulevase vBimaliku lepingupartemist
maksekaitumist ja -vdimet. Lepingu s6lmimise jatgaga toimub kliendi maksekaitumise pidev monitogy
alates ettemaksu lepingukohasest tasumisest kasplise lepingujargsest maksegraafikust kinnipiden,
mis omakorda on reeglina s6ltuvuses valminud efiitce akteerimisest. Usume, et kirjeldatud viifrtimine
vBimaldab maksehairete ilmnemisele piisava kiirasegageerida. Aruandeperioodi 18pu seisuga hindzmee
klientide maksekaitumist heaks. Kontserni 2008dlpasta hinnang kahjumile ndudesummade mittetaseseg
laekumisest oli 7 miljonit krooni (0,5 miljonit ext) (2007: O krooni/eurot).

Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevfte Eesti suaies pankades ledo- voi fikseeritud intressigéajdlistel
hoiustel. Kohustuste tédhtaegse taitmise tagamikekakse arveldus- voi Ule6ddeposiidi kontodelkagidu
kahe nadala kéaiberaha ning vajadusel kasutatakssdaskrediiti. Kontserni kaibevara Uletab lihiggial
kohustusi 1,45 kordselt (2007: 1,45). Bilansipasesuga oli Kontsernil vabu rahalisi vahendeid &#fonit
krooni (20,6 miljonit eurot), mis koos sdlmitud efduskrediidi lepingute kasutamata jaédkidega mowdbus
piisava likviidsusvaru Kontserni majandusaasta vegesikli 10petamiseks senisest ebakindlates
majandustingimustes vorreldes eelmise aastaga.

Intressiriskid

Kontserni poolt Eesti, Lati ja Ukraina pankadelteti@ laenud on peamiselt fikseeritud intressiméirag
Kapitalirendi lepingud on ujuva intressimaéaraga gahinevad EURIBOR-il. Kontserni intressikandvad
laenukohustused on kasvanud vérreldes eelmise lapstdaastaga 362 miljoni krooni vorra (23 miljbaurot)
ehk 94%. Intressikulud on samal perioodil kasvadd¢? miljonit krooni (0,71 miljonit eurot) ning kélk
moodustavad 18,4 miljonit krooni (1,18 miljonit et

Valuutariskid

Ehituslepingud ja allhankelepingud on reeglina $fbich asukohamaa valuutas, Eesti kroonides (EEK)i L&
lattides (LVL), Leedu littides (LTL) ja Ukraina gmades (UAH). Vélisriikidest sisseostetud teenused
olulises osas eurodes, mille osas valuutarisk konit&esti, Lati ja Leedu ettevdtetele puudub.

Ukrainas voib esineda Uksikuid materjalide tarnaidle arveldusvaluutaks on euro. Samuti arveldabt&erni
emaettevote AS Eesti Ehitus oma Ukraina titaretteviBurocon Ukraine LLC-ga eurodes, kuid mitte iskd
mahus. Arvestades, et Ukraina grivna kursi kdikiemidSA dollari suhtes jaab vaga vaikesesse vahemikku
eksisteerib sellest tulenevalt Ukrainas grivna ikdikumistes euro suhtes valuutarisk, kuid moisktik
vOimalused selle riski maandamiseks koostdos kibbglankadega on pea olematud. Ukraina tegevusiest sa
Kontsern 2008 | poolaastas kahjumit valuutakursutastest 6,1 miljonit krooni (0,39 miljonit eurotjis on 4
miljonit krooni (0,26 miljonit eurot) rohkem kui wieldaval perioodil eelmisel majandusaastal.

Véljavaated lahitulevikuks
Eesti

Jargnevatel aastatel prognoositav majanduskasviusaegine Eestis valjendub kohalikul ehitusturul
eeldatavasti eelkdige jargnevates trendides:

* Ehitusturu senisest suurem soltuvus riigihangetgisiy Euroopa Liidu finantstoel alustatavate
(infrastruktuuri, keskkonna jmt) projektide hulgasig hinnakujundusest;
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» Infrastruktuuri objektide tahtsustumise kaudu kejed senisest olulisemateks eduteguriteks eriline
(insenertehniline) oskusteave ja kogemused, sfikdtsi ressursside olemasolu;

* Elamuarenduse ja —ehituse mahtude kahanemine. Btamdusele ja —ehitusele spetsialiseerunud
ettevotete hulga vahenemine (konsolideerumine). a@sem konsolideerumisprotsessiga kaasneb
ettevotetevahelise konkurentsi teravnemine ningeskasumimarginaalidele;

* Viimastel aastatel teravnenud td6joupuuduse kahereekadumine ehituses ning sedakaudu
t66joukulude kasvu normaliseerumine;

» Kinnisvaraarendusettevftete olemasolevate laenedaindamise vdime ja uute laenude votmisel
krediidikdlbulikkuse vahenemine. Ehitusettevotetabatdenédoliselt laekuvate ja lootusetute
ndudesummade kasvamise suurenev tdendosus;

» Ehitusprojektide finantseerimisskeemide muutumiriagntdiendavad nduded seetdttu projektide
peatbovotu ettevotete poolsele finantseerimiseleigkgevuse perioodil, mis avaldab survet ettéedte
likviidsusele.

Kontsern on valmistunud selliseks majanduskeskkommautumiseks eelkdige riskide hajutamisega
projektiportfelli kujundamise kaudu (viimaste a#stzlamuehituse osakaal ei Uleta 20% muugitulusy n
geograafiliselt (senine Eesti osatahtsus kogutegeswaheneb teiste riikide osatdhtsuse kasvu kaudu

Lati ja Leedu

Lati ja Leedu ehitusturgu mojutab Eestiga sarnanajandussituatsioon. Segmendid, kus Kontserni
tutarettevotted on nendel turgudel esindatud, bitukevikus oodata jargmisi trende:

Latis jatkub samal tasemel vdi suurenevad riigikghalike omavalitsuste poolt Euroopa Liide toebnsfide
rahade abil finantseeritavate mitmesuguste infukBiuriprojektide mahud. Ehitushindadele avaldabvesu
eelkdige korge inflatsioon.

Leedus on kolmest Balti riigist kdige paremad wiged lahiaastate majanduskasvu osas, millel senet
md&ju ehitusturu arengule. Hoonete segmendis on héddvaated korterelamute (Kontserni ettevfte kui
peattovotja, mitte arendaja) ning muude é&ri- jeskimdlike hoonete ehitamise jatkumisele. Olulisemiskid

on seotud inflatsiooni mdjudega ehitushindadele.

Ukraina

Ukrainas jatkub eelduste kohaselt majanduskasviifetab Baltimaade oma ning seoses sellega orvia&tiia
kohalik ehitusturg, mis on koondunud hetkel suutenimnade juurde. Arihoonete segmendis on pd&hiline
ndudlus mitmesuguste kaubandus- ja logistikahoamiagebiroopindade jarele.

Kontsern jatkab Ukrainas selliste kinnisvara arepdojektide labiviimist, mille osas on l&bi viidymbhjalik
eelanalliis ning koostatud nBuetekohane ariplaanutséegelevad kontserni ettevétted Ukrainas jaskkui
ehituse peatdovotuettevotted.

Kohalikku ehitusturu pd&hilised riskid on seotudyiija omavalitsuse ndrga toimimisefektiivsuseg&rdiha
grivna soltuvusest USA dollariga, inflatsiooni jeakiteetsete ehitussisendite kattesaadavusega.

12/34



AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kuu kawolideeritud vahearuanne (auditeerim

Juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab dige jaidlase Ulevaate ettevotte ja Kontserni aritegevus
arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ningisaldab peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust

Jaano Vink juhatuse esime 06.08.200

Sulev Luiga juhatuse I%,/:{i | — + ——06.08.200
7 o

Erkki Suurorg juhatuse liig 06.08.200

Avo Ambur juhatuse liig o \‘mx 06.08.200

Priit Pluutus juhatuse liig ’(\ﬁu—/B 06.08.200
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Raamatupidamise vahearuann

Juhatuse deklaratsioon

AS Eesti Ehitus juhatus deklareerib oma vastutustt&erni 208. aasta Il kvartali ja Buu konsolideeritu
raamatupidamise vahearuande (auditeerimata) kos&a®@st ja kinnitab,

Kontserni raamatupidamise vahearuande koostamisédendatud pdhimotted on kooskd
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditegm nee on vastu voetud Euroopa Liidu po

vastavalt kehtivatele raamatupidamise standardielestatud raamatupidamise vahearuanne a
Oige ja Oiglase Ulevaate Emaettevotte ja konsdiidesgruppi kuuluvate ettevbtete kui tervi
varadest, kohustustestfjpantsseisundist ja kasumist ning rahavoogu

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selguraltearuande valmimise kuupaev06.08.2008, on
Kontserni raamatupidamise aastaaruandes nouetetbhagsse voetud ja esitat

/
AS Eesti Ehitus jaitarettevtted on jatkuvalt tegutsen /

Ly

Jaano Vink juhatuse esime i ) ’ 06.(8.2008
\ .
Sulev Luiga juhatuse Iﬂg}//l_/{‘f———' _7“{7 ~—~—_06.0(8.2008
~ /
Erkki Suurorg juhatuse liig 06.(8.2008
Avo Ambur juhatuse liig < 06.(8.2008

Priit Pluutus juhatuse liig @/_//( 06.(8.2008
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2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

AuditeerimateEEK 000 Lisa 30.06.2008 30.06.2007 31.12.2007
VARAD

Kéibevara

Raha ja raha ekvivalenc 321 76¢ 70 87: 236 11:
N6uded ostjate vas 2 440 50: 511 81( 511 81¢
Muud nduded ja ettemaksed 3 354 171 261 793 264 551
Edasilukkunud tulumaks 1905 1015 1905
Varuc 4 428 92! 377 85¢ 393 52!
Mulgioote pdhivar: 5 14 95¢ 0 43 36
Kaibevara kokku 1562 226 1223 348 1451 277
Pd6hivara

Pikaajalised finantsinvesteering 7 73 32¢ 51 08: 111 68t
Kinnisvarainvesteeringt 8 13323 24 19¢ 133 98:
Materiaalne p6hivara 9 365 853 264 647 221 748
Immateriaalne pdhivara 10 308 105 165 413 273 223
P&hivara kokku 880 807 505 341 740 641
VARAD KOKKU 2443 033 1728 689 2191918
KOHUSTUSED

Luhiajalised kohustused

Laenukohustused 12 192 492 97 666 135 856
Vélad hankijatel 424 58! 347 73¢ 335 75¢
Maksuvdla 60 05¢ 42 29: 54 771
Muud vélad ja ettemaksed 13 393 338 363 615 574 722
Luhiajalised eraldised 14 7761 6 097 12 458
Luhiajalised kohustused kokku 1078 232 857 410 m3561
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 12 554 370 287 186 3728
Muud pikaajalised volad 761 490 714
Pikaajalised eraldist 14 4 001 1 88¢ 4 32¢
Pikaajalised kohustused kokku 559 132 289 561 2885
KOHUSTUSED KOKKL 1637 364 1146 971 1382 326
OMAKAPITAL

Vahemusosalus 78 431 39 492 90 095
Aktsiakapital 15 307 567 307 567 307 567
Ulekurs: 50¢ 0 0
Kohustuslik reservkapit 34 80( 8 21¢ 11 76¢
Realiseerumata kursivahed -891 2416 2354
Jaotamata kasum (kahjum) 15 385 253 224 027 397 810
Emaettevotte aktsiondridele kuuluv omakapital 727 238 542 226 719 497
OMAKAPITAL KOKKU 805 669 581 718 809 592
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2443 033 1728 689 2191918
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AuditeerimatéEUR00C Lisa 30.06.2008 30.06.2007 31.12.2007
VARAD

Kéibevara

Raha ja raha ekvivalenc 20 56¢ 4 52¢ 15 09(
Nduded ostjate vastu 2 28 153 32711 32711
Muud nduded ja ettemaksed 22 636 16 732 16 908
Edasilikkunud tulumal 122 65 122
Varuc 4 27 41 24 15( 25151
Mulgiootel pbhivara 5 956 0 2771
Kéibevara kokku 99 844 78 186 92 753
P&hivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 686 3265 139
Kinnisvarainvesteeringud 8 8534 1547 8 563
Materiaalne pdhiva 9 23 38: 16 91« 14 17:
Immateriaaln pdhivar: 1C 19 69 10 57: 17 46:
P&hivara kokku 56 294 32 297 47 336
VARAD KOKKU 156 13t 110 48: 140 08¢
KOHUSTUSED

Luhiajalised kohustused

Laenukohustus¢ 12 12 30: 6 24: 8 68:
Vélad hankijatele 27 136 22 225 21 459
Maksuvdlad 3838 2703 3501
Muud vélad ja ettemaks 13 25 13¢ 23 23¢ 36 73!
Luhiajalised eraldise 14 49€ 39C 79€
Lihiajalised kohustused kokku 68 912 54 798 71170
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustus 12 3543: 18 35¢ 16 85¢
Muud pikaajalisecwdlac 49 31 46
Pikaajalised eraldised 14 256 120 277
Pikaajalised kohustused kokku 35735 18 506 17 177
KOHUSTUSED KOKKU 104 647 73 305 88 347
OMAKAPITAL

Vahemusosalus 5013 2524 5758
Aktsiakapita 15 19 657 19 657 19 657
Ulekurss 15 33 0 0
Kohustuslik reservkapital 2224 525 752
Realiseerumata kursival -57 154 15C
Jaotamata kasum (kahju 15 24 62: 14 31¢ 25 42t
Emaettevotte aktsionaridele kuuluv omakapital 46 479 34 655 45 984
OMAKAPITAL KOKKU 51 49: 3717¢ 51 74:
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 156 13t 110 48: 140 08¢
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Konsolideeritud kasumiaruanne

AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

1KV 1KV 6 kuud 6 kuud
Auditeerimata EEK 000 Lisa 2008 2007 2008 2007 2007
Mudgitulu 17;18 1097 125 959847 1870635 15195823 752 028
Muiddud toodangu kulu 19 959741 809545 1631897303330 3252051
Brutokasum 137 384 150 302 238 738 216 252 499 977
Turunduskulu 257¢ 143i 342 1 96¢ 2 39t
Uldhalduskulud 20 49 595 42 090 93 088 70 509 s 2
Muud arituluc 21 1129¢ 3 56¢ 18 42( 6 53¢ 16 41!
Muud arikuluc 21 12 577 2417 15 €89 417¢ 30 25¢
Arikasum (kahjum 8393t 109 36¢ 144 97¢ 146 13! 307 46:
Finantstulud 22 18 868 3384 23 427 13 209 31 486
Finantskulu 22 5 28¢ 5 964 2513t 12 00! 30 02¢
Finantstulucja —kulud kokkt 13 58¢ -2 58( -1 70¢ 1 20¢ 1 45¢
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -16 237 0 994 856
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -381 8 68 347 926 4031
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum kokku 365 -451 -347 68 -3 175
Kasum (kahjum) enne tulumaksu 97 884 105 806 P9 147 411 305 747
Tulumaks 23 32 005 7275 32 150 17 467 15 976
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 65 879 98 531110 773 129 944 289 771
Sh emaettevitte aktsionaride osa kasumist 58 1304 386 104 273 123 878 267 482
Vahemusosaluse osa kasul 7 74t 4 14¢ 6 501 6 06¢€ 22 28¢
Tavapuhaskasum aktsia kohta (kroonides)* 15 1,89 07 3, 3,39 4,03 8,70
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(kroonides)* 15 1,89 3,07 3,39 4,03 8,70

* kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on vdrreldaviagamiseks loetud aktsiate arv parast (fondggouone

ehk 30 756 728 aktsiat
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AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Konsolideeritud kasumiaruanne

Il KV Il KV 6 kuud 6 kuud
Auditeerimata EUR 000 Lisa 2008 2007 2008 2007 2007
Mudgitulu 17;18 70119 61 345 119 555 97 119 233 79
Muiddud toodangu kulu 19 61 339 51 739 104 297 & 29 207844
Brutokasum 8780 9 606 15 258 13 821 31954
Turunduskulu 16E 92 217 12¢€ 158
Uldhalduskulud 20 3170 2690 5949 4 506 11 266
Muud arituluc 21 72z 22¢ 1177 41¢ 1 04¢
Muud arikuluc 21 804 154 1 00z 267 193¢
Arikasum (kahjum 5 36¢ 6 99( 9 26¢€ 9 34( 19 65!
Finantstulud 22 1206 216 1497 844 2012
Finantskulu 22 33¢ 381 1 60¢ 767 191¢
Finantstulud je—kulud kokkt 86¢ -16E -10¢ 77 93
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -1 15 0 64 55
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kahjum -24 44 22 59 258
Kapitaliosaluse meetodil arvestat
kasum/kahjum kokku 23 -29 -22 4 -203
Kasum (kahjum) enne tulumaksu 6 256 6 762 9134 4219 19 541
Tulumaks 23 2 045 465 2 055 1116 1021
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 4210 6 297 08 8 305 18 520
Sh emaettevdtte aktsiondride osa kasu 371t 6 03 6 66< 7 917 17 09t
Vahemusosaluse osa kasui 49t 26E 41E 38¢€ 142t
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes)* 15 0,12 0,20 0,22 0,26 0,56
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(eurodes)* 15 0,12 0,20 0,22 0,26 0,56

* kaalutud keskmiseks aktsiate arvuks on varreldaviagamiseks loetud aktsiate arv parast (fondggooune
ehk 30 756 728 aktsiat.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

AS Eesti Ehitus

2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

EEK 000 EUR'000
6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud
2008 2007 2008 2007

Rahavood aritegevusest
Laekumised ostjatelt 2235724 1529072 142 889 97 726
Maksed hankijatele -1 828 465 -1 402 072 -116 860 -89 609
Maksed tootajatele ja todtajate ¢ -286 49: -19€ 84¢€ -18 31( -12 58!
Makstud tulumak -13 86¢ -520C -88€ -332
Netorahavoog aritegevusest 106 897 -75 046 6 832 -4 796
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse p6hivara soetam -6 10¢ -1550€ -39C -991
P&hivara mud 6 32¢ 1156C 404 73¢
TltarettevBtete soetamine -215 370 -9 342 -13 765 -597
TltarettevGtete midk 9 800 0 626 0
Lisandunud raha tutarettevi soetamise 411€ 0 262 0
Sidusettevotete muuk 32 605 8 449 2084 540
Muud investeeringud 0 -4104 0 -262
Antud laenud -17 776 -4 811 -1 136 -307
Antud laenude laekumis 46 81t 798C 2992 51C
Saadud intressid 9 357 4126 598 264
Netorahavoog investeerimistegevusest -130 233 -1864 -8 323 -105
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laent 332 68¢ 90 14cC 21 26: 5761
Saadud laenude maks -78 27¢ -9.80C -5 00: -62€
Kapitalirendi maksed -29 295 -32 230 -1 872 -2 060
Makstud dividendid -103 790 -52 135 -6 633 -3332
Makstud intressi -12 46¢ -4 391 -797 -281
Muud maksed 148 12 9 1
Netorahavoog finantseerimistegevusest 109 005 -840 6 967 -537
Rahavoog kokku 85 669 -85 098 5475 -5 439
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 236 112 5380 15090 9 969
Valuutakursimuutused -13 -11 -1 -1
Raha jaagi muutus 85 669 -85 098 5475 -5439
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16 321 76¢ 70871 20 56¢ 452¢
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AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

EEK 000

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia- Kohustuslik ~ Muud Jaotamata Vahemus-
kapital Ulekurss reservkapital reservid kasum/kahjur Kokku osalus Kokku

Saldo seisuga

31.12.2006 153 784 108 465 4158 2196 196 326 9264 39291 504 220
Valuutakursivahe 0 0 0 22C 0 22C 13t 35E
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 0 0 123 878 123 878 6066 129944
Perioodi tulud ja

kulud kokku 0 0 0 220 123878 124098 6201 130299
Valjakuulutatud

dividendid 0 0 0 0 -46 135  -46 135 -6 000 -52135
Emiteeritud

aktsiakapital 153783 -108 465 0 0 -45 318 0 0 0
Kohustuslik

reservkapital 0 0 4058 0 -4 058 0 0 0
Vahemusosaluse

muutused 0 0 0 0 -666 -666 0 -666
Saldo seisuga

30.06.2007 307 567 0 8216 2416 224027 542226 4939 581718
Saldo seisuga

31.12.2007 307 567 0 11 766 2354 397810 7194970099 809592
Valuutakursivahe 0 0 0 -324E 0 -3 24t 1 75¢ -1 487
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 0 0 104 272 104 272 6501 110773
Perioodi tulud ja

kulud kokku 0 0 0 -3245 104 272 101 027 8259 1786
Véljakuulutatud

dividendid 0 0 0 0 -92270 -902 -11520 -103790
Ulekurss 0 509 0 0 0 509 286 795
Kohustuslik

reservkapital 0 0 23034 0 -23 034 0 0 0
Vahemusosaluse

muutused 0 0 0 0 -1525 -1 525 -8689 -10214
Saldo seisuga

30.06.2008 307 567 509 34 800 -891 385253 727 23878431 805 669
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AS Eesti Ehitus

2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

EUR 000

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia-
kapital

Ulekurss reservkapital reservid kasum/kahjur Kokku

Kohustuslik

Muud

Jaotamata

Vahemus-

osalus

Kokku

Saldo seisuga
31.12.2006

9 829

6932

266

140

12 548

29714

25112 228

Valuutakursivahe
Aruandeperiood
puhaskasum

0

0

0

14

0

7917

14

7917

9 23

388 8 305

Perioodi tulud ja
kulud kokku
Véljakuulutatud
dividendid
Emiteeritud
aktsiakapital
Kohustuslik
reservkapital
Vahemusosaluse
muutused

259

14

7917

-2 949

-2 896

-259

7931

-2 949

396 8 328

-383 -3 332
0 0
0 0

0 -43

Saldo seisuga
30.06.2007

19 657

525

154

14 318

2524

Saldo seisuga
31.12.2007

19 657

752

150

25 425

45984

5758 7431

Valuutakursivahed
Aruandeperiood
puhaskasum

oo

-207

0

6 664

-207

6 664

112 -95

415 7080

Perioodi tulud ja
kulud kokku
Véljakuulutatud
dividendid
Ulekurss
Kohustuslik
reservkapital
Vahemusosalus
muutused

1472

-207

6 664

-5 897
0

-1472

-97

6 457

-5 897
33

0

-97

528 6 985

-736
18

-6 633
51

0 0

-555 -653

Saldo seisuga
30.06.200

19 657

33

222¢

-57

24 62:

46 47¢

501z

51 49:
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AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Raamatupidamise vahearuande lisad

LISA 1. Arvestus- ja aruandlusp8himétted

AS Eesti Ehitus on Eestis registreeritud aritihiAg Eesti Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX
Tallinna Vaartpaberibdrsil alates 2006. aasta Ildsm

Seisuga 30.06.2008 koostatud kontserni konsolidekeraamatupidamise vahearuanne on koostatud kiasskd
rahvusvahelise finantsaarvestuse standardiga (IFRS34 "Vahearuanded” nagu see on vastu voetuddpa
Liidu poolt. Vahearuanne ei sisalda kogu informadsi, mis on vajalik raamatupidamise aastaaruande
esitamiseks ning seda tuleb lugeda koos Kontsé@émase avalikustatud aastaaruandega seisuga 3Q0I2.2

Kontsern ei ole muutnud olulisi arvestuspohimotteidrreldes viimase avalikustatud raamatupidamise
aastaaruandega seisuga 31.12.2007.

Juhatuse hinnangul kajastab AS-i Eesti Ehitus 2888ta Il kvartali ja 6 kuu vahearuanne Gigesbigdaselt
Kontserni majandustulemust. Konsolideeritud aruaseehdlmatud emaettevéte ning tutarettevbtted on
jatkuvalt tegutsevad. Kéesolev vahearuanne ei uwditeeritud ega muul moel kontrollitud audiitorpeolt ja
sisaldab ainult kontserni konsolideeritud aruandeid

Kaesolev vahearuanne on koostatud tuhandetes Eestnides ning tuhandetes eurodes, kui ei ole ierald
viidatud mdnele teisele rahauhikule. Eesti kroareyro vahetuskurss Eesti Panga noteeringu jartb @#66.

LISA 2. Nduded ostjate vastu

EEK'000 EUR'000
30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007
Nduded ostjatele 465 381 512 283 29743 32741
Ebatbenéoliselt laekuvad néuded -24 880 -473 -1 590 -30
Kokku nduded ostjatele 440 501 511 810 28 153 32711

2008. aastal on taiendavalt ebatdenéoliselt laddaukantud 8 051 tuhande krooni (515 tuhande eustlises
ndudeid, laekunud on 945 tuhat krooni (60 tuhab®warem ebatdenaoliseks tunnistatud ndudeid.

LISA 3. Muud nduded ja ettemaksed

EEK" 000 EUR000
30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007

Nduded kontserniettevdtetele 45 415 58 393 2903 3732
Nduded sidusettevotet 328C 18474 21C 1181
Muud lihiajalised ndude 96 030 26 24¢€ 6 137 1677
Nouded tellijatele 164 027 97 274 10 483 6217
Viitlaekumised 866 244 55 16
Maksude ettemaks 32 65! 9427 2 087 602
Ettemaksed teenuste € 11 900 51 73¢ 761 330¢
Kokku n6uded ja ettemaksed 354 171 261 793 22 636 6 132

Nouded ema- ja kontserniettevotetele on ehitusigpitiiitmisega seotud nduded. Nouded sidusetteldtete
koosnevad laekumata arvetest. Muude llhiajalisteetgma on kajastatud garantiinbuded tellijatele)emi
laekumistéhtaeg on 2008. aasta jooksul. Nduddghtele on seotud pooleliolevate ehituslepingutestusega.
Maksude ettemaks koosneb kaibemaksust ja Ukrairsainkanaksust, ettemakstud kulud on peamiselt
tegevusalade kindlustusmaksed.
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AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

LISA 4. Varud
EEK 00( EUR00(

30.06.200 30.0€.2007 30.06.200 30.0€.2007
Tooraine ja materj 42 03: 40 31¢ 2 68¢ 2571
Ldpetamata toodang 219 201 231 161 14 009 14774
Ettemaksed hankijatele materjalide eest 35 273 1733 2254 469
Ostetud kaubad muugiks 132 419 99 051 8 463 6 331
Kokku varud 428 925 377 859 27 413 24 150

Materjalide jaak koosneb ehitusprojektide tarbadestatud materjalidest summas 42 032 tuhat kroori8@
tuhat eurot). LOpetamata toodanguna on kajastdipetamata ehitusprojektide kulud summas 219 20attuh
krooni (14 009 tuhat eurot), sinna alla kuuluvadlptiolevate korterelamute tarbeks tehtud kulutuséiiigiks
ostetud kaupadena on kajastatud elamuehituse tadostatud kinnistud summas 132 419 tuhat krood6@
tuhat eurot).

LISA 5. Miugiootel péhivara

EEK 000 EUR000
30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007
European House 14 956 0 956 0
Kokku mutgiootel pbhivara 14 956 0 956 0

LISA 6. Vahemusosaluste soetamine

05. veebruaril 2008 ostis OU Eurocon TOV Eurocdadiha 4% osaluse eraisikult ja sai seega nimetatud
ettevotte 100% omanikuks.

12. veebruaril 2008. aastal ostis AS Eesti Ehitilis Eurocon vahemusaktsionérilt 2,5% tema osalusiest n
tehingujargselt oli AS Eesti Ehituse osalus 66,5%.

04. aprillilist 2008 on Kontserni osalus titarefites OU Eurocon 64% seoses osakapitali suurendgenis
3 300 krooni vBrra uue eraisikust osaniku jaoks.

02. mail 2008 muiis AS ASPI tiitarettevdte OU KaufkS ASPI osalus 52%) oma 66%-lise osaluse SIA-s

Abagars. AS ASPI omandas sellest 56%-lise osalirsg véihemusosanik taiendava 10%-lise osaluse SIA-s
Abagars. AS ASPI poolt soetatud investeeringuusmeaksumuseks oli 7 814 tuhat krooni (499 tuhatteur

Tutarettevotte SIA Abagars netovara soetushetkel

EEK 000 EUR’000
Investeeringu-  Investeeringu- Investeeringu-  Investeeringu-
objekti objekti 100% Soetatud objekti objekti 100% Soetatud
raamatupidamis- netovara netovara raamatupidamis- netovara netovara
lik vaartus  Oiglane vaartus 56% lik vaartus  diglane vaartus 56%

Kaibevara 128 599 128 599 72 015 8219 8219 4603
Pd&hivara 31331 31331 17 545 2 002 2002 1121
Luhiajalised
kohustused -141 652 -141 652 -79 325 -9 053 -9 309 -5 070
Pikaajalised
kohustused -14 792 -14 792 -8 283 -945 -945 -529
Vahemusosall -1 601 -1 601 -897 -102 -102 -57
Vara ja
kohustused kokku 1886 1886 1056 121 121 67
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AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Kontsernisisene
realiseerumata
muugikasum
Firmavaartus
Soetusmaksumus
Makstud rah

4 680

2078
7814
7 81¢

299

133
499
49¢

20. mail 2008 ostis AS ASPI OU Kaurits vahemusdaahil4% tema osalusest ning tehingujargselt on AS
ASPI osalus OU-s Kaurits 66%. Investeeringu soeaksomus oli 12 000 tuhat krooni (767 tuhat eurot).

Tutarettevdtte OU Kaurits netovara soetushetkel

EUR’000

Investeeringu-

Investeeringu-

Investeeringu-

Investeeringu-

objekti objekti 100%  Soetatud objekti objekti 100%  Soetatud
raamatupidamis- netovara figlane netovara raamatupidamis- netovara diglane netovara
lik vaartus vaartus 14% lik vaartus vaartus 14%
Kéibevara 24 384 24 384 3414 1558 1558 218
P6hivara 88 067 88 067 12 329 5629 5629 788
Luhiajalised
kohustused -28 462 -28 462 -3985 -1819 -1819 -255
Pikaajalised
kohustused -49 536 -49 536 -6 935 -3 166 -3 166 3-44
Vara ja
kohustused kokku 34 453 34 453 4 823 2202 2202 8 30
Firmavaartu 7 17¢ 45¢
Soetusmaksum 12 00( 767
Makstud raha 12 000 767
LISA 7. Pikaajalised finantsinvesteeringud
EEK"00(C EUR"00(

30.06.200.  30.0€.200%

30.06.200 30.06.2007

Sidusettevotete aktsiad ja 0 33 32! 21 31¢ 213( 1 362
Pikaajalised nduded sidusettevotetele 22578 13253 1443 847
Muud investeeringud 415 4552 27 291
Pikaajalised ostjatelt laekumata ar 101¢ 581: 65 372
Mitmesugused pikaajalised ndut 15 99¢ 6 14¢€ 102z 393
Kokku pikaajalised investeeringud 73 326 51 082 486 3265

Pikaajaliste nduetena sidusettevotetele on ladjasdtlaenud ning laekumata intressid. Muu investgana on
kajastatud 12,2% osalus AS E-Trading aktsiates#i@aapliselt ostjatelt lackumata on arved kajastatu
vastavalt maksegraafikule.

LISA 8. Kinnisvarainvesteeringud

EEK"00( EUR"00(
6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud
2008 2007 2008 2007
Kinnisvarainvesteeringud 01.jaanuar 133 984 24 19¢ 8 56: 1543

Kulum -461 0 -29 0

Kinnisvarainvesteeringud 30. juuni 133 523 24199 B34 1547
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LISA 9. Materiaalne p&hivara

AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Muu LOpetamat:

EEK’ 000 Maa ja Masinad ja materiaalne  ehitus ja

ehitised seadmed pbhivara ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 15 959 337 194 45 158 209100 4a2
2008
Soetamine arithenduste kaudu 0 20 318 2262 56 95579 535
Soetamine ja parendused 0 65 709 6 165 32 027 an3 9
Mulk ja mahakandmir 0 -23 39! -2 08¢ 0 -25 47
Valuutakursside muutuste mi 0 29 301 0 33C
Saldo {0.juuni 20C8 15 95¢ 399 85¢ 51 80: 91 07 558 69:
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 218 1 39¢ 157 82: 19 437 0 178 65
2008
Aruandeperioodi amortisatsio 282 28 24¢ 4941 0 33 46¢
Mk ja mahakandmine 0 -17 067 -2 624 0 -19691
Valuutakursside muutuste moju 0 49 361 0 410
Saldo 30.juuni 2008 1678 169 048 22 115 0192 841
Jaékmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 14 563 179 373 25721 209121728
Saldo {0.juuni 20C8 14 28! 230 81: 29 68t¢ 91 07 365 85!

Muu LOpetamat:

EUR000 Maa ja Masinad ja materiaalne  ehitus ja

ehitised seadmed pdhivara ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 1020 21551 2 886 134 25590
2008
Soetamine ariithenduste kaudu 0 1299 145 3640 3508
Soetamine ja parendused 0 4200 394 2047 6 640
Mulk ja mahakandmir 0 -1 49¢ -13¢ 0 -1 62¢
Valuutakursside muutuste maju 0 2 19 0 21
Saldo 30.juuni 2008 1020 25 556 3311 5821 35 707
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 2008 89 10 087 1242 0 11 418
2008
Aruandeperioodi amortisatsioon 18 1805 316 0 2139
Muuk ja mahakandmine 0 -1 091 -168 0 -1 258
Valuutakursside muutuste mgju 0 3 23 0 26
Saldo 30.juuni 2008 107 10 804 1413 0 12 325
Jadkmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 931 11 464 1644 134 14 172
Saldo 0.juuni 20C8 91z 14 75: 1897 5821 23 38:

2008. aastal on soetatud po&hiliselt teedeehituitatin
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LISA 10. Immateriaalne pdhivara

AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Uurimis- ja

EEK 000 Positiivne Tarkvara Kauba- arendus-
firmavaartus litsentsid margid tegevus Kokku

Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 262 316 1360 10 000 3716 73927
2008
Soetamine ariithenduste kaudu 25518 220 0 0 25738
Soetamine ja parendused 9 255 92 0 929 10 276
Valuutakursside muutuste mi 0 0 0 0 0
Saldo :0.juuni 20C8 29708¢ 167z 1000C 4 64¢ 313 40¢
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 2008 0 669 3500 0 4169
2008
Aruandeperioodi amortisatsioon 0 133 1000 0 1133
Valuutakursside muutuste moju 0 -1 0 0 -1
Saldo 30.juuni 2008 0 801 4500 0 5301
Jaakmaksumus
Saldo 01.jaanuar 2008 262 316 691 6 500 3716 2332
Saldo :0.juuni 20C8 29708¢ 871 5 50(C 4 64¢ 308 10!

Uurimis- ja
EUR000 Positiivne Tarkvara Kauba- arendus-

firmavaartus litsentsid margid tegevus Kokku

Soetusmaksumus
Saldo 01.jaanuar 218 16 76 87 63¢ 237 17 72¢
2008
Soetamine ariihenduste kau 1631 14 0 0 1 64¢
Soetamine ja parendused 592 6 0 59 657
Valuutakursside muutuste mgju 0 0 0 0 0
Saldo 30.juuni 2008 18 987 107 639 297 20 030
Amortisatsioon
Saldo 01.jaanuar 28 0 43 224 0 26€
2008
Aruandeperioodi amortisatsio 0 9 64 0 72
Valuutakursside muutuste mi 0 0 0 0 0
Saldo 0.juuni 20C8 0 51 28¢ 0 33¢
Jaakmaksumus
Saldo O01.jaanuar 28 16 76: 44 41F 237 17 46:
Saldo 30.juuni 2008 18 987 56 352 297 19691
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LISA 11. Kapitali- ja kasutusrent

AS Eesti Ehitus

2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

EEK 00( EUR00(

Kapitalirendi kohustus 30.06.200  30.0€.2007 30.06.200  30.06.2007
Makseperiood alla 1 aa: 59 36( 40 31 379¢ 2 57¢
Makseperiood 1-5 aastat 122 013 97 979 7798 6 262
Kokku 181 373 138 292 11 592 8 838
Aruandeperioodil tasutud pdhiosamak 29 29t 32 44 187z 207¢
Aruandeperioodil tasutud intres 3 85( 2 97( 24€ 19C
Alusvaluuta EUR 177 447 136 654 11 341 8734
Alusvaluuta UAH 3926 1638 251 105
Maksetahtaja Iga kut Iga kut Iga kut Iga kut
Intressimé&ar Ees! 3,0%8,0% 3,04-8,0% 3,0%4-8,0% 3,0%-8,0%

Intressimaar Ukrainas

10%-12% 10%-12%

10%-12% 10%-12%

Kasutusrendi maksed EEK 00( EUR™00(

6 k 2008 6 k 2007 6 k 2008 6 k 2007
Autode kasutusre 6 327 7 23( 404 462
Ehitusseadmed 6 531 9123 417 583
Ruumide kasutusrent 3731 4 557 238 291
Tarkvara kasutusre 3923 3 31t 251 212
Kasutusrendid kokku 20512 24 223 1311 1548
LISA 12. Laenukohustused

EEK 000 EUR 000
30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007
Luhiajalised pangalaenud 55 774 33485 3565 2140
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 68 611 &386 4385 1525
Muud laenu 8 74 0 55¢ 0
Kapitalirendi kohustused 59 360 40 313 3794 2576
Kokku lihiajalised vBlakohustused 192 492 97 666 1302 6 242
Pikaajalised pangalaenud 371 683 189 207 23 755 12 093
Muud laenu 60 67 0 387¢ 0
Kapitalirendi pikaajalised kohustused 122 013 99 97 7798 6 262
Kokku pikaajalised vdlakohustused 554 370 287 186 5331 18 355
LISA 13. Muud volad ja ettemaksed
Lahiajalised vdlad ja ettemaksed
EEK 000 EUR'000

30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007

Volad ema- ja tema kontserni ettevotetele 5370 2309 343 148
Vélad sidusettevotetele 319 0 20 0
Volad to6votjatel 74 451 77 62: 4 75¢ 4 961
Vélad tellijatele 95 652 80 763 6113 5162
Viitvélad 7111 4723 454 302
Muud vdlad 152 725 173 83( 9 761 11 11(
Ostjate ettemaksed teenuste 57 71( 24 36¢ 3 68¢ 1557
Kokku muud vdlad ja ettemaksed 393 338 363 615 289 23 239
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AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

Volad toovotjatele koosnevad aruandeperioodi seisugestatud, kuid valja maksmata to0tasudestppatest
ning kasutamata puhkusereservist. Viitvdlgades @jadtatud tasumata laenuintressid, mille tahtadg ypeel

saabunud summas 7 111 tuhat krooni (454 tuhat)eurot

Volad tellijatele on seotud pooleliolevate ehitpshgute arvestusega ja kajastab vahet tellijatsilated arvete
ning valmidusastme pohjal kajastatud tulu vahelubies vBlgades on kajastatud arvestuslikud projelktik

LISA 14. Eraldised

Garantiitdode eraldised

EEK'000 EUR'000
30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007
Eraldiste luhiajaline osa 7761 6 097 496 390
Eraldiste pikaajaline osa 3939 1885 252 120
Garantiitdode eraldised kokku 11 700 7982 748 510

Vastavalt ehituse to6votulepingutele vastutab éteevoma t60 eest ehitusjargse garantiiperioodi gabk
milleks tavaliselt on kaks aastat alates to0denidledse-vastuvdtmise akti allakirjutamise kuupéeyastis
loetakse 18ppenuks nimetatud ajavahemiku moéddunm@salantiieraldise suurus otsustatakse eraldi igpekti
kohta ning kajastatakse bilansis lihiajalise nilkggjalise eraldisena vastavalt garantiiperioofpt@ahtajale.

LISA 15. Omakapital

Aktsiad

AS-i Eesti Ehituse p6hikirja jargi on miinimumkagditsuuruseks on 120 000 tuhat krooni (7 669 tehiadt) ja
maksimumkapitali suuruseks 480 000 tuhat krooni 8D tuhat eurot). Aktsiakapital on jagatud
kiimnekroonise nimivaartusega lihtaktsiateks.

Dividendid
2008. aastal maksti vastavalt aktsionaride Uldkiedsiootsusele 2007. aasta kasumist aktsionarideidetide:

3,00 krooni aktsia koh 92 270 tuhat krooni (: 756 728 aktsia
0,19 eurot aktsia kohta 5 897 tuhat eurot (30 756 728 aktsiat)

Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta leitakse jagades ewditét aktsionaridele kuuluv osa aruandeaasta pasas
perioodi kaalutud keskmise emiteeritud aktsiataigav Lahustatud puhaskasum aktsia kohta leitakysedgs
aruandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud keskemsieeritud aktsiate arvuga arvesse vottes ka
potentsiaalsete lahustava toimega omakapitaliimgtniide arvu.

Perioodi kaalutud keskmise aktsiate arvu leidnmosearvestatud fondiemissiooni teel emiteeritudiakesmoju.

EEK 00( EUR™00(
Uhik 6 k2008 6k2007 6Kk2008 6KkZ2007
Perioodi puhaskasL emaettevotte aktsionarids Tuh 104 27: 123 87¢ 6 66¢ 7917
Perioodi keskmine aktsiate Tuh tk 30 75 30 757 30 75 30 75
Tavapuhaskasum aktsia ka 3,3¢ 4,0z 0,22 0,2¢
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta 3,39 4,03 0,22 0,26

Kuna AS-| Eesti Ehitus ei ole optsiooniaktsiaid égjai konventeeritavaid finantsinstrumente, siidahustatud
puhaskasum aktsia kohta sama, mis tavapuhaskagsia kdhta.
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LISA 16. Osalemine Uhisettevétmistes

Seltsingulepingu alusel teostatakse ehitusprojekitinna lennujaama lennuliiklusala rekonstrueenieniihiselt
kolme osapoolega. Lepingu alusel on Kontserni agangu kasumist 1/3. Osapooled vastutavad t6ode
teostamise ja riskide eest vastavalt osa suurulsefgngu tingimuste sihiliku rikkumise puhul onesti&htud
trahv suuruses 100 tuhat eurot.

Seltsingulepingu alusel teostatakse nelja osapeol@gselt kontrollitavat Vaida-Aruvalla teelBigu iels.
Lepingu alusel on kontserni osa lepingu kasumisitOgapooled vastutavad t60de teostamise ja rislede e
vastavalt osa suurusele.

Kuna seltsingulepingute taitmiseks ei ole asutaitdhingut, siis kasutusel olev vara, kohustusatydt ja
kulud on kajastatud Uhisettevétja finantsaruannetiegy konsolideeritud finantsaruannetes ei ole uetht
korrigeerimisi ega muid konsolideerimistoiminguid.

6 k v68i 30.06.2008 6 k vbi 30.06.2007
EEK 000 EUR’000 EEK'000 EUR'000 EEK'000 EUR'000
| seltsinguleping Il seltsinguleping | seltsingiley
Tulud 89 503 5720 115 420 7377 74 269 4747
Sh aruandeaastal 5169 330 29 149 1863 62 475 3993
Kulud 76 29: 4 87¢ 102 53: 6 55 68 59¢ 4 38¢
Sh aruandeaastal 765 49 27 179 1737 57 579 3680
Ndudec 16 72¢ 106¢ 7 61¢ 487 12 22¢ 782
Kohustused 2209 141 15 205 972 9477 606
Sh
seltsingupartnerite osa 0 0 12 614 806 0 0

LISA 17. Segmendiaruandlus - &risegmendid

Kontsernis eristatakse segmente tegevusalade ka0pa. aastal lisandus segmentide geograafilirstaenine.
Segmentidevahelistes tehingutes ei ole kasutatuiinast oluliselt erinevaid hindasid.

Arisegmendid

EEK 000 Hooned Rajatised Elimineerimised Konsolideeritud
6 k 2008 6 k 2007 6 k 2008 6 k 2007 6008 6 k 2007 6 k 2008 6 k 2007

Ehituslepingu tulu 1327570 793 198 520 107 84 0 0 1847 677 1460 532

Muu midgitulu 14192 23270 8 766 35780 0 0 938 59 050
Tulu
segmendivalistelt
ostjatelt kokku 1341762 816 468 528 873 703 114 0 0 1870635 1519582
Segmentidevaheline
tulu 39 646 103 369 38721 75317 -78367 -178 686 0 0
Tulu kokku 1381 408 919 837 567 594 778 431 -7B 36-178 686 1870635 1519582
Segmendi tulemus 139 468 110 270 23 827 112 048 4435 -6 066 238 738 216 252
Jagamata kulud 0 0 0 0 0 0 -93 760 -70 117
Arikasumr 0 0 0 0 0 0 144 97¢ 146 13!
Finantstulud je—
kulud 0 0 0 0 0 0 -1708 1208
Kapitaliosaluse
kasum/kahjum -318 68 -29 0 0 0 -347 68
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 -32 150 -17 467
Perioodi puhaskasum 110 773 129 944
Segmendi varad 1393185 1029 202 1016 527 659 93 0 0 2409 712 1689 133
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Investeeringuc

AS Eesti Ehitus
2008. a. Il kvartali ja 6 kkansolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

sidusettevotetesse 22 806 18 986 10515 2 333 0 0 332B 21 319
Varad kokku 2 443 033 1710 452
Segmendi kohustused 434 626 257 210 444 178 498 322 0 0 878 804 755 532
Garantiikohustused 10983 4697 717 1890 0 0 0170 6 587
Jagamata kohustused 0 0 0 0 0 0 746 861 384 852
Kohustused kokk 1637 36! 1146 97:
Rahavood
aritegevusest 88 677 32 340 59 224 62 835 -41 00470 221 106 897 -75 046
Rahavood
investeerimisest -149 085 -24 170 18 852 -34 907 057 429 -130 233 -1648
Rahavood
finantseerimise: 190 25: 110 31¢ -81 24¢ -6129: 0 -57 42¢ 109 00! -8 40«
Ettevétte rahavood
kokku 129 843 118 488 -44 174 -33 365 0-170 221 85 669 -85 098
Investeeringud
pShivarasse 138 471 14 149 80979 65 292 0 0 209 45 79441
Amortisatsioonikulud 5713 4 362 28 888 25813 0 0 34601 30175
Arisegmendid (jarg)
EUR’000 Hooned Rajatised Elimineerimised Konsolideeritud
6 k 2008 6 k 2007 6 k2008 6 k 2007 6 k 2008 k 2007 6 k 2008 6 k 2007

Ehituslepingu tul 84 847 50 69¢ 33 24: 42 65( 0 0 118 08¢ 93 34¢

Muu milgitulu 907 1487 560 2287 0 0 1467 377
Tulu segmendivalistelt
ostjatelt kokku 85 754 52 182 33801 44 937 0 0 3599 97 119
Segmentidevaheline
tulu 2534 6 606 2 475 4814 -5 009 -11420 0 0
Tulu kokku 88 288 58 788 36 276 49 751 -5 009 20 4 119 555 97 119
Segmendi tulemus 8914 7 048 1523 7161 4 822 -388 15 258 13821
Jagamata kulud 0 0 0 0 0 0 -5 992 -4 481
Arikasum 0 0 0 0 0 0 9 266 9 340
Finantstulud ja —kulud 0 0 0 0 0 0 -109 77
Kapitaliosaluse
kasum/kahjum -20 4 -2 0 0 0 -22 4
Tulumaksukulu 0 0 0 0 0 0 -2 055 -1116
Perioodi puhaskasum 7 080 8 305
Segmendi varad 89 041 65 778 64 968 42 177 0 0 0084 107 955
Investeeringud
sidusettevotetesse 1 458 1213 672 149 0 0 2130 3631
Varad kokku 156 138 109 318
Segmendi kohustused 27778 16 439 28 388 31 849 0 0 56166 48 287
Garantiikohustused 702 300 46 121 0 0 748 421
Jagamata kohustus 0 0 0 0 0 0 47 73: 24 597
Kohustused kokku 104 647 73 305
Rahavood &ritegevus: 5667 2 067 378¢ 401¢ -2 621 -10 87¢ 6 83: -4 79€
Rahavood
investeerimisest -9 528 -1 545 1 205 -2231 0 3670 -8323 -105
Rahavood
finantseerimisest 12 159 7 051 -5 193 -3917 0 3 67 6 967 -537
Ettevétte rahavood
kokku 8 298 7 573 -2 823 -2132 0 -10 879 5 475 3% 4
Investeeringud
pShivarasse 8 850 904 5176 4173 0 0 14 025 5077
Amortisatsioonikulud 365 279 1 846 1650 0 0 2211 929

Jagamata kohustustena on kajastatud laenukohustused
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LISA 18. Segmendiaruandlus - geograafilised segmdid

EEK"000 EUR™000
6 k 2008 6 k 2007 6 k 2008 6 k 2007
Muugitulu
Eest 1499 06¢ 1365 36¢ 95 80¢ 87 26:
Ukraina 278 591 155 685 17 805 9 950
Leedu 41 508 0 2653 0
Lati 52 098 0 3330 0
Segmentidevahelised elimineerimised -631 -1 469 40 - -94
Muadgitulu kokku 1870635 1519582 119 555 97 119
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele
Eest 2108 51¢ 160387 134 75¢ 102 50¢
Ukraina 296 849 183 350 18 972 11 718
Leedu 26 515 325 1695 21
Lati 152 38: 0 9 73¢ 0
Segmentidevahelised elimineerimi -141 22¢ =77 10( -9 02¢ -4 92¢
Varad vastavalt geograafilisele paiknemisele kokku 2443 04! 1710 45; 156 13¢ 109 31¢
Investeeringud
Materiaalne  Immateriaalne pdhivarasse
EEK000 Investeeringud p&hivarasse 2008. aasta 6 kuud  pd&hivara pdhivara kokku
Eesti 63 559 33936 97 495
Ukraina 97 670 0 97 670
Lati 22 207 2 07¢ 24 28t
Investeeringud kokku 183 436 36 014 219 450
Investeeringud
Materiaalne  Immateriaalne pdhivarasse
EUR000 Investeeringud pohivarasse 2008. aasta 6 kuud  pdhivara pdhivara kokku
Eesti 4062 2169 6231
Ukraina 6 242 0 6 242
L&t 1419 133 1552
Investeeringud kokku 11 724 2 302 14 025
Investeeringud
Materiaalne  Immateriaalne pdhivarasse
EEK 000 Investeeringud pdhivarasse 2007. aast&6ud pbhivara pdhivara kokku
Eest 71 86( 153: 73 39:
Ukraing 5 98¢ 39 6 02¢
Leedu 20 0 20
Investeeringud kokku 77 869 1572 79 441
Investeeringud
Materiaalne  Immateriaalne pbhivarasse
EUR 000 Investeeringud pShivarasse 2007. aasta 6 kuud  pdhivara pdhivara kokku
Eest 4 59: 98 4691
Ukraine 383 2 38t
Leedu 1 0 1
Investeeringud pdhivarasse 2007. aasta 6 kuud kolk 4977 100 5077
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LISA 19. Miidud toodangu kulud

EEK"00C EUR00(
6 k 2008 6 k2007 6Kk2008 6 k2007
Kulum 32 075 28 397 2 050 1815
T66j6ukulud 173 610 131 481 11 096 8 403
Teenus, kaup, materjal 1416 848 1138623 90 553 72771
Muud kuluc 9 36¢ 4 82¢ 59¢ 30¢
Kokku muidud toodangu kulud 1631897 1303330 1007 83 298
LISA 20. Uldhalduskulud
EEK"00C EUR00(
6 k 2008 6 k2007 6k2008 6k2007
Kulum 2526 1778 161 114
T66j6ukulud 59 267 44 832 3788 2 865
Teenus, kaup, mater 24 20¢ 17 92: 1547 1 14¢
Muud kulud 7 091 597¢ 452 382
Kokku tldhalduskulud 93 088 70 509 5949 4 506
LISA 21. Muud éritulud ja —kulud
Muud aritulud
EEK"00C EUR00(
6 k2008 6 k 2007 6 k2008 6 k 2007
Pdhivara mutgikasu 2 72¢ 6 07¢ 174 38¢
Valuutakursikasum 0 125 0 8
Muud aritulud 15 695 336 1003 21
Kokku muud aritulud 18 420 6 539 1177 418
Muud arikulud
EEK"00C EUR00(
6 k2008 6 k 2007 6 k2008 6 k 2007
P&hivara mahakandmi 70¢ 1 59: 45 10z
Valuutakursikahjur 95 172 6 11
Kahjum ebatbenéolistest ja lootusetutest nduetest 1267 0 455 0
Liikkmemaksud 49 66 3 4
Muud arikuluc 7 711 2 348 492 15C
Kokku muud érikulud 15 690 4178 1003 267
LISA 22. Finantstulud ja —kulud
Finantstulud
EEK 000 EUR 000
6 k2008 6k 2007 6 k2008 6 k 2007
Kasum tltar/-sidusettevotte osade mitigist 17 065 30% 1091 403
Muud finantstulu 6177 4 281 39t 274
Kasum valuutakursi muutust 18E 2 46¢ 12 15€&
Kokku finantstulud 23 427 13 059 1497 835
Finantskulud
EEK 000 EUR000
6 k2008 6 k 2007 6 k2008 6 k 2007
Intressikulud 18 413 7 224 1177 462
Muud finantskulu: 51E 4 33 0
Kahjum valuutakursi muutustt 6 20¢ 462 397 29t
Kokku finantskulud 25134 11851 1606 757
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LISA 23. Tulumaks

EEK"00C EUR00(
6 k2008 6 k 2007 6 k 2008 6 k 2007
Dividendide tulumaks 29 737 16 397 1901 1048
Kasumimaks 2413 1070 154 68
Kokku tulumaksukulu 32 150 17 467 2055 1116

LISA 24. Tehingud seotud osapooltega

EttevOte loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osammab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olufigdju
teise osapoole éarilistele otsustele. Seotud osagami:

AS Eesti Ehituse emaettevdte AS Nordecon ja temandaud,;

AS Eesti Ehituse tltar- ja sidusettevétted;

teised AS Nordecon konsolideerimisgruppi kuuluvadvétted;

aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osadaseraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist unéjtevotte arilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisagel ja nendega seotud ettevotted.

POpPE

Konsolideeritud vahearuannetes on elimineeritudk kkbntsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusskinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Kontserni ulatuses on aruandeperioodil teostatud dg- ja mudgitehinguid seotud isikutega jargnevates
mabhtudes:

EEK 000 EUR'000
Aruandeperioodi tehingute maht Ost Mauk Ost Muik
AS Nordecon 9262 634 592 41
AS-i Nordecon tutarettevotts 2143 134 00¢ 137 8 56¢
AS-i Eest Ehitus ndukogu liikmega seotud ettevd 0 98¢ 0 63
Kokku 11 405 135631 729 8 668

EEK 00( EUR00(
Aruandeperioodi tehingute sisu Ost Mk Ost Miuk
Ehituslepiny 0 134 00¢ 0 8 56t
Kauba muik 0 0 0 0
Rendid ja muud teenused 11 405 1622 729 104
Kokku 11 405 135631 729 8 668

Kontserni nduete ja kohustuste saldod seotud osapitega olid aruandeperioodi I8pu seisuga jargmised:

EEK"00( EUR00(
30.06.200 30.06.2007 30.06.200. 30.0€.200%
Nouded Kohustused Nouded Kohustused Nouded Kohusted NOuded Kohustused

AS Nordecol 267 141¢ 159 2 29¢ 17 90 10 147
AS-i Nordecon
tltarettevotted 45 148 3954 58 234 15 2 885 253 3722 1
Sidusettevotted 3280 319 26 474 0 210 20 1692 0
Kokku 48 695 5689 84867 2 309 3112 364 5424 148

2008. aasta 6 kuuga on AS-i Eesti Ehitus kontseBokogu liikmetele arvestatud tasusid 545 tuhabhir@35
tuhat eurot). AS-i Eesti Ehitus juhatuse liikmetetearvestatud tasusid 8 257 tuhat krooni (528tteheot).
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Juhatuse allkirjad 2008 aasta | kvartali ja 6 k uu konsolideeritud vahearuandele

(auditeerimata)

AS Eesti Ehitus juaitus on koostanud 28. aasta Il kvartali ja 6kuu konsolideeritud vahearuan

(auditeerimata), mis on esitatud lehekiilgel4-33.

Jaano Vink juhatuseesimees

Sulev Luiga juhatuse ligr” . =~
L~

Erkki Suurorg juhatuse liig

Avo Ambur juhatuse liig

Priit Pluutus juhatuse liig
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06.(8.2008

06.0(8.2008
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