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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

Merko Ehitus on juhtiv terviklahendusi pakkuv ehituskontsern, mille ettevotted on téna Eestis, Latis ja Leedus.
Merko Ehitus tegutseb alates aastast 1990. Kontserni kuulub 26 titarettevotet ning 5 sidus- ja Uhisettevotet,
millest suuremad on SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%), Tallinna Teede AS (100%), AS Gustaf
(75%), OU Gustaf Tallinn (80%), AS Merko Tartu (66%), OU Woody (100%), OU Fort Ehitus (75%) ja AS Tartu
Maja Betoontooted (25%).

Esitatud aruanne kajastab AS Merko Ehitus 2008. aasta 12 kuu, sh ettevdtte diguseellase AS Jérvevana (endise

nimega AS Merko Ehitus) 2008. aasta esimese 7 kuu majandustegevust ning finantsnditajaid.

Olulisemad 2008. aastal kontsernis toimunud muudatused:
. 7. oktoobril 2008 vd3randas AS Merko Ehitus 100%lise osaluse &rilihingus OU P&rguvalja Soojus
(registrikood 10711682), kui kontserni strateegiliste eesmarkide taitmiseks mittevajaliku &rithingu

(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news id=227307).

. 21. mail 2008 vddrandas AS Merko Ehitus 50%lise osaluse (hisettevdttes OU Tornimae Apartments
(registrikood 11016607) kaasosanikule ASile EKE Invest. Ettevotte midlgihind oli 58 min krooni
(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news id=223710).

. 2. mail 2008 v&drandas AS Merko Ehitus 100%lise osaluse &ritihingus OU Karulaugu Kinnisvara (registrikood
11034491) ASile E.L.L. Kinnisvara. Ettevotte mutgihind oli 42 min krooni, millest arvati maha ettevotte
kohustuste ja kaibevara saldo 4,12 min krooni
(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=details&instrument=EE3100003559&list=2&tab=n

ews&news id=223285). Arilihingu ainsaks varaks oli 51,7 tuhande m2 kinnistu Viimsi vallas.

. Tulenevalt vajadusest lihtsustada kontserni struktuuri likvideeris AS Merko Ehitus 2008. aastal
titarettevdtted AS Merko Insenerehitus, OU Merko Ehitustééd ja OU Pire Projekt ning SIA Merks
tltarettevotted SIA MR Multifunkcionalais centrs, SIA Ziemelzeme, SIA Otra Skanstes virsotne, SIA TresSa
Skanstes virsotne, SIA Ceturta Skanstes virsotne ja Limited partnership MBC.

3. aprillil 2009 tapsustati ASile Merko Ehitus varem esitatud kahtlustust seoses Ivo Parbusele pistise andmisega.
Kui 17. detsembril 2008 esitatud kahtlustuses vaideti, et pistis on antud eesmargiga kiirendada seitsme kinnistu
planeeringute asjaajamist, siis 3. aprilli tdpsustuse kohaselt vdhenes kinnistute arv kolmeni. Ulejdanud nelja
kinnistu planeeringu osas esitati sama pistiseeseme suhtes kahtlustus AS Merko Ehitus tiitarfirmadele OU Woody,
0U Metsailu ja OU Constancia. Lisaks 25 000 kroonisele Estraveli kinkekaardile on ASi Merko Ehitus kahtlustusse
pistisena lisatud ka 410 krooni maksev raamat "Eesti Talurahva Arhitektuur". Tutarfirmade kahtlustuses on
pistisena ara margitud Estraveli kinkekaart summas
25 000 krooni, 410 krooni maksev raamat ja 15 000 krooni maksev Estraveli kinkekaart. Kahtlustatavad peavad
esitatud kahtlustusi alusetuteks (http://www.nasdagomxbaltic.com/market/?pg=news&news id=
232449).

17. detsembril 2008 esitas Kaitsepolitseiamet ASile Merko Ehitus kahtlustuse pistise andmises. Vastavalt
kahtlustusele kinkis AS Merko Ehitus juhatuse liige linnaametnikule raamatu ning reisitSeki maksumusega
25 000 krooni seitsme Tallinna linnas asuva kinnistu detailplaneeringu korraldamise eest. AS Merko Ehitus ei
noustu esitatud kahtlustusega (http://www.nasdagomxbaltic.com/market/?pg=details&instrument=
EE31000983288&list=2&tab=news&news id=229084).
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1. augustil 2008 registreeris Harju Maakohtu registriosakond d&riregistris AS Merko Ehitus (registrikoodiga
10068022, uue arinimega Aktsiaselts Jarvevana) jagunemise aktsiaseltsideks Merko Ehitus (registrikood
11520257) ja Jarvevana (registrikoodiga 10068022).

Vastavalt jagunemiskavale andis AS Jarvevana jagunemisel ASile Merko Ehitus lle kogu ehitusettevotte
majandustegevusega seotud varakogumi, sh kdik sdlmitud ehitus-, alltddvotu- ja tarnelepingud, tehnika,
seadmed ja tbddtajad, kogu erialase oskusteabe ja rahavood katkematult jatkuvast majandustegevusest

(http://www.merko.ee/upload/File/Restruktureerimise%20dokumendid/AS%20Merko%20Ehitus%?20jagunemiska

va%20EST.pdf).

3. juunil 2008 kiitis aktsiondride tldkoosolek (http://www.baltic.omxnordicexchange.com/

market/?pg=news&news id=226095) heaks ettevitte jagunemise aktsiaseltsideks uus Merko Ehitus (registrikood
11520257) ja Jarvevana (registrikoodiga 10068022).

15. aprillil 2008 esitas AS Merko Ehitus juhtkond ettevotte restruktureerimiskava

(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news id=222601), mille kohaselt jagati AS

Merko Ehitus selliselt, et AS Merko Ehitus ettevote, st vara (va 250 min krooni ulatuses likviidseid varasid),
kohustused ning lepingud ja arinimi eraldatakse ja antakse Ulle asutatavale aritihingule. Jagunemiskava, milles
sisaldus mahajaavate varade tdpne kirjeldus, kirjutati alla 30. aprilli 2008 ning jagunemiskava
(http://www.merko.ee/upload/File/Restruktureerimise%20dokumendid/AS%20Merko%20Ehitus%?20jagunemiska

va%?20EST.pdf) avaldati 30. aprillil 2008 samaaegselt aktsiondride tildkoosoleku kutsega

http://www.merko.ee/investor/generalmeeting/2008.

14. martsil 2008 otsustasid ASi Merko Ehitus juhatus ja ndukogu (hisel koosolekul restruktureerida ettevotte
ning eraldada majandustegevuse maadevahetuse kriminaalasjast. Juhtkonna hinnangul tagab ettevotte
restruktureerimine parimal viisil ettevotte jatkusuutliku arengu ning aktsiondride ja tootajate huvid pikale

veninud maadevahetuse kriminaalasjas.

Baltikumi ehitusturg

2008. aastal tehti Balti regioonis oma joududega ehitustdid 124,7 mld krooni eest, mis on 5,1 mild krooni enam
kui aastal 2007. Kuigi tervikuna ehitusturg Baltikumis kasvas aastaga 4,3%, kujunesid tulemused riigiti vdga
erinevaks. Ko&ige kiiremaks kujunes kasv Latis, kus aastaga kasvas ehitusturg jooksevhindades 11,9% (2007.
aastal vastavalt 40,2%) ning joudis 37,9 mld kroonini. Leedu 10,3% kasv jdi nagu eelmiselgi aastal L&ti
vastavale nditajale alla ning vahenes margatavalt ka vorreldes Leedu enda aastataguse kasvutempoga 38,0%,
kuid jOudis siiski 53,9 mld kroonini. Ainsana ei suutnud eelnevate aastate tempot hoida Eesti ehitusturg.
Statistikaameti andmetel ehitati 2008. aastal Eestis oma jéududega 33,0 mld krooni eest. Vorreldes 2007.
aastaga ehitasid Eesti ehitusettevétted 2008. aastal 3,8 mld krooni ehk 10,4% vérra vdhem. Vaatamata
kiiremale kasvutempole jai Lati ja Leedu ehitustoodang elaniku kohta endiselt Eestile alla. Uhe elaniku kohta
teostati 2008. aastal ehitustéid Eestis 1572, Latis 1072 ja Leedus 1026 euro eest.
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4,3%
Balti riikide ehitusturu mahud (oma joududega) ja kasv*
miljardites kroonides**
W Eesti
W Lt
Leedu 379
'O Kogumahu kasv vérreldes 221
eelmise aastaga
14,1
17,4 330
2004 2005 2006 2007 2008

* Kohalike statistikaametite andmetele tuginedes.
** Vastavalt Eesti Panga mitteametlikele keskkurssidele.
*** 2008. aasta andmed esialgsed, kiirstatistikal pohinevad.

Eluasemeturul slivenes eelmisel aastal alanud kinnisvara kriis. Eriti teravalt avaldus see L&tis ja Eestis ning
monevorra pehmemal kujul Leedus. Tarbijate kindlustunde vahenemine ning karmistunud
finantseerimistingimused vahendasid oluliselt ndudlust elamispindade jarele. Olukorra keerukust v&imendas
kinnisvara buumi ajal alustatud uute elamispindade valmimine ning joudmine turule. Aastaga vaéljastati uutele
eluruumidele Eestis 5300 (2007. aastal vastavalt 7073), Latis 8084 (2007. aastal 9319) ja Leedus 11 829 (2007.
aastal 9286) kasutusluba. Eelnimetatud siindmuste koosmdjus pikenesid oluliselt korterite muugiperioodid ning
miudgihinnad langesid 2007. aasta tipptasemetelt 30-40%. Enamustes projektides on milgihinnad langenud alla
elamispinna arendamiseks tehtud kulutusi ning igale korteri ostjale maksab arendaja peale. Paljudes projektides
on elamispindade hinnad langenud nende arendamiseks vOetud pangalaenu tasemele. Selliste projektide
muugihindade korrigeerimine nduab kooskdlastamist pankadega, mis vahendab oluliselt midjate paindlikkust

ning Uldjuhul on kdnealused korterid turuhinnast kallimad.

Vaatamata selgetele markidele majanduslangusest, indikeerisid statistikaameti aruanded endiselt ehitusteenuste
kallinemist Balti riikides: aastane kasv Latis 8,1%, Leedus 2,6% ning Eestis 0,5%, sealhulgas kallinesid
to6joukulud Latis 10,3% ja odavnesid Eestis 1,7%. Esitatud numbrid peegeldavad pigem 12 kuu tagust aega, mil

sOlmiti enamus tana teostatavatest lepingutest.

Aritegevus

Kuigi kontserni 2008. aasta majandusnaditajaid jaid alla eelnevatele aastatele, voib tulemust pidada kujunenud
majanduskeskkonnas heaks. Merko Ehitus kontserni 2008. aasta mdudgitulu oli 4653,9 min krooni, vahenedes
aastaga 15,5%. 2008. aasta mudgituludest teeniti Eestis 62,2%, Latis 19,4% ja Leedus 18,4%. Vorrelduna 2007.
aastaga kasvas muugitulu Leedus 15,8% ning vahenes Eestis 14,5% ja Latis 34,7%.
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Kontserni suuremate ettevotete konsolideeritud mutgitulud:

tuhandetes kroonides ja eurodes

2008 2007
EEK EUR EEK EUR
Eesti ettevotted
AS Merko Ehitus (emaettevdte) 1 861 553 118 975 2 221 823 142 000
AS Gustaf (75% osalus) 142 558 9111 153 123 9 786
0OU Gustaf Tallinn (80% osalus) 140 930 9 007 146 568 9 367
AS Merko Tartu (66% osalus) 308 732 19 732 309 282 19 767
Tallinna Teede AS (100% osalus) 432 273 27 627 363 272 23 217
OU Woody (100% osalus) 79 803 5100 218 642 13 974
Lati ettevote
SIA Merks (100% osalus) 878 295 56 133 1 225 816 78 344
Leedu ettevote
UAB Merko Statyba (100% osalus) 797 902 50 995 696 010 44 483

Kontserni tuludest moodustasid 16% insenerehituse, 25% elamuehituse/arenduse, 36% teenindushoonete, 10%
biroohoonete, 4% tédstushoonete ning 9% teedeehituse valdkonna tulud. Ehitustegevusest 84% oli seotud

uusehituste ning 16% renoveerimis- ja rekonstrueerimistdddega. 2008. aastal sGlmis kontsern ehituslepinguid

kogumahus 3504 min krooni ning seisuga 31.12.2008 oli kontserni sdlmitud lepingute portfell 2986 min krooni.

Kontserni ehitustegevuse jaotus
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2008. aastal valminud suuremad objektid

Viru Vangla uusehitis  Johvi, Ida-Virumaa 43 392 m?2  AS Merko Ehitus
Parnu vee-ja
kanalisatsioonivorgu uusehitis  Parnu linn 68,3 km AS Merko Ehitus
laiendamine

Saviliiva tee 8A ja
Saviliiva korter- ja

uusehitis  Vabadhumuuseumi tee 95B, 19 472 m? AS Merko Ehitus

vaikeelamud .
Harjumaa

Ulemiste City &ri- ja » .

uusehitis  Lootsa 2, Suur-Sdjamae 10B, Tallinn 6348 m? AS Merko Ehitus
bliroohoone 2
Korterelamu uusehitis  Parnu mnt 129c, Tallinn 9019 m? AS Merko Ehitus
Kaubanduskeskus Valleta uusehitis  Riia tn 4, Valmiera 16 580 m? SIA Merks
Hotell uusehitis  Kalnciema 90, Riia 7908 m? SIA Merks
Panorama kaubanduskeskus uusehitis  Saltoniskiy 9, Vilnius 65 000 m2 UAB Merko Statyba

rekonstru-
Riigimaante nr 6 Valga-Uulu o Valga-Uulu maantee km 98,2-106,7 85 000 m2 Tallinna Teede AS

eerimine
Hilding Baltic AS Loomde 10, Rae Tehnopark,

uusehitis 14 400 m2 AS Gustaf
tootmiskompleks Harjumaa

Aastaga vahenesid kontserni mildud toodangu kulud 17,7%, samas kui turustus- ja Uldhalduskulud kasvasid
8,7%, moodustades muugituludest vastavalt 83,7% ja 5,8%. Turustus- ning uldhalduskulude kasvu soodustasid
mitmed erakorralised valjaminekud perioodil: AS Merko Ehitus ning AS Jarvevana jagunemisest tingitud kulud,
Oigusabi kulud tulenevalt Merko Ehitus 0Oigusjérgsuse ja kogemuste olemasolust tingitud vaidlustest,

koondamistasud ning Gldkuludesse kantud objektidega mitteh&ivatud t66jou kulud.

Kontserni 2008. aasta puhaskasum oli 299,1 min krooni, millest 3,1 min krooni teeniti kontserni ettevotete
mudgist, 192,0 min krooni kinnistute midgist, 121,5 min krooni ehitustegevusest ning 32,7 min krooni
finantstegevusest. Arendustegevuse kahjumiks kujunes koos varude allahindlusega 50,2 min krooni. Bruto- ja
arikasumi rentaabluse langusega sarnaselt vahenes vordlusperioodil ka kontserni puhaskasumi marginaal
muugitulusse 9,9%lt 6,4%ni. Kontserni puhaskasumi rentaablus enne erakorralist tulu oli 5,6% ning rentaablus

ehitustegevusest 3,4%.

5817
545,0
Kontserni puhaskasum 1251 487
miljonites kroonides
4386
B Erakorraline puhaskasum 1493
B Kontserni puhaskasum ilma erakorralise kasumita 2946 2991
20,4 408
2742 2893 456,6 4596,3 2583

2004 2005 2006 2007 2008
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Kontserni 2008. aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli +312,9 min krooni, sellest aritegevuse
rahavoog +681,7 min krooni. Perioodi aritegevuse rahavoogu mdgjutasid enim &rikasum +328,1 min krooni,
aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus +387,5 mIn krooni, &ritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -279,9 min krooni, varude muutus +190,1 min krooni, ehituslepingute tulu korrigeerimine
+146,8 min krooni ja makstud ettevotte tulumaks -51,1 min krooni. Kontserni rahavoog investeerimistegevusest
oli -231,8 miIn krooni, sellest -265,6 min krooni moodustas muude finantsinvesteeringute soetus, -43,3 min
krooni investeeringud pd&hivarasse, +34,2 min krooni antud laenude tagasimaksed ja intressid perioodil, -22,3
min krooni aruandeperioodil antud laenud ning +67,2 min krooni titar-, sidus- ja Ghisettevotete muuk. Ettevotte
rahavoog finantseerimistegevusest oli -112,0 min krooni, millest -105,5 mIn krooni andis voetud/tagasimakstud

krediidikohustuste saldo ja -6,5 mIn krooni makstud dividendid.

Kontserni pdhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

2006 2007 2008
Puhaskasumimarginaal 13,2% 9,9% 6,4%
Puhaskasumimarginaal (ilma erakorralise kasumita) 10,3% 9,0% 5,6%
Maksude-eelse kasumi marginaal 14,5% 10,7% 7,1%
Arikasumimarginaal 14,3% 9,5% 7,0%
Omakapitali tootlus aastas 43,2% 30,2% 14,6%
Aktivate tootlus aastas 21,4% 15,3% 7,7%
Omakapitali maar 49,6% 51,5% 53,7%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,0 2,4 2,8
Uldkulud midgitulust 3,9% 4,5% 5,8%
Brutotddtasu mudgitulust 6,3% 7,4% 8,8%
Laenukohustuste maar 27,8% 34,9% 35,6%
Debitoorse vdlgnevuse kaibevalde (paevades) 46 59 42
Tarnijate kaibevalde (paevades) 45 41 34
Muugitulu téotaja kohta (miljonites kroonides) 5,193 5,376 4,549
Keskmine tdistd0ajaga tootajate arv (kontsernis) 850 1025 1023

Puhaskasumimarginaal: Puhaskasum / Midgitulu

Maksude-eelse kasumi marginaal: Kasum enne maksustamist / Mlugitulu
Arikasumimarginaal: Arikasum / Milgitulu

Omakapitali tootlus aastas: Puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital*
Aktivate tootlus aastas: Puhaskasum / Perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali maar: Omakapital* / Koguaktivad

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: Kaibevarad / Lihiajalised kohustused
Uldkulud miigitulust: Uldkulud / Midgitulu

Brutotootasu mutgitulust: Brutotddtasu / Midgitulu

Laenukohustuste maar: Intressi kandvad kohutused / Omakapital*
Debitoorse vdlgnevuse kaibevédlde: Nouded ostjate vastu / Mllgitulu x 365
Tarnijate kaibevalde: Vdlad tarnijatele / Mlldud toodangu kulu x 365

Mudgitulu tédtaja kohta: Midgitulu / Keskmine taistd6ajaga tootajate arv

* Arvutatud emaettevotte omanike osale
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Aritegevuse riskid

Tururisk. Ehitustegevuse Uheks eripdraks on see, et sGlmitud lepingute taitmine kestab kuid ning see muudab
sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. Seetdttu jouavad majanduskeskkonna muutused, nii
negatiivsed kui ka positiivsed, ehitusse ca 12 kuni 18-kuulise nihkega. Ajaline nihe vGimaldab sektori tegevust
planeerida voimalike tagasilookide ja tdousude osas. Pidades silmas nii lokaalset kui globaalset majanduslangust,

ootab sektorit jargneval perioodil ldine kokkutdombumine.

Mitmete ebameeldivate tegurite: laenude |0ppintresside kallinemine, ndudluse véhenemine ning lldine ebakindlus
tulevikku suhtes, on oluliselt vdhendanud investeerimishuvi nii era kui ka juriidiliste isikute tasandil. Tulenevalt
turuhindade ja ndudluse kiirest langusest on kontsern kilmutatud enamuse elamuarendusprojekte ning
keskendunud olemasolevate varude realiseerimisele. Merko Ehitus kontserni miuidlgitulust moodustas
kinnisvaraarendus 2008. aastal 23,2%, sh elamuarendus 16,9%. 2008. aastal muls kontsern 529 korterit ning
omas aasta |0pu seisuga varudes miiimata 412 valmis korterit ning ehitamisjargus 449 korterit, millest 438

korteri osas oli ehitusprotsess kuni ndudluse taastumiseni kilmutatud.

Tegevusrisk. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib kontsern
kindlustusseltsidega koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis s8lmitakse (iheks aastaks ning see hiivitab tellijale,
alltéovotjatele ning kolmandatele isikutele Merko Ehitus vdi tema alltéovotja poolt tekitatud kahjud summas kuni
10 min eurot. Objektidele, mille maksumus Uletab 10 mIn eurot vdi millele aastane poliis ei laiene (vesiehitus,
raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid tdiendavalt ja igale objektile sdlmitakse selle eripdra arvestav
kindlustusleping. Projekteerimise to6vGtulepingute sOlmimisel ndutakse alltoovotjatelt erialase vastutuse
kindlustuslepingut voi sodlmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest
mootmistest, nduannetest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sGlmimisel
ning kahjujuhtumite kéasitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust. 2008. aastal esitati kindlustusseltsidele

hivitistaotlusi summas 3,8 min krooni, millest saadi kindlustushuvitisi summas 1,6 min krooni.

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade korvaldamiseks on ettevottes moodustatud garantiieraldis. 2008. aastal
moodustati kontsernis garantiieraldisi kogusummas 16,1 min krooni ning tehti vdljamakseid 12,8 miIn krooni
ulatuses. Aasta I8pu seisuga oli ettevdtte garantiieraldiste reserv 18,9 min krooni. Alltddvotjate poolt tehtud
toode osas korvaldab garantiiajal ilmnevad vead alltoovotja. Kriitiliste todvottude puhul on téovotulepingust
tulenevate toovotja lepinguliste kohustuste téitmine tagatud esimesel ndudmisel vdljamakstavate

pangagarantiidega.

Oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni neljas
suuremas ettevottes on juurutatud ISO 9001/14001 juhtimisststeemid ning emaettevdttes ning Lati ja Leedu
tltarettevottes tootervishoiu ja tééohutuse juhtimisslisteem OHSAS 18001. Kontsernis tddtab 15 tdiskohaga
kvaliteedispetsialisti, kelle todilesandeks on kvaliteedi, t66ohutuse ning juhtimissisteemide arendamine ning

toimimise tagamine.

Krediidirisk. Seoses majanduskliima olulise halvenemisega on markimisvaarselt kasvanud krediidiriski osakaal
kontserni riskimaatriksis. Krediidiriskide haldamisel monitooritakse tahelepanelikult partnerite maksekaitumist,
analliUsitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid.
Tarnijatele tehtavate ettemaksete puhul ndutakse makse saajalt pangagarantii esitamist. 2008. aastal toimus
tellijate maksedistsipliinis selge halvenemine, 30 ja enam paeva tahtaja lletanud arvete summa kasvas perioodil
10,0 min kroonilt 83,1 miIn kroonini ning ebatdenaoliste laekumiste summa 2,1 min kroonilt 20,1 mIn kroonini.
31.12.2008 seisuga oli kontsernil maksetahtaega uletanud ndudeid summas 132,5 min krooni, millest

bilansipéeva jargselt on laekunud 103,2 min krooni. Juhtkond jalgib hoolega debitoorse vdlgnevuse kaitumist
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ning on seisukohal, et aastavahetuse vdlgnevused ei sisalda ettevotte jatkusuutlikkuse seisukohalt olulisi
krediidiriske. Ettevdtte vabu rahalisi vahendeid hoitakse k&rge krediidireitinguga (Moody’se reiting Baa3/D ja

enam) pankade lihiajalistes deposiitides.

Intressirisk. 31.12.2008 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 738,1 miIn krooni, millest 206,7 min
krooni on lUhiajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2009. aastal ning 531,4 min krooni
pikaajalised laenud ja kapitalirendi kohustused. Aastaga kasvas intressikandvate kohustuste maht 35,5 min
krooni vOrra ning aasta I0pu seisuga moodustasid need 19,1% ettevotte bilansimahust. Enamik kontserni
laenudest on seotud llUhiajaliste arendusprojektidega ning laenude tahtajad ei pruugi arvestada ndudluse
muutusest tingitud realisatsiooniperioodi pikenemisega, mistdttu on tdendoline nende pikendamise vajadus.
Tulenevalt finantseerimiskeskkonna olulisest halvenemisest (finantseerijate riskimarginaalide kasv), kaasneb
laenude refinantseerimisega intressikulude markimisvaarne kallinemine. Intressikulude ohjamiseks on juhtkond
refinantseerinud kdrgema baasintressiga kohalikes valuutades voetud pikaajalised laenud ja votnud erilise

vaatluse alla varude realiseerimise ning intressikandvate kohustuste vahendamise.

Likviidsusrisk. Seoses rahapakkumise vahenemise, arendusprojektide kadibekiiruse aeglustumise ning véimalike
negatiivsete stsenaariumitega maksedistsipliini osas, on kontserni Uiheks olulisemaks lahiprioriteediks likviidsuse
tagamine. Kontserni lihiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) oli 31.12.2008 seisuga 2,8 (31.12.2007
vastavalt 2,4) ning likviidsuse kattekordaja (quick ratio) 1,3 (31.12.2007 vastavalt 1,0). Likviidsuse tagamiseks
ning rahavoogude paremaks juhtimiseks on kontserni ettevétted sélminud pankadega arvelduskrediidi lepinguid
kogusummas 207,1 min krooni. Lisaks arvelduskrediitidele on ettevéttel 50,0 min kroonine kaibelaenu limiit ASilt
Riverito. Enamik kontserni laenudest on vGetud IUhiajaliste arendusprojektide teostamiseks. Tulenevalt
elamispindade ndudluse véhenemisest vOib prognoosida, et projektide realisatsiooniperioodid esialgselt
planeerituga vorreldes pikenevad ning olemasolevate lepingute kestvus ei kata pikenenud migiperioode.
Johtuvalt eksisteerib vajadus olemasolevate laenude pikendamiseks 12 kuni 18-kuulises perspektiivis. Juhtkond
on seisukohal, et kontserni kapitalistruktuur - kdrge omakapitali maar (54% bilansimahust) ning moddukas
vOlakohustuste osakaal (19% bilansimahust) - tagavad kujunenud majandustsiiklis olemasolevate
finantskohustuste pikendamise ja tdiendavate kaibevahendite kaasamise vajaduse ning ettevétte
usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks. Kontserni 2008. aasta likviidsusele avaldas positiivset m@ju mitme pika
debitoorse vdlgnevuse kaibevéltega projekti IGppemine ning varudes kajastatud elamispindade {leandmine

ostjatele. Ettevotte 2009. aasta prioriteediks on likviidsuse sailitamine ning alles seejérel kasumlikkus.

Valuutarisk. Kontserni ehituslepingud sodlmitakse valdavalt asukohamaa valuutas ning igapdevase tegevuse
korraldamisel puitakse valtida avatud valuutapositsioone. Olulisemad valislepingud sdlmitakse eurodes. Lati lati
(kurss on 1 EUR = 0,702804 LVL +/- 1%), Leedu liti ja Eesti krooni kursid on ametlikult fikseeritud euro suhtes
ning sellest tulenevalt on loodud eeldused valuutariskide lihiajalises maandamiseks. Tulenevalt viimasel ajal
tihenenud spekulatsioonidest Balti riikide valuutade pusivuse suhtes, on kontsern korrigeerinud valuutariskide
kasitlust ning pdoérab senisest enam tahelepanu valuutade tasakaalustatusele varade ning kohustuste IGikes.

Seisuga 31.12.2008 oli kontserni varadest 12,2% ning kohustusest 9,8% nomineeritud valisvaluutas.

Juriidilised riskid. Tulenevalt lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevate tdlgenduste vdimalikkusest
eksisteerib risk, et moni tellija, té6votja voi jarelvalveorgan soovib ettevotte tegevuse vaidlustada. Seisuga
31.12.2008 oli kontsern moodustanud erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate v8imalike kahjunduete ning
kohtukulude katteks eraldisi summas 7,9 min krooni. 2008. aastal kaeti eraldise arvelt juriidiliste vaidluste

kulusid kogusummas 1,4 min krooni ja moodustati 4,0 min krooni ulatuses uusi reserve.

17. detsembril 2008 esitas prokuratuur ASile Merko Ehitus kahtlustuse altkdemaksu andmises ametiisikule.

Kahtlustuses esitatud seisukoha jargi andis ettevote labi juhatuse liikkme isiku 7 detailplaneeringu/ehitusloa
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menetlemise eest ametiisikule pistisena 25 000 kroonise kinkekaardi ja raamatu. 3. aprillii 2009 esitas
prokuratuur kahtlustuse tapsustuse, mille kohaselt vdhenes kinnistute arv kolmeni. Ulejddnud nelja kinnistu
planeeringu osas esitati sama pistiseeseme suhtes kahtlustus AS Merko Ehitus titarfirmadele OU Woody, OU
Metsailu ja OU Constancia. Juhtkond on seisukohal, et pistist ei ole antud ja ettevSte on jérginud oma tegevuses

Eesti Vabariigis kehtivaid seadusi ja tegevusharu head tava.

Mitmes riigihankes on AS Merko Ehitus konkurendid vaidlustanud ettevotte kogemuse ja jérjepidevuse olemasolu.
AS Merko Ehitus on seisukohal, et jagunemismenetlus ei ole vahendanud ettevotte Gigusi ja vOimekust
riigihangetel osaleda. AS Merko Ehitus seisukohta on kinnitanud ka senine kohtupraktika. Riigikohus ei ole enda

seisukohta nimetatud klisimuses veel avaldanud.

Ettevote ja inimesed

Uheks olulisemaks Merko Ehituse vaartuseks on tema inimesed. Tulenevalt ildisest konjunktuuri halvenemisest
vahenes aastaga kontserni todtajate arv 151 té6taja vorra ning seisuga 31.12.2008 oli kontsernis 964 tootajat.
Tootajate brutotodtasu oli 408,4 min krooni, millest pShipalk moodustas 71,7% ning preemiad 28,3%, ehk 0,5%
enam kui 2007. aastal. Vorreldes 2007. aastaga vahenes kontserni tooétajate arv 13,5% ning keskmine
brutotddtasu tootaja kohta kasvas 0,7%. AS Merko Ehitus emaettevotte todtajate arv oli 2008. aasta I8pu
seisuga 367, vahenedes aastaga 32 to6taja vOrra. Tootajatele makstud brutotddtasu oli 181,5 min krooni,

aastane kasv 2,4%, sh pohipalk 1,9% ja preemiad 3,2%.

Emaettevatte ja kontserni tGotajate arvu muutused

Tadtajate arv aasta lGpus
emaettevittes AS Merko Ehitus

B kontsernis

Tidtajate arvu kasv (kahaneming) virmeldes
eelmise aastaga

-O- emaettevittes AS Merko Ehitus

'0' kontsernis

2004 2005 2006 2007 2008

ASi Merko Ehitus juhatus oli seisuga 31.12.2008 4-liikkmeline. Juhatuse liikmed on k&ik p&hikohaga t66l ASis
Merko Ehitus ja nende brutotéétasu 2008. aastal oli 12,7 min krooni, sh pdhipalk 3,2 min krooni ja preemia 9,5
min krooni. Kuni 11. detsembrini 2008 oli Merko Ehitus juhatus 5-liikmeline ning Ulaltoodud brutotddtasu sisaldab
5-liikmelise juhatuse tootasusid. Kaesoleval hetkel tédtavad k&ik juhatuse liikkmed aktsiaseltsis teenistuslepingute
alusel. Juhatuse liikme ennetdhtaegsel tagasikutsumisel voi teenistuslepingu mittepikendamisel makstakse

liikmele lahkumistasu, mis vérdub tema viimase 24 kuu pohipalgaga.

Vastavalt aktsiondride Uldkoosoleku otsusele reformiti 31. oktoobrist 2008 kontserni juhtimisstruktuuri, mille
tulemusena moodustati 3-liikmeline direktsioon ning ASi Merko Ehitus ndukogu muutus 5-liikkmeliseks. Muudatuse
tulemusena jagati osa ndukogu funktsioone imber 3-liikmelisele direktsioonile ning toimusid olulised muudatused
noukogu liikmete tasustamise pohimotetes. Noukogu liikmetele maksti to6tasudena 2008. aastal 9,6 min krooni,
sh pdhipalk 2,9 min ja preemia 6,7 mIn krooni. Vastavalt uuele tasustamise pdhimdéttele oleks nGukogu liikmete

12 kuu téoétasuks kujunenud 3,1 min krooni.
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2008. aastal toetas kontsern sporti, kultuuri ja haridust kokku 8,3 min krooniga.

Spordivaldkonnas toetas Merko Ehitus Eestis murdmaasuusatamise rahvuskoondist, noorte koondist Merko Team,
Audentese Vorkpalliklubi rannavork ja -jalgpalli keskuse ehitamiseks ning Riia VEF korvpalliklubi Latis. Kontserni
suurimaks toetusprojektiks oli jatkuvalt Swedbank, Eesti Energia ja Eesti Vabariigi Kultuuriministeeriumi ning

Eesti Suusaliidu algatatud ettevotmine Eesti Terviserajad.

Kultuuri- ja haridusvaldkonnas toetati Eesti Kultuurfilmi ja Tallinna Tehnikallikooliga koost6ds raamatu
»Sillaehitajad ajas ja ruumis" valjaandmist ning sdlmiti kolmeaastane koostddleping Eesti Kunstimuuseumiga.
Jatkus koostod 2007. aastal sdlmitud kolmeaastase toetuslepingu raames Draamateatriga. Hariduse valdkonnas
on kontserni prioriteediks ehitusalane haridus ning teadustdd. 2008. aastal jatkus koostdéd Tallinna
Tehnikatlikooliga arendus-, teadus- ja Oppetegevuse valdkonnas ning Tallinna Tehnikatlikooli Arengufondiga
professor Heinrich Laulu nimelise stipendiumi valjaandmisel ehitusteaduserialadel doktorikraadi omavale noorele

Oppejoule/teadlasele. Merko Ehitus maksab stipendiume 19 Tallinna Tehnikadilikooli magistridppe tudengile.
Sotsiaalvaldkonnas on Merko Ehitus valinud oma partneriks Tilsi lastekodu, mis on asenduskoduks 65le lapsele.
Augustis korraldati Tilsi tublimatele dppijatele reis Gotlandi saarele, septembris vaisasid Tilsi lapsed kahepaevase

ekskursiooni kadigus Tallinna, kilastasid KUMU néituseid, nautisid kunstniku einet ning tegid opitubades endale

malestuseks omaloomingulise keraamilise eseme vdi T-sargi.

Aktsia ja aktsionéarid

Vaartpaberi informatsioon

Vaartpaberi nimi Merko Ehitus aktsia
ISIN EE3100098328
Vaartpaberi liik Vabalt vG6randatav lihtaktsia
Emitent AS Merko Ehitus
Emitendi tegevusala Ehitus

Emitendi residentsus Eesti

Nimivaartus 10,00

Valuuta EEK

Vaartpaberite arv 17 700 000

Haalte arv aktsia kohta 1 haal
Registreerimiskuupaev EVKs 08.07.2008
Borsinimekiri PShinimekiri

Koik varasemed andmed kui 01.08.2008 kajastavad informatsiooni AS Merko Ehitus Giguseellase AS Jarvevana
kohta.

31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), krooni 32,87 30,79 16,90
Omakapital aktsia kohta, krooni 90,05 113,88 117,23
P/B (aktsia hind aktsia bilansilisse vaartusesse) 3,41 1,79 0,37

| P/E (aktsia hind / kasum aktsia kohta) | 9,35 6,61 2,59
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2008. aastal sooritati Merko Ehitus aktsiatega 2283 tehingut, mille kdigus vahetas omanikku 2,4 min aktsiat ning
tehingute rahaline kaive oli 285,1 min krooni. Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel 40,40 krooni ning
kdrgeim tasemel 202,62 krooni aktsia. Aktsia sulgemishind seisuga 30.12.2008 oli 43,81 krooni.

AS Merko Ehitus aktsia hinna ja kauplemismahu diinaamika NASDAQ OMX Tallinna Bdrsil
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Vaartpaberi kauplemisajalugu 2006 2007 2008
Kdrgeim 326,23 402,12 202,62
Madalaim 197,46 191,67 40,40
Viimane 307,46 203,41 43,81
Muutus, % +13,92 -33,84 -78,46
Kaubeldud aktsiaid 3434 847 5532018 2 367 089
Muugitulu, min kroonides 832,59 1 830,68 285,14
Turuvaartus, min kroonides, aasta lI0pu seisuga 5 442,04 3 600,35 775,44

Aktsionéaride struktuur seisuga 31.12.2008

Aktsiate arv Aktsionaride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest
1-100 330 36,55% 17 194 0,10%
101-1000 407 45,07% 170 302 0,96%
1001-10 000 125 13,84% 373 165 2,11%
10 001 - 100 000 31 3,43% 1120 587 6,33%
100 001 - 1 000 000 8 0,89% 2 046 053 11,56%
1000 001 - ... 2 0,22% 13 972 699 78,94%
Kokku 903 100% 17 700 000 100%

ASi Merko Ehitus suuremad aktsionarid seisuga 31.12.2008

Aktsiate arv Osakaal
AS Riverito 12 742 686 71,99%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 1230013 6,95%
ING Luxembourg S.A., kliendid 963 376 5,44%
Mellon Treaty Omnibus 205 349 1,16%
The Bank of New York/ING Bank Slaksi A/C ING Parasol 189 683 1,07%
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Valjavaated 2009. aastaks

Ehitusturg ja selle arengud

Uldine globaalne negatiivne foon ning ootused kinnisvara- ja finantssektorile, Balti riikide jooksevkonto ja eelarve
tasakaalustamatus ning kasvav téopuudus on vaid moned negatiivsed majanduskeskkonda iseloomustavad

nditajad, mis maaravad Baltikumi arengusuunad lahiajaks nii mikro- kui makro tasandil.

Ehitusteenuse hindade edasise kditumise osas valitseb turul vaadete paljusus. On hinnanguid, et ehitushinnad on
oma pdhja saavutanud, aga ka arvamusi, et toeline pdhi saabub alles 2010. aastal. Kindel on see, et arvamuste
paljusus, sektoris valitsev meeleheide ning ebastabiilsus peegeldub 2009. aasta ehituspakkumistes, kus
tulenevalt pakkuja seisusundist ja tulevikundagemusest vodivad ehitustédde hinnad erineda 40-50%. Usume, et
hindade edasine odavnemine ei ole jatkusuutlik ning nende stabiliseerumine toimub veel 2009. aasta esimeses
pooles. Konkurentsi tihenemise tingimustes muutub oluliseks efektiivsus ning kvaliteet, 166gi alla satuvad
finantsiliselt ndrgemad ning ebaprofessionaalset teenust pakkuvad ettevétjad. Maérkimisevaarselt kasvab
kdesoleval aastal pankrottide ning saneeritavate ettevote arv. Tellijatel tuleks varasemast enam tdhelepanu

pOorata todvotja finantsseisule ning Gldisele usaldusvaarsusele.

Intresside kallinemine, laenutingimuste karmistumine ning negatiivsed ootused on oluliselt 6dnestanud tarbijate
kindlustunnet ja investorite investeerimisaktiivsust. Enamus erasektorist on hdivatud kulude kokkuhoiu ja
rahavoogude reanimeerimisega ning igasugused laienemisplaanid on maaramatuks ajaks edasi lukatud. Kuna
2008. aastal alustatud objektid on valmis saanud ning uusi lepinguid peale ei tule, ootab 2009. aastal
ehitussektorit ees 40-50% langus. Kui erasektori tellimuste osas toimus selge vahenemine juba 2008. aastal, siis
2009. aasta uueks trendiks on avaliku sektori investeeringute kiilmutamine. Uleildine tarbimise pidurdumine on
oluliselt résinud avaliku sektori tulubaasi ja rohkem vdi vdhem teraval kujul on riigi ja omavalitsuste eelarvete
puudujadk teemaks k&igis Balti riikides. Analoogselt erasektoriga on avalik sektor asunud piirama
investeeringuid, kuna investeeringute kllmutamine annab positiivse kokkuhoiu ning tekitab (hiskonnas kdige
vahem sotsiaalseid pingeid. Ainsaks erandiks on siin Euroopa Liidu struktuurifondide ja avaliku sektori poolt
rahastavate infrastruktuuri- ning keskkonnarajatiste projektid, mille teostamised on prioriteetideks seatud kdigis

kolmes riigis.

Kinnisvara arendajad tegelevad 2007/2008. aastal valminud rendiprojektide kaivitamise ja eluasemete miligiga
ning seetGttu jéab nende huvi uute projektide kaivitamise vastu madalaks. Uute projektide vastu voib tdsisem
huvi tekkida alles 2009. aasta teises pooles, kui turg on absorbeerinud olemasoleva pakkumise ning taastunud on
tarbijate kindlustunne. Seniks jddb sektori suurimaks valjakutseks toimetulek kulude, ahenenud

finantseerimisvoimalustega ning likviidsusriskide oskuslik juhtimine.
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Hea Uhingujuhtimise Tava

NASDAQ OMX Tallinn bérsil noteeritud aktsiate emitentidele kehtib alates 2006. aastast Hea Uhingujuhtimise
Tava (edaspidi HUT), mis késitleb ettevdtte juhtimise ja aktsionaride kohtlemise head praktikat. HUT pdhimdtted
on bérsiettevdttele soovituslikud ning ettevdte otsustab ise, kas ta jargib HUTi pdhialuseid vdi mitte. Hea

[

Uhingujuhtumise Tava on lles ehitatud pdhimdttel "tdidan vdi selgitan” mille kohaselt peab ettevdte selgitama

oma seisukohti ja tegevust HUTi satete osas, mida ettevdte ei téida.

Merko Ehitus peab oluliseks aktsiondride vordset kohtlemist, ettevOtte juhtimise l&ébipaistvust ja tegevuse
usaldusvéarsust. Kéesolev aruanne peatub HUTi punktidel, mida AS Merko Ehitus tehnilistel, majanduslikel vi

muudel kaalutlustel ei jargi.
1 Uldkoosolek

EttevGtte korgeim juhtorgan on aktsionaride Uldkoosolek, mille péddevus on reguleeritud seadusandluse ning

ettevotte pohikirjaga.

EttevGte avaldab (ldkoosoleku toimumise aja, koha, pdevakorra ning ndukogu ettepanekud paevakorrapunktide
osas Uhes Uleriigilises pédevalehes, ettevdtte veebilehel ning labi bérsisiisteemi. Uldkoosolek viiakse I&bi kutses
ndidatud kohas, t66paeval ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul
osalemise vdimaluse. Uldkoosolekust vBib osa vdtta aktsion&r v3i tema volitatud esindaja. Uldkoosolekul ei ole
lubatud pildistamine ega filmimine, kuna see v&ib héirida aktsionaride privaatsust. Uldkoosolekul osalemist ei
voimaldata labi sidevahendite, kuna puudub usaldusvéarne lahendus aktsionéride identifitseerimiseks ning

osalevate aktsionaride privaatsuse tagamiseks.

ASi Merko Ehitus Uldkoosolekul osalevad ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning ndukogu esimees,
vajadusel kaasatakse teisi juhatuse ning ndukogu liikmeid. Ettevote ei pea juhatuse ning ndukogu tdiskoosseisu

osalemist tldkoosolekul otstarbekaks.
11 Juhatus

ASi Merko Ehitus juhatus on 5-liikkmeline, kuid alates 11. detsembrist 2008 on ASi Merko Ehitus juhatus 4-
likmeline, kuna AS Merko Ehitus peatas ettevOote juhatuse liikkme lepingu Tonu Kortsuga

(http://www.nasdagomxbaltic.com/market/?pg=news&news id=228965). ASi Merko Ehitus juhatus tegeleb

ettevotte esindamisega ja igapdevase daritegevuse juhtimisega. Juhatuse liikmete tegevus on jaotatud
valdkondade kaupa: Uldjuhtimine ja arendusvaldkond - Tiit Roben, ehitusvaldkond - Andres Agukas,
tehnikavaldkond - Veljo Viitmann, finantsvaldkond - Alar Lagus. Merko Ehitus juhatuse td6d juhib juhatuse

esimees Tiit Roben.

Juhatuse liikmed on sdlminud ettevOttega kolmeaastased teenistuslepingud. EttevGte avaldab aastaaruandes
juhatuse liikkmetele makstud teenistustasu ning preemia tGldsumma, kuna on seisukohal, et personaalsete tasude
avalikustamine ei loo aktsiondridele lisavaartust, kill aga riivab juhatuse liikmete privaatsust. Teenistuslepingu
ennetahtaegsel IGpetamisel vdi mittepikendamisel ning tingimusel, et juhatuse liige ei konkureeri ettevottega,

makstakse juhatuse liikkmele lahkumishivitist, mis on vordne liikme kahekiimne nelja kuu p&hitasuga.

Juhatuse premeerimisel ldhtutakse kontserni ja juhatuse poolt kureeritud ettevotete majandustulemustest. Koos
kvartaalsete majandustulemuste ldbivaatusega vaatab ettevdtte ndukogu Ule ning kinnitab maksmisele kuuluvad
juhatuse preemiad. Vahearuannete alusel tasumisele kuuluvast preemiast peetakse kinni 25%, mis makstakse
valja peale aastaaruande kinnitamist aktsionaride lldkoosoleku poolt. Juhatuse motiveerimisel ei ole kasutatud

aktsiaoptsioone.
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111 Néukogu

Ettevotte ndukogu valib aktsionaride Uldkoosolek. Noukogu maédrab ettevotte tegevusstrateegia, kinnitab
pohikirjaga ndukogu padevusse jaetud tehinguid, valib juhatuse ning teostab Uldkoosoleku valisel ajal kontrolli
juhatuse tegevuse (le. ASi Merko Ehitus ndukogu on alates 31. oktoobrist 2008 5-liikkmeline: Teet Roopalu, Jaan

Mé&e, Indrek Neivelt, Olari Taal ning ndukogu esimees Tonu Toomik.

Noukogu liikmete tasud kinnitab aktsionaride Uldkoosolek. Kehtiva ndukogu liikmete tasustamise korra kinnitas

31. oktoobril 2008 toimunud aktsionaride lldkoosolek.

Teenistuslepingu ennetéhtaegsel 16petamisel voi mittepikendamisel ndukogu liikmele lahkumishvitist ei maksta.

Samaaegselt uue ndukogu valimisega 31. oktoobril 2008, moodustati ASi Merko Ehitus kontserni direktsioon,
mille peamiseks funktsiooniks on kontserni strateegia ja tegevuse seisukohtade kujundamine Eesti Vabariigist
valjaspool asuvatele turgudele laienemise ning teistes riikides asutatud titar- ja sidusettevdtete ning kontserni
kuuluvate spetsiifilisi eriteadmisi vajavate ettevotlusaladega tegelevate &arilihingute osas. Direktsioon annab ASi
Merko Ehitus juhatusele ndusoleku v&i keeldub ndusoleku andmisest direktsiooni funktsioone puudutavate
tehingute tegemiseks. Direktsiooni tegevuse Ule teostab jarelevalvet ndukogu. Kontserni direktsioon on 3-

liikkmeline ning sinna kuuluvad 3 ndukogu liiget.

1V Juhatuse ja nBukogu koostdo

Juhatus ja ndukogu teevad ettevotte huvide parimal viisil tagamiseks igakiilgset koost6od. Vahemalt kord kuus
toimub juhatuse ning ndukogu Uhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndoukogu olulistest asjaoludest
ettevOotte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud lihi- ja pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mdjutada

voivaid riske.

V Teabe avaldamine

AS Merko Ehitus juhindub teabe avaldamisel NASDAQ OMX Tallinn reeglistikust ning avalikustab aktsionaridele
ettevotte tegevust puudutava olulise informatsiooni koheselt, kui tal on tekkinud piisav kindlus selle digsuses
ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevGtte ega tema partnerite huve. SG&lmitud
ehituslepingute puhul avalikustatakse eraldi borsiteatega lepinguid, mille maht on 150 min ja enam krooni.

Oluline informatsioon avaldatakse labi borsislisteemi ja ettevotte veebilehel.

Merko Ehitus ei avalda aasta jooksul avaldamisele kuuluva teabe esitamise kuupdevi, nn finantskalendrit, kuna
usaldusvaarsete tahtaegade avaldamine inkorporeeriks tdhtaegadesse taiendava ajafaktori ning seaks ohtu teabe
avaldamise operatiivsuse. Merko Ehitus avaldab ettevdtet puudutava olulise teabe (ldjuhul peale borsipdeva
I8ppu ning teavitab aktsiondre vahearuannete ja aastaaruande avaldamisest ette vdhemalt 2 pdeva enne vastava

aruande avaldamist.

Ettevote osaleb vdimalusel anallltikute ja investorite korraldatud esitlustel ja pressikonverentsidel. Kohtumistel
esitatav informatsioon on avalik, s.t kattesaadav ettevotte aruannetest, kodulehelt vdi muudest avalikest
allikatest. Meie arvates ei anna kohtumiste graafiku avaldamine aktsionéridele olulist lisateavet ning seetdttu

sellist teavet ka ei avaldata.
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VI Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine

EttevGtte raamatupidamisaruanded koostatakse Euroopa Liidus kohaldatud rahvusvaheliste finantsaruannete

standardite alusel.

Audiitori valikul lahtub ettevote audiitori soltumatusest, padevusest, usaldusvdarsusest ning tema poolt pakutava
teenuse hinnast. Ettevote ei avalikusta audiitorile ettevétte auditeerimise ega osutatud konsultatsioonide eest
tasutavaid summasid, kuna selline tegevus vaib oluliselt halvendada ettevotte véljavaateid konkurentsivoimelise

hinnaga teenuse saamisel tulevikus.

Tehes ettepaneku uue audiitori valimiseks, esitab ndukogu Uldkoosolekule ka selgituse selle muudatuse
pOhjustest. Lepingu jatkamisel ettevotet eelneval majandusaastal auditeerinud audiitoriga kinnitab nGukogu oma

valikuga, et audiitor on taitnud talle pandud lootused ning ndukogu on rahul pakutud teenuste kvaliteediga.

AS Merko Ehitus juhatus deklareerib ja kinnitab, et 2008. majandusaasta tegevusaruanne annab
juhtkonna parima teadmise kohaselt dige ja Oiglase lUlevaate emitendi ja konsolideerimisse kaasatud
ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab

peamiste riskide ja kahtlustuste kirjeldust.

Tiit Roben juhatuse esimees /%/ 03.08.2009

Alar Lagus juhatuse liige 7 03.08.2009

Veljo Viitmann juhatuse liige 03.08.2009

Andres Agukas juhatuse liige "'"__”;"TE' }"7’ i 03.08.2009



