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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

Ettevotte moodustus jagunemisel ASist Jarvevana, mille tulemusena eraldati ning anti Ule ASile Merko Ehitus
kogu ehitusettevotte majandustegevusega seotud varakogum, sh kdik sdlmitud ehitus-, alltobvotu- ja
tarnelepingud, tehnika, seadmed ja tootajad, kogu erialane oskusteave ja rahavood katkematult jatkuvast
majandustegevusest, va kriminaalasjast nr 05913000055 tulenevad kohustused, sealhulgas tasumisele kuuluvad
kahjuhuvitised, trahvid ning muud nduded, kohtukulud ja kriminaalasjast tulenevate v&imalike kohustuste
kattevarad kogusummas 250 min krooni ulatuses likviidseid varasid. Ettevottel puudub tavapérane
majandustegevus ning tema tegevuse ainsaks eesmargiks on ettevOtte ning aktsiondride huvide kaitsmine

pikaleveninud maadevahetuse kriminaalasjas.

14. martsil 2008 otsustasid ASi Jarvevana juhatus ja nBukogu uUhisel koosolekul restruktureerida ettevdtte ning
eraldada majandustegevuse maadevahetuse kriminaalasjast. Juhtkonna hinnangul tagab ettevotte
restruktureerimine parimal viisil ettevdtte jatkusuutliku arengu ning aktsiondride ja tddtajate huvid pikale

veninud maadevahetuse kriminaalasjas.

15. aprillil 2008 esitas AS Jarvevana juhtkond ettevotte restruktureerimiskava

(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news_id=222601), mille kohaselt jagatati AS

Merko Ehitus selliselt, et AS Merko Ehitus ettevdte, st vara (va 250 min krooni ulatuses likviidseid varasid),

kohustused ning lepingud ja &rinimi eraldatakse ja antakse Ule asutatavale arithingule.

Vastavalt jagunemiskavale (http://www.merko.ee/upload/File/Restruktureerimise%20dokumendid/AS%20

Merko%20Ehitus%20jagunemiskava%20EST.pdf) andis AS Jarvevana jagunemisel ASile Merko Ehitus tle kogu

ehitusettevdtte majandustegevusega seotud varakogumi, sh kdik s6lmitud ehitus-, alltéévotu- ja tarnelepingud,
tehnika, seadmed ja to6tajad, kogu erialase oskusteabe ja rahavood katkematult jatkuvast majandustegevusest
ning seltsi ainsaks tegevuseks jai aktsionaride huvisid arvestava kiire 0igeksmdistva lahenduse leidmine

kriminaalasjale nr 05913000055 (http://www.baltic.omxnordic

exchange.com/market/?pg=news&news_id=226058).

3. juunil 2008 Kkiitis aktsionaride uldkoosolek (http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&

news_id=226095) heaks ettevdtte jagunemise aktsiaseltsideks uus Merko Ehitus (registrikood 11520257) ja

Jarvevana (registrikoodiga 10068022).

1. augustil 2008 registreeris Harju Maakohtu registriosakond ariregistris AS Merko Ehitus (registrikoodiga
10068022, uue éarinimega Aktsiaselts Jarvevana) jagunemise aktsiaseltsideks Merko Ehitus (registrikood
11520257) ja Jarvevana (registrikoodiga 10068022).

03. aprillil 2009 esitas prokuratuur maadevahetuse kriminaalasjas ASile Jarvevana suudistuse altkdemaksu
andmises. Samal paeval kuulutati AS Jarvevana kahtlustatavaks Ivo Parbusega seotud pistiseandmise
kriminaalasjas. Kahtlustuse kohaselt andis ettevftte esindaja ametiisikule 15 000 kroonise kinkekaardi kahe
detailplaneeringu ja Uhe ehitusprojekti kiirema menetlemise eest (http://www.nasdagomxbaltic.com/

market/?pg=news&news_id=232450).
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Aritegevus

ASil puudub aktiivne majandustegevus. Ettevdtte ainsaks arvestatavaks sissetulekuks on ettevotte likviidsete
varade paigutamisest teenitav finantstulu. Perioodil 01.08.2008-31.12.2008 teenis AS Jarvevana 3,7 min krooni

finantstulu. Ettevotte 2008. aasta tulemused kajastavad ka jagunemiseelse AS Jarvevana 7 kuu finantsnaitajaid.

Alates 01. augustist 2008 tootab ASis Jarvevana Uks inimene — juhataja Toomas Annus. Vastavalt juhatuse
liikmega s6lmitud teenistuslepingule tasuti juhatuse liikkmele viie kuu eest 152 tuhat krooni. Juhatuse liikme
ennetahtaegsel tagasikutsumisel v6i teenistuslepingu mittepikendamisel makstakse liikmele lahkumistasu, mis
vordub tema viimase 24 kuu pdhipalgaga. Kuni ettevftte jagunemiseni 01.08.2008, oli AS Jarvevana juhatus 5-

liikmeline ning juhatusele maksti 2008. aastal té6tasudena kokku 9317,7 tuhat krooni.

ASi Jarvevana ndukogu on 3-liikmeline. Ndukogu liikmetele maksti todtasudena 2008. aastal 5695 tuhat krooni,
sh AS Jarvevana jagunemisjéargsel viiel kuul kokku 50 tuhat krooni. Vastavalt aktsionaride erakorralise koosoleku
poolt heakskiidetud uuele tasustamise pohimdottele oleks ndukogu liikmete 12 kuu té6tasuks kujunenud 120 tuhat
krooni. Ennetahtaegsel tagasikutsumisel vdi volituste mittepikendamisel ndukogu liikmetele lahkumishuvitist ei

maksta.

Aritegevuse riskid

Krediidirisk. Kuna ettevottel puudub tavaparane majandustegevus ning sellest tulenevad nduded, on debitoorsest
vllgnevusest johtuv krediidirisk ettevdtte jaoks ebaoluline. Seisuga 31.12.2008 puudusid ettevottel

maksetahtaega tletanud nduded.

Suurimaks krediidiriskiks ettevotte jaoks on jagunemise kaigus AS Merko Ehitus vastu tekkinud 225,0 min
kroonine ndue. Juhtkonna hinnangul on AS Merko Ehitus krediidirisk kéesoleval hetkel hea (31.12.2008 seisuga
oli ettevdtte omakapitali maar 54%, maksevdimekordaja (quick ratio) 1,3), samas peab ettevdtte juhtkond
nimetatud riski hajutamist 2009. aastal Uheks olulisemaks eesmaérgiks. Ettevdtte vabu rahalisi vahendeid

hoitakse hea krediidireitinguga (Moody’se reiting Baa3/D ja enam) pankade lUhiajalistes deposiitides.

Intressirisk. Tulenevalt ettevotte kapitalistruktuurist puuduvad ettevottel intressikandvad kohustused ning
intressirisk avaldub ettevdtte jaoks varade tootlikkuse v8imalikus languses. 31.12.2008 seisuga oli ASil
Jarvevana 150 min krooni ulatuses intressikandvaid varasid, sh 25 min krooni lUhiajalisi pangahoiused ning 125
min kroonine laen ASile Merko Ehitus. Kuna ettevottel puudub otsene majandustegevus, siis on ettevdtte jaoks
oluline intressitulude suurus ning regulaarsus. Ettevotte 2009. aasta prioriteediks on krediidiriskide hajutamine

ning varadele parema tootluse saavutamine.

Likviidsusrisk. Tulenevalt ettevdtte varade struktuurist on ettevotte likviidusnaitajad vaga head ning pigem tuleks
ettevottel vaadata pikema maturiteediga ja parema tootlusega varaklasse. Kuna ootus kriminaalmenetluse
Idpetamisest rikkumise ja tdendite puudumisel ei realiseerunud, otsib juhtkond ettevdtte varadele pikema tahtaja

ja parema tootlusega alternatiive.

Valuutarisk. Lepingute s8lmimisel ning kohustuste votmisel eelistab ettevdte Eesti krooni valisvaluutadele.
Tulenevalt viimasel ajal tihenenud spekulatsioonidest Balti riikide valuutade pusivuse suhtes, on kontsern
korrigeerinud valuutariskide kasitlust ning pédrab senisest enam tahelepanu valuutade tasakaalustatusele varade
ning kohustuste I6ikes. Seisuga 31.12.2008 oli kontserni varadest 49,5% ning kohustusest 0% nomineeritud

valisvaluutas.

Juriidilised riskid. Johtuvalt lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tdlgendusest eksisteerib risk, et

moni tellija, to6votja voOi jarelvalveorgan hindab ettevdtte tegevust seaduste voi lepingutega vastuolus olevaks.
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Juriidiline risk on ASi Jarvevana Uks suuremaid ning maaramatumaid ettevotte tegevusega seotud riske. Seisuga
31.12.2008 oli kontsern moodustanud maadevahetuse kriminaalasjast tulenevate vOimalike kahjunduete ning

kohtukulude katteks eraldise summas 17,5 min krooni.

3. aprillil 2009 esitas Riigiprokuratuur ASile Jarvevana ja Toomas Annusele suUudistusakti, (mis kannab
31.03.2009 kuupéeva) maadevahetuse kriminaalasjas nr. 05913000055, milles t&psustati eelnevalt esitatud

kahtlustuse sisu ning mille kohaselt suldistatakse AS Jarvevana jargnevates episoodides:

1. Vaidetav altkdemaksu lubamine Villu Reiljan'ile

a) Vaidetav altkdemaksu lubamine Villu Reiljan'ile seisneb erakonnakaaslasele Lea Kiivit'ile korteri tasuta
kasutusse andmises.

Ettevottele teadaolevalt soovis L.Kiivit osta korteri aadressil Ravala pst 19-33 Tallinnas (67,7 ruutmeetrit)
muugivaartusega 1 624 650 krooni koos parkimiskoha ja lisatoddega. Kuna L.Kiivit ei sdlminud mdistliku aja
jooksul ostu-muugilepingut, muus ettevdte korteri kolmandale isikule. Vaidetavalt ostis L.Kiivit sama kinnisasja
koos parkimiskohaga 11.10.2006. EttevOte ei ole korterit tasuta kasutusse andnud. EttevfOte on seisukohal, et

votmete Uleandmine potentsiaalsetele ostjatele on tavapéarane.

b) Vaidetav lubadus Villu Reiljan’ile v8imaldada temal voi tema poolt nimetatud isikul omandada suudistuses
maaratlemata ariihingus osalus. Suudistus on tédiesti arusaamatu, kuna pole isegi selgitatud, kas selline arithing
uldse eksisteeris. Ettevottele teadaolevalt ei ole Villu Reiljan ise ega ka labi variisiku kaasosanik Uheski Toomas

Annus'ega seotud arithingus.

2. Vaidetav altkaemaksu andmine Kalev Kangur'ile

a) AS Jarvevana suUudistatakse Kalev Kangur'ile sisustatud korteri miumises alla turuhinna. Aktsiaselts muus
korteri aadressil Lossi 18/Soone 3 Tallinnas (65,8 ruutmeetrit) maksumusega 1 000 000 krooni 30.12.2003
aktsiaseltsile Hansa Liising Eesti, mille liisinguvotjaks oli osalhing Sootel, kes omakorda olevat mitnud selle
korteri 07.02.2005 Kalev Kangur'ile.

Aktsiaselts Jarvevana ei ole kunagi Kalev Kangur'ile korterit muinud ega ei ole mingil moel seotud AS Hansa

Liising Eesti, osalihingu Sootel ja Kalev Kangur'i vaheliste tehingutega.

b) Siudistuses esitatud vaite kohaselt vahetas AS Jarvevana Kalev Kanguri tellimusel kaks kinnistut riigiga.
Ettevotet siildistatakse Kangur'ile véimaluse andmises osaleda varjatult OU KV Tarantel majandustegevuses,

samuti viimatinimetatud arithingu osa tleandmise lubamises Kangur'i poolt maaratavale anontiumsele isikule.

Suudistuse sisu ei ole ettevdttele arusaadav, ent kinnitame, et ettevdte ei ole selliseid tegusid toime pannud.

3. Vaidetav altkaemaksu andmine Ester Tuiksoo'le.
Siuudistuse kohaselt olevat AS Jarvevana andnud Tuiksoole Réavala pst. 19-61 korteri tasuta kasutamise

voimaluse.

Selgitame, et Ester Tuiksoo soovis omandada korterit aadressil Ravala pst 19-61 Tallinnas (54,7 ruutmeetrit)
koos parkimiskohaga ja sai aktsiaseltsi Jarvevana poolt pakkumise hinnaga 1 696 300 krooni. Antud korteri

omandamisest Ester Tuiksoo loobus. Ettevdte ei ole korterit tasuta kasutusse andnud.

03.04.2009 kuulutas prokuratuur AS Jarvevana kahtlustatavaks Ivo Parbusega seotud pistiseandmise
kriminaalasjas. Kahtlustuse kohaselt andis ettevdtte esindaja 15 000 kroonise kinkekaardi kahe detailplaneeringu
ja Uhe ehitusprojekti kiirema menetlemise eest Ivo Parbusele. ASile Jarvevana esitati kahtlustus seetdttu, et

ettevdtte omanduses on kinnistud, mille huvides on véidetavalt kahtlustuse kohane pistis antud.

Ettevote peab esitatud kahtlustust alusetuks.



AS Jarvevana

Majandusaasta aruanne 2008

AS Jarvevana ndukogu ja juhatus on veendunud, et ettevftte ja tema juhtorganite tegevus on olnud korrektne

ning Eesti Vabariigi seadustega kooskdlas ja suudavad seda kohtus ka téendada.

Aktsia ja aktsionarid

AS Jarvevana suuremad aktsionarid seisuga 31.12.2008

Aktsiate arv Osakaal
AS Riverito 12 742 686 71,99%
ING Luxembourg S.A., kliendid 963 376 5,44%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 773 194 4,37%
Rimonne Baltic OU 190 000 1,07%

Aktsionéride struktuur seisuga 31.12.2008

Aktsiate arv Aktsionaride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest
1-100 314 33,33% 15 271 0,09%
101-1000 363 38,54% 154 578 0,87%
1001-10 000 197 20,91% 747 895 4,23%
10 001 — 100 000 59 6,26% 1521971 8,60%
100 001 — 1 000 000 8 0,85% 2 517 599 14,22%
1 000 001 - ... 1 0,11% 12 742 686 71,99%
Kokku 942 100% 17 700 000 100%

AS Jarvevana aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinn pdhinimekirjas. AS Merko Ehitus jagunemisprotsessi

kaigus muudeti ettevdtte arinimi ASiks Jarvevana ning alates 04.08.2008 kaubeldakse AS Jarvevana aktsiatega

nimetuse JRV1T all. Vahemikus 01.08.2008 kuni 31.12.2008 sooritati Jarvevana aktsiatega 1244 tehingut, mille

kaigus vahetas omanikku 2,8 min aktsiat ning tehingute kaive oli 11,5 min krooni. Madalaim tehing aktsiaga

sooritati tasemel 2,66 krooni ning kdrgeim tasemel 8,14 krooni aktsia. Aktsia sulgemishind seisuga 30.12.2008

oli 3,

13 krooni.

Jarvevana aktsia hinna ja kauplemismahu dinaamika NASDAQ OMX Tallinn borsil (alates 01.08.2008)
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Hea Uhingujuhtimise Tava

NASDAQ OMX Tallinn bérsil noteeritud aktsiate emitentidele kehtib alates 2006. aastast Hea Uhingujuhtimise
Tava (edaspidi HUT), mis kasitleb ettevétte juhtimise ja aktsionaride kohtlemise head praktikat. HUT pdhimdtted
on borsiettevéttele soovituslikud ning ettevéte otsustab ise, kas ta jargib HUTi pdhialuseid v&i mitte. Hea
Uhingujuhtumise Tava on lles ehitatud pdhim&ttel “tdaidan v6i selgitan” mille kohaselt peab ettevdte selgitama

oma seisukohti ja tegevust HUTi sétete osas, mida ettevote ei taida.

AS Jarvevana peab oluliseks aktsiondride vordset kohtlemist, ettevotte juhtimise ldbipaistvust ja tegevuse
usaldusvéaarsust. Kaesolev aruanne peatub HUTi punktidel, mida AS Jarvevana tehnilistel, majanduslikel vdi

muudel kaalutlustel ei jargi.

1 Uldkoosolek

Ettevotte kdrgeim juhtorgan on aktsionaride Uldkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning

ettevotte pdhikirjaga.

Ettevote avaldab uldkoosoleku toimumise aja, koha, paevakorra ning ndukogu ettepanekud paevakorrapunktide
osas Uhes Uleriigilises paevalehes ning labi bérsisisteemi. Uldkoosolek viiakse lébi kutses naidatud kohas,
toopéaeval ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionéaridele koosolekul osalemise
voimaluse. Uldkoosolekust voib osa votta aktsionér voi tema volitatud esindaja. Uldkoosolekul ei ole lubatud
pildistamine ega filmimine, kuna see vdib hairida aktsionaride privaatsust. Uldkoosolekul osalemist ei vBimaldata
labi sidevahendite, kuna puudub usaldusvéarne lahendus aktsionéride identifitseerimiseks ning osalevate

aktsionéride privaatsuse tagamiseks.

ASi Jarvevana uldkoosolekul osalevad ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning ndukogu esimees,
vajadusel kaasatakse teisi ndukogu liikmeid. Ettevfte ei pea ndukogu tadiskoosseisu osalemist Uldkoosolekul

otstarbekaks.

11 Juhatus

ASi Jarvevana juhatus on 1-liikmeline ning juhatus tegeleb ettevdtte esindamisega ja igapaevase aritegevuse
juhtimisega. Juhatuse liikmega on sdlmitud kolmeaastane teenistusleping ning ettevotte aastaaruandes
avaldatakse juhatuse liikmele makstud teenistustasu. Juhataja motiveerimisel ei ole kasutatud aktsiaoptsioone
ega taiendavaid premeerimise skeeme. Teenistuslepingu ennetahtaegsel I6petamisel vdi mittepikendamisel ning
tingimusel, et juhatuse liige ei konkureeri ettevfttega, makstakse juhatuse liikmele lahkumishutvitist, mis on

vordne liikme kahekimne nelja kuu péhitasuga.

111 Noukogu

Ettevotte ndukogu valib aktsionaride uldkoosolek. NOukogu maédrab ettevdtte tegevusstrateegia, kinnitab
pohikirjaga ndukogu padevusse jaetud tehinguid, valib juhatuse ning teostab uUldkoosoleku valisel ajal kontrolli
juhatuse tegevuse ule. ASi Jarvevana ndukogu on 3-liikmeline: Teet Roopalu, Jaan Mae ning néukogu esimees
Tonu Toomik. NBukogu liikmete tasud kinnitab aktsionéaride tldkoosolek. Kehtiva ndukogu liikmete tasustamise
korra kinnitas 03. juunil 2008 toimunud aktsionaride uldkoosolek. Teenistuslepingu ennetahtaegsel I6petamisel

vOi mittepikendamisel ndukogu liikkmele lahkumishuvitist ei maksta.
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1V Juhatuse ja nBukogu koostdo

Juhatus ja ndukogu teevad ettevotte huvide parimal viisil tagamiseks igakulgset koost6dd. Vahemalt kord kuus
toimub juhatuse ning ndukogu Uhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest

ettevotte tegevuses ning seda mojutada voivaid riske.

V Teabe avaldamine

AS Jarvevana juhindub teabe avaldamisel NASDAQ OMX Tallinn reeglistikust ning avalikustab aktsionaridele
ettevotte tegevust puudutava olulise informatsiooni koheselt, kui tal on tekkinud piisav kindlus selle digsuses

ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevdtte ega tema partnerite huve.

AS Jarvevana ei avalda aasta jooksul avaldamisele kuuluva teabe esitamise kuupéevi, nn finantskalendrit, kuna
usaldusvaarsete tdhtaegade avaldamine inkorporeeriks tahtaegadesse tdiendava ajafaktori ning seaks ohtu teabe
avaldamise operatiivsuse. AS Jarvevana avaldab ettevftet puudutava olulise teabe uldjuhul peale boérsipdeva

16ppu.

ASil Jarvevana puudub tavaparane majandustegevus ning ettevotte tegevuse edukus sOltub ettevottele esitatud
sutdistusprotsessi arengust. Juhtkonna hinnangul on algava kohtuprotsessi objektiivne kajastamine
komplitseeritud ning vdib raskendada kaitse t60 edukat korraldamist, mistdttu ei pea juhtkond tarviliseks
osalemist analtitikute ja investorite korraldatud esitlustel ja pressikonverentsidel. Kdik ettevOtte tegevusega
seotud objektiivne ning oluline informatsioon edastatakse labi boérsisiisteemi ning aktsionaridel on vdimalik saada

taiendavat teavet aktsionaride korralisel tldkoosolekul.

VI Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine

Ettevotte raamatupidamisaruanded koostatakse Euroopa Liidus kohaldatud rahvusvaheliste finantsaruannete

standardite alusel.

Audiitori valikul lahtub ettevdte audiitori sdltumatusest, padevusest, usaldusvaarsusest ning tema poolt pakutava
teenuse hinnast. Ettevote ei avalikusta audiitorile ettevdtte auditeerimise ega osutatud konsultatsioonide eest
tasutavaid summasid, kuna selline tegevus vdib oluliselt halvendada ettevdtte véaljavaateid konkurentsivdimelise

hinnaga teenuse saamisel tulevikus.

Tehes ettepaneku uue audiitori valimiseks, esitab ndukogu Uldkoosolekule ka selgituse selle muudatuse
pbhjustest. Lepingu jatkamisel ettevdtet eelneval majandusaastal auditeerinud audiitoriga kinnitab n6ukogu oma

valikuga, et audiitor on taitnud talle pandud lootused ning ndukogu on rahul pakutud teenuste kvaliteediga.

AS Jarvevana juhatus deklareerib ja kinnitab, et 2008. majandusaasta tegevusaruanne annab
juhtkonna parima teadmise kohaselt dige ja diglase Ulevaate emitendi ja konsolideerimisse kaasatud
ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab

peamiste riskide ja kahtlustuste Kkirjeldust.

Toomas Annus juhatuse liige Cﬁ’ 03.08.2009



