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KONTSERNI LUHITUTVUSTUS

AS Merko Ehitus on ehitus- ja kinnisvara arenduse kontsern, mis tegutseb Eestis, Latis, Leedus ja Norras.

peritus --

merko

merks
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TEGEVUSVALDKONNAD

EESTI LATI LEEDU NORRA
Uldehitus Uldehitus Uldehitus Uldehitus
Insenerehitus Insenerehitus Elukondliku kinnisvara
Elektriehitus Elektriehitus arendus ja investeeringud
Teedeehitus Elukondliku kinnisvara
Elukondliku kinnisvara arendus ja investeeringud

arendus ja investeeringud

Suurima omakapitaliga Balti ehitusettevote, véimeline projekte ise pikaajaliselt finantseerima
Tugev positsioon Baltikumi ehitusturul, juhtiv elukondliku kinnisvara arendaja

Rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse- ja tooohutuse sertifikaadid ISO 9001, ISO 14001, OHSAS 18001

AKTSIAD

Noteeritud NASDAQ Tallinna borsil alates 1997. aastast
Suurim aktsionar AS Riverito (72%)

2016 NAITAJAD

Miudgitulu 252 mln eurot Puhaskasum 6 mln eurot 797 tootajat
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VISIOON

Usaldusvaarsed lahendused ja kvaliteetne teostus teie ideedele.

VAARTUSED

VASTUTUS Otsustame, lahtudes arilisest métlemisest, teadlikkusest ja eetilistest tdekspidamistest.
Pakume kestvaid ja keskkonnasdbralikke lahendusi.

LUBADUSTE PIDAMINE Anname aktsionaridele, tellijatele, koosto6partneritele ja tootajatele realistlikke lubadusi ning
peame neist kinni. Head lahendused slinnivad koostdds, lubadustest kinnipidamine on
vastastikune.

PADEVUS Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame pidevalt oma erialaseid teadmisi ja
oskusi.

INITSIATIIVIKUS Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. Votame vastu valjakutsed, mis eeldavad
pingutusi.

LOOVUS Oleme avatud, uuendusmeelsed ja loomingulised nii lahenduste valjatootamisel kui ka

teostamisel. Meil jagub head tahet edumeelsete motete elluviimiseks.

STRATEEGIA

AS Merko Ehitus aristrateegia fookus on ettevotte vaartuse kasvatamisel, pakkudes peattovotu teenust hoonete ja
infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma peamistel koduturgudel Eestis, Latis, Leedus
ja Norras. Merko Ehituse eesmargiks on olla oma tellijatele eelistatud partner ehitustédde teostamisel.

FINANTSEESMARGID KUNI AASTANI 2018

AS Merko Ehitus juhatus ja nGukogu on kinnitanud ettevotte finantseesmargid kuni aastani 2018, milleks on:

PIKAAJALISTE FINANTSEESMARKIDE TAITMINE PERIOODIL 2013-2016

2016 2015 2014 2013 KESKMINE
Omakapitali tootlus (aastas) 5,0% 8,0% 10,1% 8,8% 8,0%
Dividendimaar 119% 90% 58% 70% 84%
Omakapitali osatahtsus varade mahust 31.12 51,6% 59,5% 51,0% 50,9% 53,3%

TEISES KVARTALIS JATKUSID T1 KAUBANDUS- JA MEELELAHUTUSKESKUSE EHITUSTOOD TALLINNAS.

merko
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TEGEVUSARUANNE

JUHTKONNA KOMMENTAAR

Merko Ehitus kasvatas teises kvartalis ja esimesel poolaastal nii midgitulu kui puhaskasumit. 2017. aasta teise kvartali
muugitulu oli 70,7 ja puhaskasum 2,2 miljonit eurot, 6 kuu midgitulu 128,8 ja puhaskasum 3,2 miljonit eurot.

Kontserni juhtkonna hinnangul naitasid teise kvartali muitgitulu ja kasum ootusparast kasvu vorreldes 2016. aastaga ning hea
meel on sellest, et mulgitulu suurenes kaigil kontserni koduturgudel. Kontsern on tanavu kasvatanud ka ehituslepingute
portfelli, seda eeskatt Latis, kus on alustatud mitme uue suure objekti ehitamist. Sellega seoses on ka Lati ettevotte tootajate
arv kasvanud. Konkurents peatdévotjate vahel on aga jatkuvalt vaga tihe kdigis riikides kus kontsern tegutseb. Teisalt on
t60jou kattesaadavus ja tarnijakindlus muutumas Uha keerulisemaks, mis

paneb juhtkonna hinnangul peatddvotjad surve alla nii kasumimarginaalide

kui tahtaegade osas ja sunnib otsima lahendusi.

Kontserni juhtkonna hinnangul on korterite mdilk teises kvartalis ja

esimesel poolaastal lainud ootusparaselt. Mullu sama perioodiga

vorreldes muus Merko Ehitus tanavu kuue kuuga 50% enam kortereid ning

teenis 54% enam mudgitulu. Sellele aitas kaasa mitme projekti samaaegne

valmimine ja muuki jbudmine esimesel poolaastal. Korteriturg Tallinnas ja

Vilniuses on kontserni juhtkonna hinnangul jatkuvalt aktiivne, ehkki

hinnalagi tundub kaes olevat ja tulevikus voib eeldada osades arendusprojektides ménevdrra pikemaid mulgiperioode. Riia
korteriturg ei ole aga veel samasugust hoogu sisse saanud. Kuue kuuga on Merko investeerinud tanavu kaivitatud ja juba t66s
olevatesse arendusprojektidesse enam kui 18 miljonit eurot

2017. aasta teises kvartalis solmisid kontserni ettevotted viimaste aastatega vorreldes suuremas mahus uusi ehituslepinguid,
sealhulgas Akropole kaubanduskeskuse ja Z-Towers kompleksi ehituseks Riias ja lennujuhtimiskeskuse juurdeehituse
rajamiseks Tallinnas. Suuremate objektidena olid Merkol teises kvartalis Eestis t60s T1 kaubanduskeskus, Maakri Kvartal,
Opiku Arihoone B-maja, Noblessneri elamukvartal ning Lennujaama trammiliin. Latis olid suuremateks toos olevateks
objektideks Akropole kaubanduskeskus Riias ja Ventspilsi muusikakool-kontserdihall, Leedus Radisson Blu Hotel Lietuva ning
Philip Morris tehas ning Rinktines Urban arendusprojektis hotell ja eluhoonete kompleks.

Ehitusturu valjavaateid hinnates ootame, et Riias jdouaks noudlus korteriturul kiiremini teiste Balti pealinnade tasemele.
Vilniuses ja Tallinnas on viimaste aastate korterituru kasv kill stabiliseerumas, ent samas ndudlus hea elukeskkonna jarele
plsib. Leedus tahaks naha ehitusturul rohkem riigihankeid. Eestis arvestame, et uute arikinnisvara objektide lisandumine
moneks ajaks stabiliseerub ja samas tegevusmahud kasvavad infrastruktuuri poolel. Tervikuna to66tab kontsern selle nimel,
et | poolaasta arimahtude kasv meie koduturgudel jatkuks ka teisel poolaastal.
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KOKKUVOTE Il KVARTALI JA 6 KUU TULEMUSTEST

KONTSERNIPUHASKASUM KONTSENIMUUGITULU

miljonites eurodes miljonites eurodes

l
Il kv 2016 111 kv 2016 IV kv 2016 1 kv 2017 I kv 2017 I1kv 2016 IITkv 2016 IV kv 2016 1 kv 2017 I1kv 2017
Puhaskasum Mutgitulu
—— Puhaskasumi % —&— % muutus eelmise aastaga
KASUMLIKKUS

2017. aasta Il kvartali puhaskasum oli 2,2 mln eurot (Il kvartal 2016: 1,7 mln eurot) ning puhaskasumi marginaal 3,1% (Il kvartal
2016: 2,9%). Il kvartali puhaskasumit méjutas tulumaksukulu dividendidelt summas 0,9 mln eurot (Il kvartal 2016: 0,6 mln
eurot). 2017. aasta 6 kuu puhaskasum oli 3,2 mln eurot (6 kuud 2016: 1,8 mln eurot), kasvades 76,2% vdrreldes eelmise aasta
sama perioodiga ning puhaskasumi marginaal kasvas 2,5%ni (6 kuud 2016: 1,7%). 2017. aasta 6 kuu kasum enne makse oli 4,4
mln eurot (6 kuud 2016: 2,7 mln eurot), mis andis maksustamiseelse kasumi marginaaliks 3,4% (6 kuud 2016: 2,6%).

MUUGITULY

2017. aasta Il kvartali mudgitulu oli 70,7 mln eurot (Il kvartal 2016: 58,7 mln eurot) ning 2017. aasta 6 kuu mudgitulu oli 128,8
mln eurot (6 kuud 2016: 105,6 mln eurot), suurenedes 22,0% vdrreldes eelmise aastaga. Valjaspool Eestit teenitud 6 kuu
mulgitulude osakaal oli 31% (6 kuud 2016: 30%). 6 kuuga miiidud korterite arv (239 tk) on mullusega vérreldes suurenenud
50,3% ja korterite miitigitulu (26,9 mln eurot) 54,5% (6 kuud 2016: 159 tk ja matgitulu 17,4 mln eurot).

RAHAPOSITSIOON

Aruandeperioodi l6pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 25,9 mln eurot ning omakapital 118,7 mln eurot (49,3% bilansimahust).
Vérreldavad andmed 2016. aasta 30. juuni seisuga olid vastavalt 21,7 mln eurot ning 118,5 mln eurot (54,8% bilansimahust).
Seisuga 30. juuni 2017 oli kontserni netovélg 19,4 mln eurot (30. juuni 2016: 13,3 mln eurot).

LEPINGUTE PORTFELL

Seisuga 30. juuni 2017 kasvas kontserni teostamata té6de jaak 387,5 mln euroni (30. juuni 2016: 279,4 mln eurot). 2017. aasta
6 kuuga sélmisid kontserni ettevatted uusi lepinguid kogumahus 216,6 mln eurot (6 kuud 2016: 109,0 mln eurot). Il kvartali uute
lepingute maht oli 158,0 mln eurot (Il kvartal 2016: 86,6 mln eurot).

sk2017 6k2016 muutus DXV DML muutus T2
Miudgitulu mln eurot 128,8 105,6 +22,0% 70,7 58,7 +20,3% 252,0
EBITDA mln eurot 6,0 4.6 +32,4% 4.1 3,4 +22,5% 1,2
EBITDA marginaal % 47 43 59 58 4.4
Arikasum mln eurot 47 31 +53,1% 35 2,6 +33,4% 7,7
Arikasumimarginaal % 3,7 2,9 49 4.4 31
Kasum enne makse mln eurot 4.4 2,7 +59,1% 3,3 2.4 +33,8% 73
Kasum enne makse marginaal % 3.4 2,6 4.6 41 2.9
Eumhaaestlt:‘s’ﬁi‘fst omanike 053 iyt 32 18 +762% 22 17 +275% 6]
Puhaskasumimarginaal % 2.5 17 3,1 29 2.4
Puhaskasum aktsia kohta eurot 0,18 0,10 +76,2% 0,12 0,09 +27,5% 0,35

30.06.2017 30.06.2016 MUUTUS 31.12.2016

Omakapitali tootlus (aastas) % 6,2 7,7 5,0
Omakapitali maar % 49,3 54,8 51,6
Teostamata todde jaak mln eurot 387,5 2794 +38,7% 269,6
Varad kokku mln eurot 2410 216,4 +11,4% 237,8
Tootajate arv inimest 803 826 -2,8% 797

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 27.
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EHITUS- JA KINNISVARATURU VALJAVAATED
EHITUSTEENUS

BALTIRIIKIDE EHITUSTURUD (OMA JOUDUDEGA) VIIMASED 12 KUUD EHITUSHINNAINDEKSI 6 KUU MUUTUS
miljonites eurodes prosentides
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Allikas: Kohalikud statistikaametid Allikas: Kohalikud statistikaametid.

Meie regiooni ehitusturu olukord on riikide l6ikes m@nevorra erinev ja valjavaated vastuolulised:

. Eestis on jatkuvalt aktiivne korterelamute ehitus tulenevalt soodsast kinnisvaraturu tsiiklist, samas uute arihoonete
arendustempo on stabiliseerumas. Jatkuvad uksikud suuremad ehitusprojektid tédstuses ja logistikasektoris ning
planeeritakse suuremahulisi teede ja rajatiste hankeid. Avaliku sektori hanked hoonete valdkonnas jatkuvad méédukas
tempos.

. Latis on ettevalmistamisel mitmed arihoonete ehitushanked, samuti avaliku sektori projekte hoonete valdkonnas.
Elukondliku kinnisvara turg on jatkuvalt passiivsem vorreldes teiste Balti pealinnadega. Hankesse on tulemas mitmeid
suuremahulisi insenerrajatiste objekte, sealhulgas seoses raudtee infrastruktuuri rajamisega.

. Leedus on turundudlus uute arihoonete, eelkdige biiroohoonete osas stabiliseerumas. Hankesse on joudmas varasemast
rohkem avaliku sektori hoonete objekte, sh koolid, haiglad ja riigikaitse objektid. Korteriturg Vilniuses on jatkuvalt aktiivne,
ehkki tehingute arvu kasv on stabiliseerumas.

. Norras on ehitusturg moddukalt aktiivne nii uute hoonete ehituses kui renoveerimises, ehkki piirkonniti on turu aktiivsus
erinev. Uute korterelamute rajamise tempo on langenud tulenevalt kinnisvaraturu stabiliseerumisest. Planeeritakse
avaliku sektori investeeringuid infrastruktuuri.

Ehitussektoris on jatkuv surve sisendhindade téusule ning probleemiks on vabade ressursside olemasolu (sh t66jdud). Samas
on peatddvotjate hinnakonkurents veelgi tihenenud ning riskid suurenenud, seda nii ehitusettevotete kui tellijate jaoks.
Kontsernil on oluline leida sisemist efektiivsust parema planeerimise, optimaalsete lahenduste ja uute tehnoloogiliste
rakenduste kasutamise kaudu, sdilitades korge ehituskvaliteedi. Pikaajalises plaanis voib Balti riikide ehitusturgu oluliselt
mojutada Rail Balticu rajamine, nii ressursside kattesaadavuse, sisendhindade kui ehitusvéimekuse osas.

KORTERITE ARENDUS
Tallinna ja Vilniuse korterituru viimaste aastate UUTE JA KOIGI (punktiirjoon) EHITISTE KVARTAALNE ELUASEME HINNAINDEKS
kasvutempo on stabiliseerumas. Riias on (2?;%:100)
korteriturg jatkuvalt suhteliselt vaheaktiivne, 20
kuigi suureneva ndudluse potentsiaaliga.

110
Turul jarjest suurenenud korterite 100
pakkumineTallinnas ja Vilniuses on toonud
kaasa pakutavate korterite laovaru 90
suurenemise ning moningase muugiperioodide 80
pikenemise osades projektides. Uusarenduste .

korterite hinnad on eelkdige Eestis, aga ka
Leedus stabiliseerumas, mida peegeldavad ka 60

riikide uusehitiste eluasemete hinnaindeksite ZE%EH L e 2015 2016 2017
kéverad (vt graafikut). Lati - ----
Leedu

Allikas: Eurostat

Uusarenduste hinnaindeksi volatiilsus on Balti riikides turu vaiksusest tingituna monevorra suurem vorreldes kéigi middud
eluasemete hinnaindeksiga, kuna keskmist uusarenduste hinda mojutab oluliselt klientidele (ile antud Uksikute arendusprojektide
valmimise aeg ja hinnatase.

Makromajanduslik keskkond on jatkuvalt soodne, toetamaks korteriostjate positsiooni - sissetulekute ja saastude kasv, madalad
intressimaarad ning suhteliselt hea pangalaenude kattesaadavus.

merko
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MAJANDUSTULEMUSED
MUUGITULU

Merko Ehitus kontserni 2017. aasta 6 kuu mutigitulu oli 128,8 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: 105,6 mln eurot). Vérrelduna 2016. aasta
6 kuuga kasvas muulgitulu 22% ning suurenes kaigis riikides kus kontsern tegutseb. Mulgitulude struktuuri peamisi muutusi on
kirjeldatud Tegevusaruande peatiikis Aritegevus (Lk 9).

KONTSERNIMUUGITULU KONTSENI KVARTAALNE MUUGITULU
miljonites eurodes miljonites eurodes
129
n n
4 s 6 66 65
106
59
6k 2013 6k 2014 6k 2015 6k 2016 6k 2017 kv 2013 kv 2014 kv 2015 ITkv 2016 kv 2017

2017. aasta 6 kuuga teenis kontsern arikasumit 4,7 mln eurot (2016. aasta 6 kuuga: 3,1 mln eurot). 6 kuu &rikasumi marginaal (3,7%)
on vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 0,8 pp vérra kasvanud (2016. aasta 6 kuud: 2,9%). Arikasumi marginaali on positiivselt
mojutanud kinnisvaraarenduse valdkonna kasumlikkuse kasv, mis soltub olulisel maaral iga konkreetse projekti kogukuludes
olevast maa hinnast ja on projektiti erinev. Kontserni eesmark on ehitusteenuse kasumlikkuse parandamine, ent projektide vahesus
ja tihe konkurents on jatkuvalt suureks valjakutseks. Kdigis kolmes Balti riigis osaleb ehitusteenuste hangetel palju ettevétteid ning
alapakkumiste risk on kérge.

KONTSERMIARIKASUMIMARGINAAL KONTSERNIKVARTAALNE ARIKASUMIMARGINAAL
protsentides protsentides
5% 4,4%

57%
4.9%

3.7%
3.4%
5
2.9% 43% 4.2% e

6k 2013 6k 2014 6k 2015 6k 2016 6k 2017 kv 2013 kv 2014 ITkv 2015 ITkv 2016 kv 2017

KASUM ENNE MAKSE JA PUHASKASUM

Kontserni 2017. aasta 6 kuu kasum enne maksustamist oli 4,4 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: 2,7 mln eurot) ning emaettevétte
omanike puhaskasum 3,2 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: 1,8 mln eurot). Kontserni maksueelse kasumimarginaal oli 3,4% (2016. aasta
6 kuud: 2,6%) ning puhaskasumimarginaal 2,5% (2016. aasta 6 kuud: 1,7%).

2017. aasta Il kvartali maksude-eelne kasum oli 3,3 mln eurot ning puhaskasum 2,2 mln eurot, 2016 aasta vastavad naitajad olid 2,4
mln eurot ja 1,7 mln eurot.

2017. aasta Il kvartalis maksis kontsern dividende summas 7,3 mln eurot, millelt tekkis tulumaksukulu summas 0,9 mln eurot. 2016.
aasta Il kvartalis maksti dividende summas 9,0 mln eurot ning tulumaksukulu dividendidelt oli summas 0,6 mln eurot.

merko
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KONTSERNI PUHASKASUM

miljonites eurodes
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ARITEGEVUS

Kontserni aritegevuse aruandlus on jagatud kolme valdkonda:
. Eesti ehitusteenus;
. muude koduturgude ehitusteenus;
. kinnisvaraarendus.

Vaata lisaks lehekiiljel 23 toodud juhtimisstruktuuri.

KONTSENI MUUGITULU VALDKONDADE LOIKES
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Eesti Muude koduturgude Kinnisvara-
ehitusteenus ehitusteenus arendus
mGk2017
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KONTSENIARIKASUM VALDKONDADE LOIKES
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EESTI EHITUSTEENUS

Eesti ehitusteenus hélmab (ld-, insener-, elektri-, valisvorkude kui ka teedeehitust, samuti betoonitdid ning projektipohiselt
osutatud ehitusteenust Soomes.

miljonites eurodes
6K 2017 6K2016 MUUTUS I1IKV2017 I1IKV2016 MUUTUS 12K2016

Mutgitulu 60,9 53,1 +14,6% 34,1 34,1 +0,1% 122,4
Osakaal kogu mutgitulust 472% 50,3% 48,3% 58,0% 48,6%
Arikasum 1,7 2,0 -13,9% 2,2 19 +15,7% 3.4
Arikasumi marginaal 2,8% 3,7% 6,3% 5,5% 2,8%

2017. aasta 6 kuu Eesti ehitusteenuse muitigitulu oli 60,9 mln eurot (6 kuud 2016: 53,1 mln eurot), olles 14,6% kdrgem vérreldes
eelmise aasta sama perioodiga. 2017. aasta 6 kuu tulemus sisaldab 0,02 mln eurot miiligitulu Soome ehitustédde projektidest (6
kuud 2016: 0,4 mln eurot). 2017. aasta 6 kuu miuidgitulu on kasvanud seoses mitme 2016. aastal alustatud suuremahulise
lldehitusobjektiga. 2017. aasta 6 kuu ldikes moodustas Eesti ehitusteenuse valdkonna mutgitulu jatkuvalt suurima osa, 47,2%
kontserni mutgituludest.

Eesti ehitusteenuse valdkonnas teenis kontsern 6 kuu l8ikes &rikasumit 1,7 mln eurot (6 kuud 2016: 2,0 mln eurot). Arikasumi
marginaal oli 2,8%, mis on 0,9 pp vérra langenud vorreldes 2016. aasta 6 kuu marginaaliga (3,7%). Eesti ehitusteenuste turul valitseb
tihe konkurentsiolukord, jatkuvalt on vahe objekte insenerehituses ning tihe konkurents lldehituse valdkonnas. Kontsern tegeleb
pidevalt sisemiste projektijuhtimise protsesside efektiivsuse parendamisega, olles vahendanud ja kontsernisiseselt imber
paigutanud ressursse, hoidmaks kulubaasi voimalikult efektiivsena.

Suuremate objektidena olid Il kvartalis Eesti ehitusteenuse valdkonnas t66s Tallinnas Maakri Kvartali arihoone, T1
kaubanduskeskuse, Opiku Arihoone B maja, Pa4rnu mnt 22 drihoone, Tapa linnaku kasarmute ning Viru-Jalavaepataljoni tehnikapargi
hoonete ja rajatiste, Lennujaama trammiliini taristu ja Vanasadama kai nr 5 reisijate galerii ehitust66d. Lisaks omasid olulist osakaalu
Tallinna ringtee Juuliku liiklussélme ja teeldigu ehitust6dd ning Tallinna linna hoolduslepingust tulenevad teehoiutédd.

2017. aasta 13. juunil sélmisid AS Merko Ehitus kontserni kuuluva Tallinna Teede ASi 100%line tutarettevéte AS Vooremaa Teed ja
Eesti Keskkonnateenused AS ostu-mililgi lepingu ASi Vooremaa Teed teehooldustdédde vddrandamiseks. Teehooldustodde
voorandamisele kuuluvaks suurimaks lepinguks oli 2015. aastal Maanteeametiga solmitud leping, mille kohaselt teostas AS
Vooremaa Teed riigimaanteede hooldustdid Viljandi maakonnas. Lepingu aastane maht on ligikaudu 1,8 miljonit eurot ning
lopptahtaeg 31.12.2020. Tehing on Konkurentsiameti poolt heaks kiidetud 21. juunil 2017 ning viiakse lopuni 2017. aasta Il kvartalis.

MUUDE KODUTURGUDE EHITUSTEENUS

Muude koduturgude ehitusteenus hdlmab Uldehitustodid Latis, Leedus ja Norras ning lisaks insener- ja elektriehitustoid Latis.

miljonites eurodes
6K 2017 6K 2016 MUUTUS [1IKV2017 1IKV2016 MUUTUS 12K 2016

Mudgitulu 313 23,5 +32,8% 20,1 15,5 +28,9% 52,7
Osakaal kogu mutgitulust 24,3% 22,3% 28,4% 26,5% 20,9%
Arikahjum 0,7 (0,4) +68,5% (0,1 (0,0) +243,3% 1,3)
Arikasumi marginaal -2,2% -1,7% -0,5% -0,2% -2,5%

Muude koduturgude ehitusteenuse mitgitulu oli 2017. aasta 6 kuul 31,3 mln eurot (6 kuud 2016: 23,5 mln eurot), mis on vérreldes
2016. aasta 6 kuuga 32,8% kasvanud. Kui 2016. aasta 6 kuul oli muude koduturgude ehitusteenuse valdkonna osakaal kontserni
mudgituludest 22,3%, siis kaesoleva aasta 6 kuuga on see kasvanud 24,3%ni.

Latis on Merko saavutanud peatddvotjate seas varasemast tugevama positsiooni, mis annab véimaluse arimahtude kasvatamiseks.
Leedus jatkame strateegilist plaani keskenduda valistellijatele, kes moodustavad valdava osa kontserni Leedu ehituslepingute
portfellist. Lisaks oleme Leedus senisest aktiivsemalt osalenud uldehituse valdkonna riigihangetel. Norras on t6ds peamiselt
vaiksemahulised lepingud ning seal jatkame projektijuhtimisvoimekuse ja slisteemide Ulesehitamist, et jduda suuremate
peatdovotulepinguteni. Kontserni jatkuv fookus on miiligitulude suurendamisel valjaspool Eestit.

Muude koduturgude ehitusteenuse 6 kuu &rikahjum oli 0,7 mln eurot (6 kuud 2016: &rikahjum 0,4 mln eurot) ja arikasumi marginaal
-2,2% (6 kuud 2016: -1,7%), mida mdjutas lksiku ehituslepinguga seotud riskide realiseerumine, kérgem (ldkulu | poolaasta
mudgitulu suhtes ja surve sisendhindadele.

Suuremate objektidena olid Il kvartalis t60s Vilniuses Narbuto 5 biiroohoone ehitus, Kauno/Algirdo bliroopindadega elamukompleksi
ehitustodd ning Radisson Blu Hotel Lietuva laienduse projekteerimis- ja ehitustodd, Klaipedas Philip Morrise tehase
rekonstrueerimise ja laiendusega seotud ehitust6dd. Riias olid suuremateks objektideks Akropole multifunktsionaalne keskus, Césu
9 korterelamu, Jurmalas Jasminu 10 elamukompleksi ehitustdod ja Ventspilsis muusikakooli ja kontserdihalli ehitust66d ning Oslos
Blakstadi haiglahoone juurdeehitus.
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KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarendus holmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate Uhisprojektide ehitust, pikaajalisi
kinnisvarainvesteeringuid ning ariotstarbelisi kinnisvaraprojekte Eestis, Latis ja Leedus. Parima kvaliteedi ja korteriostjatele
mugavuse ning kindlustunde tagamiseks haldab Merko kinnisvaraarenduse kodiki etappe: kinnistu soetamine, arendusprojekti
kavandamine, projekteerimine, ehitamine, muuk ja turundus ning garantiiaegne teenindus.

miljonites eurodes
6K 2017 6K2016 MUUTUS I1IKV2017 I1IKV2016 MUUTUS 12K2016

Muugitulu 36,7 28,9 +26,8% 16,5 91 +80,9% 76,9
Osakaal kogu mutgitulust 28,5% 27.4% 23,3% 15,5% 30,5%
Arikasum 4.6 2,5 +87,4% 19 13 +53,5% 75
Arikasumi marginaal 12,6% 8,5% 11,7% 13,8% 9,7%

2017. aasta 6 kuuga miitis kontsern 239 korterit (sh 1 korter thisprojektis) kogumaksumusega 26,9 mln eurot (kadibemaksuta),
vorreldes 2016. aasta 6 kuuga mutidud 159 korteri ja 17,4 mln euroga. 2017. aasta Il kvartalis muudi 98 korterit kogumaksumusega
10,5 mln eurot (kaibemaksuta), (2016. aasta Il kvartal vastavalt: 58 korterit ja 6,0 mln eurot). 2017. aasta 6 kuuga kontsern kinnistuid
ei milnud, 2016. aasta 6 kuuga muddi kinnistuid koguvaartuses 8,6 mln eurot, millest Il kvartalis 1,1 mln eurot. Uhisettevétete
arenduses olevate projektide ehitusteenusest on kontsern 2017. aasta 6 kuuga teeninud mudigitulu 6,2 mln eurot (2016. aasta 6 kuud:
1,5 mln eurot).

2017. aasta 6 kuu kinnisvaraarenduse valdkonna mdudgitulud on vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 26,8% kasvanud.
Nimetatud kasvu taga on eeskatt kdesoleval aastal milidud korterite arvu suurenemine.

Kinnisvaraarenduse mulgitulu moodustas 2017. aasta 6 kuul 28,5% kontserni kogutuludest (2016. aasta 6 kuud: 27,4%).

2017. aasta 6 kuu arikasum oli 4,6 mln eurot (6 kuud 2016: 2,5 mln eurot) ja &rikasumi marginaal 12,6% (6 kuud 2016: 8,5%), mis on
vorreldes eelmise aasta sama perioodiga kasvanud 4,1 pp vorra.

MUUDUD KORTERITE ARV JA KORTERITE MUUGITULU MUUDUD KORTERITE ARV JA KORTERITE MUUGITULU

tk / miljonites eurodes tk / miljonites eurodes

6k 2013 bk 2014 6k 2015 6k 2016 6k 2017 kv 2016 11l kv 2016 IV kv 2016 kv 2017 kv 2017
Moadud korterite arv Muddud korterite arv
—&— Korterite mudgitulu —&— Korterite mutgitulu

Perioodi Bpus oli kontsernil varudes 235 eellepingutega KONTSERHI KORTERITE LADJAAK

muidud korterit: 13 valmis ehitatud korterit (10 Eestis, 1 Latis tk 808 800

ja 2 Leedus) ja 222 ehitusjargus korterit (131 Eestis, 40 Latis ja 699 0 670
51 Leedus). Antud korterite migi Bplik vormistamine ning 729 ) 82
. . - . . 534

Uleandmine klientidele ei ole veel toimunud, kuna .

arendusobjekt on ehituses vo6i objekt on valminud kaesoleva T 620 597
aruandeperioodi Opus ning mudgitehingud ei ole veel ko&ik @ @

loplikult vormistatud.

Seisuga 30. juuni 2017 oli kontsernil aktiivselt mudgis kokku

444 korterit (30. juuni 2016: 510 korterit), mille kohta ei ole 30.06.2016 30.09.2016 3112.2016 31.03.2017 30.06.2017
eellepinguid sélmitud ning millest 69 on valminud (47 Eestis, Kokku ehituses

8 Latis ja 14 Leedus) ja 375 ehitusjargus (164 Eestis, 142 Latis =~ ™ okanalmis -

. —+—5gImitud eellepinguid

ja 69 Leedus).
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TOOS OLEVAD KORTERIPROJEKTID JA NENDE INDIKATIIVNE VALMIMISAEG

merko

MUUMATA SH
PROJEKT KOHT/RIIK VALMIMISAEG KORTERITE EELLEPINGUTEGA
ARV * KAETUD

Grostonas 17 Riia, Lati Valmis 1 -
Grostonas 19 Riia, Lati Valmis 1 1
Grostonas 21 Riia, Lati Valmis 1 -
Fiziky 8 Vilnius, Leedu Valmis 5 -
Tartumnt 521 & Il etapp Tallinn, Eesti Valmis 52 9
Jahula Tallinn, Eesti Valmis 1 -
Kaupmehe 9 Tartu vald, Eesti Valmis 1 1
Sopruse pst 33 Tallinn, Eesti Valmis 3 -
Krokuvos 73 Vilnius, Leedu Valmis n 2
Grostonas 12 | etapp (Skanstes Riia, Lati Valmis 6 _
parks)

82 13
Grostonas 12l etapp (Skanstes Riia, Léti 2017. aasta Ill kv 86 30
parks)
Staapli 4 (Noblessneri Kodusadam) Tallinn, Eesti 2017. aasta l6pp 66 32
Paepargi 53 (Paepargi tornid) Tallinn, Eesti 2017. aasta lopp 60 51

212 13
Alustatud 2017
Gailezers | etapp (Gailezers nami) Riia, Lati 2017. aasta l6pp 96 10
Ceikiniu 3 (Rinktings Urban) ** Vilnius, Leedu 2018. aasta teine 120 51

poolaasta

Staapli 3 (Noblessneri Kodusadam) Tallinn, Eesti 2018. aasta (6pp 103 27
Paepargi 43 ja 47 (Paepargi) Tallinn, Eesti 2018. aasta suvi 66 21

385 109
Kokku 679 235

*Valmis korterite osas on ndidatud muitimata ja klientidele lile andmata korterite arv.

** Korterite arvu on korrigeeritud seoses projekti muudatustega.

*** (Jhisettevétte arenduses olev projekt. Miiligitulu realiseerub kontsernis ehitusteenuse osutamise kaudu ja arendustegevuse
kasum vastavalt kapitaliosaluse meetodile.

2017. aasta 6 kuul kaivitas kontsern Baltikumis kokku 385 korteri ehituse (2016. aasta 6 kuud: 284 korterit). 2017. aasta 6 kuuga on
kontsern investeerinud tanavu kaivitatud arendusprojektidesse ja juba t66s olevatesse projektidesse kokku 18,4 mln eurot (2016.
aasta 6 kuud: 25,1 mln eurot).

Kontsern jatkab investeerimist elukondliku kinnisvara projektidesse ning 2017. aastal on soltuvalt korterituru arengutest Balti
riikides ja ehituslubade saamisest plaanis alustada kokku 650-700 (sh 60-160 korterit tihisprojektides) uue korteri ehitusega (2016.
aastal alustati kokku 344 korteri ehitusega) ja sellega seoses 2017. aastal investeerib kontsern nii varem alustatud t66s olevatesse
projektidesse kui 2017. aastal kaivitatavatesse uutesse arendusprojektidesse suurusjargus 45 miljonit eurot (2016. aastal tehtud
investeeringud 53,6 mln eurot).

Kontserni Uheks eesmargiks on piisava kinnistute portfelli hoidmine, tagamaks stabiilset, turutingimusi arvestavat
arendusprojektide varu. 30. juuni 2017 seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga kinnistuid, kus ehitustegevusega ei ole
alustatud, summas 67,0 mln eurot (30.06.2016: 50,3 mln eurot).
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merko
KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIGITI

miljonites eurodes

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Eesti 26,6 8,9 26,6
Lati 31,9 32,3 28,1
Leedu 8,5 8,9 8,5
Kokku 67,0 50,3 63,2

2017. aasta 6 kuu jooksul on kontsern ostnud arendustegevuse eesmargil uusi kinnistuid kokku soetusmaksumuses 4,1 mln eurot
(20176. aasta 6 kuud: uusi kinnistuid ei soetatud). | kvartalis soetas kontsern Riia kesklinnas, Ripniecibas'e ja Pétersalas'e tanavate
vahel paikneva ca 1,5 hektari suuruse arendusala, kuhu on lahiaastatel véimalik ehitada ligi 350 korterit.

Bilansipaevajargselt, 31. juulil 2017, soetas AS Merko Ehitus Tallinnas Lasnamae linnaosas Maarjamae paekaldal asuvad kinnistud,
toetamaks kontserni korterite arenduse pikaajalist strateegiat Eestis. Arvestades varem kontserni omandis olnud antud piirkonna
kinnistutega, on niilid véimalik rajada kokku ligikaudu 1500 korterit. Arendus on pikaajalise perspektiiviga ning toimub mitmes etapis.

LEPINGUTE PORTFELL

30. juuni 2017 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 387,5 mln eurot vérreldes 279,4 mln euroga 30. juuni 2016
seisuga. Portfell on aastases vordluses kasvanud ligi 38,7%. Lepingute portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke
elamuehitusprojekte ning kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid ehitustoid.

LEPINGUTE PORTFELL
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Teostamata toade jaak Salmitud uued lepingud, viimased 12k Ehitustegevuse muugitulu, viimased 12k Solmitud uued lepingud, kvartal

Uusi ehituslepinguid sélmiti 2017. aasta 6 kuuga 216,6 mln euro ulatuses (ei sisalda omaarendusi) vérreldes 109,0 mln euroga samal
perioodil eelmisel aastal. 2017. aasta Il kvartalis s6lmiti uusi ehituslepinguid (ei sisalda omaarendusi) vaartuses 158,0 mln eurot, mis
sisaldas Akropole multifunktsionaalse keskuse lepingut summas 100,0 mln eurot.

SUUREMAD 2017. AASTA || KVARTALIS SOLMITUD EHITUSLEPINGUD

. MAKSUMUS
LEPINGU LUHIKIRJELDUS RIIK VALMIMISAEG MLN EUROT
Leping .Akropo.l.e multifunktsionaalse keskuse ehitustodde Liti 2019, a. jaanuar 100,0
teostamiseks Riias

Leping ehitustédde lopetamiseks Z-Towers .

multifunktsionaalses kompleksis Riias Lati 2018. a. september 2150
Ehitusleping lennujuhtimiskeskuse juurdeehituse ehituseks Eesti 2018. a. mai 52

Tallinnas

2017. aasta teises kvartalis s6lmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluva 100%line titarettevote SIA Merks ligikaudu 100,0 mln euro
suuruse ehituslepingu Akropole multifunktsionaalse keskuse ehitustdédde teostamiseks Riias. Peatdovaotja SIA Merks on kaasanud
projektijuhtimise partnerina UAB Mitnija osalusega 50:50. Antud leping kajastub 100% sélmitud lepingute portfellis, kuna tellija ees
on otseselt vastutav ainult SIA Merks.

2017. aasta 6 kuul sélmitud lepingutest moodustasid valdava enamuse eratellimused. Aruandeperioodi l6pu seisuga moodustab
lepingute portfelli jaagis olevate projektide osakaalust eratellimused ca 82% (30.06.2016 ca 80%).

Bilansipaevajargselt on kontsern 10. juulil 2017 s6lminud suurema ehituslepinguna AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko
Ehitus Eesti ja Trading House Property OU vahel projekteerimis- ja ehituslepingu Wendre olemasoleva tootmishoone laienduseks
aadressil Lina 31, Parnu. Lepingu maksumus on ligikaudu 6 miljonit eurot.

Tavaparaselt on Eesti ehitustegevuse osakaal kontserni mulgituludes kdige kérgem. Samas arvestades Eesti ehitusturu
kasvuvaljavaateid, on kontserni strateegiliseks eesmargiks suurendada ehitustellimuste mahtu valjaspool Eestit. Seega jatkame
oma konkurentsieeliste valjaselgitamist ja tugevdamist ning jalgime tahelepanelikult arenguid ja vdimalusi nii Baltikumis kui
Pohjamaades. PGhjamaades keskendume eelkdige Norra turule, ent jatkame valikuliselt ja projektipdhiselt osalemist Uksikutel
Soome ehitushangetel.
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RAHAVOOD

Aruandeperioodi l8pus oli Merko Ehitus kontsernil rahalisi vahendeid 25,9 mln eurot (30.06.2016: 21,7 mln eurot). Kontserni rahaliste
vahendite positsioon on jatkuvalt hea, mistdttu pole aruande perioodil kasutatud kdiki sélmitud arvelduskrediidi- ja laenulepingute
limiite. Aruandeperioodi l6pu seisuga oli kontserni ettevotetel sélmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 11,2 mln
eurot, millest kasutamata oli 10,6 mln eurot (30.06.2016: 26,3 mln eurot, millest kasutamata oli 23,1 mln eurot). Lisaks
arvelduskrediitidele oli ettevottel 3,5 mln euro suurune kaibelaenu limiit ASilt Riverito, mis oli kogu ulatuses kasutamata (30.06.2016:
3,5 mln eurot, mis oli taies ulatuses kasutamata).

RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE MUUTUS RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE MUUTUS

miljonites eurodes miljonites eurodes

31.12.2016 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 30.06.2017 31.12.2015 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 30.06.2016
tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV

2017. aasta 6 kuu aritegevuse rahavoog oli positiivne 0,1 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: negatiivhe 13,2 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog positiivne 0,2 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: 0,0 mln eurot) ja finantseerimistegevuse rahavoog
negatiivne 8,0 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: negatiivne 4,9 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasanud taiendavaid véérvahendeid. Laenukohustuste maar on
seejuures plsinud méddukalt madalal tasemel (30.06.2017 seisuga 18,3%; 30.06.2016 seisuga 16,2%; 31.12.2016 seisuga 19,3%).

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivnhe mdju pohivara soetustest summas 1,0 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: 1,7 mln
eurot) ning positiivne rahavoog p&hivara mitgist 1,1 mln eurot (2016. aasta 6 kuud: 0,4 mln eurot). Péhivaradesse on investeeritud
peamiselt teedeehituse masinapargi uuendamise eesmargil.

Finantseerimistegevuse rahavoost moodustasid suurima negatiivse rahavoo dividendimakse summas 7,3 mln eurot (2016. aasta 6
kuud: 9,0 mln eurot). Lisaks olid suure mé&juga kinnistute soetamiseks kaasatud pangalaenud summas 15,4 mln eurot. 2016. aasta
l6pus Tallinnas soetatud Veerenni arendusala soetamiseks kaasatud lihiajaline laen emaettevéttelt AS Riverito summas 12,5 mln
eurot refinantseeriti 2017. aasta alguses pikaajaliste laenudega erinevatelt krediidiasutustelt. 2017. aasta Il kvartalis kaasati 2,9 mln
eurone pangalaen, finantseerimaks | kvartalis Riias soetatud Rupniecibas'e ja Pétersalas'e tanavate vahel paikneva arendusala.

RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE KVARTAALINE MUUTUS RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE KVARTAALNE MUUTUS
miljonites eurodes miljonites eurodes
(55) (11.6)
mm 2
I
0.9 (0.2)
338 344
259 217
31.03.2017 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 30.06.2017 31.03.2016 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 30.06.2016
tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV

2017. aasta Il kvartali aritegevuse rahavoog oli negatiivne 55 mln eurot (2016. aasta Il kvartal: negatiivne 11,6 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog positiivne 0,3 mln eurot (2016. aasta Il kvartal: negatiivne 0,9 mln eurot) ja finantseerimistegevuse
rahavoog negatiivne 2,8 mln eurot (2016. aasta Il kvartal: negatiivne 0,2 mln eurot).

Aritegevuse kvartaalsed rahavood olid negatiivsed peamiselt ehitushooaja algamise tulemusena ehitusobjektide kaibevahendite ja
arendusprojektide investeeringute vajadusest. Samuti mojutas aritegevuse rahavoogu negatiivselt makstud ettevotte tulumaks 1,0
mln eurot (2016. aasta Il kvartal: 1,1 mln eurot).
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SUHTARVUD

(arvutatud emaettevotte omanike osale)

6K 6K
2017 2016
Kasumiaruande kokkuvate

Mulgitulu mln eurot 128,8 105,6
Brutokasum mln eurot 10,2 8,5
Brutokasumimarginaal % 79 8,0
Arikasum mln eurot 47 3,1
Arikasumi marginaal % 3,7 29
Kasum enne maksustamist mln eurot 4.4 2,7
Maksude-eelse kasumi marginaal % 34 2,6
Puhaskasum mln eurot 3,2 1,8
emaettevotte omanike osa mln eurot 3,2 1,8
mittekontrolliva osaluse osa mln eurot (0,0) (0,0
Puhaskasumimarginaal % 2,5 1,7

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA mln eurot 6,0 4.6
EBITDA marginaal % 47 43
Uldkulud madigitulust % 5,1 6,2
Toojoukulud mutgitulust % 1,7 13,9
Miudgitulu tootaja kohta tuhat eurot 169 138
MUUD OLULISED NAITAJAD 30.06.2017
Omakapitali tootlus % 6,2
Varade tootlus % 3,2
Investeeritud kapitali tootlus % 59
Omakapitali maar % 493
Laenukohustuste maar % 18,3
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2,8
Maksevéime kordaja korda 12
Debitoorse vélgnevuse kaibevalde paeva 39
Tarnijate kaibevalde paeva 37
Keskmine todtajate arv inimest 764
Teostamata todde jaak mln eurot 387,5

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 27.
* Seisuga 31.12.2016 arvutatud luhiajaliste kohustuste kattekordaja ja maksevéime kordaja valemis on véhendatud lthiajaliste
kohustuste summat 12,5 miljoni euro vérra tulenevalt 2016. aasta l6pus emaettevéttelt AS Riverito saadud lihiajalise laenu
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RISKIDE JUHTIMINE

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevotte igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel on
ettevotte peamiseks eesmargiks maaratleda olulisemad riskid ning optimaalselt juhtida riske selliselt, et ettevéte saavutaks oma
strateegilised ja finantsilised eesmargid. Ettevdte peab oluliseks hinnata grupi riske agregeeritult, mitte tiksiku riski méjufaktoritest
tulenevalt. Pidev tahelepanu pédéramine riskide juhtimisele véimaldab valistada v6i minimeerida véimalikku majanduslikku kahju.
Olulisemateks riskideks peab ettevdte tururiski, tegevusriski ja finantsriske, mis holmavad omakorda intressiriski, valuutariski,
krediidiriski, likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske.

Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja Ettevote juhib riske nii, et ettevote saavutaks

turupositsioonist, ei oma aruande koostamise seisuga oma strateegilised ja finantsilised eesmargid.
tkski nimetatud riskidest olulist m6ju.

Riskijuhtimist koordineerib kontsernis juhatus. Iga kontserni tlitarettevotte juhatus omakorda arendab, juurutab ja hoiab té6korras
ettevotte tegevusi katvaid protsesse kontserni tegevust ja tulemusi méjutavate oluliste riskide juhtimiseks. Iga kontserni ettevétja
ja ariiksus peab tagama, et lahtuvalt talle seatud eesmarkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide vétmine on aritegevuse
normaalne osa, kuid seejuures tuleb olla veendunud, et riski realiseerumisel oleks tagatud ettevotja ja ariliksuse strateegiast tulenev
eesmargiparane ja jatkusuutlik tegevus. Kontsernis hinnatakse kaalutletult nii jooksvat aritegevust kui ka investeeringuid
mojutavaid riske.

Merko Ehitus jagab riskid nelja pdhikategooriasse:

ARIRISKID TURURISKID FINANTSRISKID TEGEVUSRISKID

TERVISE JA OHUTUSE KESKKONNAOHUTUSE
RISKID RISKID

Riskide juhtimist on pohjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel http://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/.

Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast télgendusest eksisteerib risk, et
moni tellija, toovotja voi jarelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste kokkulepete voi digusaktidest tulenevate néuete
jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate voimalike kahjunduete ning digusabikulude katteks on kontsernis seisuga 30.06.2017
moodustatud eraldis summas 0,1 mln eurot (30.06.2016: 0,1 mln eurot).

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade kontserni ettevotete olulisematest 2017. aasta jooksul l6ppenud ning seisuga 30.06.2017
pooleliolevatest juriidilistest vaidlustest riikide ldikes:

Eesti

Hagi endise td6taja vastu

17. detsember 2014 esitas AS Merko Infra Harju Maakohtule hagiavalduse endise AS Merko Infra tootaja Maksim Vihharevi vastu
(tsiviilasi nr 2-14-62732) kahju hivitamise ndudes summas 97 tuhat eurot (84 tuhat eurot péhindue ja 13 tuhat eurot viivised) koos
hagi tagamise taotlusega. Hagiavalduse esemeks on Maksim Vihharevi poolt elektritddde projektijuhina ASile Merko Infra fiktiivsete
tehingute sdlmimise ning lepingulisteks to0deks mittevajalike esemete ostmisega tahtlikult kahju tekitamine. Nimetatud hagi
voimaliku positiivse tulemuse moju ei ole kajastatud kontserni aruandes. 3. oktoobril 2016 kuulutas Harju Maakohus valja
kohtuotsuse millega rahuldati AS Merko Infra hagi p6hindude osas taies ulatuses (84 tuhat eurot), viiviste osas summas 12 tuhat
eurot ning samuti moisteti kostjalt AS Merko Infra kasuks valja menetluskulud summas 37 tuhat eurot.

22. veebruar 2017 otsusega rahuldas Tallinna Ringkonnakohus osaliselt Maksim Vihharevi apellatsioonkaebuse ja muutis Harju
Maakohtu otsust. Tallinna Ringkonnakohus maistis Maksim Vihharevilt AS Merko Infra kasuks valja kahjuhlivitise 56 tuhat eurot ja
viivise 22. veebruar 2017 seisuga 9 tuhat eurot. AS Merko Infra esitas 22. martsil 2017 Tallinna Ringkonnakohtu otsuse kohta
kassatsioonkaebuse osas, milles rahuldati Vihharevi apellatsioonkaebus. Samuti esitas kassatsioonkaebuse Maksim Vihharev osas,
milles Tallinna Ringkonnakohus jattis kehtima Harju Maakohtu poolt AS Merko Infra kasuks tehtud otsuse. Riigikohus ei ole veel
kassatsioonkaebuste menetlusse vétmist otsustanud.

3. martsil 2015 esitas Maksim Vihharev Harju Maakohtule hagi AS Merko Infra vastu mittevaralise kahju hlivitamise ndudes, millega
hageja nduab oma au teotamisega tekitatud mittevaralise kahju hivitisena 6658 tuhat eurot ning lisaks kindlaksmaaramata
suuruses tervisekahjustusega tekitatud kahju hivitist. Nimetatud juriidiline konstruktsioon on juriidiliselt arusaamatu ja
pohjendamatu, millest tulenevalt AS Merko Infra ei tunnista Maksim Vihharevi vastuhagi ning hindab antud ndéude perspektiivituks
ja palub jatta kohtul see rahuldamata. Eeltoodud Maksim Vihharevi poolt esitatud hagi AS Merko Infra vastu (tsiviilasi nr 2-15-6047)
jattis Harju Maakohus 22. jaanuaril 2016 labi vaatamata osas, milles Maksim Vihharev siilidistas ASi Merko Infra tema au teotamises
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ja sellega seoses kahju tekitamises. Tallinna Ringkonnakohus jattis oma 31.03.2016 maarusega Harju Maakohtu 22. jaanuari 2016
maaruse muutmata.
30. jaanuaril 2017 otsustas Harju Maakohus taiendavalt jatta rahuldamata ka Maksim Vihharevi poolt esitatud hagi AS Merko Infra
vastu (tsiviilasi nr 2-15-6047) osas, millega Maksim Vihharev ndudis kahjuhiivitist tervisekahjustuse tekitamise eest. Otsus on
joustunud.

Kaebus keskkonnaministri maaruse tihistamiseks

Pooleli on mitmed kohtuasjad seoses keskkonnaministri 27.03.2015 maarusega nr 22, millega muudeti pusielupaiga kaitse-eeskirja
selliselt, et AS Merko Ehitus tiitarettevétetele Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU kuuluvad Paekalda ténava kinnisasjad jaeti
pulsielupaiga piiridest valja.

Suur-Paekalda OU ja Véaike-Paekalda OU esitasid 13.02.2015 Tallinna Halduskohtule (hise kaebuse, millega kohustati
Keskkonnaministeeriumit otsustama Paekalda tn 5, 6, 6a ja 11 kinnisasjade omandamine kahe kuu jooksul kohtuotsuse jdustumisest
arvates vOi alternatiivselt Maa-ameti ja Keskkonnaministeeriumi kohustamiseks viia Paekalda tn 5, 6, 6a ja 11 kinnisasjade
omandamise menetlus viivitamatult Gpule (haldusasi nr 3-15-386). Kaebajad palusid lisaks tuvastada Maa-ameti ja
Keskkonnaministeeriumi viivituse digusvastasus nende 16.05.2006 lhise avalduse menetlemisel. Tallinna Halduskohus jattis
kaebuse rahuldamata, kuid Tallinna Ringkonnakohus rahuldas 06. aprilli 2017 otsusega kaebuse osaliselt kohustamisndude osas.
Otsus on vaidlustatud Riigikohtus. Kassatsioonkaebuse menetlusse votmist ei ole veel otsustatud.

2. veebruaril 2016 esitasid AS Merko Ehitus tiitarettevotted Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU Tallinna Halduskohtusse
kaebuse kahju hiivitamiseks. Kaebajad paluvad kohtul méista Eesti Vabariigilt vélja Suur-Paekalda OU kasuks kahju summas
ligikaudu 3,2 mln eurot (kahjusumma tapsustub) ja Vaike-Paekalda kasuks kahju summas ligikaudu 1,6 mln eurot (kahjusumma
tépsustub) ning viivisevdlgnevuse VOS § 113 LGikes 1 sdtestatud maaras hilvitisndudest alates 2. veebruaris 2016 kuni hiivitisndude
kohase taitmiseni. Nduded koosnevad otsese varalise kahju (kinnistute vaartuse vahenemine ning arendustegevuseks tehtud
kulutused) ja saamata jaanud tulu néuetest (luhtunud arendustegevus aastatel 2005-2007). Nimetatud esitatud néude vdimalikku
positiivset moju ei ole kontsern aruandes kajastanud.

Keskkonnaministri 04.05.2017 kaskkirjaga lOpetati kaitstavat loodusobjekti sisaldava Paekalda tn 4a, 5, 6, 6a ja 11 kinnisasjade
omandamise menetlus. Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU vaidlustasid kaskkirja Tallinna Halduskohtus.

Lati

Hagi endise td6taja vastu

5. mail 2015 esitas SIA Merks Riia Ringkonnakohtule hagiavalduse endise SIA Merks td6taja Rolands Ménesise vastu kahju hiivitamise
noudes summas 337 tuhat eurot. Eelnevalt, 2. martsil 2015, oli SIA Merks esitanud kohtule samas summas taotluse hagi tagamiseks
mis ka rahuldati. Hagiavalduse esemeks on Rolands Ménesise poolt ehitustodde projektijuhina SIA Merks'ile fiktiivsete tehingute
solmimise ning lepingulisteks toddeks mittevajalike materjalide ostmisega tahtlikult kahju tekitamine. Nimetatud hagi véimaliku
positiivse tulemuse moju ei ole kajastatud kontserni aruandes. 6. aprillil 2016 viidi kohtuhagi ldbivaatamine (le Ogre
Ringkonnakohtusse hagiavalduse labivaatamise kiirendamiseks. Jargmine kohtuistung pidi toimuma 11. aprillil 2017, kuid Llikkus
edasi kohtuniku haigestumise tott. Jargmine kohtuistung toimub 23. novembril 2017.

Peale selle on Rolands Méne vastu algatatud kriminaalmenetlus, uurimine selles protsessis jatkub ja kolme kuu jooksul esitatakse
prokuratuuri.

18. juunil 2015 esitas SIA Merks Rolands Ménesise vastu hagi to6lepingu lopetamiseks tulenevalt eelpool kirjeldatud Merks'ile kahju
tekitanud tehingute ja toimingute tegemise tottu, mis tulenes Lati seadustest olevast ndudest juhul kui ametilihing on tdotaja
vallandamise vastu. Hagiavaldus on voetud menetlusse. 12. jaanuaril 2016 esitas Rolands Ménesis omakorda SIA Merks'i vastu
vastuhagi t66lt eemaldamise ebaseaduslikuks tunnistamiseks ja keskmise t66tasu hlivitamiseks alates todlepingu esialgsest
peatamisest (7. jaanuar 2015) SIA Merks'i poolt ning mittevaralise kahju hivitamiseks 12 kuu keskmise té6tasu ulatuses. 23. augustil
2016 toimunud kohtuistungil otsustas kohus rahuldada SIA Merks hagi Rolands Ménesise vastu to6lepingu l6petamiseks, Llikata
tagasi Rolands Ménesise poolt SIA Merks'i vastu esitatud vastuhagi toolt eemaldamise ebaseaduslikuks tunnistamiseks ja keskmise
téotasu hivitamiseks ning nduda Rolands Meénesiselt valja menetluskulud summas 1 tuhat eurot. SIA Merks'ile teadaolevalt on
Rolands Ménesis esitanud tehtud otsuse peale apellatsioonikaebuse. Uhtlasi on Rolands Ménesis esitanud avalduse omavahelisele
kohtuvalisele kokkuleppele jdudmiseks ja tal oli kuni 3. veebruarini 2017 aega omapoolse kompromissettepaneku esitamiseks. SIA
Merks ei saanud Rolands Ménesiselt Uihtegi arvestatavat ettepanekut. Jargmine Riia Ringkonnakohtu kohtuistungi toimumine on
maadratud 16. augustile 2017.

Leedu

Vilniaus vandenys

18. mail 2016. aastal esitasid AS Merko Ehitus ja UAB Merko Statyba, tegutsedes vastavalt Uhisettevotte lepingule, hagiavalduse UAB
“Vilniaus vandenys" (edaspidi ,Vilniaus vandenys") vastu, kogusummas 183 tuhat eurot, mis hélmab endas nii AviZieniai rajoonis
ehitatud kanalisatsiooni ja reoveetorustike projekti (,Vee- ja reoveeturistike pikendamine AviZieniai rajoonis") raames teostatud
lisatoode aktsepteerimist, kantud otseste kulude hiivitamist, intressi tahtajaks tasumata nduetelt ning lepingu tahtaja pikendamist.
Hagejad on seisukohal, et Vilniaus vandenys'e tegevusest tingituna pikenes nii ehitusaeg kui teostatud lisatodde maht, mille eest
tellija keeldus hiljem maksmast. Nimetatud hagi véimaliku positiivse tulemuse moju ei ole kontserni aruandes kajastatud.

2. veebruaril 2017 toimunud kohtuistungil esitasid hagejad taotluse kohtule maarata ekspertiis. Jargmine kohtuistung toimub

4. oktoobril 2017.
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TOOTAJAD JA TOOJOUKULUD

Merko Ehitus kontsernis té6tas 30. juuni 2017 seisuga 803 inimest (sh nii tahtajalise kui ka osalise td6ajaga todtajad). Vorreldes
eelmise aasta sama perioodiga on kontserni to6tajate arv vahenenud 23 téo6taja vérra (-2,8%). To6tajate arv on suuremate

ehitusmahtude tottu kasvanud Latis ning vahenenud Eestis.
TOOTAJATE ARV RIIGITI

Inimest

Pikaajaliste kogemustega oma ala professionaalid on ettevotte 826 816 797 799 803
vétmevaartus. Kontserni eesmark on maksta oma téotajatele 1 1 1 1 M
Tk ns 101 104 107

konkurentsivdimelist to6tasu. Tootajate ja ettevotte huve
tasakaalustab tulemustest s6ltuv tasustamine.

Kontsern loeb t6&6jdukuludeks téotasu (sh pohitddtasu,

lisatéotasu, puhkusetasu ning tulemustasu), to6tasult 622 604 597 584 584
arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt

arvestatud makse. 2017. aasta 6 kuu tédjoukulu oli 15,0 mln

eurot (2016. aasta 6 kuud: 14,7 mln eurot), mis suurenesid

vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 2,1%, samas kui

toojoukulude osakaal mulgituludest vahenes 2,2 pp vorra

13,9%Lt 11,7%le.

30.06.2016 30.09.2016 31122016 31.03.2017 30.06.2017

BEesti ®lati  Leedu * Norra

KVARTAALNE TOOJOUKULU

TOOIBUKULU e ouro e
I miljonites eurodes
miljonites eurodes
150
14,6 164 18 1,7 81 81
76 76 74
6k 2013 6k 2014 6k 2015 6k 2016 6k 2017 kv 2013 kv 2014 kv 2015 kv 2016 v 2017

Merko Ehitus kontserni kuuluv suurim Eesti ehitusettevote AS Merko Ehitus Eesti on 6 kuuga tasunud 3,3 mln eurot t66jdumakse

Eestis. Olles sellega 2017. aasta | poolaastal suurim ehitusvaldkonna t66j6umaksude maksja.

EETILISED ARITAVAD

Merko péhivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor. Korgeid eetilisi pohimotteid
jargides edendame kasumlikku kasvu, voidame oma sidusriihmade usalduse ning toetame ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist.
Ebaeetilised aritavad omavad tosiseid tagajargi — muuhulgas takistades ausa turu toimimist ning moonutades konkurentsi.

AS Merko Ehitus ei tolereeri korruptsiooni selle Giheski vormis. Teeme ari ausalt, jargime korruptsioonivastaseid seadusi, juhindume
oma tegevuses eetilistest pohimotetest ning hoolitseme selle eest, et meie to6tajad tunneksid ja jargiksid eetilisi aritavasid oma
igapdevatdos. PGhimotete kinnistamiseks on kontsernis kehtestatud arieetika koodeks.

Arieetika teemat on pdhjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel http://group.merko.ee/juhtimine-ja-vastutus/vastutustundlik-
ettevote/eetilised-aritavad/. Eesmargiga valtida ebaeetilise kaitumise jatkumist ning véimalikku kahju ettevottele, saavad
tootajad, koostdopartnerid ja tellijad kindlast voi voimalikust ebaeetilisest kaitumisest teatada erinevate anonlilimsete kanalite
kaudu, millest saab Ullevaate kodulehel http://group.merko.ee/juhtimine-ja-vastutus/vastutustundlik-ettevote/teavitamise-
kanalid/. ASis Merko Ehitus rakendatud teavitamise ja info anallilisimise slisteem tagab protsessi igas etapis turvalisuse,
konfidentsiaalsuse ja soovikorral vihje tegija anonllimsuse. Iga teavitatud voimalikku rikkumist uuritakse séltumatu
koostdopartneri poolt, kelleks on ASi Merko Ehitus lepinguline koostddpartner Ernst & Young, ning vajadusel rakendatakse kohaseid
meetmeid.
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TUNNUSTUSED 2017. AASTAL

2017. aastal on AS Merko Ehitus palvinud jargmised auhinnad ja tunnustused:

BALTIC MARKET AWARDS 2016

2017. aasta | kvartalis toimunud auhinnagalal kuulutasid NASDAQ Balti borsid konkursi ,Baltic Market
Awards 2016" raames valja aasta parimate investorsuhetega ettevotted. Konkursi eesmark on tosta
tldist investorsuhete taset boérsiettevotete hulgas ning tunnustada aasta jooksul esmaklassiliste
investorsuhetega silma paistnud ettevotteid. 2016. aastal auhinnati borsiettevotteid viies

kategoorias, lisaks kuulutati valja aasta parim borsiliige. Peaauhinna kategoorias ,Parimate MERKO EHITUS
investorsuhetega ettevote Baltikumis® saavutas AS Merko Ehitus kolmandat aastat jarjest kolmanda Best Reporting Company
koha ning kategoorias ,Parima majandusaasta- ja hea Uhingujuhtimise tava aruande esitaja" 3" PLACE
kolmanda koha. Best Investor Relatlons
In Baltics
3" PLACE
AASTA HOONE 2016

Lati konkursil ,Aasta hoone 2016" palvis SIA Merks kaks auhinda kategoorias ,Uus avalik hoone". Riia ja Jurmala vahel Pinkis asuv
rahvusvaheline erakool Exupery International School sai peaauhinna. Uues koolis on ruumi 200 &pilasele ja lasteaias kohti enam kui
120 lapsele. Teise koha palvis Riias asuv Kogudusemaja (Viimse Aja Plihade Jeesuse Kristuse Kirik).

EUROOPA LIIDU JA EUROPA NOSTRA 2017. AASTA MUINSUSKAITSEAUHIND

Merko Ehituse poolt aastatel 2014-2016 toetatud Rode altarimaali uurimis- ja konserveerimisprojekt ,Rode altar lahivaates" palvis
Euroopa koéige mainekama ehk Euroopa Liidu ja Europa Nostra 2017. aasta muinsuskaitseauhinna teadusuuringute kategoorias.
Auhinna raames tunnustati 29 laureaati 18 riigist, laureaadid valisid s6ltumatutest ekspertidest koosnevad Ziiriid 202 kandideeriva
projekti seast, mida olid esitanud tksikisikud ja organisatsioonid 39 Euroopa riigist.

Projekt keskendus Niguliste kiriku peaaltarile tellitud suurejoonelise hiliskeskaegse kappaltari konserveerimisele. Tegemist on Uhe
uhkema ja paremini sailinud hiliskeskaegse Pdhja-Saksa altariretaabliga kogu Euroopas, mis joudis Tallinnasse 1481. aastal ning mis
on asunud oma asukohal lle 500 aasta. Avatuna lle 6 meetri laia ning ligi 3,5 meetrit kdrge kappaltari konserveerimistdid saab
jalgida ka muuseumis kohapeal.
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LASTEAIA JA KOOLIMAJA KOMPLEKS PINKIS.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

VAARTPABERI INFORMATSIOON

Emitent

Vaartpaberi nimi
Vaartpaberi lihinimi
Emitendi residentsus
Turg

Too6stusharu

ISIN

Nimivaartus
Vaartpaberite arv
Emissiooni maht nimivaartuses
Valuuta

Noteerimise kuupaev

AS Merko Ehitus
Merko Ehitus aktsia
MRK1T

Eesti

NASDAQ Tallinn, Balti pohinimekiri

Ehitus
EE3100098328
Nimivaartuseta
17700 000

12 000 000
EUR

11.08.2008

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ Tallinn péhinimekirjas. Seisuga 30. juuni 2017 on ettevottel 17 700 000 aktsiat. Aktsiate

arv ei ole 2017. aastal muutunud.

2017. aasta 6 kuuga sooritati Merko Ehitus aktsiatega 1179 tehingut, mille kdigus vahetas omanikku 0,27 mln aktsiat (1,5% k&igist
aktsiatest) ning tehingute kaive oli 2,49 mln eurot (vérreldavad andmed 2016. aasta 6 kuu kohta: 1403 tehingut, mille kaigus vahetas
omanikku 0,40 mln aktsiat (2,2% kdigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 3,35 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel
8,75 eurot ning kdrgeim tasemel 9,58 eurot aktsia (2016. aasta 6 kuul: vastavalt 7,60 eurot ja 9,22 eurot). Aktsia sulgemishind seisuga
30. juuni 2017 oli 9,2 eurot (30.06.2016: 7,91 eurot; 31.12.2016: 9,05 eurot). AS Merko Ehitus turuvaartus seisuga 30. juuni 2017 oli 162,8
mln eurot, mis on téusnud 16,3% vorra vorreldes eelmise aasta sama perioodi lGpu seisuga (30.06.2016: 140,0 mln eurot; 31.12.2016:

160,2 mln eurot).

30.06.2017
Aktsiate arv 17700 000
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,18
Omakapital aktsia kohta, eurot 6,87
P/B suhtarv 1,34
P/E suhtarv 21,68
Turuvaartus, mln eurot 162,8

30.06.2016
17700 000
0,10

6,94

114

14,89
140,0

30.06.2015
17700 000
014

7,05

119

14,19

148,7

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA KAUPLEMISMAHU DUNAAMIKA NASDAQ TALLINN BORSIL 2017. AASTAL
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31.12.2016
17700 000
0,35

6,90

1,31

26,17

160,2

1200

BWBUO

aktsia hind eurodes
[=2]

600

300

OMMWMW/J\MMMO

dets/16 jaan/17 veebr /17 marts/17 apr/17

aktsiahind
tehingute maht
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE

AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 30.06.2017

AKTSIATE ARV AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST AKTSIATE ARV % AKTSIATEST
1000001-... 1 0,05% 12742 686 71,99%
100 001 -1000 000 n 0,56% 2797913 15,81%
10 001 -100 000 34 1,74% 1016 888 5,75%
1001-10 000 263 13,45% 734 697 4,15%
101-1000 977 49,97% 372692 211%
1-100 669 34,22% 35124 0,20%
Kokku 1955 100% 17700 000 100%

AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 30.06.2017 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE KVARTALIGA

AKTSIATE OSALUS OSALUS

ARV 30.06.2017 31.03.2017 MuuTuS
AS Riverito 12742 686 71,99% 71,99% -
ING Luxembourg S.A. AIF Account 974126 5,50% 5,50% -
Firebird Republics Fund Ltd 363 094 2,05% 2,05% -
SEB S.A. UCITS kliendid 232222 1,31% 1,31% -
Firebird Avrora Fund Ltd 220519 1,25% 1,25% -
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Rootsi kliendid 215 660 1,22% 1,29% (12 221)
State Street Bank and Trust Omnibus Account A Fund No OMO1 153 018 0,86% 0,86% -
0U Midas Invest 149 525 0,84% 0,78% +11040
SEB Elu- ja Pensionikindlustus AS 143 887 0,81% 0,81% -
Firebird Fund L.P. 131331 0,74% 0,74% -
Suurimad aktsionarid kokku 15326 068 86,59% 86,65% (1181)
Vaikeaktsionarid kokku 2373932 13,41% 13,35% 1181
Kokku 17700 000 100% 100% -

MERKOQ EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX TALLINN MUUTUSED 2017. AASTAL

n5%

0%
105%
i W A
P . : .
959%
dets/ 16 jaan 17 veabr/17 marts/ 17 aprs/17 mai/ 17 junni 17

Indeks/aktsia  31.12.2016 30.06.2017 +/-%%

—— MRKITmuutus (%) MRKTT 3,05 EUR 3,20 EUR Ah1,66%

——— DMXT mutus (35) OMX Tallinn 107550 1137,08 fhs,73%
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DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHITIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide
valjamaksmine ettevétte aktsionaride poolt kinnitatakse.

Kehtiva dividendipoliitika kohaselt on eesmargiks maksta aktsionaridele dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

28. aprillil 2017 toimunud aktsionaride lldkoosolekul kinnitati ndukogu ettepanek maksta aktsionaridele 2017. aastal eelnevate
perioodide kasumist dividendidena valja 7,3 mln eurot (0,41 eurot the aktsia kohta), mis annab 2016. aasta dividendimaaraks 119%
ja dividenditootluseks 4,5% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2016). Vérreldavad andmed 2016. aasta kohta: dividendid
summas 9,0 mln eurot (0,51 eurot (ihe aktsia kohta), mis andis 2015. aasta dividendimaaraks 90% ning dividenditootluseks 6,0%
(arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2015).

Vastavalt Eestis kehtiva Tulumaksuseaduse §50 ldige 1' kohaselt on ASil Merko Ehitus vdimalik maksta dividende taiendavat
tulumaksukulu ja -kohustust tekkimata seoses tltarettevotetelt saadud ja varem maksustatud kasumi jaotamisega. Lisaks
titarettevotetelt laekunud dividendidele tasus kontsern Eestis 2017. aasta Il kvartalis dividendide valjamaksmisel taiendavat
tulumaksu 0,9 mln eurot (Il kvartal 2016: 0,6 mln eurot). Dividendide valjamakse aktsionaridele toimus 26. mail 2017.

Viimasel viiel aastal on aruandeaasta puhaskasumist DIVIDENDIMAAR
. o . . protsenti
aktsionaridele dividende makstud jargmiselt: :
9
90
70 70
58
2012 2013 2014 2015 2016
DIVIDEND AKTSIA KOHTA DIVIDENDITOOTLUS *
eurot protsenti
6,0
051 57 57
51
0,41 041 0,41
45
0,30
2012 2013 2014 2015 2016 2012 2013 2014 2015 2016

* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12.

Dividendide valjamaksed on teostatud jargneval aruandeaastal vastavalt aktsionaride uldkoosoleku otsustele, eelmise
majandusaasta kohta.

22



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE ."
merko

UHINGU JUHTIMINE
UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis, Leedus ja Norras ehitusalaseid terviklahendusi
pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad valdusettevottele kuuluvad ettevotted on AS Merko Ehitus Eesti
(100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevotted Tallinna Teede AS
(100%) ja AS Merko Infra (100%).

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate valjatodtamine ning elluviimine
ressursside planeerimise, olulisemate investeeringute (ile otsustamise, tlitarettevotete tegevuse eesmargistamise ja jarelevalve
ning partnersuhete koordineerimise kaudu. Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kaheliikmelisena: Andres Trink ja
T6nu Toomik.

Juhatuse ja ndukogu tutvustus on toodud aruande lehekiilgedel 24-25 ja konsolideeritud finantsaruande lisas 16 ning tdiendavalt
avalikustatud koos teenistuskaigu ja piltidega ettevotte kodulehel: group.merko.ee.

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuuri lihtsana ning juhtimisel l@htuda eelkdige kontserni eesmarkidest ja
vajadustest. Kontserni voimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja juriidilist struktuuri.
Kontserni aritegevuse juhtimine toimub riikide pdhiselt ja seda koordineeritakse valdusettevotte tasandil, juhtimisstruktuur seisuga
30. juuni 2017 on alljargnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU NORRA

KONTSERNI JURIIDILINE STRUKTUUR

Seisuga 30. juuni 2017 kuulus kontserni 41 ettevétet (30.06.2016: 46; 31.12.2016: 46). Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige
regulatiivsetest nduetest ning ei ole kdikidel juhtudel Uks-uhele vastavuses kontserni juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri
kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud konsolideeritud finantsaruande lisas 16.

2016. aasta 8. novembril algatas AS Merko Ehitus 100%lise omanduses oleva Leedu tltarettevotte UAB Merko Bustas
restruktureerimise. Restruktureerimine viidi l6pule 4.juulil 2017, mil Ghendati UAB Merko Bustas 100%lise omanduses olev
tutarettevote UAB VPSP1 emaettevéttega ja tehti hinemiskanne ariregistris.

2016. aasta 28. detsembril algatas AS Merko Ehitus 100%line tiitarettevdote AS Merko Ehitus Eesti protsessi oma 100%lises
omanduses olevate kinnisvaraarendustega seotud ettevdtete AS Merko Tartu, AS Gustaf, OU Rannamédisa Kinnisvara ja OU Heamaja
ihendamiseks, ettevdtete haldamisega seotud administratiivkulude kokkuhoiu eesmérgil. Uhendavaks iihinguks on AS Merko Tartu.
Uhendatavad hingud (hinevad ASiga Merko Tartu ning (hinemise tulemusel [8ppevad iihendatavad (hingud
likvideerimismenetluseta ning AS Merko Tartu saab (ihendatavate (ihingute digusjarglaseks. Uhinemise tulemusel jaadb AS Merko
Ehitus Eesti jatkuvalt (ihendava tihingu AS Merko Tartu ainuosanikuks. Uhinemise bilansipdev, alates millest kéik ihendatavate
Uhingute tehingud loetakse tehtuks Ghendava Gihingu arvelt, on 1. jaanuar 2017. Loplik Ghinemiskanne ariregistris toimub 2017. aasta
teisel poolaastal.

2017. aasta 17. martsil algatasid AS Merko Ehitus ja AS Ehitusfirma Rand ja Tuulberg protsessi kummagi 50%lises ihisomanduses
oleva iihisettevétte Poolkoksimae Sulgemise OU likvideerimiseks. Likvideerimine viiakse l&puni ja kustutamiskanne &riregistris
toimub 2017. teisel poolaastal.

2017. aasta 16. juunil algatas AS Merko Ehitus 100%lise omanduses olev Lati tltarettevote SIA Merks Lati ettevotete struktuuri
restruktureerimise. Restruktureerimiskava kohaselt (hendatakse SIA Merks 100%lise omanduses olev titarettevote SIA Elniko
emaettevdttega. Uhinemise bilansipaev, alates millest kdéik (ihendatavate tihingute tehingud loetakse tehtuks iihendava (ihingu
arvelt, on 1. august 2017. Loplik Ghinemiskanne ariregistris toimub 2017. aasta kolmandas kvartalis.

25. juulil 2017 sélmisid AS Merko Ehitus kontserni kuuluv Tallinna Teede AS ja Tallinna Teede ASi 100%-line tltarettevéote AS
Vooremaa Teed Uhinemislepingu, mille eesmargiks on sisemise efektiivsuse parandamine. Vastavalt Uhinemislepingule on
ihendavaks (ihinguks Tallinna Teede AS. Uhinemise tulemusel 8ppeb AS Vooremaa Teed likvideerimismenetluseta. Uhinemise
bilansipaev, alates millest kdik ASi Vooremaa Teed tehingud loetakse tehtuks Tallinna Teede ASi arvelt, on 1. august 2017. Loplik
Uhinemiskanne ariregistris toimub 2017. aasta teisel poolaastal.

Bilansipaevajargselt, 31. juulil 2017, s6lmis AS Merko Ehitus lepingud Nordecon ASiga 50%lise osaluse ja laenundude omandamiseks
tihisettevottes Unigate OU ning 100%liste osaluste omandamiseks OU Paekalda 2, OU Paekalda 3, OU Paekalda 7 ja OU Paekalda 9.
Ostutehingu hind kokku oli ligikaudu 4,5 miljonit eurot ja tehing joustus ostuhinna tasumisel 04. augustil 2017. Osaluste omandamise
eesmark on lahendada Tallinnas asuvate Paekalda kinnistute omandisuhe ning kindlustada Merko Ehitus kontserni korterite
arenduse pikaajalist strateegiat Eestis.
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AKTSIONARIDE ULDKOOQOSOLEK

Ettevotte kérgeim juhtorgan on aktsionaride tldkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning ettevotte pohikirjaga.

28. aprillil 2017. aastal toimus aktsionaride korraline tildkoosolek. Uldkoosolek kinnitas 2016. aasta majandusaasta aruande ning
kasumi jaotamise ettepaneku. Aktsionaridele tehti 26. mail 2017 dividendide valjamakse summas 7,3 mln eurot (0,41 eurot (ihe aktsia
kohta).

Lisaks otsustati aktsionaride korralisel Gldkoosolekul kinnitada jargmiseks 3 aastaks valitavate néukogu liikmete arvuks 3 ja
pikendada praeguste noéukogu liikkmete: Toomas Annuse, Teet Roopalu ja Indrek Neivelti ametiaega kuni 28. aprillini 2020, s.o
kolmeks aastaks pikendamise otsusest. Noukogu liikmete tasustamise osas muutusi ei toimunud ning tasustamist otsustati jatkata
31. oktoobril 2008 toimunud aktsionaride tildkoosolekul kinnitatud otsuse tingimustel.

Juhatus tegi ettekande ettev6tte majandustulemustest ning valjavaate perspektiividest.

Vastavalt Ariseadustikule, ettevétte péhikirjale ning Hea Uhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionéaride korralise
kui ka erakorralise uldkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionare labi Tallinna Borsi ning avaldades koosoleku kutse lhes
tleriigilise levikuga pdevalehes vahemalt 3 nadalat ette. Uldkoosolek viiakse labi kutses naidatud kohas, tédpadeval ning
ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul osalemise vdimaluse.

Ettevotte aktsionaride korraliste ja erakorraliste lildkoosolekute paevakorrad kinnitatakse enne avaldamist ndukogu poolt, kes
tihtlasi esitab lildkoosolekule teemasid arutamiseks ja haaletamiseks. Uldkoosoleku paevakorrapunktid, ndukogu ettepanekud koos
vastavate selgitustega, protseduurilised juhised lldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue
paevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos tldkoosoleku kokkukutsumise teatega.

Uldkoosolekust véib osa vdtta aktsionar véi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei vdimalda elektroonilist osavéttu
aktsionaride Uldkoosolekutest, kuna usaldusvaarsete lahenduste rakendamine aktsionaride isikute tuvastamiseks, kellest osa asub
vélisriikides, ning osalevate aktsionaride privaatsuse tagamiseks oleks (leliia keeruline ja kulukas. Uldkoosolekul ei ole lubatud
pildistamine ega filmimine, kuna see voib hairida aktsionaride privaatsust.

Korralise voi erakorralise aktsionaride lildkoosoleku juhataja on séltumatu isik. 2017. aastal juhatas tldkoosolekut vandeadvokaat
Vesse Vohma, kes tutvustas tldkoosoleku labiviimise protseduuri ning juhatuselt ja ndukogult ettevotte tegevuse kohta kiisimuste
esitamise korda.

ASi Merko Ehitus Uldkoosolekul osalevad tavaliselt ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees, vajadusel kaasatakse teisi
juhatuse ning ndukogu liikmeid. Koosolekul osaleb ettevotte audiitor.

2017. aastal toimunud AS Merko Ehitus aktsionaride korralisel tildkoosolekul osalesid Andres Trink (juhatuse esimees), Ténu Toomik
(juhatuse liige), Signe Kukin (kontserni finantsjuht) ja Ago Vilu (audiitor).

NOUKOGU

Noukogu planeerib ettevotte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelvalvet juhatuse tegevuse lle. Kontrolli
tulemused teeb néukogu teatavaks lildkoosolekule. N6ukogu t66d korraldab ndukogu esimees. Noukogu peamiseks Ulesandeks on
kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. N6ukogu
juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, tldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt AS Merko Ehitus pohikirjale koosneb ndukogu 3-5 lilkkmest, kes valitakse kolmeks aastaks.
2017. aasta 28. aprillil toimunud aktsionaride korralisel Gildkoosolekul otsustati pikendada néukogu liikkmete Toomas Annuse, Teet
Roopalu ja Indrek Neivelti ametiaega kuni 28. aprillini 2020, s.o kolmeks aastaks pikendamise otsustamisest. Senise ndukogu lilkkme

Olari Taali volitusi, tema enda soovil, ei pikendatud ning need l6ppesid 30. aprillil 2017.

Vastavalt AS Merko Ehitus 6. juuni 2017 ndukogu koosoleku otsusele pikendati nGukogu esimehe volitusi, nGukogu esimehena jatkab
Toomas Annus.

Seisuga 30. juuni 2017 oli AS Merko Ehitus ndukogu kolmeliikmeline kellest, vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava nduetele, oli Indrek
Neivelt soltumatu.
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JUHATUS

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapdevast tegevust kooskdlas seaduse ja ettevotte pohikirja
nduetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kéige otstarbekamal viisil lahtudes ettevotte ja kdikide aktsionaride
parimatest huvidest ning tagab ettev6tte jatkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja néukogu
teevad ettevdtte huvide parimaks tagamiseks igakullgset koost6od. Vahemalt kord kvartalis toimub juhatuse ning ndukogu thine
korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevdtte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud Luhi- ja
pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mdjutada vdivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu koosolekute jaoks juhatuse
aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut ndukogule tutvumiseks. Juhatus koostab ndukogule aruandeid ka
koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu v6i ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta tldkoosolekul kinnitatud pohikirjale voib juhatus koosneda kuni kolmest liikkmest.
Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus on kaheliikmeline: Andres Trink (juhatuse esimees) ja Tonu Toomik (juhatuse liige).

Juhatuse esimehe Andres Trinki tlesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tiitarettevotete ndukogude
t60d, koordineerides strateegiate valjatootamist ja tagades nende rakendamist, vastutades ariarenduse ja finantside eest. Ténu
Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine ule kontserni
ettevotete.

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tutarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pohikirjast ning kontsernisisestest reeglitest.
Néukogud on Ulldjuhul moodustatud vastava tltarettevétte pdéhiosanikuks oleva ettevotte juhatuse ja ndukogu liikmetest.
Olulisemate tltarettevotete noukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse kontserni
vajadustest, tutarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevotete ndukogu liikmetele Uldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei
maksta noukogu liikkmele teenistuslepingu ennetahtaegsel lopetamisel voi mittepikendamisel lahkumishuvitist.

Tutarettevotte juhataja voi juhatuse liikme nimetab ametisse titarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100%lises omanduses olevate olulisemate tlitarettevotete ndukogud ja juhatused seisuga 30. juuni 2017:

ETTEVOTE

AS Merko Ehitus Eesti
AS Merko Infra

Tallinna Teede AS
AS Voorema Teed
AS Merko Tartu
0U Merko Investments
SIA Merks
SIA Merko Investments
UAB Merko Statyba

0U Merko Property

UAB Balsiu mokyklos SPV

0U Metsailu

NOUKoGU

Andres Trink (esimees), Teet Roopalu,
Tonu Toomik

Keit Paal (esimees), Veljo Viitmann, Mihkel
Mugur

Ténu Toomik (esimees), Keit Paal, Alar
Lagus, Veljo Viitmann

Juri Lall (esimees), Jiri Helila, Edna Roosik
Jaan Mée (esimees), Veljo Viitmann, Alar
Lagus

Andres Trink (esimees), Ténu Toomik,
Signe Kukin

Andres Trink (esimees), Ténu Toomik,
Signe Kukin
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Keit Paal (esimees), Jaan Mae, Alar Lagus,
Veljo Viitmann

Boris Tehniko (esimees), Marek Hergauk,
Leino Lootus

Juri Lall (esimees), Juri Helila

Toomas Tootsi

Juhan Varik, Mihkel Mugur

Andres Trink, Signe Kukin

Oskars 0zoling (esimees), Janis Sperbergs
Andres Trink (esimees), Oskars Ozolin3
Saulius Putrimas (esimees), Jaanus Rastas

Andres Trink, Signe Kukin
Virginijus Verbickas

Tiit Kuusik, Ines Prual
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AS Merko Ehitus kontserni kuuluva Eesti titarettevotte AS Merko Infra ndukogu otsustas 17. jaanuaril 2017 pikendada AS Merko Infra
juhatuse esimehe Arno Eliase ning juhatuse lilkme Boris Tehnikovi volitusi kolme aasta vorra ehk alates 23. jaanuarist 2017 kuni 22.
jaanuarini 2020. Uueks juhatuse liikmeks nimetati alates 23. jaanuarist 2017 kuni 22. jaanuarini 2020 Marek Hergauk. Senise juhatuse
lilkkme Tarmo Pohlaku volitusi ei pikendatud ning need l6ppesid 22. jaanuaril 2017. AS Merko Infra juhatus jatkab kolmeliikmelisena:
Arno Elias (esimees), Boris Tehnikov ja Marek Hergauk.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva Eesti titarettevotte AS Merko Infra ndukogu otsustas 31. martsil 2017 maarata AS Merko Infra
uueks juhatuse liikmeks kolmeks aastaks alates 31. méartsist 2017 kuni 27. martsini 2020 Leino Lootuse. Uhtlasi otsustas AS Merko
Infra ndukogu kutsuda tagasi senise juhatuse esimehe Arno Eliase ning maarata AS Merko Infra uueks juhatuse esimeheks senise
juhatuse lilkme Boris Tehnikovi. AS Merko Infra juhatus jatkab kolmeliikmelisena: Boris Tehnikov (esimees), Marek Hergauk ja Leino
Lootus.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti tlitarettevétte Tallinna Teede AS ndukogu otsustas 24. juulil 2017
pikendada ettevotte juhatuse esimehel Jiri Lalli volitusi kolmeks aastaks alates 31. juulist 2017 kuni 30. jaanuarini 2020. Tallinna
Teede ASi juhatus jatkab endises kaheliikmelises koosseisus: Jiiri Lall (esimees) ja Jiiri Helila.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu otsustas 28. juulil 2017 pikendada ettevodtte juhatuse liikme Alar
Laguse volitusi kolmeks aastaks. alates 1. augustist 2017 kuni 31. juulini 2020. AS Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab endises
neljaliikmelises koosseisus: Keit Paal (esimees), Jaan Mae, Alar Lagus ja Veljo Viitmann.
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SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)

Maksude-eelse kasumi marginaal (%)

Puhaskasumi marginaal (%)

Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)

Omakapitali maar (%)

Laenukohustuste maar (%)

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde (paeva)

Tarnijate kaibevalde (paeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud mudgitulust (%)

T66j6ukulud midgitulust (%)

Miitigitulu té6taja kohta (EUR)

Puhaskasum aktsia kohta (EUR)

Omakapital aktsia kohta (EUR)

Dividend aktsia kohta (EUR)

Dividendimaar (%)

Dividenditootlus (%)

P/E

P/B

Turuvaartus

Brutokasum

Mudgitulu

Arikasum

Midgitulu

Kasum enne maksustamist

Mudgitulu

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Muugitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Varad kokku (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku

Intressi kandvad kohustused

Varad kokku

Kaibevarad

Lihiajalised kohustused

Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused

Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mutigitulu

Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mulidud toodangu kulu
Arikasum + kulum

Arikasum + kulum

Muugitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Muigitulu

T66joukulud

Maugitulu
Matgitulu

Toé6tajate arv (keskmine)

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Aktsiate arv

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 30.06

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 30.06

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)
Aktsia hind 30.06 x Aktsiate arv
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merko

JUHATUSE DEKLARATSIOON TEGEVUSARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus deklareerib ja kinnitab, et tegevuse vahearuanne annab juhtkonna parima teadmise kohaselt dige ja diglase
llevaate ettevotte ja konsolideerimisse kaasatud ettevdtjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist
ning sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab tehinguid seotud osapooltega.

A
/
Andres Trink juhatuse esimees / B 10.08.2017
AV /
A
Tonu Toomik juhatuse liige 10.08.2017
A\
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE ."

KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 2017.a. 2016.a. 2017.a. 2016.a. 2016.a.
6 kuud 6 kuud Il kvartal Il kvartal 12 kuud
Mudgitulu 2 128 807 105 563 70 660 58 743 251970
Mitdud toodangu kulu 3 (118 627) (97 066) (64 601) (53308) (232 961)
Brutokasum 10180 8497 6 059 5435 19 009
Turustuskulud (1638) (1669) (778) (901) (3281)
Uldhalduskulud (4918) (4 868) (2 400) (2451) (10 076)
Muud aritulud 1226 1244 659 596 2466
Muud arikulud (133) (124) (76) (82) (399)
Arikasum 4717 3080 3464 2597 7719
Finantstulud (-kulud) (362) (341) (206) (161) (440)
sh kasum (kahjum) Uhisettevotetelt ) (46) (30) (29) 163
fi‘nan'Fst.ulud (.—kulud) muudelt B 1 . 1 2
pikaajalistelt investeeringutelt
intressikulud (347) (299) 74) (143) (610)
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest (©) @ 3) 1 (6)
muud finantstulud (-kulud) 12) 10 1 9 n
Kasum enne maksustamist 4 355 2739 3258 2436 7279
Tulumaksukulu am3) (942) (995) (668) (1275)
Perioodi puhaskasum 3242 1797 2263 1768 6 004
sh e;‘;ﬁiggzﬁg?‘a”ike osa 3211 1823 2182 1711 6122
?JE::E:;:?]:ISV? osaluse osa 3 (26) 81 57 118)
Muu koondkasum, mida voib hiljem
klassifitseerida kasumiaruandesse
X?;Eztzl:\l;lerzlt\;a::d valisettevotete (30) 8 @7 10 19
Perioodi koondkasum 3212 1805 2236 1778 6023
sh emaettevﬁttehomanike osa 3182 1830 2157 1720 6140
koondkasumist
et ol osluze o o @ om sm
Puhaskasum emaettevotte omanike aktsia 4 018 010 012 0,09 035

kohta (tava ja lahustatud, eurodes)

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekdiilgedel 33-45 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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merko

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 5 25 864 21702 33544
Nouded ja ettemaksed 6 63775 46 025 45 566
Ettemakstud tulumaks 625 356 617
Varud 7 120 256 110737 123 364
210520 178 820 203 091
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 8 12 881 17 316 15805
Edasiliikkunud tulumaksuvara 1325 1424 1325
Kinnisvarainvesteeringud 9 3979 4239 4108
Materiaalne pdhivara 10 175 13609 12838
Immateriaalne pohivara n 571 985 673
3047 37573 34749
VARAD KOKKU 240991 216 393 237 840
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 12 4067 5994 21485
Volad ja ettemaksed 13 66 079 52 295 56 259
Tulumaksukohustus 161 343 278
Luhiajalised eraldised 14 3885 4137 5637
74192 62769 83659
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12 41158 28970 24 516
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 1165 1025 1122
Muud pikaajalised volad 15 2039 1434 2061
44362 31429 27699
KOHUSTUSED KOKKU 118 554 94198 111358
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 3722 3715 3692
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 7929 7929 7929
Kohustuslik reservkapital 793 793 793
Realiseerimata kursivahed (674) (656) (645)
Jaotamata kasum 110 667 110 414 14713
118 715 118 480 122790
OMAKAPITAL KOKKU 122 437 122195 126 482
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 240991 216 393 237 840

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekdiilgedel 33-45 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE ."
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Mitte- Kokku
Aktsia- Kohus- Realisee- Jaota- Kokku k°“_t'
kapital tuslik rimata mata rolliv
reserv kursi- kasum osalus
vahed

Saldo 31.12.2015 7929 1200 (663) 117 232 125698 3268 128 966
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 1823 1823 (26) 1797
Muu koondkasum - - 7 - 7 1 8
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - 7 1823 1830 (25) 1805
Tehingud omanikega
Osakapitali suurendamine
mitterahalise sissemaksega ja _ _ _
mittekontrolliva osaluse soetus (21) &) 472 el
(lisa16)
Soetatud tlitarettevotte
mittekontrolliv osalus (lisa 16) ) ) B ) ) 277 277
Mittekontrolliva osaluse
véljaostu optsioon (lisa 16) ) ) B ) ) @77) (277)
Reservkapitali vahendamine - (407) - 407 - - -
Dividendid (lisa 4) - - - (9027) (9027) - (9027)
Tehingud omanikega kokku - (4o7) - (8 641) (9048) 472 (8576)
Saldo 30.06.2016 7929 793 (656) 110 414 118 480 3715 122195
Saldo 31.12.2016 7929 793 (645) 14713 122790 3692 126 482
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 321 321 31 3242
Muu koondkasum - - (29) - (29) ©) (30)
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - (29) 321 3182 30 3212
Tehingud omanikega
Dividendid (lisa 4) - - - (7257) (7 257) - (7 257)
Tehingud omanikega kokku - - - (7257) (7 257) - (7 257)
Saldo 30.06.2017 7929 793 (674) 110 667 118 715 3722 122 437

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 nimivaartuseta lihtaktsiast.

Konsolideeritud vahearuande lisad lehektilgedel 33-45 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog
Arikasum
Korrigeerimised:
pohivara kulum
(kasum) kahjum péhivara muiligist

valmidusastme meetodil kajastatud ehituslepingutega
seotud nduete ja kohustuste muutus

intressitulu aritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid
Makstud intressid
Muud finantskulud (-tulud)
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotete soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Materiaalse pohivara soetus
Materiaalse pdhivara muiik
Immateriaalse pdhivara soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed

Laekunud tltarettevotte osade emiteerimisest mittekontrollivalt
osanikult

Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Konsolideeritud vahearuande lisad lehekiilgedel 33-45 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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lisa

16

2017.a.
6 kuud

477

1325
(232)

(574)

(920)
(2778)
(7612)

3187

3982

630
(442)
(13)
(1181)
89

3
(869)
1134
(82)

185

29 061
(29317)
(444)

(7257)
(7957)

(7683)
33544

S
25 864

2016.a.
6 kuud

3080

1482
(231

(273)

(988)

(2 747)
(18 791)
(1584)
7650
766
(331)
(12)
(1265)
(13 244)

1258

(1560)
380
M2)
24
(10)

10 662
(6149)
(434)

(9027)
(4948)

(18 202)
39905

m
21702

2016.a.

12 kuud

779

3488
(444)

3

(1856)
(520)
(17 954)
(14128)
8945
1515
(732)
(32)
(1733)
(12 021)

1276

(2 834)
1098
(191)
47
(604)

36 839
(20807)
(855)

108

(9027)
6258

(6367)
39905

6
33544

merko



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE ."

LISAD

LISA1T KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud raamatupidamise 2017. aasta 6 kuu vahearuanne on koostatud vastavuses
rahvusvahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” nduetega lihendatud vahearuannete kohta
(condensed interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jargitakse samu arvestuspdhimdtteid ja -meetodeid,
mida rakendati 2016. aasta raamatupidamise aastaaruandes. Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud
arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.
Kadesolevas aruandes on vordlusandmetena esitatud 2016. aasta auditeeritud andmed ja 2016. aasta 6 kuu vahearuandes esitatud
auditeerimata andmed.

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2017. aasta 6 kuu konsolideeritud vahearuanne oGigesti ja Giglaselt kontserni
majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile. Ehitustegevuse sesoonsuse ning arendustegevuse tsuklilisuse mdju perioodi
tulemustele oli vaheoluline.

LISA11 MUUDATUSED INFORMATSIOONI ESITLUSVIISIS

Eelmistel aruandeperioodidel esitati kontserni segmendiaruandluses Eesti ehitusteenuse, muude koduturgude ehitusteenuse ja
kinnisvaraarenduse tulemid brutokasumi tasemel. Tulenevalt AS Merko Ehitus juhatuse otsusest, jalgida segmendiaruandluses
peamiste finantsnaitajatena mudgitulu ja arikasumit (-kahjumit), on esitatud kdesolevas vahearuandes tulemid arikasumi (-
kahjumi) tasemel. 2017. aasta 6 kuu konsolideeritud vahearuandes esitatud eelmise majandusaasta vérdlusandmed on viidud
vastavusse uue esitlusviisiga.

LISA2 ARISEGMENDID

tuhandetes eurodes

Korgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevotte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni aritegevust riikide ja arivaldkondade loikes.

Kontserni a@rivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt :
- Eesti ehitusteenus,
- muude koduturgude ehitusteenus,
- kinnisvaraarendus.

Aritulemust hinnatakse segmendi kontsernivélise mudgitulu, drikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide arikasumi
ja maksustamiseelse kasumi moodustavad otseselt nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega otseselt
mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevotete tegevusega ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt Tegevusaruande peatiikk Aritegevus.

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentide vahelised tulud ja kulud ning
segmentide varadest on elimineeritud segmentide vahelised realiseerumata sisemised kasumid.
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2017.a. 6 kuud

Mudgitulu
Sisemine muugitulu
Miiiigitulu klientidelt

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum (lisa 3)

eraldiste moodustamine (lisa 3)
eraldiste tiihistamine (lisa 3)

kahjum uhisettevotetelt

muud finantstulud (-kulud)
shintressikulud

Vara 30.06.2017
sh Gihisettevotted (lisa 8)

2016.a. 6 kuud

Mutgitulu
Sisemine mudgitulu

Miiiigitulu klientidelt

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)

sh intressitulud aritegevusest
kulum (lisa 3)
varude allahindlus (lisa 3)
eraldiste moodustamine (lisa 3)
kahjum Uthisettevotetelt
muud finantstulud (-kulud)

sh intressitulud

intressikulud

Vara 30.06.2016
sh Gihisettevotted (lisa 8)

Eesti
ehitusteenus
60 890

(33)

60 857

1693

1680
n
(907)
(352)
103

(10
W)

37510

Eesti
ehitusteenus

53183
(92)
53 091

1967

1938

(1041)

(204)

(21)

(21

44981

34

Muude
koduturgude
ehitusteenus

31283
(33)
31250

(691)
(744)

(20)
(365)

25534

Muude
koduturgude
ehitusteenus

23597
(63)
23534

(410)

(446)

(20)

(134)

m

m

16 386

Kinnisvara-
arendus

47025
(10325)
36700

4619

4398
815
(144)
(124)
@
(199)
(186)

148 741
432

Kinnisvara-
arendus

43753
(14 815)
28938

2465

2273
875
(150)
(103)
(160)
(46)
(126)
1
(122)

136 638
225

merko

Segmendid kokku

139198
(10391)
128 807

5621

5334
826
(1o71)
(847)
103
@
(207)
(195)

211785
432

Segmendid
kokku

120533
(14 970)
105563

4022

3765
875
(121)
(103)
(498)
(46)
(148)
:
(144)

198 005
225
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2017.a. Il kvartal

Mudgitulu
Sisemine muugitulu
Miiiigitulu klientidelt

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest
kulum (lisa 3)
eraldiste moodustamine (lisa 3)
kahjum uhisettevotetelt
muud finantstulud (-kulud)
shintressikulud

Vara muutus Il kvartalis
sh iihisettevétted (lisa 8)

2016.a. Il kvartal

Mutgitulu
Sisemine mudgitulu

Miiiigitulu klientidelt

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)

sh intressitulud aritegevusest
kulum (lisa 3)
varude allahindlus (lisa 3)
eraldiste moodustamine (lisa 3)
kahjum Uhisettevotetelt
muud finantstulud (-kulud)

sh intressitulud

intressikulud

Vara muutus Il kvartalis

sh Gihisettevotted

Eesti
ehitusteenus

34123
(19)
34104

2152

2147

(470)
(215)

(4)
©)

6760

Eesti
ehitusteenus

3411
CY)
34 064

1860

1846

(557)

(61
am
am

9438

35

Muude
koduturgude
ehitusteenus

20087
(23)
20064

(103)

a37n

(10)
(136)

1
1

7326

Lati ja Leedu
ehitusteenus

15592
(32)
15560

(30)
(56)

(13)

(76)

M

M

7225

Kinnisvara-
arendus

21324
(4832)
16 492

1927

1800
420
(72)

94
(30)
(9n
(9m

(6 842)
(30)

Kinnisvara-
arendus

18 357
(9238)
9119

1255

1167
405
(74)

29
144
(29)
(54)
m
(53)

7974
(29)

Segmendid kokku

75534
(4874)
70 660

3976

3810
420
(552)
(257)
(30)
(94)
(95)

7244
(30)

Segmendid
kokku

68 060
9317)
58743

3085

2957
405
(6u4)
29

7
(29)
(66)
M
(65)

24637
(29)
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2016.a. 12 kuud

Mudgitulu
Sisemine muugitulu
Muigitulu klientidelt

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)

sh intressitulud aritegevusest
kulum (lisa 3)
varude allahindlus (lisa 3)
eraldiste moodustamine (lisa 3)
eraldiste tiihistamine (lisa 3)
kasum Uhisettevdtetelt
muud finantstulud (-kulud)

shintressitulud

intressikulud

Vara 31.12.2016
sh lihisettevdtted (lisa 8)

Eesti
ehitusteenus

122 566
(191)
122375

3398

3349

(2629)

(687)
166

(35)

(35)

32636

Muude
koduturgude
ehitusteenus

52993
(262)
52731

(1341)

(1425)

(40)

(527)
23

3
3

12137

Kinnisvara- Segmendid
arendus kokku
108199 283758
(31335) (31788)
76 864 251970
7479 9536
7322 9246
1675 1675
(293) (2962)
37 37
(1860) (3074)

- 189

163 163
(280) (318)

1 1

(262) (300)
158128 202901
434 434

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 30.06.2017 summas 29 206 tuhat eurot (30.06.2016: 18 388 tuhat eurot;
31.12.2016: 34 939 tuhat eurot), mida ei ole v&imalik vdi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on
kajastatud raha ja raha ekvivalendid, deposiidid, lLaenud v.a laenud Uhisettevotetele, maksude ettemaksed, muud néuded ja péhivara

jaotamata osa.

SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA

tuhandetes eurodes

Segmentide maksustamiseelne kasum

Muu arikasum (-kahjum)
sh eraldiste moodustamine
finantstulud ja (~kulud)
sh intressitulud
intressikulud

Kokku kasum enne maksustamist

2017.a.
6 kuud

5334
(904)
(75)
(75)
(74)
4355

2016.a.
6 kuud [}

3765
(942)
(84)
20
(93)
2739

2017.a.
kvartal

3810
(512)

(40)

€Y
3258

Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevéotete tegevusega.

MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUS ASUKOHA JARGI

tuhandetes eurodes ja protsentides
2017.a. 6 kuud

Eesti 89 042 69%
Lati 22 851 18%
Leedu 14 505 1%
Soome 20 0%
Norra 2389 2%
Kokku 128 807 100%

2016.a. 6 kuud

71678
19 606
9615
2577
2087
105563

68% 47893
19% 12 025
9% 9085
2% =
2% 1657
100% 70 660
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2017.a. Il kvartal

68%
17%
13%

0%
2%
100%

2016.a. Il kvartal

40335
9835
5280
1768
1525
58743

2016.a. 2016.a.

Il kvartal 12 kuud
2957 9246
(488) (1817)

- (76)

(33) (150)

il 41

(47) (178)
2436 7279

2016.a. 12 kuud

68% 172 656 68%
17% 44924 18%
9% 24 801 10%
3% 5110 2%
3% 4479 2%
100% 251970 100%
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POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD JA EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016

Eesti 15658 18 235 17 054
Lati 500 47 443
Leedu 6 12 10
Norra 101 15 12
Kokku 16 265 18 833 17619
LISA3 MUUDUD TOODANGU KULU
tuhandetes eurodes

2017.a. 2016.a. 2017.a. 2016.a. 2016.a.

6 kuud 6 kuud Il kvartal Il kvartal 12 kuud
Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara muugiks 73988 56 838 40526 28993 145079
Materjal 21459 19 043 12038 12 658 409M
Toodjoukulu 10763 10 365 5318 5764 20703
Ehitusmehhanismid ja transport 3847 3540 2438 2226 8161
Projekteerimine 1684 1351 810 700 2987
Kinnisvara halduskulud 134 15 56 45 221
Kulum 1071 121 552 644 2962
Varude allahindlus - 103 - (29) 37
Eraldised 738 498 257 @) 2885
Muud kulud 4943 4002 2606 2314 9015
Miiiidud toodangu kulu kokku 118 627 97 066 64 601 53308 232961

LISA4 PUHASKASUM JA DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2017.a. 2016.a. 2017.a. 2016.a. 2016.a.
6 kuud 6 kuud Il kvartal Il kvartal 12 kuud
Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes 32M 1823 2182 1711 6122
eurodes)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17700 17 700 17700 17700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 0,18 0,10 0,12 0,09 0,35

Kontsernis ei olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum aktsia kohta vérdub
tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on lldkoosoleku poolt kinnitatud. Kasumi
jaotamise otsuse kohaselt maksis emaettevote AS Merko Ehitus 2017. aasta teises kvartalis dividende 7 257 tuhat eurot s.o lihe aktsia
kohta 0,41 eurot (2016 Il kvartalis 9027 tuhat eurot, s.o (ihe aktsia kohta 0,51 eurot), millega kaasnes tulumaksukohustus 20/80
valjamakstavalt summalt, s.o 1 814 tuhat eurot, mis kaeti 934 tuhande euro ulatuses varasematel perioodidel titarettevotetelt
saadud maksustatud dividendidelt kinnipeetud tulumaksuga ning kontsernil tekkis Il kvartalis 2017 taiendav dividendide
valjamaksmisega seotud tulumaksukulu Eestis 880 tuhat eurot (2016 Il kvartalis 566 tuhat eurot).

Seisuga 30.06.2017 on emaettevottes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel tlitarettevotetelt saadud maksustatud dividendid ja
valismaalt saadud tulu summas 67 tuhat eurot (30.06.2016: 0 tuhat eurot; 31.12.2016: 0 tuhat eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 30.06.2017 oleks véimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 88 008 tuhat eurot (30.06.2016: 87 806
tuhat eurot; 31.12.2016: 91255 tuhat eurot). Arvestades saadud maksustatud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud
tulumaksu kokku summas 17 tuhat eurot (30.06.2016: O tuhat eurot; 31.12.2016: O tuhat eurot), kaasneks dividendide
valjamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 21985 tuhat eurot (30.06.2016: 21 952 tuhat eurot; 31.12.2016: 22 813 tuhat
eurot). Taiendava dividendide tulumaksu arvestamisel on aluseks véetud 2017. aastal kehtiv tulumaksu maar, mis on 20/80
netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.
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LISA5 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Sularaha kassas 2 3 2
Arvelduskontod 25825 1287 33291
Ules6 pangadeposiidid 37 8 828 251
Raha ja raha ekvivalendid kokku 25 864 21702 33544
LISA6 NOUDED JA ETTEMAKSED
tuhandetes eurodes
30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Noéuded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved 36924 32395 31735
ebatdenaoliselt laekuvad arved (264) (326) (265)
36 660 32069 31470
Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 1394 1287 3318
muud maksud 1 19 -
1405 1306 3318
Ehitustoode tellijatelt saada 7269 6093 4606
Muud lihiajalised nduded
luhiajalised laenud 9313 - 1560
intressinduded 617 12 218
muud luhiajalised nduded 334 587 347
10 264 699 2125
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 7179 5110 3155
ettemakstud kindlustusmaksed 402 362 348
muud ettemakstud kulud 596 386 544
8177 5858 4047
Nouded ja ettemaksed kokku 63 775 46 025 45566
sh lihiajalised laenunéuded seotud osapooltele (lisa 16) 7728 - -
E:;?é;]hiaialised nouded ja ettemaksed seotud osapooltele 3946 1201 4333
LISA7 VARUD
tuhandetes eurodes
30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Tooraine ja materjal 446 501 422
Lopetamata toodang 21059 42995 39537
Valmistoodang 30 764 14 838 18 918
Milgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud mudgiks 66 937 50273 63150
ostetud muud kaubad mudgiks 767 772 746
67704 51045 63 896
Ettemaksed varude eest
ettemaksed kinnisvara eest - 1086 -
ettemaksed muude varude eest 283 272 591
283 1358 591
Varud kokku 120 256 10737 123364
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LISA8 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Uhisettevdtete aktsiad ja osad
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangadeposiidid
Pikaajalised intressid
Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu
Muud pikaajalised laenud ja néuded kokku
sh pikaajalised laenunéuded seotud osapooltele (lisa 16)

muud pikaajalised nduded seotud osapooltele (lisa 16)

30.06.2017
432
750

11699
12 881

LISA9 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Maa
Hoonestusoigus jaakmaksumuses
soetusmaksumus

akumuleeritud kulum
Ehitised jaakmaksumuses

soetusmaksumus

akumuleeritud kulum

Kinnisvarainvesteeringud kokku

30.06.2017
51

29
an
18

5248
(1338)

3910

3979

LISA10 MATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Maa
Ehitised jaakmaksumuses
soetusmaksumus

akumuleeritud kulum

Masinad ja seadmed jaadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Muu inventar jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Lopetamata ehitis ja ettemaksed materiaalse pohivara eest

Materiaalne pohivara kokku

30.06.2017
821

5652
(2039)
3613

16378
(10442)
5936

5469
(4 461)
1008
337

175

39

30.06.2016
225

5736

37

246

11072

17 316
4185

246

30.06.2016
51

29
an
18

5245
(1075)
4170

4239

30.06.2016
824

5725
(1898)
3827

18 901
(11347)
7560

5238
(4 260)
978
420

13 609

31.12.2016
434

3952

36

261

mn122
15805
3952

261

31.12.2016
51

29
an
18

5245
(1206)
4039

4108

31.12.2016
821

5650
(1948)
3702

17625
(11164)
6 461

5190
(4429)
761
1093

12838
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LISA11 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Firmavaartus
soetusmaksumus

vaartuse langus

Tarkvara jagkmaksumuses
soetusmaksumus

akumuleeritud kulum
Ettemaksed immateriaalse pohivara eest

Immateriaalne pohivara kokku

LISA12 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Kapitalirendikohustused
Rendimaksete nutdisvaartus
sh luhiajaline osa
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...4 aastal

Pangalaenud
Laenu jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat

Laen emaettevoéttelt
Laenu jaak

sh lihiajaline osa (lisa 16)

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevétetelt
Laenu jaak
sh lihiajaline osa (lisa 16)

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat (lisa 16)

Laenud muudelt ettevétetelt
Laenu jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat

Laenud kokku
Laenude jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat
Laenukohustused kokku

sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat
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30.06.2017

967
(774)
193

1352
(1038)
314

64

57

30.06.2017

1251
950
301

37948
210
35838

6000
1000
5000

26

19

43974

3117

40857

45225

4067
41158

30.06.2016

969
(312)
657

1156
(974)
182
146

985

30.06.2016

2251
909
1342

25683
4078
21605

7000
1000
6000

30

23

32713

5085

27628

34 964

5994
28970

31.12.2016

970
(656)
314

1137
(991)
146
213

673

31.12.2016
1769

1282
487

25703
7696
18 007

12500

12500

6000

6000

29

22

44 232
20203
24029

46 001
21485
24 516
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LISA13 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Vélad tarnijatele 29746 26853 25035
Vélad toovotjatele 6 247 6510 7106
Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 1343 2128 4122
fuisilise isiku tulumaks 562 552 513
sotsiaalmaks 1031 1006 993
tootuskindlustusmakse 53 56 55
kohustusliku kogumispensioni makse 45 47 46
muud maksud 150 166 122
3184 3955 5851
Ehitustoode tellijatel saada 11050 6 448 8943
Muud vélad
intressivolad 13 24 21
muud volad 236 374 508
249 398 529
Saadud ettemaksed 15603 8131 8 795
Vélad ja ettemaksed kokku 66 079 52295 56 259
sh vélad ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 16) 32 822 38
LISA14 LUHIAJALISED ERALDISED
tuhandetes eurodes
30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Ehituse garantiikohustuse eraldis 2503 2449 2476
Eraldis mutdud projektide kulude katteks 1103 1453 2788
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks 127 134 79
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 120 100 273
Muud eraldised 32 1 21
Liihiajalised eraldised kokku 3885 4137 5637
LISA15 MUUD PIKAAJALISED VOLAD
tuhandetes eurodes
30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Volad tarnijatele 1362 1157 1317
Muud pikaajalised vélad 677 277 744
Muud pikaajalised volad kokku 2039 1434 2061
sh muud pikaajalised vélad seotud osapooltele (lisa 16) 305 277 322
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LISA16 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

tuhandetes eurodes

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
. emaettevote AS Riverito;

. ASi Riverito aktsionarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;
. teised olulist m6ju omavad aktsionarid;
. ASi Riverito teised tltarettevotted ehk nn sdsarettevotted, antud lisas ,Uhise kontrolli all olevad ettevétted”;

L] Uhisettevotted;

. juhtkonna vétmeisikud (ndukogu ja juhatuse lilkmed), nende ldhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud vai olulise

moju all olevad ettevotted.
Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevote on AS Riverito. Seisuga 30.06.2017, 30.06.2016 ja 31.03.2016 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko

Ehitus aktsiatest. Kontsernis l6plikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.

AS MERKO EHITUS TUTAR- JA UHISETTEVOTTED

Tutarettevotted
AS Merko Ehitus Eesti
Tallinna Teede AS
AS Vooremaa Teed
AS Merko Infra
AS Gustaf
AS Merko Tartu
0U Fort Ehitus
0U Mineraal
0U Heamaja
0U Rannaméisa Kinnisvara
UAB Merko Statyba
UAB Statiniy priezidra ir
administravimas
0U Merko Property
UAB Balsiu mokyklos SPV
UAB Merko Bustas
UAB MN Projektas
UAB Jurininku aikstele
UAB VPSP1
UAB Timana
UAB Rinktinés projektai
0U Jégeva Haldus
0U Metsailu
0U Tahelinna Kinnisvara
Vaike-Paekalda OU
Suur-Paekalda 0U
SIA Merko Investments
0U Merko Investments
SIA Merks
SIA SK Viesturdarzs

SIA Merks Investicijas

SIA Industrialas Parks

SIA Elniko

SIA Ropazu Priedes
PS Merko-Merks

SIA Zakusala Estates

100
100
100
100
100
76
100

100
100

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
75

Osalus ja haaleodigus %
30.06.2017 30.06.2016

100
100
100
100
100
100
76
100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
75

31.12.2016

100
100
100
100
100
100
76
100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
75

Asukoht

Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Jogeva
Eesti, Tallinn
Eesti, Parnu

Eesti, Tartu

Eesti, Viimsi

Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn

Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius

Eesti, Tallinn
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Lati, Riia
Eesti, Tallinn
Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Tegevusala

ehitus
teedeehitus
teedeehitus
ehitus

ehitus

ehitus

ehitus
kaevandamine
kinnisvara
kinnisvara

ehitus
kinnisvara

kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
valdus

valdus

ehitus

kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus

kinnisvara

merko
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Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
PS Merks-0Ostas celtnieks 65 - 65 Lati, Riia ehitus
Merko Finland Oy 100 100 100 Soome, Helsinki ehitus
Hartian Oy 75 75 75 Soome, Helsinki kinnisvara
As.Oy Helsingin Pestikuja 1 - 100 - Soome, Helsinki kinnisvara
Lenko Stroi LLC 100 100 100 Venemaa, Peterburi valdus
Merko Investments AS 100 100 100 Norra, Sofiemyr valdus
Peritus Entreprengr AS 56 56 56 Norra, Sofiemyr ehitus
Uhisettevatted
0U Unigate 50 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara
Poolkoksimae Sulgemise ou 50 50 50 Eesti, Tallinn ehitus
Kivimae 32 0U 50 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara
Kodusadam 0U 50 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara

Aruandeperioodil toimunud muudatused kontserni juriidilises struktuuris on esitatud Tegevusaruande peatiikis Uhingu juhtimine lk

23.

KAUBAD JA TEENUSED
tuhandetes eurodes

Osutatud teenused ja miilidud kaubad
Emaettevote
Uhisettevatted
Uhise kontrolli all olevad ettev&tted
Juhtkonna liikmed

Muud seotud osapooled

Osutatud teenused ja miiiidud kaubad kokku

Intressitulud
Uhisettevotted

Ostetud teenused ja kaubad
Emaettevote
Uhisettevatted
Uhise kontrolli all olevad ettev&tted
Ostetud teenused ja kaubad kokku

Intressikulud

Emaettevote

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Intressikulud kokku

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes

Nouded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 6, 8)
Uhisettevotted

N&uded ja ettemaksed (lisa 6)
Emaettevote
Uhisettevétted

Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Muud seotud osapooled

2017.a. 6 kuud

5431
37
22

917

188

45

31
76

34
73
107

30.06.2017

7728

3055
887

43

2016.a. 6 kuud

1m
3386
90

5194

131

45
67

12

92
92

30.06.2016

4185

1039
158

2016.a. 12 kuud

15
7471
5641

108
617
13 852

280

90
20
126
236

38
177
215

31.12.2016

3952

3896
433
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30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Noéuded ja ettemaksed kokku 3946 1201 4333
Muud pikaajalised nduded (lisa 8)

Uhisettevotted = 246 261
Nouded seotud osapoolte vastu kokku 11674 5632 8546
Kohustused seotud osapoolte ees
Lihiajalised saadud laenud (lisa 12)

Emaettevote - - 12500

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 1000 1000 -
Lihiajalised saadud laenud kokku 1000 1000 12500
Vélad ja ettemaksed (lisa 13)

Emaettevote 9 9 9

Uhisettevétted 2 - -

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 21 203 29

Muud seotud osapooled - 610 -
Volad ja ettemaksed kokku 32 822 38
Pikaajalised saadud laenud (lisa 12)

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 5000 6000 6 000
Muud pikaajalised vélad (lisa 15)

Muud seotud osapooled 305 277 322
Kohustused seotud osapoolte ees kokku 6 337 8099 18 860

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA (LISAINFORMATSIOON)

14. detsember 2016 sélmis AS Merko Ehitus oma emaettevitte ASiga Riverito lUhiajalise (tdhtajaga kuni 31. jaanuar 2017)
laenulepingu summas 12 500 tuhat eurot finantseerimaks osaliselt Veerenni kinnistute ostu (summas 16 800 tuhat eurot). Antud
laen ASilt Riverito ennetahtaegselt tagastanud ning refinantseeritud pikaajaliste laenudega erinevatelt krediidiasutustelt.

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikmete ning olulisemate titarettevotete juhatuse liikkmete 2017. aasta 6 kuu
teenistuslepingute alusel arvestatud tasud olid 971 tuhat eurot (2016. aasta 6 kuud: 1160 tuhat eurot; 2016. aasta 12 kuud: 2 221 tuhat
eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUOVITISED

Noukogu liikmetega on s6lmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu ldpetamisel hiivitist ei maksta. 2017. aasta 6 kuuga
maksti kontserni olulisemates tiitarettevétetes juhatuse liikkmetele hiivitisi 79 tuhat eurot (2016. aasta 6 kuud: 22 tuhat eurot; 2016.
aasta 12 kuud: 65 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED

Noukogu liikmete teenistuskaigu ja piltidega on voimalik tutvuda AS Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 30.06.2017:

AKTSIATE ARV OSAKAAL

Toomas Annus (AS Riverito) N&ukogu esimees 8322914 47,02%
Indrek Neivelt (OU Trust IN) N&ukogu liige 31635 0,18%
Teet Roopalu Noéukogu liige - 0,00%
8 354 549 47,20%

Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-liikmelisena: Andres Trink ja Tonu Toomik.
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ASi Merko Ehitus juhatuse lilkkmete poolt kontrollitud aktsiad 30.06.2017:

AKTSIATE ARV OSAKAAL

Andres Trink Juhatuse esimees 500 0,00%
Ténu Toomik (AS Riverito) Juhatuse liige 1607185 9,08%
1607 685 9,08%

LISA17 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud
summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset néudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda taita oma
lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul taiendavate kulutuste tekkimine seoses nende garantiidega on ebatdenaoline.

30.06.2017 30.06.2016 31.12.2016
Ehitusaegne garantii tellijale 26194 12513 21036
Pakkumusgarantii 1730 957 767
Garantiiaja garantii 21022 23148 20470
Ettemakse garantii 15224 1527 4.4Mm
Maksegarantii 30500 30500 30500
Kaendused 3835 1416 3902
Avatud akreditiiv - - -
Tingimuslikud kohustused kokku 98 505 70 061 81086

Real ,Maksegarantii® on kajastatud (he 2015. aastal solmitud ehituslepingu raames valjastatud maksegarantii
finantseerimisasutuse kasuks kliendi lepinguliste jooksvate maksekohustuste taitmise tagamiseks kogusummas kuni 30 500 tuhat
eurot, mille realiseerimist ei pea kontsern toendoliseks. Ehituslepingu raames ehitatava hoone kinnistule on kliendi lepinguliste
kohustuste tagamiseks seatud finantseerimisasutuse kasuks | jarjekorra hiipoteek summas 36 600 tuhat eurot ning kontserni
maksegarantii tagamiseks seatud kontserni kasuks Il jarjekorra hiipoteek summas 8 500 tuhat eurot.

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja s6lmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise tingimustele.
Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kérvaldamise.

Ettemakse garantii - garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi osuta lubatud teenust.
Maksegarantii — garant tagab tellija/arendaja laenu tagasimakseid ja/voi kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/teenuse
osutamisel.

Akreditiiv — akreditiiv on ostja ehk akreditiivi avaja panga kohustus maksta miuijale ehk akreditiivi saajale valja akreditiivi summa,
kui mudja on taitnud akreditiivis maaratud tingimused ja esitanud panka tingimuste taitmist téendavad, akreditiivis loetletud,
dokumendid.
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2017. aasta 6 kuu konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud lehekiilgedel 5-45.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

- raamatupidamise vahearuanne kajastab kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;
- emaettevote ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad aritihingud.
Andres Trink juhatuse esimees /

10.08.2017
/ .
. J\\ J (‘k/
J W /
Ténu Toomik juhatuse liige 10.08.2017
A\
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