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Valuuta

Pealkiri Hepsor ASi 2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Hepsori 2022. aasta kuue kuu konsolideeritud nudgitulu ulatus 4,0 niljoni euroni
(sh 2,7 mljonit eurot 2022. aasta teises kvartalis) ja puhaskahjum ks kujunes
0,3 nmljonit eurot (sh 0,3 mljonit eurot 2022. aasta teises kvartalis).

Enani k midgi t ehi ngui d veel ehituses olevate arendusprojektidega toinmuvad
kdesol eva aasta teises pooles ning seetdttu kajastub ka nende projektide

midgitulu ja kasumlIll ja IV kvartali tul enustes. Kontserni niiigitulu ja kasum
sbltuvad otseselt projektide arendustsiklist, ms kestab |igikaudu 24-36 kuud.
Mitlgitulu tekib alles selle tsukli |dpus. Arendustsikli pikkusest ning arenduse

al gusest sdltuvalt vbib (dhes kvartalis |dppeda rohkem projekte kui teises ja
kvartalid vo6ivad nii kasum kui ka nmildgitulu vaates Uksteisest olulisel miara
erineda. Seetdttu vOib nii majandusaasta |dikes tervikuna kui ka kvartalite
| 6i kes olla nmbni aasta vOi kvartal ndérgemja teine oluliselt tugevam Hi ndamaks
ki nni svaraarendusega tegeleva ettevdtte |atkusuutlikkust ja majandustul enusi
tervikpildis, on kontserni tulenuste paremaks hindaniskriteeriuniks ettevbtte
arendusproj ektide portfell ning kol me aasta keskm sed maj andusaasta tul enused.

Mitgi tulu on tekkinud peam selt |dppenud el ukondli ke arendusproj ekti de milgi st.

25. juuli 2022 seisuga olenme nudnud valminud projektidest Latis 32 korterit
(2022. aasta Il kvartali |0pu seisuga 27 korterit), sh 13 korterit Str?lnieku
4b ar enduspr oj ekti s, 18 korterit Bal ozhu 9 arendusprojektis ning 1 korter

?genskal na 24 arendusprojektis.

Eestis on kaesol eva aruande esitan se het keks asj adi gusl epi ngute etappi jdudnud
Priisle Kodu arendusprojekt, mda arendab kontserni sidusettevdte Hepsor N170

Q0. Kontserni kasumi osa antud projektist kajastub kontserni 2022. aasta IIl ja
IV kvartali tulenustes. Kui kvartali [|8puks olid vdladiguslepingud sdl mtud
kéigile arendusprojekti 76 korterile ja Uhele aripinnale, siis 25. juuliks ehk
peal e kvartali |dppu olid 32 korterile sdlmtud juba ka asjadi gusl epi ngud.
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Hepsoril on k&esoleval hetkel Eestis ja Latis ehituses kol m elukondlikku
arendusproj ekti, mlles on kokku 304 uut korterit. Tanaseks on M’rupes D?rzs (92
korterit) arendusprojektis Riia |ahistel voéladigus- |ja broneerinslepinguid
s6lmtud 48 korterile (52% . Ka Hepsori teise suure el ukondliku arendusprojekti
miik ja ehitus Riias, Kuld?gas Parks (116 korterit), kulgeb plaani paraselt ning
middud on 60 korterit (52%. Mlenmad projektid valmnmvad 2023 aastal. Eestis
j at kame Paeval ja hoovi nmaj ade arendusprojekti ehitusega, mlle raanes rajane
kahes etapis kaks kortermaja kokku 96 korteriga. Tanaseks on v@l adi gusl epi ngud
s6l mtud 76 korterile (79% . Projekti esinene etapp 48 korteriga valmb
kdesol eva aasta | 6puks ning teine etapp jargni se aasta esineses kvartalis.

Juulis sb6lmsime LHY Pank ASiga 14 miljoni euro suuruse |aenulepingu, nmlle
eesmark on finantseerida @ akal da Kodude arendusprojekti ehitust. Tallinna ja
Harku piirile Kkerkivas kolnetornilises eluhoones on 101 avarat perekorterit.
g akal da el unmaj ade arendam sel on kesksel kohal neie roheline nbtteviis: |oone
keskkonnateadl i kku ja jatkusuutliku elukeskkonda. @ akal da arendusprojekt
eel mitik on al anud, ehitusega al ustane septenbris 2022

El ukondl i kest arendusproj ekti dest kavandab Hepsor |isaks juba ehituses ja niigis
ol evatele projektidele 2022. aasta teises pooles alustada ka Manufaktuuri
Kvartali jargm se etapiga, kuhu ehitame |igikaudu 160 uut korterit. Riias
pl aani e al ust ada Ra??a Danbi se arendusproj ektiga, kuhu ehitame 36 uut korterit.
Tallinnas ja Riias kokku on 2022. aastal planeeritud alustada 383 korteri
ehitusega, mnillest 128 asub Riias. Lisaks s8lms Hepsor 2022. aasta nmis
eellepingu kinnistu ostuks Riias |Imanta piirkonnas. Kinnistule saab rajada
I'i gi kaudu 40 korterit.

Arikinni svara arendusprojektidest on k&esol eval aastal Tallinnas val minud vdi
kohe valminmas kolm projekti. Priisle 1 asuva 1l1-korruselise éari- ja eluhoone
esi mesel korrusel asuval e aripinnal e rajasi me kaubanduspi nna, kus té&na tegutseb
Selver (udritav pind ca 1500 n(2)). Rohelise nbtteviisi G line Mja biroohoones
on udril epi ngut ega kaetud 80% ulritavast pinnast ning naja on juba ka kasutuses,
| i saks on kaimas aktiivsed | abiraakim sed viinmase 20% vakant se pi nna osas. Aasta
| 6pus annane Ul e 100% ul at uses Udril epi ngutega kaetud Birooll3 ari hoone, mlle
ankurrent ni kuks saab kaasaegne ja uudse kontseptsiooniga kliinik. Birooll3 puhul
on rohelise nbtteviisi [|ahendusi (maa-kitab-naa-jahutab, vihmavee kasut ani ne,
energi at 6hus arhitektuur, vaga hea sisekliinma, paikeseenergia jne) esnakordselt
kasutatud ka kesklinna kdrghoones. Riias valnib 2022. aastal U brokas 30 stock-
office'i tdupi &rihoone, mis on sanuti wddril epi ngutega 100% ul at uses kaet ud.

Juunis viisine | dpule ostu-nmiugitehingu, mllega omandasine Riia |innas asuva
ki nni stu Gan?bu Danbis 17A, kus asub 13 erineva éarifunktsiooniga hoonet
(udritava pinnaga 8200 m(2)), mllest |igikaudu 81% on ddril epi ngut ega kaet ud.
Kaesol eva aasta kol nandas kvartalis ootame seetdttu ka UGOritulu osakaal u kasvu
mei e midgi tul us. Hepsor kontserni jaoks on tegem st eel kdi ge arendusproj ekti ga,
mlle kaigus osa anortiseerunud hooneid |ammutatakse ning rajatakse uued
ari pi nnad, sh nii kontori kui ka |adu-kontor ehk stock-office' i tuupi
adri pi nnad. Kokku tul eb kvartalisse |igikaudu 20 000 nm(2) udritavat pinda.
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Kaesol eva aruande esitam se seisuga on kontsernil kokku 25 arendusprojekti.
Aruandeaastal |0ppesid ?genskalna ja Balozhu projektid Léatis ning |isandus
arendusproj ekt Riias Imanta piirkonnas.

Hepsori juhtkond prognoosib jatkuvalt 2022. aasta kaibeks 28 nmiljonit eurot ja
kasum ks 3,3 miljonit eurot (sh emmettevdtte omanikele kuuluv osa 3,1 mljonit
eurot).

Kaesol eva aruande seisuga vOinme oOelda, et vaatamata keerulisel e gl obaal sel e
olukorrale kliendid |Iepingutest ei tagane ning uute kodude asjadi gustehi ngud
toi muvad varem kokkul epitud tinginustel. Riia projektide uute korterite miik on
Ul etanud pilstitatud ootusi ning Eestis tana ehituses ol evates projektides on
midmat a kokku vaid 20 korterit. 24. veebruaril 2022 al anud Venenmaa sdjal i ne
sissetung ja ridnnak Ukraina iseseisvuse vastu nbjutab ettevdtteid ja eraisikuid
Ule kogu maail ma. Kuigi kainasoleva s6jalise konflikti pikkus, nmbju ja tul enus
on jatkuvalt ebasel ge, on selgelt tunnetatavad koérge inflatsiooninaar
ener gi ahi ndade kasv, Euroopa Keskpanga rahapoliitikast |ahtuv Euribori tdus,
toorme- ja seeldbi ka ehitushindade kasv. Jargneva kahe-kolnme kvartali vaates
omab eel nev kindlasti ndju ka uute kodude ostjate kindl ustundele.

d obaal sest ebaki ndl usest tingituna p6or ab kontserni juhtkond suurenmat
t ahel epanu riskidele, ms kaasnevad uute projektide viimsega miugi- ja ehituse
st aadi um sse. Hoolimata  eel nevast ei ol e kont ser ni j uht kond het ke
arendusproj ekte seisma pannud ja tanases parims teadnises algab eespool
mai nitud jargm ste projektide mitdk ja ehitus juba sigi sel 2022

Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
[ t uhandet es eur odes | 30. 06. 2022| 31. 12. 2021| 30. 06. 2021

Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Var ad [ [ [ [
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Kai bevar ad | | | |
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Raha ja raha ekvival endid [ 4 361]| 10 889 1 277

Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Nduded ja ettemaksed | 576| 652| 636

Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Lihi aj al i sed | aenunduded | 279| 2 388| 256
Fom e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e e Fom e - Fom e - Fom e - +
| varud [ 56 128| 37 237| 33 084
Fom e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e e Fom e - Fom e - Fom e - +
| K&i bevarad kokku | 61 344 51 166| 35 253

Fom e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e e Fom e - Fom e - Fom e - +
| P&hi var ad | I I I
Fom e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e e Fom e - Fom e - Fom e - +
| Mat eri aal ne pdhivara | 260| 229| 410

Fom e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e e Fom e - Fom e - Fom e - +
| I mmat eri aal ne pdhivara | 3| 0] 0

Fom e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e e Fom e - Fom e - Fom e - +
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| Fi nant si nvest eeri ngud

| Omakapi tal kokku
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| sh enmettevdtte omani kel e kuul uv omakapital | [ | |

| kokku | 18 345| 18 904| 9 370]
oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mee——— - [ R [ R [ R +
| sh vahenusosani kel e kuul uv omakapi tal kokku | 527| 133 88|
o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mee——— - [ R [ R [ R +
| Kohusti sed ja onmakapital kokku [ 64 297| 55 345]| 37 734
o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mee——— - [ R [ R [ R +
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
[ [ | korrigeeritud| Il kv |1l kv |
I I I I I I
[ t uhandet es eur odes | 6 kuud 2022 6 kuud 2021 | 2022 | 2021 |
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
I I I I I I
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
| Mitgi tulu [ 3 954 3 874] 2 682| 985
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
| Mitildud kaupade ja teenuste kulu (-) | -3 752| -3 290| -2 586| -826|
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
| Brut okasum [ 202| 584 96| 159]
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Turustuskul ud (-) | -173| -100| - 78| -52]|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| U dhal duskul ud (-) [ -537]| -298| -209] -173]
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Muud &ritul ud [ 47| 43| 37| 23|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Muud &ri kul ud (-) [ - 39| - 51| -32] - 38|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Ari kasum | -500| 178| -186| - 81|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Fi nant st ul ud | 567| 76| 58| 43|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Fi nant skul ud (-) | -312| -191] -144]  -83|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Kasum enne tul unaksu [ - 245| 63| -272] -121]
o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e F TS TS Homm - - Homm - - +
| Tasum sel e kuul uv tul umaks | -5] - 16| 0] - 16|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e F TS TS Homm - - Homm - - +
| Edasi | ukkunud tul umaks | - 8| - 13| - 8| -2|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e F TS TS Homm - - Homm - - +
| Aruandeperi oodi puhaskasum [ - 258| 34| -280] -139|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e F TS TS Homm - - Homm - - +
| Enmaett evdtte omani kel e kuul uv o0sa| | | |

| puhaskasumi s/ - kahj um s| -273| -84 -278| -134|
oo e e e e e e e e e e e e e e e e meeooo - R o Fom e Fom e +

| Vahemnusosal usel e kuul uv osa] | | | |
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[ puhaskasum s/ - kahj um s| 15| 118 - 2| -5

oo e e e e e e e e e e e e mme— oo - R o m e [ S, [ S, +
I I I I I I
oo e e e e e e e e e e e e mme— oo - R o m e [ S, [ S, +
| Miu koondkasum - kahj um [ [ [ [ [
o m m e e e e e e e e e e e e e e meo—o - R o m e Hom e m - Hom e m - +
| Orani kuvahet usega seot ud nuut used [ 135] 0] 0] 0]
o m m e e e e e e e e e e e e e e meo—o - R o m e Hom e m - Hom e m - +
| Vahenusosal use varj at ud| [ [ [ [
| tul etisinstrunmentide vaartuse nuutus | - 13| - 31 - 31 59|
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
| Aruandeperi oodi nuu koondkasum kokku | 122] - 31 - 31 59|
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
| Emaett evdtte omani kel e kuul uv o0sa| | | | |
[ muu koondkasum s/ - kahj um s| - 286| 0] -200] 0]
o m m e e e e e e e e e e e e e e meo—o - R o m e Hom e m - Hom e m - +
[ Véhenusosal usel e kuul uv osa| [ [ [ [
| koondkasumi s/ - kahj umi s| 408| - 31 169| 59|
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
I I I I I I
o e m e e e e e e e e e e e m e e e e oo [ TS TSNS oo e - - - oo e - - - +
| Aruandeperi oodi koondkasum kokku | -136| 3] -311] - 80|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Enmaett evdtte omani kel e kuul uv o0sa| | | | |
| koondkasum s/ - kahj um s| - 559 -84 -478] -134|
o m e e e e e e e e e e e e mme— oo - R S Hom e e - Hom e e - +
| Véhenmusosal usel e kuul uv osa| | | | |
[ koondkasuni s| 423 87| 167| 54|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Kasum akt si a kohta | | | | |
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Tava (eurot aktsia kohta) | -0, 07| -0,02] -0,07] -0,03|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +
| Lahust atud (eurot aktsia kohta) | -0, 07| -0,02] -0,07] -0,03|
o m e e e e e e e e e e e e e e e e o eo oo [ TS TSNS Hom e - - Hom e - - +

Annel i Si nm

I nvest or suhet e j uht

Tel efon: +372 5615 7170

e-post: anneli @epsor.ee (nailto:anneli @epsor. ee)

Hepsor AS (www. hepsor.ee (http://ww. hepsor.ee)) on ks kiirem ni kasvavaid
el ukondl i ku ja ari ki nni svara arendajaid Eestis ja Latis. Unheteistkime
tegut seni saasta jooksul olene loonud ule 1400 kodu ja 23 000 m(2) &ri pi nna.
Hepsor on esinese arendajana Balti riikides rakendanud mitneid uuenduslikke
i nsener-tehnilisi | ahendusi , ms muudavad ettevdtte raj at avad hooned
ener gi asdast!li kumaks ja seel 8bi keskkonnasdbral i kunaks. Ettevdtte portfellis on
kokku 25 arendusproj ekti kogupi ndal aga 176 000 n{2).
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