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Valuuta

Pealkiri 2021. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

JUHATAJA KOMVENTAARI D

Arco Vara on aasta esinmesel poolel ootusi Uletanud. Korterite mitgi nunbrid
nai tavad, et omani ku on | ei dnud k&i k val m sehitatud kodud ning edu on saat nud ka
ehituses ol evaid projekte: kardetud ehitusmaterjalide tarneraskused on suudetud
Ul etada ja koi ki de hoonete ehitused on graafikus.

Tei se kvartali peam steks nmitgitulu allikateks on viinased korterid Kodukal da ja
| zt ok Parkside arendustes. Seega on nii Tartus kui Sofias k6i k korterid niiudud.
Eel mitgi d on kai mas Tal | i nnas Kodul ahe arenduses, kus té&anaseks on saadaval vaid
4 korterit, projekti nuugitulu sumas 12,2 nmiljonit eurot on oodata 2022. aasta

Il kvartalis.
Pogusalt tul evi kku vaadates on 2021. aasta |l kvartalis arendusneeskond Eestis
proj ekteerinud Kodul ahe Rannakalda etappi, mlle avalikku midki tulekut ja

ehitusluba on oodata septenbris ning ehituse algust ké&esoleva aasta |1V
kvartalis. Bulgaaria nmeeskond on teinud etteval nistusi Botanica Lozen projekti
?sul at am seks", hinnates v&inmalusi arendada piirkond véalja ainult eranutena,
nmlle vastu on huvi Sofia unbruses oluliselt kasvanud.

Vaadel des Arco Vara finantstul enusi, ol ene saavutanud Uhe eesnarki dest: Ul et ada

omekapi tali t oot | ust (RCE) 20% aast as. Kiire eelnmiik pakkus vdinaluse
optineerida intressikulusid ning suurendada sellega kai nasol evate projektide
kasum marginaali. Gupil on kasutamata laenulimite - 60%Iine onmakapitali suhe

varadesse on ajutine nahtus, aasta teises pooles on oodata varade mahu kasvu
seoses Kodul ahe ehituste |ai enen sega.

Arco Vara soov arendusnmahte jargneva viie aasta jooksul oluliselt kasvatada on
saanud hoogsa al guse. See ei ole mirkamatuks jaanud ka aktsionaridele, kelle
hul k on 2021. aastal kasvanud peaaegu kahekordseks, ms viitab eraisikute huvile
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i nvesteerida kinnisvarasse ilma ise kinnisvara ostmata. Nendel e investoritele on
suunatud ka septenbris planeeritud aktsiate em ssioon

PCOHI LI SED NAI TAJAD

Grupi  2021. aasta Il kvartali nudgitulu oli 1 504 tuhat eurot, ms on 58% enam
kui  2020. aasta Il kvartali nmidgitulu 951 tuhat eurot. Gupi 2021. aasta 6 kuu
midgitulu 10 670 tuhat eurot on 2,3 korda suurem 2020. aasta 6 kuu miugitul ust
3 189 tuhat eurot.

2021. aasta Il kvartali arikasum ks (=EBIT) kujunes 621 tuhat eurot ja
puhaskasuni ks 523 tuhat (6 kuud 2021: &rikasum 2 430 tuhat eurot ja puhaskasum
oli 2 223 tuhat eurot). 2020. aasta Il kvartalis sai grupp arikasumt 42 tuhat

eurot ja puhaskahjunit 69 tuhat eurot (6 kuud 2020: &rikasum 175 tuhat eurot ja
puhaskahjum oli 49 tuhat eurot).

2021. aasta Il kvartalis nmuiddi grupi poolt arendatavates projektides 5 korterit
ja 1 aripind (6 kuuga kokku 63 korterit ja 1 aripind). 2020. aasta Il kvartalis
middi 5 korterit ning 6 kuuga kokku 15 korterit.

G upi | aenukoornus (netol aenud) | anges 2021. aasta esinmese 6 kuuga 765 tuhande
euro voOrra, tasenel e 7 734 tuhat eur ot 30. 06. 2021 sei suga. G upi
i ntressi kandvate kohustuste kaalutud keskmne intressimiar oli 30.06.2021

seisuga 5,1% ms on 0,3%v0rra kdrgem vorrel des 31.12.2020 sei suga

TEGEVUSTE ARUANNE

Gupi miugitulu oli 2021. aasta Il kvartalis 1 504 tuhat eurot (Il kvarta
2020: 951 tuhat eurot) ja 6 kuuga 10 670 tuhat eurot (6 kuud 2020: 3 189 tuhat
eurot), seal hulgas kinnisvara milk grupi enda arendusprojekti des npodustas |

kvartalis 1 234 tuhat eurot ja 6 kuuga 10 136 tuhat eurot (2020. aasta: ||
kvartalis 782 tuhat eurot ja 6 kuuga 2 777 tuhat eurot).

Muust  milgi tul ust nmoodustas suurena osa kaubandus- ja kontoripindade renditulu

Madrid Blvd hoonest Sofias, nmis 2021. aasta Il kvartalis oli 200 tuhat eurot ja
6 kuuga 394 tuhat eurot (2020. aasta Il kvartalis 148 tuhat eurot ja 6 kuuga
310 tuhat eurot). Kaéesoleva aruande ilrmunmise ajal olid k&ik kontori- ja

kaubanduspi nnad koos kaasnevat e par ki m skoht adega vél ja renditud.

Merinmetsa |innaosas Tallinnas Kodulahe kvartali Il etapis on milnmata Uks
aripind. 2020. aastal sai Lahepea 9 mmja kasutusl oa.

2020. aasta |V kvartalis | f6ppesid ehitustddéd Kodul ahe kvartali 111 etapis, kus
valms 50 korteriga el uhoone aadressile Soodi 4. Kaesol eva aruande aval dam se
paevaks on k&i k korterid mitudud ning majal on ol enas kasut usl uba.
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2020. aasta |06pus alustati Kodulahe |[1V-V etapi hoonete ehitust. Valmmsel on
kaks 36 korteriga el uhoonet aadressile Pagi 3 ja Pagi 5. LOppmitgi faasi jOGuavad
kortermaj ad 2022. aasta suvel. Aastaaruande aval dam se pdevaks on 72 korteri st
68 eel middud.

Kodul ahe proj ekt VI etapp aadressil Paldiski mt 74 ootab ehitusluba,
proj ekteerinmne on toés. Kodul ahe VI etapi ehituse al gus on kavandatud 2021
aastasse. Plaanis on ehitada paviljon, 4 teeninduspinda ja 108 korterit, mllest
pal jud on nerevaatega. Korterel anud saavad val m s unbes 2 aastat parast ehituse
al gust.

Arco Vara tlUtarettevOte Aktsiaselts Kol de s6lnmis |epingu naa ostuks Harku jéarve
kal dal e, aadressile Paldiski mt 124b, Tallinn. Arendamni sele tuleb enam kui
35 000 m(2) el anu- ja arikinnisvara (brut oehi t usmaht), mille oodat av
arendusperiood on 6 aastat. Projekti detail planeeringu eskiislahenduse konkurss
on | dppenud, ké&i mas on detail pl aneeri ngu protsess.

2021. aasta Il kvartalis |dppesid milgid GCa tanava kinnistutel Tartus, kuhu
rajati 4 vaiksemat kortermaja kokku 30 korteriga Kodukal da projektininme all.
2021. aasta Il kvartalis said Kodukal da maj ad ka kasut usl oa.

| zt ok Parkside projekti realiseerimne Sofias hoogustus 2020. aasta detsenbris,
m | hoone sai kasutusloa. Kaesoleva kvartaliaruande aval dam se paevaks on k&i k
korterid middud. Projekt koosnes kol mest Kkortermajast kokku 67 korteriga. Kuna
korterid anti blrokraatlike takistuste tdttu katte aasta hiljem kui | ubatud,
soovi b 2 klienti hivi ti st kokku summas 40 tuhat eurot. Kuna ninetatud
korteriomani kud soovivad valuraha, aga mtte korteritest |oobuda, ei ole
hivi ti se maksm se kohustus realistlik ja reservi selleks pol e npbodust at ud.

Bot ani ca Lozeni projekti oli kavandatud preem unkl assi arendus, m s Covid-19
taanduni seni on otsustatud ajutiselt kil nutada. Projekti varskei mvaade néaeb
ette 65 kodu (eranud) rajanist. Oodatav ehitusaeg on vahemalt 2 aastat.

Latis oli 30.06.2021 ja vahearuande aval dani se kuupdeva sei suga nmilnata veel 4
Marsili el amukrunti.

KONSCLI DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

EUR t uhandet es 6 kuud 2021 6 kuud 2020 Il kv 2021 Il kv 2020

Mitgi tul u enda ki nni svara
midgi st 10 136 2 777 1 234 782

Midgi tul u teenuste nuigi st 534 412 270 169
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Mitgi tul u kokku 10 670 3 189 1 504 951

Mitdud ki nni svara ja teenuste

kul u -8 178 -2 541 -1 059 -714
Br ut okasum 2 492 648 445 237
Miud aritul ud 22 0 12 0
Tur ust uskul ud - 65 -57 -30 -15
U dhal duskul ud -401 -415 - 217 -179
Muud ari kul ud -40 -1 -11 -1
Kasum ki nni svar ai nvest eeri ngut e

umber hi ndani sest 422 0 422 0
Ari kasum 2 430 175 621 42
Fi nantstulud ja -kul ud -207 -224 -98 -111

Aruandeperi oodi puhaskasum (-
kahj um 2 223 -49 523 -69

Aruandeperi oodi koondkasum ( -
kahj um 2 223 -49 523 -69

Puhaskasum akt si a kohta (eurodes)
- tava 0, 24 -0,01 0, 06 -0,01
- |l ahust at ud 0,24 -0,01 0, 06 -0,01

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE
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Raha ja raha ekvival endid 624 2 200
Nouded ja ettemaksed 506 1 344
Var ud 15 667 14 960
Kai bevara kokku 16 797 18 504
Nouded ja ettemaksed 5 5
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 9 972 9 564
Mat eri aal ne p6hi vara 15 22
| nmat eri aal ne p&hi vara 112 136
PBhi vara kokku 10 104 9 727
VARAD KCKKU 26 901 28 231
Laenukohust used 305 3 482
VOl ad ja saadud ettemaksed 2 378 3 308
Luhi aj al i sed kohustused kokku 2 683 6 790
Laenukohust used 8 053 7 217
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 8 053 7 217
KOHUSTUSED KOKKU 10 736 14 007
Akt si akapi t al 6 572 6 299
Regi streeri mat a akt si akapit al 0 273
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Ul ekurss 2 285 2 285

Kohust usl i k reservkapit al 2 011 2 011

Jaot amat a kasum 5 297 3 356

Emaett evdtt e onmani kel e kuul uv onakapit al 16 165 14 224

OVAKAPI TAL KOKKU 16 165 14 224

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 26 901 28 231
Tiina Mal m

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

Tel : +372 614 4630
WWW. ar covar a. com
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