FINANTSINSPEKTSIOON

Ettevbte EfTEN Real Estate Fund AS
Tadp Korraldatud teave
Kategooria Muud korporatiivtoimingud
Avaldamise aeg 29 juuli 2021 08:00:00 +0300
Manused:

- EfTEN Real Estate Fund 1ll_6_kuud_2021_ ENG.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=5653)
- EfTEN Real Estate Fund Ill_6_kuud_2021 EST.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=5654)

Valuuta

Pealkiri EfTEN Real Estate Fund Il AS 2021. aasta Il kvartali ja | poolaasta auditeerimata

Fondi juht, Viljar Arakase kommrentaar:

Ef TEN Real Estate Fund Il AS i majandustul emused on ol nud 2021. aasta esinese

pool aastal Ul e ootuse head. Fondi selle aasta kuue kuu EBI TDA on kokku 4, 89

mljonit eurot, ms on 27% kdrgem eel mi se aasta sama perioodi EBITDA-st. Aasta
al guseks oli koroonaviiruse ehmatavalt kiire levik tugevalt piiranud &ritegevust
eel kdige Latis ja Leedus ning valjavaated pessimistlikud. Eestis hakkasid
olulised liikum spiirangud kehtima veebruarist. Sellele vaatamata suutsinme hoida
kdéi k fondi varad edukalt t66s - nii palju kui piirangud seda vdi mal dasid, ning
rakendasi me vaga ranget jooksvate kul ude kontrolli

Juhtimslikult oli | poolaastal tahel epanu suunatud eel kdige neie klientidele
ehk aar ni kel e. Kl iendi spetsiifilised | ahendused leiti ko6i kvdi mal i kel e
pandeem ast tingitud &arikatkestustele ning fondi dripi ndade taituvus on ol nud
vaga hea. Juuni |6pu seisuga on fondi kinnisvaraportfelli vakantsus vaid 0, 7%

Kor oonakriisist tulenevatest maksete hilinem sest (peamnm selt Saul es M estase
kaubanduskeskuses) hoolimata  on ol nud hea ka Gdrni ke maksekaitunine.
Maksepr obl eemi dega seoses ol ene teinud Gilrni kega ka kokkul eppei d nmakset aht aj a
edasi | Ukkam se osas peami selt kuni augusti | 8&puni ning Gdrni ke vahetumn se ol ene
suut nud hoi da m ni naal sena.

Veel vaarib esinmesest poolaastast méarki m st eduka aktsiaem siooni |abiviimne
kogumahus 15,13 niljonit eur ot . Kokku esitati em ssi ooni s 4 564

mar ki m skorral dust ni ng em ssi oon margiti 3,6-kordselt {le. Em ssiooni
| &bi viim se kulud olid investoritele taaskord m ninaalsed, nmoodustades vaid
I'i gi kaudu 0, 4% emi ssi ooni mahust. Em ssiooni korral dam sse kaasas fondivalitseja
m ni maal selt véliseid ndustajaid ning pakkumi ne viidi |&abi ainult Eestis.

Fondi ol enasol eva portfelli |isainvesteeringud teginme 2021. aasta | pool aastal
peam sel t Leedus Shiauliais asuva  Saul es M est ase kaubanduskeskuse
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territooriunile, kuhu f ondi titarettevdte ehi t as eral di sei sva KFC
kiirtoidurestorani hoone. Fondijuhtidena otsine pidevalt vdinmalusi, kuidas neie
ol emasol evat var ade vaart ust | abi | i saarenduste kasvatada. Lisanéitena
sellistest investeeringutest saame tuua péikesepargi rajam se Laagri Selveri
kaubanduskeskuse hoone kat usel e.

Esi mneses pool aastas tegi ne Ghe uue investeeringu, omandades Leedus Panevezhyses
kokku 10 nmiljoni euro eest kaks to6dstus- ja |aohoonet. Tehi ngu pangal aenuga
vdi mendamata si seneni stootlus oli 8,0% ni ng hoone ostuhi nd Ghe ruutneetri kohta
oli 500 eurot, ms on nadal am kui neja taastam svaartus. Hoonet Ulrib 16 aastase
Gurilepingu alusel ADAX UAB. Tehingut finantseeris 6 mljoni euro ul atuses
Si aul i u bankas.

Fondi edukas esi nene pool aasta | ubab vaadata optim stliku pilguga ka 2021. aasta
tei sel e pool aastal e.

Fi nant siil evaade

Ef TEN Real Estate Fund 111 AS i konsolideeritud 2021. aasta Il kvartal
nmiugitulu oli kokku 3,088 miljonit eurot (2020 Il kvartal: 2,422 niljonit
eurot), kasvades aastatagusega vorrel des 27,5% (0,666 miljonit eurot). Uliritulu
kasvust 349 tuhat eurot (52% noodustas uute investeeringute (Pirita hool dekodu
Rut kausko biroohoone ja Ranygal os lao- ja toédstushoonete konpl eks) soetusest
I i sandunud aari tul u. Ul ej aanud kasv ol i seotud peamiselt ol enasol eva
ki nni svaraportfelli (like-for-Ilike) eel m se aasta Covid-19 all ahindl usest
tul enevate ajutiste duri allahindl ustega.

Ef TEN Real Estate Fund 111 AS i konsolideeritud 2021. aasta | pool aasta
mudgi tul u 5,955 mljonit eurot (2020 | poolaasta: 4,865 nmljonit eurot),
kasvades aastatagusega vOrreldes 22,4% (1,090 miljonit weurot). Viimase 12 kuu
j ooksul soetatud kinnisvarai nvesteeringute Gdritulu noodustas kasvust kokku 665

tuhat eurot (619%.

Kontserni  kasum enne Kinni svarai nvesteeringute Unberhindl usei d, intressiswapi
6i gl ase vaartuse nuutust ja tulunmaksukulu oli 2021. aasta | pool aasta jooksu
kokku 3,951 miljonit eurot (2020 | poolaasta: 3,132 miljonit eurot), kasvades
aastaga 28, 3%

2021. aasta esimesel poolaastal teenis fond konsolideeritud EBITDA-d 4,9
mljonit eurot (2020 | poolaasta: 3,8 mljonit eurot).

Jargmi se 12 kuu jooksul saabub kahe kontserni tutarettevdtte |aenul epingu

t aht aeqg. Enanus Kont ser ni | aene on sdOlmtud b5-aastase tahtajaga, ms
refinantseeritakse | aenul epi ngu | 6ppeni sel . Jargm se 12 kuu jooksu

refinantseeritakse kontserni |aenukohustustest 7,5 mljonit eurot, s.o 10% kogu
| aenuportfellist. Seisuga  30.06.2021 on kontserni |aenul epingute keskm ne

intressimaar (s.h arvestades intressiswapi |epinguid) 2,2% (31.12.2020: 2,3%
ning LTV (Loan to Val ue) 46% (31.12.2020: 50%).
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2021. aasta | pool aasta jooksul on kontsern teeni nud vaba rahavoogu 2,2 mljonit
eur ot (2020 6 kuud: 1,7 mljonit weurot), mnillest viimse 12 kuu jooksu
| i sandunud ki nni svar ai nvest eeri ngut e rahavoog noodustab 215 tuhat eurot.

2021. aasta juuni keskel soetas kontsern Uhe uue kinni svarai nvesteeringu Leedus
Panevezhyses. Kinni svarai nvesteeringu naksunmus koos tehingukul udega oli kokku
10,011 miljonit eurot ja aastane Gidritulu on 799 tuhat eurot.

2021. aasta j uuni | 6pu seisuga on kont serni | 16 (31.12.2020: 15)
ari ki nni svarai nvesteeringut, mlle 0iglane vaartus bilansipaeval on 157, 162
mljonit eurot (31.12.2020: 144,235 nmljonit eurot) ning soetusmaksunus 147, 137
mljonit eurot (31.12.2020: 136,349 niljonit eurot).

Juunis viis fond | abi onma tavaparase ki nni svarai nvesteeringute hindanmse, nmlle

kai gus kasvas fondi kinnisvaraportfelli vaartus 1,4% (2,020 niljoni euro) vorra.
Vaartuse nmuutus tuli peaniselt rahavoo-ootuste paranem sest Saules M estases ja
U onu bur oohoones. Ul ej aanud obj ekti de vaartuse kasv tuli peam selt
val j um st oot | i kkuse (exit yi el d) | anget am sest pool e voi nel j andi ku

prot sendi punkti vorra.

Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-i aktsia puhasvaartus seisuga 30.06.2021 ol
17,60 eurot (31.12.2020: 16,93 eurot). EfTEN Real Estate Fund |IIll AS-i aktsia
puhasvaartus todusis 2021. aasta | pool aastal kokku 4, 0%

2021. aasta aprillis ot sust as f ondi Ul dkoosol ek jaotada  2020. aasta
puhaskasum st netodividende kokku 2 798 tuhat eurot (66,3 eurosenti aktsia
kohta). |Ilnma dividende jagamata ol eks fondi aktsia puhasvaartus | pool aasta

kasvanud 6, 7%

2021. aasta juunis viis EfTEN Real Estate Fund |II1l AS |abi aktsiate avaliku
pakkumi se, mnille tulenusel suurenes fondi aktsiakapital 8 500 tuhande euro
vorr a. Fondi aktsiakapitali tehti aktsiaen ssiooni k&aigus makseid kokku

kogusummas 15 130 tuhat eurot.

KONSCL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

Il kvartal | pool aasta
EUR tuhandet es 2021 2020 2021 2020
Mg tulu 3088 2422 5 955 4 865
Migdud teenuste kulu 73 .59 -139  -147
Brutokasum 3015 2 363 5 816 4 718
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Tur ust uskul ud -59 -43 -90 -136

U dhal duskul ud -492 -358 -876 -772
Kasum kahj um ki nni svar ai nvest eeri ngute &i gl ase

vaartuse nuutusest 2 020 -3 986 2 020 -3 986
Miud aritulud ja -kulud 3 -5 6 0
Ari kasum 4 487 -2 029 6 876 -176
Miud finantstulud ja -kul ud -418 -345 -839 -678
Kasum enne tul umaksu 4 069 -2 374 6 037 -854
Tul umaksukul u -394 201 -567 49
Aruandeperi oodi koondkasum kokku 3 675 -2 173 5 470 -805

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

30. 06. 2021 31.12. 2020

VARAD
 Raha ja raha ekvivalendid 0932 5 128
 Nouded ja viitlaekunised 2120 2018
 Ettemmkstud kulud 19 128
Cvarwd 29 0
kaibevara kokku 12100 7274
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Ki nni svar ai nvest eeri ngud 157 162 144 235
 Materiaalne pshivara 150 101
Immteriaalne pohivara s 4
Pohivara kokks 157 310 144 358
©VARAD KOKKU 169 419 151 632

Laenukohust used 10 695 28 781
Tuletisinstrumendid 180 246
Volad ja ettemksed 1102 1995
© Lhiajalised kohustused kokku 11 977 31 022
Laenukohustused 62197 43 587
© Mud pikaajalised volad 1015 957
' Edasi | ikkunud tul unaksukohustus 4984 4 583
 Pikaajalised kohustused kokku 68 156 49 127
 Kkohustused kokku 80 133 80 149
© Aktsiakapital 50 725 42 225
CUekurss 16289 9 658
 Kohustuslik reservkapital 1489 1323
 Jaotamata kasum 20783 18 277
 Omkapital kokku 89 286 71 483
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KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 169 419 151 632

Marilin Hein

Fi nant sj uht

Tel 655 9515

E-post: marilin.hein@ften.ee (mailto:marilin. hei n@ften.ee)
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