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Valuuta

Pealkiri Arco Vara majandusaasta aruanne 2020

JUHATAJA KOMVENTAARI D

2020. aasta alguses oodati tanu COVID 19 piirangutele ka kinnisvarasektoris
hi ndade k&i kumi st ja kiiret turukorrektuuri, mda uusarenduste puhul ei tul nud.
Arco Vara ja neie partnerid reageerisid kiiresti, et piirata viiruse |evikut,
m s tagas objektide tahtaegse val mimse ning seatud nilgi eesmérki de taitm se.

QA uliseks arenguks saab pidada arenduslaenude paranenud tingimnmusi, mnms on
olulised Eesti arendusprojektide edukaks |abiviinmseks ka aastatel 2021 ja
2022. Bul gaarias on peani seks marksdnaks |ztok Parksi de kasutusl oa saam ne, kus
enamrus | 6ppmidgi d toimusid 2021. aasta | kvartalis.

Arendust egevuse Eesti poolel on Arco Vara saavutanud usal dusvaarse arendaja
mai ne, m da naitab Kodul ahe ja Kodukal da projekti de edukus. Tanaseks on Kodul ahe
3. etapi hoone valjamiidud ning 4. ja 5. etapi hoonetest eelniidud juba
ligikaudu 70% Tartu Kodukal da projektis on veel milmata 4 korterit, kuid huvi
arenduse kohta on pusiv, ms annab kindlust |&ppnuukide saavutamn seks |11
kvartalis.

Valms ja valmvatele projektidele |isaks al ustasime 2020. aasta | dpus Kodul ahe
6. etapi projekteerimst, mlle avalik nudk algab planeeritust 3 kuud varem -
2021. aasta IIIl kvartalis.

Bul gaaria arendustegevus saavutas pikalt oodatud |ztok Parkside kasutusl oa,
mlle valjanuigi eesmrk on 2021. aasta Il kvartal. Hetkel on sealses
arendusproj ekti s miidud 66 korterit 67-st.

Arikinnisvara  obj ekt Madrid BLVD oli 2020. aasta valtel [|igikaudu 95%
taituvusega, nis |ainud aastat silnas pidades on seal se neeskonna poolt edukas
saavutus. Tanu hoone mitnele otstarbele ja antud hoonet soosinud piirangutele
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oli vo@imalik Gdrni kel aritegevust enanuse aastast jatkata, nis tagas oodatust
vai ksema niitigi t ul u véhenemi se.

Laht udes 2020. aasta tul enustest, tuues véalja 2,5 korda suurenenud onakapital
tootluse ja puhaskasum mar gi naal i ligi 2-kordset kasvu, olene tee
arendusmaht ude kasvatami sele jargneva kolnme aasta jooksul. Seda toetavad ka
2021. aasta al guses sdlmtud | epingud Pal diski mmt 124b ja Soodi tn 6 kinnistute
ar endam seks.

2021. aastal on peam steks Ul esannet eks Kodul ahe 6. etapi edukas algus ja uute
arendusproj ektide projekteerimste alustamne nii Eestis kui Bul gaari as.
POHI LI SED NAI TAJAD

Grupi 2020. aasta nudgitulu oli 14 056 tuhat eurot, nmis on 7% suurem 2019. aasta
mudgi tul ust 13 109 tuhat eurot.

2020. aasta arikasumoli 1 449 tuhat eurot ja puhaskasum ks kujunes 1 012 tuhat
eurot, 2019. aasta | 6ppes arikasum ga 950 tuhat eurot ja puhaskasum 388 tuhat
eurot.

2020. aasta nuddi grupi poolt arendatavates projektides kokku 81 korterit ja 1
ki nni stu Latis, 2019. aastal 82 korterit.

Grupi | aenukoormus (netol aenud) | anges 2020. aastal 2 951 euro vdrra, tasenele
8 499 tuhat eurot 31.12.2020 seisuga.

Grupi intressi kandvate kohustuste kaal utud keskm ne intressinmdar oli 31.12.2020
seisuga 4,8% ms on 0,6%vorra kdrgem vorrel des 31.12.2019 sei suga

TEGEVUSTE ARUANNE

Grupi  miugitulu oli 2020. aastal 14 056 tuhat eurot (2019: 13 109 tuhat eurot),
seal hul gas ki nni svara miidk grupi enda arendusproj ekti des noodustas 13 129 tuhat

eurot (2019. aastal 12 152 tuhat eurot).

Muust  midgi t ul ust nmoodustas suurema osa kaubandus- ja kontoripindade renditulu
Madrid Blvd hoonest Sofias, nmis oli 2020. aastal 614 tuhat eurot (2019. aasta

696 t uhat eurot). Covi d-19 t i 2020. aastal kaasa muudat usi rent ni ke
maj andusl i kus ol ukorras. Mtned rentni kud 2020. aastal vahetusid, aga seda Arco
Varal e soodsanas suunas. 2020. aasta | 6pus olid 95% kaubandus- ja

kont ori pi ndadest vélja renditud.

2019. aasta | dpus val mi nud Kodul ahe Kvartali |l etapis (Lahepea 9) nilgitulu jai
suuremas o0sas 2019. aastasse. Aruande esitamise ajal on nmilmata &ripind -
viimane korter miudi 2020. aasta Il kvartalis. 2020. aastal sai Lahepea 9 ngja

kasut usl oa
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2020. aasta |V kvartalis | 6ppesid ehitustddéd Kodul ahe Kvartali 111 etapis, kus
valm s 50 korteriga eluhoone aadressile Soodi 4 Merinetsas. Aastaaruande
aval dam se paevaks on kdi k korterid middud ni ng najal on ol emas kasut usl uba.

2020. aasta |06pus alustati Kodulahe |[V-V etapi hoonete ehitust. Valnimsel on
kaks 36 korteriga eluhoonet aadressile Pagi 3 ja Pagi 5 Merinetsas. LOppniitgi
faasi joOuavad korternmejad unbes pool et ei se aasta parast. Aastaaruande aval dam se
paevaks on 72 korterist 38 eel milidud ja 18 broneerituna notari oot el

2020. aasta |V kvartalis algasid | 6ppmitgid Ga tanava kinnistutel Tartus, kuhu
rajati 4 véi ksemat korternaja Kodukal da projektinine all. Vahearuande aval dam se
paevaks on 30 korterist niiddud 26 korterit.

| ztok Parkside projekti realiseerimne Sofias hoogustus 2020. aasta detsenbris,
ml hoone sai kasutusloa. Aruande aval dam se pdevaks on eelnitgita 1 korter

Proj ekt koosnes kol nest kortermmjast kokku 67 korteriga. Kuna korterid anti
burokraatli ke takistuste tf6ttu katte aasta hiljem kui |ubatud, soovib 2 klienti
hivitist kokku summas 40 tuhat eurot. Kuna ninmetatud korteriomani kud soovi vad
valuraha, aga mitte korteritest |oobuda, ei ole huvitise maksni se kohustus
realistlik ja reservi selleks pol e noodust at ud.

Bot ani ca Lozeni projekti oli kavandatud preem unkl assi arendus, mis Covid-19
taanduni seni on otsustatud ajutiselt kil nutada. Ehitus vdi ks soodsate

turutingi nuste jatkudes al ata 2021. aasta kol mandas kvartalis, jaotatuna

vai ksenmat eks et appi deks. Projekti raanes on plaanis rajada 179 kodu (korterid ja
eranud), kaubanduspinnad ja | asteaed. Oodatav ehitusaeg on vahermalt 2 aastat.

KONSCLI DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

EUR t uhandet es 2020 2019
Mitgi tul u enda ki nni svara niitgi st 13 129 12 152
Midgi tul u teenuste nuigi st 927 957
Mitgi tul u kokku 14 056 13 109

Middud ki nnisvara ja teenuste kulu -11 313 -11 295

Br ut okasum 2 743 1 814

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 3/6



Muud aritul ud 10 137

Tur ust uskul ud -89 - 96
U dhal duskul ud -922 -777
Muud ari kul ud -273 -121
Kahj um ki nni svara al | ahi ndl usest -20 -7
Ari kasum 1 449 950
Fi nant stul ud- ja kul ud - 437 - 562
Aruandeperi oodi puhaskasum 1 012 388
Aruandeperi oodi koondkasum 1 012 388
- tava 0,11 0, 04
- lahustatud 0,11 0, 04

EUR t uhandet es 31.12.2020 31.12.2019
Raha ja raha ekvival endi d 2 200 870
Nouded ja ettenmaksed 1 344 544
Var ud 14 960 15 807
Kai bevara kokku 18 504 17 221
Nouded ja ettenmaksed 5 0
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Ki nni svar ai nvest eeri ngud 9 564 11 051

Mat eri aal ne p6hi vara 22 265
| mmat eri aal ne p6hi vara 136 217
PBhi vara kokku 9 727 11 5383
VARAD KCKKU 28 231 28 754
Laenukohust used 3 482 6 416
VOl ad ja saadud ettemaksed 3 308 3 135
Lahi aj al i sed kohustused kokku 6 790 9 551
Laenukohust used 7 217 5 904
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 7 217 5 904
KOHUSTUSED KOKKU 14 007 15 455
Akt si akapi t al 6 299 6 299
Regi streeri mat a akt si akapit al 273 0
Ul ekur ss 2 285 2 285
Kohustusl i k reservkapital 2 011 2 011
Miud reservid 0 245
Jaot amat a kasum 3 356 2 459
Emaett evdtte omani kel e kuul uv onakapit al 14 224 13 299
OMAKAPI TAL KOKKU 14 224 13 299
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 28 231 28 754
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Tiina Mal m

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

Tel : +372 614 4630
WWW. ar covar a. com
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