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Valuuta

Pealkiri EfTEN Real Estate Fund Il AS 2020. aasta IV kvartali ja 12 kuu auditeerimata

Fondi j uhi koment aar

2020. aasta po6hiliseks maj andussindnmuseks oli seekord mtte-nmjandussindnus -
koroonaviiruse ootamatu tulek ja |levik. 2020. aasta veebruaris. Balti riikidesse
j 6udnud viiruselaine sulges mgjanduse ja survestas olulisel naaral fond
rahavooge Kkuid seda siiski ldhiajaliselt. Fondi juhtkond |Ieidis ddrnikega
| ahendused ajutiste O0rial andani se kokkul epete naol, ms reeglina paadisid 3-4
kuul i se aj utise adri soodust usega ni ng aaril epi ngu peri oodi sanavaarse
pi kendam sega. Sigi sel alanud viiruslaine teine faas oli neditsiiniliste
i ndi kaatorite alusel oluliselt halvem kui kevade puhang, kuid ettevdtted
suhtusid teise lainesse palju rahulikumalt kui see oli esinese |aine puhul
Ki ndl asti aval dab koroona oma ndju fondi rahavoogudel e ka 2021. aasta esinmeses
kvartalis, kuid positiivsed uudised vaktsiinirindelt annavad | ootust, et al ates
2021. aasta teisest kvartalist on loota tavaelurutm pilsivat naasmi st. Kuna
fondi portfellis puuduvad hotelli- ja neelelahutussektori investeeringud, ol
Covi ud- 19 maj andusli k ndju fondi rahavoogudel e tagasi hoi dli k.

Al utine tagasil 6ok valjendus eelkdige fondi kinnisvarainvesteeringute 06igl ase
vaartuse |anguses, kuid Euroopa Koni sjoni majanduse taastepakett, Balti riikide
riiklikud neetmed ni ng Euroopa Keskpanga pool sed sammud annavad al ust ennust ada,
et tagasil 66k ki nnisvaravaartuses kujuneb ajutiseks ning kinnisvaravaartused
taastuvad. Seda seisukohta kinnitavad ka arengud Balti riikide elukondliku

ki nni svaraturul, kus mitgi hinnad praktiliselt ei langenud ja koroonakriisi ndju
val j endus kO&i gest paari kui ses aj utises turutehingute arvu | anguses. Tavapéaraselt
el ukondl i ku ki nni svar asegnmendi kiirem dinaam ka valjendub suurenmahulises

ari ki nni svar as ca 3-4 kvartalise viitega. Aastavahetuse seisuga on fondi
al usvarade keskm ne v&i mrendanmat a puhastootlus (net yield) 7,8%

Hoolimata koroona tingitud segadusest tegi fond 2020. aasta jooksul neli uut
i nvest eeri ngut: veebruaris vi i di | 6puni kaks tehingut Latis soetades
Pi epi | setase logistika- tootm skeskuse Riia kiulje all asuvas Kekavas ning
airBalticu peahoone Riia lennujaama territoorium|. 2020. aasta augustis
i nvesteeris fond Vi | ni uses Rut kausko bur oohoonesse, mlle pikaajaline

Finantsinspektsioon
http://www.fi.ee

Lehekilg 1/6



ankurddrnik on Norra borsil noteeritud |IT-kontserni ATEA Leedu titarfirma. Aasta
viimasel kuul onmandas fond esinmese hool dekodu hoone Tallinnas Pirita |innaosas.
Hool dekodude segnent on Balti riikides tul evikus vaga hea kasvuval j avaat ega ni ng
antud segnendis plaanib fond teostada investeeringuid ka edaspidi. 2020. aasta
kogu i nvesteering uutesse ari hoonetesse noodustas 33,5 mljonit eurot.

Kokkuvdtvalt on fondi juhtkond fondi 2020. aasta tod6tul enustega rahul. Aastal 8pu
sei suga on 99% fondi é&ri pi ndadest valja adritud.

Fi nant sul evaade

Ef TEN Real Estate Fund |1l AS-i konsolideeritud 2020. aasta 12 kuu midgitulu oli
10,731 miljonit eurot (2019 12 kuud: 9,512 mljonit eurot), kasvades aastaga
13% Kontserni neto Guritulu oli 2020. aastal kokku 10,103 miljonit eurot (2019:
8,754 mljonit eurot), kasvades aastaga 15,4% Kontserni puhaskasum sanal
perioodil oli 3,317 miljonit eurot (2019 12 kuud: 7,617 miljonit eurot). Madal am
puhaskasum 2020. aastal on tingitud kinnisvarainvesteeringute allahindl usest,
nmlle omakorda tingis peaniselt konservatiivsem rahavooprognoos.

Fond teenis 2020. aasta neljandas kvartalis niugitulu kokku 3,033 niljonit
eurot, ms on 521 tuhat eurot (20,7% rohkem kui eelm sel aastal sanal ajal.
Mitgi tulu kasvust neljandas kvartalis on 582 tuhat eurot seotud uute soetatud
ki nni svar ai nvesteeringute Gdritulu Ilisandunisega ning 96 tuhande euro vdrra
suurenes UUritulu seoses vakant suse vahenem sega Leedus Evol utioni biroohoones.
Covid-19 kriis nbjutas neljandas kvartalis eni m Saul es M estase kaubanduskeskuse
aaritulu, ms vorrel des eel m se aastaga on 178 tuhat eurot (19% nadal am

2020. aasta detsenbris viis Colliers I nt ernati onal | &bi fond

ki nni svaraportfelli korralise hi ndani se, mlle t ul enusel tdusi s
ki nni svaraportfelli vaartus tervikuna 611 tuhande euro vbrra (0,4% . 2020. aasta
kokkuvéttes |anges kinnisvaraportfelli vaartus kokku 3,374 nmiljoni euro vdrra
(2,3%. Fondi konsolideeritud 1V kvartali puhaskasumoli 2,570 miljonit eurot
(2019 IV kvartal: 2,341 mljonit eurot). Konsolideeritud neto diritulu narginaa

oli 2020. aasta 12 kuu tulenusel 94% (2019 12 kuud: 92%, seega noodustasid
ki nni stute hal dam sega otseselt seotud kulud (s.h maanaks, ki ndl ustus, hool dus-
j a parenduskul ud) ning turustuskulud 6% (2019: 8% nmiugitulust. Intressikulud on
2020. aastal kasvanud seoses uute Kkinnisvarainvesteeringute soetusel vdetud
| aenude |isandum sega.

Kont serni varade maht 31.12.2020 seisuga oli 151,632 niljonit eurot (31.12.2019:
132,829 mljonit eurot), s.h kinnisvarainvesteeringute 0iglane vaartus noodustas
varade mahust 95% (31.12.2019: 85%.

Ef TEN Real Estate Fund 11l AS-i aktsia puhasvaartus kasvas 2020. aasta jooksul
0,4% 2020. aasta mais maksis fond 2019. aasta kasum st divi dende kogusummas
2,745 miljonit eur ot (2019 aasta kevadel: 3,061 nmiljonit weurot). Ilm

di videndi de nmeksmi seta oleks fondi NAV 2020 aasta jooksul kasvanud 4, 7%
I nvesteeritud kapitali aastane tootlus (ROC) oli 2020. maj andusaasta tul ermusel
6, 4% (2019 12 kuud: 17,1%.
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Kont ser ni konkur ent si vdi net ai tab kasvat ada | i gi paéas pai ndl i kel e

finantseerimstinginustele. 2020. aasta jooksul |aekus kontsernile pangal aene
seoses uute kinnisvarainvesteeringute soetan se ning arendusega kogusumas 5, 9
mljonit eurot. Kontserni |aenulepingute kaalutud keskm ne intressinmdar (s.h

arvestades intressiswapi |epinguid) on detsenbri |08pu seisuga 2,3% (31.12.2019:
1,8% ning LTV (Loan to Value) 50% (31.12.2019: 52%.

2020. aasta |jooksul on kontsern teeninud vaba rahavoogu 3,747 mljonit eurot
(2019 12 kuud: 3,381 niljonit eurot). Parast Leedu ettevbtete tulumaksukul u
mahaarvam st ning arvestusliku dividendide tulumaksukulu arvutam st Eesti ja
Lati ettevdtetes saaks EfTEN Real Estate Fund Ill AS vastavalt kehtestatud
dividendipoliitikale naksta aktsionadridele netodividende selle aasta kasum st
2,798 miljonit eurot (66 senti aktsia kohta).

Ki nni svar aportf el

2020. aasta jaanuaris s8lms ETEN Real Estate Fund 111 AS vdl adiguslikud
ostul epingud Riia | ennujaanas asuva Air Balticu peahoone omani kettevbtte ja Riia
kulje all Kekavas asuva Piepilsetas tootnmis- ja |aohoone omanikettevdtte
omandam seks. Tehi ngud vi i di | 6puni 2020. aasta nartsis ning kahe wuue
titarettevdtte finantsnaitajad on rida-realt kont ser ni aruannet esse
konsolideeritud alates 1. martsist 2020. Tutarettevbtete eest naksti kokku
8,873 mljonit eurot, s.h vBeti Ule endiste omani ke | aenunbudeid titarettevdtete
vastu summas 3,780 niljonit eurot. Tehingu hinda korrigeeritakse |epingujéargselt
titarettevbtete kaibekapitali nuutuste vdrra tehingu s8lmnise perioodil ja
hi nnanguliselt tuleb kontsernil soetuste eest juurde maksta 100 tuhat eurot.
Tlutarettevot et el e kuul uvat e ki nni svarai nvesteeringute vaartus oli soetuse hetke

kokku 15,800 m|jonit eurot.

2020. aasta augustis soetati Ef TEN Rutkausko UAB biroohoone Vil niuses
soet usmaksumusega 11,8 miljonit eurot. Biroohoone ankurrentni kuks on I T-ettevdte
Atea UAB. Soetus finantseeriti 39% osas onmkapitalist, mlle tulenmusel on kogu
fondi eelm se aasta 16 miljoni euro suurusest em ssioonist investeeritud.

2020. aasta novenbris asut as Ef TEN Real Estate Fund I1l1 AS 100%lise
titarettevdotte EfFTEN Pirita OU, nmakstes titarettevdtte osakapitali 2,5 tuhat
eurot. 2020. aasta detsenbris naksis fond tlUtarettev6tte onakapitali lisaks 3,1
mljonit eurot, mille jargselt soet as titarettevote esi nese
ki nni svar ai nvest eeri ngu f ondi uues, hool dekodude segnendi s.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu soet usmaksumuseks oli 6,2 mljonit eurot ning hool dekodu
hakkab opereerima Pirita Kodu OU. Uirnik alustab diri tasumist alates 1.
aprillist 2021 ning Kka&ivitusperioodil suureneb dur jark-jargult, saavutades
tai smahu alates 1. jaanuarist 2022

2020. aasta  detsenbri | dpu seisuga on Kkontsernil 15 (31.12.2019: 11)
ari ki nni svarai nvesteeringut, mlle ©6iglane vaartus bilansipéeval on 144, 235
mljonit eurot (31.12.2019: 113,011 nmiljonit eurot) ning soetusmaksunus 136, 349
mljonit eurot (31.12.2019: 101,746 mljonit eurot).
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KONSOL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

EUR t uhandet es

Mutgi tul u 3 033 2512 10 731 9 512
Mitdud teenuste kulu __:ibé_ -100___:555_ - 329
Br ut okasum 2930 2412 10 406 9 183
Tur ust uskul ud ___:é%_ -126___:565_ -429
(1 dhal duskul ud 431 -870 -1 597 -1 847
Kasum/ kahj um ki nni svarai nvesteeringute &iglase

vaartuse mnuutusest 612 1641 -3 374 3 101
Muud aritulud ja -kulud ----:%- 38 :é- 37
Ari kasum 3007 3095 5129 10 045
Intressitulud 6- o 6- 14
Miud finantstul ud ja -kul ud 355 -161 -1 322 -1 197
Kasum enne t ul unaksu 2652 2934 3807 8 862
Tul umaksukul u ___:éé_ —593___:Aéb_—1 245
Aruandeperi oodi koondkasum kokku _é_é%b___é_éhi__é_éi%__%_éi%

Kasum akt si a kohta

- tava 0,61 0, 56 0,79 2,01

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 4/6



- | ahust at ud 0, 61 0, 56 0,79 2,01

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

31.12. 2020 31.12. 2019

EUR t uhandet es

VARAD

Raha ja raha ekvivalendid é-iéé-- 12 986
Lihiajalised hoiused 6-- 6 000
Nouded ja viitlaekunised é-bié-- 667
Et t emakst ud kul ud ---------iéé-- 51
Kai bevara kokku 7224 19 704
Pi kaaj al i sed nduded ----------ié-- 0
Ki nni svar ai nvest eeri ngud -----iA;-ééé-- 113 011
Mat eri aal ne pdhivara ---------ibi-- 114
| mmteriaalne pohivara ;-- 0
Pdhi vara kokku -----iﬁﬁ-ééé-- 113 125
VARAD KOKKU 151632 132 829

KOHUSTUSED JA QOVAKAPI TAL

Laenukohust used 28 781 21 147
Tuletisinstrunendid éhé__ 271
Vol ad ja ettemaksed _______i_ééé__ 1 132
Lihi aj al i sed kohustused kokku éi_béé _______ éé_ééb_
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Laenukohust used 43 587 34 225

Muud pi kaaj al i sed vdl ad 957 609
Edasi | ikkunud tul umaksukohustus 4 583 4 534
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 49 127 _______ 39 368
cohustused kokku 80 149 61 918
Aktsiakapital 42 225 _ 42 225
Oekarss 9 658 _ 9 658
Kohust usl i k reservkapit al 1 323 936
Jaot amat a kasum 18 277 18 092
Orakapi tal kokku 71483 70 011
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU o ;I.;S;I._ ESE%_Z_ o ;I.E%_Z_ _8_2;)_

Marilin Hein

Fi nant sj uht

Tel 655 9515

E-post: marilin.hein@ften.ee (rmailto:marilin. hein@ften.ee)
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