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Valuuta

Pealkiri EfTEN Real Estate Fund Il AS 2019. aasta IV kvartali ja 12 kuu auditeerimata

Fondi j uhi koment aar

Ef TEN Real Estate Fund |11 ASi 2019. aasta olulisemid majandussiundnused olid
ABC Mdtorsi esinduskaupl use ostmne-tagasitiri tehing, edukalt |[|a&biviidud
akt si aeni ssi oon kogumahus 16 miljonit eurot ning aasta neljandas kvartalis
Hortese Tahesaj u ai anduskeskuse avam ne. Peal e bil ansi paeva teatasi ne, et EfTEN
Real Estate Fund |11l omandab 2020. aasta esinmeses kvartalis Lati riikliku
lennufirma, airBalticu peakontori Riia |ennujaana territoorium!| ning tootm s-
ja laohoone Riia |é&ahistel Kekava asul as, investeerides seel dbi suure osa 2019.
aastal kaasatud omakapitalist rahavoogu tootvasse kinnisvarasse. Lisaks teeb
fondi juhtkond 2020. aasta aktsionéaride Ul dkoosol ekul e ettepaneku kiita heaks
Uhi nem ne EfTEN Ki nni svarafond AS iga, mlle tulenusena tekib ca 350 mljoni
eur ose varade nahuga ki nni svar af ond.

Kontserni tltarettevdtete raha |jaak lubab 2019. kasuni st naksta investoritele
di vidende kokku 3,465 miljonit eurot (82 senti aktsia kohta), ms on ile 35%
rohkem kui seda ndeb ette EfTEN Real Estate Fund IIIl dividendipoliitika.
Di vi dendide  véaljamakse 2019. aasta kasumlt toinub 2020. aasta kevadise
akt si onari de ul dkoosol eku j arel.

Fi nant siil evaade

Ef TEN Real Estate Fund |11 AS'i konsolideeritud 2019. aasta 12 kuu midgitulu oli
9,512 mljonit eurot (2018 12 kuud: 8,672 nmiljonit eurot), kasvades aastaga
10% Kontserni neto GOritulu minus finantskulud oli 2019. aastal kokku 7,571

mljonit eurot (2018: 6,822 niljonit eurot), kasvades aastaga 11% Kontserni
puhaskasum samal perioodil oli 7,737 mljonit eurot (2018 12 kuud: 6,299

mljonit eurot). Kdrgem puhaskasum 2019. aastal on tingitud nii uute
ki nni svar ai nvesteeringute |isandunud kasum st kui ka ki nni svarai nvesteeringute
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6i gl ase vaartuse nmuut use kér genmast kasum st 2019. aastal (2019
ki nni svar ai nvest eeri ngute 0i gl ase vaartuse nuutus: 3,101 niljonit eurot vs 2018
ki nni svar ai nvest eeri ngute 0i gl ase vaartuse nuutus: 1,562 mljonit eurot).

Konsol i deeri tud brut okasum marginaal oli 2019. aasta 12 kuu tul enusel 97% (2018
12 kuud: 96%, seega noodustasid kinnistute hal dam sega otseselt seotud kul ud
(s.h rmaanmaks, kindlustus, hool dus- ja parenduskul ud) 3% (2018: 49 nudgitul ust.
Kont serni ki nni stutega seotud kul ud, turustuskul ud, 4l dkulud ning rmuud tulud ja
-kul ud noodustasid 2019. aasta j ooksul nudgitul ust kokku 22% 2018. aasta 12 kuu
j ooksul j& sama naitaja 22,3 %tasenele.

Kont serni varade maht 31.12.2019 seisuga oli 132,829 nmiljonit eurot (31.12.2018:
108,503 niljonit eurot), s.h kinnisvarainvesteeringute &i gl ane vaartus noodustas
varade mahust 85% (31.12.2018: 95%.

Ef TEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsia puhasvaartus kasvas 2019. aasta jooksu
7,6% 2019. aasta mmis nmaksis fond 2018. aasta kasum st divi dende kogusunmas
3,061 mljonit eur ot (2018 aasta kevadel: 2,191 niljonit weurot). Ilm

di videndi de nmksniseta oleks fondi NAV 2019. aasta jooksul kasvanud 12%
Investeeritud kapitali aastane tootlus (RO C) oli 2019. nmjandusaasta tul enuse
17,1% (2018 12 kuud: 17,6%.

Kont ser ni konkur ent si v8i net aitab kasvat ada | i gi paas pai ndl i kel e
finantseerim stinginustele. 2019. aasta jooksul |aekus Kontsernile pangal aene
seoses uute Kkinnisvarainvesteeringute soetanm se ning arendusega kogusummas
6,768 miljonit eurot. Kontserni |aenul epingute kaal utud keskm ne intressinaar
(s.h arvestades intressiswapi |epinguid) on detsenbri |686pu seisuga 1,8%
(31.12.2018: sanmm) ning LTV (Loan to Val ue) 52% (31.12.2018: sanm).

2019. aasta jooksul on Kontsern teeninud vaba rahavoogu 3,381 miljonit eurot
(2018 12 kuud: 3,197 mljonit eurot). Parast Leedu ettevétete tulunmaksukul u
mahaarvani st ning arvestusliku dividendide tulunmaksukulu arvutam st Eesti ja

Lati ettevbtetes saaks EfTEN Real Estate Fund 11l vastavalt kehtestatud
di videndi poliitikale naksta aktsionéridele netodividende selle aasta kasuni st
2,545 mljonit eur ot (60 senti akt si a kohta). Samas |ubab Kontsern

titarettevbtete raha jaak 2019. aasta |6pul neaksta dividendi rohkem kui seda
kehtestab dividendipoliitika, mstéttu teeb Fondi juhatus 2020. aasta kevade

ndukogul e ettepaneku naksta dividendi kokku 3,465 nmiljonit eurot (82 senti
aktsia kohta).

Ki nni svar aportf el

Kontsern investeerib &rikinnisvarasse, mllel on tugev ja pikaajaline airnike
baas. 2019. aasta | 06pu seisuga on Kont ser ni | 11 (31.12.2018: 10)

ari ki nni svarai nvesteeringut, mlle ©6iglane vaartus bilansipéeval on 113,011

mljonit eurot (31.12.2018: 102,787 niljonit eurot) ning soetusnaksumus 101, 746

mljonit eurot (31.12.2018: 94,627 mljonit eurot).

6. veebruaril 2019 soetas Kontserni titarettevdte Ef TEN Aut okeskus OU Tal | i nnas
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Pal di ski nmaanteel ABC Mdtorsi milgi- ja teeni nduskeskuse ki nnistud. Kinnistute
soetusmaksumus oli 3,018 nmiljonit eurot ning soetuseks vbeti |aenu sumas 1,8
mljonit eurot. Laenu | 8pptahtaeg on 25.02.2024 ning intressindar 2,95% + 6 kuu
Euri bor. Euriborile on seatud 0% floor. Kinnisvarainvesteeringu oodatav Guritulu
aastas on 258 tuhat eurot.

2019. aasta novenbris |0petas Kontserni tutarettevéte FEfTEN Tahesaju tee QU
Tallinnas asuva Tahesaju Hortese ehituse. Tahesaju Hortes avati kil astajatele

novenbri al guses. A anduskeskuse soetusmaksurmunuseks kujunes kokku 5,458
mljonit eurot ning Kinnisvarainvesteeringu 0&iglane vaartus oli 31.12.2019
sei suga 6, 180 tuhat eur ot . Tahesaju Hortese ehituseks voéttis Kontsern

titarettevbtte pangal aenu kogusunmas 3,29 miljonit eurot intressimidraga 1, 95% +
1 kuu EURI BOR. Laenu | dpptéahtaeg on 11.01.2024.

Bi | ansi paevaj ar gsel t, 13.01. 2020 al |l kirjastas Kont ser ni titarettevdte
vOl adi gusl i kud ostul epi ngud kahe &ri hoone omandami seks Lé&tis, nillega soetatakse
Riia |ennujaama territoorium | asuv airBalticu peakorteri biroohoone ning Riia
kulje all ?ekavas asuv tootmis- ja |aohoone. AirBalticu peahoone renoveeriti
taielikult 2016. aastal ning praegune Girileping kestab aastani 2026. ?ekavas
oleva tootms- ja | aohoone suurimad rentni kud on Fristads Kansas Production SIA
ning Forans SI A Kahe hoone omandam se kogusunmma on 15,8 miljonit eurot, mllest
7,2 mljonit eurot finantseerivad Swedbank ja Luni nor

KONSCL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

IV kvart al 12 kuud

EUR t uhandet es

Mitgi tulu 2 512 2 329 9 512 8 672
Mitdud teenuste kulu __:ibb_ -135___:555_ - 319
Br ut okasum 2412 2 194 9 183 8 353
Tur ust uskul ud __:iéé_ —103___:;é§_ -435
U dhal duskul ud __:é%b_ —389_:i_é;%_-1 225
Kasum/ kahjum ki nni svarai nvesteeringute &iglase

vaartuse mnuutusest 1 641 600 3 101 1 562
Muud éaritulud ja -kulud ____éé_ 4 é%_ 3
Ari kasum 13005 2 298 10 045 8 258
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Intressitul ud

Fi nant skul ud

Kasum enne tul umaksu

Tul umaksukul u

Ar uandeperi oodi

koondkasum kokku

-161

-380 -1 197

Kasum akt si a kohta

- tava

- | ahust at ud

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

EUR t uhandet es

VARAD

Raha ja raha ekvival endid

Lihi aj al i sed hoi used

Nouded ja viitlaekumn sed

Et t emakst ud kul ud

Kai bevar a kokku

Pi kaaj al i sed nduded

Ki nni svar ai nvest eeri ngud

Mat eri aal ne p6hi vara

Péhi var a kokku
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4 859

673

46

5 578

24

102 787

114

102 925
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VARAD KOKKU 132 829 108 503

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL

Laenukohust used 21 147 8 105
Tul eti sinstrunendid _________é}i__ 189
Vol ad ja ettemaksed _______i_iéé__ 1 019
Lahi aj al i sed kohustused kokku ______éé_ééb ________ é_éié_
Laenukohustused é;_ééé__ 44 743
Muiud pi kaaj al i sed vél ad _________ébé__ 457
Edasi | ikkunud tul umaksukohustus h_é};__ 3 496
Pi kaaj al i sed kohustused kokku éé_ibé _______ hé_ééé_
Kohust used kokku ______éi_ééé _______ éé_bbé_
Aktsiakapital Aé_ééé__ 32 225
Oekarss é_ééé__ 3 658
Kohustuslik reservkapital ééé__ 621
Jaot amat a kasum ______ié_ééé__ 13 990
Orakapi tal kokku . nan 50 494
KCHUSTUSED JA OMAKAPI TAL KOKKU 132 829 108 503

Marilin Hein

Fi nant sj uht

Tel 655 9515

E-post: marilin.hein@ften.ee (mailto:marilin. hein@ften.ee)
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