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Valuuta

Pealkiri UPP Olaines OU 2018. majandusaasta auditeeritud aruanne

TEGEVUSARUANNE

U di ne i nfornatsi oon

UPP O aines QU (edaspidi 'Ettevdte', ja koos tutarettevbtetega ' Gupp') asutati
ki nni svar ai nvest eeri ngu a ai nes Logi stics Par k (hooned ja Kinnistu)
fi nant seeri m seks, omandam seks ni ng hal dam seks. O ai nes Logistics Park asukoht
on Sharlotes, O ainese nmakond, O ainese vald, kadastrinunmber 8080 003 0029,
registreeritud Oaine valla linna nmaakatastris nr. 5439. Ettevdte asutati
24.08.2017 ning Ettevdttel puudus mejanduslik tegevus kuni 15.12.2017, Kkui
omandati O ai nes Logistics Parki kil m adu.

EttevOtte aritegevus ei ole mbjutatud hooajalistest faktoritest. Ettevdtte
t egevusel puudub sotsiaal ne vb6i keskkondli k ndj u.

Ettevdtte on | oodud ai nul t O aines Logistics Parki finantseerim seks,
omandam seks ja hal dam seks, seetdttu strateegilisi muut usi  ettevdtte
aritegevuses ei ole planeeritud.

Juht konnal puudub i nformatsi oon trendi dest, ebaki ndl ust est , nduet est ,
kohustustest v&i sundnustest, ms vdiks tdenaoliselt osutada olulist ndju
ettevbtte valjavaadetele selle aruandl usperioodi jargsel perioodil valjaspool
ettevOtte regul aarset &ritegevust.

UPP O aines QU on jatkuvalt tegutsev.

Perioodi 24.08.2017 - 31.12.2018 juhtkonna komment aar

G upi edukal esi mesel aruandl usperioodil toimus kaks olulist sldndnust:
ki nni svar aobj ekt i O aines Logistics Park omandamine ning UPP QOaines QU
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vOl aki rj ade edukas noteerim ne Nasdaq Tal li nna vdl akirjade ni nekirj as.

UPP d aines OJ omandas kinnisvaraobjekti O aines Logistics Park 15.12.2017
Ki nni svar aobj ekt valiti sobivuse t&ttu UPP Oaines OU enmettevdtte United
Partners Property QU investeerim ssuunaga: |ogistika kinnisvara heas asukohas,
pi kaaj al i sed aari |l epi ngud ni ng ankur r ent ni kuks oma  val dkonna juhtivad
ettevOtted.

Ki nni svara onandam se finantseeriniseks eniteeris ettevbtte tagatud allutatud
vOl akirju nom naal vdartuses kokku 6,215 miljon eurot. Mtteavalik emni ssioon
korral dati Bal ti i nstitutsionaal setele investoritele ni ng var akat el e
indiviididele. WVolakirjad noteeriti ning vo0eti kauplenisele Nasdagi Tallinna
vdl akirjade ninekirjas 29.11.2018.

13. 09. 2018 otsustati UPP O aines QU osani ke- ja juhatuse koosol ekul UPP O ai nes
QU ja selle tutarettevdtte O aines Logistics SIA juhtkonna ning ndukogu liiknete
vahetuse kasuks. Eelnevalt UPP O aines QU ndukogu liige Marko Tali ninetati UPP
Oaines QU ning QJaines Logistics SIA juhtkonna esinehe rolli. Eelnised UPP
Oaines QOJ ning Oaines Logistics SIA juhtkonna liikmed kutsuti tagasi onm
senistelt positsioonidelt. Hallar Loogma ninetati UPP O aines QU néukokku
Muut used UPP O ai nes QU j uht konnas ni ng ndukogus olid 05.10.2018 seisuga | épul e
vi i dud.

Marko Tali on olnud United Partners Goup QU otseinvesteeringute ettevdtte
United Partners Investnents QU juht. Antud nuutused viidi |abi United Partners
G oup QU investeeringute efektiivsemaks juhtim seks.

Fi nant sul evaade

Konsol i deeritud neto renditulu perioodil 24.08.2017 - 31.12.2018 oli 2 607 869

eur ot . Samal perioodil oli arikasum 2 651 520 eurot ning puhaskasum 967 219
eur ot . Kuna investeerinisettevdtte Oaines Logistics Parks SIA onandat
aruandeperioodil ning see on esinene auditeeritud konsolideeritud aruanne, ei
saa ant ud peri oodi fi nant st ul enusi vdrrel da eel nevate audi teeritud

aast aar uannet ega.

U dhal duskul ud olid kokku 221 480 EUR, mis noodustavad 8, 5% neto renditul ust.
U dhal duskul ud si sal davad (Uhekordse [|oonuga kulusid nagu United Partners
grupiettevdttel e hivitatud tehingukulud summas 100 000 eurot (kajastatud kui
Konsul teerim steenused) ning tinginusliku tahtajalise hoiuse konto, hipoteegi
seadm se ning | aenu val j amaksega seotud kul ud kokku 32 627 eurot (kajastatud kui
Pangat eenused) .

Ettevbte kasutas sOltumatu atesteeritud hindaja teenust, et aruandekuupaeva
seisuga kajastada daines Logistics Park kinnisvara 6iglases vaartuses ning
sell est tul enevalt kajastati aruandl usperioodi valtel Kkinnisvara unberhindl usest
kasum t sunmas 362 000 eurot.

Suurem osa kul udest ' Muud kulud / (tulud)' sunmas 96 869 eurot tekkisid 2016

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 2/6



ni ng 2017. aastal, ml UPP Oaines QU ei olnud veel kinnisvara onava
investeerinisettevdtte Oaines Logistics Park SIA omanik. Kulu on Uhekordse
| oomuga ning on pbhjustatud peamiselt edasilidkkunud tulunmaksust, ms ol
akurmul eerunud bi |l anssi seoses oodatud nuut ustega ari 0hi ngu tul umaksu arvut am ses
ni ng nmaksm ses, tingituna 2018 uuest Lati ari hi ngu tul umaksuseadusest.

31.12. 2018 sei suga nmoodustasid ettevdtte varad kokku 31 489 267 eurot, sh
0i gl ases vaartuses ki nni svar ai nvest eeri ng, m s noodustas 97.7% var adest.
31.12.2018 seisuga oli ettevdtte netovdlg 26 181 642 eurot. Netovdlg on
arvutatud jargnevalt: ettevbtte kogulaenust on Ilahutatud raha ning raha ja
ekvival endid, ning seejarel on lahutatud sellest United Partners Property QU
antud al lutatud | aen.

Miuid olulisi sindmusi peale regulaarsete operatiivtegevuste, sh 8i geaegsete
auri- ning konmunaal tasude |aekum ste perioodil 24.08.2017 - 31.12.2018 e

t oi munud.

31.12.2018 sei suga ki nni svaraobj ektil vakantsus puudub

Vast avus vOl aki rj ati ngi nust ega

Vastavalt UPP QOaines OU vdlakirjade tinginuste punktile 3.5.3 ning 3.5.4

kinnitab juhtkond, et UPP O aines OU DSCR on perioodil 24.08.2017 - 31.12.2018

suurem vOi vbérdne 1,1'ga ning perioodil 10.11.2017 - 31.12.2018 pole aset
| ei dnud erakorralist varajase |unastuse sindnust.

/Signed digitally/

Mar ko Tal

UPP O ai nes QU juhatuse esinees

14. 06. 2019, Tallinn

Juhat us ni ng ndukogu

UPP QO ai nes QU juhatuses on (ks liige: Marko Tali, juhatuse esinmees. UPP O ai nes
QU ndukogus on kolmliiget: Mart Toom ng, Tarnmo Rooteman, Hallar Loogna.

Juhatuse ning ndukogu liiknmetele ei ole ettendhtud tasu ega muid hivesid.

EttevOttes ei ol e peal e juhatuse ning ndukoguliiknete tootajaid.

Perioodi 24.08.2017 - 31.12.2018 finantsilised votnenaitajad

(eur odes) 24.08. 2017 - 31.12.2018

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 3/6



Neto renditulu 2 607 869

Ari kasum 2 651 520
Peri oodi kasum 967 219
(eurodes) 31.12.2018  24.08. 2017
* Kinnisvarainvesteering 30 762 000 0
I ntressi kandvad | aenud 29 656 633 0
I ntressi kandvad | aenud il ma omani kul aenuta 26 608 333 0

24.08. 2017 - 31.12.2018

Puhaskasuni margi naal, % (Puhaskasum / Puhas
rendi t ul u) 37, 1%

ROA (Puhaskasum / Keskni sed varad) 6, 1%
DSCR (Ari kasum/ Intressikandvate | aenude pd&hi osa
t agasi naksed ning intressi maksed, va omani kul aenu
p6hi osa tagasi maksed ni ng i ntressi maksed) 1,3

KONSOLI DEERI TUD UPP OLAI NES OU RAANVATUPI DAM SE AASTAARUANNE

Konsol i deeritud koondkasum ar uanne

(eur odes) Li sa 24.08.2017 - 31.12.2018
Neto renditul u 6 2 607 869
Neto renditulu 2 607 869
Ul dhal duskul ud 7 (221 480)

Kasum / (kahjum Kkinnisvarai nvesteeringu
Urber hi ndl usest 12 362 000
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Muud tulud / (kul ud) (96 869)

Ari kasum 2 651 520
Fi nantstul ud / (kul ud) 8 (1 720 477)
Kasum enne tul umaksu 931 043
Tul umaks 9 36 176
Aruandeperi oodi kasum 967 219
Aruandeperi oodi koondkasum kokku 967 219

Li sad | ehekil gedel 12 - 36 on konsolideeritud raanatupidani se aastaaruande
| ahut amat u osa.

Konsol i deeritud finantssei sundi aruanne

(eur odes) Lisa 31.12.2018 24.08. 2017
" Raha ja raha ekvivalendid 10 426 691 2 500
Nouded ostjate vastu ja nuud nduded 11 300 576 0
 Kaibevara kokku 721267 2500
Ki nni svar ai nvest eeri ng 12 30 762 000 0
 Pohivara kokku 30 762 000 0
VARAD KCKKU 31 489 267 2 500
Vol ad tarnijatele ja nuud vol ad 13 446 036 0
Tul eti sinstrunendid 16 416 879 0
Laenukohusti sed 15 1 064 004 0
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Lahi aj al i sed kohusti sed 1 926 919 0

Laenukohusti sed 15 28 592 629 0
Pi kaaj al i sed kohusti sed 28 592 629 0
KOHUSTI SED KOKKU 30 519 548 0
Csakapit al 14 2 500 2 500
Jaot amat a kasum 967 219 0
OVAKAPI TAL KOKKU 969 719 2 500
OMAKAPI TAL JA KOHUSTI SED KOKKU 31 489 267 2 500
Li sad |ehekul gedel 12 - 36 on konsolideeritud raamatupi dam se aastaaruande

| ahut amat u osa.

SiimsSild
Di r ekt or
+372 5626 0107

siimsild@nitedpartners. ee
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