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Valuuta

Pealkiri 2018. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

PEHI LI SED NAI TAJAD

Kontserni 2018. aasta |V kvartali midgitulu oli 1,3 miljonit eurot, nmis on 6,2

korda vahem kui 2017. aasta |V kvartali niitigitulu 8,0 nmiljonit eurot. Kontsern

2018. aasta 12 kuu nuugitulu 6,6 miljonit eurot on 2,8 korda vai ksem 2017. aasta
12 kuu midgitulust 18,3 mljonit eurot. Arendusdivisjoni nudgitulu oli 1V
kvartalis 0,5 mljonit eurot ja 12 kuuga 3,6 mljonit eurot (2017. aasta

vast aval t 7,4 mljonit eurot ja 15,9 miljonit eurot); teenindusdivisjoni

nmiugitulu oli IV kvartalis 0,7 mljonit eurot ja 12 kuuga 3,3 miljonit eurot
(2017. aastal vastavalt 0,8 mljonit eurot ja 2,9 mljonit eurot).

2018. aasta |V kvartali arikahjum ks (=EBIT) kujunes 0,1 mljonit eurot ja
puhaskahj um ks 0,2 mljonit eurot (12 kuud 2018: éarikasumit e olnud ja
puhaskahjum oli 0,5 miljonit eurot). 2017. aasta |V kvartalis sai kontsern
arikasumit 0,8 miljonit eurot ja puhaskasumit 0,7 mljonit eurot. 2017. aasta
12 kuu é&rikasum oli 1,3 mljonit eurot ja puhaskasum 0,8 mljonit eurot.
Arendusdi vi sjon sai 2018. aasta |V kvartalis arikahjumt 0,1 nmiljonit eurot, 12

kuud | 6ppes 0,1 mljonilise é&rikasum ga; arendusdivisjoni 2017. aasta 1V
kvartal i ja 12 kuu éarikasumid olid vastavalt 1,1 ja 2,0 miljonit eurot.
Teeni ndusdi vi sjon | dpetas 2018. aasta |V kvartali 0,1 miljonilise &rikahjum ga
nagu ka 12 kuud kokku, 2017. aastal arikahjuniga vastavalt 0,1 ja 0,2 miljonit.

2018. aasta |V kvartalis miudi kontserni poolt arendatavates projektides 1
aripind ja 1 hoonestamata ki nnistu (12 kuuga kokku 12 korterit, 3 aripinda ja 2
hoonestamata kinnistut). 2017. aasta |V kvartalis nuuddi 57 korterit ning 12
kuuga kokku 117 korterit, 2 aripinda ja 6 hoonestanmata ki nnistut.

Kont serni | aenukoormus (netol aenud) tdusis 2018. aasta 12 kuuga 4,5 mljoni euro
voOrra, tasenel e 14,2 nmiljonit eur ot 31.12. 2018 sei suga. Kont ser ni
i ntressi kandvate kohustuste kaalutud keskmne intressinmddr oli 31.12.2018
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seisuga 5,0% ms on 0,4%vorra madal am vorrel des 31.12. 2017 sei suga

JUHATAJA KOMMVENTAARI D

Arco Vara ebadnnestunud neljas kvartal |8petas ebadnnestunud 2018. aasta. Aasta
kai gus ei j 6udnud nme nudgi k6l bul i kuks teha Uhtegi arendusprojekti ning
pai sut asi me sellega grupi varade nmahu 34 mljoni euroni

Kahjum nmeid ei rddnusta ning on peaniselt selle tagajarg, et nme ei realiseerinud
Sofias |ztok Parkside projekti. |ztok Parkside jai oodatud kiirusega (@4 2018)
realiseerimata, kuna takerdusinme sellega Bulgaaria bilrokraatia okastraati.
Ehi t ust 66d on praktiliselt |&ppenud. Lahendus kasutusl oa saam seks peaks saabuma
ja korterid valja mitudama 2019. a. teise kvartali |06puks. Sanmuti peaksine 2019.
aasta |O8puks realiseerima Kodul ahe 2. etapi korterelamu, millest tanaseks on
2/ 3 valja milddud. Koos Madrid Blvd hoone 100% rentni kega taituvusega oot ane
seega 2019. aastalt rendi- ja nulgitulu Gle 20 mljoni euro ja puhaskasumt ile
2 mljoni euro.

2018. a. kasum aruandes on nii tulu- kui kulupool &éarm selt dhukesed. Gsundaksin
eral di ai nul t kaht e asj a. Esiteks, silméahtava finantsilise anoreksia
tingimustes on grupp jatkuvate tegevusval dkondade (st arendustegevuse) osas
ari kasums ning kahjum sse viisid ta jooksvad intressikulud, ms on eelkdige
seotud Muadrid Blvd hoonet finantseeriva pangal aenuga. Tei seks, neie nmaapank ja
sul arahapositsioon dle 2 mljoni euro on nuutumatult head ning piisavad ni
pool el i ol evate arenduste | dpetani seks kui ka uute kaivitan seks 2019. a. valtel
kui  turukonjunktuur ja bilrokraatia okastraat nii Eestis kui Bul gaarias seda
vdi mal davad. Alternatiivse |ahenduskai guna on Arco Varal suutlikkus kolida oma
varad 2019-2020. aasta jooksul rahasse vdi istuda ehitusdi gusega maapanga ot sas.
Par ast ki nni svar abiir oode midki ja kaubamargi litsentseerim st neljandas
kvartalis kuulub neile edasi klientide ja tehingute andnebaas, m s taieneb
jooksvalt. Arvestades selle andmeid, on kinnisvaraturg Tallinnas ja Sofias
liikumas niidjate turult ostjate turule ning Arco Varal tuleb valms olla ni
uute arenduste al ustam seks kui ka alternatiivseks | ahenduskai guks.

TEEN NDUSDI VI SJON

Kogu teeni ndusdivisjoni 2018. aasta |V kvartali miugitulu oli 746 tuhat eurot
(I'V kvartal 2017: 793 tuhat eurot), seal hul gas kontserni sisene midgitulu oli 47
tuhat eurot (IV kvartal 2017: 155 tuhat eurot). 2018. aasta 12 kuu nudgitulu
2 997 tuhat eurot on 20,4% suurem 2017. aasta miugi tul ust 2 489 tuhat eurot.

Teeni ndusdi vi sjoni  p6hi t egevuseks on ki nni svara vahendus- ja hi ndani st eenused
| &bi ki nni svarabiroode. Kinni svarablroode miigitulu kasvas 2018. aastal 20%
vodrrel des 2017. aasta 12 kuuga.

2018. aasta |V kvartalis sai Eesti kinnisvarabliroo puhaskahjunit 46 tuhat eurot
ja 12 kuuga 109 tuhat eurot (2017. aasta |V kvartalis saadi puhaskahjumt 123
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tuhat eurot ja 12 kuuga 235 tuhat eurot). Bulgaaria biroo teenis IV kvartalis
puhaskasumit 18 tuhat eurot ja 12 kuuga puhaskasumit 1 tuhat eurot (2017. aasta
IV kvartalis puhaskahjumt 4 tuhat eurot ja 12 kuuga puhaskasunmit 50 tuhat
eurot).

Teeni ndusdi vi sjon osutas |isaks vahendus- ja hindam steenusel e ka ki nnisvara
hal dam se ja nmjutusteenust Bulgaarias. Haldustegevuse niitgi kdi ve oli 2018.
aasta 12 kuuga 47 tuhat eurot, sellest 40 tuhat eurot oli kontsernisisene (2017
aasta 12 kuuga 124 tuhat eurot, sellest kontsernisisene 102 tuhat eurot).
Maj ut ust eenuse nulgitulu oli  2018. aasta 12 kuuga 160 tuhat eurot, sellest IV
kvartalis 25 tuhat eurot (2017. aastal 182 tuhat eurot 12 kuuga ja 47 tuhat
eurot IV kvartalis).

Teeni ndusdi vi sjonis hdivatud ininmeste arv oli 30.12.2018 seisuga 119 i ni mest,
31.12.2018 | dpetas teeni ndusdivison grupi koossei sus tegevuse (31.12.2017: 126
i ni nest).

ARENDUSDI VI SJON

Arendusdi visjoni milgitulu oli 2018. aasta |V kvartalis 463 tuhat eurot (IV
kvartal 2017: 7 349 tuhat eurot) ja 12 kuuga kokku 3 577 tuhat eurot (2017

aasta 12 kuud: 15 860 tuhat eurot), seal hulgas kinnisvara miuk kontserni enda
arenduspr oj ekti des noodustas IV kvartalis 241 tuhat eurot ja 12 kuuga 2 778

tuhat eurot (2017. aasta |V kvartal: 7 182 tuhat eurot ja 12 kuud: 15 245 tuhat
eurot).

Muust arendusdi vi sjoni  kontsernivalisest milgitulust noodustas suurena osa
kaubandus- ja kontoripindade renditulu Madrid Blvd hoonest Sofias, ms 2018.
aasta |V kvartalis oli 167 tuhat eurot ja 12 kuuga 586 tuhat eurot (2017. aasta
IV kvartalis 133 tuhat eurot ja 12 kuuga 493 tuhat eurot). 2018. aasta |V
kvartalis olid koi k kaubandus- ja kont ori pi nnad koos kaasnevat e
par ki m skoht adega vélja renditud

Arendusdi vi sj oni ari kahj um ks kujunes 2018. aasta IV kvartalis 89 tuhat eurot ja
12 kuuga  ari kasuni ks 114 tuhat eur ot , 2017. aasta IV  kvartalis ol
arendusdi vi sjoni ari kasum 1 149 tuhat eurot ja 12 kuuga 2 000 tuhat eurot.

Kasum i kkuse ja nildgitulu naitajad olid 2017. aastal suurenad, kuna sellesse
perioodi jai Kodulahe | etapi projekti enanuse Kkorterite nuigi vorm stam ne.
125 korteri ja 5 aripinnaga mgja valms 2017. aasta Il kvartalis. 31.12.2018
seisuga oli Kodulahe | etapi nmmja téaies mahus niltdud.

2018. aasta |V kvartalis jatkusid ehitust6dd Kodul ahe kvartali Il etapis, kuhu
tuleb 68 korteriga ja 1 aripinnaga hoone. Projekt on plaanis realiseerida 2019.
aasta | dpus. Vahearuande aval dani se paevaks on eel miidud 46 korterit.

2018. a |V kvartalis joudsid | dpetanisjarku ehitustddd |zt ok Parkside projektis
Sof i as. Vahearuande aval dani se paevaks on eel miudud 46 korterit. Projekt koosneb
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kol nest kortermmj ast kokku 67 korteriga (korterite miudav pind 7 070 nR).

Madrid Blvd hoonest on aruande esitanise kuupdevaks mildud 2 ja eel niddud 3
varasenal t nmj ut ust eenust pakkunud 15-st korterist.

2018. a | kvartalis soetas kontsern Bul gaarias krundi d kogupi ndal aga 5,3 ha
Lozeni projektinine all ning s6lms ka |epingu | etapi projekteerimstéddeks. |V
kvartalis projekteerimstodod jatkusid ning need peaksid | dppermra 2019. aasta 1.
kvartalis. Esinmeses etapis on plaanis rajada 179 kodu (korterid ja eranud),
kaubanduspi nnad ja | ast eaed.

Latis oli 31.12.2018 seisuga niunmata veel 4 Marsili elamukrunti. 2018. aasta 12
kuuga milddi projektis kaks el anmukrunti.

31.12.2018 seisuga todtas arendusdivisjonis kokku 7 ininest, ms on 2 enam kui
2017. aasta | dpus.

KONSCLI DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

12 kuud

EUR t uhandet es 2018 12 kuud 2017 1V kv 2018 1V kv 2017
Jat kuvad t egevusval dkonnad

Mitgi tul u enda ki nni svara

niiugi st 2 778 15 245 241 7 182
Mitgi tul u teenuste nidgi st 857 519 345 142
Mitgi tul u kokku 3 635 15 764 586 7 324
Middud ki nnisvara ja teenuste

kul u -2 446 -13 073 - 344 -5 975
Br ut okasum 1 189 2 691 242 1 349
Muud aritul ud 135 63 2 44
Tur ust uskul ud -133 -154 -37 -47
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U dhal duskul ud -1 224 -1 048 - 387 -376

Miud ari kul ud -87 - 60 -25 -27
Kasum ki nni svar ai nvest eeri ngut e

unber hi ndl usest 14 68 14 68
Kahj um var ude al | ahi ndl usest -21 0 -21 0
Kasum t it arettevdtte nilgi st 228 0 213 0
Ari kasum 101 1 560 1 1 011
Fi nant stul ud- ja kul ud -482 -489 -107 -105
Kasum enne tul umaksu -381 1 071 -106 906
Tul umaksukul u -1 -4 -1 -4

Puhaskasum j at kuvat est
t egevusval dkondadest - 382 1 067 - 107 902

Puhaskasum mi tt ej at kuvat est

t egevusval dkondadest -162 -282 -77 -190
Aruandeperi oodi puhaskasum -544 785 -184 712
Aruandeperi oodi koondkasum -544 785 -184 712

Puhaskasum akt si a kohta j &t kuvat est tegevusval dkondadest (eurodes)

- tava -0, 04 0, 16 -0,01 0, 14
- lahust at ud -0,04 0, 15 -0,01 0, 13
‘Puhaskasum aktsia kohta (eurodes)

- tava -0, 06 0,12 -0,02 0,11

- | ahust at ud -0, 06 0,11 -0,02 0, 10
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KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

EUR t uhandet es 31.12. 2018 31.12. 2017
Raha ja raha ekvival endid 2 327 2 284
Fi nant si nvest eeri ngud 69 0
Nouded ja ettemaksed 739 747
Var ud 17 482 8 974
Kai bevara kokku 20 617 12 005
Fi nant si nvest eeri ngud 0 34
Nouded ja ettemaksed 25 18
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 12 344 11 299
Mat eri aal ne pdhi vara 267 704
| mmat eri aal ne p&hi vara 262 275
PBhi vara kokku 12 878 12 330
VARAD KCKKU 33 515 24 335
Laenukohust used 12 547 1871
VBl ad ja saadud ettenmaksed 3 982 2 507
Er al di sed 0 38
Luhi aj al i sed kohustused kokku 16 529 4 416
Laenukohust used 3 985 10 132
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Pi kaaj al i sed kohustused kokku 3 985 10 132

KOHUSTUSED KOKKU 20 514 14 548
Akt si akapi t al 6 299 4 555
Ul ekur ss 2 285 292
Kohustusli k reservkapital 2 011 2 011
Miud reservid 245 134
Jaot amat a kasum 2 161 2 795
OMAKAPI TAL KOKKU 13 001 9 787
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 33 515 24 335

Kristel Tumm

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

Tel : +372 614 4662

WWw. ar cor eal est at e. com

Manus

* AVG 2018 4 EST (https://mn-eu. gl obenewswi re. com Resour ce/ Downl oad/ bc67d5b0-
965b- 447f - a548- a83a30414f c3)
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