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Valuuta

Pealkiri BALTIC HORIZON FONDI 2017. AASTA KONSOLIDEERITUD NING AUDITEERITUD

Northern Horizon Capital AS juhatus Kinnitas Baltic Horizon Fundi (Fond)
audi teeritud 2017. maj andusaasta aruande. Finantstul enused ei ole, vorreldes
15. veebruaril 2018 aval datud esi al gsete tul enust ega, nuutunud.

Fondi vara brutovaartus 2017. aasta | dpus kasvas 2016. aasta | Opuga vorrel des
154,9 mljonilt eurolt 215,8 mljoni euroni. Vara brutovaartus kasvas peam selt
tanu aasta jooksul omandatud uutel e kinni svarai nvesteeringutele ja novenbris
toi munud j arj ekordse osakute avaliku pakkum se tul enusena kasvanud rahalistel e
vahenditel e. Fond viis 13. veebruaril 2018 | 6pul e Postinaj a ostukeskuse
omandam se ja on seega investeerinud suurenma osa taiendavast kapitalist, ms
2017. aasta novenbris kaasati .

2017. aastal kasvas Fondi vara puhasvaartus 2016. aasta | dpuga vdrrel des 76,8
mljonilt eurolt 107 miljoni euroni. Kasv tul enes uuest kaasatud kapitalist ja
Kont serni 2017. aasta tegevustul emustest. Fond kaasas juunis ja novenbris

toi munud aval i kul pakkum sel 25,6 mljonit eurot netokapitali ja teenis 9,4
nmljonit eurot puhaskasunmit. Fond tegi ka investoritele rahalise valjanmakse
summas 5,1 miljonit eurot.

2017. aastal kasvas Kontserni puhaskasum 2016. aastaga vorreldes 5,8 mljonilt
eurolt 9,4 mljoni euroni. Aasta valtel kajastas Kontsern 0i gl ase vaartuse
muut ust est teenitud kasum sunmas 3,7 miljonit eurot (2016: 2,7 mljonit
eurot).

2017. aastal kajastas Kontsern puhast renditulu summas 10,8 miljonit eurot
(2016: 7,2 mljonit eurot). Puhas renditulu suurenes téanu uutele

ki nni svar ai nvesteeringutele, ms omandati péarast taiendava kapitali kaasani st
2016. aasta | Opus ja 2017. aastal.
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Aast a peami sed naitajad

Tuhandet es eur odes 2017 2016 Muut us
(%
Renditulu 11 839 7 874 50, 4%
Teenust asut ul u 3 692 2 594 42, 3%
Rendi t egevuse kul ud -4 763 -3 315 43, 7%
Puhas renditulu 10 768 7 153 50, 5%
Aval i ke pakkum stega seotud kul ud - 637 - 938 -32,1%
Hal duskul ud -2 137 -1 252 70, 7%
Miud aritulud ja -kulud 14 97 -85, 6%
Ki nni svar ai nvest eeri ngut e tnber hi ndl use kasum d ja 3 676 2 737 34, 3%
kahj um d

Ari kasum 11 684 7 797 49, 9%
Fi nant st ul ud 47 14 235, 7%
Fi nant skul ud -1 528 -1 253 21, 9%
Fi nantstulud ja -kul ud kokku -1 481 -1 239 19, 5%
Maksueel ne kasum 10 203 6 558 55, 6%
Tul umaksukul u -759 -798 -4, 9%
Peri oodi kasum 9 444 5 760 64, 0%

Ri ngl uses ol evat e osakut e kaal utud keskm ne arv 62 270 694 47 350 881 31,5%
Kasum osaku kohta (eurodes) 0, 15 0,12 25,0%
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Tuhandet es eur odes 31.12.2017 31.12.2016 Muutus (9

Kasut uses ol evad ki nni svar ai nvest eeri ngud 189 317 141 740 33, 6%
Vara brutovaartus 215 785 154 938 39, 3%
I ntressi kandvad | aenud 98 087 69 172 41, 8%
Kohust used kokku 108 809 78 129 39, 3%
Vara puhasvaart us 106 976 76 809 39, 3%
Ri ngl uses ol evate osakute arv 77 440 638 57 264 743 35,2%

Vara puhasvaartus osaku kohta (eurodes) 1, 3814 1, 3413 3, 0%

Laenu tagatuse suhtarv 51, 8% 48, 8%

Keskmi ne sisem ne intressi naar 1, 7% 1, 8%

KI' NNI SVARA | NVESTEERI NGUTE TULEMUSED 31. DETSEMBER 2017 SEI SUGA

2017. aastal oli Fondi Kinnisvarainvesteeringute portfelli rendipindade tegelik
keskm ne taitunmus 96,6% (2016: 97,1% . K&i ki rendigarantiisid arvesse vottes
oli sisemne taitunuse maar 97,8% (2016: 97,1% . Kinni svarai nvesteeringute
keskm ne otsene tootlus oli 2017. aastal 7,2% (2016: 7,2%.

Ki nni svar ai nvesteeri ngute portfelli esmane puhastootlus oli samal perioodil

6, 8% (2016: 6,8%.

Ki nni svar a Li nn Riik Turuvaar Rendita 2017. 2017. aasta 2017
-invest eer tusl v aast a esmane aasta
i ng tuhandet netopin ot sene puhast oot | u taitunuse
es d t oot | us s maar
eur odes
Duetto | Vilniu Leedu 16 210 8 327 6, 5% 6, 4% 100, 092
S
Pirita Tallin Eesti 11 630 5 436 7,5% 7,6% 100, 0%
ost ukesku n
S
Upnal as Ria Lati 24 269 10 419 7, 2% 6, 7% 99, 8%
Biroji
bur ookonp
| eks
HAS- i Tallin Eesti 16 570 8 363 7, 4% 7, 0% 100, 0%
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peahoone n

Eur opa Vilniu Leedu 39 600 16 856 6, 5% 6, 5% 95, 5%
ost ukesku s
S
Donmus Pro  Vilniu Leedu 17 280 11 247 7, 8% 6, 9% 98, 0%
ost ukesku S
s
Donus Pro Vilniu Leedu 7 150 4 759 3, 9%3 2, 8% 73, 4%
ari keskus s
CC Pl aza Tallin Eesti 13 240 8 664 8,2% 7,5% 100, 0%
n
SKY Riia Lati 5 448 3 263 8, 6% 7,5% 99, 3%
super nar k
et
Li ncona Tallin Eesti 16 050 10 859 7, 7% 7, 4% 94, 1%
n
Vai nodes | Riia Lati 21 870 8 052 4, 3% 4, 2% 100, 0%
Portfell 189 317 96 245 7,2% 6, 8% 97, 2%
kokku
1. P6hineb viimasel, seisuga 31. detsenber 2017 teostatud hi ndam sel
2. Sisemne taitunuse madr on rendigarantii tdttu 100%
3. Donmus Pro IIl jark avati oktoobris, kuid see ei ol nud 2017. aasta IV
kvartalis taielikult vélja renditud. Ootuste kohaselt Onnestub see
taielikult valja rentida 2018. aasta | kvartali |8puks. Arenduse eel datav

tootlus ja kinnisvarainvesteeringu otsene tootlus (aastapdhine) on 7,9%
4. Vainodes | onmandanine viidi |dpule 12. detsenbril 2017. Kinnisvara otsene
tootl us (aastapdhine) on 7,0%

KONSOLI DEERI TUD KASUM - JA MJU KOONDKASUM ARUANNE

Tuhandet es eur odes 2017 2016

Rendi tul u 11 839 7 874
Teenust asut ul u 3 692 2 594
Rendi t egevuse kul ud -4 763 -3 315
Puhas renditul u 10 768 7 153
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Hal duskul ud -2 774 -2 190

Muud aritulud ja -kulud 14 97
Ki nni svar ai nvest eeri ngut e uUnber hi ndl use kasum d ja kahjumid 3 676 2 737
Ari kasum 11 684 7 797
Fi nant st ul ud 47 14
Fi nant skul ud -1 528 -1 253
Fi nantstulud ja -kul ud kokku -1 481 -1 239
Maksueel ne kasum 10 203 6 558
Tul umaksukul u -759 -798
Peri oodi kasum 9 444 5 760

Tul evi kus kasuni sse v8i kahjum sse unberliigitatav muu koondkasuni - kahj um

Rahavoogude ri ski mraandam se puhaskasuni - kahj um 273 -113

Kasumi sse vdi kahjum sse Unberliigitatava intressindara 57 -
vahet usl epi ngu | 6pet am ne

Intressi Ul etmadra (CAP) seadmi se kulu -43 -

Rahavoogude ri ski naandam se puhaskasuni/-kahj un ga seot ud -49 18
t ul unmaks

Tul evi kus kasum sse v0i kahjum sse lnberliigitatav 238 -95

t ul umaksuj &rgne nuu koondkasuni - kahj um

Peri oodi tul umaksuj & gne koondkasum kokku 9 682 5 665

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

Tuhandet es eur odes 31.12.2017 31.12.2016
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Pohi var a

Ki nni svar ai nvest eeri ngud 189 317 141 740
Lopet amat a ki nni svar ai nvest eeri ngud - 1 580
Tul eti si nstrunmendi d 89 -
Muu po6hi vara 146 288
Pohi vara kokku 189 552 143 608
Kai bevar a

Nouded ostjate vastu ja nuud nduded 1 568 1 269
Et t enaksed 108 178
Raha ja raha ekvival endid 24 557 9 883
Kai bevara kokku 26 233 11 330
Var ad kokku 215 785 154 938
Orekapi t al

Si ssenmakst ud kapit al 91 848 66 224
Oraosakud - -8
Rahavoogude ri ski nraandam se reserv -56 -294
Jaot amat a kasum 15 184 10 887
Orekapi tal kokku 106 976 76 809

Pi kaaj al i sed kohust used

I ntressi kandvad | aenukohust used 96 497 58 981
Edasi | iUkkunud t ul unaksukohust used 5 206 4 383
Tul eti si nstrunmendi d 88 345
Muud pi kaaj al i sed kohust used 859 935
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 102 650 64 644

Lahi aj al i sed kohust used

I ntressi kandvad | aenukohust used 1 590 10 191
VBl ad tarnijatele ja nuud vdl ad 4 202 2 876
Tul umaksukohust us 14 46
Tul etisinstrunmendid 15 -
Muud | Ghi aj al i sed kohust used 338 372
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Orekapital ja kohustused kokku 215 785 154 938

Li sai nf or mat si oon:

Tarno Kar ot am

Baltic Horizon Fund, fondijuht
E-mai | tarno. kar ot am@h-cap. com
www., bal ti chori zon. com

Fond on registreeritud | epinguline avalik kinnine kinnisvarafond, nida valitseb
alternatiivfondivalitseja Northern Horizon Capital AS.

Aval danmi ne: d obeNewswi re, Nasdaq Tal linn, Nasdaq Stockhol m
www. bal ti chori zon. com

Kaesol ev teade sisal dab i nformatsiooni, mlle Fondivalitseja on kohustatud
aval dama Euroopa Liidu turukurvitarvituse nmadruse kohaselt. | nformatsioon
esitati aval dam seks 16. nartsil 2018 kell 18:00 Eesti aja jargi ulalnmainitud
aval dam skanal ite esindajatele.
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