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Valuuta

Pealkiri Arco Vara AS-i 2017. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

PEHI LI SED NAI TAJAD

. Kontserni 2017. aasta Il kvartali mitgitulu oli 1,0
mljonit eurot, mis on 52% vahem voérrel duna 2016. aasta Il kvartali midgitul uga
2,1 mljonit eurot. Kontserni 2017. aasta 6 kuu nmidgitulu 2,6 mljonit eurot on
63, 5% vai ksem 2016. aasta 6 kuu nudgitulust 7,2 miljonit eurot.

Arendusdi vi sjoni mitgitulu oli Il kvartalis 0,4 mljonit eurot ja 6 kuuga 1,5
mljonit eurot (2016. aastal vastavalt 1,4 miljonit eurot ja 5,8 mljonit
eurot) ja teenindusdivisjoni midgitulu oli Il kvartalis 0,7 mljonit eurot ja 6

kuuga 1,4 niljonit eurot (2016. aastal vastavalt 0,8 miljonit eurot ja 1,6
mljonit eurot).

2017. aasta Il kvartali arikahjum ks (=EBIT) kujunes 0,2
n1ljon|t eurot ja puhaskahjum ks 0,4 nmiljonit eurot (6 kuud 2017: arikahjumO, 4
mljonit eurot ja puhaskahjum 0,6 miljonit eurot). 2016. aasta Il kvartalis sai
kontsern arikahjumt 0,1 mljonit eurot ja puhaskahjunmit 0,2 miljonit eurot.
2016. aasta 6 kuu arikasumoli 1,2 mljonit eurot ja puhaskasum 0,9 nmiljonit
eurot. Nii arendus- kui teenindusdivisjon said 2017. aasta Il kvartalis ja ka 6
kuuga véi kese ari kahjum (alla 0,1 mljoni euro). VOrdluseks, 2016. aasta |
kvartalis ja 6 kuuga teenis arendusdivisjon arikasumt vastavalt 0,1 niljonit
eurot ja 1,5 miljonit eurot. Teeni ndusdivisjoni arikahjumoli 2016. aasta kuue
kuuga 0,1 miljonit eurot.

2017. aasta Il kvartalis miudi kontserni poolt
arendat avat es projektides kokku 1 korter ja 3 hoonestamata kinnistut (6 kuuga
kokku 2 korterit ja 6 hoonestamata Kkinnistut). 2016. aasta Il kvartalis nuudi 5

korterit, 3 aripinda ja 4 hoonestamata ki nnistut ning 6 kuuga kokku 73
korterit, 5 aripinda ja 4 hoonestamata Kinnistut. Suur erinevus niudud varade
arvus selgitab ka suurt erinevust arendusdivisjoni nuigitulu ja arikasum
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naitajates. 2016. aasta esinesel poolel toinus aktiivne miuk Manastirski
proj ektis Bul gaarias, kuid 2017. aastal uUkski arendusprojekt seni val mi m sjarku
veel ei ol e j6udnud.

. Kont serni | aenukoor nus (netol aenud) suurenes 2017. aasta
esimese 6 kuuga 5,1 nmiljoni euro vbrra, tasenele 18,5 niljonit eurot 30.06.2017
sei suga. Kontserni intressi kandvate kohustuste kaal utud keskm ne intressimaar
oli 30.06.2017 seisuga 5,0% ms on 0,3 protsendi punkti vdrra madal am vorrel des
31.12. 2016 sei suga.

QA ulisemad finantsnaitajad

6 kuud 6 kuud Il kvartal Il kvartal
2017 2016 2017 2016
EWRmiljonites
Midgituly
aenduss 15 58 04 1.4
Teenindus 14 16 07 0,9
Bimneerinine 0.3 02 01 0,2
Miggitulu kokks 26 72 10 21
Arikasum
arendus 00 15 00 0.1
Teenindus 01 01 00 0,0
Jagamtud tulud-kulud 03 03 02 0,2
Hinneerimine 00 01 00 0,0
Arikasumkokku 04 12 02 0.1
Finantstulud ja -kulud 02 03 02 0,1
Puhaskasum 06 09 04 0,2
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Aritegevuse rahavood -3,0 3,6 -2,3 0,7

I nvest eeri m st egevuse rahavood -0,4 -0,9 -0,1 -0,9
Finantseer i mi stegevuse rahavood 33 25 20 0,8
Perioodi rahavood kokku 01 02 04 1,0
Raha ja raja ekvivalendid 08 07 11 1,9

peri oodi al guses

Raha ja raha ekvival endid 0,7 0,9 0,7 0,9
perioodi | 6pus

Varad kokku, perioodi |8pus 31,7 25,6
I nvesteeritud kapital, perioodi ______é%:é_ 21,2
| 6pus

Netol aenud, perioodi Iopus 18,5 9.9
Ovekapital, perioodi lopus 83 104

Puhaskasum akt si a kohta -0, 10 0,14 -0, 05 -0,03
(eur odes)
Lahust at ud puhaskasum aktsi a -0, 09 0,13 -0, 05 -0, 03
kohta (eurodes)
RO C (j ooksev 4 kvartalit) -9, 9% 6, 3%
RCE (j ooksev 4 kvartalit) -25, 3% 17, 1%
ROA (j ooksev 4 kvartalit) -8,3% 5, 7%
Lihi aj al i ste kohustuste 0, 87 3,49
katt ekordaj a
Li kvi i dsuskor daj a 0, 06 0, 36
Fi nant svdi nendus 3,83 2,47
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Laenude keskmi ne pi kkus 0,7 1,5
(aast at es)

Laenude keskmi ne intress 5, 0% 5 7%
(aast as)
Toot aj ate arv perioodi | dpul 131 185

Jat kuvat e tegevusval dkondade miugi tul u ja puhaskasunt - kahj um
I kv I kv 1l kv IV kv Kokku I kv I kv 1l kv IV kv
Kokku I kv Il kv 111 kv 1V kv Kokku I kv Il kv 6 kuud
2014 2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015
2015 2016 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017

0,5 , -0,2 -

JUHATAJA KOMVENTAARI D

Tei ne kvartal jaab viinmaseks kehvade tul enustega kvartaliks. Sellega saab | abi
ka nmeie retk | &bi k&rbe, m s nbudis vaga tapset rahavoo juhtim st. Kahjuks ne
ei suutnud ennast Ul etada ning ei alustanud Kodul ahe val mi skorterite miuki 11

kvartalis, kuna ehituse val m m sgraafik on Arco Varast nitteol enevat el

pbhj ustel veninud al gse téahtaja suhtes veidi rohkem kui neli nadal at.

Teeni sime tulu Uksnes kinnisvara vahendus- ja hindani steenustega ja

rendi | eandj ana, kol nme kuu jooksul kokku 1 miljon eurot. Aitasine selle aja
valtel oma teenustega ligi 2200 ininmest, neist 1500 klienti Eestis ja 0l ej &adnud
Bul gaari as. Heaks margi ks on, et Eestis ja Bulgaarias teenitav vahendus- ja
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hi ndam st eenuste tulu on viinmsed 24 kuud kasvanud (2016. aasta

t eeni ndusdi vi sj oni vdrdl usandned on esitatud koos Lati tatarthi ngu tul enust ega,
m |l e osal use milsi ne 2016. aasta sugi sel) ning kasvamas on ka Madrid Bl vd
hoone rendi tulu. Kahjuks ei ole see kasv piisav, et katta kontserni ul dhal dus-
ja intressikul usid.

Kai masol evas kol mandas kvartalis ol ene al ustanud Kodul ahe 1. etapi korterite
klientidele Ul eandni se ja milgi ga asj adi gusl epi ngute vorm s. Esinese etapi kogu
oodat ud milgitulu Gletab 16 mljonit eurot. Oene jatkuvalt sel kursil, et

2017. aasta | dpuks realiseerida kogu 1. etapp ja vabanev raha suunata uutesse
ar endust esse.

| zt ok Par ksi de arenduses taotlene jatkuvalt ehitusluba. Mini ngane edasi ni nek
kuid mtte | abinurre, on | oa saani se erinevates nenetlustes toinmnud. Kuni
ehituse ja eel miugi alustam seni on |ztok Parkside projekt neie kasum aruandes
kahj uks kul ude pool el

Sanuti jatkuvad Tartus Oa tn arenduse ja Tallinnas Kodul ahe 2. etap
proj ekteerim st 66d, ndl emas projektis kavat susega al ustada ehitust kaesol eva
aasta | dpus.

Jat kuvad j 6upi ngutused Madrid Blvd viimastel e Guritavatel e kontori pi ndadel e
uute rentni ke | eidm seks ning Sofias uute arenduskdl buli ke kruntide |eidm seks.

Kokkuvottes, ol emasol eva t66 pinnalt ndene, et aasta teine pool tuleb
uudi st erohkem j a kasuml i k.

Arco Vara kasvuanbitsiooni d k&i ge i ni nesekesksema ki nni svaraettevfttena on aga
2017. aasta tul enustest oluliselt suurenad.

TEEN NDUSDI VI SJON

Kont serni teeni ndusdi vi sjoni 2017. aasta |l kvartali nudgitulu oli 682 tuhat
eurot (Il kvartal 2016: 850 tuhat eurot), seal hul gas kontsernisisene miugitulu
oli 56 tuhat eurot (Il kvartal 2016: 126 tuhat eurot). 2017. aasta 6 kuu

niugi tulu 1 362 tuhat eurot on 14, 8% vai ksem 2016. aasta 6 kuu niiugi tul ust 1
598 tuhat eurot. Teeni ndusdivisjoni p6hitegevuste (kinnisvara vahendus- ja

hi ndani st eenused) midgi tulu on 2017. aasta 6 kuuga 18% vai ksem vdrrel des 2016
aasta 6 kuuga. Teeni ndusdivisjoni |angenud miugitul u pdhjuseks on Lati

ki nni svarabiroo miik 2016 aasta |V kvartalis ehk 2016. aasta 6 kuu niugitulu
si sal das veel Lati kinnisvarabliroo mitgitulu summs 468 tuhat eurot. Allol evas
tabel i s toodud kinnisvarabiroode milgi k&i be naitajate puhul rddnustab Eesti
biroo tublisti kasvanud midgi tulu (kasv vastavalt 28% 6 kuu ja 23% 11 kvartal
vor dl uses).

Ki nni svar ablir oode miugi kdi ve vahendusest ja hi ndam sest
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6 kuud 6 kuud Muut us Il kvartal Il kvartal Muut us

2017 2016 % 2017 2016 %
EUR
t uhandet es
Eesti 841 655 28% 435 355 23%
Bul gaari a 354 329 8% 157 186 -16%
Lati - 468 - - 233 -
Kokku 1 195 1 452 -18% 592 774 -24%
2017. aasta Il kvartalis sai Eesti Kkinnisvarabiroo puhaskahjumt 46 tuhat eurot

ja 6 kuuga 108 tuhat eurot (2016. aasta |l kvartalis saadi puhaskahjumt 46
tuhat eurot ja 6 kuuga 119 tuhat eurot). Bul gaaria biroo teenis puhaskasumt II
kvartalis 6 tuhat eurot ja 6 kuuga 41 tuhat eurot (2016. aasta Il kvartalis 7
tuhat eurot puhaskasumit ja 6 kuuga 2 tuhat eurot puhaskahjumt).

Teeni ndusdi vi sjon osutab |isaks vahendus- ja hi ndam st eenusel e ka ki nni svara
hal dam se ja mgj ut ust eenust Bul gaari as. Hal dust egevuse nilgi kéi ve oli 2017
aasta 6 kuuga 63 tuhat eurot, sellest 52 tuhat eurot oli kontsernisisene (2016
aasta 6 kuuga 56 tuhat eurot, sellest kontsernisisene 48 tuhat eurot).

Maj ut ust eenuse milgi tulu oli 2017. aasta 6 kuuga 86 tuhat eurot, sellest |
kvartalis 47 tuhat eurot (2016. aastal 64 tuhat eurot 6 kuuga ja 34 tuhat eurot
Il kvartalis).

Teeni ndusdi vi sjoni naakl er- ja hindan steenuste tehingute ja to6tajate arvu
dunaami ka viimasel kol nel aastal on toodud kahel jargm sel graafikul
Vorrel davuse huvi des on graafi kutel toodud ainult Eesti ja Bulgaaria naitajad.

Teeni ndusdi vi sjoni s hdivatud inineste arv oli 30.06.2017 seisuga 118 i ni nest
(31.12.2016: 97 ininest).

ARENDUSDI VI SJON

Arendusdi vi sjoni midgitulu oli 2017. aasta Il kvartalis 406 tuhat eurot (I
kvartal 2016: 1 403 tuhat eurot) ja 6 kuuga kokku 1 469 tuhat eurot (2016
aasta 6 kuud: 5 815 tuhat eurot), seal hul gas ki nni svara nmiiuk kontserni enda
arenduspr oj ekti des noodustas Il kvartalis 248 tuhat eurot ja 6 kuuga 1 186
tuhat eurot (2016. aasta Il kvartal: 1 277 tuhat eurot ja 6 kuud: 5 582 tuhat
eurot).

Muust arendusdi vi sj oni nudgi tul ust noodustab suurenma osa kaubandus- ja
kont ori pi ndade renditulu Madri d Bl vd hoonest Sofias, nmis 2017. aasta |
kvartalis oli 120 tuhat eurot ja 6 kuuga 212 tuhat eurot (2016. aasta |
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kvartalis 88 tuhat eurot ja 6 kuuga 163 tuhat eurot). Vahearuande paevaks on

vabad veel kaks kontoripinda, nis |oodetakse valja rentida Ill kvartal

j ooksul .

Arendusdi vi sj oni ari kahj um ks kujunes 2017. aasta Il kvartalis 29 tuhat eurot
ja 6 kuuga 43 tuhat eurot, 2016. aasta Il kvartalis oli arendusdivisjoni

ari kasum 105 tuhat eurot ja 6 kuuga 1 491 tuhat eurot. Kasunlikkuse ja
midgitulu nditajad olid 2016. aasta 6 kuu | 8i kes oluliselt kdrgemad, kuna
sel l esse perioodi jai Sofias Manastirski projektis suurema osa viimase etap
korterite nulgi vorm stanmine (maja valms 2015. aasta detsenbris).

Kont serni suurimas arendusprojektis, Kodul ahe el anmukvartalis Tallinnas, jatkati
Il kvartalis 125 korteri ja 5 aripinnaga | etapi kortermaja ehitust ja
korterite eel mitki. Vahearuande aval dam se paevaks on sdl nmitud eel mitgil epi ngud
kokku 100-1e korterile ja kahele aripinnale. Kortermaja ehitustodd | dppevad
2017. aasta Il kvartalis.

2017. aasta Il kvartalis jatkati etteval mi stustoid Kodul ahe kvartali 2. etapis,
kuhu on kavandami sel ca 70 korteriga ja éaripindadega hoone. Sanuti | atkusid
etteval m stust66d Oa téanava ki nnistutel Tartus, kuhu on plaanis rajada 4

vai ksemat kortermaja. Mdl emad projektid on plaanis realiseerida 2019. aasta
keskpai gaks.

Madri d Bl vd konpl eksis Sofias nmuiadi Il kvartalis uUks korter, 30. juuni 2017
seisuga oli nudmata veel 3 korterit. Lisaks on 15 korterit nbbleeritud ja
teeni vad kontsernile tulu majutusteenusega. Valja renditakse ka seni nilnmat a
par ki m skohti .

Il kvartalis jatkusid | kvartalis tekkinud viivitused |ztok Parkside projektis
Sof i as. Probl eeni ks on jatkuvalt ehitusl oa saam ne rajataval e

j uur depadsut anaval e, ms asub riigi nmal. Vahearuande aval dam se paevaks on

j 6us eel milgi | epi ngud 15 korteri osas, kuid edasine eel miik on kuni ehitusloa
osas sel guse saami seni peatatud. Projekt koosneb kol nest kortermjast kokku 68
korteriga (korterite miudav pind 7 070 nR).

Latis oli 30.06.2017 seisuga nuumata veel 6 Marsili elanukrunti. 2017. aasta |
kvartalis niiidi projektis kol mel anukrunti .

30. 06. 2017 seisuga too6tas arendusdi vi sjonis kokku 5 ininmest, sama palju ku
2016. aasta | dpus.

KONSCL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

Li sa 6 kuud 6 kuud Il kvartal Il kvarta
2017 2016 2017 2016

EUR t uhandet es
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Mitgi tul u enda ki nni svara 1 186 5 582 248 1 277
nmudgi st

Mitgi tul u teenuste nudgi st 1 422 1 569 760 817
Mitgi tul u kokku 2,3 2 608 7 151 1 008 2 094
Mitdud ki nni svara ja teenuste 4 -1 933 -4 692 - 682 -1 513
kul u
Br ut okasum 675 2 459 326 581
Muud aritul ud 19 28 9 27
Tur ust uskul ud 5 -214 -280 -105 -138
U dhal duskul ud 6 -824 -1 021 -412 -522
Muud ari kul ud -26 -18 -18 -12
Kasum t it arett evdt et e miigi st 0 1 0 1
Ari kasum - 370 1 169 -200 -63
Fi nant stul ud- ja kul ud 7 -272 - 296 - 157 -124
Puhaskasum - 642 873 - 357 -187
Aruandeperi oodi puhaskasum - 642 873 - 357 -187
Emaet t evdtt e omani ke osa -642 878 - 357 -182

puhaskasum s

Mtte-kontrolliva osal use osa 0 -5 0 -5
puhaskasum s

Aruandeperi oodi koondkasum - 642 873 - 357 -187
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Emaett evdott e omani ke osa -642 878 - 357
koondkasum s

Mtte-kontrolliva osal use osa 0 -5 0
koondkasumi s

Akt si a puhaskasum 8
- tava- -0, 10 0,14 -0, 05
- |l ahust at ud -0, 09 0,13 -0, 05

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

Lisa 30.06.2017 31.12.2016

EUR t uhandet es

Raha ja raha ekvival endid 752 845
Nouded ja ettemaksed °o s01 470
vard 10 18206 14 593
Kaibevara kokku 10549 15 908
Nouded ja ettemaksed o 11 ou
Finantsinvesteeringud g 0
Kinnisvarainvesteeringud 11 11155 10 835
Materiaalne pohivara 707 718
|mmateriaalne pohivara 265 248
Pohivara kokku 12146 11 812
VARAD KOKKU 31605 27 720
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VOl ad ja saadud ettemaksed 13 5 279 4 369
Eraldised 3 108
Luhi aj al i sed kohustused kokku 22366 13 849
Laenukohustused 12 1051 4 886
Pikaajalised kohustused kokka 1051 4 886
KOHUSTUSED KOKKU 23417 18 735
Aktsiakapital 4555 4 555
Oekurss 202 202
Kohustuslik reservkapital 2011 2011
Mud reservid s 52 52
Jaotamata kasum 1368 2075
Emaettevtte omanikele kuuluv omakapital 8218 8 985
Mttekontrolliv osalus o 0
OVAKAPI TAL KOKKU 8218 8 985
KOHUSTUSED JA OMAKAPI TAL KOKKU 31 605 27 720

KONSCLI DEERI TUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Li sa 6 kuud 6 kuud Il Il

2017 2016 kvart al kvart al
2017 2016

EUR t uhandet es
Laekum sed klientidelt 3 641 9 635 1 602 3 809
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Maksude tasumine ja 102 -1 149 181 - 378
maksut agast used (neto)

val j amaksed t 66t aj atel e - 460 -636 -248 -312

Muud tasuni sed ja | aekum sed 12 -62 22 -15
aritegevusest

RAHAVOOD ARI TEGEVUSEST KOKKU -2 976 3 632 -2 352 712

Tasum sed materiaal se ja -48 -74 -33 -35

i mmat eri aal se pdhi vara soet am sel

Tasuni sed 11 -331 -29 -13 -11
ki nni svar ai nvest eeri ngut e
soet am sel ja arendam sel

Laekum ne titarettevbtete nilgi st 0 1 0 1

Tasumised tutarettevotte o -8 o 840
soet am sel

antud laenud P o 2 0

Mud tasumised 8 3 8 0
i nvest eeri ni st egevusest

RAHAVOCD | NVESTEERI M STEGEUSEST ‘304 -9a5 56 885
KOKKU

Saadud laenud 12 4176 1071 252 51

Laenukohustuste tagasimaksed 12 -339 -2 998 168 580

Makstud intressid Sa51 -391 218 189

Makstud dividendid 65 -e1 65 61

Mud tasumised a4 128 4 0

fi nant seeri m st egevusest

RAHAVOCOD FI NANTSEERI M SEGEVUSEST 3 277 -2 507 2 027 -779
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RAHAVOCOD KOKKU -93 180 -381 - 952
Raha ja raha ekvival endi d perioodi 845 745 1 133 1 877
al guses

Raha ja raha ekvival enti de muutus -93 180 -381 -952
Raha ja raha ekvival endi d peri oodi 752 925 752 925
| 6pus

KONSOLI DEERI TUD OVMAKAPI TALI MJUUTUSE ARUANNE

Enmaett evdtte omani kel e kuul uv omakapit al Mtte-ko Omakap
ntrolliv ital
osal us kokku

Aktsia U ekur Kohustusl Miud Jaotam  Kokku
- kapi t Ss ik reserv ata
al reser vkap id kasum
ital
EUR
t uhandet es
Sal do 4 282 292 2 011 298 2 656 9 539 91 9 630
31.12. 2015
Di vi dendi de 0 0 0 0 -61 -61 0 -61
maksm ne
Muut us 0 0 0 0 0 0 -77 -77
mtte-kont
rollivas
osal uses
Aruandeperi 0 0 0 0 878 878 -5 873
oodi
koondkasum
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Sal do 4 282 292 2 011 298 3 473 10 356 9 10 365
30. 06. 2016

Sal do 4 555 292 2 011 52 2 075 8 985 0 8 985
31.12. 2016

Di vi dendi de 0 0 0 0 -65 -65 0 -65
maksni ne

Aruandeperi 0 0 0 0 - 642 - 642 0 - 642

oodi
koondkasum

Sal do 4 555 292 2 011 52 1 368 8 278 0 8 278
30. 06. 2017

Kristel Tumm

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

Tel : +372 614 4662

kri stel.tunmm@ar covar a. ee
www. ar cor eal est at e. com
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