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Valuuta

Pealkiri 2019. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

PEHI LI SED NAI TAJAD

Gupi  2019. aasta | kvartali nitdgitulu oli 1,1 miljonit eurot, nis on 28% vahem
kui 2018. aasta | kvartali jatkuvate tegevusval dkondade nidgitulu 1,5 mljonit

eurot. 2018. aasta | kvartali nudgitulu koos | Opetatud teeni nduse segnmendi ga ol i

2,1 mljonit eurot.

2019. aasta | kvartal i ari kasum ks (=EBIT) kujunes 5 tuhat weurot ja
puhaskahj uni ks 112 tuhat eurot. 2018. aasta | kvartalis sai grupp arikasumt
j at kuvat est tegevusval dkondadest 91 tuhat eurot (63 tuhat kokkuvbttes) ja
puhaskahjunit 51 tuhat eurot.

2019. aasta | kvartalis niiidi grupi poolt arendatavates projektides 7 korterit.
2018. aasta | kvartalis niuiddi 7 korterit ja 1 hoonestamata ki nni stu.

Gupi | aenukoornmus (netol aenud) tdusis 2019. aasta | kvartalis 1,7 mljoni euro
vOrra, tasenele 15,9 miljonit eurot 31.03.2019 seisuga. Gupi intressikandvate
kohustuste kaalutud keskm ne intressinmdar oli 31.03.2019 seisuga 4,8% nis on

0,2% vorra madal am vorrel des 31.12. 2018 sei suga.

JUHATAJA KOWWENTAARI D

Esi mene kvartal ei (letanud ootusi ning ei j&aanud neile ka alla. Arco Vara

teenis elanm sraha Mdrid Blvd hoone rendi- ja haldustasudest ning endise
teenusdivisjoni ettevdtete poolt makstavatest |itsentsitasudest, sanuti nbnede
Madrid Blvd korterite nilugist. Kvartali jooksul véhenes ka kul ubaas seoses

Madri d Bl vd hoone pangal aenu osal i se tagasi maksega ja intressi mdara al andam sega
panga poolt.
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G upi podhiline valjakutse on jatkuvalt juba valms ehitatud ja suures osas

eel miidud |ztok Parkside projekti realiseerimne. Ilnselt ol eme ainus Bulgaaria
arendaj a, kes peab korterite milgi al ustam seks saana Bul gaaria valitsuse otsuse
kahe erineval e aval i kul e institutsioonile kuul uvat e maat Ukki de, nille

kogupi ndal a ei il eta paarisadat ruutneetrit, v0&0randani seks kol mandal e avali kul e
institutsioonile, Kkes selle nma kasutusotstarvet ei rnuuda. Mat ki kasutus
tanavana on juba planeeringutega kehtestatud ning asfaldiga kinnitatud.
Juriidilise protsessi |&biviimseks on kokku vaja tule 50 allkirja ja tenpli,
mllest suur enanus on tanaseks ol emas. Kahjuks on sellistes tinginustes kogu
aj akulu prognoosinmne tanamatu tegevus, mlle Kkaigus ka juhatus on teinud
vi gu.

Muud arendused kul gevad pl aani paraselt ning teise kvartali jooksul on oodata
kol me olulist otsust:

a. Kodul ahe Il etapi ehituse alustanine vdi ka mitteal ustam ne s6ltuvalt
ehi tushi nna ja oodatud nudgi tul u vahekorrast. Arco Vara tdstis hiljuti
Kodul ahe Il etapi allesjaanud korterite midgi hi ndu;

b. Tartus, Oa tn Kodukal da projektis ehituse alustam ne vdi mtteal ustan ne,
| &ht udes sanmdest kaal utl ustest;

c. Botanica Lozen'i projektis esinese etapi ehitusloa saam ne ning ehituse
al ust am ne, | ahtudes samadest kaal utl ustest.

Nii Tallinna kui Sofia eluaseneturgu iseloonustab teatav Ul ekuunenenine, mnis
valjendub jarsult tdusnud mnmma- ja ehitushindades. Kuigi pangad |aenavad
ki nni svara ostnmi seks endiselt, on naha | angusenmérke nii tehingute arvus kui ka
uute ehituste alustamisel. Ka tarbijad on hakanud ostuotsustega viivitam
oodates hindade alanenist. Arvestades neie nmmapanga kvaliteeti, nmida ei ole
nbtet raisata iga hinna eest arendanisele, ja vaikeseks viidud dldkulusid, ms
vdi mal davad istuda kannatlikult enne uute vo&imalustega alustanmst, ei ole neil
tingimta vaja uute arenduste al ustan sega kiirustada.

Seega esinese kvartali kokkuvdtteks ja teise kvartali ootuseks: Arco Vara ei
vaja juurde kapitali ega ideid ega to6okadsi, vaid kannatust.

TEGEVUSTE ARUANNE

G upi miugitulu oli 2019. aasta | kvartalis 1 051 tuhat eurot (I kvarta
2018: 2 147 tuhat eur ot , sel | est 1 456 tuhat eur ot j at kuvat est
t egevusval dkondadest), seal hul gas ki nni svara miidk grupi enda arendusproj ekti des
moodustas | kvartalis 823 tuhat eurot (2018. aasta | kvartal: 1 310 tuhat
eurot).

Muust  midgi t ul ust nmoodustas suurema osa kaubandus- ja kontoripindade renditulu
Madrid Blvd hoonest Sofias, mis 2019. aasta | kvartalis oli 172 tuhat eurot
(2018. aasta | kvartalis 124 tuhat eurot). 2019. aasta | kvartalis olid kdik
kaubandus- ja kontoripi nnad koos kaasnevate parki m skohtadega val ja renditud.
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Grupi  ari kasum ks kujunes 2019. aasta | kvartalis 5 tuhat eurot, 2018. aasta
kvartalis 91 tuhat eurot.

2019. aasta | kvartalis jéatkusid ehitust6od Kodul ahe kvartali |l etapis, kuhu
tuleb 68 korteriga ja 1 aripinnaga hoone. Projekt on plaanis realiseerida 2019.
aasta | dpuks. Vahearuande aval dam se paevaks on eel niiidud 58 korterit.

Jatkus ka Kodulahe Il11-V etapi projekteerimne, nis peaks |6ppenma 2019. aasta
suvel. 11l etapi ehitust on soodsate turutinginuste korral plaanis alustada
2019. aasta sugisel ning |V-V etapi 0Uhist ehitust 2020. aastal. L8ppnuugi faas
j 6uavad kortermj ad unbes pooltei st aastat parast ehituse al ustam st.

2019. aasta | kvartalis |0dppesid projekteerimstdéodéd GCa tanava Kkinnistutel
Tartus, kuhu on plaanis rajada 4 vai ksemat kortermaja Kodukal da projektininme
all. Ehitus peaks pl aani de kohaselt al gama 2019. aasta suvel

Ehi t ust 66d | ztok Parkside projektis Sofias on |I8ppenud. Vahearuande aval dam se
paevaks on eel mildud 53 korterit. Projekt koosneb kol mest kortermjast kokku 67
korteriga (korterite miiddav pind 7 070 nR).

Madrid Blvd hoonest on aruande aval dam se kuupdevaks mitdud 10 2018. aast ani
maj ut ust eenust pakkunud 15-st korterist.

Kaesol eva aruande aval dam se kuupdevaks on sisuliselt |8ppenud Botanica Lozeni
proj ekti projekteerimstodd Bul gaarias Sofia | dahedal. Projekti raanes on plaanis
rajada 179 kodu (korterid ja eranud), kaubanduspinnad ja | asteaed. Ehitus vdiks
soodsate turutinginuste jatkudes al ata 2019. aasta teises pool es, tdenaoliselt

j aot at una vai ksemat eks et appi deks. Arvestades nmasti ku eripéra - pai knem st
maendl val - on oodat avaks ehitusaj aks vahemalt 2 aastat.

Latis oli 31.03.2019 ja vahearuande aval dam se kuupdeva sei suga milmata veel 4
Marsili elamukrunti .

KONSCLI DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

Jat kuvad t egevusval dkonnad

Midgi tul u enda ki nni svara mitgi st 823 1 310
Midgi tul u teenuste nuigi st 228 146
Mitigi tul u kokku 1 051 1 456
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Mitdud ki nni svara ja teenuste kulu - 815 -1 016

Br ut okasum 236 440
Muud &ritul ud 91 5
Tur ust uskul ud -85 -43
U dhal duskul ud -233 -316
Muud ari kul ud -4 -10
Kasum t it arettevdtte nilgi st 0 15
Ari kasum 5 91
Fi nant stul ud- ja kul ud -117 -114
Kahj um enne tul unaksu -112 -23
Puhaskahj um j at kuvat est t egevusval dkondadest -112 -23
Puhaskahj um mi ttej &t kuvat est tegevusval dkondadest 0 -28
Aruandeperi oodi puhaskasum -112 -51
Aruandeperi oodi koondkasum -112 -51
- tava -0,01 0, 00
- |l ahust at ud -0,01 0, 00
- tava -0,01 -0,01
- |l ahust atud -0,01 -0,01
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KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

EUR t uhandet es 31.03. 2019 31.12. 2018
Raha ja raha ekvival endid 1 644 2 327
Fi nant si nvest eeri ngud 0 69
Nouded ja ettemaksed 608 739
Var ud 19 145 17 482
Kai bevara kokku 21 397 20 617
Nouded ja ettemaksed 20 25
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 11 721 12 344
Mat eri aal ne p6hi vara 287 267
| mmat eri aal ne p6hi vara 256 262
PBhi vara kokku 12 284 12 898
VARAD KCKKU 33 681 33 515
Laenukohust used 12 792 12 547
VBl ad ja saadud ettenmaksed 4 092 3 982
Luhi aj al i sed kohustused kokku 16 884 16 529
Laenukohust used 3 908 3 985
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 3 908 3 985
KOHUSTUSED KOKKU 20 792 20 514
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Akt si akapi t al 6 299 6 299

Ul ekur ss 2 285 2 285
Kohust usl i k reservkapital 2 011 2 011
Miud reservid 245 245
Jaot amat a kasum 2 049 2 161
OVAKAPI TAL KOKKU 12 889 13 001
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 33 681 33 515

Kristel Tumm

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

Tel : +372 614 4662
WWW. ar covar a. com
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