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Valuuta
Pealkiri EfTEN Real Estate Fund Il AS ja EfTEN Kinnisvarafond AS s6Imisid Gihinemislepingu
14. 01. 2020 s6l misid EfTEN Real Estate Fund 111 AS kui Uhendav fond ja Ef TEN

Ki nni svarafond AS kui (Ohendatav fond (hinenislepingu, nille eesnargi ks on
Uhendada Ef TEN Ki nni svarafond AS |ikvi deeri m snenetl| useta Ef TEN Real Estate Fund
Il  AS-ga. Unhinemise joustunmisel s.o alates uhinem se kohta kande tegemn sest
ariregistris EfTEN Ki nni svarafond AS | 6ppeb. Uhi nem se uheks eel tingi nuseks on
ndl ema fondi aktsionaride Ul dkoosol ekute heakskiitev otsus.

Uhendat av fond - Ef TEN Ki nni svar af ond AS

Ef TEN Real Estate Fund Ill AS-ga Uhendatav Ef TEN Ki nni svarafond AS (registrikood
11505393; asukoht Tallinn, A Lauteri 5) on Kkinnine, 2008. aastal aktsiaseltsina
asutatud mitteavalik alternatiivne investeerinisfond. Unhinenise |dustum sel
| dpet at akse Uhendat ava Ef TEN Ki nni svarafond AS-i ja fondivalitseja Ef TEN Capital

AS-i vahel s6l mtud val i t semi sl epi ng ning valitsemn sl epingust tul eneva
edukustasu arvel (arvestatud kuni 29.02.2020) eniteeritakse fondivalitsejale
suunat ul t Ef TEN  Ki nni svar af ond AS-i aktsiaid. Seejarel fondivalitsejale

edukustasu valitsem slepingu alusel ei arvestata ja Ef TEN Kinnisvarafond AS
tasub fondivalitsejale kuni 0hinenise jodustuniseni (ksnes pb&hitasu. Sanuti
| dpet at akse Uhi nemi se joustuni sel Ef TEN Ki nni svarafond AS-i ja depositoorium
vahel s6lmtud depooleping. LHV pensionifondid on teavitanud ona soovi st
vahendada oma osal ust Ef TEN Ki nni svarafond AS-is enne Uhi neni se jdustum st 25

mljoni euro vdrra ni ng vd8r andada need suures osas fondivalitseja
asutajapartneritele ja teistele institutsionaal setele investoritele. FE TEN
Ki nni svar af ond AS-i akt si onari de ring, kel l el e kuuluvad fondi aktsiad
asendat akse Uhi nem sel Ef TEN Real Estate Fund Il AS-i aktsiatega, ndaratakse

31. 03. 2020 sei suga.

Uhi neni se p6hj endused

Finantsinspektsioon
http://www.fi.ee

Lehekilg 1/4



Unhi nevat e f ondi de j uhat ust e hi nnangul on | ai em turusenti nent
ki nni svar ai nvesteeringute osas positiivne. Uninemisel tekib ca 350 miljoni
eurose varade mahuga fond, kuhu kuulub kokku 29 arihoonet Ule Balti riikide.
Uhi nem sega suureneb varade hajutatus, sh geograafiliselt, ning vahenevad
Uksi ki nvest eeri ngu osakaal ja sellest tulenevad riskid nii (hinevatele fondidele

kui nende investoritele (aktsionaridel e). Ef TEN  Ki nni svar af ond AS-i
oportunistlik ja vaartust lisav investeerinisstrateegia on identne Uhendava

Ef TEN Real Estate Fund IIl AS-i investeerinisstrateegiaga. Unhinenise kai gus

Ef TEN Real Estate Fund |I1 AS-i investeerim sstrateegiat ega riskiprofiili ei
nmuudet a.

Uni nemine tagab tul enevalt suuremast turukapitalisatsioonist parema nahtavuse,
sh valisinvestorite hulgas, ms |oob onmakorda parenad eel dused turulikviidsuse
suur eneni seks ni ng ki nni svarai nvesteeringute arendani seks ja finantseerimnm seks.

Unhi nemi se | &biviimne ja asendussuhte maaram ne

Unhi neni se | &bi viim seks suur endat akse Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-i

aktsiakapitali EfTEN Real Estate Fund |1l AS-le Ul eantava Ef TEN Ki nni svar af ond
AS-i  koguvara arvel (mitterahaline sissemakse), nille vaartuseks on Ef TEN
Ki nni svar af ond AS-i  EPRA vara puhasvaartus seisuga 31.03.2020. Tul enevalt
sellest, et erinevate riikide maksususteenm d on vaga erinevad (seal hul gas Bal ti

riikides), on Euroopa kinnisvarasektori ettevdtjate I|iit (European Public Rea

Estate Association) soovitanud kasutada EPRA vara puhasvaartust, nis erineb
r ahvusvahel i ne r aanat upi dam se st andar di (IFRS) kohaselt arvutatud vara
puhasvéart usest selle pool est, et EPRA vara puhasvéartuse saam seks
el i mi neeritakse arvut usest ki nni svarai nvesteeri ngutega seotud edasil tkkunud
t ul umaksukohust us ja intressiderivatiivid. Arvestades fondide pikaajalist
maj andusl i kku strateegiat, kus varade nuidki tdenaoliselt |&hitulevikus ei toinu
ning kus ajutised erinevused finantsvarades vdi kohustustes hagustavad fond

netovara 0&iglase vaartuse | abipaistvust, on {hinenisel sobilik ja asjakohane
| &ht uda EPRA vara puhasvaart usest.

Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-i aktsiakapitali suurendamise ulatus ja
suur endani sel emiteeritavate aktsiate arv arvutatakse ké&esolevale teatele
| isatud Uhi nem sl epi ngus toodud pdhi nbtete alusel ja kohaselt ning asendatavate
aktsiate arvu ja EfTEN Real Estate Fund 111 AS-i aktsiakapitali suurendam se
kinnitab EfTEN Real Estate Fund 1111 AS-i nfukogu oma otsusega. Asendussuhte
arvutam st kontrollib depositoorium

Ef TEN Real Estate Fund 11l AS-i aktsiakapitali suurendam sel seoses Uhi nem sega
ei ole teistel aktsionaridel aktsiate omandani se eesdigust. Ef TEN Real Estate
Fund 111 AS-i ega EfTEN Kinnisvarafond AS-i aktsionaridel ei ole 6igust nbuda

fondi aktsiate tagasivdtnist.

Vastavalt kehtivale 6igusele ei pea Uhinevad fondid koostama Uhi nem saruannet
ega vahebil anssi. Uhi nem sl epingut kontrollib Ghinevate fondi de depositoorium

koostades kontrolli kohta aruande ni ng mérki des selles, kas depositoorium annab
uhi nem sel e onapool se  ndusol eku. Li saks peab Uhi nem seks andma | oa
Fi nant si nspekt si oon. Uhi neni sl oa  saani sel aval i kust avad thi nevad fondid

sel | ekohase teate koos aktsionaridel e antava uhi nem se teabega.

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 2/4



Deposi t oori um
heakskiitm ne
| 6pul e viinm se eeltinginusteks.

ndusol eku,
Uhi nevat e fondi de aktsi onari de

Fi nant si nspekt si ooni | oa saam ne ning Uhi nem sl epi ngu

Ul dkoosol ekut e poolt on Uhi nem se

Uhinenmise jargselt jatkab Ef TEN Real Estate Fund Il AS tegevust &rinime Ef TEN
Real Estate Fund AS all.

Uni neni se kavandat av aj akava on j argni ne:

oo e e m e e e e e e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e aaa o +
| 14. 01. 2020 | Uni nemi sl epi ngu s6l mi ni ne |
oo e e m e e e e e e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e aaa o +
| 15. 01. 2020 voi sellele | &hedane| [
| kuupéaev | Deposi toori uni nbéusol ek [
o e e e e e e e e e e e e e e aoo o o m oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e aoo o +
| | Fi nant si nspektsi ooni luba ning selle teate|
| 16. 03. 2020 voi sellele | &hedane| avali kustam ne koos Uhi nem se  teabega|
| kuupaev | akt si onéari del e [
o e e e e e e e e e e e e e e aoo o o m oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e aoo o +
[ | EFTEN  Kinnisvarafond AS-i aktsionaride|
| 17. 03. 2020 | Gl dkoosol ek Uhi nenm se heakskiitm seks [
oo e e e e e e e e e ee oo oo e e e e e e e e e e e e e e e e aao o +
| | Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-1i |
| | akt si onari de Ul dkoosol ek Uhi neni se|
| 24. 03. 2020 | heakskiitm seks |
oo e e e e e e e e e ee oo oo e e e e e e e e e e e e e e e e aao o +
| | Uni nemi se bil ansi paev. Ef TEN Ki nni svar af ond|
| | AS-i | dppbi | anss koost at akse  Uhi nemni se|
| | bilansi péaeval e eel neva péeva seisuga s. 0|
| 01. 04. 2020 | 31.03. 2020 [
o m e e e e e e e e e e e e e e aoo o o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e aoo o +
| | EFE TEN Real Estate Fund |1l AS-i nbukogul|
| | ot sus Uhi nem sl epi ngus toodud val en |
| | kohasel t ar vut at ud akt si akapitali|
| | suurendani se ja asendatavate aktsiate arvul
| 13. 04. 2020 | kinnitam seks [
o m e e e e e e e e e e e e e e aoo o o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e aoo o +
| | Deposi toorium  pool ne Uhi neni se tingi nuste|
| 25. 05. 2020 vai sellele | &ahedane|t &i endav kontrolli aruanne asendussuhte|
| kuupéaev | ar vut ami sel |
o m e e e e e e e e e e e e e e oo o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memeem o +
[ | EFTEN  Kinnisvarafond AS-i aktsionaride|
| 10. 06. 2020 | il dkoosol ek | dppbi |l ansi ki nni t am seks |
oo e e e e e e e e e ee e oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e eaa o +
| | Eel datav (hi neni se j6ustumine (Ariregistri|
| 17. 06. 2020 vai sell el e | ahedane| kanne Uhi nem se ja akt si akapitali|
| kuupéaev | suur endami se koht a) |
oo e e e e e e e e e ee e oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e eaa o +
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[ | al ust am ne Nasdag Tallinn AS-i poolt]|
| 22. 06. 2020 voi sellele | ahedane| korral dataval reguleeritud turul (Nasdaq|
| kuupaev | Tal i nna Borsi Balti p&hininekirjas) [

Uni nemi sl eping on lisatud kdesol eval e teatel e ning on kittesaadav ka Ef TEN Real

Estate Fund 111 AS-i kodul ehel www.eref.ee (http://ww.eref.ee) ja fondide
fondivalitseja EfTEN Capital AS-1 kodul ehel ww. eften.ee (http://ww. eften. ee).
Li saks (hinenm slepingule on teatele |lisatud presentatsiooni vorm s kokkuv6te

Uhi nem sest.

Viljar Arakas

Juhatuse liige

Tel . 655 9515

E-post: viljar.arakas@ften.ee (mailto:viljar.arakas@ften. ee)
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