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Valuuta

Pealkiri BALTIC HORIZON FONDI 2020. AASTA | KVARTALI KONSOLIDEERITUD AUDITEERIMATA

Northern Horizon Capital AS-i juhatus on kinnitanud Baltic Horizon Fondi (Fond)
audi teeri mata konsolideeritud vahearuande tulenused | kvartali 2020. aasta
koht a.

COVI D- 19 pandeeni a nbj u

2020. aasta al guses hakkas ko&ikjal maailnmas |evinma uus koroonaviirus (COVI D
19), mis on nBjutanud erinevate riikide, sh Balti riikide, ettevbtteid ja
maj andust. Viiruse |levik on nmuutnud oluliselt Fondi tegevuskeskkonda, millel on
t 6enédol i selt negatiivne ndju Fondi 2020. aasta maj andustul enustel e.

Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti nuutuv, ei ole Fondi juhtkonnal vee
vdi mal i k t apsel t hi nnat a, mllised on viirusepuhangu tagajarjed Fond

finantstul enustel e. 2020. aasta | kvartali tul enmusi pandeemia eriti ei ndjutanud
ja need olid head. Mirkim svaarne ndju Fondi tulenustele il meb 2020. aasta |

kvartalis, sest pandeenia hakkas Fondi tegevusele nmdju avaldama alles 2020.

aasta nartsi | dpus.

COVI D- 19 puhangu to6ttu on Fondi valitseja Northern Horizon Capital AS vdtnud
kasutusel e konkreetseid neetneid, et juhtida pandeemiast tingitud riske ja
kaitsta Fondi investorite vara pikaajalist vaartust. Fondivalitseja eesnmiark on
optinmeerida tegevuskulusid ja jatkata aktiivset suhtlust rentnikega, et tagada
rendi nakset e pikaaj aline | aekum ne. Fondi finantssei sundi tugevdam seks on Fond
otsustanud jatta ligikaudu 1,8 miljoni euro ulatuses jaotuskdl blikku rahavoogu
2020. aasta | kvartali tulenuste eest valja nmaksmata. Fondivalitseja jalgib
t ahel epanel i kult pandeemi a nmmjanduslikku mdju ja hindab tul evasi valjanakse-
tasenei d j argnevate perioodi de maj andust ul enuste al usel Unber.

Fond on rakendanud mtneid neetneid, mnlle eesmark on |eevendada rahali si
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raskusi , ms on tabanud k&ige haavatavamaid rentnikke, kelle tegevusele
viirusepuhang on k&ige tési semat nbju aval danud. Fond on n8ustunud nende puhul
rendi nmaksmist 90 pdeva edasi |ukkama ja |oobunud edasil ikkanm sega seotud
trahvi dest ja intressidest.

Baltic Horizon Fund peab valdavalt kaubandussegnendi rentnikega aktiivseid
| &bi radki mi si  karantiiniperioodi rendi naksete vahendanise ja tahistam se (le.
Sellel on negatiivne nmdju Fondi 2020. aasta Il kvartali tulenmustele. Vastavalt
di skussi ooni del e kaubandussegnendi rentni kega, on 15. mai 2020 sei suga Fond

juht kond otsustanud karantiiniperioodi puhul rendi maksei d vdhendada keskmi selt
50% ul at uses ning seda vaj adusel naksinaal selt juulini 2020. Ldplik otsus sdltub
sellest kui palju on iga rentnik olnud ndjutatud karantiiniperioodist ning
| aekuvast riigi abist.

val j amaksed 2019. aasta IV kvartali ja 2020. aasta | kvartali tul enuste eest

31. jaanuaril 2020 kuul ut as Fond osakuonmani kel e 2019. aasta |V kvartal
tulemuste eest valja rahalise valjanmakse kogusummas 3 175 tuhat eurot (0,028
eur ot osaku kohta). See teeb 2019. aasta |V kvartali kaalutud keskm se

puhasvaartuse tootluseks 2,16%

24. aprillil 2020 kuul utas Fond osakuonmani kel e 2020. aasta | kvartali tul enuste
eest valja rahalise valjanmakse kogusunmas 1 701 tuhat eurot (0,015 eurot osaku
koht a) . See teeb 2020. aasta | kvartali kaalutud keskm se puhasvaartuse

tootl useks 1,12%

Puhaskasum ja puhas renditulu
Fondi 2020. aasta | kvartali puhaskasumoli 3,4 mljonit eurot, 54, 3% suurem kui

2019. aasta | kvartalis, ml puhaskasum oli 2,2 mljonit eurot. Puhaskasumle
aval das narkim svaarset ndju puhta renditulu kasv, ms oli tingitud uute
ki nni svar ai nvesteeringute onmandami sest 2019. aastal. Puhta renditulu kasvu

positiivset nBju vahendas teatud madral hal duskul ude ning neto finantskul ude
kasv. Finantskul ude kasvu pdhj ustas keskni se | aenukapitali kul ukuse ndédra tdus.
Kvartali kasum osaku kohta oli 0,03 eurot (2019. aasta | kvartal: 0,03 eurot).

Kontsern teenis kvartalis 5,8 mljonit eurot puhast renditulu. 2019. aasta
kvartali puhas renditulu oli 3,9 mljonit eurot. Kasv saavutati tanu uutele,
2019. aastal kaasatud kapitali abil onandatud Kkinnisvara-investeeringutele.
Portfelli praeguse suurima vara, Galerija Centrsi, ja North Stari arikeskuse
omandam ne aval das Kontserni 2020. aasta | kvartali puhta renditulu kasvul e
olulist nbju. Portfelli EPRA vorrel dav puhas renditulu suurenes aastaga 2, 8%
peam selt Eesti ja Lati turgude tugevamate tulenuste toéttu. Mneti ndj utas
tul emust ka Leedus médaratud eral dised, nille pdhjustas juba 16. nartsil al anud
karantiini peri ood.

2020. aasta | kvartali puhas renditulu jagunes segnmentide vahel jargm selt:
buroo 49,2% (2019. aasta | kvartal: 55,1%, kaubandus 46,2% (2019. aasta
kvartal: 38,4% ja vaba aeg 4,6% (2019. aasta | kvartal: 6,5%.

Keskses &ripiirkonnas asuvate ostukeskuste (Postimaja, FEuropa ja Glerija
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Centrs) teenitud renditulu noodustas 36,1% Fondi portfelli 2020. aasta
kvartali puhtast renditulust. Elurajoonides asuvate ostukeskuste teenitud puhas
rendi tul u moodustas 2020. aasta | kvartalis 10, 1%

Fondi ki nni svarai nvesteeringute | kvartali puhas renditulu jagunes riikide vahe
jargmselt: Lati 39,9% (2019. aasta | kvartal: 28,0%, Leedu 34,6% (2019. aasta
| kvartal: 36,8% ja Eesti 25,5% (2019. aasta | kvartal: 35,2%.

Varade brutovaartus (G oss Asset Val ue ehk GAV)

2020. aasta | kvartali |dpuks kasvas Fondi varade brutovaartus eel nise aasta
sama ajaga vdrreldes 0,4%ja tousis 373,3 mljoni euroni (31. detsenber
2019: 271,7 nmiljonit eurot). Kasv  tul enes peam sel t Mer aki  bur oohoone
ar enduspr oj ekti tehtud investeeringutest. Fond kavatseb Meraki biroohoone

ehitust 2020. aastal jatkata, sanas jalgides COVID 19 pandeeni a nbju ul at ust
Fondi valitseja jéalgib pandeem a maj andus-nBju ja tagab piisava likviidsustasene
ehituse aj al

Varade puhasvaartus (Net Asset Val ue ehk NAV)

Fondi varade puhasvaartus pilsis stabiilsena ja oli 2020. aasta | kvartali |8pu
seisuga 152,5 nmiljonit eurot. Kvartali paremaid nmaj andustul enusi tasakaal ustasid
osakuonmani kel e t eht ud val j amaksed summas 3,2 nmiljonit eurot ja rahavoo
ri ski maandani se reservi negatiivne nuutus sumas 0,2 niljonit eurot. Seisuga
31. narts 2020 oli osaku puhasvaartus 1, 3452 eurot (31. detsenber 2019: 1, 3451
eurot) ja EPRA nduete kohaselt arvestatud osaku puhasvaartus 1,4349 eurot (31
det senber 2019: 1, 4333 eurot).

Ki nni svar ai nvest eeri ngud

Baltic Horizon Fundi portfelli kuulub 15 Balti riikide pealinnades asuvat
rahavooga ki nni svarai nvesteeringut ja (ks |dpetamata kinnisvarainvesteering
Mer aki maat O0kil. 2020. aasta | kvartali |06pus hinnati Fondi portfelli vaartuseks

360,3 mljonit eurot (31. detsenber 2019: 358,9 mljonit eurot). Kvartal
j ooksul tegi Kontsern 0,1 miljoni euro ulatuses investeeringuid ol enasol evasse
portfelli ja investeeris lisaks 1,3 miljonit eurot Meraki arendusprojekti.

I ntressi kandvad | aenukohusti sed ja vol akirjad

I ntressi kandvad | aenukohustised ja vdl akirjad plsisid sarnasel tasenel kui 31
det senbri | 2019 ja nmoodustasid 205,8 miljonit eurot. Pangal aenukohustised
vahenesi d pi sut | aenuanorti sat si ooni t6ttu. Aastane |aenu-anortisatsioon
nmoodust ab 0, 2% kogu tasunata j aagi st.

Rahavood

2020. aasta | kvartali aritegevuse rahavoog oli positiivne sunmas 4,3 niljonit
eur ot (20109. aast a I kvartal: positiivne summs 3,0 miljonit eurot).
I nvest eeri ni st egevuse rahavoog ol i ol emasol evat esse ki nni svar a-
i nvesteeri ngutesse tehtud taiendavate investeeringute téttu negatiivne sunmas
0,1 nmljonit eurot (2019. aasta | kvartal: negatiivne sunmas 17,9 niljonit
eurot).

Fi nant seeri m st egevuse rahavoog oli negatiivne sunmas 4,6 mljonit eurot (2019.
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aasta | kvartal: positiivne summas 5,6 mljonit eurot). Kvartali jooksul tegi
Fond rahalise valjamakse summas 3,2 niljonit eurot ja maksis pangal aenudelt ja
vOl akirjadelt regul aarseid intresse.

2020. aasta I  kvartali |dpus oli Fondil piisavas koguses raha ja raha
ekvivalente (9,4 mljonit eurot), et rahuldada ona |ikviidsusvajadusi COVI D19
pandeem a aj al .

Peam sed kasuni néaitajad

Tuhandet es

eur odes I kv 2020 I kv 2019 Muutus (9
‘Puhas renditulu 5 772 3916 47, 4%
ralduskulud 889 700 25, 4%
M oaritale 8 6  333%
ki nni svarai nvesteeringute amberhindluse

kahj um -4 - -
Aikasum 4887 3213 52 1%
Finantstulud ja -kalud

(neto) -1 376 - 897 53, 4%
Mksueel ne kasum 3511 2316 51,6%
Tulumks 157 143 9, 8%
‘Perioodi puhaskasum 3354 2173 54,3%

Ri ngl uses ol evate osakute kaal utud
keskm ne arv 113 387 525 78 496 831(1) 44, 4%

Kasum osaku kohta
(eur odes) 0,03 0,03 -

Peam sed fi nantssei sundi naitajad

Tuhandet es

eur odes 31.03.2020 31.12.2019 Muutus (9
Kasut uses ol evad

ki nni svar ai nvest eeri ngud 356 666 356 575 0, 0%
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I ntressi kandvad | aenukohusti sed ja

vOl aki rj ad 205 765 205 827 -0, 0%
Kohusti sed kokku 220 813 219 216 0, 7%
Var ade puhasvaartus (NAV) 152 532 152 518 0, 0%

Ri ngl uses ol evate osakute

arv 113 387 525 113 387 525 -
OGsaku puhasvaartus (eurodes) | FRS-i

nduet e kohasel t 1, 3452 1, 3451 0, 0%
OGsaku puhasvaartus (eurodes) EPRA nduete

kohasel t 1, 4349 1, 4333 0, 1%

Laenu tagatuse suhtarv

(9 57, 1% 57, 3% -
Keskm ne si semni ne

i ntressimaar (% 2, 6% 2, 6% -

1. GCsakute arv ei sisalda 255 969 osakut, nmille Fond omandas osakute tagasi ostu
programm raanes.

Ki nni svar ai nvest eeri ngute tul enused

Fondi ki nni svarai nvesteeringute portfelli keskmi ne tegelik taitunuse nméar oli
2020. aasta | kvartalis 97,6% (1V kvartal 2019: 98,0% . Ko&i ki rendigarantiisid
arvesse vOttes oli sisenine taitunmuse nmaddr 97,6% (IV kvartal 2019: 98, 0%).
Seisuga 31. narts 2020 oli taitumuse nmAar 97, 4% (31. detsenber 2019: 98, 3%.
Keskm ne otsene tootlus oli 2020. aasta | kvartalis 6,7% (IV kvartal

2019: 6,6% ja esmane puhastootlus 6,5% (IV kvartal 2019: 6,4% . Tootluste tdus
tul enes peaniselt Eesti Kkinnisvara-investeeringute parenatest vorrel davat est

tul emustest. Kogu portfelli keskm ne rendihind oli 2020. aasta | kvartalis 13,5
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eurot ruutneetri kohta.

G gl ane
Ki nni svar ai nvest eeri ng Segnent vaartus(1l) Renditav Esmane Tai tunuse
(tuhandet es net opi nd O sene puhas- maar

eur odes) (m(2)) tootlus(2) tootlus(3) I kv 2020

Vil nius, Leedu

Duetto | Blr oo 16 460 8 587 7, 5% 6, 8% 100, 0% 4)
‘Duetto Il Biroo 18935 8674  7,3%  7,1% 100, 0%4)
‘Europa ostukeskus  Kaubandus 40 721 16 856 6,2%  57% 95 1%
‘Domus Pro ostukeskus  Kaubandus 16 670 11 247 7,7%  7,2%  97,5%
‘Domus Pro arikeskus  Buroo 7740 4831 8,7%  7.3%  100,0%
‘North Star arikeskus Biroo 20 104 10 550  7,0%  7,3%  100,0%
Meraki arendus 3669 . . . :
Vilniuses kokku 124299 60 745  7,1%  6,6% 98 2%
Ria i
‘Wmelas Biroji  Baroo

blr ookonpl eks 24 209 10 458 7, 5% 7, 4% 100, 0%
Vainodes | Buroo 20902 8052  6,8%  69% 100,0%
LNK Centre  Buroo 17007 7453 6,4%  65% 100,0%
Sky ostukeskus  Kaubandus 4851 3254  7,7%  8,0% 98, 4%
‘Galerija Centrs  Kaubandus 76 408 20 022 6,0%  59% 93 0%
‘Riias kokku 143377 49239 6,5  64%  97,0%

Tallinn, Eesti

Postimaja ja CC Pl aza Kaubandus 32 250 9 145 4, 5% 4, 8% 95, 6%
Postimaja ja CC Plaza Vaba aeg 15 150 8 664 9,0%  7,1%  100,0%
‘@S i peahoone  Biroo 17 550 9179 7,8%  6,9% 100, 0%
lincona  Biroo 17 820 10871 8.2%  7.3% 100, 0%
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Portfell kokku 360 335 153 351 6, 7% 6, 5% 97, 6%

1. P&hineb viimasel, seisuga 31. detsenber 2019 teostatud hindan sel,
hilisematel kapitalikuludel ja kajastatud kasutusdi guse varadel .

2. O sese tootluse |eidn seks jagatakse puhas &aritulu kinnisvarai nvesteeringu
soet usmaksurmuse ja hilisemate kapitalikul ude summaga.

3. Esnmase puhastootluse | ei dm seks jagatakse puhas aritulu
ki nni svar ai nvest eeri ngu turuvaartusega.

4. Sisenine taitunuse naar on rendigarantii toéttu 100%

KONSCLI DEERI TUD KASUM - JA MJU KOONDKASUM  ARUANNE

Tuhandet es eur odes 01. 01. 2020- 31. 03. 2020 01.01.2019-31. 03. 2019
Renditul u 6 209 4 151
Teenustasutul u 1 356 763
Rendi t egevuse kul ud -1 793 -998
Puhas renditulu 5 772 3 916
Hal duskul ud - 889 -709
Muu aritulu 8 6
Ki nni svar ai nvest eeri ngute

Unber hi ndl use kahj um -4 -
Ari kasum 4 887 3 213
Fi nant st ul ud 1 2
Fi nant skul ud -1 377 - 899
Fi nantstul ud ja -kulud kokku -1 376 - 897
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Maksueel ne kasum 3 511 2 316

Tul umaksukul u - 157 -143

Peri oodi kasum 3 354 2 173

Tul evi kus kasuni sse v8i kahjum sse
Umberliigitatav nuu koondkasuni -

kahj um

Rahavoogude ri ski raandam se

puhaskahj um -178 -556
Rahavoogude ri ski mamandam se

puhaskahj unmi ga seot ud tul unaks 13 36

Tul evi kus kasuni sse v8i kahjum sse

Unberliigitatav t ul umaksuj ar gne
muu koondkahj um kokku - 165 -520
Peri oodi t ul umaksuj ar gne
koondkasum kokku 3 189 1 653

Tava- ja |lahustatud kasum osaku
koht a (eurodes) 0,03 0,03

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

Tuhandet es eur odes 31. 03. 2020 31.12. 2019

P6hi var ad

Ki nni svar ai nvest eeri ngud 356 666 356 575
Ldépet amat a ki nni svar ai nvest eeri ngud 3 669 2 367
Tul eti si nstrunmendi d 29 73
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Muud pdhi var ad 55 54

Kai bevar ad

Nouded ostjate vastu ja nuud nduded 2 291 1 794
Et t emaksed 358 301
Miud ké&i bevar ad 893 734
Raha ja raha ekvival endid 9 384 9 836
 Kkaibevarad kokku 12926 12 665
varad kokka 373 345 371 734
Orekapi t al
Si ssemakstud kapit al 138 064 138 064
Rahavoogude ri ski maandam se reserv -1 721 -1 556
Jaot amat a kasum 16 189 16 010
 Omkapital kokku 152532 152 518

Pi kaaj al i sed kohusti sed

I ntressi kandvad vdl akohusti sed 205 661 205 718
Edasi | Ukkunud t ul umaksukohusti sed 6 343 6 199
Tul eti si nstrunendid 1 862 1 728
Muud pi kaaj al i sed kohusti sed 1 327 1 298
' Pikaajalised kohustised kokku 215 193 214 943
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Lihi aj al i sed kohusti sed

I ntressi kandvad vol akohusti sed 405 414
Vol ad tarnijatele ja nuud vdl ad 4 546 3 171
Tul umaksukohusti s - 8
Muud | Ghi aj al i sed kohusti sed 669 680
© Lhiajalised kohustised kokku 5620 4 213
Kohustised kokku 220 813 219 216
 Omkapital ja kohustised kokku 373 345 371 734

Li sai nf or mat si ooni saani seks pal une kont akt eer uda:
Tarno Kar ot am

Baltic Horizon Fond, fondijuht

E-mai | tarno. kar ot am@h-cap. com

www. bal tichorizon. com

Baltic Horizon Fond on registreeritud | epinguline avalik kinnine kinnisvarafond,
nmda valitseb alternatiivfondivalitseja Northern Horizon Capital AS.

Aval dani ne: d obeNewswi re, Nasdaq Tal li nn, Nasdaq St ockhol m
www. bal ti chorizon. com

Kaesol ev teade sisal dab i nformatsiooni, mlle Fondivalitseja on kohustatud

aval dama Euroopa Liidu turukuritarvituse maaruse kohaselt. |nformatsioon esitati
aval dam seks 15.05.2020 kell 23:05 Eesti aja jargi alal mainitud

aval dam skanal ite esindajatele.
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