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Valuuta
Pealkiri EfTEN Real Estate Fund Il AS 2020. aasta Il kvartali ja | poolaasta auditeerimata
Ef TEN Real Estate Fund |1l AS-i konsolideeritud 2020. aasta Il kvartali

midgi tulu oli kokku 2,422 mljonit eurot (2019 Il kvartal: 2,321 mljonit
eurot), kasvades aastaga 4,4% 2020. aasta veebruari |dpus soetatud kahe

ki nnistu (airBaltic blroohoone ja Kekava | ogi sti kakeskus Riias) ning eelmse
aasta | dpus val m nud Tahesaju Hortese niitgi tulu oli samal perioodil kokku 386
tuhat eurot, s.t selle aasta Il kvartali milgitulu kasvust noodustas uute

ki nni svar ai nvest eeringute nuigi tulu 16,6% U ej aanud ki nni svar ai nvest eeri ngute
nmidgi tul u vahenes peani selt Covid-19 negatiivsest nmjanduslikust nmdjust ja
sOl mi tud ddri al anduse kokkul epetest tul enevalt.

Ef TEN Real Estate Fund |1l AS-i konsolideeritud 2020. aasta | pool aasta
nmidgitulu oli 4,865 mljonit eurot (2019 | pool aasta: 4,636 miljonit eurot),
kasvades aastaga 4,9% Kontserni kasum enne ki nni svarai nvesteeringute
Unber hi ndl usei d, intressiswapi 0iglase vaartuse muutust ja tul umaksukul u ol
2020. aasta | pool aasta jooksul kokku 3,132 miljonit eurot (2019 | pool aasta:
2,882 mljonit eurot), kasvades aastaga 8,7% Kontserni teenis Covid-19
pbhj ust at ud maj andusl i kust ebaki ndl usest, eel datavast rahavoogude véahenem sest
ning sellest tul enevast kinnisvarainvesteeringute 6i gl ase vaartuse vahenem sest
ona tegevusaja esinmese puhaskahjum kogusumas 1,065 nmiljonit eurot.

2020. aasta esinesel poolaastal teenis fond konsolideeritud EBI TDA-d 3,8
mljonit eurot (2019 | poolaasta: 3,6 mljonit eurot). Sellest EBITDA kasvust on
0,3 nmljonit eurot seotud airBalticu biroohoone ja Kekava | ogi sti kahoone

| i sandum sega ning 0,2 mljonit eurot on seotud Tadhesaju Hortese Glritulu

I i sandum sega fondi kinnisvaraportfelli. EBITDA on Covid-19 kriisist ja sellest
tul enevatest ajutistest allahindlustest vorrel des eel mi se aastaga vahenenud O, 2
mljonit eurot. K&ik ajutised allahindlused | dpevad hiljenmalt selle aasta
septenbris. Fondi juhtkonna hi nnangul on Covid-19 kriisist tulenev negatiivne
maj andusl i k ndju fondi tul emustel e vai ksem kui seda al gselt eeldati, ms
osaliselt on seotud nii Ef TEN Real Estate Fund |1l AS-i kinnisvaraportfelli hea
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haj ut atusega sektorite ja riikide |®8ikes kui ka tugeva uirni kebaasi, hea
kapitaliseerituse ja konservatiivse finantseerinisstrateegi aga.

2020. aasta juunis viis Colliers International |abi fondi kinnisvaraportfell
korralise hindanmi se, ms seekord Covid-19 tul enevast mmj andusl i kust
ebaki ndl usest oli varasemast veel gi konservatiivsem Kui tootlikkuse naarad

hi ndam ste sisendina ei nuutunud Ghegi kinni svarai nvesteeringu osas, siis

tul eneval t intressi ndarade tdusuootusest on enanuse objektide di skont omaar ad
tdusnud 0, 3 protsendi punkti. Veelgi olulisemat ndju kinnisvarai nvesteeringute
vaartustel e omas aga nadal am r ahavoogude prognoos, kus Colliers International
hi nnangul 1 kuni 1,5 aasta plaanis vdi ks osade obj ekti de puhul oodata Glritulu
| angust ca 4% sell e tavapéarasest tasenest. Kokkuvdttes |anges fond

ki nni svaraportfelli vaartus hindam ste tulenusel 3,99 mljonit eurot (3,1%.

Kont serni varade nmaht 30.06.2020 seisuga oli 137,676 mljonit eurot (31.12.2019:
132,829 nmiljonit eurot), s.h kinnisvarainvesteeringute 6i gl ane vaartus noodust as
varade mahust 91% (31.12.2019: 85%.

Ef TEN Real Estate Fund |1l AS-i aktsia puhasvaartus seisuga 30.06.2020 ol

15,95 eurot (31.12.2019: 16,85 eurot). Ef TEN Real Estate Fund Ill AS-i aktsia
puhasvaartus | anges 2020. aasta | pool aastal kokku 5,4% Aktsia puhasvaartus

| anges 5, 6% peani selt Covi d-19 pb&hjustatud maj andusl i kust ebast abiil susest ning
sel l est ndj utatud kontserni kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse nuutuse
kahj um st tul enevalt. Seoses dividendi de valjakuul ut ani sega summas 2 745 tuhat
eurot 2020. aasta juunis |langes aktsia puhasvaartus taiendavalt 4,2% |lm

ki nni svar ai nvest eeri ngute vaartuse nuutuseta ja kasuni jaotam seta ol eks Ef TEN
Real Estate Fund Il AS-i aktsia puhasvaartus 2020. aasta | pool aastal kasvanud
4, 4%

Jargm se 12 kuu j ooksul saabub nitme kontserni tutarettevdtte |aenul epi ngu

t aht aeg. Enanus kontserni |aene on s6lmtud 5-aastase tahtajaga, ms
refinantseeritakse | aenul epi ngu | dppemni sel. Jargm se 12 kuu j ooksu
refinantseeritakse kontserni |aenukohustustest 34,285 mljonit eurot, s.o 56,1%
kogu | aenuportfellist. Seisuga 30.06.2020 on kontserni |aenul epi ngute keskmi ne

i ntressimaar (s.h arvestades intressiswapi |epinguid) 2,01% (31.12.2019: 1,84)%
ning LTV (Loan to Value) 54% (31.12.2019: 52%.

2020. aasta | pool aasta jooksul on kontsern teeninud vaba rahavoogu 1,7 niljonit
eurot (2019 6 kuud: samm), mllest sellel aastal |isandunud

ki nni svar ai nvest eeri ngut e rahavoog noodustab 234 tuhat eurot. Covid-19

tul enevast eri ol ukorrast p6hjustatud didril epi ngute all ahi ndl used noodust asi d
2020. aasta | pool aastal kokku 254 tuhat eurot, s.t Gl0rnikega s6l mtud

aj utistest erikokkul epetest tul enevalt on kontserni 2020. aasta | pool aasta vaba
rahavoog | angenud 13%

2020. aasta juuni |8pu seisuga on kontsernil 13 (31.12.2019: 11)

ari ki nni svarai nvesteeringut, mlle 0iglane vaartus bil ansi paeval on 125, 328
mljonit eurot (31.12.2019: 113,011 nmiljonit eurot) ning soetusmaksunus 118, 053
mljonit eurot (31.12.2019: 101,746 mljonit eurot).
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KONSOLI DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

Il kvartal | pool aasta

EUR t uhandet es 2020 2019 2020 2019
Miggitulu 2222321 48654 636
Mitdud teenuste kulu ____:éé_ -71___:ih}_ -147
Br ut okasum 23632250 4718 4 489
Tur ust uskul ud ____:hé_ -134___:iéé_ -220
O dhal duskul ud 358 -376 -772 -664

Kahj um ki nni svar ai nvest eeri ngute 5i gl ase vaartuse

muut usest -3 986 1 460 -3 986 1 460
Mud aritulud ja -kalud :é- o 6- -1
Ari kasum -2 029 3200 -176 5 064
Fi nant skul ud 345 -392 678 -730
Kasum enne t ul umaksu 2374 2 808 -854 4 334
Tul umaksukul u 59 -479 211 -636
Aruandeperi oodi koondkasum kokku -:é-héé-é-ééé-:i-béé-é-ééé
Kasum aktsia kohta
-~ tava 0,58 068 -0,25 1,11
- 1 ahust at ud 0,58 068 -0,25 1,11

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

30. 06. 2020 31.12. 2019

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 3/5



EUR t uhandet es

VARAD

Raha ja raha ekvival endid ------ib-ééb-- 12 986
Lihiajalised hoiused 6-- 6 000
Nouded ja viitlaekun sed -------i-iéé-- 667
Ettenmkstud kulud éé-- 51
Kai bevara kokku ------ié-i%h-- 19 704
Ki nni svar ai nvest eeri ngud -----iéé-ééé-- 113 011
Mat eri aal ne pdhi vara ---------i%b-- 114
| mmteriaal ne pdhivara h-- 0
Pdhi vara kokku -----iéé-ébé-- 113 125
VARAD KOKKU 137676 132 829

KOHUSTUSED JA QOVAKAPI TAL

Laenukohust used 37 147 21 147
Tul eti si nstrunendi d ---------ééh-- 271
Volad ja ettemaksed A-béé-- 1 132
Lihi aj al i sed kohustused kokku Ai-Aéé-------éé-ééb-
Laenukohust used ______éé_ééé__ 34 225
Muud pi kaaj al i sed vl ad _________%éb__ 609
Edasi | ikkunud tul umaksukohustus A_iéb__ 4 274
Pi kaaj al i sed kohustused kokku ______éé_ééé__ 39 108
Kohust used kokku 70315 61658
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Akt si akapi t al 42 225 42 225

U ekurss 9 658 9 658
Kohust usl i k reservkapit al 1 323 936
Jaot amat a kasum 14 155 18 352
Ovakapital kokku 67 361 71171
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KCOKKU o _1:3_7_ ;7;5_ o _1:3_2_ é_Z;)_

Marilin Hein

Fi nant sj uht

Tel 655 9515

E-post: nmarilin.hein@ften. ee
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