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Valuuta

Pealkiri BALTIC HORIZON FONDI 2019. AASTA KONSOLIDEERITUD NING AUDITEERITUD

Northern Horizon Capital AS-i juhatus on kinnitanud Baltic Horizon Fondi (fond)
2019. aasta auditeeritud maj andust ul enused. Finantstul enused jaid sanaks,
vOrrel des esial gse aval i kustam sega 14. veebruaril 2020.

Val j amaksed osakuomani kel e Fondi 2019. aasta tul enuste eest

Fond kuul utas 2019. aasta aritegevuse tul enuste eest valja rahalisi valjamakseid
kogusumas 11 309 tuhat eurot (2 449 tuhat eurot 2019. aasta | kvartali, 2 624
tuhat eurot 2019. aasta Il kvartali, 3 061 tuhat eurot 2019. aasta Il kvartali
ja 3 175 tuhat eurot 2019. aasta |V kvartali tulenuste eest). Aritegevuse
tul emuste eest valja kuulutatud valjanaksete alusel oli osakute 2019. aasta
bruto dividenditootlus 8, 0%

Puhaskasum ja puhas renditulu

Fondi 2019. aasta puhaskasum oli 8,8 mljonit eurot, 12% vai ksem kui 2018.

aast al , m | puhaskasum ol i 10 miljonit eurot. Langus tulenes eeskatt
ki nni svar ai nvest eeri ngut e Unber hi ndami sest . Portfelli vaartus vast aval t
hi ndani stele jai suur es pildis samal e tasenele kui 2018. aastal. Kui

Unber hi ndam sest tingitud kasum d (kahjum d) 2018. ja 2019. aasta puhaskasum st
valja arvata, siis Fondi éaritegevusest teenitud puhaskasum kasvas aastaga
36, 1% Puhaskasum | e aval dasid mérki m svaarset nmbju ka puhta renditulu ja neto
fi nant skul ude kasv. Fi nant skul ude kasvu p6hjustas keskm se |aenukapitali
kul ukuse mdéra tous. Kasum osaku kohta oli 0,09 eurot (2018: 0,13 eurot).

Fond teenis aruandeperioodil 19,2 mljonit eurot puhast renditulu. 2018. aasta
puhas renditulu oli 14,8 niljonit eurot. Kasv saavutati tanu uutele, 2019.
aastal kaasatud kapitali abil omandatud ki nnisvarainvesteeringutele. Portfell
praeguse suurina vara, Glerija Centrsi, onmandani ne avaldas Kontserni 2019
aasta puhtale renditulule olulist nbju ja eeldatavasti plsib selle positiivne
mbju ka tulevikus. Portfelli EPRA vdrreldav puhas renditulu kahanes 2018.
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aastaga vorreldes 1,6%peanmselt Pirita ja Postinmgja suurenenud vakantsusel e
seoses etteval m stusega kontseptide nmuutm seks

2019. aasta puhas renditulu jagunes segnentide vahel jargm selt: biroo 50, 8%
(2018: 51,1%, kaubandus 43,8% (2018: 42,2% ja vaba aeg 5,4% (6,7%.

Fondi ki nni svarai nvesteeringute 2019. aasta puhas renditulu jagunes riikide
vahel jéargnmiselt: Lati 37,2% (2018: 51,1%, Leedu 35,0%ja Eesti 27,8% (2018:
42, 2% .

Varade brutovaartus (G oss Asset Val ue ehk GAV)

2019. aastal kasvas Fondi varade brutovaartus 42,5%ning tdusis 371,7 miljoni
euroni (31. detsenber 2018: 260,9 mljonit eurot). Kasv tul enes peam selt aasta
jooksul omandatud uutest kinnisvarainvesteeringutest ja Meraki arendusprojekti
al ust am sest. Fond viis | 6pule Duetto |l blroohoone, Glerija Centrs

ostukeskuse ja North Stari arikeskuse onmandam se, kasutades selleks ara suurena
osa 2019. aastal kaasatud taiendavast kapitalist. Fond kavatseb kasutada
al ej danud kapi tali Mer aki bur oohoone 2020. aasta ehi t ust 66de
finant seeri m seks.

Var ade puhasvaartus (Net Asset Val ue ehk NAV)
2019. aastal suurenes Fondi varade puhasvaartus 109,8 nmiljonilt eurolt (2018.
aasta |0pu nditaja) 152,5 mljoni euroni. Kasv tulenes uue kapitali kaasam sest

ja Fondi maj andustul emustest. Fond kaasas 2019. aasta aprillis, mais, juulis ja
okt oobri s korral dat ud m tteaval i ke pakkum st e abil 44,7 mljonit eurot
t &i endavat kapi tali (net osunmm) ja teenis peaaegu 8,8 miljonit eurot

puhaskasum t.

Fondi varade puhasvaartuse kasvu vahendasid osakuomani kele tehtud valjanmaksed
summas 10,3 nmiljonit eurot ja rahavoo riskimaandam se reservi negatiivne nuutus
summas 0,6 mljonit eurot. Seisuga 31. detsenber 2019 oli osaku puhasvaartus
1, 3451 eurot (31. detsenmber 2018: 1,3988 eurot) ja EPRA nbuete kohaselt
arvest at ud osaku puhasvaartus 1,4333 eurot (31. detsenber 2018: 1,5101 eurot).

Ki nni svar ai nvest eeri ngud

Baltic Horizon Fundi portfelli kuulub 15 Balti riikide pealinnades asuvat
rahavooga ki nni svarai nvesteeringut ja (ks |dpetamata kinnisvarainvesteering
Meraki nmaat Okil. 2019. aasta |0pu seisuga hinnati Fondi portfelli vaartuseks
358,9 mljonit eurot (2018: EUR 245.2 million). Vaatanata nbni ngasel e kasvul e
rendi tul us aval dasi d hi ndani st ul enustel e negatiivset ndj u rendi hi nna
i ndekseeri m seks kasutatavate Balti riikide inflatsiooninmidrade |angus ja
eel datav | aenukapitali kul ukuse méara tdus, mida vdeti arvesse di skontonéarade
arvutam sel. Aasta jooksul tegi Kontsern 0,7 miljoni euro ul atuses ol enasol eva
portfelliga seotud kapitaliinvesteeringuid ja investeeris lisaks 0,7 mljonit
eurot Meraki arendusprojekti.

I ntressi kandvad | aenukohusti sed ja vol akirjad
I ntressi kandvad | aenukohustised ja v&l akirjad kasvasid aastaga 46,5% todustes
205,8 mljoni euroni (2018: 140,5 miljonit eurot). 2019. aastal kasutas Fond ona
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i nvesteeringute portfelli suurendam seks | aenukapitali (pangal aene ja vl akirju)
sunmas 67,4 nmiljonit eurot.

Rahavood

2019. aasta aritegevuse rahavoog oli 16,4 mljonit eurot (2018: 10,4 mljonit
eurot). Rahavoog investeerim stegevuseks oli taiendavate kapitaliinvesteeringute
ni ng ki nni svarai nvesteeringute ja Galerija Centrsit onava tiutarettevdtte Tanpere
Invest SIA onmandamise to6ttu 78,2 miljonit eurot (2018: 56,4 miljonit eurot).
Fi nant seeri m st egevuse rahavoog kasvas 59,4 mljoni euroni (2018: 33,7 mljonit
eurot). Aasta jooksul vbttis Fond kasutusele mitu pangal aenu kogusummas 57, 4
mljonit eurot ja viis |0pule jarjekordse vdlakirjade narkinm se nahuga 10
mljonit eurot. Pangalaene ning vdlakirjade ja uute osakute eniteerim sest
| aekunud vahendeid (44,7 mljonit eurot) kasutati uute kinnisvarainvesteeringute
omandam seks. 2019. aasta | dpu seisuga oli Kontsernil raha ja raha ekvival ente
summas 9,8 miljonit eurot.

Peam sed kasunmi néaitajad

Tuhandet es eur odes 2019 2018 Muutus (9%
‘Puhas renditulu 19219 14804 29, 8%
ralduskelud 3251 2813 15 6%
Mwoarituly 26 74 -64,9%
ki nni svarai nvesteeringute dnberhindiuse

kahj unf kasum -2 064 2 014 -202, 5%
Arikasum 13930 14079  -11%
Finantstulud ja -kulud

(net osunmm) -4 713 -2 781 69. 5%
Miksueel ne kasum 9217 11208  -18 4%
Tulumeks 426 1308 -67,4%
‘Perioodi puhaskasum g 791 9990  -12,0%

Ri ngl uses ol evat e osakut e kaal utud
keskni ne arv 96 718 348 78 764 895(1) 22, 8%

Peam sed fi nantssei sundi naitajad
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Tuhandet es

eur odes 31.12. 2019 31.12.2018 Muutus (%
‘Kasutuses olevad

ki nni svar ai nvest eeri ngud 356 575 245 160 45, 4%
Lopetamata kinnisvarainvesteeringud 2,367 . :
‘varade brutovaartus (G&v) 371 734 260 878 42, 5%

I ntressi kandvad | aenukohusti sed ja

vOl aki rj ad 205 827 140 507 46, 5%

Kohusti sed

kokku 219 216 151 073 45, 1%

OGsaku puhasvaartus (eurodes) |FRS-i

nduet e kohasel t 1, 3451 1, 3988 -3, 8%

Gsaku puhasvaartus (eurodes) EPRA

nduet e kohasel t 1, 4333 1,5101 -5 1%

1. Csakute arv ei sisalda 255 969 osakut, mlle Fond omandas osakute
t agasi ostu programm raanes.

Ki nni svar ai nvest eeri ngute tootl us
Fondi ki nni svarai nvesteeringute portfelli keskmine tegelik taitunuse nmaar
2019. aastal 96,8% (2018: 97,6% . KOiki rendigarantiisid arvesse vdttes

sisenine taitumuse mAdr 97,5% (2018: 98,0%. Seisuga 31. detsember 2019
taitunuse maar 98,3% Kinnisvarainvesteeringute keskm ne otsene tootlus
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2019. aastal 6,6% (2018: 6,8%.

Ki nni svar ai nvesteeringute portfelli esnmane puhastootlus oli 2019. aastal 6,3%
(2018: 6, 5% . Languse pbhj ust as uut e, madal anma t oot | usega
ki nni svar ai nvest eeri ngut e (nt Galerija Centrsi) omandanmine ja ol enmasol eva
portfelli ndrgemad voérreldavad tulenused Tallinna keskustes. Kogu portfelli
keskm ne rendi hind oli 2019. aastal 13,1 eurot ruutnmeetri kohta.

G gl ane
Ki nni svar ai nvest eeri ng Segnent vaartus(1l) Renditav
(tuhandet es net opi nd O sene Esmane Taitunuse

eur odes) (m(2)) tootlus(2) puhastootlus(3) maar 2019

Vil nius, Leedu

Duetto | Bur oo 16 460 8 586 7, 7% 7, 1% 100, 0% 4)
‘Duetto 11 Biroo 18935 8674  7.1%  7,2%100, 0%4)
‘Europa ostukeskus  Kaubandus 40 711 16 856 6.6%  6.1% 95 9%
‘Domus Pro ostukeskus  Kaubandus 16 670 11 247 7,3%  6.7% 98, 0%
‘Domus Pro arikeskus  Biroo 7740 4831 87%  7.5%  100,0%
‘North Star arikeskus Biroo 20 092 10 550 6.8%  6.9%  97,9%
Meraki ma 2367 . S I
Vilniuses kokka 122 975 60 744 7.2%  6.7% 98, 0%
Ria, Latio
Wpmalas Biroji  Biroo

bur ookonpl eks 24 198 10 458 7, 2% 6, 7% 100, 0%
Vainodes | Biroo 20890 8052  69%  609% 100,0%
LNK Centre  Baroo 17000 7453  63%  63%  100,0%
‘Sky ostukeskus  Kaubandus 4850 3254 7.4%  6.9% 99 4%
‘Galerija Centrs  Kaubandus 76 409 20 022 63%  6.2% 96 0%
‘Riias kokku 143347 49239 66%  605% 99 0%

Tal li nn, Eesti
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Postimaja ja CC Plaza Vaba aeg 15 150 8 664 8, 7% 7, 0% 100, 0%

(AS-i peahoone Bir oo 17 550 9 179 7, 3% 6, 5% 94, 3%
lincona  Biroo 17820 10871 8.1%  7.3% 99, 4%
Pirita ostukeskus  Kaubandus 9850 5508 36% 4.4%  91,2%
Tallinnas kokku 92 620 43 367 500 5.8% 95 7%
“Portfell kokku 358 042 153 350  6,6%  6.3%  97,5%

1. P&hineb viimasel, seisuga 31. detsenber 2019 teostatud hindanisel ja
kaj ast at ud kasut usdi guse var adel .

2. Osese tootluse |eidniseks jagatakse puhas &ritulu Kinnisvarai nvesteeringu
soet usmaksunmuse ja hilisemate kapitalikul ude sunmaga.

3. Esnmase puhastootl use | eidm seks jagatakse puhas aritulu
ki nni svar ai nvest eeri ngu turuvaartusega.

4. Sisemine taitumuse nmdar on rendigarantii toéttu 100%

KONSOLI DEERI TUD KASUM - JA MJU KOONDKASUM ARUANNE

Tuhandet es eur odes 2019 2018
Rendi tul u 20 776 15 860
Teenust asut ul u 4 525 2 760
Rendi t egevuse kul ud -6 082 -3 816
Puhas renditulu 19 219 14 804
Hal duskul ud -3 251 -2 813
Muu aritulu 26 74
Ki nni svar ai nvest eeri ngut e Unber hi ndl use kahj unf kasum -2 064 2 014
Ari kasum 13 930 14 079
Fi nant st ul ud 5 8
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Fi nant skul ud -4 718

Fi nantstulud ja -kul ud kokku -4 713
Maksueel ne kasum 9 217
Tul umaksukul u -426
Perioodi kasum 8 791
Tul evi kus kasum sse voi kahj um sse Umberliigitatav muu

koondkasun - kahj um

Rahavoogude ri ski maandam se puhaskasuni - kahj um -595
Intressi Ul etmAédra seadm se kul ud -
Rahavoogude ri ski maandani se puhaskasumi / - kahjuniga  seotud

t ul umaks 44
Tul evi kus kasum sse voi kahj um sse Umberliigitatav

t ul umaksuj &rgne nuu koondkasuni - kahj um -551
Peri oodi tul unaksuj argne koondkasum kokku 8 240
Tava- ja | ahustatud kasum osaku kohta (eurodes) 0,09

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSSEI SUNDI  ARUANNE

Tuhandet es eur odes 31.12.2019 31.12.2018
Pdhi var ad

Ki nni svar ai nvest eeri ngud 356 575 245 160
Ldpet amat a ki nni svar ai nvest eeri ngud 2 367 -
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Tul eti si nstrunmendi d 73 9

Muud pdhi var ad 54 596

Kai bevar ad

Nouded ostjate vastu ja nuud nduded 1 794 2 229
Et t emaksed 301 154
Miud ké&i bevar ad 734 505
Raha ja raha ekvival endid 9 836 12 225
Kaibevarad kokks 12665 15 113
varad kokks 371 734 260 878
Omakapita
Si ssenmakst ud kapit al 138 064 93 673
Omaosakud - -335
Rahavoogude ri ski nraandam se reserv -1 556 -1 005
Jaot amat a kasum 16 010 17 472
 Omkapital kokks 152 518 109 805

Pi kaaj al i sed kohusti sed

I ntressi kandvad vdl akohusti sed 205 718 140 401
Edasi | tkkunud t ul umaksukohusti sed 6 199 5 844
Tul eti sinstrunendid 1 728 1 069
Muud pi kaaj al i sed kohusti sed 1 298 905
 Pikaajalised kohustised kokku 214 943 148 219
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Lahi aj al i sed kohusti sed

I ntressi kandvad vdl akohusti sed 414 106
VBl ad tarnijatele ja nuud vdl ad 3 171 2 397
Tul umaksukohusti s 8 -
Muud | Ghi aj al i sed kohusti sed 680 351
© Lihiajalised kohustised kokku 4213 2854
 Kohustised kokku 219 216 151 073
 Omkapital ja kohustised kokku 371 734 260 878

Li sai nf or mat si ooni saamni seks pal une kont akt eer uda:

Tarno Kar ot am

Baltic Horizon Fond, fondijuht
E-mai | tarno. kar ot am@h-cap. com
www., bal ti chori zon. com

Baltic Horizon Fond on registreeritud |epinguline avalik kinnine kinnisvarafond,
m da valitseb alternatiivfondivalitseja Northern Horizon Capital AS.

Aval dani ne: A obeNewswi r g, Nasdaq Tal i nn, Nasdaq St ockhol m
www. bal ti chori zon. com

Kadesolev teade sisaldab informatsiooni, mlle Fondivalitseja on kohustatud
aval dama Euroopa Liidu turukuritarvituse nmadaruse kohaselt. Informatsioon esitati
aval dam seks 20.03.2020 kell 20:15Eesti aja jargi ulalnmainitud aval dam skanalite
esi ndaj at el e.
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