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Valuuta

Pealkiri Pro Kapitali n6ukogu kinnitas 2020. a Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud vahearuande

TEGEVUSARUANNE
Tegevj uhi 0l evaade

2020. aasta esinmene pool aasta kujunes neile véaga kiireks perioodi ks, hoolimta
sellest, et SARS-CoV-2 viiruse ja COVID 19 il emaail nse | eviku t&ttu on paljudes
sektorites ettevltl ustegevus aegl ust unud.

Esi neses kvartalis refi nant seeri si ne t agat ud vol akirjad 2015/ 2020 uute
vOl akirjadega 2020/2024 - igalks nom naal vaartusega 100 000 eurot, fikseeritud
intressimaaraga 8,00%ja | unast ust éht ajaga  2024. aasta veebruaris. Uued
vol akirjad on noteeritud Nasdaq Stockholm borsi kaupl em ssiisteem s al ates 9.
juulist 2020.

Ar uandekuupaeva j argselt al ust ati juulis esi nmese et api PKGL- PKG7
konverteeritavate vdlakirjade refinantseerimnse protsessiga, mlle raanes kanti
AS-ile Pro Kapi t al Gupp tagasi 2 925 641 konverteerivatavat vdlakirja

koguvaartusega 8 191 794,80 eurot. 3. augustil t hi st at akse  eel ni netatud
vOl akirjad ning nende asenele eniteeritakse ja jaotatakse investoritele uued
mtte-konverteeritavad vol akirjad. Uued tagamata ja mttekonverteeritavad

vOl akirjad lastakse véalja fikseeritud 8% intressinfddraga ja |unastustahtajaga
31. oktoober 2024.

COvID-19 tottu muut unud  turuol ukorrast hool i mat a, on neie Kkainmasol evad
ehi tust 66d j at kunud pl aani paraselt. Veebruaris s6lnmti Tallinnas, Kristiine Gty
el amupi i rkonda kerkiva Ratsuri Mjade projekti ehitusleping. Ehituse kaigus
rekonstrueeritakse endine tallihoone ning teostatakse kaasaegne Uus-Hol | andi

stiilis elumaj a koos hooneal use parki m sega. Jargm se aasta kevadel val m b kokku
39 korterit. Tallinnas jatkub jo6udsalt ka Kalaranna Kvartali ehitus - ootane
hoonet e val m m st 2021. aastal. Vottes arvesse  eriol ukorrast tingitud
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ebamddrasust, otsustasine esialgu teised arendusprojektid nbneks aj aks edas
| tkata. Samas ndene, et kinnisvaraturg on taastumas, mistdttu ol eme al ustanud
Kristiine City's uue arendusprojekti Kindrali Majad turundanise ning huviliste
regi streerimsega

Riias hetkel aktiivset ehitustegevust ei toinu. Kinnisvaraturg oli jahenenud
juba enne COVID- 19 pandeemia algust. dgugi, et naene turul klientide huv

suureneni st, on nad |0plike otsuste tegeni sel ettevaatlikud. Kahtlenmata ndj utab
seda ka pankade jaigad finantseerinistingi nused. Eel nevast hoolinmata jatkane
korterite niuidki River Breeze Residence'is, ms on alates hoone val m ni sest ol nud
| uksussegnendis OGigustatult turuliider. Sanuti tegelenme aktiivselt Kliversala

Kvartali jargmi ste etappide planeerinisega ning jatkane Tallinas el anukvart al
ja Brivibase tanava arikvartali tehnilise projekteerin sprotsessiga. Planeerine
oma tegevust nii, et olla turuolukorra paranedes valnis aktiivselt edasi liikuma

jargmste projektide elluviimsega

Vil niuses on niuddud juba enam kui 84% eel m sel aastal valm nud Shal tiniu Namai
Attico proj ekt Vi i est majast ja kliendid on aktiivsed ka praegustes

maj andusol udes. COVID-19 eriolukorra esmase ndju jargselt on milgid taastunud

ni ng Shal tiniu Namai Attico on |uksuskinnisvara segnmendis konkurentidega
vorrel des ol nud edukas. Lahitul evi kus otsustame, millal saame al ustada Shaltiniu
Namai projekti jargm se etapi ehitust.

Piirangud nmdjutasid ka neie tegevust Saksamaal, kus suleti méartsi | 6pus Bad
Kreuznachis asuv PK Parkhotel Kurhaus. Seetdttu hotellil teises kvartalis kaive
puudus ning kulud viidi selleks perioodiks niininmumni. Esinmese pool aasta
kdi bele nmdjus hotelli sulgem ne negatiivselt vahendades kaivet ile tGhe mljoni
euro ning puhastulenmit (le poole miljoni euro. Saksa riigi poolt eriolukorra
tdttu seatud piirangute | eevenedes alustas hotell taas oma t66d 1. juulil. PK
Par khot el Kurhaus operaatorettevfte taotles Saksa riigilt COVID 19 ndjude
vahendani seks v0i mal datud pi kaajalist tagatiseta |laenu summas 500 000 eurot,

i ntressi mhdraga 3% aastas. Ninetatud | aenu kasutatakse hotelli taaskéaivitam se

t oet am seks

Eriolukorra seisund (ms oli valja kuulutatud kdigis neie tegevuspiirkonna
riikides) on aval danud mar ki m svaarset nmdju jaekaubandusele ja sellest
tulenevalt ka T1 Mall of Tallinn kaubanduskeskusele. Eesti kaubanduskeskused
olid alates nartsi |dpust suletud ja taasavati 11. mail. Vahepeal |ubati
tegevust jatkata ainult toidupoodidel ja apteekidel. T1 WMll of Tallinn
kaubanduskeskust onmav ja haldav tutarettevdte, AS Tallinna Mekonbi naat (TMK),
esitas Harju maakohtule aval duse saneerim snenetluse al ustam seks eesmargi ga
| ahendada aj utised |ikviidsusprobl eenid, ndistlikult Unmber korral dada kohustused
ja suur endada kasuml i kkust . 3. aprillil 2020 al gat as Harju maakohus
saneerim snmenetl use. Saneerim sndustajaga koostdds valmstati kreeditoridele
ette realistlik ja 6iglane saneeri m skava. Kuigi val dav osa kreeditoridest ol

kava kinnitam se poolt, ei piisanud sellest otsuse vastu vdtm seks, kuna suurim
kreedit or haal etas kava kinnitam se vastu. Seejarel taotles TMK kohtult
eksperti de kaasani st saneeri ni skava hi ndam seks. Kohus maé&ras kaks eksperti kava
hindama ja andis aega hinnangute esitam seks 22. juulini 2020, ekspertide
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hi nnangud on Ul diselt saneerim skava toetavad. Ri ngkonnakohtu juhiste kohaselt
peab kohus ekspertide néaram se kisinust ta&iendavalt anal Gusima. Kohus peaks
| ahi ajal tegema otsustused selles kisinuses ning saneerin skava heaks kiitm se
osas. Saneerim snenetluse algatanine ei nmbjuta T1 Mall of Tallinn, tema 0irni ke
ja koostdédpartnerite igapaevast nmmj andustegevust - see tahendab, et T1 Mall of
Tallinn jatkab tegevust. Saneerim snmenetluse eesnmark on tagada normaal se
i gapaevase maj andust egevuse  j at kumi ne, kai t stes investorite, to06tajate,
vOl ausal dajate ja kOigi koostdOpartnerite &igusi ja huve. Saneerinisprotsess
hél mab ainult AS-i Tallinna Mekonbinaat ja sellel puudub otsene ndju lhel eg

teisele AS-i Pro Kapital Gupp kontserni kuuluvale ettevdttele. Ukski grup
ettevdte ei ole taganud AS-i Tallinna Moekonbinaat kohustusi. Kui peaks
reali seeruna  saneeri m sprot sessi negatiivne stsenaarium ning TM | &heb
pankrotti, kannab kontsern (AS Pro Kapital Eesti) kahju nmaksinmaalselt 27

mljonit eurot, sh laen sunmas 22,2 miljonit, intressid summas 2,6 niljonit,
tasumata arved sumas 0,3 nmiljonit ning TM onakapital vaartuses 2,2 mljonit
eurot 30. juuni 2020 seisuga. Negatiivne stsenaarium ei avalda nbju grup
likviidsusele ega |lihiajalistele rahavoogudele. Selline olukord aval daks ndju
kontserni  pi kaaj al i stel e rahavoogudel e eel kdi ge | aenude ning intressi nakset ega
seoses.

Meie tulud kinnisvara milgi st sdl tuvad el anuar enduspr oj ekti de val m m sest, kuna
nuugi tul u kaj ast at akse hetkel, kui sdlnmtakse notariaalsed milgitehingud.
2019. aasta tulenust ndjutas the uue hoone valm nmine Kristina Majade projektis
ning viie uue hoone valnimne Shaltiniu Namai projektis. 2020. aastal jatkane ona
ki nni svara |aovaru miugi ga. 2020. aasta esinese poolaasta tulenmused on ol nud
oodat ust parenad. 2020. aasta esinese kuue kuu midgitulu oli 9,1 mljonit eurot,
ms on 60% vahem kui eelnmse aasta sama perioodi 22,5 mljonit eurot.
2020. aasta esinese poolaasta arikasum oli 0,3 nmiljonit eurot, vdrreldes 5,1
mljoni euroga sanal perioodil 2019. aastal. Puhastulemt ndjutasid T1
projektiga seotud 5,9 niljoni euro suurused intressikulud. Seetdttu oli 2020.
aasta esinese pool aasta puhastulem 7,9 nmiljonit eurot kahjumt, vorrel des 2019.
aasta sama perioodi 0,3 niljoni eurose kahjumni ga.

Aastal 2020 ei ol e ette ndha kai nasol evat e ki nni svaraproj ekti de val m nmi st, seega
keskendunme kai nasol evate projektide eel niikidele ja edasiarendam sele, milune
varudes ol evat kinnisvara, teene etteval mi stusi uute projektide alustaniseks ja
panust ane t avapar ase maj andust egevuse t aast ani sel e rendi t egevuses ja
hotel I i nduses. Uute arendusprojektide eelnuigid |&hevad edukalt, kuid nei

puudub mBju ettevdtte finantstul emustel e kuni projektide |6pliku valmmnmseni ja
notari aal sete nililgilepingute sdlminiseni. COVID-19 on avaldanud nii uldist
gl obaal set ndju kui ka ndjutanud otseselt kinnisvaraturgu. Seetdttu jatkamne
ol ukorra jalginist ning kaalune onma tul evikku vaatavai d otsuseid hoolikalt, et
| ei da 8i ge tasakaal ootuste ja voi nal uste vahel ka COVI D-19-j argses uhi skonnas

Paol o M chel ozz
EttevOtte juht

Peani sed finantsnéitajad
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Ettevdtte kogukaive oli 2020. aasta esinesel poolaastal 9,1 mljonit eurot, ms
on 60% véi ksem kui  voOrdl usperioodil (2019 6 kuud: 22,5 niljonit eurot). Teise

kvartali kogukaive wulatus 3,2 mljoni euroni vahenedes vdrdl usperioodi 12,1
nmljoni euro kogukdai be suhtes 74% EttevOtte ké&ive Kkinnisvara milgist sdltub
el armuar endust e val m m se ajast, kuna miugitulu kajastatakse hetkel, kui

sOl mitakse notariaalne milgileping ja ruunmid antakse ostjale Ule. 2019. aasta
esi mese poolaasta suuremat niitgi kdi vet ndj utas el uhoonete val mi mne Kristina
Maj ade ning Shaltini? Namai Attico arendustes. 2020. aastal jatkab Ettevbte River
Breeze Residence ja Shaltini? Namai Attico arenduste korterite nidgi ga.

2020. aasta esinese pool aasta brutokasum vahenes 57%vdrra ja nopodustas
3,5 nmljonit eurot vdérrelduna 8,2 mljoni euroga samal perioodil 2019. aastal.
Teise kvartali brutokasumoli 1,4 mljonit eurot vbrrelduna 4,0 m!ljoni euroga
vOrdl us- perioodil. Brutokasumnm maar kasvas 6% vorra.

2020. aasta esinmese poolaasta ari kasum noodustas 0,3 miljonit eurot vdrrel duna
5,1 mljoni euro arikasum ga vordl usperioodil. Teise kvartali arikahjumoli 0,1

mljonit eurot. Mi6dunud aasta samal perioodil oli arikasum2,5 mljonit eurot.
Arikasum | angust on ndj utanud vdhenenud miiigi tul ud ja ndni ngane il dhal duskul ude
suur eneni ne.

2020. aasta esinmese poolaasta puhaskahjumoli 7,9 miljonit eurot ning teises
kvartalis oli 3,9 mljonit eurot. Vordlusperioodil olid vastavalt puhaskahjum
0,3 nmljonit eurot ja 0,2 mljonit eurot. Puhaskahjunit nbjutas negatiivselt
AS-i Tallinna Mekonbi naat kd&rge intressikul u.

Rahavood p6hitegevusest olid 2020. esinesel poolaastal negatiivsed 2,6 mljonit
eurot vorreldes positiivse 0,5 miljoni euroga samal perioodil 2019. aastal.
Teises kvartalis olid rahavood p6hitegevusest negatiivsed 4,6 mljonit eurot
ni ng vordl usperioodil positiivsed 0,8 miljonit eurot.

Akt si a puhasvaartus oli 30. juuni 2020 seisuga 1,12 eurot vdrreldes 1,77 euroga
30. juunil 2019 a.

Peam sed tul enusnéitajad

2020 2019 2020 2019 2019 12

6 kuud 6 kuud Il kvartal Il kvartal kuud

kaive (tuhat eurot) 9 053 22 512 3180 12 140 55 276
Br ut okasum (tuhat eurot) 3 491 8 179 1 354 4 037 15 809
Br ut okasum % 39% 36% 43% 33% 29%
Ari kasum / -kahjum (tuhat eurot) 250 5 121 - 96 2 477 -15 178
Arikasum / -kahjum % 3% 23% -3% 20% -27%
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Puhaskasum / -kahj um (tuhat
eurot) -7 903 -276 -3 937

Puhaskasum / -kahjum % -87% -1% -124%

Kasum / -kahj um aktsi a kohta

(eurot) -0,13 0,00 -0, 07
30. 06. 2020  30. 06. 2019

Varad kokku (tuhat eurot) 212 836 248 972

Kohust used kokku (tuhat eurot) 149 173 148 510

Onakapi tal kokku (tuhat eurot) 63 663 100 462

V6l a / omekapitali suhe * 2,34 1,48

Varade tootlus, % ** -3, 7% -0,1%

Onekapitali tootlus, %*** -12, 1% -0, 3%

Akt si a puhasvaartus, eurot **** 1,12 1,77

*vdl a / onmakapitali suhe = kohustused kokku / orekapital kokku
**var ade tootlus = puhaskasunf kahjum / varad kokku (keskni ne)
*** omakapitali tootlus = puhaskasun kahjum / onakapital kokku
***x gktsia puhasvaartus = onmmkapital kokku / aktsiate arv

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahear uanne

t uhandet es eur odes 30. 06. 2020 30.0
vARAD
Kai bevar a
Raha ja raha ekvival endi d 7 061
Luhi aj al i sed nduded 1 077
Var ud 45 381

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekiilg 5/11

-163 -29 172

-1% -53%

0, 00 -0, 48

31.12. 2019
210 821
139 255
71 566

1,94

-12,8%

-34, 4%

1, 26

(keskni ne)

6. 2019 31.12.2019

4 102 10 616
2 856 1 475
57 935 41 031




Kai bevar a kokku 53 519 64 893 53 122

Pdhi var a
Pi kaaj al i sed nduded 3 716 3 199 2 297
Mat eri aal ne p6hi vara 7 047 7 186 7 146
Kasut us®i gusega vara 438 597 519
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 147 762 172 757 147 365
| mmat eri aal ne p6hi vara 354 340 372
Pohi vara kokku 159 317 184 079 157 699
VARAD KCKKU 212 836 248 972 210 821

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL

Lahi aj al i sed kohust used

Lahi aj al i sed vdl akohust used 83 162 39 788 111 759
OCstjate ettenaksed 6 059 4 932 3 974
Lihi aj alised vdlad tarnijatele 15 430 6 975 8 741
Maksukohust used 167 298 1 155
Lahi aj al i sed eral di sed 325 1101 267
Luhi aj al i sed kohustused kokku ____ibé_ihé _____ éé_béh____iéé_ééé

Pi kaaj al i sed kohust used

Pi kaaj al i sed vdl akohust used 41 179 92 360 10 871
Muud pi kaaj al i sed kohust used 1 416 1118 1 013
Edasi | Ukkunud tul umaksukohust us 1 289 1 827 1 348
Pi kaaj al i sed eral di sed 146 111 127
Pikaaj al i sed kohustused kokku ;;_656 _____ éé_;ié_____ié_ééé
KOHUSTUSED KOKKU 149 173 148 510 139 255
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Emaett evott e aktsionaridele k

uul uv onakapita

338

661

216

262

11 338

5 661

1134

3 262

11 338

5 661

1134

3 262

Akt si akapi tal nimvaartuses 11
Ul ekur ss 5
Kohustusl ik reservkapital 1
Unber hi ndl use reserv 3
Eel m ste perioodi de jaotanmata kasum 49
Aruandeperi oodi puhaskasunt - kahj um -7

Enaett evdtte aktsionaridel e kuul uv omakapita

kokku 63

M ttekontrolliv osal us

OVAKAPI TAL KOKKU 63

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 212

Konsol i deeritud kasum - ja koondkasum vahearuanne

2020 2019 20

t uhandet es eur odes
JATKUVAD TEGEVUSVALDKONNAD
Aritul ud

Mitgi tul u

Mitdud toodete ja teenuste
kul u

6 kuud 6 kuud Il kvart

663

836

20
al 11

2 533

100 462

248 972

2019

71 566

210 821

kvartal 2019 12 kuud

Br ut okasum

Tur ust uskul ud
U dhal duskul ud
Miud &ritul ud

Muud ari kul ud

Ari kasum / - kahj um
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9 053 22 512 31
-5 562 -14 333 -18
3 491 8 179 13
- 287 -294 -1
-2 950 -2 775 -13

70 50

-74 -39
250 5121 -
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Fi nant st ul ud 2

Fi nant skul ud -8 076
Kahj um enne tul unaksu -7 824
Tul umaks -79
Peri oodi puhaskahj um -7 903
Aruandeperi oodi puhastul em
j aot us:
Enmaett evdtte omani kel e
kuul uv osa -7 554
Mttekontrolliv osalus - 349
Aruandeperi oodi koondkahj um
kokku -7 903
Aruandeperi oodi puhastul em
j aot us:
Enaett evdtte omani kel e
kuul uv osa -7 554
Mttekontrolliv osal us - 349
Peri oodi kasum/ -kahjum
aktsia kohta (euro) -0, 13

Konsol i deeri tud rahavoogude vahearuanne

1 4

-2 815 -14 019

-337 -29 193

174 21

-163 -29 172

- 86 -26 981

-77 -2 191

-163 -29 172

- 86 -26 981

-77 -2 191

0, 00 -0, 48
2019

Il kvartal 2019 12 kuud

2020

t uhandet es eur odes 6 kuud 6
P&hi t egevuse rahavood
Aruandeperi oodi puhaskasum/
- kahj um -7 903
Korri geerim sed:

Mat eri aal se ja
i mrat eri aal se pdéhi vara kul um 208

Kasum
ki nni svar ai nvest eeri ngu
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2 1

-5 572 -3 832
-449 -3 927
173 -10
-276 -3 937
-129 -3 768
- 147 -169
-276 -3 937
-129 -3 768
- 147 -169
0, 00 -0, 07
2019 2020
kuud Il kvarta
-276 -3 937
194 104
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nmudgi st

Kahj um pdhi vara ja
i mmat eri aal se pdhi vara naha
kandm sest

Pohi var a vaartuse nuut us

Ki nni svar ai nvest eeri ngute
vaartuse nuutus

Fi nantstulud ja -kulud

Edasi | iUkkunud t ul unmaksu
nmuut us

Miud mitterahalised
muut used (netosunma)

Muut used kai bevahendi t es:

Luhi aj al i stes nBuetes ja
ettenmakset es

Var udes

Kohustustes ja
et t enakset es

Er al di stes
P6hi t egevuse rahavood kokku

Rahavood
i nvest eeri nm st egevusest

Mat eri aal se p6hivara
soet am ne

| mat eri aal se p6hi vara
soet am ne

Ki nni svar ai nvest eeri ngut e
soet am ne

Laekum sed
ki nni svar ai nvest eeri ngut e
midgi st
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8 074

-59

- 980

-4 350

2 814

-177

20

-2 531

1 993

-1 223

-15

24 236

14 016

- 656

419

-630

18 276

-12

-2

- 397

0 0

0 0

0 0

0 0

5 570 3 831
-177 -32
50 1
-959 -570
1411 -5 053
-5 368 1 012
24 10

469 -4 634

- 166 -3
-25 0

-4 637 -95
0 0
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-24

-1 104

-226

-74

-6 019

2 170




Saadud intressid 2 2 0 1 4

Rahavood
i nvest eeri ni st egevusest
kokku -409 -4 826 -98 -1 262 -4 145

Rahavood
fi nant seeri m st egevusest

Laekum sed mtte-
konverteeritavat est

vOl aki rj adest 28 500 0 0 0 0
M tte-konverteeritavate

vdl akirj ade | unast am ne -28 000 - 300 0 - 300 -500
Saadud | aenud 2 857 13 388 2 757 5 818 16 461
Tagast atud | aenud -656 -7 576 -8 -3 733 -21 551
Kapi talirendi tagasi maksed -84 -85 - 36 -49 -192
Makstud intressid ja nuud

fi nant skul ud -3 121 -2 008 -379 -1 384 -6 910
Deponeeritud sumrma | aenu

t agam seks 0 -2 000 0 -2 000 0
Rahavood

fi nant seeri m st egevusest

kokku -504 1 419 2 334 -1 648 -12 692

Raha ja raha ekvival enti de
muut us -3 555 -2 938 -2 398 -2 063 3 576

Raha ja raha ekvival endid
peri oodi al guses 10 616 7 040 9 459 6 165 7 040

Raha ja raha ekvival endi d
perioodi | 8pus 7 061 4 102 7 061 4 102 10 616

Aruande taisversiooni |leiate juuresolevas failis.

Al'l an Remmel koor
Juhatuse liige

+372 614 4920

pr okapi t al @r okapital . ee
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