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Valuuta

Pealkiri 2018 a. IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

TEGEVUSARUANNE
Ettevotte juhi Ul evaade

2018. aasta on olnud Pro Kapitalile mérgiline, kuna saavutasi ne onma &aritegevuses
olulisi verstaposte, ms omakorda valjenduvad Ettevdtte finantstul enustes.
a ene nai danud stabiilset kasvu kO&igis peam stes tegevusval dkondades ja
pihendune paremate tul enuste saavutani sel e ka edaspi di.

Pro Kapitali eesmirk on tugevdada onma positsiooni Uhe suurinma ja kindlaim
ki nnisvara ettevbttena kogu Baltikum s, pdoérates Uha rohkem t&ahel epanu tegevuse
koi ki del e aspektidele. Mil on eriliselt hea neel selle ile, et 2018. aasta
nel j andas kvartalis avas Pro Kapi t al ai nul aadse kaubandus- ja
nmeel el ahut uskeskuse T1 Mall of Tallinn, ms asub tulevikus valmva Tallinna
transpor di keskuse sidanmes. See uus mmamérk on pidevas arengus ning tervitab juba
2019. aasta varakevadel oma katusel unikaal set vaateratast.

Alates 19. novenbrist 2018 kaubel dakse Pro Kapitali aktsiatega Tallinna Borsi
p6hi ni mekirj as. O enme enam kui kunagi varem puhendunud uute kogukondade
rajamsele ja soovinme jagada oma tegem si vdrdvaarselt nii investorite kui
aval i kkusega.

Ehi t ane uusi kogukondi

Meie A&ritegevus ei seisne uUksnes el uhoonete ehitani ses. Loone terveid kogukondi
ja parandane el ukeskkonda. Pea 25 aastane kogenus onma val dkonnas vo&i nmal dab nei |
tul evi kuvdi mal usi ette néha ja seel dbi anda arendatavatel e piirkondadel e taiesti
uue vaartuse. Uks markim svaarsemaid arendusi, Kristiine City Tallinnas, on
teeraj aj aks Kkinnisvara vaartuse kasvule kogu piirkonnas. Arendane piirkonda
erinevate etappidena. Kristina Maj ade arendusprojektis ol ene | 6pul e j6udnud kuue
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el uhoone ehitusega kimest. Kokku ol ene milnud 155 uut kodu viies korternmajas.
2018. aasta detsenbris val m nud kuuendas kortermgjas on milnata vaid 8 korterit.
Jargm se nelja, Kristina Majade arendusprojekti, el uhoone ehitustd6d on kai mas
Sanmaegselt ehitustegevusega tegelenme aktiivselt korterite eel milgiga ja 43
korterile ol eme s6l m nud eel mitgi | epi ngud.

Pro Kapitalil on projekteerimsel nmminekas Kalaranna elanu- ja arikvarta
Tallinna vanalinna piiril. Kalaranna uni kaal ne asukoht Tallinna | ahe dares teeb
sellest (he eksklusiivseima arendusprojekti kogu |innas. Kasvava huvi t&ttu

projekti vastu alustasinme esmaste broneerini stega 2018. aasta juulis. O enemata
sellest, et ehitustddde- ega reklaam tegevusega ei ole veel alustatud, ol ene
t dnaseks ki nnitanud 76 broneeringut Kal aranna el upi ndadel e.

Riias, Kliversalas, ehitane elamupiirkonda, ms pakub suurepéarast vaadet linna
keskusel e. Uus el armupi i rkond asub Daugava jde ja Agenskal na | ahe kal dal. 2018.
aasta kevadel | Bpet asi e ekskl usiivse Ri ver Breeze Recidence ehituse.
Resi dentsis on saadaval veel vaid 37 |uksuskorterit. Jatkame Kliversala jargneva
etapiga, aga samuti teiste arendusprojektidega Riias. Hetkel on projekteerimnse

Tal l i nase elanukvartal - kaasaegne konbinatsioon wuutest ja restaureeritud
aj al ool i stest hoonetest. Veel (ks arenduspiirkond on endise tehase alal asuv
Zvai gznes kvartal, kus valmvad aripinnad noodustavad biirookonpl eksi. Selle

piirkonna projekteerinne on sanuti toos.
Vilniuses on Pro Kapital arendamas vanalinna servas asuvat Shaltini? Namai

el ukvartalit, ms pakub suur epar asei d vaateid aj al ooli sel e linnale
Arendusproj ekti esinene etapp on valmnud ning téanaseks peaaegu valja mitdud.
2017. aastal alustasine teise etapi, Shaltini? Namai Attico, elamuhoonete
ehi t am sega. Tanaseks ol ene all kirjastanud 77 eel milgi |l epi ngut. Tei se etapi nel

el amuhoonet val m vad 2019. aasta keskel . Ettevote on huvitatud wuute

atraktiivsete kinnistute omandani sest piirkonnas, et alustada peale Shaltini?
Namai projekti valm m st uute projektidega.

Jat kuv finantstul enmust e paranemn ne

Mtmete arendusprojektide etappide valnmmine, ms on turul t&estanud oma
atraktiivsust, valjendub selgelt aruandeperioodi heades majandustul enustes.
2018. aasta |0pu seisuga ulatus Ettevdtte k&ive 28 nmiljoni euroni, ms nargib
99% | ist kasvu vorreldes 14,1 miljonilise nmilgituluga 2017. aastal. Ettevétte
midgi tul u on kasvanud kinnisvara segnendis tulenevalt nelja korterelanu
val mi m sest Tallinnas ja Uhe korterelanu val m nmisest Riias. Kinnisvara nudgitulu
kaj ast at akse peal e not ari aal se midgil epingu allkirjastam st. Aruandeaasta
puhaskasum 18 mljonit eurot on 18,5 nmiljoni vorra suuremkui 0,5 mljoniline
kahjum 2017. aasta samal perioodil. Puhaskasumit ndjutas oluliselt T1 Mall of
Tal li nn ki nni svarai nvesteeringu vaartuse kasv seoses keskuse valmnise - ja
avani sega

Ettevote teeb jatkuvalt to66d selle ninel, et tdsta efektiivsust ja otsine
voi mal usi vahendada fi nant skul usi d sooviga refinantseerida ol emasol evaid
vOl ai nstrumente. Naene stabiilset milgitulude ja aritegevuse tul enuste kasvu ka
tul evastel perioodi del
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2018. aasta |0pu seisuga oli Ettevdtte koguvdl gnevus finantsinstitutsioonidele
83,3 mljonit eurot. Laenud vahenusosanikelt noodustasid 0,3 mljonit eurot.
EttevGttel oli lunastamata 10,2 miljoni euro vaartuses vahetusvdlakirju ja 28,5
mljoni euro vaartuses nittekonverteeritavaid vdl akirju.

Ettevbttes to66tas 31. detsenber 2018 seisuga 89 ininest, 40 neist olid hdivatud
hotellis ja kinnisvarahal dusettevdtetes.

Paol o M chel ozz
Ettevbtte juht

Peam sed finantsnéaitajad

Ettevotte kogukai ve 2018. aastal ol i 28,0 mljonit eur ot , kasvades
vOrdl usperioodi suhtes 99% 2017. aasta sana perioodi kogukdive oli 12,1
mljonit eur ot j at kuvat es t egevusval dkondades ja koos | 6pet at ud

t egevusval dkondadega 14,1 niljonit eurot. Neljanda kvartali kogukaive oli 6,9
mljonit eurot vdrrelduna 2017.a sama perioodi 4,3 mljoni euro kogukdi bega.
EttevOtte ké&ive kinnisvara milgi st sdltub el anuarenduste val m ni se ajast, kuna
midgi tulu kaj ast at akse hetkel, kui s8l mtakse notariaal ne miugileping ja ruumd
antakse ostjale Ule. 2018. aasta tulenusi on positiivselt mdjutanud Kristina
Maj ade arenduse neljanda, viienda ja kuuenda elumaja valnmmne ning Marsi 6
renoveerimne Tallinnas, sanuti River Breeze Residence elungja valnmmne Riias,
kus eel miugid vorm stati notariaal selt kinnitatud nidgitehi ngut eks.

2018. aasta brutokasum noodustas 9,6 nmiljonit eurot, kasvades vordl usperiood
suhtes 78%volrra. 2017. aasta sama perioodi brutokasum noodustas 4,6 mljonit
eurot jatkuvatest tegevusval dkondadest ja 5,4 miljonit eurot Ettevbtte kogu
tegevusest. 2018. aasta neljanda kvartali brutokasum oli 2,7 mljonit eurot
vdrrel duna 2,1 miljoni euro brutokasum ga 2017. aasta samal perioodil

2018. aasta arikasum kasvas vordlusperioodi suhtes 19,1 miljoni euro vdrra,
nmoodust ades ari kasum 21,5 miljonit eurot. 2017. aasta arikasumoli 1,8 nmiljonit
eur ot j at kuvat est t egevusval dkondadest ja 2,4 mljonit eurot é&rikasumt
Ettevbtte kogu tegevusest. 2018. aasta neljanda kvartali arikasumoli 16,7
mljonit eurot vOrrel duna 2017.a sama perioodi 1,2 mljoni euro brutokasuniga.
Ari kasumi kasv sisaldab kasumt Kkinnisvarai nvesteeringute Unberhindl usest.
Unber hi ndl use ndj u 2018. aastal oli 18,0 nmiljonit eurot (lisa 7).

2018. aasta puhaskasum kasvas vOrdl usperioodi suhtes 18,5 miljoni euro vdrra,
moodust ades kasum 18,0 miljonit eurot. 2017. aasta tulemks oli 1,0 mljonit
eurot kahjunit jatkuvatest tegevusval dkondadest ja 0,5 miljonit eurot kahjunit
EttevOtte kogu tegevusest. 2018. aasta neljanda kvartali puhaskasumoli 15,8
mljonit eurot vdrrel duna 2017.a sama perioodi puhaskasumiga 0,9 mljonit eurot.
Rahavood pdhitegevusest noodustasid 2018. aastal -1,0 miljonit eurot vdrreldes
-5,3 mljoni euroga 2017. aastal. 2018. aasta neljanda kvartali rahavood
pbhi t egevusest noodustasid -4,5 mljonit eurot vorrelduna -2,2 mljoni euroga
2017. aasta samal perioodil.

Aktsia puhasvadrtus oli 31. detsenbril 2018 seisuga 1.80 eurot vdrrel des 1.46
euroga 31. detsenbril 2017.
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Jat kuvad t egevusval dkonnad |

| Jéatkuvad ja | dpetatud
t egevusval dkonnad

T 018 korr. 2017 2018 2017 2018 Kerr. 2017
Tuhat eurot 12 kuud 12 kuud 4. kv 4. kv|12 kuud 12 kuud
..................................................... o e eeeeieieo
I
Kai ve 27 991 12 077 6 948 4 281I 27 991 14 098
Br ut okasum 9 576 4 561 2 684 2 056I 9 576 5 380
Br ut okasum % 34% 38% 39% 48%I 34% 38%
Ari kasum -kahjum 21 467 1 797 16 688 1 155I 21 467 2 385
Ari kasum -kahj um I
% 77% 15% 240% 27% 77% 17%
Puhaskasuni -kahjum 18 040 -953 15 761 922I 18 040 -518
Puhaskasum I
-kahjum % 64% -8% 227% 22% 64% -4%
I
Kasum - kahjum |
aktsia kohta (euro) 0, 30 -0, 02 0,26 0,02| 0, 30 -0,01
31.12. 2018 31.12. 2017
Varad kokku (tuhat eurot) 245 105 175 158
Kohust used kokku (tuhat eurot) 144 383 92 476
Onmakapi tal kokku (tuhat eurot) 100 722 82 682
VBl a / omakapitali suhe * 1,43 1,12
Var ade tootlus, % ** 8, 6% -0, 3%
Onekapitali tootlus, %*** 19, 7% -0, 6%
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Akt si a puhasvaartus, eurot **** 1,78 1, 46

*vdl a / onmkapitali suhe = kohustused kokku / orakapital kokku

**yvarade tootlus = puhaskasunf kahjum / varad kokku (keskni ne)

*** omakapitali tootlus = puhaskasunf kahjum / omakapital kokku (keskmi ne)
***x gktsia puhasvaartus = onmkapital kokku / aktsiate arv

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahear uanne

t uhandet es eur odes 31.12.2018 31.12. 2017
ARD
K&i bevar a
Raha ja raha ekvival endid 7 040 10 317
Lihi aj al i sed nduded 2 937 4 888
Var ud 59 331 38 024
Kai bevara kokku 69308 53 229
Pohi var a
Pi kaaj al i sed nduded 216 37
Mat eri aal ne pdhivara 7 128 7 435
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 168 129 114 140
| mmat eri aal ne p6hivara 324 317
Pohi vara kokku 175 797 121 929
VARAD KCKKU 245 105 175 158

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL
Luhi aj al i sed kohust used

Luhi aj al i sed vdl akohust used 10 328 6 738
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Ostjate ettenaksed
Luhi aj al i sed vdlad tarnijatele
Maksukohust used
Lahi aj al i sed eral di sed
Lahi aj al i sed kohustused kokku
Pi kaaj al i sed kohust used
Pi kaaj al i sed vdl akohust used
Muiud pi kaaj al i sed kohust used
Edasi | ukkunud tul umaksukohust us
Pi kaaj al i sed eral di sed
Pi kaaj al i sed kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

11

716

939

7 224

10 091

112

009

039

62 527

3 437

2 058

EmaettevOtte aktsionaridel e kuul uv onakapita

Akt si akapi tal nim vaartuses

Ul ekur ss

Kohust usl i k reservkapita
Unber hi ndl use reserv

Eel ni ste perioodi de jaotamata kasum

Aruandeperi oodi puhaskasunt - kahj um

11

338

661

082

262

11 338

5 661

1 082

3 256

EmaettevOtte aktsionéaridel e kuuluv onakapita

kokku
Mttekontrolliv osal us

OVAKAPI TAL KOKKU
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KOHUSTUSED JA QOVAKAPI TAL KOKKU

Konsol i deeri tud koondkasum vahearuanne

t uhandet es eur odes

245

2018
12 kuud

105

Korr.
2017
12 kuud

175 158

JATKUVAD TEGEVUSVAL DKONNAD
Aritul ud

Mitgi tul u

Mitdud toodete ja teenuste kulu

Br ut okasum

Tur ust uskul ud
U dhal duskul ud
Miud aritul ud
Muud ari kul ud

Ari kasum - kahj um

Fi nant st ul ud

Fi nant skul ud

Kasum kahj um enne tul umaksu
Tul umaks

Jat kuvat e tegevuste puhaskasunml -kahjum

Kasum | 6pet at ud t egevusval dkondadest
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Peri oodi puhaskasum -kahjum 18 040 -518 15 761 923

Aruandeperi oodi puhastul eni jaotus:
Enaett evdtte omani kel e kuul uv osa 16 811 -419 14 491 955

Mttekontrolliv osal us 1 229 -99 1 270 -32

Tul umaksuj &rgne nmuu koondkasum

bj ektid, mda edaspidi ei klassifitseerita
kasum ar uandes

Ki nni svara unber hi ndl use reservi muutus 0 -4 0 3
Aruandeperi oodi koondkasum kokku 18 040 -522 15 761 926
Aruandeperi oodi puhastul eni jaotus:

EmaettevOtte omani kel e kuul uv osa 16 811 -423 14 491 958

M ttekontrolliv osal us 1 229 -99 1 270 -32

Kasum kahj um aktsi a kohta j &t kuvat est tegevus-
val dkondadest (euro) 0, 30 -0, 02 0, 26 0, 02

Peri oodi kasuni kahj um aktsi a kohta (euro) 0, 30 -0,01 0, 26 0,02

Konsol i deeri tud rahavoogude vahearuanne

Korr.
2018 2017
t uhandet es eur odes 12 kuud 12 kuud 2018 4.kv 2017 4. kv
Pohi t egevuse rahavood
Aruandeperi oodi puhaskasum -kahjum 18 040 -518 15 762 923

Korri geerim sed:

Mat eri aal se ja i mmat eri aal se pbéhi vara
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kul um 214 455 56 -20

Kasum p6hi vara milgi st -4 -3 045 0 0
Kasum ki nni svar ai nvest eeri ngu milgi st -418 0 0 0
Pdhi vara vaartuse muutus -13 -26 -13 -26

Ki nni svar ai nvest eeri ngute vaartuse

muut us -17 979 -530 -16 069 -530
Kasum t it arett evdt et e osade milgi st 0 346 0 0
Fi nantstul ud ja -kul ud 3 468 3 460 923 815

Muud mitterahali sed nuut used
(net osunma) 15 345 12 410 -1 428 -683

Muut used kéai bevahendites:

Lihi aj al i stes nBuetes ja ettenaksetes 1773 -408 931 -833
Var udes -21 248 -23 880 -2 611 -4 221
Kohustustes ja ettenaksetes -119 6 556 -1 420 2 367
Eral di stes -107 -101 - 609 23
Pohi t egevuse rahavood kokku 1048 -5281  -4478 -2 186

Rahavood i nvesteerim st egevusest

Mat eri aal se pbhi vara soet am ne - 206 -281 -40 -127
| mmat eri aal se p6hi vara soet am ne -24 -52 -17 -22
Laekum sed p6hi vara milgi st 336 6 651 0 0
Ki nni svar ai nvest eeri ngut e soet am ne -47 786 -24 772 -16 702 -7 424
Laekum sed ki nni svar ai nvest eeri ngut e

miugi st 1 000 0 1 000 0
Net o rahavood titarettevdtete milgi st 0 6 249 0 0
Saadud intressid 4 6 1 2
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Rahavood i nvesteerim stegevusest kokku -46 676 -12 199 -15 758 -7 571

Rahavood fi nant seeri m st egevusest

Akt si akapi tali suurendam ne 0 4 328 0 4 328
Di vi dendi nmakse -850 0 0 0
Vahenusosal usega seotud netoruut us 0 - 480 0 0
Laekum sed vol aki rj ade eest 0 1 446 0 0
Vahet usvdl aki rj ade | unast am ne - 649 -773 -6 0
Saadud | aenud 56 923 28 260 23 449 8 984
Tagast atud | aenud -7 496 -7 048 -1 987 -909
Makstud intressid -3 481 -3 318 -1 259 -1 122
Rahavood fi nant seeri m st egevusest kokku --A;-;A%--éé-;ié-----éb-ié%-----ii-ééi
Raha ja raha ekvival enti de nuutus -3 277 4 935 -39 1 524
Raha ja raha ekvival endi d periood

al guses 10 317 5 382 7 079 8 793
Raha ja raha ekvival endid perioodi |8pus 7 040 10 317 7 040 10 317

Korr. 2017 12 kuud - vordl usperioodi andned on auditeeritud 2017. maj andusaasta
ar uandest .

Aruande taisversiooni |leiate juuresolevas failis.
Al'l an Remmel koor

Juhatuse liige

+372 614 4920

prokapi t al @r okapital.ee

Manus

* PKG Q4 2018 EST (https://m-eu. gl obenewswi re. conl Resour ce/ Downl oad/ Oca296a0-
35f a- 401d- 839c- b3f 999f ee2ca)
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