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Valuuta

Pealkiri 2020. aasta | kvartali ja 3 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

TEGEVUSARUANNE
Tegevj uhi 0l evaade

2020. aasta esinmene kvartal on olnud neie jaoks vaga kiire periood, hoolimta
sellest, et SARS-CoV-2 viiruse ja COVID 19 Ul enmnail nmse |eviku tdttu paljudes
sektorites on ettevdtl ustegevus aegl ust unud.

Ar uandeperi oodi | on refinantseeritud t agat ud vol akirjad 2015/ 2020 uute
vOl akirjadega 2020/2024 - igalks nom naal vaartusega 100 000 eurot, fikseeritud
i ntressimaaraga 8,00% ja |unastustéahtajaga 2024. aasta veebruaris. Pro Kapital
kavatseb taotleda uute volakirjade not eeri m st 12 kuu jooksul alates
val j aandmi se kuupéevast.

Mei e ki nni svaraarendused on jatkunud plaaniparaselt. Veebruaris sdlmsine
Ratsuri Majade projekti renoveerims- ja ehituslepingu. Tallinnas, Kristiine
I i nnaosas asuv endine tallihoone renoveeritakse, nahutamaks ai nul aadsei d kdrgete
| agedega kortereid ning renoveeritud maja korval e ehitatakse noodne Uus-Hol | and

stiilis elumaja koos pool - maa-al use parkim sega. Jargmi se aasta kevadel valmb
kokku 39 korterit. Tallinnas jatkub jdudsalt ka Kalaranna Kvartali ehitus -
ootame hoonete val nmim st juba 2021. aastal. Val minmi se ajakavas ei ole viivitus

ette naha ning nbl emal e arendusel e on tagatud valine rahastam ne.

Hetkel ei ole meil Riias kéimasolevaid ehitusi. Jatkame |uksuskorterite nilki
River Breeze Residence'is ja valnmstame ette Kliversala kvartali edasiste
etappide arendanmi st. Tallinase elanmukvartali ja Brivibase tanava arikvartali

tehnili ne projekteerimsprotsess jatkub.

Vil niuses on juba nmiddud enam kui 70% eel ni sel aastal val minud Shaltiniu Namai
Attico proj ekt viiest majast ja kliendid on aktiivsed ka praegustes
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maj andusol udes.

Piirangute t6ttu Saksanmmal suleti nartsi |dpus Bad Kreuznachis asuv PK Parkhot el
Kurhaus, mille kavatsenme uuesti avada juuni keskel

Eri ol ukorra seisund (véalja kuulutatud kdigis meie tegevuspiirkonna riikides) on
aval danud marki m svaarset ndju jaekaubandusele ja sellest tulenevalt ka neie T1
Mall  of Tallinn kaubanduskeskusel e. Eesti kaubanduskeskused olid alates mérts

| 6pust suletud ja taasavati 11. mmil. Vahepeal lubati tegevust jatkata ainult
t oi dupoodi del ja apteekidel. T1 Mall of Tallinn kaubanduskeskust omav ja hal dav
titarettevbte, AS Tallinna Moekonbinaat, esitas Harju nmaakohtule aval duse
saneeri nm smenet | use al ust am seks eesmmar gi ga | ahendada aj utised
i kviidsusprobleemd, nbistlikult Gnber korraldada kohustused |a suurendada
kasum i kkust. 03. aprillil 2020 al gatas Harju naakohus saneerini smenetluse ja AS
Tal | i nna Moekonbi naat peab hiljemalt 02. juunil 2020 esitama kohtul e
saneeri ni sneet nei d, sh saneerim se nbj u vOl ausal daj atel e kasitleva
saneeri m skava. Saneeri m skava ki nnitam seks peavad v6l ausal dajad selle poolt
haéal etana  ning | 6pli ku ot suse pl aani ki nni tam se kohta teeb kohus.
Saneerim snenetluse algatamine ei nbjuta T1 Mall of Tallinn, tema Glrnike ja
koost 66 partnerite igapdevast nmmjandustegevust - see tahendab, et T1 Mall of
Tallinn jatkab tegevust. Saneerim snenetluse eesniark on tagada nornaal se
i gapaevase maj andust egevuse  j at kumi ne, kai t stes investorite, tootajate,
vOl ausal dajate ja kOigi koostdOpartnerite &igusi ja huve. Saneerini sprotsess
hél mab ainult AS-i Tallinna Mbekonbinaat ja sellel puudub otsene nbju Uhel eg

teisele AS-i Pro Kapital Gupp kontserni kuuluvale ettevdttele.

O enme 2020. aastat al ustanud oodatavate niilgi tul ude ja brutokasum tul enust ega.
2020. aasta esimese kvartali midgitulu oli 5,9 mljonit eurot, ms on 43% vahem
kui eelmse aasta sama perioodi 10,4 miljonit eurot. 2019. aasta tul enust
ndj ut as uue hoone valminine Kristina Mjade projektis. Meie milgitulud
ki nni svara miugi st sdltuvad el anuar endusproj ektide val m m sest, kuna nidgitul u
kaj ast at akse hetkel, kui sdlnitakse notariaalsed miugitehingud. 2020. aasta
esimese kvartali &rikasum ol

0,3 nmljonit eurot, vbdrreldes 2,6 nmljoni euroga sanal perioodil 2019. aastal
Puhast ul emi t nmdj ut asi d T1 projektiga seotud 2,6 mljoni euro suurused
intressikulud,. Seetdttu oli 2020. aasta esinese kvartali puhastulem 3 966 tuhat
eurot kahjumt, vdrreldes 2019. aasta sama perioodi kahjum ga 113 tuhat eurot.

Aastal 2020 ei nde me ette Uhegi kai masol eva ki nni svaraprojekti |06pule viimst,
vai d keskendune kai nasol evate projekti de edasi arendami sele, teene etteval m stus

uut e proj ekti de al ust am seks ja panust ane tavapéarase mmj andust egevuse
taast ani sel e rendi tegevuses ja hotellinduses.

Paol o M chel ozz
Ettevbtte juht

Peam sed finantsnaitajad

EttevOtte kogukdive 2020. aasta esineses kvartalis oli 5 9 mljonit eurot, ms
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on 43% vai ksem  kui voérdlusperioodil (2019 3 kuud: 10,4 miljonit eurot).
EttevOtte ké&ive kinnisvara milgi st sdltub el anuarenduste val m ni se ajast, kuna
midgi tulu kaj ast at akse hetkel, kui s8l mtakse notariaal ne miugileping ja ruumd
antakse ostjale Ule. 2019. aasta esinese kvartali suuremat niugi kdi vet ndj utas
el uhoone valnmmne Kristina Majade arenduses. 2020. aastal jatkab Ettevétte
Ri ver Breeze Residence ja Shaltini? Namai Attico arenduste korterite milgi ga.
2020. aasta esinese kvartali brutokasum vahenes 48%vdrra ja noodustas 2,1
mljonit eurot vdrrelduna 4,1 mljoni euroga samal perioodil 2019. aastal.

2020. aasta esinese kvartali arikasum noodustas 0,3 mljonit eurot vdrrel duna

2,6 miljoni euro &arikasumiga vordl usperioodil. Arikasunmi |angust on ndjutanud
vahenenud midgi tul ud ja dl dhal duskul ude suurenemi ne.

2020. aasta esinmese kvartali puhaskahjum oli vastavalt 4,0 mljonit eurot.
Vordl usperioodil oli kolme kuu puhaskahjum 0,1 mljonit eurot. Puhaskahjumt

mbj utas negatiivselt AS-i Tallinna Mekonbi naat kdrgemintressikul u.

Rahavood podhitegevusest npoodustasid 2020. esineses kvartalis positiivsed 2,0
mljonit eurot vbBrreldes negatiivse 0,4 nmiljoni euroga samal perioodil 2019.
aastal .

Akt si a puhasvaartus oli 31. méarts 2020 seisuga 1,19 eurot vdrreldes 1,78 euroga
31. martsil 2019.

Peam sed tul enusnéitajad

2020 2019 2019

3 kuud 3 kuud 12 kuud

Kaive (tuhat ER 5873 10372 55 276
Br ut okasum (tuhat EUR) 2 137 4 142 15 809
Br ut okasum % 36% 40% 29%
Ari kasum -kahj um (tuhat EUR) 346 2 644 -15 193
Ari kasum’ - kahj um % 6% 25% -27%
Puhaskasum / -kahjum (tuhat eurot) -3 966 -113 -29 121
Puhaskasum / -kahjum % -68% -1% -53%
Kasum / -kahj um aktsia kohta (euro) -0. 07 0. 00 -0.48

31. 03. 2020 31. 03. 2019 31.12. 2019

Varad kokku (tuhat eurot) 209 622 247 386 210 805

Kohust used kokku (tuhat eurot) 142 022 146 761 139 187

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 3/9



Orekapi tal kokku (tuhat eurot) 67 600 100 625 71 566

VBl a / omakapitali suhe * 2.10 1.46 1.94
Var ade tootlus, % ** -1. 7% -0.1% -12. 8%
Onekapitali tootlus, %*** -4. 7% -0.1% -34. 4%
Akt si a puhasvaartus, eurot **** 1.19 1.78 1.26

*v0l a / onmkapitali suhe = kohustused kokku / omakapital kokku

**yvarade tootlus = puhaskasunf kahjum / varad kokku (keskni ne)

*** onmmakapitali tootlus = puhaskasunf kahjum / omakapital kokku (keskmi ne)
***x gktsia puhasvaartus = onmkapital kokku / aktsiate arv

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahear uanne

t uhandet es eur odes 31. 03. 2020 31.03.2019 31.12.2019
VARD
K&i bevar a
Raha ja raha ekvival endid 9 459 6 166 10 616
Lihi aj al i sed nduded 1 281 845 1 475
Var ud 40 329 59 962 41 031
Kaibevara kokku 51 060 66 973 53 122
Pohi var a
Pi kaaj al i sed nduded 2 942 677 2 297
Mat eri aal ne p6hi vara 7 100 7 108 7 146
Kasut us0i gusega vara 480 635 519
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 147 667 171 672 147 365
| mmat eri aal ne pd6hi vara 364 321 372
Pohi vara kokku 158 553 180 413 157 699
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VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL

Lahi aj al i sed kohust used
Lahi aj al i sed vdl akohust used
OGstjate ettenaksed
Lahi aj ali sed vdlad tarnijatele
Maksukohust used
Lahi aj al i sed eral di sed

Lahi aj al i sed kohustused kokku

Pi kaaj al i sed kohust used
Pi kaaj al i sed vdl akohust used
Muiud pi kaaj al i sed kohust used
Edasi | ukkunud tul umaksukohust us
Pi kaaj al i sed eral di sed

Pi kaaj al i sed kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU
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EmaettevOtte aktsionéaridel e kuuluv onakapita

Akt si akapi tal nimvaartuses
Ul ekur ss
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Unber hi ndl use reserv

Eel ni ste perioodi de jaotamata kasum
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Aruandeperi oodi puhaskasunt - kahj um -3 788 -43 -26 981

Enaett evdtt e aktsionaridel e kuul uv onmakapit al

kokku 67 351 98 071 71 139
M ttekontrolliv osal us 249 2 554 427
OMAKAPI TAL KOKKU 67 600 100 625 71 566
KOHUSTUSED JA OMAKAPI TAL KOKKU 209 622 247 386 210 821

Konsol i deeritud kasum - ja koondkasum vahearuanne

2020 2019 2019
t uhandet es eur odes 3 kuud 3 kuud 12 kuud
| JATKWAD TEGEVUSVALDKCNNAD
Aritul ud
Mitgi tul u 5 873 10 372 55 276
Mitdud toodete ja teenuste kulu -3 736 -6 230 -39 467
Br ut okasum 2137 4142 15 809
Tur ust uskul ud -161 -142 -728
U dhal duskul ud -1 562 -1 353 -6 013
Miud aritul ud 3 27 95
Muud ari kul ud -71 -30 -24 341
Arikasumd -kahjum 346 2 644 -15 178
Fi nant st ul ud 1 1 4
Fi nant skul ud -4 244 -2 757 -14 019
Kahj um enne t ul unaksu 3807  -112  -29 193
Tul umaks -69 -1 21
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Peri oodi puhaskahj um -3 966 -113 -29 172

Aruandeperi oodi puhastul eni jaotus:

Emaett evott e omani kel e kuul uv osa -3 788 -43 -26 981
Mttekontrolliv osal us -178 -70 -2 191
Aruandeperi oodi koondkahj um kokku -3 966 -113 -29 172

Aruandeperi oodi puhastul eni jaotus:

Emaett evott e omani kel e kuul uv osa -3 788 -43 -26 981
Mttekontrolliv osal us -178 -70 -2 191
Peri oodi kasum/ -kahjum aktsia kohta (euro) -0. 07 0. 00 -0.48

Konsol i deeri tud rahavoogude vahearuanne

2020 2019 2019
t uhandet es eur odes 3 kuud 3 kuud 12 kuud

“Pohitegevuse rahavood
Aruandeperi oodi puhaskasum / -kahjum -3 966 -113 -29 172
Korrigeeri m sed:

Mat eri aal se ja i nmat eri aal se p6hi vara kul um 105 94 399

Kasum ki nni svar ai nvest eeri ngu mitgi st 0 0 -3

Kahj um pdhi vara ja i mmateriaal se p6hi vara nmaha

kandmi sest 0 0 6
PAhi vara vaartuse muut us 0 0 -15
Ki nni svar ai nvest eeri ngute vaartuse mnuutus 0 0 24 236
Fi nantstul ud ja -kul ud 4 243 2 756 14 016
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Edasi | Ukkunud tul umaksu nuut us -27
Muud m tterahalised nmuutused (netosumm) -1

Muut used kéai bevahendites:

Lihi aj al i stes nBuetes ja ettenaksetes -409
Var udes 703
Kohustustes ja ettenaksetes 1 336
Eral di stes 10
P6hi t egevuse rahavood kokku ---i-ééQ-

Rahavood i nvesteerim st egevusest

Mat eri aal se pdhi vara soet am ne -10
| mmat eri aal se p6hi vara soet am ne -2
Ki nni svar ai nvest eeri ngut e soetam ne - 302
Laekum sed ki nni svar ai nvest eeri ngut e nidgi st 0
Saadud intressid 1
Rahavood i nvesteerim stegevusest kokku ----:éié-

Rahavood fi nant seeri m st egevusest

Laekum sed m tte-konverteeritavatest vol akirjadest 28 500
Mtte-konverteeritavate vol akirjade | unastam ne -28 000
Saadud | aenud 100
Tagast at ud | aenud - 648
Kapi talirendi tagasi maksed -48
Makstud intressid ja nuud finantskul ud -2 742
Rahavood fi nant seeri m st egevusest kokku __:é_ééé_
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Raha ja raha ekvival enti de muutus -1 157 -874 3 576
Raha ja raha ekvival endi d perioodi al guses 10 616 7 040 7 040
Raha ja raha ekvival endid perioodi |06pus 9 459 6 166 10 616

Aruande taisversiooni leiate juuresolevas failis.

Al'l an Rermmel koor

Juhatuse liige

+372 614 4920
prokapi t al @r okapi tal . ee
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