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Valuuta

Pealkiri Correction: 2019. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne
PARANDUS:

13.02. 2020 aval datud 2019. aasta IV  kvartali ja 12 kuu konsol i deeri tud

audi t eeri mat a vahearuande borsiteates sisalduv finantsaruannete tabel oli
vi gane, kaesol eva parandust eat ega edastane korrigeeritud andned.

PEHI LI SED NAI TAJAD

Gupi  2019. aasta IV kvartali mitgitulu oli 10,9 nmiljonit eurot, ms on 18,6
korda rohkem kui 2018. aasta |V kvartali jatkuvate tegevusval dkondade mitgitulu
0,6 mljonit eurot. 2018. aasta IV kvartali mitgitulu koos | 8petatud teeninduse
segnendiga oli 1,3 miljonit eurot. Gupi 2019. aasta 12 kuu midgitulu 13,1

mljonit eur ot on 3,6 korda suurem 2018. aasta 12 kuu jéatkuvate
t egevusval dkondade midgitulust 3,6 mljonit weurot. Gupp kajastab korterite
midgi tul u asj adi gusl epi ngute s6l mnise kuupdeval, nmistdttu tulude k&i kuni sed

periooditi sdltuvad eni m arendatud naj ade val m m se aj ast.

2019. aasta |V kvartali arikasum ks (=EBIT) kujunes 1 068 tuhat eurot ja
puhaskasum ks 848 tuhat eurot (12 kuud 2019: arikasum 950 tuhat eurot ja
puhaskasum oli 388 tuhat eurot). 2018. aasta |V kvartalis sai grupp arikasum t
j at kuvat est tegevusval dkondadest 1 tuhat eurot (kokkuvdttes kahjum 75 tuhat) ja
puhaskahjumt 107 tuhat eurot (kokku puhaskahjum 184 tuhat eurot). 12 kuud
2018: éari kasum jatkuvatest tegevusval dkondadest 101 tuhat eurot ja puhaskahjum
382 tuhat eurot.

2019. aasta |V kvartalis mildi grupi poolt arendatavates projektides 70 korterit
(12 kuuga kokku 82 korterit). 2018. aasta |V kvartalis niudi 1 aripind ja 1l
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hoonest anat a kinnistu ning 12 kuuga kokku 12 korterit, 3 aripinda ja 2
hoonest amat a ki nni st u.

G upi | aenukoormus (netolaenud) |anges 2019. aasta 12 kuuga 2,8 niljoni euro
vdrra, tasenele 11,5 mljonit eurot 31.12.2019 seisuga. Gupi intressikandvate
kohustuste kaal utud kesknine intressinmfdr oli 31.12.2019 seisuga 4,2% nmis on

0,8% vorra madal am vorrel des 31.12. 2018 sei suga

JUHATAJA KOMVENTAARI D

Arco Varas olid joulud rohelised. Neljanda kvartali rahasadu oli piisav, et
sunmmut ada esi nese Uheksa kuu vai kesed nunbrid ja tuua kasunm sse kogu aasta.
Unel t poolt, aasta valtel tuli kannatada kallalt palju konservatiivsest
realism st kant ud uudi sei d, teiste sdnadega heade wuudiste pduda. Meie
arendusprot sessi d Bul gaarias |ztok Parkside projektis ei olnud piisavalt kiired,
mlle tagajarjel ja realiseerimata UGle 9 mljoni euro vaartuses kortereid,
nmlle tagajarjel kannatas grupi eelnise aasta kasum Meil tuleb [ztok
real i seerida kaimsol eval aastal. Teiselt poolt on Arco Vara neljanda kvartal
sooritus naide sellest, kui positiivseid enotsioone vbib hea kinni svaraarendus
tuua klientidele, ettevbtte enda tiinmle ning aktsionaridele.

Kodul ahe arendus jatkub pl aani paraselt nii ehituse- kui eel miugitenpos. Meil ei
ole plaanis kasunmi margi naale vahendada ja tanastel eeldustel on nbel dav, et
al ust anme veel sel aast al kahe jargm se kortermaja ehitust. 1ztok

arendusproj ektis on esinesed kliendid hakanud kortereid ostma, kuigi hoone
kasutusl oa saam seni on jaanud, parast Bulgaaria valitsuse otsust tanavamaade
vdor andam seks Sofia linnale, veel eelduslikult kuni viis kuud. Juhatus on sen

eel dades ka eksinud. Uue arendusprojekti ehituse alustam ne Sofias, Lozenis on
vOi mal i k, juhul kui seda toetab piisav klientide huvi. Klientide huvi tahaksine
val ja sel gitada esi nese pool aasta j ooksul

Labi nur del i seks on ka Madri d Bl vd | aenul epingu refinantseerimne koos
i ntressi miarade véhendanisega, nillele eelnes viimse korteri niuk. Madrid Bl vd
pangal aenu j aak on alla 6 mljoni EUR ning hoone on hakanud toinmm
tai svaartusliku investeerinisobjektina, nmis toodab onmani kul e kasunmit. Jaanud on
i gapaevased val j akutsed, et hoida hoone taituvust, rentnike rahulolu ja
r endi maksei d.

Sellega on 2019. aasta edukalt |dpetatud. 2020. aasta eesnérkideks on
rédnmustada kliente Tartus Ca tn arendusprojekti valjaehituse ja valjamiugiga (1
967 m(2) GSA) aasta | 6pus ning Sofias, |ztok Parkside kasutusloa ja korterite
val j amitgi ga (6 553 n(2) GSA) aasta keskpai gaks. Aasta tul enusi peaksid toetam
veel Madrid Blvd renditulu ning litsentsitasud. 2021. aasta ja jargni ste aastate
tul enused jaavad soOltuma sellest, kuidas Arco Vara realiseerib ehituses ol eva
Kodul ahe kol nanda hoone (3 406 m(2) GSA) ning kas alustab 2020. aasta véalte
ehitust Sofias Lozenis ja Kodul ahes neljanda ja viienda maj aga.

Ettevbte on piisavalt kapitaliseeritud, et Ulaltoodu ette v6tta. VOib ka Oel da
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et onmmkapitaliga kokku 13 mljonit EUR on ette vdetud nmaksi mum Juhatus on
seej uures teadlik pal j ude akt si onari de oot usest tdsta  edaspidiselt
di vi dendi naarasi d, vdrrel des aastatel 2014 - 2019 nakstud divi dendi dega.

TEGEVUSTE ARUANNE

Gupi miugitulu oli 2019. aasta |1V kvartalis 10 887 tuhat eurot (I1V kvarta

2018: 1 285 tuhat eurot, sellest 586 tuhat jatkuvatest tegevusval dkondadest) ja
12 kuuga 13 109 tuhat eurot (12 kuud 2018: 6 632 tuhat eurot, sellest 3 635

tuhat eurot jatkuvatest tegevusval dkondadest), seal hul gas ki nni svara niluk grup

enda arendusprojektides nobodustas |V kvartalis 10 665 tuhat eurot ja 12 kuuga
12 152 tuhat eurot (2018. aasta: |V kvartalis 241 tuhat eurot ja 12 kuuga 2 778

tuhat eurot).

Muust  milgi tul ust nmoodustas suurena osa kaubandus- ja kontoripindade renditulu
Madrid Blvd hoonest Sofias, nmis 2019. aasta IV kvartalis oli 159 tuhat eurot ja
12 kuuga 696 tuhat eurot (2018. aasta IV kvartalis 167 tuhat eurot ja 12 kuuga
586 tuhat eurot). 2019. aasta |V kvartalis olid praktiliselt k&i k kaubandus- ja
kont ori pi nnad koos kaasnevat e parki m skoht adega valja renditud.

Grupi  ari kasum ks kujunes 2019. aasta IV kvartalis 848 tuhat eurot ja 12 kuuga
388 tuhat eurot, 2018. aasta IV kvartalis oli jatkuvatest tegevusval dkondadest
ari kasum 1 tuhat eurot ja 12 kuuga kasumit 101 tuhat eurot.

2019. aasta |V kvartalis joudsid | 6pule ehitustddd Kodul ahe kvartali |1 etapis
ning voétned anti katte 65 korteriomani kul e 68st. Vahearuande aval dam se péaevaks
on nmiumata 3 korterit ja &ripind.

IV kvartalis jatkusid Kodulahe 111 etapi ehitust6dd. Kodul ahe kvartali |11
etapis rajatakse 50 korteriga el uhoone aadressile Soodi 4 Merinetsas. |V-V etapi
Uhi st ehitust on soodsate turutingi nuste korral plaanis alustada 2020. aastal
Loppmilgi faasi jouavad kortermajad unbes poolteist aastat péarast ehituse
al ustam st. Vahearuande aval dani se kuupéevaks oli Kodulahe IIl etapi hoones
eel mitdud 13 korterit.

2019. aasta |V kvartalis jatkusid ka 4 vaiksema kortermaja ehitust Kodukal da
projektinime all Ca ténava kinnistutel Tartus. Ehitus peaks plaani de kohaselt
| 6ppema 2020. aasta IV kvartalis. Vahearuande aval dam se aj aks on eel mitdud 6

korterit.

| ztok Parkside projekti realiseerinine Sofias algas 2019. aasta |V kvartal

| 6pus, kuid on suuremas osas planeeritud 2020. aastasse peale kasutusloa
saani st. Vahearuande aval dami se péevaks on eelnuugi |epinguta 10 korterit.
Proj ekt koosneb kol nest kortermajast kokku 67 korteriga.

Madrid Blvd hoones varasemalt mgjutusteenuseid osutanud korteritest on aruande
aval dam se kuupdevaks 2 eel miudud, nilinmata kortereid ei ole.
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Bot ani ca Lozeni
ning 1. etapi
kvartalis. Projekti

proj ekti

proj ekt eeri nm st 66d Bul gaari as Sofia | dheda
ehitaja on valja valitud. Ehitusluba oodatakse 2020. aasta 1.
raanes on plaanis rajada 179 kodu (korterid ja eranud),

on | dppenud

kaubanduspi nnad ja | asteaed. Ehitus vdi ks soodsate turutingi muste jatkudes al ata

2020. aasta teises kvartalis,
Arvest ades nmasti ku eripéra -
vahemalt 2 aast at.

Latis ol
Marsili el amukrunti .

KONSOL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

pai knemni st méendl va

tdendol i selt jaotatuna vai ksemat eks et appi deks.
- on oodat avaks ehitusaj aks

31.12.2019 ja vahearuande aval dam se kuupaeva sei suga niuidmata veel 4

Jat kuvad t egevusval dkonnad

Mitgi tul u enda ki nni svara
midgi st

Milgi tul u teenuste milgi st

Mitgi tul u kokku

Mitdud ki nni svara ja teenuste
kul u

Br ut okasum

Muud éaritul ud
Tur ust uskul ud
U dhal duskul ud
Muud ari kul ud
Kahj um varude al | ahi ndl usest

Kasumtutarettevdtte nudgi st
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Ari kasum 950 101 1 068 1

Fi nant stul ud- ja kul ud -562 -482 -220 -107
Kasum (- kahj un) enne tul umaksu 388 -381 848 106
Tul umaksukul u 0 -1 0 -1

Puhaskasum (- kahj um
j at kuvat est
t egevusval dkondadest 388 - 382 848 -107

Puhaskasum | 6pet at ud
t egevusval dkondadest 0 -162 0 -77

Aruandeperi oodi puhaskasum (-
kahj um 388 -544 848 -184

Aruandeperi oodi koondkasum (-
kahj um 388 -544 848 -184

Puhaskasum akt si a kohta j at kuvat est tegevusval dkondadest (eurodes)

- tava 0, 04 -0,04 0, 09 -0,01

- | ahust at ud 0, 04 -0,04 0, 09 -0,01
Puhaskasum aktsia kohta (eurodes)

- tava 0, 04 -0, 06 0, 09 -0, 02

- lahustatud 0, 04 -0, 06 0,09 -0, 02

EUR t uhandet es 31.12. 2019 31.12. 2018

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 5/7



Raha ja raha ekvival endid 870 2 327

Fi nant si nvest eeri ngud 0 69
Nouded ja ettemaksed 544 739
Var ud 15 807 17 482
Kai bevara kokku 17 221 20 617
Nouded ja ettemaksed 0 25
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 11 051 12 344
Mat eri aal ne p6hi vara 265 267
| mmat eri aal ne p6hi vara 217 262
PBhi vara kokku 11 533 12 898
VARAD KCKKU 28 754 33 515
Laenukohust used 6 416 12 547
VOl ad ja saadud ettemaksed 3 135 3 982
Luhi aj al i sed kohustused kokku 9 551 16 529
Laenukohust used 5 904 3 985
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 5 904 3 985
KOHUSTUSED KOKKU 15 455 20 514
Akt si akapi t al 6 299 6 299
Ul ekur ss 2 285 2 285
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Kohust usl i k reservkapit al 2 011 2 011

Muud reservid 245 245

Jaot amat a kasum 2 459 2 161

OMAKAPI TAL KOKKU 13 299 13 001

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 28 754 33 515
Tiina Mal m

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

E-mai |l : i nfo@rcovara. com
WWW. ar covar a. com
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