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Valuuta

Pealkiri EfTEN REAL ESTATE FUND Il AS AKTSIONARIDE ERAKORRALISE ULDKOOSOLEKU
Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-i (registrikood 12864036; asukoht Tallinn, A

Lauteri 5) juhatus kutsub kokku aktsionéaride erakorralise uldkoosol eku 15.
detsenbril 2022. a al gusega kell 10.00.

U dkoosol eku t oi nuni se koht : Radi sson Col | ection hotel |i Il korruse
konver ent si keskuse saal ninmetusega ?Tal linn" aadressil Tallinn, Ravala pst 3.

Koosol ekust osavdtjate registreerimne algab 15.12.2022 kell 9.00 koosol eku
t oi mum skohas. Regi streerim ne | 6ppeb kel | 10. 00. Pal une akt si onari de
vOi mal usel saabuda aegsasti, arvestades koosol ekul osal ejate registreerinisele
kul uvat aega.

Ul dkoosol ekul  osal eni seks 6i gustatud aktsionaride ninekiri fikseeritakse seitse
paeva enne Ul dkoosol eku t oi mumi st S.0 08.12.2022 fondi vaartpaberite
registripidaja arvel dussisteeni tododpaeva | 8pu sei suga

Akt si onéridel on vdinmalus osal eda il dkoosol ekul ka volitatud esindaja kaudu vd

haal et ada otsuste eel ndusid enne il dkoosol ekut el ektrooniliselt. U dkoosol eku
vi deoul ekannet ei toinu.

Esi ndaja kaudu osal enisel soovitane madrata esindajaks fondi juhatuse liikne
Viljar Arakas'e, kellele saate anda volikirja alusel tapsed juhised aktsionari
ni nel haal etam seks iga paevakorrapunkti osas. Kui aktsiondr soovib kasutada
esindaja madaram sel volikirja blanketti, siis vastav blankett asub fond

kodul ehel https://eref.eel/investorilel/ul dkoosol ekud/.

O sust e eel ndude haal et am ne el ektrooniliselt

Akt si ona?ridel on &igus u?ldkoosol eku pa?evakorras olevate punktide kohta
koostatud otsuste eelno?usid ha?a?letada enne Ul dkoosol ekut el ektrooniliselt
al | j argneva korra kohaselt:

i. elektrooniline ha?a?l tuleb edastada e-posti aadressile koosol ek@ften. ee
(rmai | t o: koosol ek@ften.ee) hiljenmalt 13.12.2022 kell 16.00 (Eesti aeg).
Seej uures on aktsiona?ril on o0?igus muuta vo?i tu?histada juba edastatud
ha?a?lt vo?i esitada vastuva?ide hiljemalt eelm ses | auses ma?rgitud
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ha?a?l e edastam se ta?htaj aks

akt si ona?ri ha?a?l peab ol ema antud fondi kodul ehelt
https://eref.eelinvestorile/ul dkoosol ekud/ kattesaadaval korrektselt

t &i det ud h&al et ussedelil ning ol ema digitaal selt allkirjastatud. Juhul
kui u?he aktsiona?ri ninel esitatakse mtu korrektselt taidetud ja

al l kirjastatud ha?a?l etussedelit, |oetakse kehtivaks Uksnes k&ige
hilisemalt ka?tte saadud ha?a?l etussedel ja k&i k eel nevad selle

akt si ona?ri ha?a?l etussedelid | oetakse kehtetuks. Juhul, kui enne

Ul dkoosol ekut haal etussedel i edastanud aktsi onar osal eb Ul dkoosol ekul ka
fausiliselt, |oetakse kb&ik selle aktsionari poolt enne Ul dkoosol ekut
saadet ud haal etussedel i d keht et uks;

j uhul kui aktsiona?ri esindab el ektroonilise h&aale esitam sel volitatud
esindaja, tuleb koos el ektroonilise ha?a?l e edastamn sega vo?i enne seda
edast ada e-posti aadressil koosol ek@ften.ee (mailto: koosol ek@ften.ee) ka
esi ndusdi gust tdendav volikiri;

iv. aktsiona?rid, kes on nduetekohaselt ha?a?l etanud hiljermalt 13.12.2022 kel
16. 00 (Eesti aeg), |oetakse u?l dkoosol ekul osal evateks ja nende aktsiatega
esi ndatud ha?a?l ed arvestat akse u?l dkoosol eku kvoorumni hul ka, kui seaduses
ei ole sa?testatud teisiti.

Vastavalt EfTEN Real Estate Fund 111 AS-i ndukogu otsusele on erakorralise

Ul dkoosol eku péevakord koos ndukogu ettepanekut ega aktsionaridel e alljargnev:

Paevakorrapunkt 1: Juhatuse Ul evaade fondi tegevusest
Juhat us teeb Ul evaat e Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-i tegevusest ja
kavandat avast Uhi nem sest. N netatud p&evakorrapunkt on informatiivne.

Paevakorrapunkt 2: Asendussuhte mnaaram ne

Ef TEN Real Estate Fund Il AS kui thendav fond ja Ef TEN Ki nnisvarafond AS kui
Uhendatav fond sdlmsid 19.09.2022 Uhinemi slepingu, mille punkti 6.3 kohaselt
suur endat akse (Uhi nem se | abi vii m seks Ghendava fondi aktsiakapitali Uhendaval e
fondil e Ul eantava Uhendatava fondi kogu vara arvel (mitterahaline sissemakse),
m |l e vaartuseks on dhendatava fondi EPRA vara puhasvaartus.

Fi nant si nspektsi ooni poolt fondivalitsejale esitatud seisukoha kohaselt tuleb
i nvesteerimsfondide seaduse 8§ 143 I g 5 kohaselt asendussuhte ja asendussuhte
maar am se al useks vOetava aktsiate vaartuse maaranise tinginusi kéasitleda ja
haal et am sega ot sust ada Uhi nem sl epingu heakskiitm sest eraldi péaevakorra
punkti na.

Noukogu ettepanek: Kinnitada EfTEN Kinnisvarafond AS-i ja EfTEN Real Estate

Fund

Il AS-i Uhi nem se asendussuhte ja asendussuhte mAdram se al useks vdet ava

aktsi ate vaartuse ndarani se tingi nused alljargnevalt:
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Uni neni se | &bi vii mi seks suurendat akse thendava fondi aktsi akapital
Uhendaval e fondil e Ul eantava Uhendatava fondi kogu vara arve

(mitterahaline sissemakse), mille vaartuseks on Uhendatava fondi EPRA
(anmetlik nim: European Public Real Estate Association, edaspidi EPRA) vara
puhasvaart us.

Unendava fondi aktsiakapitali suurendani se ul atus ja suurendani se
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emteeritavate uute aktsiate arv ja Ul ekurss arvutatakse jargm se val em
kohaselt (ms on toodud ka uhi neni sl epi ngu punktis 6.4.1): Unhendava fond
uut e aktsiate arv aktsiakapitali suurendam sel = lhendatava fondi EPRA vara
puhasvéaartus (eurodes) + Uhendava fondi EPRA vara puhasvaartus aktsia
kohta (eurodes tapsusega neli kohta peal e koma). Seejuures Uhendatava fond
EPRA vara puhasvaartus = Uhendatava fondi onekapital + uUhendatava fond
intressiderivatiivide kohustus 8i gl ases vaartuses + Uhendatava fond
edasi | ikkunud tul umaksukohustus ni ng Uhendava fondi EPRA vara puhasvéartus
aktsi a kohta = (uUhendava fondi omakapital + Ghendava fondi
intressiderivatiivide kohustus 6&igl ases vaartuses + Uhendava fond
edasi | tkkunud tul umaksukohustus) + (Uhendava fondi aktsiate arv.

Paevakorr apunkt 3: Uhinem slepingu heakskiitnmine ja aktsionaride ninekirja
fi kseerim se kuupdeva naarani ne

Ef TEN Kinnisvarafond AS ja EfTEN Real Estate Fund Il AS s&lmsid 19.09. 2022

Uhi neni sl epi ngu. Unhi nemi sl epi ngust t eki vad Gigused ja kohust used, kui
Uhi nem sl eping on heaks kiidetud nblema fondi aktsionaride Ul dkoosol eku pool t.
Seej uur es Uhi nemi sl epi ngu p 6.5 kohaselt fikseeritakse Uhendatava fond

akt si onari de ni meki ri 31.12. 2022 seisuga, kui 0l dkoosol ekul ei otsustata
teisiti. Arvestades, et kavandatava UUhinenise jo6ustum seni on 31.12.2022
kuupédevast pikem periood, on asjakohane fikseerida ninekiri seisuga, ms on
| ahemal kavandat aval e (Uhi nem se joOustum se kuupéeval e. Unhi nemi sele on oma
ndusol eku andnud ndl ema fondi depositoorium Unhinemise | dpule viinine eeldab
Fi nant si nspekt si ooni | uba, millise taot| use on fondi valitseja
Fi nant si nspekt si ooni | e esi t anud.

Noukogu ettepanek: Kiita heaks 19.09.2022 Ef TEN Real Estate Fund Il AS-i ja
Ef TEN Ki nni svarafond AS-i vahel sdlmtud Ghinenisleping ja viia Ghinemne |é&ab
Uhi nem sl epi ngus séatestatud tinginustel, nBarates kooskdlas Uhinenislepingu

punktiga 6.5 Uhendatava fondi aktsiondride ninekirja fikseerimse kuupdevaks
31. 01. 2023. a.

Paevakorrapunkt 4: Arinime ja pohikirja nuutmne

Uhi nemi se k&i gus nuudet akse FEfTEN Real Estate Fund 111 AS-i arinime ja fond
j atkab tegevust Ef TEN Real Estate Fund AS-i arinine all. Arinine nuutmnm seks on
vajalik nmuuta ka Ef TEN Real Estate Fund Il AS-i po6hikirja.

Noukogu ettepanek: Kinnitada wuueks éarinineks EfTEN Real Estate Fund AS ja
ki nnitada p6hi kirja uus redaktsioon il dkoosol ekul e esitatud kujul

Paevakorrapunkt 5: Aktsiakapitali suurendamine ja uute aktsiate noteerimn ne
Nasdaq Tal li nn borsi p6hini nekirjas

Unhi nemi se |&biviimseks suurendatakse EfTEN Real Estate Fund 111 AS-i kui
Uhendava fondi aktsiakapitali Ef TEN Real Estate Fund IIl AS-ile u?l eantava Ef TEN
Ki nni svarafond AS-i kogu vara arvel. Aktsiakapitali suurendam se ulatus ja
suurendani sel eniteeritavate aktsiate arv arvutatakse 0hinem sl epingu punktis
6.4.1 toodud valem alusel uhi nem se bilansi paevale (s.o. 01.01.2023. a)
eel neva pdaeva seisuga, s.0 31.12.2022.a bilansiliste naitajate baasil, nmilline
kuupéev j argneb Ul dkoosol ekul e ja m | est tul eneval t del egeerit akse

akt si akapi tali suurendani ne n6ukogul e.
Noukogu ettepanek: Vastavalt seadusele ja fondi poéhikirjale anda fondi ndukogu
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padevusse fondi aktsiakapitali suurendanise otsustanine 19.09.2022 sdlnitud
Uhi neni sl epi ngus satestatud pdhindtete kohaselt ké&esol eval e Ul dkoosol ekul e
j argneva  4-kuulise peri oodi j ooksul ni ng esitada taotlus kO&igi wuute
emteeritavate fondi aktsiate noteerimseks ja kauplemn sele votniseks Nasdaq
Tallinna borsi pb6hininekirjas. Anda fondi ndukogule ja juhatusele volitused
kdi gi selleks vajalike toimnmngute tegem seks ja | epingute s8I m m seks.

Tai endav korral duslik i nfornmatsioon:

Ul dkoosol ekuga seot ud dokunent i dega, sh al | ki rj ast atud Uhi nem sl epi ngu
Uhi nevate fondide viinase kolnme najandusaasta aruannete, IFS § 153 | dikes 1
ni net at ud deposi toorium ar uande ja f ondi vi i mase aval i kust at ud

pool aast aar uandega, juhatuse poolt koostatud Ul evaatega fondi k&esol eva aasta
maj andust egevusest, juhatuse otsuste eelndude ning nuude seaduse kohaselt
aval i kustam sel e kuul uvate andnmetega saab tutvuda fondi kodul ehel ww. eref.ee
(http://ww. eref.ee) ja kuni 0l dkoosol eku toinum se paevani (kaasa arvatud)
f ondi asukohas (aadressil, A Lauteri 5, 10114 Tallinn, 111 korrusel)
t 66paevadel kella 09.00 kuni 16.00.

Kisi musi Ul dkoosol eku paevakorras ol evate teenade kohta saab esitada e-posti

aadressil: koosolek@ften.ee (mailto:koosolek@ften.ee) vbi fondi aadressi

(Tallinn 10114, A Lauteri 5) saadet ud kirjaga  vo0i telefoni teel +
372 655 9515. Kisinused, vastused, aktsionaride ettepanekud paevakorras ol evate
teenmade kohta ja 0l dkoosol eku protokoll avalikustatakse Ef TEN Real Estate Fund

Il AS-i kodul ehel www. eref.ee (http://ww. eref.ee).

Ul dkoosol ekul osal ej ate regi streerin seks pal unme esitada:

- foisilisest isikust aktsionaril isikut tdendav dokurment. Aktsionéari esindaja
peab |isaks esitama ka kehtiva kirjaliku volikirja.

- juriidilisest isikust aktsionaril valjav0te vastavast registrist, kus isik on
registreeritud, ms tdendab juriidilise isiku esindaja 6igust juriidilist isikut
esi ndada (seadusj argne esi ndusdi gus) ja esindaja isikut tdendav dokument. Juhul
kui esindaja ei ole juriidilise isiku seadusjargne esindaja, siis on vajalik
lisaks ka kehtiv kirjalik volikiri. Valisriigis registreeritud juriidilise isiku
dokunendi d palune eelnevalt |egaliseerida vdi kinnitada apostilliga, kui see on
kehtiva 6i guse kohaselt ndutav. VOorkeel sed dokurmendi d pal une esitada vandet dl gi
poolt koostatud eestikeel se tdl kega.

Aktsionaril on 8igus ul dkoosol ekul saada juhatuselt teavet fondi tegevuse kohta.
Juhatus vO&ib keelduda teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see vdib
tekitada olulist kahju aktsiaseltsi huvidele. Juhul, kui juhatus keel dub teabe
andmi sest, vdi b aktsionar nbuda, et Ul dkoosolek otsustaks tenma nbudm se
0i gusparasuse Ule vdi esitada kahe nadala jooksul hagita nmenetluses kohtule
aval dus juhat use kohust am seks teavet andna.

Aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist,
vdi vad nduda t&i endavate kisinmuste vOtm st Ul dkoosol eku pdevakorda, kui vastav
ndue on esitatud kirjalikult véahemalt 15 padeva enne Ul dkoosol eku toi muni st
aadressi| EfTEN Real Estate Fund 11l AS, A Lauteri 5, 10114 Tallinn

Aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist,
vdivad Kkirjalikult esitada iga paevakorrapunkti kohta otsuse eel ndu, kuid mtte
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hiljem kui kol mpaeva enne Ul dkoosol eku toinunm st aadressil Ef TEN Real Estate
Fund I'll AS, A Lauteri 5, 10114 Talli nn.

Akt si ondr vOib enne Ul dkoosol eku toi numi st teatada esindaja méarani sest ning

sanut i esi ndat ava pool t volituse t agasi vot m sest vastava digitaal selt
al l kirjastatud teate saat ni sel e- posti aadressi | koosol ek@ften. ee
(mai | t o: koosol ek@ften. ee) voi omakael i sel t al | ki rjastatud dokunenti de
Ul eandmni sel to6dpéaevadel kella 09.00 kuni 16.00 Ef TEN Real Estate Fund Il AS-i

aadressil A Lauteri 5, 10114 Tallinn, hiljemalt 13.12.2022 (Eesti aeg). Kui
akt si onar soovib kasutada esindaja nmaaram sel volikirja blanketti, siis vastav
bl anket t asub Ef TEN Real Estate Fund 111 AS-i kodul ehel
https://eref.eelinvestorile/ul dkoosol ekud/ .

Viljar Arakas

Juhatuse liige

Tel : 655 9515

E-post: viljar.arakas@ften. ee
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