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Valuuta

Pealkiri Pro Kapitali nukogu kinnitas 2022. a Il kvartali ja 9 kuu konsolideeritud vahearuande

TEGEVUSARUANNE
Tegevj uhi 0l evaade

2022. aasta kolmas kvartal jéatkus samal Balti riikide kinnisvara kdrge néudl use
trendil, mda nagime ka teises kvartalis, seda eriti Eestis ja Leedus.

O enemata intressinfdrade tdusni se negatiivsetest neel eol udest ning gl obaal se
maj anduse Ul di sest | angusest tundub turg endiselt tugev.

Kohal i kel ~ning rahvusvahelistel investoritel on endiselt suur huvi Balti
regi ooni vastu, eriti |uksuskinnisvara segnendis.

Peale mdnda kuud kestnud valjakutseid s6lm da ehitusettevdtetega fikseeritud
hi nnaga kokkul eppeid materjalide ning varustuse turu volatiilsuse t6ttu, nadene
kohal i ke toovotjate poolt suurenevat huvi to6le naasmi se vastu ning val m dust
mat erj al i de hi nnakdi kum stest tingitud riske osaliselt absorbeerida.

Ki nni svar aar endus
Tal linnas ol ene jatkanud Kindrali Mjade ja Kal aranna Kvartali ehitusega.

2022. aasta kol mandas kvartalis viisinme |dpuni Kkorterite 0l eandm se Kal aranna
Kvartali arenduses, kus on val mi nud kaheksa maj a kokku 240 korteriga.

Kal aranna Kvartali arenduse esinene etapp on olnud vaga edukas ning praegu
tegutsenme koos kohali ke ehitusettevdtatega, kes tutvuvad ehitushanke paketi ga.
Kavat seme  alustada objekti ehituse ettevalm stam sega Kalaranna Kvartali
arenduse jargmse etapi jaoks 2023. aasta esineses vOi teises kvartalis.
Kavandat ud on neli hoonet kokku 146 korteriga.
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Kindrali Mjade arenduses ol enme alustanud korterite Ul eandni st esineses kahes
majas (nmust ja valge maja). Kol mas naja (punane naja) peaks val minma 2022. aasta
| 6puks. Kol nes nmmj as on kokku 195 korterit ning 1 &ripind, ms on kdi k niudud.

Riias miunme jéatkuvalt |uksuskortereid River Breeze residentsis ning olene
al gat anud ehi t ushanke Kliversala kvartali jargmse etapi - Blue Marine
ehitam seks. O enme saanud ehitusettevbtetelt mitneid pakkum si ning ol eme parina
pakkum se véalja selgitam se protsessis. Ehitushanke protsess on kujunenud
oodat ust pi kenmaks, kuna ol enme otsustanud uurida erinevaid vaartust kasvatavaid
vdi mal usi projektis, et naandada suurenevate ehituskul ude riske.

Vilniuses on neil midmata ainult neli korterit Shaltiniu Namai Attico arenduses
(nende hul gas Uks néidiskorter). Kinnisvaraturg oli 2021. aastal vaga aktiivne
ning oli nadha suurt huvi luksuslike korterite vastu ning neie korterite
ruutneetri  hind oli sealsel turul (ks korgenai d. Ehitushanke protsess jargm se
etapi linnavillade ning aripindade ehitam seks on jdudnud | dppfaasi ning | oodane
sl mida |epingu parinma pakkujaga selle aasta novenbris - detsenbris ja al ustada
ehi t ust 66dega 2023. aasta esineses kvartalis.

Hot el | i ndus

a ene renoveeri mas teist pool t hotel | i tubadest (esinmene pool tubadest
renoveeriti viis aastat tagasi), ms | 0petatakse aasta | 6puks. Renoveeri m st d6de
tul emusena nuudetakse ka seni kasutamata ala 7 standardtoaks ning |uuakse
luksuslik sviit privaatse sauna ning terrassiga, ms parandab oluliselt hotell
mai net .

Kai mas ol eva ehitustegevuse t&6ttu on hotell suurema osa aastast too6tanud ainult
pool e nahuga. Sellest hoolinmata on esinmesed Uheksa kuud j6udnud tasuvuspunktin

a) tanu ariturism taastum sele peale pandeeniast tul enenud pi kemat pausi ning
b) kdrgemale keskmisele toa hinnale, mnmis on praegu 89,12 eurot (septenbri
andnetel ), olles markimsvaarselt kdrgem Kkui 2021. aasta septenbris (81,07
eurot).

Kokkuvdttes oleme kindlad, et tanu om kogenusele ning Baltikum turgude
stabiilsusele tulenme toinme ka muutlikel aegadel. Meie eesnirgi ks on | ai endada
oma praegust portfelli, tehes arukaid otsuseid vastavalt neie nagenusele turu
kuj unem sest ning jatkame oma strateegia elluviimst aktsionaridele pikaajalise
vaartuse |oom sel ning kogukondadel e jatkusuutli ke, nugavate ning esteetiliselt
kaunite piirkondade arendam sel

Edoar do Preat oni
EttevOtte juht

Peani sed finantsnéitajad
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Ettevdtte kogukaive 2022. aasta Uheksa kuu jooksul oli 61,6 mljonit eurot, ms
on dle kolme korra rohkem kui vOrdlusperioodil (2021 9 kuud: 19,4 niljonit
eurot). 2022. aasta kol manda kvartali kogukaive oli 30,4 mljonit eurot (2021
kol mandas kvartalis 12,1 mljonit eurot).

Uneksa kuu brutokasum suurenes enam kui kol m korda ja noodustas 16,2 niljonit
eurot voérrelduna 5,3 mljoni euroga 2021. aastal. Kol manda kvartali brutokasum
oli 6,8 mljonit eurot vbrrelduna 3,4 niljoni euroga vorl dusperioodil.

2022. aasta Uheksa kuu é&rikasum nmoodustas 12 miljonit eurot vdrrelduna 31,2

mljoni euro arikasumiga 2021 aasta Uheksa kuu jooksul. Kol nmanda kvartali
ari kasum nmoodust as 56 mljonit eur ot vorrel des 2,8 mljoni eur oga
vordl usperioodil . 2021. aasta  arikasumt nmdj ut asi d Uhekordne ki nni svara
investeeringu niuidk ja sellest saadud tulu ning tatarettevdtte AS Tallinna
Moekonbi naat kaj ast am se | 6pet am ne seoses tiutarettevdotte ule kontrolli
kaot am sega 2. juunil 2021.

2022. aasta uUheksa kuu puhaskasumoli 8,7 miljonit eurot vdrrelduna 22,5 miljoni
euroga (26,5 mljonit eurot jatkuvatest tegevusval dkondadest) vordl usperi oodil.
Kol manda kvartali kasumi noodustas 4,5 miljonit eurot vdrreldes 1,1 miljoni
euroga 2021. aastal.

Rahavood podhitegevusest olid dheksal kuul positiivsed 25,8 mljonit eurot
vorreldes 1,4 niljoni euroga samal perioodil 2021. aastal. Kol nandas kvartalis
olid rahavood positiivsed sutmmas 14,6 miljonit eurot ning 2021. aasta kol nandas
kvartalis vastavalt 5,2 nmiljonit eurot.

Aktsia puhasvaartus oli 30. septenmbri 2022 seisuga 0,91 eurot vdrreldes 0,63
euroga 30. septenbril 2021.

Peam sed tul enusnéitajad

2022 2021 2022 2021 2021
9 kuud 9 kuud I'l'l kvartal 111 kvartal 12 kuud
Kai ve (tuhat eurot)
61 628 19 373 30 434 12 066 43 095
Br ut okasum (tuhat eurot) 16 211 5 255 6 849 3 442 10 576
Br ut okasum % 26% 27% 23% 29% 25%
Ari kasum / -kahjum (tuhat eurot) 11 990 31 152 5 577 2 836 39 820
Ari kasum / -kahjum % 19% 161% 18% 24% 92%
Puhaskasum / -kahjum (tuhat
eurot) 8 651 22 463 4 546 1123 29 757
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Puhaskasum / -kahjum % 14% 116% 15% 9% 69%

Kasum / -kahjum aktsia kohta
(eurot) 0,15 0,40 0, 08 0, 02 0, 52

30. 09. 2022 30. 09. 2021 31.12. 2021

Varad kokku (tuhat eurot) 99 731 125 042 116 026
Kohust used kokku (tuhat eurot) 48 237 89 493 73 183
Omakapi tal kokku (tuhat eurot) 51 494 35 549 42 843
Vol a / omakapitali suhe * 0,94 2,52 1,71
Varade tootlus, %** 6, 2% 14, 8% 23, 7%
Orekapitali tootlus, %*** 28, 3% 99, 5% 113, 5%
Akt si a puhasvaartus, eurot **** 0,91 0,63 0,76

*v8la / omakapitali suhe = kohustused kokku / omakapital kokku

**varade tootlus = puhaskasum v kahjum/ varad kokku (keskni ne)

*** omakapitali tootlus = puhaskasum v kahjum/ omakapital kokku (keskm ne)
**** gktsia puhasvaartus = omekapital kokku / aktsiate arv

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahearuanne

t uhandet es eur odes 30. 09. 2022 30.09.2021 31.12.2021
VARAD
Kai bevar a

Raha ja raha ekvival endid 11 088 13 283 9 626
Lahi aj al i sed nduded 1 648 1 458 802
Var ud 35 228 67 811 57 533
<aibevara kokku 47 964 82 552 67 961
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Pohi var a

Pi kaaj al i sed nduded 2 017 23 21
Mat eri aal ne pdhi vara 7 901 6 677 6 754
Kasut us®i gusega vara 229 233 202
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 41 270 35 202 40 734
| mmat eri aal ne p6hivara 350 354 354
pohivara kokku 51 767 42 490 48 065
VARAD KCKKU 99 731 125 042 116 026

KOHUSTUSED JA QOVAKAPI TAL

Lihi aj al i sed kohust used

Lihi aj al i sed vdl akohust used 368 530 3 955
Cstjate ettenaksed 2 614 13 516 12 419
Lihi ajalised volad tarnijatele 4 308 5 233 7 297
Maksukohust used 958 656 1 143
Lihi aj al i sed eral di sed 662 534 713
Lihi aj al i sed kohustused kokku 8 010 20 469 25 527

Pi kaaj al i sed kohust used

Pi kaaj al i sed vdl akohust used 38 153 64 708 46 455
Muud pi kaaj al i sed kohust used 0 3 139 20
Edasi | tukkunud tul unmaksukohust us 1 138 1 133 1 133
Pi kaaj al i sed eral di sed 36 44 48
Pikaajal i sed kohustused kokku éé_éé%_____éé_béh _____ A%_ééé
KOHUSTUSED KOKKU 48 237 89 493 73 183

Emaett evOtt e aktsionéridel e kuul uv omakapita

Akt si akapi tal nim vaartuses 11 338 11 338 11 338
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Ul ekurss 5 661 5 661 1 748

Kohust usl i k reservkapit al 1 134 1 134 0
Unber hi ndl use reserv 2 984 2 984 2 984
Eel ni ste perioodi de jaotanmata kasum 21 726 -8 031 0
Aruandeperi oodi puhaskasunt - kahj um 8 651 22 463 26 773
Enmettevdtte aktsionaridele kuuluv omakapital
kokku 51 494 35 549 42 843
OMAKAPI TAL KOKKU 51 494 35 549 42 843
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 99 731 125 042 116 026

Konsol i deeri tud kasum - ja koondkasum vahearuanne

2022 2021 2022 2021 2021
t uhandet es eur odes 9 kuud 9 kuud Il kvartal 11l kvartal 12 kuud
|JATKUVAD TEGEVUSVALDKONNAD
Aritul ud
Mutgi tul u 61 628 19 373 30 434 12 066 43 095
Mitdud toodete ja teenuste
kul u -45 417 -14 118 -23 585 -8 624 -32 519
Br ut okasum 16211 5255 6849 3 442 10 576
Tur ust uskul ud - 345 - 358 -108 - 119 -502
U dhal duskul ud -3 743 -3 549 -1 085 -1 086 -5 592
Muud &ritul ud 9 29 860 1 605 35 615
Muud ari kul ud -142 -56 - 80 -6 -277
Ari kasum 11100 31152 5577 2836 39 820
Fi nant st ul ud 2 5 1 2 6
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Fi nant skul ud -3 336 -4 556 -1 032 -1 722 -5 964

Kasum enne tul umaksu 8 656 26 601 4 546 1116 33 862
Tul umaks -5 -23 0 6 10
Jat kuvat e tegevuste puhaskasum 8 651 26 578 4 546 1 122 33 872

Kasum | 6pet at ud
t egevusval dkondadest 0 -4 115 0 0 -4 115

Peri oodi puhaskasuni - kahjum 8 651 22 463 4 546 1 122 29 757

Emaett evott e omani kel e kuul uv
osa 8 651 22 463 4 546 1 122 29 757

Aruandeperi oodi koondkahj um
kokku 8 651 22 463 4 546 1 122 29 757

Aruandeperi oodi puhastul em
j aot us:

Emaett evott e omani kel e kuul uv
osa 8 651 22 463 4 546 1 122 29 757

Kasum kahj um aktsi a kohta
j at kuvat est
t egevusval dkondadest (euro) 0, 15 0, 47 0,08 0,02 0, 60

Peri oodi kasuml kahjum aktsia
kohta (euro) 0, 15 0, 40 0,08 0,02 0,52

Aruande taisversiooni |leiate juuresolevas failis.

Eve Kal | ast

G upi pearaamat upi daj a
+372 614 4920

pr okapi t al @r okapital . ee
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